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MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
-PROIECT-

Nr. /

HOTARARE
Privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici ai
obiectivului de investitii ,Lucrari de interventie pentru reabilitarea, modernizarea si
amenajarea peisagisticii a spatiului verde din str. Mures nr. 18-24, sector 1, municipiul
Bucuresti”

Avand in vedere Referatul nr. 20258/21.08.2025 de Aprobare al Primarului Sectorului 1,
intocmit de Directia de Utilitati Publice, Salubrizare si Protectia Mediului Sector 1;

Tn virtutea prevederilor Constitutiei Romaniei;

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnic3 legislativi
pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor cuprinse in Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Tinand cont de prevederile Ordonantei Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si
functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de interes local, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Ludnd seama de Ordonanta Guvernului nr. 21/2002 privind gospodarirea localitatilor
urbane si rurale, cu completarile si modificdrile ulterioare;

Tindnd seama de dispozitiile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Avand Tn vedere prevederile Legii nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile
si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicat, cu
modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor in
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile uiterioare;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tn conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgentd nr. 195/2005 privind protectia
mediulul, cu modificarlle sl completdrlle ulterloare;

in conformitate cu art. 9 din Hotdrarea de Guvern nr. 907/2016 privind etapele de
elaborare si continutul - cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificdrile si
completarile ulterioare;

in temeiul Hot&réarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 308/1999 privind
trecerea unor terenuri in administrarea Administratiilor Domeniului Public ale Sectoarelor 1-6;

Tn conformitate cu dispozitiile Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.
304/2009 privind aprobarea normelor de protectie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului
Bucuresti;



Conform Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 120/2010 privind
aprobarea Normelor de salubrizare si igienizare ale municipiului Bucuresti;

in temeiul Hotdrarii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 180/25.10.2024 privind
reorganizarea Directiei de Utilitati Publice, Salubrizare si Protectia Mediului Sector 1, prin
preluarea Administratiei Domeniului Public Sector 1;

Tn temeiul Hotdrarii Consiliului Local Sector 1 nr. 214/19.11.2024 privind aprobarea
Regulamentului de organizare si functionare al Directiei de Utilitati Publice, Salubritate si
Protectia Mediului Sector 1;

Tindnd seama de prevederile Hotararii Consiliului Local Sector 1 nr. 113/29.05.2025
privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare al Directiei de Utilitati Publice,
Salubrizare si Protectia Mediului Sector 1.

n temeiul art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3), lit. a) si g), art. 129 alin. (4) lit. d) si art. (7) lit. j)
si k), art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ;

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
HOTARASTE :

Art.1 - Se aproba documentatia tehnico-economica a obiectivului de investitii , Lucrari
de interventie pentru reabilitarea, modernizarea si amenajarea peisagisticii a spatiului verde din
str. Mures nr. 18-24, sector 1, municipiul Bucuresti”, conform Anexei nr. 1 la prezenta hotarare.

Art.2 - Se aprobd Indicatorii tehnico-economici ai obiectivului de investitii ,,Lucrari de
interventie pentru reabilitarea, modernizarea si amenajarea peisagisticii a spatiului verde din
str. Mures nr. 18-24, sector 1, municipiul Bucuresti", conform Anexei nr. 2 la prezenta hotarare.

Art.3 - Anexa nr. 1 si Anexa nr. 2 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.4 - Finantarea cheltuielilor de investitii se va face din fondurile bugetului local.

Art.5 - (1) Primarul Sectorului 1 si Directia de Utilitati Publice, Salubrizare si Protectia
Mediului Sector 1 vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

(2) Serviciul Tehnica Legislativa, Secretariat si Arhiva si Evidentd Electorala va asigura
comunicarea prezentei hotarari entitatilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei
Prefectului Municipiului Bucuresti.

AVIZEAZA,
conform art.243 alin.(1) lit.a) din 0.U.G. nr.57/2019
cu modificarile si completarile ulterioare

. SECRETAR GENERAL
Mirona-Giorgiana Mure;ag

Nume Prenume ] Functia _ Intocmit/avizat Data
ALEXANDRA CRACIUN Director General avizat 9N b ;
: 3 Sef Serviciu avizat -
Adiran Firulescu Management Economic (2” @8W
Catalina Petruta Sef Serviciu Amenajare Si avizat
Manea Intretinere Spatii Verzi J»l 917 Jol
Sef Serviciu Juridic, avizat
Nicolae Gusu Resurse-Umane, SSM, "7,1~ 6? - 05
Salarizare i _
Lavinia Caranicola Consilier Juridic fntocmit bM OE X OL[




ANEXA NR. 1

Documentatiei tehnico-economica ai obiectivului de investitii , Lucrari de interventie pentru
reabilitarea, modernizarea si amenajarea peisagisticii a spatiului verde din str. Mures nr. 18-
24, sector 1, municipiul Bucuresti” cuprinde:

Cuprins
1 INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL DE INVESTITH ...cociiiiacieiiensinesinesissssinesnsssssssesinsss D
1.1 DENUMIREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII .. ¢ veeee e R R AR SR SN R SRR S SRR . D
1.2 ORDONATOR PRINCIPAL DE CREDITE/INVESTITOR ................................................................. 5
1.3 ORDONATOR DE CREDITE (SECUNDAR/TERTIAR) ....vveiiiniciuiiiiinisiinssinseessnassssssansnsessssssassness D
1.4 BENEFICIARUL INVESTITIED ....coneeeeeeeerccenrsnnnecsimsnnivissinsaisisssonsisisiises ssdsaivesisionsssnisinnssaniinasaiais 5
1.5 ELABORATORUL DOCUMENTATIEI DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE ...cocvevivvennenn 5
2 SITUATIA EXISTENTA $I NECESITATEA REALIZARII LUCRARILOR DE INTERVENTIE ....cocouvvneneninns 6
2.1 PREZENTAREA CONTEXULUI: POLITICI, STRATEGII, LEGISLATIE, ACORDURI RELEVANTE,
STRUCTURI INSTITUTIONALE SI FINANCIARE .. T s 1
2.2 ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE SI IDENTIFICAREA DEFICIENTELOR ......................................... 8
2.3 OBIECTIVE PRECONIZATE A FI ATINSE PRIN REALIZAREA INVESTITIEI PUBLICE ........ecovevnnn. 9
3 DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE ...eceicrieeeieteseeseeeteesneessesssneseasnesesnnesneneesacssnsnssessenss 10
3.1 PARTICULARITATI ALE AMPLASAMENTULUL ...coitiiieiteireee et e sseesineessesesseseeseseesssessssesnens 11
3.1.1 Descrierea amplasamentului (localizare- intravilan/extravilan, suprafata terenului,
AIMENSIUNT TN PLANY ceteeiiteeireie et e s s s a s s b s e ses s s b e s s es s s s s bb s s asransesbessnansensas 11
3.1.2 Relatiile cu zonele invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile; ................. 12
3.1.3 Datele seismice Si ClIMatiCe; ...uvvveveieriieriiiiniiiriie e scsnrreessesessessrasnsnesessssssaneesssesses 14
3.1.4 Studii de teren . .15
3.1.5 Studiu geotehnlc pentru solutla de consolldare a mfrastructuru conform reglementarllor
tehnice in vigoare;.. v .15
3.1.6 Studii de specmlltate nece are precum studu topograflce geologlce de stabllltate ale
terenului, hidrologice, hidrotehnice, dupa caz; R s 1D
3.1.7 Situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente; .................................................................. 16
3.1.8 Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice ce pot afecta investitia; . .16

3.1.9 Informatii privind posibilele mterferente cu monumente |stor|ce/ de arhltectura sau S|tur|
arheologice pe amplasament sau in zona imediat Tnvecinatd; existenta conditiondrilor in cazul

existentei unor zone protejate .................................................................................................. 17
3.2 REGIMUL JURIDIC .. .18
3.2.1 Natura proprletatn sau titlul asupra constructlel eX|stente “inclusiv’ serV|tut| drept de
PrEEMPTIUNE; treiiiiieieerrirrrriirerereiree i res e ce e trter e i retesstass e s e se s ab b e b e b e s s ae s s e s e s s st s aaenn s saenassretnnns 18
3.2.2 Destinatia constructiei existente; .......cccocvvemmmimiriiiiiimiii 19

3.2.3 Includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii
naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate,
dupa caz; 20

3.2.4 Informatii / obligatii / constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupd caz; 20

3.3 CARACTERISTICI TEHNICE SI PARAMETRI SPECIFICL: .....oevieiceerierreeeennrenn s sseescsinrensesnsssnnnes 20
331 Categorla si clasa de importants; . T s st 20
3.3.2 Cod in Lista monumentelor |stor|ce dupa caz s 20
3.3.3 An/ ani/ perioade de construire pentru flecare corp de constructle senvssiassiserana 20
3.3.4 Suprafata CONSTIUILA; ..cvevrvneeneeneere s s sdis o i e G S s A e T s 21
3.3.5 Suprafata construita desfasurata; .....susniiisraiviseaismmiTaes i 21
3.3.6 Valoarea de inventar @ CONSEIUCEIEI; «.coiiiriiiiiiiiniieiii st s s s sebans s sassnas 21
3.3.7 Alti parametrii, in functie de speC|f|cuI si natura constructiei existente; ........cccceeereenrnenn. 21

3.4 ANALIZA STARII CONSTRUCTIEI, PE BAZA CONCLUZIILOR EXPERTIZEI TEHNICE SI/SAU ALE
AUDITULUI ENERGETIC, PRECUM $SI ALE STUDIULUI ARHITECTURALO-ISTORIC iN CcAzZUL
IMOBILELOR CE BENEFICIAZA DE REGIM DE PROTECTIE DE MONUMENT ISTORIC S1 AL



IMOBILELOR AFLATE IN ZONELE DE PROTECTIE ALE MONUMENTELOR ISTORICE SAU IN ZONE
CONSTRUITE PROTEJATE; .. 22
3.5 STAREA TEHNICA, INCLUSIV SISTEMUL STRUCTURAL $I ANALIZA DIAGNOSTIC, CONCLUZIILE

STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE; . s .23
3.6 ACTUL DOVEDITOR AL FORTEI MAJORE DUPA CAZ ............................................................ 23
4 CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE $I DUPA CAZ, ALE AUDITULUI ENERGETIC, CONCLUZIILE
STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE; . W . i - . 24
4.1 CLASA DE RISC SEISMIC .. i e e s st ees 2D
4.2 PREZENTAREA A MINIMUM DOUA SOLUTII DE INTERVENTII ............................................... 25

4.3 SOLUTIILE TEHNICE SI MASURILE PROPUSE DE CATRE EXPERTUL TEHNIC SI, DUPA CAZ,
AUDITORUL ENERGETIC SPRE A FI DEZVOLTATE IN CADRUL DOCUMENTATIEI DE AVIZARE A

LUCRARILOR DE INTERVENTIL «..vcvvurucveeesiesetseescesesesessesesssesasnaseenssenesssesssssessseessessesssessssssasesens 25
4.4 RECOMANDAREA INTERVENTIILOR NECESARE PENTRU ASIGURAREA FUNCTIONARII
CONFORM CERINTELOR S| CONFORM EXIGENTELOR DE CALITATE ...ooovviiieiiireercreeeeseeereeeeneens 26
5 INDENTIFICAREA_SCENARIILOR / OPTIUNILOR TEHNICO-ECONOMICE (MINIMUM DOUA) SI
ANALIZA DETALIATA A ACESTORA... .28
5.1 SOLUTIA TEHNICA, DIN PUNCT DE VEDERE TEHNOLOGIC CONSTRUCTIV TEHNIC
FUNCTIONAL-ARHITECTURAL Sl ECONOMIC, CUPRINZAND: .......cocevvveireeriririeneseeeeteeeseenereees s 28
5.1.1 Descrierea prlnCIpaIeIor lucrari de interventie PENtrU: .....ccvceeeveeeceercerereecee e 28

5.1.2 Descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica de interventie
propusa, respectiv h|dr0|zolat|| termoizolatii, repararea/inlocuirea instalatiilor/ echipamentelor
aferente constructiei, demontarl/ montari, debransari/ bransari, finisaje la interior/ exterior,
dupa caz, imbundtétirea terenului de fundare, precum si lucrari strict necesare pentru

asigurarea functionalitatii constructiei reabilitate; ..........ccoeeveireeereiieeeriieeeeeeeeerseeeseeseseseeenes 40
5.1.3 Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice ce pot afecta INVESTITIA; ..oiviviviveiiiiie ittt see e e sesseen 41

5.1.4 Informatii privind posibile interferente cu monumentele istorice/ de arhitectura sau situri
arheologlce pe amplasament sau in zona imediat fnvecinatd; existenta conditionarilor specifice

n cazul existentei unor zone protejate ..................................................................................... 42
5.1.5 Caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizarilor de
NEEIVENTIE; cuevei ittt e s s ra e srae e ses e es e e s e s s tnneseessasatsnsanessasae sensresesnnns 42

5.2 NECESARUL DE UTILITATI REZULTATE, INCLUSIV ESTIMARI PRIVIND DEPASIREA
CONSUMURILOR INITIALE DE UTILITATI S| MODUL DE ASIGURARE A CONSUMURILOR
SUPLIMENTARE .. . 45
5.3 DURATA DE REALIZARE $I ETAPELE "PRINCIPALE CORELATE CU DATELE PREVAZUTE N
GRAFICUL ORIENTATIV DE REALIZARE A INVESTITIEI, DETALIAT PE ETAPELE SUPLIMENTARE.... 45
5.4 COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTITIEL ......uvviivieeeiieeiieeeieeeirereersneeressseeesnsersssssssssessenesanne 45
5.4.1 Costurile pentru realizarea investitiei, estimate pe baza preturilor existente pe piatd la
momentul elaborarii/ revizuirii/ actualizarii documentatiei de avizare a lucrérilor de interventii
sau pe baza unor standarde de cost pentru investitii similare realizate prin programe de
investitii finantate din fonduri publice, corelate cu caracteristicile tehnice si parametrii specifici

de investitii, apllcate la cantitatile de [UCrari @StIMAte; .....ccoeeieeiireereeceie e see s e e 45
5.4.2 Costuri estimative de operare pe durata normata de viatd/ amortizare a investitiei; ...... 50
5.5 SUSTENABILITATEA REALIZARII INVESTITIEL coeieer ittt rece s scnneessees s eree e e e s s e 51
5.5.1 Impactul SOCIal Si CUITUIAL; ......oiiiuiieiee ettt srre st e s st e re e e seeeeseneeenns 51
5.5.2 Estimari privind forta de muncé ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in
FAZA U OPEIATE; ...ttt e a b st s bt s se et e e enesaseseessastentesannessessseenns 52
5.5.3 Impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor
ProteJate, HUPE CAZ; ...ecvrievirreieriirireeriee st ste et s e sae e e e e beebeesntonsbessessstensesssnsnetssnnneseesnnenns 53

5.6 ANALIZA FINANCIARA SI ECONOMICA AFERENTA REALIZARII LUCRARLOR DE INTERVENTIE:
54
5.6.1 Prezentarea cadrului de analizd, inclusiv specificarea perioadei de referintd si prezentarea

scenariului de referinta; . v .55
5.6.2 Analiza cererii de bunur| si serwcu care jUStIflca neceSItatea SI dlmen5|onarea mvestltlel
inclusiv prognoze pe termen Mediu ST IUNE; c..oviveeeeiieieieeeee et 56

5.6.3 Analiza financiara; sustenabilitatea fiNnaNCiara; .......cooveevieeeeiieisieseeseereeeeseeeeereeereseaserans 57



5.6.4 Analiza economica; analiza cost-efiCacitate;.....ooeecrceiireiiiiiiriierciriirrererrr e e e e e 57

5.6.5 Analiza de riscuri, masuri de prevenire/ diminuare a riscurilor; .......cccviieevinieenniinnnieenns 58
6 SCENARIUL / OPTIUNEA TENICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A), RECOMANDAT(A); .ovevvvnerencerrnnns 59
6.1 COMPARATIA SCENARIILOR/ OPTIUNILOR PROPUS(E), DIN PUNCT DE VEDERE TEHNIC,
ECONOMIC, FINANCIAR, AL SUSTENABILITATH SI RISCURILOR ....cooveveeerrriereinrereessesenesensesssnene 60
6.2 SELECTAREA SI JUSTIFICAREA SCENARIULUI/ OPTIUNII OPTIME(E), RECOMANDATE(E); ..... 63
6.3 PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI AFERENTI INVESTITIEL ..ccoveveeviniieeniriininnnnns 63

6.3.1 Indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimata in lei,
cu TVA si, respectiv, fard TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul
general; 64

6.3.2 Indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta — elemente fizice/ capaC|tat| fizice
care s& indice atingerea tintei obiectivului de investitii — si, dupa caz, calitativi, in conformitate

cu standardele, normativele si reglementdrile tehnice Tn VIgoare; .........cccvueevviinicvcinnnneccnne 64
6.3.3 Indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/ operare, stabiliti in functie de
specificul si tinta fiecarui obiectiv de iNVestitii; .......cccvvviiiiiiciii 67
6.3.4 Durata estimata de executie a oblectulw de investitii, exprimata in luni; ........cccoconenn 68

6.4 PREZENTAREA MODULUI IN CARE SE ASIGURA CONFORMAREA CU REGLEMENTARILE
SPECIFICE FUNCTIUNII PRECONIZATE DIN PUNCTUL DE VEDERE AL ASIGURARII TUTUROR
CERINTELOR FUNDAMENTALE APLICABILE CONSTRUCTIEI, CONFORM GRADULUI DE DETALIERE
AL PROPUNERILOR TEHNICE .. .. 68
6.5 NOMINLIZAREA SURSELOR DE FINANTARE A |NVESTITEI 'PUBLICE, CA URMARE A "ANALIZEI
FINANCIARE SI ECONOMICE: FONDURI PROPRII, CREDITE BANCARE, ALOCATII DE
STAT/BUGETUL LOCAL, CREDITE EXTERNE GARANTATE SAU CONTRACTE DE STAT, FONDURI
EXTERNE NERAMBURSABILE, ALTE SURSE LEGALE CONSTITUITE; «..cveveveveueereeeeeereeensesesenessesnnes 69
7 URBANISM, ACORDURI SEAVIZE ....eveeevirererererereereistesesetesssesssnsssssssssssssssssesssssssessssssesesesssencacs 69
7.1 CERTIFICATUL DE URBANISM EMIS N VEDEREA OBTINERII AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE 69
7.2 STUDIUL TOPOGRAFIC, VIZAT DE OFICIUL DE CADASTRU Sl PUBLICITATE IMOBILIARA ....... 69
7.3 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA, CU EXCEPTIA CAZURILOR SPECIALE, EXPRES PREVAZUTE DE
LEGE 70

7.4 AVIZE PRIVIND ASIGURAREA UTILITATILOR, TN CAZUL SUPLIMENTARII CAPACITATII
EXISTENTE 70

7.5 ACTUL ADMINISTRATIV AL AUTORITATII COMPETENTE PENTRU PROTECTIA MEDIULUI,
MASURI DE DIMINUARE A IMPACTULUI, MASURI DE COMPENSARE, MODALITATEA DE
INEGRARE A PREVEDERILOR ACORDULUI DE MEDIU, DE PRINCIPIU, IN DOCUMENTATIA
TEHNICO-ECONOMICA 70 5

7.6 AVIZE, ACORDURI S$I STUDIl SPECIFICE, DUPA CAZ, CARE POT CONDITIONA SOLUTIILE

TEHNICE, PRECUM: . - .. 70
7.6.1 Studiu privind p05|b|I|tate ut|I|zar|| unor sisteme alternative de ef|c1en1;a r|d|cata precum
cresterea performantei €NergetiCe; ...t e 70
7.6.2 Studiu de trafic si studiu de circulatie, dupa €az; ........c.cooceevriniiiniiniiniii 70
7.6.3 Raport de dlagnostic arheologic, In cazul siturilor arheologice; ..........cecniiiiniiiniiniinnn, 70
7.6.4 Studiu istoric, in cazul monumentelor istorice; - s s s 70

7.6.5 Studii de specialitate necesare in functie de speC|f|cuI |nvest|t|e| E———— | ||



ANEXA NR. 2

Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii ,,Lucriri de
interventie pentru reabilitarea, modernizarea si amenajarea peisagisticii a spatiului verde din
str. Mures nr. 18-24, sector 1, municipiul Bucuresti”

1. Indicatori maximali: in conformitate cu devizul general:
A. Valoarea totald a obiectivului de investitii: 3.453.959.50 lei fard TVA, din care C+M:
1.578.474,47 lei fara TVA;

B. Valoarea totala a obiectivului de investitii: 4.038.126,26 lei inclusiv TVA, din care C+M:
1.909.954,11 lei inclusiv TVA.

2. Indicatori minimali: (indicatori de performantd) reprezintd elemente fizice/
caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si reglementirile
tehnice in vigoare:

A. Regim teren: intravilan;

B. Suprafata totald amenajata: 9.019 mp, din care:

B.1. Zona 1 — Acces catre ,Biroul Cetateanului”, loc de joacs si spatii verzi: ~3.800 mp;
B.2. Zona 2 — Trama stradala (Strada Mures): ~3.200 mp;

B.3. Zona 3 — Piateta si zonele verzi adiacente: ~2.000 mp.

C. Valoare reziduala - 925.621 lei

D. Costuri anuale operare - 155.000 lei

E. Cost mediu/mp amenajat - 384 lei;

F. Durata de realizare - 3 luni calendaristice.



Primaria

Sectorului 1 Primar

Nr. 20258/21.08.2025

REFERAT DE APROBARE
pentru proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor
tehnico-economici ai obiectivului de investitii ,,Lucrari de interventie pentru reabilitarea, modernizarea
si amenajarea peisagisticii a spatiului verde din str. Mures nr. 18-24, sector 1, municipiul Bucuresti”

1.1. Descrierea situatiei actuale

Tn conformitate cu dispozitiile art. 1 din Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti
nr. 308/1999 privind trecerea unor terenuri in administrarea Administratiilor Domeniului Public ale
sectoarelor 1 — 6, se retine cd terenurile situate intre blocurile de locuinte, proiectate si executate cu
destinatia de spatii verzi si locuri de joaca pentru copii, fac parte din domeniul public si au fost
transmise in administrarea primariilor de sector. Aceasta reglementare consacra caracterul public al
unor suprafete esentiale pentru asigurarea echilibrului urban si pentru garantarea accesului
comunitatii la zone de agrement si recreere.

Ulterior, la nivelul Sectorului 1, prin Hotararea Consiliului Local nr. 180 din 25.10.2024, s-a
dispus reorganizarea Directiei de Utilitati Publice si Protectia Mediului prin absorbtia Administratiei
Domeniului Public Sector 1. Aceasta masura a fost consolidata prin Hotararea Consiliului Local Sector
1 nr. 214 din 19.11.2024, prin care a fost aprobat Regulamentul de organizare si functionare al
institutiei rezultate, respectiv Directia de Utilitati Publice, Salubrizare si Protectia Mediului Sector 1. Tn
urma acestor decizii administrative, Directia a dobandit integral drepturile si obligatiile fostei
Administratii a Domeniului Public, functionand ca institutie publicd de interes local aflata sub
autoritatea Consiliului Local al Sectorului 1. Activitatea acesteia se desfdsoard in baza Ordonantei
Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice pentru administrarea
domeniului public si privat de interes local.

Conform prevederilor art. 129 alin. (3) lit. c) si alin. (7) lit. n) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, Consiliul Local al Sectorului 1 are obligatia de a
asigura cadrul necesar functiondrii serviciilor publice de interes local. Tn acest sens, autoritatea
deliberativé aproba organigramele, regulamentele de organizare si functionare si statele de functii ale
institutiilor si serviciilor subordonate. Coroborand aceste dispozitii cu cele cuprinse in Hotararea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 308/1999, se constata cd atributiile Directiei de
Utilitati Publice, Salubrizare si Protectia Mediului Sector 1 includ administrarea terenurilor destinate
spatiilor verzi si locurilor de joaca situate intre blocurile de locuinte, terenuri ce apartin domeniului
public si au fost transmise prin lege ih adminlstrarea sectorulul.

Tn acest cadru normativ si administrativ, Directia de Utilitati Publice, Salubrizare si Protectia
Mediului Sector 1 are responsabilitatea realizarii lucrdrilor de amenajare, reamenajare, intretinere si
conservare a spatiilor verzi, inclusiv prin plantarea de arbori si arbusti, in baza documentatiilor tehnice
intocmite de compartimentele de specialitate. Aceste activitati sunt esentiale pentru imbunatatirea
calitatii mediului urban, pentru asigurarea unor conditii optime de viata locuitorilor si pentru
reducerea impactului negativ al zonelor insuficient intretinute sau degradate.

Tn urma verificirilor efectuate, a fost identificat un teren cu o suprafat3 totald de 9.019 mp,
liber de constructii si aflat intr-o stare de degradare, situat pe strada Mures nr. 18-24, Sector 1,
Bucuresti. Suprafata se compune din trei zone distincte, fiecare avand caracteristici si regimuri juridice
specifice, evidentiate prin numere cadastrale individuale.
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Prima zond, aferentd Pietei Mures, are o suprafata de 5.370 mp, fiind inscrisa in Cartea Funciara
nr. 228421 cu numar cadastral 228421 si incadrata in categoria de folosinté ,,curti-constructii”. Aceasta
include cladirea pietei agroalimentare, spatii verzi slab amenajate si un loc de joac3 existent, avand
dimensiuni regulate, cu laturi variind intre 25 si 40 m.

Cea de-a doua zona, corespunzdtoare tramei stradale a strizii Mures, este inscrisa in Cartea
Funciara nr. 276626, avand numarul cadastral 276626 si o suprafatd de 5.629 mp, incadrata ca drum
publicurban. Terenul are o forma alungita, specifica traseului stradal, cu l&imi de 10-14 m si o lungime
cumulata de peste 300 m, fiind destinat in principal traficului auto, cu trotuare inguste si spatii verzi
perimetrale reduse.

Ultima zona este reprezentata de squarul din fata Pietei Mures, inscris in Cartea Funciara nr.
262562 cu numar cadastral 262562 si avand o suprafata de 1.529 mp, categoria de folosinta , curti-
constructii”. Terenul, cu forma neregulata si laturi cuprinse intre 10 5i 39 m, este ocupat de o platforma
betonata utilizata pentru acces auto catre unitdtile comerciale din zond, avidnd doar spatii verzi
periferice insuficient amenajate.

Avand in vedere caracterul public al acestor terenuri, necesitatea valorificarii lor in interesul
comunitatii si obligatiile institutiei de specialitate in administrarea si intretinerea domeniului public,
se impune adoptarea unor masuri de reglementare prin proiectul de hotérdre supus aprobarii
Consiliului Local Sector 1. Aceste masuri vor permite integrarea coerentd a zonelor identificate in
programul de reabilitare urband, contribuind la cresterea calitatii spatiilor verzi, la imbunatitirea
circulatiei pietonale si la dezvoltarea unor zone de recreere moderne, adaptate nevoilor comunitatii
locale.

1.2. Motivele de fapt care reclama reglementarea respectivi, ratiunile care au determinat
initierea proiectului de hotarare si, dupa caz, scopul urmérit

Necesitatea promovarii proiectului de hotdrare este determinata de starea actual3 a terenului
situat pe Strada Mures nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti, cu o suprafatad de 9.019 mp, aflat in imediata
vecinatate a Pietei Mures. Amplasamentul, desi beneficiaza de o pozitionare strategica in nord-vestul
Capitalei, intr-o zona caracterizata prin functiuni mixte: rezidentiale, comerciale si de servicii, se afla
intr-o stare de degradare vizibil3, care nu corespunde potentialului urbanistic si peisagistic al locului.
in prezent, spatiile verzi existente sunt insuficient intretinute, mobiliery] urban prezintd un grad
avansat de uzura, iar lipsa unor elemente esentiale, precum zone de umbrire, iluminat ambiental
adecvat, alei pietonale reconfigurate sau sisteme moderne de irigatii, reduce atractivitatea si
functionalitatea zonei.

Aceste deficiente reclama o interventie promptd, fundamentatd pe obiective clare de
regenerare urbana si crestere a calitatii vietii. Reabilitarea si modernizarea zonei sunt justificate atat
prin prisma nevoii de Tmbunatdtire a mediului urban, cat si prin importanta creérii unor spatii publice
prietenoase si sustenabile, adaptate cerintelor actuale ale comunitatii. Implementarea unei amenajari
peisagistice moderne va contribui la reducerea poludrii, la reglarea microclimatului si la cresterea
confortului termic in sezonul cald, generdnd totodata un cadru propice pentru socializare, recreere si
mobilitate pietonala.

Un alt element care a determinat initierea proiectului este integrarea urband a zonei. in
imediata vecindtate a terenului se afld cladirea Pietei Mures, care urmeaza sa fie reabilitats si si
gazduiascd un nou concept administrativ, ,Biroul Cetdteanului”. Tn acest context, modernizarea si
reorganizarea spatiului verde aferent devin o conditle necesard pentru asigurarea unei coerente
urbanistice si functionale a intregului perimetru. Aceastd complementaritate intre investitiile
planificate justifica abordarea integrata si coordonati a interventiilor asupra zonei.
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Totodata, accesibilitatea amplasamentului, asigurata prin proximitatea unor artere majore
precum Bulevardul lon Mihalache, Soseaua Chitilei si Calea Grivitei, dar si prin conexiuni directe la
reteaua de transport public amplificd importanta transformarii zonei fintr-un spatiu urban
reprezentativ si functional. Prin reconfigurarea tramei stradale si extinderea zonelor pietonale,
proiectul urmireste imbunéatatirea conectivitatii intre Piata Mures, cladirile adiacente si zonele
rezidentiale, in beneficiul direct al locuitorilor si al mediului de afaceri local.

Scopul principal al investitiei il constituie crearea unui spatiu urban modern, sustenabil si
prietenos, care s3 raspunda atat nevoilor comunitatii locale, cat si obiectivelor de dezvoltare urbana
la nivelul Sectorului 1. Prin reabilitarea, modernizarea si amenajarea peisagistica a terenului, zona
Pietei Mures va fi transformata intr-un pol urban atractiv, capabil sa ofere un cadru adecvat pentru
activitati cotidiene, pentru recreere si pentru interactiunea sociala. Astfel, proiectul se inscrie in
strategiile de dezvoltare localéd si nationala, contribuind la cresterea calitatii vietii, la revitalizarea
spatiilor publice si la consolidarea unui mediu urban sustenabil.

Principiile de baza:

a) Principiul legalitétii actelor, consacrat de art. 80 din Legea nr. 24/2000 privind normele de
tehnica legislativa, potrivit caruia actele autoritdtilor administratiei publice locale se adopta sau se
emit pentru reglementarea unor activitdti de interes local, in limitele stabilite prin Constitutie si prin
lege, si numai in domeniile in care aceste autoritati au atributii legale.

b) Principiul subordondrii fata de actele de nivel superior, consacrat de art. 81 din Legea nr.
24/2000 privind normele de tehnica legislativa, potrivit caruia hotararile de consiliu trebuie sa fie
subordonate legilor, hotararilor si ordonantelor Guvernului, precum si altor acte de nivel superior.

c) Principiul satisfacerii interesului public, consacrat de art. 10 din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, care stipuleaza ca autoritatile si institutiile administratiei publice
trebuie si prioritizeze interesul public fata de cel individual. Realizarea unui audit extern economic,
financiar si juridic este fundamentata de acest principiu, avand scopul de a asigura transparenta si
eficienta utilizérii fondurilor publice si de a identifica eventualele vulnerabilitati in gestiunea acestora.

d) Principiul adaptabilitatii, prevazut de art. 13 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, potrivit cdruia autoritatile publice trebuie sa si adapteze activitatile la nevoile
societatii.

1.4. Efectele/consecintele in raport cu obiectul reglementarii

Adoptarea proiectului de hotarare si implementarea lucrarilor de reabilitare, modernizare si
amenajare peisagistica a terenului situat pe Strada Mures nr. 18-24 vor avea efecte directe si benefice
asupra comunititii locale, asupra mediului urban si asupra imaginii de ansamblu a Sectorului 1. Tn
primul rand, interventia va conduce la o crestere semnificativa a suprafetei de spatiu verde urban
amenajat, contribuind la reducerea decalajului existent intre media actuald din Bucuresti si
standardele internationale. Potrivit datelor oficiale, locuitorii Capitalei beneficiaza in prezent de
aproximativ 9 mp de spatiu verde pe cap de locuitor, valoare net inferioara mediei nationale de 21,3
mp/locuitor si mult sub nivelul recomandat de Uniunea Europeana (26 mp/locuitor) si de Organizatia
Mondial3 a S&né&tatii (50 mp/locuitor). Prin extinderea si amenajarea corespunzatoare a zonelor verzi
vizate, proiectul va reprezenta un pas concret in directia alinierii la aceste standarde si va contribuila
imbunatatirea calitatii vietii locuitorilor Sectorului 1.

Un alt efect major 1l constituie ameliorarea conditiilor de mediu. Zonele verzi reamenajate vor
avea un rol important in reducerea nivelului de poluare atmosferica, in imbunatatirea calitatii aerului
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si in reglarea microclimatului urban, cu impact direct asupra sanététii populatiei. Plantarea de arbori
si arbusti, precum si implementarea unor sisteme moderne de irigatii si intretinere, vor contribui la
crearea unor ,oaze de sanatate” in interiorul unui cartier dens populat si intens circulat, generand
efecte pozitive de lunga durata.

De asemenea, modernizarea spatiului vizat va avea un efect de regenerare urbani, prin
transformarea unei zone degradate si subutilizate intr-un spatiu public prietenos, accesibil si atractiv.
Reconfigurarea tramei stradale, largirea zonelor pietonale, integrarea mobilierului urban si
introducerea iluminatului ambiental vor creste siguranta, confortul si atractivitatea perimetrului,
incurajand mobilitatea pietonald si interactiunea social3. Tn acelasi timp, interventiile vor contribui la
crearea unei legaturi functionale intre Piata Mures, zonele rezidentiale si spatiile comerciale din
proximitate, consolidand coerenta urbana a intregului cartier.

Pe termen mediu si lung, efectele se vor reflecta si in plan economic si social. Cresterea
atractivitatii zonei va stimula dezvoltarea activitatilor comerciale si de servicii, va spori valoarea
imobiliara a terenurilor si imobilelor din apropiere si va contribui la imbunitatirea imaginii Sectorului
1 ca pol urban modern si sustenabil. Totodata, prin oferirea unor spatii de recreere si socializare
adaptate standardelor contemporane, proiectul va raspunde direct nevoilor comunititii locale,
consolidand sentimentul de apartenenta si crednd un cadru favorabil coeziunii sociale.

n concluzie, reglementarea propusé va produce efecte semnificative si multiple: cresterea
suprafetei de spatii verzi urbane, imbunatatirea calitdtii mediului si a sdn3titii publice, regenerarea
urbana si crearea unei imagini moderne, prietenoase si sustenabile pentru Sectorul 1. Prin aceste
rezultate, proiectul se aliniaza obiectivelor de dezvoltare urband durabild la nivel local si national si
contribuie la reducerea decalajelor existente intre Bucuresti si standardele europene si internationale
privind calitatea vietii si protectia mediului.

1.5. Etapele parcurse in pregatirea proiectului

Pentru atingerea obiectivului propus, institutia noastra a contractat servicii specializate de
elaborare a documentatiei de avizare a lucrdrilor de interventie, avind ca scop reabilitarea,
modernizarea si amenajarea peisagistica a spatiului verde situat pe strada Mures din Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti. Prin aceastd documentatie s-a urmirit identificarea scenariului optim de
reamenajare a intregului perimetru, astfel incat sa fie eliminatd imaginea neunitard si degradat3 pe
care terenul o prezinta in momentul de fata si sd se creeze un cadru urban coerent si atractiv.

Tn urma elaborérii studiului de fezabilitate, institutia noastri a intocmit proiectul de hotirare
privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici, in conformitate cu dispozitiile art. 129 alin. (4) lit.
b) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare. Potrivit acestor reglementdri, consiliul local are atributia de a aproba, la
propunerea primarului, documentatiile tehnico-economice pentru lucrdrile de investitii de interes
local, in conditiile legii.

1.6. Schimbari preconizate

Implementarea proiectului de reabilitare, modernizare si amenajare peisagistica a spatiului verde
situat pe Strada Mures nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti, va determina transformari semnificative la nivel
urbanistic, social si cultural, cu impact direct asupra calitatii vietii comunit&tii locale. Interventia propusa
nu vizeaza schimbarea destinatiei zonelor analizate, ci are ca obiectiv principal modernizarea si
valorificarea integrala a potentialului acestora, astfel incat amplasamentul s& devind un spatiu atractiv,
accesibil si sustenabil, in concordanta cu principiile dezvoltarii urbane moderne.

Prin introducerea unor solutii constructive si tehnologice bazate pe criterii de sustenabilitate,
proiectul urmareste modernizarea infrastructurii existente si adaptarea acesteia la cerintele actuale de
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protectie a mediului si eficienta energetica. Utilizarea materialelor rezistente, implementarea unor
sisteme de irigatii si iluminat automatizate, precum si alegerea echipamentelor cu duratd lunga de viata
vor contribui la reducerea costurilor de intretinere si la asigurarea unei exploatari eficiente pe termen
lung. Tn acelasi timp, amenajarea unor suprafete permeabile si plantarea unei vegetatii rezistente vor
sprijini adaptarea la schimbadrile climatice, printr-o gestionare eficienta a apelor pluviale si prin crearea
unor zone de umbrire si de confort termic.

Schimbarile preconizate se reflecta si in plan social, prin reconfigurarea spatiului urban ca un loc
de intdlnire, recreere si socializare pentru locuitorii Sectorului 1. Noul parcurs peisagistic va integra
elemente estetice si functionale care sa redefineasca identitatea vizuala a zonei, sporindu-i atractivitatea
si coerenta urbana. Vor fi create spatii moderne si accesibile pentru activitati diverse: locuri de joaca
pentru copii, zone destinate recreerii si activitatilor sportive, dar si perimetre adaptate evenimentelor
comunitare, culturale si educative in aer liber. Modernizarea iluminatului public si a mobilierului urban
va contribui la cresterea sigurantei, descurajand vandalismul si comportamentele antisociale si generand
un mediu prietenos si incluziv, accesibil tuturor categoriilor sociale, inclusiv persoanelor cu dizabilitati.

Din perspectiva culturald, proiectul promoveaza un model de urbanism sustenabil, in acord cu
tendintele actuale de reconfigurare a spatiilor publice si cu strategiile de dezvoltare ale Municipiului
Bucuresti. Noua amenajare va crea premisele revitalizarii sociale si culturale a cartierului, transformand
zona Pietei Mures intr-un reper urban si intr-un punct de atractie pentru comunitate. Aceasta
transformare va consolida sentimentul de apartenent3, va stimula interactiunea comunitara si va incuraja
adoptarea unui stil de viata sanatos prin activitati recreative si sportive desfasurate in aer liber.

Ansamblul celor trei perimetre descrise, zona verde existenta cu spatiul de joaca, strada Mures si
platforma carosabild din zona scuarului, prezintd un potential major de transformare in zone publice
atractive, adaptate conceptelor actuale de regenerare urbanad si de crestere a calitatii mediului
inconjuritor. Tn prezent, aceste spatii nu sunt exploatate la capacitatea lor maxima, nici din punct de
vedere functional, nici estetic, iar amenajarea peisagistica este deficitara, lipsind coerenta si integrarea
intr-un concept urban modern. Prin implementarea proiectului, aceasta situatie se va schimba radical,
perimetrele urmand sa fie reconfigurate si unificate intr-un spatiu public modern, verde si
multifunctional, capabil sa raspunda atat exigentelor unei capitale europene, céit si nevoilor reale ale
cetatenilor.

1.7. Impactul economic, social si asupra mediului

Impactul economic: Proiectul nu are un caracter direct generator de venituri, intrucat accesul
cetatenilor la spatiul verde reamenajat va fi liber si neingradit. Totusi, investitia se reflectd indirect in
dinamica economicd a zonei prin cresterea atractivitatii cartierului si stimularea activitatilor conexe,
comerciale, de servicii sau culturale, care pot beneficia de afluxul sporit de vizitatori si de un cadru urban
modernizat. Mai mult, modernizarea infrastructurii verzi contribuie la cresterea valorii imobiliare a
proprietdtilor adiacente si la consolidarea unei imagini urbane de calitate, cu efecte pozitive asupra
mediului de afaceri local. Prin alegerea unor solutii constructive sustenabile si a unor tehnologii eficiente
energetic, se asigura si reducerea costurilor de intretinere pe termen lung, generdnd economii pentru
administratia locala.

Impactul social: Efectele sociale ale proiectului sunt deosebit de importante, intrucat spatiile verzi

urbane reprezinta resurse esentiale pentru bunastarea comunitatii. Numeroase studii confirma c3
valoarea lor deriva din capacitatea de a sustine refacerea starii de bine a persoanelor, reducind stresul
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si oferind un cadru prielnic pentru recreere, interactiune si activititi in aer liber. In acest context,
modernizarea si extinderea suprafetelor verzi din jurul Pietei Mures, cladire care urmeaza sa fie
reabilitata si sa gazduiasca noul concept administrativ ,Biroul Cetateanului”, capata o relevanta
suplimentara. Spatiul verde reamenajat va functiona ca o zona tampon, unde cetdtenii isi pot petrece
timpul de asteptare intr-un mediu placut si prietenos, ceea ce va contribui la diminuarea tensiunilor
inerente relatiei cu administratia publica si la crearea unei atmosfere de incredere si deschidere.
Totodata, amenajarea unor zone de joacd, a spatiilor pentru activitati comunitare si a infrastructurii
pietonale accesibile tuturor, inclusiv persoanelor cu dizabilitati, va consolida coeziunea sociala, spiritul
comunitar si va sustine un stil de viata activ si sanatos.

Impactul asupra mediului: Interventia are o contributie majora la protectia si imbunatatirea
mediului urban. Prin amenajarea si intretinerea corespunzatoare a spatiilor verzi, populatiei i se redad un
drept fundamental la sanatate, prin accesul la aer curat, microclimat echilibrat si zone de relaxare.
Plantarea arborilor si arbustilor va conduce la reducerea poludrii atmosferice si fonice, la filtrarea
emisiilor produse de traficul intens si la reglarea temperaturii in perioadele caniculare.

1.8. Impactul financiar asupra bugetului
Cheltuielile pentru ducerea la indeplinire a proiectului se vor face din fondurile bugetului local
si/sau din alte fonduri legal constituite.
Proiectul presupune alocarea sumei de 3.453.959,50 lei fara TVA, respectiv 4.038.126,26 lei cu
TVA, din care 1.578.474,47 lei fara TVA, respectiv 1.909.954,11 lei cu TVA reprezinta costul constructii +
montaj.

1.9. Efectele proiectului de hotadrare asupra hotararilor Consiliului Local al Sectorului 1 in vigoare
Nu este cazul. .
1.10. Consultari efectuate in vederea elaborarii proiectului de hotarare - Nu este cazul.

1.11. Activitati de informare publicd privind elaborarea si implementarea prezentului act
administrativ - Nu este cazul.
1.12. Modul de realizare, masurile de implementare, resursele necesare

Directia de Utiitati Publice, Salubrizare si Protectia Mediului va intreprinde demersurile necesare
pentru ducerea la indeplinire a hotararii aprobate.

1.13. Temeiul legal care sta la baza adoptarii

- Constitutia Romaniei;

- Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor normative,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor in constructii, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare;
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- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- 0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare;

- 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotardrea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din
fonduri publice;

- Hotédrérea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 308/1999 privind trecerea unor terenuri
fn administrarea Administratiilor Domeniului Public ale Sectoarelor 1-6;

- Hotérarea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 180/25.10.2024 privind reorganizarea Directiei de
Utilitati Publice, Salubrizare si Protectia Mediului Sector 1, prin preluarea Administratiei Domeniului
Public Sector 1;

- Hotdrarea Consiliului Local Sector 1 nr. 214/19.11.2024 privind aprobarea Regulamentului de
organizare si functionare al Directiei de Utilitati Publice, Salubritate si Protectia Mediului Sector 1;

- Hotédrarea Consiliului Local Sector 1 nr. 113/29.05.2025 privind aprobarea Regulamentului de
organizare si functionare al Directiei de Utilitati Publice, Salubrizare si Protectia Mediului Sector 1.

Pentru considerentele mai sus expuse si in temeiul art. 136 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta
de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, supunem dezbaterii Consiliului Local al
Sectorului 1 proiectul de hotdrare privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a
indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investitii ,Lucrari de interventie pentru
reabilitarea, modernizarea si amenajarea peisagisticii a spatiului verde din str. Mures nr. 18-24,
sector 1, municipiul Bucuresti”.
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REABILITAREA, MODERNIZAREA SI AMENAJAREA PEISAGISTICIii A
SPATIULUI VERDE DIN STR. MURES$S
NR. 18-24, SECTOR 1, MUNICIPIUL BUCURESTI

1 INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL DE INVESTITII
1.1 DENUMIREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII

DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE — REABILITAREA,
MODERNIZAREA SI AMENAJAREA PEISAGISTICII A SPATIULUI VERDE DIN STR. MURES, NR. 18-24,
SECTOR 1, MUNICIPIUL BUCURESTI

1.2 ORDONATOR PRINCIPAL DE CREDITE/INVESTITOR

COSNSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1 prin DIRECTIA DE UTILITATI PUBLICE, SALUBRIZARE Sl
PROTECTIA MEDIULUI SECTOR 1

1.3 ORDONATOR DE CREDITE (SECUNDAR/TERTIAR)

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1 prin DIRECTIA DE UTILITATI PUBLICE, SALUBRIZARE SI
PROTECTIA MEDIULUI SECTOR 1

1.4 BENEFICIARUL INVESTITIE]

CONSIULIU SECTOR 1 prin DIRECTIA DE UTILITATI PUBLICE, SALUBRIZARE SI PROTECTIA
MEDIULUI SECTOR 1

Adresa: Strada Mures 18, Sector 1, Bucuresti
Contact: 021 9319
Email: secretariat@mediusectorull.ro
Web: https://mediusectorull.ro
1.5 ELABORATORUL DOCUMENTATIEI DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE
COMPANIA DE INVESTITII SI DEZVOLTARE SECTORUL 1 S.A.

Adresa: Str. Calea Grivitei nr.357, Sector 1, Bucuresti
Contact: 0371 483 379

Email: secretariat@cids.ro

CUI: RO 40311936 J2018017895409

Web: https://cids.ro/
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2  SITUATIA EXISTENTA $I NECESITATEA REALIZARII LUCRARILOR DE INTERVENTIE

Obiectivul general al investitiei il constituie reabilitarea, modernizarea si amenajarea
peisagisticd a spatiului verde situat pe Strada Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti, ih imediata
vecindtate a Pietei Mures. Suprafata analizatd este de 9.019 mp si se afld in partea de nord-vest a
Capitalei, intr-o zona cu functiuni mixte — predominant rezidentiale, comerciale si de servicii.

Amplasamentul beneficiazd de o pozitie strategicd, fiind situat in apropierea unor artere
importante, precum Bulevardul lon Mihalache, Soseaua Chitilei si Calea Grivitei, si are conexiuni facile
cu mijloacele de transport in comun, inclusiv metroul (statia 1 Mai), linii de troleibuz si autobuz.
Aceastd accesibilitate face ca zona sa fie una cu un flux ridicat de pietoni si potential de dezvoltare
urbana ridicat.

Din punct de vedere al delimitdrilor teritoriale, terenul propus spre interventie se afld in
Sectorul 1, avand ca vecinatati:

e Sectorul 2 — catre est;
e Sectorul 6 — catre vest si sud-vest;
e zone rezidentiale si comerciale —in imediata apropiere.

n prezent, terenul este partial amenajat, dar intr-un stadiu vizibil degradat, care nu valorifica
potentialul urbanistic si peisagistic al amplasamentului. Spatiile verzi existente sunt insuficient
intretinute, iar mobilierul urban prezintd semne de uzurd, ceea ce conduce la o scadere a atractivitatii
si functionalitatii zonei publice. Lipsesc elemente esentiale precum zone de umbrire, iluminat
ambiental adecvat, alei pietonale reconfigurate, sisteme moderne de irigatii sau aranjamente
peisagistice coerente.

Necesitatea implementarii acestui proiect este fundamentatad de mai multi factori:

e Integrarea urband — in zond este planificatd modernizarea si reabilitarea cladirii
principale care va gazdui un nou concept, ,Biroul Cetdteanului” (interventie care nu
face obiectul prezentei documentatii), ceea ce impune si o reorganizare coerenta si
moderna a spatiului verde adiacent.

e Imbunatatirea calititii mediului urban — prin crearea unor zone verzi amenajate
modern, care contribuie la reducerea poludrii, reglarea microclimatului si cresterea
confortului termic in sezonul cald.

e Cresterea atractivitatii si functionalitatii zonei — Tn prezent, spatiul este sub utilizat si
nu rispunde nevoilor comunitatii locale. Modernizarea va transforma aceasta zona
Tntr-un spatiu urban prietenos, adaptat conceptelor actuale de regenerare urbana, cu
functiuni mixte (recreere, socializare, mobilitate pietonald).

e Conectivitate si accesibilitate — reconfigurarea tramei stradale pe Strada Mures, prin
|5rgirea zonelor pietonale si extinderea suprafetelor verzi, va conduce la crearea unei
legdturi functionale intre Piata Mures, cladirile adiacente si zonele rezidentiale
invecinate.
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n concluzie, zona Pietei Mures are un potential urbanistic si peisagistic ridicat, dar
nevalorificat, fiind necesara o interventie integrata care sa urméareascd modernizarea infrastructurii
urbane, crearea de spatii verzi de calitate si revitalizarea spatiului public Tn beneficiul comunitatii.
Implementarea acestui proiect va contribui la transformarea zonei intr-un pol urban modern, atractiv
si sustenabil, Tn acord cu strategiile si politicile de dezvoltare locala si nationala.

2.1 PREZENTAREA CONTEXULUI: POLITICI, STRATEGII, LEGISLATIE, ACORDURI RELEVANTE,
STRUCTURI INSTITUTIONALE Si FINANCIARE

Proiectul ,Reabilitare, modernizare si amenajare peisagisticd a spatiului verde din Strada
Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti” se incadreaza Tn ansamblul politicilor si strategiilor locale si
nationale privind dezvoltarea durabild, protectia mediului si cresterea calitatii vietii urbane. Contextul
general este definit de urmatoarele elemente:

A. Politici si strategii relevante

e Strategia Nationald pentru Dezvoltare Durabilda a Romaniei 2030, care prevede
protejarea mediului si cresterea suprafetelor de spatii verzi la nivel urban, in corelare
cu obiectivele europene.

e Planul National de Redresare si Rezilienta (PNRR), componenta ,,Valul Renovarii”, care
sustine investitiile in infrastructura verde, eficienta energetica si calitatea mediului
Tnconjurator.

e Strategia de Dezvoltare Durabild a Municipiului Bucuresti, ce are ca obiectiv extinderea
si modernizarea spatiilor verzi pentru imbunatatirea sanatatii populatiei si reducerea
poludrii.

e Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucuresti si Planul Urbanistic Zonal

(PUZ) — Sector 1, care stabilesc mentinerea si amenajarea zonelor verzi conform
normelor urbanistice.

B. Legislatie aplicabild

e Llegea nr. 24/2007 (republicatd) privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi
din intravilanul localitatilor, care impune protejarea si modernizarea zonelor verzi.

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicats,
cu modificarile si completdrile ulterioare.

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, care reglementeaz
interventiile asupra spatiilor publice.

e Legea nr.101/2006 privind serviciul de salubrizare a localitatilor, aplicabild in contextul
intretinerii spatiului verde.

e HG nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice.
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Directivele Uniunii Europene privind protectia mediului (Directiva 2001/42/CE privind
evaluarea efectelor anumitor planuri si programe asupra mediului).

Acorduri si angajamente relevante

Agenda 2030 pentru Dezvoltare Durabila — asumarea obiectivelor privind calitatea
mediului si spatiile verzi.

Conventia de la Aarhus privind accesul la informatie, participarea publicului la luarea
deciziilor si accesul la justitie in probleme de mediu.

Pactul Verde European (European Green Deal), ce promoveazad orase verzi, sustenabile
si reziliente.

Structuri institutionale implicate

Primdria Sectorului 1, prin Directia de utilitati publice, salubrizare si protectia mediului
SECTOR 1.

Administratia Municipald pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic si Amenajarea
Teritoriului — avize pentru interventii urbanistice.

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti —aviz pentru interventii asupra vegetatiei.
Inspectoratul de Stat in Constructii — control si verificare a lucrdrilor.

Operatori de utilitdti publice (Apa Nova, Enel, Distrigaz) — avize pentru retele.

Structura financiara

Finantarea proiectului se realizeaza din bugetul local al Sectorului 1 si poate include, in functie
de eligibilitate, cofinantare prin fonduri europene nerambursabile (ex. PNRR, Programul Operational
Regional). Estimarea financiarad va respecta indicatorii tehnico-economici prevazuti de legislatia in

vigoare.

2.2 ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE SI IDENTIFICAREA DEFICIENTELOR

n prezent, terenul aferent obiectivului de investitie prezintd o configuratic cu mai multe zone
verzi, insuficient amenajate si intretinute, precum si o zona destinatd jocurilor pentru copii. Aceasta
din urm3 este caracterizatd printr-un grad redus de atractivitate si utilizare, in special pe timpul
sezonului cald, din cauza unor deficiente semnificative precum:

degradarea mobilierului urban, inclusiv a echipamentelor destinate copiilor {tobogan,
leagdn, balansoar);

lipsa elementelor de umbrire, ceea ce face spatiul nefunctional in perioadele cu
temperaturi ridicate;

deficiente in asigurarea confortului si sigurantei utilizatorilor.

Totodat3, se constatd o configurare rutierd rigidd a tramei stradale pe Strada Mures, care
limiteazd suprafata pietonald si cea dedicatd spatiului verde. Aceastd structura reduce atractivitatea
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zonei si accesibilitatea pentru pietoni, fiind necesara o reorganizare care sa privilegieze mobilitatea
pietonald si sd ofere un cadru urban prietenos si adaptat nevoilor actuale. Tn acest sens, se propune
ldrgirea zonelor pietonale si extinderea spatiilor verzi, printr-o reproiectare coerentd a spatiului public.

n partea de Nord-Est a amplasamentului, respectiv in fata cladirii Pietei Mures, in squarul ce
se creeazd la intersectia Strazii Mures cu Strada Caransebes, se identifica in prezent o platforma
carosabild care deserveste imobilului, inconjuratd de spatii verzi cu un grad redus de amenajare.
Aceastd zond, desi beneficiazad de o pozitie centrala si de vizibilitate crescutd, nu valorificd potentialul
urbanistic si peisagistic pe care il detine.

Analizénd ansamblul celor trei perimetre descrise — zona verde existentd cu spatiul de joac),
strada Mures si platforma carosabild din zona squarului — se observa cd acestea dispun de un potential
major pentru transformarea in zone publice atractive, adaptate conceptelor actuale de regenerare
urband si de crestere a calititii mediului inconjuritor. Tn prezent, aceste spatii nu sunt exploatate la
capacitatea lor maximd, nici din punct de vedere functional, nici estetic, iar amenajarea peisagistici
este deficitard, lipsind coerenta si integrarea intr-un concept urban modern.

Prin urmare, interventia propusd urmareste modernizarea si revitalizarea acestor spatii prin
reconfigurarea lor intr-un mod armonios, functional si estetic, integrat conceptului nou creat pentru
»Piata Mures”, care are ca obiectiv transformarea zonei intr-un spatiu urban atractiv, sigur si sustenabil,
n beneficiul comunitatii locale.

2.3 OBIECTIVE PRECONIZATE A Fl ATINSE PRIN REALIZAREA INVESTITIEI PUBLICE

Implementarea proiectului ,Reabilitare, modernizare si amenajare peisagisticd a spatiului
verde din Strada Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti” are ca scop general cresterea calitdtii mediului
urban, imbunatatirea esteticii zonei si asigurarea unui spatiu public functional, accesibil si atractiv
pentru comunitate.

Pentru atingerea acestui scop, sunt stabilite urmatoarele obiective specifice:
A. Obiective functionale

Crearea unei zone pietonale moderne, sigure si accesibile, prin modificarea si optimizarea
tramei stradale, astfel incat sa fie favorizatd mobilitatea pietonald si spatiul verde.

Asigurarea unui cadru urban multifunctional, care sa includa spatii pentru relaxare, zone de
Joacd pentru copll, alei pietonale si mobilier urban modern.

Tmbunétstirea conectivititii dintre Piata Mures, clidirile adiacente si zonele rezidentiale din
proximitate.

B. Obiective estetice si peisagistice

Crearea unui peisaj urban coerent, integrat noului concept ce se propune pentru ,Piata
Mures”, care sa pund in valoare spatiul verde existent si sd il transforme intr-un punct de atractie
pentru comunitate.

Amenajarea unor zone verzi cu gazon, arbusti ornamentali, arbori si straturi florale decorative,
pentru imbunatatirea aspectului vizual si a biodiversitatii.

Implementarea unui design peisagistic modern, care sa imbine functionalitatea cu estetica,
respectand principiile dezvoltarii durabile.



Compania de Investitii si Dezvoltare Sectorul 1 S.A.

c I D S J2018017895409 CUI: RO 40311936

Sediul social: Bucuresti, Sector 1, Str. Calea Grivitei nr.357

C. Obiective de mediu

Cresterea suprafetei vegetale prin plantarea de arbori si arbusti, in vederea reducerii poluarii
si imbunatatirii calitatii aerului.

Instalarea unui sistem automat de irigatii, care sa asigure o intretinere eficienta si sustenabila
a vegetatiei.

Crearea unui microclimat favorabil, prin zone umbrite si spatii verzi, care sa contribuie la
scaderea temperaturii in sezonul cald.

D. Obiective de confort si siguranta

Dotarea spatiului cu mobilier urban modern (bdnci, cosuri de gunoi, pergole), asigurand
confortul utilizatorilor.

Amenajarea unei zone de joaca pentru copii, conform normelor de siguranta, dotatd cu
echipamente moderne si elemente de umbrire.

Tmbunétitirea iluminatului public si ambiental, pentru cresterea sigurantei si extinderea
utilizdrii spatiului pe timpul serii.

E. Obiective sociale si comunitare

Crearea unui spatiu de socializare si recreere pentru comunitate, adaptat nevoilor diferitelor
categorii de varsta.

Cresterea atractivitatii zonei prin integrarea proiectului intr-un concept urban coerent care
sustine dezvoltarea locala.

Tmbunétatirea calitatii vietii locuitorilor din zon3 si atragerea unui numdr mai mare de
utilizatori ai spatiului public.

3 DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE

Amplasamentul propus pentru investitie se afld in Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, pe
Strada Mures nr. 18-24, in imediata vecinadtate a Pietei Mures si a cladirii ce urmeaza sa gdzduiasca
noul concept ,Biroul Cetateanului”. Suprafata totald analizata este de 9.019 mp si cuprinde trei zone
distincte, care urmeaza sa fie supuse interventiilor:

Zona 1 — Accesul citre ,,Biroul Cetateanului” si spatiile verzi adiacente

Aceasta zond reprezinta principalul spatiu de acces pietonal catre viitoarea cladire
administrativa si include o suprafata destinata amenajarii de spatii verzi si un loc de joacd pentru copii.
n prezent, zona se caracterizeazd prin:

e Spatii verzi slab amenajate, cu vegetatie neuniformd, gazon degradat si portiuni de sol
expus.

e Lipsa unui concept coerent de organizare peisagistica, arborii existenti fiind amplasati
aleatoriu.

e Mobilier urban limitat si deteriorat, fara valoare estetica si functionala.

e Lipsa echipamentelor moderne pentru joaca, actualele structuri (leagdne, balansoare,
tobogan) fiind uzate.
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e Absenta elementelor de umbrire si a unui sistem de irigatii, ceea ce reduce confortul
si intretinerea vegetatiei.

In starea actuald, aceastd zond nu rispunde cerintelor unui acces reprezentativ si nu ofera
spatii atractive pentru comunitate, fiind necesara o reconfigurare completa.

Zona 2 — Trama stradala a Strazii Mures

Aceastd zond include partea carosabild si trotuarele adiacente Strazii Mures, care delimiteaza
piata si spatiile conexe. Tn prezent, se remarci:

e Profil stradal rigid, predominant orientat catre circulatia auto, cu trotuare inguste si
suprafete pietonale insuficiente.

e Spatii verzi perimetrale restranse, fard amenajari peisagistice.

e Lipsa facilitdtilor pentru pietoni si biciclisti ceea ce reduce accesibilitatea si
atractivitatea zonei.

Modificarea acestei trame stradale este necesara pentru crearea unei zone pietonale extinse,
care sd asigure o legdturd functionala intre Piata Mures, ,Biroul Cetdteanului” si zonele rezidentiale din
proximitate.

Zona 3 — Squarul din fata Pietei Mures

Aceastd zona se afld in partea de nord-est a amplasamentului, in dreptul intersectiei Strazii
Mures cu Strada Caransebes, si include:

e platforma carosabild betonatd, utilizata in prezent pentru unitatile comerciale din zond
(inclusiv magazinul Lidl).

e Spatii verzi reziduale, cu vegetatie spontana si sol expus, fara amenajdri decorative.

e Absenta mobilierului urban si a elementelor de design, ceea ce conferd un aspect
neunitar si neatractiv.

Aceastd zona are un potential urbanistic ridicat, datorita vizibilitatii si pozitiei centrale, dar in
forma actuald nu ofera functionalitdti pentru pietoni si nu valorifica spatiul public.

3.1 PARTICULARITATI ALE AMPLASAMENTULUI

Amplasamentul analizat se afla in Municipiul Bucuresti, Sectorul 1, pe Strada Mures nr. 18-24,
n imediata vecinitate a Pietei Mures. Zona are un caracter urban consolidat, fiind situatd in intravilanul
localitatii si avand functiuni mixte: comerciale, rezidentiale si administrative.

3.1.1 Descrierea amplasamentului (localizare- intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni
n plan)

Suprafata totald aferentd interventiilor este de 8.669 mp si este compusa din trei zone
distincte, identificate prin numere cadastrale diferite:
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Zona 1 - Acces citre ,,Biroul Cetateanului” si spatiile verzi adiacente

Carte Funciard: nr. 228421

Nr. cadastral: 228421

Suprafata teren: 5.370 mp

Categoria de folosinta: curti-constructii

Caracteristici: teren aferent Pietei Mures, pe care este amplasata cladirea pietei
agroalimentare; zona liberd cuprinde spatii verzi slab amenajate si un loc de joacd
existent.

Dimensiuni: conform planului cadastral, terenul are forma poligonald regulata, cu
laturi variabile intre aproximativ 25 m si 40 m.

Zona 2 - Modificarea tramei stradale (Strada Mures)

Carte Funciard: nr. 276626

Nr. cadastral: 276626

Suprafata teren: 5.629 mp

Categoria de folosinta: drum (arterd de circulatie urbana).

Caracteristici: platform3 carosabild cu trotuare inguste si spatii verzi perimetrale
reduse; profilul actual este destinat preponderent traficului auto.

Dimensiuni: terenul are forma alungitd, corespunzatoare traseului strazii, cu latimi
medii ntre 10 m si 14 m si lungimi Tnsumate de peste 300 m, conform mdsuratorilor
cadastrale.

Zona 3 - Squarul din fata Pietei Mures

Carte Funciara: nr. 262562

Nr. cadastral: 262562

Suprafaté teren: din acte: 1.511 mp, masuratd: 1.529 mp
Categoria de folosinta: curti-constructii.

Caracteristici: zona carosabild (platforma betonatd) utilizatd pentru accesul auto catre
unitdti comerciale, cu spatii verzi periferice insuficient amenajate.

Dimensiuni: teren cu forma neregulatd, laturile variind intre 10 m si 39 m, conform
planului cadastral.

3.1.2 Relatiile cu zonele invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile;

Spatiul analizat este compus din trei zone distincte, identificate prin numere cadastrale
diferite, fiecare avand vecinatati specifice si solutii de acces separate.



Q]

c I D S J2018017895409 CUI: RO 40311936

Sediul social: Bucuresti, Sector 1, Str. Calea Grivitei nr.357

Compania de Investitii si Dezvoltare Sectorul 1 S.A.

Zona 1 - Acces catre ,,Biroul Cetdteanului” si spatiile verzi adiacente
Nr. cadastral: 228421
Suprafata: 5.370 mp
Vecinatati:
— Nord: Strada Mures
— Sud: constructii si zone rezidentiale aferente cartierului Pajura
— Est: Strada Mircesti si zone rezidentiale
— Vest: zone comerciale si spatii aferente Pietei Mures
Accesuri existente si posibile:
— Accesul pietonal si carosabil principal se realizeaza din Strada Mures.

— Acces suplimentar pentru pietoni este posibil din Strada Mircesti.

Zona 2 - Modificarea tramei stradale (Strada Mures)
Nr. cadastral: 276626
Suprafata: 5.629 mp
Vecinatati:
— Nord: proprietati private (cladiri rezidentiale si spatii comerciale)
— Sud: zona Pietei Mures si terenuri aferente spatiilor verzi
— Est: intersectie cu Strada Caransebes
— Vest: intersectie cu Strada Pajurei
Accesuri existente:

— Strada Mures functioneazd ca artera de circulatie, asigurand acces pentru ambele
sensuri cdtre toate zonele adiacente.

Zona 3 - Squarul din fata Pietei Mures
Nr. cadastral: 262562
Suprafata: 1.511 mp (mdasurata 1.529 mp)
Vecinatati:
— Nord: intersectia Strazii Caransebes
— Sud: Strada Mures si acces catre Piata Mures
— Est: zone comerciale si spatii aferente cladirilor de servicii

— Vest: zona Pietei Mures
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Accesuri existente si posibile:
— Acces de intrare din Strada Mures.

— Acces de iesire n Strada Caransebes, asigurand circulatie fluenta pentru autovehicule.

3.1.3 Datele seismice si climatice;

Din punct de vedere seismic, conform normativului P100-1/2013 valoarea de varf a
acceleratiei terenului pentru proiectarea ag = 0.30g, pentru cutremure avand intervalul mediu de
recurentd IMR = 225 ani, iar valoarea perioadei de control a spectrului de raspuns este Tc = 1.6.
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Fig. 1 Zonarea teritoriului Romaniei in functie de valorile de varf ale acceleratiei terenului (ag) pentru
proiectare seismica.
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Fig. 2 Zonarea teritoriului Romaniei in functie de perioada de control Tc a spectrului de raspuns.
Bibliografie: P100-1/2013

Zona studiatd se incadreazd Tn climat continental specific partii de sud-est a Romaniei,
caracterizat prin ierni reci si veri calde, cu urmatoarele repere climatice:
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Temperatura aerului
e Temperatura medie anuala: 10,5 °C
¢ Amplitudinea diurna: 1,0—-2,0°C
e Temperatura medie a lunii ianuarie: sub 2,5 °C
o Temperatura medie a lunii iulie: 22,5 °C
e Extrem3 maximd inregistratd: 34 — 35 °C (vara)
e Extrem3 minima inregistratd: =20 — 23 °C (iarna)
Precipitatii
e Total anual mediu: peste 600 mm
e Media lunii ianuarie: > 50 mm
e Maedia lunii iulie: > 70 mm

e Primul strat consistent de zdpada cade de obicei in decada a treia a lunii noiembrie si
se mentine pana spre sfarsitul lunii martie.

Vanturi
e Nord-est: frecventd 23,2 %, viteza medie 3,5 m/s
e Nord: frecventd 12 %, vitezd medie 3,2 m/s
e Sud-vest: frecventd 8,1 %, vitezd medie 1,8 m/s
Adancimea maxima de inghet

e Conform STAS 6054-84 ,Teren de fundare — Adancimi maxime de inghet”, terenul se
incadreazd in zona cu addncime maxima de inghet de 80-90 cm.

3.1.4 Studii de teren

Nu este cazul.

3.1.5 Studlu geotehnlc pentru solutia de consulidare a infrastructurii conform reglementarilor
tehnice Tn vigoare;

Nu este cazul.

3.1.6 Studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale
terenului, hidrologice, hidrotehnice, dupa caz;

Tntocmirea unui studiu topografic este esentiald pentru orice proiect de amenajare, deoarece
oferd baza reala si precisa pentru proiectare, autorizare si executie.

Studiu topografic ajutd la realizarea planurilor de situatie fiind suportul pe care se va realiza
propunerea cat si pentruintocmirea celorlalte piese desenate, precum si stabilirea pozitiei retelelor de
utilitati supraterane, a limitelor de proprietate, a acceselor, etc.
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Pentru elaborarea prezentei documentatii, s-a intocmit pentru zona cercetatd un studiu
topografic in coordonate STEREQ 70, plan de referinta Marea Neagra. Astfel, au fost analizate in cadrul
Studiului de Fezabilitate elementele geometrice ale amplasamentului. De asemenea au fost
determinate dimensiunile terenului pe care urmeaza sa se execute lucrarea, amplasamentul retelelor
edilitare supraterane, aceasta ridicare stand la baza unei evaluarii cat mai exacte a cantitatilor de
lucrari estimate prin studiu.

3.1.7 Situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente;

Conform verificarilor si documentatiei existente, terenurile aferente celor trei zone (Nr.
Cadastral 228421, 276626 si 262562) beneficiazd de acces la toate retelele publice de utilitdti, dupa
cum urmeaza:

e Retea de alimentare cu apa potabila: existentd, cu bransamente functionale in
proximitate, gestionatad de operatorul autorizat.

o Retea de canalizare menajera si pluviald: existentd, conectata la reteaua publica de
canalizare, cu posibilitatea de extindere pentru gestionarea apelor pluviale aferente
noilor amenajari.

e Retea de energie electrica: existentd, bransamente asigurate pentru iluminatul public
si consumatorii din zona; posibilitatea adaptarii pentru iluminat ambiental modern.

e Retea de gaze naturale: prezenta in zona, destinata alimentarii cladirilor adiacente si
platformelor comerciale.

o Retea de telecomunicatii si fibra optica: disponibild In zond, asigurdnd servicii de
comunicatii electronice.

Toate retelele tehnico-edilitare sunt integrate in infrastructura urbana si sunt accesibile direct
din Strada Mures si strazile adiacente (Mircesti si Caransebes). Interventiile propuse se vor realiza fara
a afecta retelele existente, iar acolo unde este necesar se vor prevedea adaptari locale, conform
avizelor emise de operatorii de utilitati.

3.1.8 Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari
climatice ce pot afecta investitia;

A. Factori de risc naturali

Fenomenul de inghet-dezghet: Poate afecta suprafetele pavate, zonele cu pavaj decorativ si
infrastructura de irigatii, necesitand utilizarea unor materiale rezistente la intemperii si realizarea unei
pante corespunzatoare pentru evacuarea apelor pluviale.

Precipitatii abundente si acumulari de apa pluviala: Lipsa unui sistem corespunzator de drenaj
ar putea cauza baltiri si deteriorarea spatiilor verzi. Se recomanda integrarea rigolelor si a unui sistem
de colectare a apelor.

Canicula si temperaturi extreme: in sezonul cald, efectul de ,insuld de cildura urbang” poate
amplifica disconfortul termic, reducand utilizarea spatiilor. Solutia este plantarea de arbori de talie
mare, crearea zonelor de umbra si instalarea unui sistem de irigatii automatizat.
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B. Factori de risc antropici

Intensitatea traficului auto si pietonal: Amplasamentul este situat intr-o zona cu flux mare de
circulatie (proxima Pietei Mures si zonelor comerciale), ceea ce implica riscul de accidente in lipsa unei
delimitdri clare a spatiilor pietonale. Solutia: reproiectarea tramei stradale cu prioritate pentru pietoni.

Vandalism si deteriorarea mobilierului urban: Posibilitatea deteriorarii deliberate a
echipamentelor din locul de joaca si a dotarilor urbane. Solutia: utilizarea materialelor anti vandalism,
supraveghere video si iluminat public adecvat.

Poluare fonica si atmosferica: Traficul din zona genereaza un nivel ridicat de zgomot si emisii.
Proiectul trebuie s includ3 bariere vegetale (arbori, gard viu) pentru reducerea acestor efecte.

C. Riscuri asociate schimbarilor climatice

Cresterea frecventei fenomenelor extreme: Valurile de caldurd, ploile torentiale si furtunile
pot afecta stabilitatea arborilor si infrastructura verde.

Deficitul de ap3 in perioadele secetoase: Necesita implementarea unui sistem automat de
irigatii, cu surse eficiente si economice.

Adaptarea speciilor vegetale: Alegerea unor specii rezistente la seceta si poluare pentru a
asigura sustenabilitatea pe termen lung.

3.1.9 Informatii privind posibilele interferente cu monumente istorice/ de arhitecturd sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditionarilor in cazul
existentei unor zone protejate.

Nr.[|[Nume Monument / Licas Istoric [[Localizare |P7erioad5 / Observatii
. . Construit Tn 1921-1922, simbol
1 ||Arcul de Triumf Sos. Kiseleff .
national
R Piata George Enescu,|[Cladire emblematicd, construita
2 ||Ateneul Roman . e A
Calea Victoriei intre 1886—-1888
3 ||Palatul Cantacuzino Calea Victoriei nr. 141 Stil baroc francez, 1898—-1900
4 |Palatul Regal Calea Victoriei nr. 49-53 ||Fosta resedinta regald, sec. XIX—XX
Biserica Alba (Biserica Adormirea . . Datatd aprox. 1700, monument
5 L , Calea Victoriei 110 | .
Maicii Domnului) istoric
6 |Biserica Amzei Str. Amzei Fonstruité intre 1898-1901
Cuibul cu Barza (Biserica Stork- e . ] Provenienta sec. XVIII, relocata in
7 Str. Stirbei Voda 99bis
nest) 1985
8 [|Biserica Kretzulescu Calea Victoriei Ridicatd in 1722, monument istoric
9 |[Biserica Popa Tatu Cartier Popa Tatu Construitd in 1879
1_ Biserica Sf. Nicolae — Baneasa Zona Baneasa Ctitorie din 1763, stil brancovenesc
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Nr.[[Nume Monument / Licas Istoric [[Localizare Perioada / Observatii
Catedrala Sf. losif (romano- Construita 1873-1884, stil
11 . Str. Gen. Berthelot .
catolica) neoromantic
12 [|Palatul Cercului Militar Central Bd. Regina Elisabeta Ridicat 1911-1923, stil eclectic
e ) L. infiintat 1936, patrimoniu
13 [[Muzeul Satului "Dimitrie Gusti" Parcul Herastrau s .
etnografic in aer liber
14 ||Parcul Herastrau Sos. Kiseleff Monument de peisagistica istorica
L . . Amenajat in 1847, cel mai vechi
15 ||Parcul Cismigiu Bd. Regina Elisabeta . .
parc din Bucuresti
he Statuile din parcurile Kiseleff,|[Diverse locatii din Sector||Busturi si statui ale unor
Bratianu etc. 1 personalitati importante
] L. . . Fondatd in 1733-1734, restaurata
17 ||Biserica Mantuleasa Str. Mantuleasa 20 |
in sec. XX
L. . o Ridicata Tn 1786—1787, picturi cu
18 |[Biserica Mavrogheni Str. Monetariei 4 .
zodiac
L . . Construita in 1741-1744,
19 ||Biserica Sf. Elefterie (veche) Str. Sf. Elefterie 15B o
restauratd in secolul XX
Lucrarile propuse prin prezenta documentatie nu se afld in zona de protectie a monumentelor
istorice.
3.2 REGIMUL JURIDIC

Terenurile si constructiile aferente amplasamentului se afla in domeniul public al Municipiului
Bucuresti, avand regim juridic clar, conform finscrierilor din cdrtile funciare analizate. Dreptul de
administrare este exercitat de Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, in baza actelor administrative emise
de Consiliul General al Municipiului Bucuresti si Consiliul Local al Sectorului 1.

3.2.1 Natura proprietdtil sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de

preemptiune;

Pentru fiecare zona distincta inclusa in proiect, situatia juridica este urmatoarea:

Zona 1 - Acces catre ,,Biroul Cetateanului” si spatiile verzi adiacente

Nr. cadastral: 228421
Suprafata: 5.370 mp

Titlu de proprietate: Domeniul public al Municipiului Bucuresti

Drept de administrare: Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti

Acte administrative relevante:
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— Hotérarea Consiliului Local nr. 24/1997

— Hotaréarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 239/2001

— Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 186/2008

— Constructie existentd: Piata Mures (clddire agroalimentara), regim S+P+1E+2Er

— Servituti / drepturi de preemptiune: Nu sunt inscrise sarcini sau servituti in cartea
funciara.

Zona 2 — Trama stradala (Strada Mures)

Nr. cadastral: 276626

Suprafata: 5.629 mp

Titlu de proprietate: Domeniul public al Municipiului Bucuresti

Drept de administrare: Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti

Acte administrative relevante: identice cu cele mentionate anterior

Constructii existente: Nu exista constructii edificate, terenul fiind utilizat ca artera rutiera.

Servituti / drepturi de preemptiune: Nu exista inscrieri privind servituti sau alte sarcini.

Zona 3 — Squarul din fata Pietei Mures

Nr. cadastral: 262562

Suprafatd: 1.511 mp (masurata 1.529 mp)

Titlu de proprietate: Domeniul public al Municipiului Bucuresti

Drept de administrare:

Acte administrative: Hotararile Consiliului Local si Consiliului General mentionate anterior
Constructii existente: platforma carosabild betonat3 si tarabe comerciale provizorii

Servituti / drepturi de preemptiune: Nu existd inscrieri de sarcini.

Toate terenurile si constructiile aferente se afla in proprietatea publicd a Municipiului
Bucuresti si nu au inscrise sarcini, servituti, ipoteci sau drepturi de preemptiune. Regimul juridic este
clar si permite realizarea investitiei publice conform legislatiei in vigoare.

3.2.2 Destinatia constructiei existente;

Tn prezent, constructia existentd — care nu face obiectul prezentei documentatii — are
destinatia de zona comerciald, functionand ca piata agroalimentara. n contextul proiectului general
de modernizare, este prevazutd reamenajarea interioara a acestei constructii (lucrare ce nu intrd in
sfera acestei documentatii).
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Pentru a asigura coerenta functionald si esteticd a ansamblului, investitia propusa vizeaza
alinierea zonelor exterioare la conceptul arhitectural interior. Cele trei perimetre analizate in prezenta
documentatie au in acest moment rol de spatii exterioare de recreere si integrare urbana a cladirii
»Piata Mures”, insa se afld intr-o stare de degradare si subutilizare.

Prin aceastd interventie nu se urmadreste schimbarea destinatiei zonelor analizate, ci
modernizarea si amenajarea peisagisticd a acestora, astfel incat sa se valorifice integral potentialul
urbanistic si functional al amplasamentului. Scopul este de a oferi un spatiu atractiv, accesibil si
sustenabil, ih concordanta cu principiile dezvoltarii urbane moderne si cu nevoile comunitatii locale.

3.2.3 Includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii
naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate,
dupa caz;

Nu este cazul.

3.2.4 Informatii / obligatii / constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz;

Nu este cazul.

3.3 CARACTERISTICI TEHNICE S| PARAMETRI SPECIFICI:

3.3.1 Categoria si clasa de importanta;

Lucrarea ce face obiectul prezentului proiect se incadreaza in categoria ,C”- Constructii de
importanta normald — in conformitate cu HGR nr.766/1997 ,Regulament privind stabilirea categoriei
de importantd a constructiilor” si cu ,Metodologie de stabilire a categoriei de importanta a
constructiilor”, elaborate de INCERC, laborator SCB-BAP in aprilie 1996.

3.3.2 Cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz;

Nu este cazul.

3.3.3 An/ ani/ perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;

Amplasamentul analizat include o singura constructie relevantd din punct de vedere cadastral
— Piata Mures, clidire agroalimentara care nu face obiectul prezentei documentatii. Conform datelor
din cartea funciard (nr. 228421), aceasta a fost edificata in anul 2019, avand urmatoarele caracteristici:

— Regim de naltime: S+ P + 1E + 2Er
— Suprafata construita la sol: 3.509 mp
— Suprafatd desfasurata: 8.665 mp

Zonele vizate prin prezenta documentatie (Zonele 1, 2 si 3) reprezintd spatii exterioare —zone
verzi, platforme carosabile si alei pietonale — care au suferit interventii de amenajare in perioade
anterioare, fird date precise de construire inregistrate in documentatia cadastrala. Acestea au fost



Compania de Investitii si Dezvoltare Sectorul 1 S.A.

c I D S J2018017895409 CUI: RO 40311936

Sediul social: Bucuresti, Sector 1, Str. Calea Grivitei nr.357

utilizate ca spatii publice si platforme urbane odata cu functionarea Pietei Mures, fiind intretinute
ocazional, dar fara modernizadri majore pana in prezent.

3.3.4 Suprafata construita;

Proiectul ,Reabilitare, modernizare si amenajare peisagistica a spatiului verde din Strada
Mures nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti” nu presupune realizarea unor constructii noi cu fundatie si regim
de inaltime, ci interventii asupra spatiilor exterioare (zone verzi, alei, platforme pietonale si carosabile,
{oc de joacd, mobilier urban).

fn urma implementdrii proiectului, suprafata construitd suplimentard va fi nuld, Tntrucat
amenajarile propuse constau exclusiv in:

— Spatii verzi amenajate (gazon, arbori, arbusti, gard viu)
— Zone pietonale si alei pavate

— Loc de joaca pentru copii

— Spatii de recreere cu mobilier urban si pergole

— Pergole verzi de umbrire a parcarilor

3.3.5 Suprafata construita desfdsurata;

Proiectul analizat nu prevede realizarea de constructii noi si nu modifica suprafata construita
desfasuratd a clddirii existente, intrucat interventiile propuse constau exclusiv in lucrari de amenajare
peisagistica, modernizare a spatiilor verzi si reconfigurare a zonelor exterioare {alei, loc de joaca,
piatetd urband, platforme).

Tn concluzie, suprafata construitd desfisuratd aferentd investitiei propuse este zero, deoarece
nu se edificd noi constructii in cadrul proiectului. Interventiile au caracter exclusivde amenajare urbana
si peisagistica, fara impact asupra volumetriei existente.

3.3.6 Valoarea de inventar a constructiei;

Valoarea de inventar a cladirii nu se modifica prin prezenta documentatie, intrucat proiectul
propus nu vizeaza lucrdri asupra constructiei existente, ci amenajarea peisagistica, modernizarea
spatiilor verzi si reconfigurarea zonelor exterioare (spatii pietonale, loc de joacd, piateta urbana).

Tn lipsa unui act contabil actualizat anexat la documentatie, valoarea exactd de inventar
ramane cea stabilitd in evidentele contabile ale autoritatii publice locale. Aceasta va fi mentionata in
fazele ulterioare, dacd este necesara pentru fundamentarea indicatorilor economici.

3.3.7 Alti parametrii, Tn functie de specificul si natura constructiei existente;

Nu este cazul.
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3.4 ANALIZA STARII CONSTRUCTIEI, PE BAZA CONCLUZIILOR EXPERTIZEI TEHNICE SI/SAU ALE
AUDITULUI ENERGETIC, PRECUM S| ALE STUDIULUI ARHITECTURALO-ISTORIC IN CAZUL
IMOBILELOR CE BENEFICIAZA DE REGIM DE PROTECTIE DE MONUMENT ISTORIC SI AL
IMOBILELOR AFLATE TN ZONELE DE PROTECTIE ALE MONUMENTELOR ISTORICE SAU N ZONE
CONSTRUITE PROTEJATE;

Se vor evidentia degradarile, precum si cauzele principale ale acestora, de exemplu: degradari
propuse de cutremure, actiuni climatice, tehnologice, tasari diferentiale, cele rezultate din lipsa de
intretinere a constructiei, conceptia structurald initiala gresitd sau alte cauze identificate prin expertiza
tehnica.

Analiza expertului tehnic a vizat suprafetele exterioare care fac obiectul investitiei, respectiv
cele trei zone descrise anterior

Zona 1: spatii verzi perimetrale si loc de joacs;
Zona 2: trama stradala a Strazii Mures;

Zona 3: squarul din fata Pietei Mures.

Concluziile expertizei tehnice evidentiaza urmatoarele degradari si cauze:

e Degraddri ale platformelor carosabile si pietonale: aparitia de fisuri si tasari locale,
cauzate de trafic intens, lipsa intretinerii periodice si infiltratiile apelor pluviale.

e Mobilier urban deteriorat sau inexistent: banci, cosuri de gunoi si echipamente pentru
locul de joaca uzate, cu grad redus de sigurantd si functionalitate.

e Spatii verzi neingrijite si cu vegetatie degradata: lipsa unui sistem de irigatii si a unui
plan coerent de ntretinere a condus la pierderea stratului vegetal, sol compactat si
aparitia vegetatiei spontane.

e Locul de joacd existent: prezinta echipamente Tnvechite, cu grad ridicat de uzura,
neconforme normativelor actuale (SR EN 1176 si SR EN 1177).

e lluminat public insuficient: in zonele pietonale si spatiile verzi nu existd un iluminat
ambiental adecvat, ceea ce reduce confortul si siguranta utilizatorilor.

Cauzele principale ale degradarilor sunt:
o Lipsa lucrarilor de modernizare si intretinere fn ultimii ani;
e Efectul conditiilor climatice (inghet-dezghet, ploi abundente, temperaturi extreme);

e Gradul ridicat de utilizare a zonelor (trafic pietonal si auto intens in apropierea Pietei
Mures);

e Conceptie urbanisticd nvechita, care nu raspunde cerintelor actuale de accesibilitate
si confort urban.
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3.5 STAREA TEHNICA, INCLUSIV SISTEMUL STRUCTURAL SI ANALIZA DIAGNOSTIC, CONCLUZIILE

STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE;

Obiectul expertizei tehnice il constituie exclusiv zonele exterioare supuse reamenajarii (spatii
verzi, alei pietonale, platforme carosabile si squarul urban). Tn urma analizelor efectuate la fata locului,
s-au constatat urmdtoarele:

Nu exista elemente structurale majore afectate, intrucat suprafetele sunt compuse din
straturi asfaltice, pavaje sau platforme betonate, destinate traficului pietonal sau auto
usor.

Pavajele si platformele existente prezinta degradari locale (fisuri, tasdri), cauzate de
infiltrarea apei si lipsa Intretinerii.

Spatiile verzi sunt neintretinute, cu sol compactat si lipsa sistemelor de irigatii,
afectdnd stabilitatea vegetatiei si calitatea mediului urban.

Locul de joaca existent prezinta echipamente uzate, fara fundatii corespunzdtoare
pentru sigurantd, neconforme standardelor actuale (SR EN 1176 si SR EN 1177).

Analiza diagnostic confirmd cd nu exista riscuri structurale, Tnsa starea tehnica generald a
suprafetelor este nesatisfacatoare din punct de vedere functional si estetic, necesitand lucrdri ample
de modernizare pentru:

refacerea pavajelor si platformelor;
introducerea sistemelor de irigatii si drenaj;
dotarea cu mobilier urban si echipamente moderne;

crearea unui sistem de iluminat public eficient.

3.6 ACTUL DOVEDITOR AL FORTEI MAJORE, DUPA CAZ;

n cazul investitiei analizate — ,Reabilitare, modernizare si amenajare peisagistica a spatiului
verde din Strada Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti” — nu exista evenimente de tip fortd majora care
sa fi determinat necesitatea realizarii proiectului.

Necesitatea investitiei este justificata prin:

gradul avansat de uzura fizica si morala al amenajdrilor existente;
lipsa unui concept urbanistic si peisagistic modern;

solicitarile comunitatii locale si ale administratiei publice de a reabilita zona pentru
cresterea calitatii spatiului public.

Prin urmare, nu existd acte sau documente doveditoare privind situatii de forta majora
aplicabile acestui prolect.



&

Compania de Investitii si Dezvoltare Sectorul 1 S.A.

c I D s J2018017895409 CUI: RO 40311936

Sediul social: Bucuresti, Sector 1, Str. Calea Grivitei nr.357

4 CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE $I, DUPA CAZ, ALE AUDITULUI ENERGETIC, CONCLUZIILE
STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE;

Fundamentatd pe o bazd completd de date, obtinute in urma observatiilor si investigatiilor
efectuate in amplasamentul obiectivului, Expertiza Tehnicd a scos in evidenta deficientele si momentul
necesar pentru a se interveni in scopul imbunatatirii conditiilor de circulatie pietonald, prin a raspunde
nevoilor actuale si viitoare ale utilizatorilor.

Expertiza Tehnicd stabileste cauzele care au generat defectiunile existente si propune solutii
tehnice de remediere a acestora, respectiv revitalizarea zonei prin proiectarea unor alei ce ofera
posibilitatea de utilizare in conditii normale, de siguranta.

n continuare prezentdm detaliat concluziile Expertizei Tehnice.
Cu privire la traseul in plan

Caracteristicile geometrice ale traseului in plan ofera conditii pentru realizarea lucrarilor de
modernizare a drumurilor, prin suprapunere pe traseul existent.

Cu privire la profilul in lung

Tn general, profilul longitudinal al trotuarelor existente nu pune probleme deosebite,
permitand proiectarea Iniei rosii astfel incat sa fie urmarita niveleta existentd, cu respectarea pasului
de proiectare corespunzator vitezei de proiectare impuse de traseul in plan.

Cu privire la elementele in profil transversal

Avand in vedere c3 in prezent trotuarele nu prezintd un profil transversal corespunzator
prevederilor normelor in vigoare, se impune adoptarea unui profil transversal tip corespunzator
normelor si spatiului disponibil in amplasament.

Deformabilitatea si stabilitatea sistemului rutier

Procesul de degradare a structurii rutiere se manifestd, in mod frecvent, prin aparitia unor
deformatii permanente, sub forma de denivelari si figase longitudinale, care influenteaza planeitatea
suprafetei de rulare.

Siguranta in exploatare

Garantia sigurantei in exploatare o constituie adoptarea in proiect a unor solutii moderne,
care sd tind cont de particularitatile aleilor.

Siguranta Tn exploatare este obiectivul prioritar al administratorului, de aceasta depinzand
intreaga activitate legata de circulatia pe zonele publice.

Siguranta in exploatare depinde nu numai de standardul si de calitatea suprafetei circulabile
ci si de lucrdrile conexe, de modul de amenajare al intersectiilor, de functionarea sistemelor de
scurgere a apelor, de semnalizdri, de marcaje, si de toate celelalte masuri intreprinse pentru siguranta
si desfasurarea normala a pietonilor.

Managementul traficului pe timpul executiei lucrarilor

Toate lucrdrile se vor executa pe terenul studiat, pe tronsoane bine stabilite, in concordanta
cu tehnologia de executie.
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Toate punctele de lucru vor fi semnalizate corespunzator legislatiei rutiere si a celei de
protectie a muncii.

Sdnatatea oamenilor si protectia mediului

Prevenirea dereglarilor ecologice posibile pe parcursul executiei sau datorate realizérii noii
investitii propuse se va realiza conform 0.U.G. nr. 195 din 22 decembrie 2005 privind protectia
mediului, Legea nr. 107/1996 — Legea apelor, Ordinul Ministrului apelor, padurilor si protectiei
mediului nr 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferei si a Normelor
metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici de surse stationare.

Masurile care trebuie luate constau fin actiuni pentru protectia apelor, atmosferei, solului,
reducerea zgomotului, asigurarea sigurantei si sanatatii populatiei, precum si gestionarea deseurilor,
atat in timpul executiei, cat si dupd finalizarea investitiei.

4.1 CLASA DE RISC SEISMIC

Investitia propusa — ,Reabilitare, modernizare si amenajare peisagistica a spatiului verde din
Strada Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti” — nu include lucrari asupra constructiilor existente si nu
presupune edificarea de constructii noi cu regim de Tnaltime.

Prin urmare, determinarea clasei de risc seismic nu este aplicabila pentru prezenta
documentatie, intrucat lucrdrile au caracter exclusiv de amenajare urbana si peisagistica (spatii verzi,
platforme pietonale, alei, locuri de joaca, mobilier urban).

Cladirea existenta — Piata Mures — se afld intr-o stare tehnicd buna si nu face obiectul
prezentului proiect, motiv pentru care nu se realizeaza expertiza structurald pentru stabilirea clasei de
risc seismic.

4.2 PREZENTAREA A MINIMUM DOUA SOLUTII DE INTERVENTII

Au fost luate in calcul doud solutii de interventie pentru amenajarea zonei. Cele doua solutii
propun aceleasi elemente, diferenta constand in nivelul finisajelor si in valoarea mobilierului urban.

4.3 SOLUTIILE TEHNICE SI MASURILE PROPUSE DE CATRE EXPERTUL TEHNIC SI, DUPA CAZ,
AUDITORUL ENERGETIC SPRE A FI DEZVOLTATE IN CADRUL DOCUMENTATIEI DE AVIZARE A
LUCRARILOR DE INTERVENTII;

Expertiza tehnicd efectuatd pentru zonele de interventie a stabilit urmatoarele masuri
obligatorii pentru reabilitarea si modernizarea platformelor carosabile si pietonale, precum si pentru
amenajarea peisagistica:

Reconfigurarea platformelor carosabile si pietonale — Structuri rutiere recomandate

Pentru carosabil (zona rutierd):

e Strat de uzura din mixtura asfaltica BA16 ~4 ¢cm

e Strat de legdtura din mixtura asfalticad BA25 - 6 cm
e Strat de baza din balast stabilizat cu ciment —20 cm
e Strat de fundatie din piatra spartda — 15 cm

e Strat de forma din balast — 15 cm
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Pentru trotuare si zone pietonale:
e Pavaj din dale vibropresate / piatra naturald —6 cm
e Strat de nisip stabilizat—3 cm
e Strat de fundatie din balast — 15 cm

Pentru aleile din parcuri si zone verzi (trafic pietonal usor):
e Strat de finisaj din pietris stabilizat sau dale prefabricate —4-6 cm
e Stratde nisip—3cm
e Strat de fundatie din balast —10 cm

Sistem de colectare a apelor pluviale
e Executia rigolelor carosabile si trotuarelor cu pantd de scurgere minima 2%;
e Integrarea rigolelor transversale in zonele de acces auto.

Amenajare peisagistica conform proiectului
e Stratul vegetal: pamaént fertil min. 25-30 cm, imbogatit cu humus;
e Strat de mulci decorativ in jurul arborilor pentru protectia solului.

Masuri complementare

e Respectarea normativelor tehnice privind executia straturilor (STAS 6400/1 si
Normativ AND 605);

e Controlul compactérii straturilor (Proctor, min. 98% pentru straturi rutiere);

e Montarea bordurilor inaintea turnarii mixturilor asfaltice.

4.4 RECOMANDAREA INTERVENTIILOR NECESARE PENTRU ASIGURAREA FUNCTIONARII CONFORM
CERINTELOR S| CONFORM EXIGENTELOR DE CALITATE

Pentru atingerea obiectivelor de modernizare si asigurarea functiondrii corespunzatoare a
spatiilor urbane si peisagistice din zona Strdzii Mures, se recomandd urmatoarele categorii de
interventii, in conformitate cu cerintele de calitate prevdzute de Legea nr. 10/1995 si normativele
tehnice aplicablle:

Reabilitarea infrastructurii pietonale si carosabile
o Dezafectarea stratificatiilor deteriorate (trotuare, platforme carosabile);
e Realizarea straturilor rutiere conform expertizei tehnice:

e Carosabil: strat uzurd BA16 (4 cm), strat legaturd BA25 (6 cm), balast stabilizat (20 cm),
piatrad spartd (15 cm), balast (15 cm);

e Trotuare: pavaj vibropresat (6 cm), nisip stabilizat (3 cm), balast (15 cm);
e Refacerea bordurilor cu elemente din beton vibropresat, montate conform STAS;

e Executia rigolelor si a pantelor transversale pentru colectarea apelor pluviale.
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Amenajarea peisagistica si a zonelor verzi
¢ Decopertarea stratului vegetal degradat si inlocuirea cu pamant fertil (min. 25-30 cm);
® Semadnarea gazonului si montarea de rulouri in zonele intens circulate;
e Plantarea arborilor, arbustilor si a gardurilor vii conform proiectului peisagistic;

e Aplicarea unui strat de mulci decorativ pentru protectia radacinilor.

Dotarea cu mobilier urban conform normelor si cerintelor de calitate

o |Instalarea de banci ergonomice din materiale rezistente (lemn tratat, structura
metalicd);

¢ Montarea pergolelor, meselor de sah, cosurilor pentru colectare selectiva;

e Instalarea suporturilor pentru biciclete si a altor elemente de confort urban.

Modernizarea locului de joaca pentru copii
e Tnlocuirea echipamentelor existente cu elemente certificate SR EN 1176 si SR EN 1177;
e Realizarea suprafetei antitrauma (cauciuc turnat sau scoarta decorativa);

o Asigurarea zonelor de umbrire prin pergole si arbori de talie mare.

Implementarea unui sistem de iluminat eficient si sigur

e Montarea de stdlpi de iluminat cu tehnologie LED, cu posibilitate de integrare a
panourilor fotovoltaice;

e Iluminat ambiental in zonele pietonale si la locul de joaca pentru sigurantd sporita.

Instalarea unui sistem automatizat de irigatii
e Linii cu aspersoare pentru gazon si sistem prin picurare pentru arbori si arbusti;

e Automatizare prin senzori de umiditate si control programat.

Madsuri pentru accesibilitate si siguranta
o Executia de rampe pentru persoane cu dizabilitdti, cu pante < 6%;
¢ Montarea de pavaje tactile pentru orientarea nevazatorilor;

e Crearea de trasee pietonale sigure, separate de traficul auto.
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5 INDENTIFICAREA SCENARIILOR / OPTIUNILOR TEHNICO-ECONOMICE (MINIMUM DOUA) Si
ANALIZA DETALIATA A ACESTORA

Pentru fundamentarea investitiei ,Reabilitare, modernizare si amenajare peisagistica a
spatiului verde din Strada Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti”, au fost analizate doua scenarii
tehnico-economice, care urmaresc implementarea acelorasi functiuni si principii de amenajare urbana,
dar cu diferente ih ceea ce priveste nivelul de finisare, tipul materialelor si valoarea mobilierului urban.

5.1 SOLUTIA TEHNICA, DIN PUNCT DE VEDERE TEHNOLOGIC, CONSTRUCTIV, TEHNIC, FUNCTIONAL-
ARHITECTURAL S| ECONOMIC, CUPRINZAND:

5.1.1 Descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:
SCENARIUL 1:

Au fost prevazute urmatoarele etape de lucrari:

INFRASTRUCTURA
Terasamente
— Decaparea si depozitarea pamantului vegetal
— Pamant vegetal pe suprafete orizontale
— Compactarea si nivelarea patului
— Plantare iarba
— Spargere carosabil existent
— Spargere trotuar existent
— Dezafectare spatiu verde existent
— Desfacere borduri mici 10 x 15 cm
— Desfacere borduri mari 20 x 25 cm

— Relocare guri de scurgere

SUPRASTRUCTURA
— Suprastructura alei pietonale / terenuri de joaca
— Balast amestec optimal
— Balast stabilizat cu ciment
— Nisip
— Borduri mici prefabricate 10 x 15 cm

— Borduri mari prefabricate 20 x 25 cm
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— Pavaj trotuare WIESE Tera Combi

— Pavaj refacere parte carosabila

MOBILIER URBAN
— Banci exterioare
— Masa exterioara de sah cu doua scaune
— Stalp de iluminat cilindric
— Cismea cu apa potabila
— Cos de gunoi exterior
— Tobogan complex loc de joaca
— Leagan loc de joaca cu doua posturi si cuib
— Balansoar cu doua locuri
— Balansoar cu un singur loc

— Pergole verzi locuri de parcare (structura de metal+plante)

Vegetatie
ARBORI RASINOSI
— Abies concolor 'Candicans’ (brad argintiu)
— Pinus nigra (pin negru)
— Pseudotsuga menziesii (duglas verde)
ARBORI FOIOSI
— Acer platanoides 'Drummondii' (paltin de camp variegat)
— Acer rubrum (artar rosu)
— Acer saccharlnum (paltin argintiu)
— Betula pendula {(mesteacadn)
— Prunus cerasifera 'Nigra' (corcodus rosu)
— Quercus rubra (stejar rosu)

— Tilia tomentosa 'Brabant’ (tei argintiu piramidal)

ARBUSTI
— Chaenomeles x superba 'Red Joy' (speciosa)

— Cornus alba 'Sibirica Variegata'
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— Cotinus coggygria 'Rubrifolia’ (Royal purple)
— Juniperus horizontalis 'Blue Chip' (Glauca)

— Ligustrum ovalifolium

IERBURI ORNAMENTALE
— Imperata cylindrica 'Red Baron' (7-9/mp)
— Miscanthus sinensis

— Pennisetum alopecuroides 'Hameln'

ACOPERITORI DE SOL S| ALTE MATERIALE
— Gazon
— Mulch la baza vegetatiei

— Vinca minor

LIANE

— Wisteria sinensis

IRIGATII
— IRIGATIE ASPERSIE
— IRIGATIE PICURARE
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DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE — REABILITAREA, MODERNIZAREA S| AMENAJAREA PEISAGISTICII
A SPATIULUI VERDE DIN STR. MURES, NR. 18-24, SECTOR 1, MUNICIPIUL BUCURESTI

LISTE DE CANTITATI - SCENARIU 1

Al |INFRASTRUCTURA
1T te 737,986.00 lei
1 |Decaparea si depozitarea pamantului vegetal [m?] 740 342.00 | 253,011.60 lei
2 |Pamant vegetal pe suprafete onizantale Im’ 363 171.00 | 62,073.00 lei
3 Compactarea si nivelarea patului [mll 1256 107.00 | 134,392.00 lei
4  [Plantareiarba [m*] 1210 44.00 | 53,240.00 lei
S |Spargere carosabil existent [m’] 186 166.00 | 30,876.00 lei
6 [Spargere trotuar existent [m’] 335 9.00 | 3,011.40le
7  |Dezafectare spatiu verde existent [m’) 351 482.00 | 169,182.00 lei
8 Desfacere borduri mici 10 x 15 cm [ml} 400 20.00 | 8,000.00 le
9 |Desfacere bordurt mari 20 x 25 cm [ml| 410 27.00 | 11,070.00 lei
10 |Relocare guri de scurgere [ml] E 2.,626.00 | 13,130.00lei
A2 |SUPRASTRUCTURA
1.0l |Suprastructura alei plertonale / t ri de sport 345,495.00 lel
1 |Balast amestec optimat [m'] 312 202.00 | 62,963.40 lei
2 Balast stabilizat cu ciment 1m‘| g9 555.00 5,106.00 lei
3 Nisip [m‘] 9 143.00 1,315.60 lei
6  |Borduri mici prefabricate 10 x 15 cm [m*] 685 73.00 | 50,005.00 lei
7  |Borduri mari prefavricate 20 x 25 cm |m7] 85 121.00 | 10,285.00 lei
8 |Pavele autoblocante pe suprafete carosabile {m?] 46 220.00 | 10,120.00lei
9  |Pavaj trotuare WIESE Tera Combi [ml] 1210 170.00 | 205,700.00 lei

A3 |MOBILIER URBAN

LI |Mobilier uthan propus tip 1 301,037.72 lai
1 Banci exterioare [buc] 6 2,715.15 | 16,290.90 lei
2 |Masa exterioara de sah cu doua scaune [buc) 2 9,087.50 | 18,175.00 lei
3 Stalp de iluminat cilindric [buc) 34 1,846.73 | 62,788.82 lei
4  |Cismea cu apa notabila lbuc) 2 4,835.50 9,671 00 lei
S  |Cos de gunoi exterior Ibuci 8 2.535.50 | 20,284.00 lei
7 |Toboean complex loc de joaca [buel 1 46,130 00 | 46,130.00ei
8 |Leagan loc de joaca cu doua posturi si cuib [buc] 1 22,960.00 | 22,960.00 lei
9 |Balansoar cu doua locur |buc] 2 10,720.00 | 21,440.00 lei

10 |Balansoar cu un singur loc [buc] 1 5,295.00 5,295.00 lei
11 |Pergole verzi locuri de parcare (structura de metal+plante) [buc] 9 8,667.00 | 78,003.00 lei

A4 |Veg

11V |ARBORI RASINOSI 106,650.00 el
1 |Abies concolor ‘Candicans' (brad argintiu) lbuc| 2| 8.100.00 4,050.00 | 8,100.00 lei
2 |Pinus nigra {pin negru) [bucj 18] 9,200.00 4,600.00 | 82,800.00 lei
3 Pseudotsuga menziesit (duglas verde) fbuc! 2| 15,750.00 7,875.00 | 15,750.00 lei

)WV _|ARBORI FOIOSI 295,687.50
1 |Acer platanoides ‘Drummondii' (paltin de cdmp variegat) [buc] 3] 8.750.00 2.100.00 6.300.00 lei
2 Acer rubrum {artar rosu) [buc] 4| 9,000.00 1,800.00 7.200.00 lei
3 |Acer saccharinum (paltin argintiu) [buc] 19| 6,125.00 3,062.50 | 58,187.50C lei
4  |Betula pendula (mesteacan} [buc] 32| 11,100.00 2,500.00 | 80,000.00 lei
5 |Prunus cerasifera 'Nigra' {corcodus rosu) [buc] 24] 1,300.00 650.00 | 15,600.00 lei
6 |Quercus rubra (stejar rogu) [buc] 37| 8,100.00 2,700.00 | 99,900.00 les
7 |Tilia tomentosa 'Brabant’ (tei argintiu piramidal) Ibuc} 15| 7,600.00 1,900.00 | 28,500.00 lei

1.4V _|ARBUSTI 147.695.00 lel
1 |Chaenomeles x superba ‘Red Joy' (speciosa) Ibuc] 39 412.50 412.50 | 16,087.50 lei
2 |Cornus alba 'Sibirica Variegata' [buc] 29 392.50 392.50 | 11,382.50Iei
3 |Cotinus copaygtia Rubrifolia’ {Royal purple) [buz] 20 750.00 750.00 | 15.000.00 lei
4 Juniperus horizontalis 'Blue Chip' (Glauca) lbuc] 42 187.50 187 50 7.875.00 lei
5 |Liguswrum ovalifloiium fbuc) 236 41250 412.50 | 97,350.00 181

IV.IV_[IERBURI ORNAMENTALE 7,200,00 lel

il Imperata cylindrica '‘Red Baron' {7-9/mp} [buc] 150 25.00 25.00 3,750.00 lei
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2 Miscanthus sinensis |buc] 40 30.00 30.00 1,200.00 lei
3 |Pennisetum alopecuroides ‘"Hameln' [biuc] 150 15.00 15,00 | 2,250.00 lel
IV.IV |ACOPERITORI DE SOL S) ALTE MATERIALE 9,660.00 el
2 |Mulch |a baza vegetatiel {m’) 202 30.00 30.00 | 6,060.00 lei
3 |Vinca minor [buc) 240 15.00 15.00 3,600.00 lei
V.IV |LIANE 6,000.00 lel
1 |Wisteria sinensis [bucl 6| 1,000.00 1,000.00 | 6,000.00 lei
VLIV |IRIGATH 23,100,00 lel
1 IIRIGATIE ASPERSIE [m?) 842 15.00 15.00 | 12,630.00 lei
2 |IRIGATIE PICURARE [m’l 349 30.00 30.00 | 10,470.00 Iei
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SCENARIUL 2:

Au fost prevdzute urmatoarele etape de lucrari:

Terasamente

Decaparea si depozitarea pamantului vegetal

Pamant vegetal pe suprafete orizontale

Compactarea si nivelarea patului aleilor pietonale/terenurilor de sport
Plantare iarba

Spargere carosabil existent

Spargere trotuar existent

Dezafectare spatiu verde existent

Desfacere horduri mici 10 x 15 cm

Desfacere borduri mari 20 x 25 cm

Relocare guri de scurgere

SUPRASTRUCTURA

Suprastructura alei pietonale/terenuri de sport
Balast amestec optimal

Balast stabilizat cu ciment

Nisip

Beton asfaltic deschis strat de rulare BA16
Beton asfaltic deschis strat de legdtura BAD22.5
Borduri mici prefabricate 10 x 15 ¢cm

Borduri mari prefabricate 20 x 25 cm

Pavaj trotuare WIESE Tera Combi

MOBILIER URBAN

Mobilier urban propus tip 1

Banci exterioare ZANO

Masa exterioara de sah INTERPLAY

Masd exterioara de sah dubla INTERPLAY
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— Stalp de iluminat conic STREET LIGHTING

— Cismea cu apa potabild MURDOK

— Cismea cu apa potabila cu optiunea de umplere recipient MURDOK
— Cos de gunoi exterior ZANO

— Grup sanitar cu autocuratire COMEXROM

— Tobogan complex loc de joaca 1-8 ani VINCI PLAY

— Tobogan complex loc de joaca 3-14 ani VINCI PLAY

— Leagan cuib LEDON

— Leagan sezlong VINCI PLAY

— Balansoar cu doua locuri VINCI PLAY

Vegetatie

ARBORI RASINOSI
— Abies concolor 'Candicans' (brad argintiu)
— Pinus nigra (pin negru)

— Pseudotsuga menzlesll (duglas verde)

ARBORI FOIOSI
— Acer platanoides 'Drummondii' (paltin de cdmp variegat)
— Acer rubrum (artar rosu)
— Acer saccharinum (paltin argintiu)
— Betula pendula (mesteacan)
— Prunus cerasifera 'Nigra' (corcodus rosu)
— Quercus rubra (stejar rosu)

— Tilia tomentosa 'Brabant' (tei argintiu piramidal)

ARBUSTI
— Chaenomeles x superba 'Red Joy' (speciosa)
— Cornus alba 'Sibirica Variegata'
— Cotinus coggygria 'Rubrifolia’ (Royal purple)
— Juniperus horizontalis 'Blue Chip' (Glauca)

— Ligustrum ovalifolium
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— |[ERBURI ORNAMENTALE
— Imperata cylindrica 'Red Baron' (7-9/mp)
— Miscanthus sinensis

— Pennisetum alopecuroides 'Hameln'

ACOPERITORI DE SOL SI ALTE MATERIALE
— Gazon
— Mulch la baza vegetatiei

— Vinca minor

LIANE

— Wisteria sinensis

IRIGATII
— IRIGATIE ASPERSIE
— IRIGATIE PICURARE
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DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE — REABILITAREA, MODERNIZAREA S| AMENAJAREA
PEISAGISTICII A SPATIULUI VERDE DIN STR. MURES, NR. 18-24, SECTOR 1, MUNICIPIUL BUCURESTI
LISTE DE CANTITATI - SCENARIU 2

Al |INFRASTRUCTURA

1.1 |Terasamente 890,920.10 lei
1 Decaparea si depozitarea pamantului vegetal m?] 888 342.00 | 303,696.00 lei
2 Pamant vegetal pe suprafete orizontale [m"] 394 171,00 | 67,356.90 lei
3 Compactarea si nivelarea patului aleilor pretonale / terenurilor de sport m% 1647 107.00 | 176,229.00 lei
4 Plantare iarba [mz‘g 1313 44.00 | 57,772.00 lei
5 |Spargere carosabil existent [m" 491 166.00 | 81,472.80 lei
6 |Spargere trotuar existent [m?* 335 9.00 3,011.40 lei
7 Dezafectare spatiu verde existent [m"; 351 482.00 | 169,182.00 lei
8 Desfacere horduri mici 10 x 15 cm [ml] 400 20.00 8,000.00 lei
9 Desfacere borduri marn 20 x 25 cm [ml] 410 27.00 | 11,070.00 lei
10 |Relocare guri de scurgere [ml] 5| 2,626.00 | 13,130.00 lei
A2 |SUPRASTRUCTURA

LIl |Suprastructura alei piertonale / terenuri de sport 511,825.05 lel
1 |Balast amestec optimat m?] 289 202.00 | 58,378.00 lei

Balast stahilizat cu ciment |m’) 98 555.00 | 54,501.00 lei

2 |Nisip Im’] 163 143.00 | 23,347.61 lei
3 |Beton asfaltic deschis strat de rulare BA16 [m?} 491 45.00 | 22,095.00 lei
4 |Beton asfaltic deschis strat de legatura BAD22.5 (t] 113 508.00 | 57.368.44 lei
5 Borduri mici prefabricate 10 x 15 cm [mzl 685 73.00 | 50,005.00 lei
6 |Borduri mari prefavricate 20 x 25 cm [m’] 410 121.00 | 49,610.00 lei
7 Pavaj trotuare WILSC Tera Combi [mZ] 1156 17000 | 196,520 00 lei
A3 |MOBILIER URBAN

1IN |Mobilier urban propus tip 1 734.315.20 lei
1 Banci exterioare ZANO [buc] 6] 6,225.00 | 37.350.00 let
2 |Masa exterioara de sah INTERPLAY lbuc] 2| 21,720.00 | 43,440.00 lei
3 Masa exterioara de sah dubla INTERPLAY [buc] 1/ 32,790.00 | 32,790.00 lei
4 |Stalp de iluminat conic STREET LIGHTING lbuc] 34| 2,587.80 | 87,985.20 lei
5 |Cismea cu apa potabila MURDOK lbuc] 1] 19,260.00 | 19.260.00 lei
6 |Cismea cu apa potabila cu optiunea de umplere recipient MURDOK [buc] 1| 34,520.00 | 34,520.00 lei
7 |Cos de gunoi exterior ZANO [buc] 8| 5.467.50 | 43,740.00 lei
8 |Grup sanitar cu autocuratare COMEXROM [buc] 1| HitBustttit| 246,560.00 lei
9 |Tobogan complex loc de joaca 1-8 ani VINCI PLAY [buc] 1| 38,950.00 | 38,950.00 lei
10 |Tobogan complex loc de joaca 3-14 ani VINCI PLAY [buc) 1| 81,430.00 | 81,430.00 lei
11 |leagan cuib LEDON [buc) 1| 24,250.00 | 24,250.00 lei
12 |Leagan sezlong VINC! PLAY [buc) 1| 26,040,00 | 26,040.00 lei
13 |Balansoar cu doua locuri VINC| PLAY [buc) 3| 6,000.00 | 18,000.00 lei
A4 |Vegetatie

1.V |ARBORI RASINOSH 213,300.00 lei
1 Abies concolor ‘Candicans’ (brad argintiu) lbuc) 2| 8,100.00 | 16,200.00 lei
2 |Pinus nigra {pin negru) [buc] 18| 9,200.00 | 165,600.00 lei
3 |Pseudotsuga menziesii (duglas verde) [buc] 2| 15,750.00 | 31,500.00 lei

I.IV |ARBORI FOIOSI 1,024,275.00
1 Acer platanoides 'Drummondii’ {paltin de camp variegat) Ibuc} 3| 8.750.00 | 26,250.00 lei
2 |Acer rubrum (artar rosu} [buc} 4| 9,000.00 | 36.,000.00 lei
3 |Acer saccharinum (paltin argintiu) [buc] 21| 6,125.00 | 128,625.00 lei
4 [Betula pendula (mesteacan) [buc] 35/ 11,100.00 | 388,500.00 lei
5 |Prunus cerasifera ‘Nigra' (corcodus rosu) |buc] 24| 1,300.00 | 31,200.00 lei
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6 Quercus rubra (stejar rosu} [buc] 37| 8,100.00 | 299,700.00 lei

Tilia tomentosa 'Brabant' (tei argintiu piramidal) [buc] 15| 7,600.00 | 114,000.00 lei

LIV |ARBUSTI 147,695.00 lei

1 |Chaenomeles x superba 'Red Joy' (speciosa) lbuc] 38| 412.50 | 16,087.50 lei

2 Carnus alba 'Sibirica Variegata' {buc] 29 392.50 | 11,382.50 lei

3 |Cotinus coggygria 'Rubrifolia' (Rayal purple) [buc] 20 750.00 | 15.000.00 lei

4 |luniperus horizontalis 'Blue Chip' (Glauca) [buc] 42 187.50 7.875.00 lei

5 Ligustrum ovalifolium [buc) 236 412.50 | 97,350.00 lei

IV.IV_|IERBURI ORNAMENTALE 142,040.00 lei

1 Imperata cylindrica 'Red Baron' (7-9/mp) [buc) 150 25.00 3,750.00 lei

2 |Miscanthus sinensis [buc] 40 30.00 1,200.00 lei

3 |Pennisetum alopecuroides 'Harneln' [buc] 150 15.00 2,250.00 lei
IV.IV |ACOPERITORI DE SOL SI ALTE MATERIALE 37,360.00 lel

1 |Gazon [mz] 1108 25.00 | 27.700.00 lei

2 |Mulch la baza vegetatiei Im?] 202 30.00 6,060.00 lei

3 |Vinca minor [buc] 240 15.00 3,600.00 lei
V.IV_|LJANE 6,000.00 lei

1 |Wisteria sinensis [buc] 6| 1,000.00 6,000.00 lei
VLIV |IRIGATII 24,060.00 lei

1 IRIGATIE ASPERSIE [m?) 842 15.00 | 12,630.00 lei

2 IRIGATIE PICURARE [m?] 381 30.00 | 11,430.00 lei




Compania de Investitii si Dezvoltare Sectorul 1 S.A.

J2018017895409 CUI: RO 40311936

Sediul social: Bucuresti, Sector 1, Str. Calea Grivitei nr.357

5.1.1.1 Consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural;

Pentru investitia ,Reabilitare, modernizare si amenajare peisagistica a spatiului verde din
Strada Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti” nu sunt necesare lucrdri de consolidare a elementelor
structurale, deoarece:

e Nu se intervine asupra constructiei existente (Piata Mures);

e Proiectul nu presupune realizarea de constructii noi cu regim de Tnaltime sau elemente
structurale complexe;

e Interventiile previzute au caracter exclusiv urban si peisagistic (refacere platforme,
alei, spatii verzi, dotari urbane).

Prin urmare, consolidarea structurald nu se aplica in cazul prezentei documentatii.

5.1.1.2 Protejarea, repararea elementelor nestructurale si antropice existente valoroase, dupa caz;

in cadrul amplasamentului aferent proiectului ,Reabilitare, modernizare si amenajare
peisagisticd a spatiului verde din Strada Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti”, nu au fost identificate
elemente nestructurale, artistice sau antropice cu valoare istoricd, arhitecturald sau culturald care sa
necesite protejare sau restaurare.

5.1.1.3 Interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente valoroase,
dupad caz;

n perimetrul vizat de proiectul ,Reabilitare, modernizare si amenajare peisagisticd a spatiului
verde din Strada Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti”, nu au fost identificate elemente antropice sau
constructii cu valoare arhitecturald, culturala sau istorica care sd necesite lucrdri speciale de protejare
sau conservare.

5.1.1.4 Demolarea partiald a unor elemente structurale/nestructurale, cu/fdrd modificarea circulatiei
si/sau a functiunii existente a constructiei;

n cadrul proiectului ,Reabilitare, modernizare si amenajare peisagisticd a spatiului verde din
Strada Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti”, nu se intervine asupra clddirii existente (Piata Mures) si,
prin urmare, nu sunt previzute lucrdri de demolare partiala sau totala a elementelor structurale ale
constructiei.

Cu toate acestea, pentru implementarea noilor amenajari urbane si peisagistice, sunt
necesare urmatoarele lucrari de demontare si dezafectare a elementelor nestructurale existente, fard
impact asupra functiunii cladirii:

e Demontarea mobilierului urban deteriorat (banci, cosuri de gunoi, pergole);

e Demontarea echipamentelor locului de joaca existente, care sunt uzate si neconforme
normativelor SR EN 1176 si SR EN 1177;

e Indepirtarea pavajelor si bordurilor degradate din zonele pietonale si carosabile care
urmeaza a fi reconfigurate;
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Frezarea stratului asfaltic in zonele cu circulatie auto ce vor fi reamenajate conform
noii trame stradale;

Eliminarea fundatiilor locale ale platformelor (unde este cazul), pentru a permite
montarea noilor finisaje si refacerea stratificatiilor.

Aceste lucrdri de dezafectare vor fi realizate fara modificarea functiunii existente a pietei sinu
vor afecta structura ciadirii principale.

Introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare;

Introducerea unor elemente structurale, nu este cazul.

n cadrul investitiei ,Reabilitare, modernizare si amenajare peisagistici a spatiului verde din

Strada Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti”, se prevad lucrdri de introducere a unor elemente
nestructurale suplimentare, necesare pentru imbunatdtirea functionalitatii si a calitatii spatiului urban.

5.1.1.6

Elemente nestructurale propuse:

®

Mobilier urban nou: banci, cosuri pentru colectare selectiva, mese de sah;

Pergole metalice sau din lemn stratificat, cu rol estetic si de umbrire, amplasate inh zona
platformei de parcare;

Echipamente moderne pentru locul de joaca, certificate conform normativelor SR EN
1176 si SR EN 1177, cu zone antitrauma din scoarta decorativa sau cauciuc turnat;

Stalpi de iluminat cu tehnologie LED, cu posibilitate de integrare a panourilor
fotovoltaice, pentru eficienta energetica;

Sistem automatizat de irigatii (aspersiune pentru gazon, picurare pentru vegetatie
decorativa);

Pavaje si borduri noi, realizate din materiale rezistente la uzur3;

Introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al constructiei
existente;

n cazul proiectului ,Reabilitare, modernizare si amenajare peisagisticd a spatiului verde din

Strada Murcs, nr. 18 24, Scctor 1, Bucuresti”, nu se impunc introducerea de dispozitive antiseismice,

Tntrucat:

Lucrarile prevazute nu includ interventii asupra constructiei existente (Piata Mures);

Proiectul nu presupune realizarea de constructii noi cu regim de Tnaltime sau structuri
supuse riscului seismic;

Investitia se limiteaza la amenajdri exterioare (spatii verzi, pavaje, mobilier urban, loc
de joaca), care nu necesitd sisteme antiseismice.

Prin urmare, acest tip de interventie nu este aplicabil in cadrul prezentei documentatii.
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5.1.2 Descrierea, dupd caz, si a altor categorii de lucrdri incluse in solutia tehnica de interventie
propusd, respectiv hidroizolatii, termoizolatii,  repararea/inlocuirea instalatiilor/
echipamentelor aferente constructiei, demontdri/ montdri, debransari/ bransdri, finisaje la
interior/ exterior, dupd caz, imbungtitirea terenului de fundare, precum si lucrari strict
necesare pentru asigurarea functionalitatii constructiei reabilitate;

Proiectul ,Reabilitare, modernizare si amenajare peisagisticd a spatiului verde din Strada
Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti” nu prevede interventii asupra constructiei existente (Piata
Mures) si nu implicd lucrdri de hidroizolatie, termoizolatie sau reabilitare structurald. Totusi, pentru
implementarea solutiei tehnice propuse, sunt necesare lucrari complementare, strict necesare pentru
asigurarea functionalitatii si sigurantei zonelor reamenajate:

Demontari si dezafectdri
¢ Demontarea mobilierului urban existent (bénci, cosuri de gunoi, pergole) degradat;
o Dezafectarea echipamentelor vechi de joaca, neconforme normativelor;
o TIndepértarea pavajelor si a bordurilor deteriorate;

e Frezarea stratului asfaltic uzat si evacuarea materialelor rezultate conform legislatiei.

Refacerea stratificatiilor si imbunatatirea terenului suport
Compactarea terenului in zonele de alei si platforme pietonale;
e Executia straturilor conform expertizei tehnice:

e Carosabil: BA16 (4 cm) + BA25 (6 cm) + balast stabilizat (20 cm) + piatrd sparta (15 cm)
+ balast {15 cm);

e Trotuare si zone pietonale: pavaj (6 cm) + nisip (3 cm) + balast (15 cm).

Instalarea si modernizarea echipamentelor urbane
e Montarea mobilierului urban nou: bénci, pergole, mese de sah, cosuri de gunoi;

e Montarea echipamentelor pentru locul de joacd cerlificale SR EN 1176/1177;

Reconfigurarea instalatiilor aferente spatiului exterior
e Montarea unui sistem de iluminat public modern, cu stalpi LED;
e Implementarea unui sistem automat de irigatii, cu alimentare din reteaua existenta;

e Posibile bransamente sau reconfigurdri locale pentru alimentarea echipamentelor
(iluminat, fantana interactiva).

Finisaje exterioare si amenajari estetice

e Realizarea de pavaje estetice;
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e Piatetd interactiva cu finisaje rezistente la trafic pietonal si jeturi de apa integrate;
e Aplicarea stratului de mulci decorativ pentru protejarea vegetatiei.

Aceste lucrari sunt strict necesare pentru asigurarea functionalitdtii si sigurantei zonelor
reamenajate, respectand normele tehnice in vigoare si principiile dezvoltarii urbane durabile.

5.1.3 Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari
climatice ce pot afecta investitia;

Proiectul ,Reabilitare, modernizare si amenajare peisagistica a spatiului verde din Strada
Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti” se refera exclusiv la amenajari exterioare (spatii verzi, alei
pietonale, platforme carosabile, locuri de joacd, mobilier urban), fard a include constructii cu regim de
indltime sau elemente structurale complexe. Cu toate acestea, implementarea si exploatarea investitiei
pot fi influentate de anumite riscuri naturale, antropice si climatice:

Factori naturali si climatici:

e Precipitatii abundente si variatii extreme de temperatura (inghet-dezghet): pot
provoca tasari ale platformelor, fisuri in pavaj si deteriorarea straturilor rutiere;

® Seceta prelungitd si temperaturi ridicate: pot afecta starea vegetatiei dacd nu se
implementeaza un sistem automat de irigatii;

o Fenomenul ,insulei de caldurd” urband: specific zonelor dens construite, poate
influenta confortul utilizatorilor in lipsa zonelor umbrite;

e Vanturi puternice: pot deteriora echipamentele de joacd si pergolele dacd nu sunt
corect ancorate.

Factori antropici:

e Utilizare intensd a zonelor pietonale si a locului de joacd: poate duce la uzura
prematura a echipamentelor si a pavajelor;

e Acte de vandalism: mobilierul urban, echipamentele de joaca si iluminatul pot fi
expuse riscului de distrugere;

e Trafic autoin proximitate: riscuri de deteriorare a zonelor pietonale si de poluare, daci
nu se realizeaza delimitari si semnalizari corespunzatoare.

Masuri de diminuare a vulnerabilitatilor:

e Executia corecta a straturilor rutiere si a fundatiilor pentru platforme conform
expertizei tehnice;

e Implementarea unui sistem automatizat de irigatii pentru mentinerea vegetatiei in
perioadele secetoase;

e Plantarea arborilor de talie mare si instalarea pergolelor pentru asigurarea umbririi
naturale si reducerea efectului de insula termicg;

e Utilizarea materialelor rezistente la uzura si vandalism (pavaje vibropresat, mobilier
urban metalic protejat anticoroziv);
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5.1.4 Informatii privind posibile interferente cu monumentele istorice/ de arhitectura sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice
n cazul existentei unor zone protejate;

Amplasamentul vizat de proiectul ,Reabilitare, modernizare si amenajare peisagisticd a
spatiului verde din Strada Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti” nu se afld in zona de protectie a unor
monumente istorice, situri arheologice sau cldiri cu valoare arhitecturald si nu este inclus intr-o zona
construitd protejatd, conform Planului Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucuresti si
reglementarilor urbanistice in vigoare.

5.1.5 Caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizérilor de
interventie;

LEGENDA SUPRAFETE

| SPATIU VERDE

% CURBE DE NIVEL COTATE (205,5 MC PAMANT VEGETAL)

i BETON DRENANT GRI DESCHIS (1151 MP)

[ PAVAJ (49 MP)

[ | BETON ZIDURI SPRUJIN (64,1 MP)
[777] SEZUT LEMN FRASIN TERMOTRATAT PT. ZIDURI SPRIJIN (27 MP)
%% PAVAU ADIAGENT LOCURILOR DE PARCARE (14,4 MP)

@y DALE BETON 120X40CM (16 BUC)

MOBILIER URBAN

% BANCI (6 BUC)

MASA SAH (3 BUC)

STALPI ILUMINAT (34 BUC)

CO$ GUNOI (8 BUC)

Ooo%

CISMEA APA POTABILA (2 BUC)
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PROPUNERE MOBILIER URBAN SCENARIUL 1:

VARIANTA I} DE PRODUS -
Nr. Crtf MOBILIER URBAN BUC 5 Producator Link produs Imagine produs
denumire
ENCHO B
1  |Banciexterioare 6,00 Banca agrement https://www.etebg.net/ro/
=SS L~
2 | Masa de sah exterioare 2,00 Masa de sah cu scaune ENCHO | https://www.etebg.net/ro/
s -
3 |staloide flumi ca v I - — STREET | https://streetlighting.ro/ilurmin
talpi de iluminat {conic, 4 m}) X talplluminat cilindricd m UGHTING |at-public/
1
4 | Cismea apa potabila 2,00 Cismea ENCHO https://www.etebg.net/ro/
ENCHO
5 | Cos de gunoi exterior 8,00 Cos de gunoi https://www etebg.net/ro/
-
6 |Grupsanitarcu atocuratare 1,00 Toaleta cu autocuratare COMEXROM | https://eco-toilet.ro/
https://www.etebg.net/ro, =
7 | Tobogan pentru loc de joaca {cq 1,00 Complex de joaca ENCHO psiff g.netfrof/
8 |Leagan loc de joaca 1,00 Leagan si cuib ENCHO https://www.etebg.net/ro//
>
https://www.etebg, net/ro//
9 |Balansoar locde joaca 1,00 Balansoar 2 locuri ENCHO ~
~
10
Balansoar loc de joaca 2,00 Balansoar 1 loc ENCHO https://www.etebg.net/rof/ 1
Pergole verzila locurile de | GREEN https://green-parking.ro/
1 Pergole verzi 9,00 parcare PARKING
SOLUTIONS
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PROPUNERE MOBILIER URBAN SCENARIUL 2:

Nr. Crt

MOBILIER URBAN

BUC

VARIANTA | DE PRODUS -
denumire

Producator

Link producator

Imagine produs

Banci exterioare

6,00

Banca Scandik

ZANO

https://www.zano-
streetfurniture.com/stre
et-
furniture/catalogue/benc
hes/scandik-bench-02-

Masa de sah exterioare 1

2,00

Masa de sah patrata

INTERPLAY

https://www.inter-
play.eu/offer/Cancrete-
table-for-chess---
checkers-01

21

Masa de sah exterioare 2

Masa de sah dubla

INTERPLAY

https://www.inter-
play.eu/offer/Concrete-
table-for-chess—-
checkers-02

Stalpi de iluminat {conic, 4 m)

Stalp iluminat conic 4 m

STREET LIGHTING

https://streetlighting.ao/i
luminat-public/

Cismea apa potabila 1

1,00

Cismea

MURDOCK

https://www.murdockmf
g.com/pedestal-mounted
drinking-fountain-grf35

4.1

Cismea apa potabila 2

1,00

Cismea cu optiune umplere
recipiente

MURDOCK

https://www.murdockmf
g.com/outdoor-bottle-
filler-drinking-fountain-
gym74

Cos de gunol exterior

8,00

Cos de gunol Scandik

ZANO

https://www.zano-
streetfurniture.com/stre
el-
furniture/catalogue/litter-
bins/litter-bin-scandik-03-

Grup sanitar cu atocuratare

Toaleta cu autocuratare
{inclusiv pentru persoane cu
dizabilitati)

COMEXROM

https://eco-toilet.ro/

Tobogan pentru loc de joaca

1,00

Complex de joaca 1-8 ani

VINCI PLAY

https://www.vinci-
play.com/en/offer/steelp
lus/steel-1724

71

Tobogan pentru loc de joaca

1,00

Complex de joaca 3-14 ani

VINCI PLAY

https://www vinci-
play.com/en/offer/steelp
lus/steel-1710

Leagan loc de joaca

1,00

Leagan cuib

LEDON

https://www.ledonplay.c
om/product/1175/

81

Leagan loc de joaca cuib

1,00

Leagan sezlong

VINCI PLAY

https://www.vinci-
play.com/en/offer/swing
/swing-st0517

Balansoar loc de joaca

3,00

Balansoar 2 locuri

VINCI PLAY

https://www.vinci-

play.com/en/offer/swing ~

/swing-st0500

oy




| Compania de Investitii si Dezvoltare Sectorul 1 S.A.

c I D S J2018017895409 CUI: RO 40311936

Sediul social: Bucuregti, Sector 1, Str. Calea Grivitei nr.357

5.2 NECESARUL DE UTILITATI REZULTATE, INCLUSIV ESTIMARI PRIVIND DEPASIREA
CONSUMURILOR INITIALE DE UTILITATI SI MODUL DE ASIGURARE A CONSUMURILOR
SUPLIMENTARE

Proiectul ,Reabilitare, modernizare si amenajare peisagistica a spatiului verde din Strada
Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti” nu implica realizarea de constructii cu functiuni suplimentare
care sa genereze consumuri semnificative de utilitdti fatd de situatia actuali.

5.3 DURATA DE REALIZARE S| ETAPELE PRINCIPALE CORELATE CU DATELE PREVAZUTE TN GRAFICUL
ORIENTATIV DE REALIZARE A INVESTITIEI, DETALIAT PE ETAPELE SUPLIMENTARE

AN I
NR. CRT FAZA
LUNA 1 LUNA 2 LUNA 3
1 Desfacere carosabil, alei,
spatiu verde existent

) Carosabil, alei pietonale,

spatiu verde nou propuse
3 Retele de iluminat
4 Retele de irigatii
5 Retele de drenaj
6 Amenajarea terenului
7 Plantare vegetatie propusa
8 Instalare mobilier urban

Durata de executie a lucrdrilor este de 3 luni calendaristice.

5.4 COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTITIEI:

Pentru ambele scenarn analizate au fost elaborate listele de cantitati de lucrari pe specialitati,
pe baza cdrora s-au intocmit devize generale, ih vederea obtinerii unei estimiri de cost cidt mai
apropiate de valoarea real3 a investitiei.

5.4.1 Costurile pentru realizarea investitiei, estimate pe baza preturilor existente pe piatd la
momentul elaborarii/ revizuirii/ actualizarii documentatiei de avizare a lucrérilor de interventii
sau pe baza unor standarde de cost pentru investitii similare realizate prin programe de
investitii finantate din fonduri publice, corelate cu caracteristicile tehnice si parametrii specifici
de investitii, aplicate la cantitatile de lucrari estimate;
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SCENARIUL 1:
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SCENARIUZ:

Proiectant: COMPANIA DE INVESTITII S| DEZVOLTARE SECTORUL 1 S.A
Obiectivul: REABILITAREA, MODERNIZAREA S| AMENAJAREA PEISAGISTICI A

SPATIULUI VERDE DIN STR. MURES
NR. 18-24, SECTOR 1, MUNICIPIUL BUCUREST!

DEVIZ GENERAL
privind cheltuielile necesare realizarii

Compania de Investitii si Dezvoltare Sectorul 1 S.A.

Nr Denumirea capitolelor si subcapitolelor de ‘_‘V‘al?ieﬁ(fiaﬂmitYA) | TVA a Valoaie (cu TVA)_
: cheituieli i
Lei Lei Lel
1 2 3 4 5 B
CAPITOL 1
Cheltuleli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului 0.00| 0.00 0.00
1.2 Amenajarea terenului 0.00I 0.00 0.00
1.3 Amenajari pentru protectia mediului si 0.00] 0.00 0.00
aducerea terenului la starea initiala | |
1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor | 0.00/ 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 1 | 0.00/ 0.00 0.00
CAPITOL 2
Cheltuiell pentru asigurarea utllitatilor necesare obiectivului de investitil
TOTAL CAPITOL 2 [ 35,000.00/ 7,350.00 42,350.00
CAPITOL 3
Cheltulell pentru proiectare sl asistenta tehnica
3.1 Studii ‘ 0.00 0.00] 0.00
3.1.1 Studii de teren [ 0.00 O'OOI 0.00
3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului | O.OOl 0.00] 0.00
3.1.3 Alte studil specifice 0.00| 0.00 0.00
3.2 Documentatii-suport si cheltuieli pentru 10,000.00 2,100.00 12,100.00
- obtinerea d_e Evige, acorduri si autorizatii - |
3.3 Expertizare tehnica | 0.00 0.00, 0.00
3.4 Certificarea performantei energetice si auditul | 0.00 0.00| 0.00
| energetic al cladirilor I _ o . -
35  |Proiectare 190,000.00 39,900.00| 229,900.00
351 Tema de proiectare 0.00 0.00| 0.00
3.5.2 Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00E 0.00
3.5.3 Studiu de fezabilitate/documentatie de 0.00 0.00| 0.00
avizare a lucrarilor de interventii si deviz
general | E—— - ‘( -
354 Documentatiile tehnice necesare in 45,000.001_ 9,450.00 54,450.00
vederea obtinerii |
avizelor/acorduriIor/§ut9ri_zaltii|9r = _ = = = | . _ B
3.55 Verificarea tehnica de calitate a proiectului 10,000.00 2,100.00| 12,100.00
tehnic si a detaliilor de executie |
3.5.6 Proiect tehnic si detalii de executie 135,000.00 28,350.00]| 163,350.00
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie O.OOI 0.001 0.00
3.7 Consultanta 0.00| 0.00 0.00

tnvestitie - DEVIZ GENERAL
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Farmutar generat cu programul &4 Devize (www eDevize ro)
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[
Nr Denumirea capitolelor si subcapitolelor de | bkl (tala TvA) A i Valoar_e .(cu TVA) |
cheltuieli . Lei Lei | Lei
|1 [ 2 | 3 - 4 [ 5
3.7.1 Managementul de proiect pentru obiectivul | 0.00 0.00| 0.00
de investitii - | |
3.7.2 Auditul financiar | 0.00| 0.00 0.00
3.8 Asistenta tehnica . 0.00/ 0.00 0.00
3.81 Asistenta tehnica din partea proiectantului | 0. 00 0.00 0.00
3.8.1.1 pe perioada de executie a lucrarilor | 0. OO 0.00 0.00
3.8.1.2 pentru participarea proiectantului la 0. OO 0.00 0.00
fazele incluse in programul de control al
lucrarilor de executie, avizat de cate
Inspectoratul de Stat in Constructii B | -
3.8.2 Dirigentie de santier 0.00| 0.00 0.00
3.8.3 Coordonator in materie de securitate si 0.00 0.00 0.00
sanatate - conform Hotararii Guvernului nr |
300/2006, cu modificarile si completarile
ulterioare S ——— | —
TOTAL CAPITOL 3 200,000,00 42,000.00| 242,000,00
CAPITOL 4
Cheltunell pentru investitia de baza
4 1 Constructii si instalatii | 1,630,406.44 342,385.35 1,972,791.79
4.1.1 1 Construire parc_ _1 1,630,406.44 342,385.35 1,972,791.79
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si | 0.00 0.00 0.00
I functionale e || — | !
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si 250,000.00 52,500.00 302.500.00
_ |functionale care necesita monta] | S - S
4.3. 1 Construire parc | 250,000.00 52,500.00 302,500.00
Utilaje si echipamente aferente 250,000.00 52,500.00 302,500.00
- obiectului Construire parc S B
4.4 Utllaje echipamente tehnologice si 0.00| 0.00 0.00
functionale care nu necesita montaj si |
echipamente dgtransport B - | |
4.5 Dotarl 1,955,119.03 410,575.00 2,365,694.03
4.5.1 l 1 Construire parc 1,955,119.03 410,575.00 2,365,694.03
| Dotari aferente obiectului Construire 1,955,119.03 410,575.00 2,365, ,694.03
parc e :
4.6 |Active necorporale 0.00 0.00| 0.00
TOTAL CAPITOL 4 | 3,835,525.47 805,460.35_! 4,640,985.82
CAPITOL 5
Alfe chettuieli
5.1 Organizare de santler o : 19,500.00 ~ 4,095.00 23,595.00
51.1 Lucrari de constructu si instalatil aferente | 15,000.00 3,150.00 18,150.00
- organizarii de santier | |
5.1.2 Cheltuieli conexe organizarii santierului | 4,500.00I 945.00 5,445.00
5.2  |Comisioane, cote, taxe, costul creditului 18,484.47| 0.00 18,484.47
5.2.1 Comisioanele si dobanzile aferente 0.00| 0.00 " 0.00
[ creditului bancii finantatoare | ] -
5.2.2 Cota aferenta I1SC pentru controlu! cahtatu 8,402.03 0.00 8,402.03
lucrarilor de constructii (0.5% din C+M) |
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N Denumirea capitolelor si subcapitolelor de | W O - _TYA_ =l ! _Valoare (cu T\@
. cheltuleli - - :
Lei Lei | Lei
1 2 3 _' 4 ' 5
5.2.3 Cota aferenta ISC pentru controlul statuiui [ 1,680.41 0.00! 1,680.41
in amenajarea teritoriului, urbanism si
pentru autorizarea lucrarilor de constructii
| (0.1% din C+M) —— = — o
5.2.4 Cota aferenta Casel Soclale a | 8,402.03 0.00 8,402.03
iR Constructorilor - CSC (0.5% din_C+M)
5.2.5 Taxe pentru acorduri, avize conforme si ' 0.00 0.00 0.00
autorizatia de construire/desfiintare o — _ _
5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute (10.0% din | 168,040.64 35,288.54 203,329.18
Cc+M) o | — N
5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate | 0. OO 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 5 [ 206,025. 11 39,383.54 245,408.65
CAPITOL 6
Cheltuiell pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregat_lrea personalulul de exploatare 0.00 0. OOI 10.00
6.2 Probe tehnologice si teste _ 0.00 Oﬂ 0.00
TOTAL CAPITOL 6 | 0.00 0.00 0.00
CAPITOL 7
Cheltuiell aferente marjel de buget sl pentru constltulrea rezervel de Implementare pentru ajustarea de pret
7.1 ]Cheltmell aferente marjei riei de buget 25% | 1, 021 381.37 0.00! 1,021,381. 37
|(25.0% din 1.2,1.3,1.4,2,31.1,3.1.2, 3.1.3,
3.2,3.3,35.1,352,3.53,354, 355,356,
3.7.1,3.7.2,3.81,3.8.2,3.83,4.1,4.2,4.3, |
|4.4,4.5,4.6,5.1.1) ' _
7.2 Cheltuieli pentru constituirea rezervei de 0.00 0.00 0.00
_limplementare pentru gjustarea de pret | - | B B
TOTAL CAPITOL 7 , 1,021,381.37 0.00| 1,021,381.37
TOTAL REABILITAREA, MODERNIZAREA S| 5,297,931.95 = _894.193.88 6,192,125.84
AMENAJAREA PEISAGISTICII A
SPATIULUI VERDE DIN STR. MURES
NR. 18-24, SECTOR 1, MUNICIPIUL BUCURESTI
TOTAL Constructii+Montaj 1,680,406.44 352,885.35 2,033,291,79
Director Sef proiect Ofertant
Investitie - DEVIZ GENERAL Pagina 3 din 3
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TOTAL INVESTITIE SCENARIU 1:
e Valoare totald investitie (cu TVA): 3.453.959,50lei
e Valoare fard TVA: 2.854.511,98 lei

TOTAL INVESTITIE SCENARIU 2:
e Valoare totald investitie (cu TVA): 6.490.889,18 lei
e Valoare fara TVA: 5.553.721,77 lei

5.4.2 Costuri estimative de operare pe durata normata de viatd/ amortizare a investitiei;

Durata normata de viatd pentru amenajdrile urbane si peisagistice este estimata la 10-15 ani,
fn conformitate cu normele tehnice si practicile curente privind mobilierul urban, echipamentele de
joaca, iluminatul si amenajarile peisagistice. n aceasti perioads, se vor inregistra costuri de operare si
intretinere, necesare pentru mentinerea functionalitatii si sigurantei spatiului public.

Principalele categorii de costuri de operare sunt:

o Intretinerea spatiilor verzi: tunderea gazonului, toaletarea arborilor, inlocuirea
plantelor uscate, aplicarea tratamentelor fitosanitare;

o Intretinerea mobilierului urban si a echipamentelor de joaca: verificarea periodicd a
stdrii tehnice, reparatil curente sau fnloculrl la hevoie;

e Intretinerea sistemului de iluminat public: inlocuirea surselor LED defecte si
mentenanta periodica a stalpilor si circuitelor;

e Costuri cu energia electricd: pentru iluminatul public si pentru functionarea fantanii
interactive;

° Tntrejcinerea sistemului automat de irigatii: revizii periodice, Thlocuirea componentelor
uzate;

e Servicii de salubritate: golirea cosurilor de gunoi, curdtarea aleilor si spatiilor publice.

Estimarea anuald a costurilor de operare (scenariu standard):
e Spatii verzi: 80.000 — 100.000 lei/an;
e Mentenanta mobilier urban si locuri de joaca: 40.000 — 60.000 lei/an;
e lluminat public si energie electricd: 20.000 — 30.000 lei/an;

e Intretinere fintana interactiva si irigatii: 15.000 — 20.000 lei/an.
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Total estimativ anual: 155.000 — 210.000 lei (in functie de conditiile climatice si de nivelul de
utilizare).

Pe durata normatad de viatd de 15 ani, costurile totale de operare se vor situa intre 2.325.000
5i 3.150.000 lei, fara a include indexarile anuale.

Pentru scenariul premium, costurile vor fi cu cca. 10-15% mai mari, datorita prezentei
mobilierului urban de calitate superioara si a echipamentelor de joacd complexe, necesitind o
mentenanta mai atenta.

5.5 SUSTENABILITATEA REALIZARII INVESTITIEI:

Investitia este conceputd pe principii de dezvoltare durabild, avand in vedere utilizarea
materialelor rezistente, implementarea solutiilor eficiente energetic si integrarea unor sisteme
prietenoase cu mediul. Proiectul asigura adaptarea la schimbarile climatice prin crearea de zone verzi
extinse, utilizarea vegetatiei rezistente si amenajarea suprafetelor permeabile pentru gestionarea
apelor pluviale. Totodatd, se urmdreste reducerea costurilor de fntretinere prin automatizarea
proceselor (irigatii, iluminat) si alegerea echipamentelor cu durata lunga de viata.

Detaliile privind masurile tehnice, economice si de mediu care sustin sustenabilitatea vor fi
prezentate in subcapitolele urmatoare.

5.5.1 Impactul social si cultural;

Implementarea proiectului ,Reabilitare, modernizare si amenajare peisagisticd a spatiului
verde din Strada Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti” are un impact semnificativ asupra comunitatii
locale, atat din punct de vedere social, cat si cultural:

Impact social

e Cresterea calitatii vietii prin crearea unui spatiu public modern, sigur si accesibil tuturor
categoriilor sociale, inclusiv persoanelor cu dizabilitati;

e Promovarea interactiunii comunitare, oferind locuri de recreere, zone de joaca si spatii
destinate activitatilor in aer liber;

e Tmbunétitirea sigurantei prin modernizarea iluminatului public si amenajarea unui
mediu urban prletenos, care descurajeazd vandalismul si comportamentele
antisociale;

e Stimularea activitatilor recreative si sportive in aer liber, contribuind la un stil de viat3
sanatos.

Impact cultural

e Revalorizarea spatiului urban prin integrarea de elemente estetice si peisagistice care
imbunatatesc identitatea vizuald a zonei;

e Crearea unei zone atractive pentru evenimente comunitare si activitati culturale,
precum targurl, expozIitll sau activitdtl educative in aer liber;
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e Promovarea unui model urban sustenabil, care respectd tendintele actuale de
amenajare a spatiilor publice, in concordantd cu strategiile culturale si urbane ale
Municipiului Bucuresti.

Proiectul va contribui |a revitalizarea sociald a zonei, oferind un spatiu incluziv, functional si
estetic, care va deveni un reper urban si un punct de atractie pentru comunitatea locala.

5.5.2 Estimdri privind forta de muncad ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza
de operare;

Proiectul se desfisoara pe o suprafatd totald de 9.019 mp, conform cartilor funciare, impartita

e Zona 1: acces catre ,Biroul Cetateanului”, loc de joaca si spatii verzi;
e Zona 2: trama stradala — Strada Mures;

e Zona 3: piateta din fata Pietei Mures.

Tipurile de lucrdri includ:
e Amenajari peisagistice (gazon, arbori, arbusti, gard viu);

e Executie platforme pietonale si carosabile cu pavaje si stratificatii conform expertizei
tehnice;

e Montaj mobilier urban si pergole;
o Instalarea iluminatului public LED si a sistemului automat de irigatii;

e Montarea echipamentelor de joaca certificate.

n faza de realizare
Implementarea proiectului va necesita:

e Echipe de lucréri de constructii si drumuri pentru decopertari, stratificatii si montaj
pavaje (aprox. 10—15 muncitori);

e Specialisti peisagisti si horticultori pentru pregatirea solului, plantari si sistem de irigatii
(aprox. 8—10 muncitori);

e Echipe pentru mobilier urban si loc de joacd (4—5 muncitori);
e Echipe electricieni si instalatori pentru iluminat si irigatii (4—6 muncitori).

Total estimat: intre 30 si 40 locuri de muncé temporare, pe durata executiei (68 luni).

Tn faza de operare
Pentru mentinerea functionalitatii pe termen lung:

o intretinerea spatiilor verzi (tundere, fertilizare, plantari sezoniere) -> 2—3 persoane;
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e Curatenie si salubritate (alei, mobilier, cosuri gunoi) > 1-2 persoane;

o intretinerea iluminatului public, mobilierului si echipamentelor de joacd > 1-2
tehnicieni;
e Mentenanta sistemului de irigatii = 1 persoana (ocazional).

Total estimat: 57 locuri de munca permanente, asigurate prin contractarea serviciilor de
intretinere urbana.

Investitia genereaza un impact socio-economic pozitiv, prin crearea de locuri de munci
temporare in faza de executie si asigurarea ntretinerii prin locuri de munca permanente in faza de
operare.

5.5.3 Impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor
protejate, dupa caz;

Proiectul ,Reabilitare, modernizare si amenajare peisagistica a spatiului verde din Strada
Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti” se realizeaza in intravilanul municipiului, intr-o zona urbanizat3,
fara arii naturale protejate sau situri de importanta ecologica. Conform reglementarilor urbanistice si
verificdrilor efectuate, nu exista habitate naturale sau specii protejate pe amplasament sau in
vecinatatea imediata.

Impactul potential asupra factorilor de mediu in faza de executie

e Sol:impact temporar prin decopertari, excavatii si transportul materialelor; risc redus
de poluare accidentala in caz de manipulare necorespunzatoare a materialelor;

e Aer: emisii reduse de praf si noxe din activitatea utilajelor;

e Apd: nu se prevad poludri semnificative; apele pluviale se vor colecta prin rigole si
evacuare controlata;

e Zgomot: nivel crescut temporar in perioada executiei, specific santierelor urbane;

e Deseuri: rezultate din dezafectdri (pavaje, mobilier urban), care vor fi gestionate
conform legislatiei privind deseurile din constructii.

Impactul in faza de exploatare
e Pozitiv asupra mediului:

— Cresterea suprafetei vegetale (gazon, arbori, arbusti) cu rol in reducerea poludrii
aerului si atenuarea efectului de ,,insuld termica”;

— Tmbunétatirea infiltrarii apelor pluviale prin zonele verzi si pavaje permeabile;
— Crearea unui microclimat favorabil pentru comunitate;

e Reducerea consumului energetic: utilizarea iluminatului LED sl a posibilitdtilor de
integrare a panourilor fotovoltaice;

» Gestionarea eficientd a apei: prin sistem de irigatii automatizat si fantinid cu
recirculare.
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Impact asupra biodiversitatii si a siturilor protejate

e Nu existd situri Natura 2000, rezervatii naturale sau zone de protectie a biodiversitatii
in perimetrul de interventie;

e Plantarea de arbori si arbusti va contribui la cresterea biodiversitatii locale, oferind
habitat pentru péasari si insecte polenizatoare.

Masuri de protectie a mediului in timpul lucrarilor
e Imprejmuirea arborilor p3strati pentru a evita deteriorarea radicinilor;
e Limitarea emisiilor de praf prin umezirea solului in perioadele uscate;
o (Colectarea selectiva a deseurilor rezultate si transportul catre unitdti autorizate;
e Respectarea legislatiei privind zgomotul si lucrul pe timp de zi.

Impactul asupra mediului este pozitiv pe termen lung, datoritd credrii unui spatiu verde
modern, cu vegetatie abundenta, care contribuie la Tmbunatatirea calitatii aerului si la adaptarea zonei
la schimbadrile climatice.

5.6 ANALIZA FINANCIARA S| ECONOMICA AFERENTA REALIZARII LUCRARLOR DE INTERVENTIE:

Analiza financiara si economica are ca scop determinarea sustenabilitatii investitiei si alegerea
scenariului optim din punct de vedere tehnic, functional si economic. in conformitate cu prevederile
HG 907/2016, pentru proiectul ,Reabilitare, modernizare si amenajare peisagistica a spatiului verde
din Strada Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti”, au fost evaluate doud scenarii tehnico-economice,
ambele respectand cerintele de calitate si functionalitate:

e Scenariul 1 — Varianta standard: solutie cu costuri optimizate, utilizind materiale si
echipamente cu durabilitate ridicata si design standard;

e Scenariul 2 — Varianta premium: solutie cu investitie majoratd, datoratad utilizarii
mobilierului urban si a finisajelor premium;

Analiza comparativa se bazeaza pe:
e Valoarea totala a investitiei (devize generale scenarii 1 si 2);
e Structura costurilor pe capitole de lucrari;
e Estimarea costurilor de operare siintretinere pe durata de viata a investitiei;
e Beneficiile sociale, de mediu si economice pe termen lung;

Indicatorii economici de performantd: raport cost-beneficiu (C/B) si justificarea optiunii
recomandate.

Rezultatele detaliate ale analizei vor fi prezentate Tn subcapitolele urmatoare, incluzand tabele
comparative, grafice si concluzii asupra scenariului optim pentru implementare.
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5.6.1 Prezentarea cadrului de analizd, inclusiv specificarea perioadei de referinta si prezentarea
scenariului de referinta;

Analiza financiard si economica aferentd investitiei ,Reabilitare, modernizare si amenajare
peisagistica a spatiului verde din Strada Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti” a fost realizata conform
cerintelor HG 907/2016 si in baza principiilor de evaluare cost-beneficiu pentru investitiile publice.

Perioada de referinta

Durata de implementare a proiectului: 3 luni;

Durata normata de viata a investitiei: 15 ani (conform caracteristicilor materialelor si
echipamentelor utilizate pentru amenajarile urbane si peisagistice);

Perioada de analiza economica: 15 ani, incepand cu anul punerii in functiune.

Cadrul de analiza

Analiza este fundamentata pe urmatoarele componente:

Scenariul de referinta (fara investitie): mentinerea situatiei actuale, caracterizata prin
spatii verzi degradate, mobilier urban nefunctional, pavaje deteriorate, loc de joaca
neconform si lipsa unui sistem de irigatii si iluminat modern;

Scenariile analizate (cu investitie):

— Scenariul 1 (standard): implementarea unei solutii tehnico-economice optimizate, cu

costuri moderate si dotari conforme standardelor actuale;

— Scenariul 2 (premium): implementarea unei solutii cu mobilier urban de calitate

superioard, finisaje premium;

Ipoteze generale utilizate Tn analizd

Preturile si valorile de investitie: preluate din devizele generale intocmite pentru
fiecare scenariu;

Costurile de operare si intretinere: estimate anual in functie de tipurile de lucrari,
suprafetele amenajate (9.019 mp) si durata de viatd a materialelor;

Rata de actualizare utilizata in calcule: 5% (conform metodologiei recomandate pentru
proiccte publice);

Indicatorii analizati: cost total actualizat, costuri de operare pe durata normata, raport
cost-beneficiu.

Scenariul de referinta (fara investitie) presupune mentinerea starii actuale, care genereazi
costuri mari de intretinere si nu oferd beneficii sociale si de mediu semnificative. Tn contrast, scenariile
analizate ofera solutii viabile pentru modernizarea completd a spatiului urban, cu avantaje evidente
pentru comunitate pe termen lung.
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5.6.2 Analiza cererii de bunurisi servicii care justifica necesitatea si dimensionarea investitiei, inclusiv
prognoze pe termen mediu si lung;

Necesitatea realizarii investitiei ,Reabilitare, modernizare si amenajare peisagistica a spatiului
verde din Strada Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti” este justificata prin analiza actualei oferte de
spatii verzi si de recreere la nivel local, Tn corelare cu cererea tot mai mare a populatiei pentru astfel
de facilitati urbane.

Situatia actuala

e Spatiile verzi existente in zona de studiu sunt slab amenajate, cu mobilier urban
degradat, alei deteriorate si locuri de joaca invechite;

e Lipsa unui sistem de iluminat modern si a unui concept peisagistic coerent reduce
atractivitatea zonei;

e Nu exista facilitdti pentru activitdti comunitare sau pentru grupuri vulnerabile
(persoane cu dizabilitati, copii mici, varstnici).

Tendinte si cerere prognozata

e Cresterea populatiei urbane si a densitatii locuirii in Sectorul 1 determind o presiune
mai mare asupra spatiilor publice existente;

e in conformitate cu strategiile nationale si locale privind dezvoltarea durabild si
calitatea vietii, se impune extinderea si modernizarea spatiilor verzi pentru reducerea
poludrii si adaptarea la schimbarile climatice;

e Cererea pentru zone de recreere sigure, moderne si accesibile este in crestere, Tn
special pentru familiile cu copii, varstnici si persoane cu mobilitate redusa;

e in contextul urban actual, spatiile publice multifunctionale (dotate cu mobilier urban,
zone de socializare, locuri de joaca, iluminat si vegetatie) sunt considerate criterii
esentiale pentru un oras competitiv si sanatos.

Prognoza pe termen mediu si lung (10-15 ani)

e Cresterea gradului de utilizare a spatiilor verzi: in urma implementarii proiectului, se
estimeaza o dublare a fluxului de utilizatori in zona, datorita atractivitatii si dotarilor
moderne;

e imbun3titirea calitatii vietii si a imaginii urbane, ceea ce poate stimula dezvoltarea
imobiliard si economica in proximitate;

e Cresterea cererii pentru servicii conexe (intretinere spatii verzi, mentenanta
echipamente urbane, iluminat), ceea ce asigurd continuitatea locurilor de munca si
sustenabilitatea economica.

Analiza cererii confirm3 necesitatea investitiei si dimensionarea corectd a proiectului, intrucat
acesta rdspunde nevoilor actuale si viitoare ale comunitatii locale, Tn acord cu tendintele europene
privind orasele verzi si sustenabile.
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5.6.3 Analiza financiara; sustenabilitatea financiara;
SCENARIUL 1 — Varianta standard

Costurile totale de investitie, fara TVA, sunt in valoare 2.854.511,95 lei, conform Devizului
General. Sursele de finantare sunt reprezentate de alocdrile de la bugetul local al Sectorului 1, in
conformitate cu pfanul de investitii publice.

......

durata normalad de functionare a componentelor care alcatuiesc investitia. Aceasta reflectd valoarea
economicad rdmasa la sfarsitul perioadei de analiza (anul 15) si se calculeaza pentru perioada
suplimentard de viatd normata ramasa dincolo de intervalul analizat.

Pentru lucrdrile de reamenajare urbana si peisagistica (platforme carosabile, alei, spatii verzi,
mobilier urban, instalatii), durata medie normata de utilizare este considerata de 30 ani, conform
reglementdrilor tehnice si experientei in exploatare. Astfel, la finalul perioadei de analizad (15 ani),
valoarea reziduald estimatéa reprezinta echivalentul a 50% din valoarea initiala, respectiv aproximativ
1.427.255,95 lei.

SCENARIUL 2 — Varianta premium

Costurile totale de investitie, fara TVA, sunt in valoare de 5.553.721,77 lei, conform Devizului
General. Sursele de finantare sunt identice, respectiv fonduri din bugetul local.

Pentru calculul valorii reziduale se aplica aceleasi principii: amortizare liniard si durata de viata
normata de 30 ani. La finalul perioadei de analizd (15 ani), valoarea reziduala este estimata la
aproximativ 2.776.860,88 lei, corespunzator cotei de 50% din valoarea activelor neamortizate.

5.6.4 Analiza economica; analiza cost-eficacitate;

Analiza economica are ca scop evaluarea efectelor nete ale investitiei asupra comunitatii si
mediului, prin compararea costurilor totale cu beneficiile generate, in raport cu obiectivele propuse.
n cazul proiectului ,Reabilitare, modernizare si amenajare peisagistici a spatiului verde din Strada
Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti”, indicatorii financiari clasici (VENITURI proprii) nu sunt aplicabili,
deoarece investitia nu genereaza in mod direct fluxuri financiare. Prin urmare, analiza se bazeazd pe
metoda cost-eficacitate, utilizata pentru proiecte de interes public.

Metodologia analizei
Analiza cost-eficacitate compara:

e Costurile totale ale investitiei (inclusiv costurile de operare si intretinere pe durata de
viatd normata de 15 ani);

e Rezultatele calitative si cantitative: suprafata reamenajatd (9.019 mp), numdarul
dotdrilor urbane instalate (banci, pergole, echipamente loc de joacd), cresterea
suprafetei vegetale, gradul de accesibilitate, impactul asupra mediului.
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Rezultatele comparative intre scenarii

e Scenariul 1 (standard): asigurd functionalitatea si imbundtdtirea semnificativa a
calitatii spatiului public, la un cost optim (3.453.959,50 lei fara TVA);

e Scenariul 2 (premium): oferd un plus estetic si dotdri superioare, dar la un cost cu
aprox. 60% mai mare (5.553.721,77 lei fard TVA), fard diferente majore privind
impactul social si de mediu comparativ cu Scenariul 1;

Costul mediu pe mp reamenajat:
— Scenariul 1: aprox. 383,24 lei/mp;
— Scenariul 2: aprox. 616 lei/mp;

Din perspectiva raportului cost-eficacitate, Scenariul 1 este mai avantajos, asigurand aceleasi
beneficii functionale si de mediu ca varianta premium, dar cu un cost mai redus.

5.6.5 Analiza de riscuri, masuri de prevenire/ diminuare a riscurilor;
Riscuri in faza de executie:
e fintarzieriin livrarea materialelor si echipamentelor - Pot afecta calendarul lucrarilor;

e Conditii meteorologice nefavorabile (ploi, temperaturi extreme) = intarzierea
lucrédrilor de amenajare si plantare;

e Erori de executie sau lipsa respectdrii stratificatiilor tehnice > Degradarea prematura
a pavajelor sau platformelor;

e Cresterea preturilor la materiale - Impact asupra bugetului initial;
Masuri preventive:
e Elaborarea unui grafic detaliat de lucrdri si monitorizare strictd a termenelor;
e Asigurarea contractelor ferme cu furnizorii
e Respectarea normativelor tehnice si a stratificatiilor impuse de expertizg;

e Constituirea unui fond de rezerva inclus in devizul general;

Riscuri in faza de operare

e Degradarea mobilierului urban sau a echipamentelor de joacd din cauza utilizarii
intense;

e Avarii la sistemul de iluminat sau la sistemul de irigatii;
e Vandalism si furt in spatiul public;
Masuri preventive:

e Utilizarea materialelor rezistente la uzura si vandalism;
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Implementarea unui program de mentenanta periodica;
Posibila montare de sisteme de supraveghere video in zonele vulnerabile;

Stabilirea unui plan de interventie rapida pentru reparatii si inlocuiri;

Riscuri naturale si climatice

Secetd prelungitd sau temperaturi extreme - afectarea vegetatiei;

Ploi torentiale - risc de baltire si deteriorare a aleilor;

Madsuri preventive:

Instalarea unui sistem automatizat de irigatii cu senzori de umiditate;
Amenajarea rigolelor si a pantelor de scurgere pentru evacuarea apelor pluviale;

Alegerea speciilor vegetale rezistente la conditiile climatice locale;

Riscuri financiare si administrative

ntarzierea alocarii fondurilor din bugetul local;

Modificdri legislative care pot afecta procedurile de achizitie sau autorizare;

Masuri preventive:

Planificarea etapizata a finantarii;

Monitorizarea legislatiei si adaptarea procedurilor in timp util;

Riscurile identificate pot fi gestionate eficient printr-un management activ al proiectului,
implementarea unor masuri preventive si un program de intretinere corespunzitor, ceea ce garanteazi
durabilitatea si functionalitatea investitiei pe termen lung.

6 SCENARIUL / OPTIUNEA TENICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A), RECOMANDAT(A);

Tn urma evaludrii tehnico-economice detaliate a celor doud scenarii propuse pentru realizarea
investitiei, Scenariul 1 — Varianta standard este considerat optim si recomandat spre implementare.
Aceastd alegere se bazeazd pe o combinatie echilibrata intre costurile de investitie, sustenabilitatea
financiara si eficacitatea Tn atingerea obiectivelor propuse.

Argumentele principale pentru alegerea Scenariului 1:

Cost de investitie mai redus cu aproximativ 3.036.929,68 lei fata de Scenariul 2;
Costuri anuale de operare/intretinere mai mici cu 55.000 lei;
Valoare reziduald comparabild, raportatd la aceeasi durata de viatd a investitiei;

Dotdri functionale conforme standardelor actuale, fird compromisuri majore in
calitate sau estetica;

Randament economic superior, Tn raport cu costul total de investitie pe metru pitrat;
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Graficul comparativ ilustreaza diferentele clare in ceea ce priveste valoarea totald a investitiei
si costurile anuale de operare. Scenariul 1 se mentine intr-un echilibru bugetar mai eficient, facandu-I
mai sustenabil pe termen mediu si lung, fara sa compromita functionalitatea amenajarii.

Scenariul 1 este optiunea optima din punct de vedere tehnico-economic, intrucat raspunde
cerintelor de functionalitate, calitate si eficientd bugetard, fiind totodata usor de implementat si
sustenabil in timp pentru bugetul administratiei locale.

le6 Comparatie costuri majore intre scenarii

B Scenariul 1 (Standard)
% Scenariul 2 (Premium}

Lei
w

_ —_—
Valoare totala investitie Costuri anuale operare

6.1 COMPARATIA SCENARIILOR/ OPTIUNILOR PROPUS(E), DIN PUNCT DE VEDERE TEHNIC,
ECONOMIC, FINANCIAR, AL SUSTENABILITATII SI RISCURILOR

Compararea celor doud scenarii de interventie s-a realizat prin raportare la criterii multiple:
eficientd tehnici, costuri de investitie, sustenabilitate financiard, durabilitate in exploatare si nivelul de
risc asociat.

Din punct de vedere tehnic:

Ambele scenarii propun aceleasi lucrdri de bazd: modernizarea spatiilor verzi, reamenajarea
tramei stradale, refacerea zonelor pietonale si dotarea cu echipamente urbane. Structura de
interventie pentru partea carosabila si pietonala este identicd, intrucat stratificatiile constructive au
fost stabilite si impuse prin expertiza tehnic3, fiind considerate obligatorii in ambele variante.

Diferentierea intre scenarii apare exclusiv la nivelul mobilierului urban:

e Scenariul 1 propune echipamente standard, cu design modern si functional, dar cu un
cost mai accesibil, pastrand o esteticd urbana coerenta si integrabild in spatiul public.

e Scenariul 2 utilizeazd mobilier urban premium, cu finisaje de inaltd calitate si detalii
decorative suplimentare, ceea ce presupune un cost mai ridicat, dar fara diferente
majore de ordin functional fata de prima varianta.
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Din punct de vedere economic si financiar:

Scenariul 1 are un cost total de investitie de 3.453.959,5 lei (cu TVA), mai mic cu aprox.
3.036.929,68 lei fata de Scenariul 2 (6.192.125,84 lei);

Costurile anuale de intretinere estimate sunt mai reduse th Scenariul 1 (155.000 lei/an)
comparativ cu Scenariul 2 (210.000 lei/an);

Finantarea pentru ambele scenarii este asigurata din bugetul local al Sectorului 1, ceea
ce garanteaza sustenabilitatea implementarii;

Raportul cost/eficacitate este mai bun in cazul Scenariului 1, farda compromisuri Tn
privinta calitatii interventiei.

Din punct de vedere al sustenabilitatii:

Solutiile tehnice pentru drumuri, alei, instalatii si spatii verzi sunt comune si conforme
normativelor;

Scenariul 1 utilizeaza materiale si echipamente cu o durata mare de viata, compatibile
cu Tntretinerea facild si costuri reduse in timp;

Dotarile urbane alese in varianta standard sunt mai usor de inlocuit sau suplimentat in
viitor, in functie de evolutia nevoilor comunitatii.

Din punct de vedere al riscurilor:

Riscurile de executie, operare si financiare sunt similare intre cele doua optiuni;

Scenariul 1 ofera o mai mare flexibilitate bugetara in fata riscurilor neprevazute (ex.
cresteri de preturi, reparatii rapide), tocmai datoritd valorii de baza mai reduse a
echipamentelor si dotarilor;

Structurile rutiere fiind impuse de expertiza, nivelul de siguranta si durabilitate este
acelasi in ambele cazuri.

Categorie Scenariul 1 Scenariul 2
Valoare totala investitie 3.453.959,5 lei 6.192.125,84 lei
Valoare reziduala 925.621 lei 1.032.020,97 lei
Costuri anuale operare 155.000 lei 210.000 lei
Cost mediu/mp amenajat 384 lei __616_Iei P
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1e6 Valoare totala investitie
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Avand in vedere echilibrul optim intre costuri, eficienta tehnicd, durabilitate, usurinta Tn
operare si raportul estetic-functional, Scenariul 1 este recomandat ca optiunea optimi de
implementare. El asigura o modernizare completd, durabild si coerenta cu nevoile zonei ,Piata Mures”,
intr-un buget eficient si cu o esteticd urband adecvata.

6.2 SELECTAREA S| JUSTIFICAREA SCENARIULUI/ OPTIUNII OPTIME(E), RECOMANDATE(E);

Tn urma analizei comparative a celor doua scenarii din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilitatii si al riscurilor, Scenariul 1 — Varianta standard a fost selectat ca optiune
optimad si recomandata pentru implementare.

lustificarea selectiei
Eficientd economica superioara:

e Costul total al investitiei este mai redus cu aprox. 3.036.929,68 lei fata de Scenariul 2,
asigurand optimizarea bugetului.

e Costurile anuale de operare si intretinere sunt estimate la 155.000 lei/an, comparativ
cu 210.000 lei/an pentru scenariul 2, ceea ce conduce la o exploatare sustenabild pe
termen lung.

Functionalitate si calitate asigurata:

e Scenariul 1 oferd aceleasi caracteristici tehnice fundamentale ca Scenariul 2, inclusiv
respectarea stratificatiilor rutiere impuse prin expertiza tehnicd si implementarea
tuturor masurilor pentru accesibilitate, siguranta si confort urban.

Esteticd si durabilitate corespunzatoare:

* Mobilierul urban propus, desi mai accesibil ca pret, este modern, estetic si adaptat
conceptului urbanistic al zonei, mentinand o imagine vizuala coerenta.

Flexibilitate Tn gestionarea riscurilor:

e Valoarea de investitie mai redusa permite alocarea unei rezerve financiare pentru
eventuale riscuri neprevdzute in faza de executie sau operare.

Selectarea Scenariului 1 asigura atingerea tuturor obiectivelor proiectului, Tntr-o manier3
eficientd din punct de vedere cost-beneficiu, firda a compromite calitatea tehnicd si estetica a
investitiei. Aceasta optiune optimizeazd resursele financiare ale administratiei locale, asigura
sustenabilitatea proiectului si maximizeaza impactul pozitiv asupra comunitatii.

6.3 PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI AFERENTI INVESTITIEI;

Indicatorii tehnico-economici aferenti proiectului reprezinta elementele de referintd utilizate
pentru fundamentarea deciziei de investitie si includ parametrii esentiali privind valoarea total3 a
investitiei, structura cheltuielilor, suprafetele amenajate, durata de executie, precum si principalii
indicatori financiari si economici. n subcapitolele urméitoare, acesti indicatori vor fi detaliati conform
cerintelor legislatiei aplicabile (HG 907/2016), pentru scenariul optim selectat.
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6.3.1 Indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimata in lei, cu TVA
si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;

Conform Devizului General elaborat pentru Scenariul 1 — Varianta standard, indicatorii
maximali ai investitiei sunt:

e Valoarea totald a investitiei (cu TVA): 3.453.959,50 lei
e Valoarea totala a investitiei (fard TVA): 2.854.511,95 lei
Din care:
Constructii-montaj (C+M):
e Valoare cu TVA: 1.471.448,5 lei
e Valoare fara TVA: 1.236.601,26 lei

Aceste valori includ cheltuielile aferente lucrarilor de reabilitare, modernizare si amenajare
peisagistica, conform structurii stabilite n devizul general:

Capitolul 1 = Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului;

Capitolul 2 — Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectului de investitii;
Capitolul 3 — Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica;

Capitolul 4 — Cheltuieli pentru investitia de baza;

Capitolul 5 — Alte cheltuieli;

Capitolul 6 — Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste;

Capitolul 7 — Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru construirea rezervei de
implementare pentru ajustarea de pret;

6.3.2 Indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta — elemente fizice/ capacitati fizice care
sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii — si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu
standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare;

Indicatorii minimali reprezintd elementele fizice si de performanta care confirma atingerea
obiectivelor investitiei si respectarea standardelor tehnice in vigoare. Pentru proiectul ,Reabilitare,
modernizare si amenajare peisagistica a spatiului verde din Strada Mures, nr. 18-24, Sector 1,
Bucuresti”, acestia sunt:

Indicatori fizici
e Suprafata totald amenajata: 9.019 mp, din care:
— Zona 1 — Acces cdtre ,,Biroul Cetdteanului”, loc de joaca si spatii verzi: ~3.800 mp;
— Zona 2 - Trama stradala (Strada Mures): ~3.200 mp;

— Zona 3 — Piateta si zonele verzi adiacente: ~2.000 mp.
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Mobilier urban si dotari tehnice

Banci exterioare

Masa exterioara de sah cu doua scaune
Stalp de iluminat cilindric

Cismea cu apa potabila

Cos de gunoi exterior

Pergole verzi locuri de parcare (structura de metal+plante)

Echipamente loc de joacd

Tobogan complex loc de joaca

Leagan loc de joaca cu doua posturi si cuib
Balansoar cu doua locuri

Balansoar cu un singur loc

Curbe de nivel cotate (pamant vegetal): 205,5 mc

Beton drenat gri deschis: 1.151 mp

Pavaj: 49 mp

Beton ziduri de sprijin: 64,1 mp

Sezut lemn frasin termotratat pentru ziduri de sprijin: 27 mp
Pavaj adiacent locurilor de parcare: 14,4 mp

Dale beton 120x40 cm: 16 bucati

Arbori rasinosi

— Abies concolor 'Candicans' (brad argintiu): 2 buc

— Pinus nigra (pin negru): 18 buc

— Pseudotsuga menziesii (duglas verde): 2 buc

Arbori foiosi

— Acer platanoides 'Drummondii' (paltin de camp variegat): 3 buc

— Acer rubrum (artar rosu): 4 buc

— Acer saccharinum (paltin argintiu): 21 buc

— Betula pendula (mesteacan): 35 buc
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— Prunus cerasifera 'Nigra' (corcodus rosu): 24 buc
— Quercus rubra (stejar rosu): 37 buc

— Tilia tomentosa 'Brabant' (tei argintiu piramidal): 15 buc

e Arbusti

— Chaenomeles x superba ‘'Red Joy' (speciosa): 39 buc
— Cornus alba 'Sibirica Variegata': 29 buc

— Cotinus coggygria 'Rubrifolia' (Royal purple): 20 buc
— Juniperus horizontalis 'Blue Chip' (Glauca): 42 buc

— Ligustrum ovalifolium: 236 buc

e |erburi ornamentale
— Imperata cylindrica 'Red Baron' (7-9/mp): 150 buc
— Miscanthus sinensis: 40 buc

— Pennisetum alopecuroides 'Hameln': 150 buc

e ACOPERITORI DE SOL SI ALTE MATERIALE
— Gazon : 1108 mp
— Mulch la baza vegetatiei : 202 mp

— Vinca minor: 240 buc

e LIANE

— Wisteria sinensis: 6 buc

e |RIGATII
— IRIGATIE ASPERSIE: 842 mp
— IRIGATIE PICURARE: 381 mp

e Suprastructura alei pietonale / carosabil
— Balast amestec optimal: 289 mc
— Balast stabilizat cu ciment: 98 mc

— Nisip: 163 mc
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Beton asfaltic deschis strat de rulare BA16 : 491 mp
Beton asfaltic deschis strat de legdtura BAD22.5: 113 t
Borduri mici prefabricate 10 x 15 ¢cm: 685 ml

Borduri mari prefabricate 20 x 25 cm: 410 ml

Pavaj trotuare WIESE Tera Combi: 1156 mp

Indicatori calitativi

Respectarea normativelor NP 051-2012 (spatii verzi) si SR EN 1176/1177 (locuri de
joaca);

Mobilier urban certificat CE, cu rezistenta la intemperii;

lluminat LED pentru eficientad energetics;

Sistem de irigatii automatizat si elemente de drenaj ecologic.

Respectarea propunerilor expertizei tehnice

6.3.3 Indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/ operare, stabiliti in functie de
specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

Indicatorii prezentati reflecta impactul investitiei din punct de vedere financiar, social si
economic, precum si rezultatele operationale urmarite dupa implementarea proiectului:

Indicatori financiari

Valoarea total3 a investitiei: 2.854.511,98 lei (fara TVA) / 3.453.959,5 lei (cu TVA);
Costurile anuale de operare si intretinere: 155.000 lei/an;
Valoarea reziduala estimata la finalul perioadei de analizd: 925.621 lei;

Cost mediu/mp reamenajat: aprox. 383,24 lei/mp.

Indicatori socio-economici

Crearea de locuri de muncd temporare n faza de executie: 30-40 persoane;

Locuri de muncd permanente in faza de operare: 5-7 persoane (intretinere,
salubritate, mentenanta);

Beneficiari directi: locuitorii din Sectorul 1, in special familiile cu copii si varstnicii;

Beneficii indirecte: cresterea atractivitatii zonei si a valorii imobiliare; stimularea
comertului local.

Indicatori de impact

Cresterea suprafetei verzi functionale la 5.000 mp;

Reducerea efectului de insula termica prin cresterea densitatii vegetale;
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Cresterea gradului de accesibilitate urbana pentru toate categoriile sociale;

Tmbunétatirea calitatii vietii prin crearea de spatii publice moderne si sigure.

Indicatori de rezultat / operare

Durata normata de viatd a investitiei: 30 ani;
Gradul de functionalitate si accesibilitate: 100%;
Reducerea costurilor cu iluminatul public prin utilizarea tehnologiei LED;

Implementarea unui sistem automatizat de irigatii pentru reducerea consumului de
apa.

Acesti indicatori confirmad eficienta investitiei, asigurand o corelare intre obiectivele tehnice,
performanta financiara si beneficiile socio-economice pe termen lung.

6.3.4 Durata estimata de executie a obiectului de investitii, exprimata in luni;

Durata estimata de executie a obiectivului de investitii este definitd de HG 907/2016 ca fiind
perioada, exprimatd in luni, cuprinsa intre data stabilitd de investitor pentru inceperea lucrarilor de
executie si comunicata executantului si data incheierii procesului verbal privind admiterea receptiei la
terminarea lucrarilor. Aceasta durata a fost estimata la 3 luni calendaristice.

6.4 PREZENTAREA MODULUIIN CARE SE ASIGURA CONFORMAREA CU REGLEMENTARILE SPECIFICE

FUNCTIUNII PRECONIZATE DIN PUNCTUL DE VEDERE AL ASIGURARII TUTUROR CERINTELOR

FUNDAMENTALE APLICABILE CONSTRUCTIEI, CONFORM GRADULUI DE DETALIERE AL

PROPUNERILOR TEHNICE

Elaborarea documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie a fost realizata cu respectarea
legislatiei si a reglementarilor tehnice aplicabile, astfel incat solutiile propuse sa rdaspunda tuturor
cerintelor fundamentale privind calitatea constructiilor si amenajarilor urbane.

Documentatia a fost intocmita in conformitate cu urmatoarele acte normative si reglementari:

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificdrile si completarile ulterioare;

Normele metodologice din 12 octombrie 2009 pentru aplicarea Legii nr. 50/1991;

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor;

0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificirile si completarile
ulterioare;



Compania de Investitii si Dezvoltare Sectorul 1 S.A.

J2018017895409 CUI: RO 40311936

Sediul social: Bucuresti, Sector 1, Str. Calea Grivitei nr.357

e Ordonanta de Urgentd nr. 164/2008 pentru modificarea si completarea OUG nr.
195/2005 privind protectia mediului;

e H.G. nr.907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice;

e Reglementdrile tehnice specifice domeniului (Normativ NP 051-2012 pentru spatii
verzi, SR EN 1176 si SR EN 1177 pentru locuri de joaca);

e PUZSector 1, aprobat prin HCGMB, si prevederile aferente zonei ,,Piata Mures”.

6.5 NOMINLIZAREA SURSELOR DE FINANTARE A INVESTITElI PUBLICE, CA URMARE A ANALIZE|
FINANCIARE Si ECONOMICE: FONDURI PROPRIl, CREDITE BANCARE, ALOCATII DE
STAT/BUGETUL LOCAL, CREDITE EXTERNE GARANTATE SAU CONTRACTE DE STAT, FONDURI
EXTERNE NERAMBURSABILE, ALTE SURSE LEGALE CONSTITUITE;

Tn urma analizei financiare si economice aferente proiectului ,Reabilitare, modernizare si
amenajare peisagisticad a spatiului verde din Strada Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti”, a fost
stabilita urmatoarea sursa de finantare:

Fonduri locale ale Consiliului General al Municipiului Bucuresti, prin Administratia Lacuri,
Parcuri si Agrement Bucuresti (ALPAB), conform programului de investitii publice;

Nu se prevad credite bancare, credite externe, fonduri europene sau alte surse suplimentare
de finantare;

Nu sunt implicate fonduri externe nerambursabile sau alocatii din bugetul de stat.

7 URBANISM, ACORDURI $I AVIZE

7.1 CERTIFICATUL DE URBANISM EMIS IN VEDEREA OBTINERII AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE

Proiectul respecta prevederile Certificatului de Urbanism Nr. 858/69/M/52096 din data de
11.08.2025 eliberat de Primaria Sectorului 1.

Proiectul respecta prevederile Certificatului de Urbanism Nr. 847/68/M/52094 din data de
07.08.2025 eliberat de Primadria Sectorului 1.

Proiectul respecta prevederile Certificatului de Urbanism Nr. 846/67/M/47776 din data de
07.08.2025 eliberat de Primaria Sectorului 1.

7.2 STUDIUL TOPOGRAFIC, VIZAT DE OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA

Pentru elaborarea prezentei documentatii, s-a intocmit pentru zona cercetata un studiu
topografic in coordonate STEREO 70, plan de referinta Marea Neagra, vizat de OCPI.
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7.3 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA, CU EXCEPTIA CAZURILOR SPECIALE, EXPRES PREVAZUTE DE LEGE

Extras de Carte Funciard Nr. 228421 eliberat de Oficiu de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Bucuresti, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sector 1.

Extras de Carte Funciard Nr. 276626 eliberat de Oficiu de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Bucuresti, Biroul de Cadastru si Publicitate tmobiliara Sector 1.

Extras de Carte Funciara Nr. 262562 eliberat de Oficiu de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Bucuresti, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sector 1.

7.4 AVIZE PRIVIND ASIGURAREA UTILITATILOR, iN CAZUL SUPLIMENTARII CAPACITATII EXISTENTE

Nu este cazul.

7.5 ACTUL ADMINISTRATIV AL AUTORITATII COMPETENTE PENTRU PROTECTIA MEDIULUI,
MASURI DE DIMINUARE A IMPACTULUI, MASURI DE_COMPENSARE, MODALITATEA DE
INEGRARE_A PREVEDERILOR ACORDULUI DE MEDIU, DE PRINCIPIU, IN DOCUMENTATIA
TEHNICO-ECONOMICA

Nu este cazul.

7.6 AVIZE, ACORDURI SI STUDII SPECIFICE, DUPA CAZ, CARE POT CONDITIONA SOLUTIILE TEHNICE,
PRECUM:

Proiectul respectd prevederile Expertizei Tehnice Nr.476/2025 elaborata de expert tehnic Ing.
lulian Pana, certificat de atestare seria VD, Nr. 09619 pentru cerintele esentiale A4, B2, D.

7.6.1 Studiu privind posibilitate utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata precum
cresterea performantei energetice;

Nu este cazul.
7.6.2 Studiu de trafic si studiu de circulatie, dupa caz;
Nu este cazul.
7.6.3 Raport de diagnostic arheologic, in cazul siturilor arheologice;
Nu este cazul.
7.6.4 Studiu istoric, in cazul monumentelor istorice;
Nu este cazul.
7.6.5 Studii de specialitate necesare n functie de specificul investitiei;

Nu este cazul.

Sef proiect, arh. Gabor Cristian

Tntocmit, ing. Platon Ana Elisabeta Ziaela
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— DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE —
REABILITAREA, MODERNIZAREA SI AMENAJAREA PEISAGISTICII A
SPATIULUI VERDE DIN STR. MURES
NR. 18-24, SECTOR 1, MUNICIPIUL BUCURESTI

1 INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL DE INVESTITII
1.1 DENUMIREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII

DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE — REABILITAREA,
MODERNIZAREA SI AMENAJAREA PEISAGISTICII A SPATIULUI VERDE DIN STR. MURES, NR. 18-24,
SECTOR 1, MUNICIPIUL BUCURESTI

1.2 ORDONATOR PRINCIPAL DE CREDITE/INVESTITOR

COSNSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1 prin DIRECTIA DE UTILITATI PUBLICE, SALUBRIZARE SI
PROTECTIA MEDIULUI SECTOR 1

1.3 ORDONATOR DE CREDITE (SECUNDAR/TERTIAR)

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1 prin DIRECTIA DE UTILITATI PUBLICE, SALUBRIZARE SI
PROTECTIA MEDIULUI SECTOR 1

1.4 BENEFICIARUL INVESTITIEI

CONSIULIU SECTOR 1 prin DIRECTIA DE UTILITATI PUBLICE, SALUBRIZARE SI PROTECTIA
MEDIULUI SECTOR 1

Adresa: Strada Mures 18, Sector 1, Bucuresti
Contact: 021 9319
Email: secretariat@mediusectorull.ro
Web: https://mediusectorull.ro
1.5 ELABORATORUL DOCUMENTATIEI DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE
COMPANIA DE INVESTITII SI DEZVOLTARE SECTORUL 1 S.A.

Adresa: Str. Calea Grivitei nr.357, Sector 1, Bucuresti
Contact: 0371 483 379

Email: secretariat@cids.ro

CUI: RO 40311936 J2018017895409

Web: https://cids.ro/



https://cids.ro/

Compania de Investitii si Dezvoltare Sectorul 1 S.A.

J2018017895409 CUI: RO 40311936

Sediul social: Bucuresti, Sector 1, Str. Calea Grivitei nr.357

2 SITUATIA EXISTENTA S| NECESITATEA REALIZARII LUCRARILOR DE INTERVENTIE

Obiectivul general al investitiei Tl constituie reabilitarea, modernizarea si amenajarea
peisagistica a spatiului verde situat pe Strada Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti, in imediata
vecinatate a Pietei Mures. Suprafata analizata este de 9.019 mp si se afla in partea de nord-vest a
Capitalei, intr-o zona cu functiuni mixte — predominant rezidentiale, comerciale si de servicii.

Amplasamentul beneficiaza de o pozitie strategica, fiind situat in apropierea unor artere
importante, precum Bulevardul lon Mihalache, Soseaua Chitilei si Calea Grivitei, si are conexiuni facile
cu mijloacele de transport in comun, inclusiv metroul (statia 1 Mai), linii de troleibuz si autobuz.
Aceasta accesibilitate face ca zona sa fie una cu un flux ridicat de pietoni si potential de dezvoltare
urbana ridicat.

Din punct de vedere al delimitarilor teritoriale, terenul propus spre interventie se afla in
Sectorul 1, avand ca vecinatati:

e Sectorul 2 — catre est;
e Sectorul 6 — catre vest si sud-vest;
e zone rezidentiale si comerciale —n imediata apropiere.

in prezent, terenul este partial amenajat, dar intr-un stadiu vizibil degradat, care nu valorificd
potentialul urbanistic si peisagistic al amplasamentului. Spatiile verzi existente sunt insuficient
intretinute, iar mobilierul urban prezinta semne de uzurd, ceea ce conduce la o scadere a atractivitatii
si functionalitatii zonei publice. Lipsesc elemente esentiale precum zone de umbrire, iluminat
ambiental adecvat, alei pietonale reconfigurate, sisteme moderne de irigatii sau aranjamente
peisagistice coerente.

Necesitatea implementarii acestui proiect este fundamentata de mai multi factori:

e Integrarea urbana — in zond este planificata modernizarea si reabilitarea cladirii
principale care va gazdui un nou concept, ,Biroul Cetateanului” (interventie care nu
face obiectul prezentei documentatii), ceea ce impune si o reorganizare coerenta si
moderna a spatiului verde adiacent.

e Imbunatatirea calitatii mediului urban — prin crearea unor zone verzi amenajate
modern, care contribuie la reducerea poluarii, reglarea microclimatului si cresterea
confortului termic in sezonul cald.

e Cresterea atractivitatii si functionalitatii zonei — in prezent, spatiul este sub utilizat si
nu raspunde nevoilor comunitatii locale. Modernizarea va transforma aceasta zona
intr-un spatiu urban prietenos, adaptat conceptelor actuale de regenerare urbana, cu
functiuni mixte (recreere, socializare, mobilitate pietonala).

e Conectivitate si accesibilitate — reconfigurarea tramei stradale pe Strada Mures, prin
largirea zonelor pietonale si extinderea suprafetelor verzi, va conduce la crearea unei
legaturi functionale intre Piata Mures, cladirile adiacente si zonele rezidentiale
invecinate.
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in concluzie, zona Pietei Mures are un potential urbanistic si peisagistic ridicat, dar
nevalorificat, fiind necesara o interventie integrata care sa urmareasca modernizarea infrastructurii
urbane, crearea de spatii verzi de calitate si revitalizarea spatiului public in beneficiul comunitatii.
Implementarea acestui proiect va contribui la transformarea zonei intr-un pol urban modern, atractiv
si sustenabil, in acord cu strategiile si politicile de dezvoltare locala si nationala.

2.1 PREZENTAREA CONTEXULUI: POLITICI, STRATEGII, LEGISLATIE, ACORDURI RELEVANTE,
STRUCTURI INSTITUTIONALE SI FINANCIARE

Proiectul ,Reabilitare, modernizare si amenajare peisagistica a spatiului verde din Strada
Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti” se Tncadreaza in ansamblul politicilor si strategiilor locale si
nationale privind dezvoltarea durabild, protectia mediului si cresterea calitatii vietii urbane. Contextul
general este definit de urmatoarele elemente:

A. Politici si strategii relevante

e Strategia Nationala pentru Dezvoltare Durabila a Romaniei 2030, care prevede
protejarea mediului si cresterea suprafetelor de spatii verzi la nivel urban, in corelare
cu obiectivele europene.

e Planul National de Redresare si Rezilienta (PNRR), componenta ,,Valul Renovarii”, care
sustine investitiile in infrastructura verde, eficienta energetica si calitatea mediului
inconjurator.

e Strategia de Dezvoltare Durabild a Municipiului Bucuresti, ce are ca obiectiv extinderea
si modernizarea spatiilor verzi pentru imbunatatirea sanatatii populatiei si reducerea
poluarii.

e Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucuresti si Planul Urbanistic Zonal

(PUZ) — Sector 1, care stabilesc mentinerea si amenajarea zonelor verzi conform
normelor urbanistice.

B. Legislatie aplicabila

e Legea nr. 24/2007 (republicata) privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi
din intravilanul localitatilor, care impune protejarea si modernizarea zonelor verzi.

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare.

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, care reglementeaza
interventiile asupra spatiilor publice.

e Legeanr.101/2006 privind serviciul de salubrizare a localitatilor, aplicabild in contextul
intretinerii spatiului verde.

e HG nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice.
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Directivele Uniunii Europene privind protectia mediului (Directiva 2001/42/CE privind
evaluarea efectelor anumitor planuri si programe asupra mediului).

Acorduri si angajamente relevante

Agenda 2030 pentru Dezvoltare Durabila — asumarea obiectivelor privind calitatea
mediului si spatiile verzi.

Conventia de la Aarhus privind accesul la informatie, participarea publicului la luarea
deciziilor si accesul la justitie in probleme de mediu.

Pactul Verde European (European Green Deal), ce promoveaza orase verzi, sustenabile
si reziliente.

Structuri institutionale implicate

Primaria Sectorului 1, prin Directia de utilitati publice, salubrizare si protectia mediului
SECTOR 1.

Administratia Municipala pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic si Amenajarea
Teritoriului — avize pentru interventii urbanistice.

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti —aviz pentru interventii asupra vegetatiei.
Inspectoratul de Stat in Constructii — control si verificare a lucrarilor.

Operatori de utilitati publice (Apa Nova, Enel, Distrigaz) — avize pentru retele.

Structura financiara

Finantarea proiectului se realizeaza din bugetul local al Sectorului 1 si poate include, in functie
de eligibilitate, cofinantare prin fonduri europene nerambursabile (ex. PNRR, Programul Operational
Regional). Estimarea financiard va respecta indicatorii tehnico-economici prevazuti de legislatia in

vigoare.

2.2 ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE SI IDENTIFICAREA DEFICIENTELOR

n prezent, terenul aferent obiectivului de investitie prezintd o configuratie cu mai multe zone
verzi, insuficient amenajate si intretinute, precum si o zona destinata jocurilor pentru copii. Aceasta
din urma este caracterizata printr-un grad redus de atractivitate si utilizare, in special pe timpul
sezonului cald, din cauza unor deficiente semnificative precum:

degradarea mobilierului urban, inclusiv a echipamentelor destinate copiilor (tobogan,
leagan, balansoar);

lipsa elementelor de umbrire, ceea ce face spatiul nefunctional in perioadele cu
temperaturi ridicate;

deficiente in asigurarea confortului si sigurantei utilizatorilor.

Totodata, se constata o configurare rutiera rigida a tramei stradale pe Strada Mures, care
limiteaza suprafata pietonala si cea dedicata spatiului verde. Aceasta structura reduce atractivitatea
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zonei si accesibilitatea pentru pietoni, fiind necesara o reorganizare care sa privilegieze mobilitatea
pietonald si s3 ofere un cadru urban prietenos si adaptat nevoilor actuale. Tn acest sens, se propune
largirea zonelor pietonale si extinderea spatiilor verzi, printr-o reproiectare coerenta a spatiului public.

n partea de Nord-Est a amplasamentului, respectiv in fata clddirii Pietei Mures, in squarul ce
se creeaza la intersectia Strazii Mures cu Strada Caransebes, se identifica in prezent o platforma
carosabild care deserveste imobilului, Tnconjurata de spatii verzi cu un grad redus de amenajare.
Aceasta zona, desi beneficiaza de o pozitie centrala si de vizibilitate crescuta, nu valorifica potentialul
urbanistic si peisagistic pe care il detine.

Analizand ansamblul celor trei perimetre descrise — zona verde existenta cu spatiul de joaca,
strada Mures si platforma carosabila din zona squarului — se observa ca acestea dispun de un potential
major pentru transformarea in zone publice atractive, adaptate conceptelor actuale de regenerare
urband si de crestere a calitdtii mediului inconjurator. In prezent, aceste spatii nu sunt exploatate la
capacitatea lor maxima, nici din punct de vedere functional, nici estetic, iar amenajarea peisagistica
este deficitara, lipsind coerenta si integrarea intr-un concept urban modern.

Prin urmare, interventia propusa urmareste modernizarea si revitalizarea acestor spatii prin
reconfigurarea lor intr-un mod armonios, functional si estetic, integrat conceptului nou creat pentru
»Piata Mures”, care are ca obiectiv transformarea zonei intr-un spatiu urban atractiv, sigur si sustenabil,
in beneficiul comunitatii locale.

2.3 OBIECTIVE PRECONIZATE A FI ATINSE PRIN REALIZAREA INVESTITIEI PUBLICE

Implementarea proiectului ,Reabilitare, modernizare si amenajare peisagistica a spatiului
verde din Strada Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti” are ca scop general cresterea calitatii mediului
urban, Tmbunatatirea esteticii zonei si asigurarea unui spatiu public functional, accesibil si atractiv
pentru comunitate.

Pentru atingerea acestui scop, sunt stabilite urmatoarele obiective specifice:
A. Obiective functionale

Crearea unei zone pietonale moderne, sigure si accesibile, prin modificarea si optimizarea
tramei stradale, astfel incat sa fie favorizata mobilitatea pietonala si spatiul verde.

Asigurarea unui cadru urban multifunctional, care sa includa spatii pentru relaxare, zone de
joaca pentru copii, alei pietonale si mobilier urban modern.

Tmbunatitirea conectivitatii dintre Piata Mures, clddirile adiacente si zonele rezidentiale din
proximitate.

B. Obiective estetice si peisagistice

Crearea unui peisaj urban coerent, integrat noului concept ce se propune pentru ,Piata

u , a puna in v iul v Xi isafl intr-un pu i

Mures”, care sa puna in valoare spatiul verde existent si sa 1l transforme intr-un punct de atractie
pentru comunitate.

Amenajarea unor zone verzi cu gazon, arbusti ornamentali, arbori si straturi florale decorative,
pentru imbunadtatirea aspectului vizual si a biodiversitatii.

Implementarea unui design peisagistic modern, care sa imbine functionalitatea cu estetica,
respectand principiile dezvoltarii durabile.
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C. Obiective de mediu

Cresterea suprafetei vegetale prin plantarea de arbori si arbusti, in vederea reducerii poluarii
si imbunatatirii calitatii aerului.

Instalarea unui sistem automat de irigatii, care sa asigure o intretinere eficienta si sustenabila
a vegetatiei.

Crearea unui microclimat favorabil, prin zone umbrite si spatii verzi, care sa contribuie la
scaderea temperaturii in sezonul cald.

D. Obiective de confort si siguranta

Dotarea spatiului cu mobilier urban modern (banci, cosuri de gunoi, pergole), asigurand
confortul utilizatorilor.

Amenajarea unei zone de joaca pentru copii, conform normelor de siguranta, dotata cu
echipamente moderne si elemente de umbrire.

Tmbunatitirea iluminatului public si ambiental, pentru cresterea sigurantei si extinderea
utilizarii spatiului pe timpul serii.

E. Obiective sociale si comunitare

Crearea unui spatiu de socializare si recreere pentru comunitate, adaptat nevoilor diferitelor
categorii de varsta.

Cresterea atractivitatii zonei prin integrarea proiectului intr-un concept urban coerent care
sustine dezvoltarea locala.

Tmbunétatirea calitatii vietii locuitorilor din zon3 si atragerea unui numadr mai mare de
utilizatori ai spatiului public.

3 DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE

Amplasamentul propus pentru investitie se afla in Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, pe
Strada Mures nr. 18-24, in imediata vecindtate a Pietei Mures si a cladirii ce urmeaza sa gazduiasca
noul concept ,Biroul Cetateanului”. Suprafata totala analizata este de 9.019 mp si cuprinde trei zone
distincte, care urmeaza sa fie supuse interventiilor:

Zona 1 — Accesul catre ,,Biroul Cetateanului” si spatiile verzi adiacente

Aceastda zona reprezinta principalul spatiu de acces pietonal catre viitoarea cladire
administrativa si include o suprafata destinata amenajarii de spatii verzi si un loc de joaca pentru copii.
Tn prezent, zona se caracterizeaza prin:

e Spatii verzi slab amenajate, cu vegetatie neuniforma, gazon degradat si portiuni de sol
expus.

e Lipsa unui concept coerent de organizare peisagistica, arborii existenti fiind amplasati
aleatoriu.

e Mobilier urban limitat si deteriorat, fara valoare estetica si functionala.

e Lipsa echipamentelor moderne pentru joaca, actualele structuri (leagane, balansoare,
tobogan) fiind uzate.
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e Absenta elementelor de umbrire si a unui sistem de irigatii, ceea ce reduce confortul
siintretinerea vegetatiei.

n starea actuald, aceastd zon3 nu rdspunde cerintelor unui acces reprezentativ si nu oferd
spatii atractive pentru comunitate, fiind necesara o reconfigurare completa.

Zona 2 - Trama stradala a Strazii Mures

Aceasta zona include partea carosabila si trotuarele adiacente Strazii Mures, care delimiteaza
piata si spatiile conexe. In prezent, se remarci:

e Profil stradal rigid, predominant orientat catre circulatia auto, cu trotuare inguste si
suprafete pietonale insuficiente.

e Spatii verzi perimetrale restranse, fara amenajari peisagistice.

e Lipsa facilitatilor pentru pietoni si biciclisti, ceea ce reduce accesibilitatea si
atractivitatea zonei.

Modificarea acestei trame stradale este necesara pentru crearea unei zone pietonale extinse,
care sa asigure o legatura functionala intre Piata Mures, ,Biroul Cetateanului” si zonele rezidentiale din
proximitate.

Zona 3 - Squarul din fata Pietei Mures

Aceasta zona se afla in partea de nord-est a amplasamentului, in dreptul intersectiei Strazii
Mures cu Strada Caransebes, si include:

e platforma carosabila betonata, utilizata in prezent pentru unitatile comerciale din zona
(inclusiv magazinul Lidl).

e Spatii verzi reziduale, cu vegetatie spontana si sol expus, fara amenajari decorative.

e Absenta mobilierului urban si a elementelor de design, ceea ce confera un aspect
neunitar si neatractiv.

Aceasta zona are un potential urbanistic ridicat, datorita vizibilitatii si pozitiei centrale, dar in
forma actuala nu ofera functionalitati pentru pietoni si nu valorifica spatiul public.

3.1 PARTICULARITATI ALE AMPLASAMENTULUI

Amplasamentul analizat se afla in Municipiul Bucuresti, Sectorul 1, pe Strada Mures nr. 18-24,
in imediata vecinatate a Pietei Mures. Zona are un caracter urban consolidat, fiind situata in intravilanul
localitatii si avand functiuni mixte: comerciale, rezidentiale si administrative.

3.1.1 Descrierea amplasamentului (localizare- intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni
in plan)

Suprafata totala aferenta interventiilor este de 8.669 mp si este compusa din trei zone
distincte, identificate prin numere cadastrale diferite:
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Zona 1 - Acces catre ,,Biroul Cetateanului” si spatiile verzi adiacente

Carte Funciara: nr. 228421

Nr. cadastral: 228421

Suprafata teren: 5.370 mp

Categoria de folosinta: curti-constructii

Caracteristici: teren aferent Pietei Mures, pe care este amplasata cladirea pietei
agroalimentare; zona libera cuprinde spatii verzi slab amenajate si un loc de joaca
existent.

Dimensiuni: conform planului cadastral, terenul are forma poligonald regulata, cu
laturi variabile intre aproximativ 25 m si 40 m.

Zona 2 — Modificarea tramei stradale (Strada Mures)

Carte Funciara: nr. 276626

Nr. cadastral: 276626

Suprafata teren: 5.629 mp

Categoria de folosinta: drum (artera de circulatie urbana).

Caracteristici: platforma carosabila cu trotuare inguste si spatii verzi perimetrale
reduse; profilul actual este destinat preponderent traficului auto.

Dimensiuni: terenul are forma alungita, corespunzatoare traseului strazii, cu latimi
medii intre 10 m si 14 m si lungimi Tnsumate de peste 300 m, conform masuratorilor
cadastrale.

Zona 3 - Squarul din fata Pietei Mures

Carte Funciara: nr. 262562

Nr. cadastral: 262562

Suprafata teren: din acte: 1.511 mp, masurata: 1.529 mp
Categoria de folosinta: curti-constructii.

Caracteristici: zona carosabila (platforma betonata) utilizata pentru accesul auto catre
unitati comerciale, cu spatii verzi periferice insuficient amenajate.

Dimensiuni: teren cu forma neregulata, laturile variind intre 10 m si 39 m, conform
planului cadastral.

3.1.2 Relatiile cu zonele invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile;

Spatiul analizat este compus din trei zone distincte, identificate prin numere cadastrale
diferite, fiecare avand vecinatati specifice si solutii de acces separate.
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Zona 1 - Acces catre ,,Biroul Cetateanului” si spatiile verzi adiacente
Nr. cadastral: 228421
Suprafata: 5.370 mp
Vecinatati:
— Nord: Strada Mures
— Sud: constructii si zone rezidentiale aferente cartierului Pajura
— Est: Strada Mircesti si zone rezidentiale
— Vest: zone comerciale si spatii aferente Pietei Mures
Accesuri existente si posibile:
— Accesul pietonal si carosabil principal se realizeaza din Strada Mures.

— Acces suplimentar pentru pietoni este posibil din Strada Mircesti.

Zona 2 — Modificarea tramei stradale (Strada Mures)
Nr. cadastral: 276626
Suprafata: 5.629 mp
Vecinatati:
— Nord: proprietati private (cladiri rezidentiale si spatii comerciale)
— Sud: zona Pietei Mures si terenuri aferente spatiilor verzi
— Est: intersectie cu Strada Caransebes
— Vest: intersectie cu Strada Pajurei
Accesuri existente:

— Strada Mures functioneaza ca artera de circulatie, asigurand acces pentru ambele
sensuri catre toate zonele adiacente.

Zona 3 - Squarul din fata Pietei Mures
Nr. cadastral: 262562
Suprafata: 1.511 mp (masurata 1.529 mp)
Vecinatati:
— Nord: intersectia Strazii Caransebes
— Sud: Strada Mures si acces catre Piata Mures
— Est: zone comerciale si spatii aferente cladirilor de servicii

— Vest: zona Pietei Mures
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Accesuri existente si posibile:
— Acces de intrare din Strada Mures.

— Acces de iesire in Strada Caransebes, asigurand circulatie fluenta pentru autovehicule.

3.1.3 Datele seismice si climatice;

Din punct de vedere seismic, conform normativului P100-1/2013 valoarea de varf a
acceleratiei terenului pentru proiectarea ag = 0.30g, pentru cutremure avand intervalul mediu de
recurentd IMR = 225 ani, iar valoarea perioadei de control a spectrului de raspuns este Tc = 1.6.

] '
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Fig. 1 Zonarea teritoriului Romaniei in functie de valorile de varf ale acceleratiei terenului (ag) pentru
proiectare seismica.

Fig. 2 Zonarea teritoriului Romaniei in functie de perioada de control Tc a spectrului de raspuns.
Bibliografie: P100-1/2013

Zona studiata se incadreaza in climat continental specific partii de sud-est a Romaniei,
caracterizat prin ierni reci si veri calde, cu urmatoarele repere climatice:
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Temperatura aerului
e Temperatura medie anuala: 10,5 °C
e Amplitudinea diurna: 1,0 -2,0 °C
e Temperatura medie a lunii ianuarie: sub 2,5 °C
e Temperatura medie a lunii iulie: 22,5 °C
e Extrema maxima inregistrata: 34 — 35 °C (vara)
e Extrema minima inregistrata: —20 — 23 °C (iarna)
Precipitatii
e Total anual mediu: peste 600 mm
e Media lunii ianuarie: > 50 mm
e Media luniiiulie: >70 mm

e Primul strat consistent de zapada cade de obicei in decada a treia a lunii noiembrie si
se mentine pana spre sfarsitul lunii martie.

Vanturi
e Nord-est: frecventd 23,2 %, viteza medie 3,5 m/s
e Nord: frecventa 12 %, viteza medie 3,2 m/s
e Sud-vest: frecventa 8,1 %, viteza medie 1,8 m/s
Adancimea maxima de inghet

e Conform STAS 6054-84 , Teren de fundare — Adancimi maxime de inghet”, terenul se
incadreaza in zona cu adancime maxima de inghet de 80—-90 cm.

3.1.4 Studii de teren

Nu este cazul.

3.1.5 Studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform reglementarilor
tehnice in vigoare;

Nu este cazul.

3.1.6 Studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale
terenului, hidrologice, hidrotehnice, dupa caz;

Tntocmirea unui studiu topografic este esentiald pentru orice proiect de amenajare, deoarece
ofera baza reald si precisa pentru proiectare, autorizare si executie.

Studiu topografic ajuta la realizarea planurilor de situatie fiind suportul pe care se va realiza
propunerea cat si pentru intocmirea celorlalte piese desenate, precum si stabilirea pozitiei retelelor de
utilitati supraterane, a limitelor de proprietate, a acceselor, etc.
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Pentru elaborarea prezentei documentatii, s-a intocmit pentru zona cercetata un studiu
topografic in coordonate STEREO 70, plan de referinta Marea Neagra. Astfel, au fost analizate Tnh cadrul
Studiului de Fezabilitate elementele geometrice ale amplasamentului. De asemenea au fost
determinate dimensiunile terenului pe care urmeaza sa se execute lucrarea, amplasamentul retelelor
edilitare supraterane, aceasta ridicare stand la baza unei evaluarii cat mai exacte a cantitatilor de
lucrari estimate prin studiu.

3.1.7 Situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente;

Conform verificarilor si documentatiei existente, terenurile aferente celor trei zone (Nr.
Cadastral 228421, 276626 si 262562) beneficiaza de acces la toate retelele publice de utilitati, dupa
cum urmeaza:

e Retea de alimentare cu apa potabila: existenta, cu bransamente functionale in
proximitate, gestionata de operatorul autorizat.

e Retea de canalizare menajera si pluviala: existenta, conectata la reteaua publica de
canalizare, cu posibilitatea de extindere pentru gestionarea apelor pluviale aferente
noilor amenajari.

e Retea de energie electrica: existentd, bransamente asigurate pentru iluminatul public
si consumatorii din zona; posibilitatea adaptarii pentru iluminat ambiental modern.

e Retea de gaze naturale: prezenta in zona, destinata alimentarii cladirilor adiacente si
platformelor comerciale.

e Retea de telecomunicatii si fibra optica: disponibila in zona, asigurand servicii de
comunicatii electronice.

Toate retelele tehnico-edilitare sunt integrate in infrastructura urbana si sunt accesibile direct
din Strada Mures si strazile adiacente (Mircesti si Caransebes). Interventiile propuse se vor realiza fara
a afecta retelele existente, iar acolo unde este necesar se vor prevedea adaptari locale, conform
avizelor emise de operatorii de utilitati.

3.1.8 Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari
climatice ce pot afecta investitia;

A. Factori de risc naturali

Fenomenul de inghet-dezghet: Poate afecta suprafetele pavate, zonele cu pavaj decorativ si
infrastructura de irigatii, necesitand utilizarea unor materiale rezistente la intemperii si realizarea unei
pante corespunzatoare pentru evacuarea apelor pluviale.

Precipitatii abundente si acumulari de apa pluviala: Lipsa unui sistem corespunzator de drenaj
ar putea cauza baltiri si deteriorarea spatiilor verzi. Se recomanda integrarea rigolelor si a unui sistem
de colectare a apelor.

Caniculd si temperaturi extreme: In sezonul cald, efectul de ,insuld de cildurd urband” poate
amplifica disconfortul termic, reducand utilizarea spatiilor. Solutia este plantarea de arbori de talie
mare, crearea zonelor de umbra si instalarea unui sistem de irigatii automatizat.
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B. Factori de risc antropici

Intensitatea traficului auto si pietonal: Amplasamentul este situat intr-o zona cu flux mare de
circulatie (proxima Pietei Mures si zonelor comerciale), ceea ce implica riscul de accidente in lipsa unei
delimitari clare a spatiilor pietonale. Solutia: reproiectarea tramei stradale cu prioritate pentru pietoni.

Vandalism si deteriorarea mobilierului urban: Posibilitatea deteriorarii deliberate a
echipamentelor din locul de joaca si a dotarilor urbane. Solutia: utilizarea materialelor anti vandalism,
supraveghere video si iluminat public adecvat.

Poluare fonica si atmosferica: Traficul din zona genereaza un nivel ridicat de zgomot si emisii.
Proiectul trebuie sa includa bariere vegetale (arbori, gard viu) pentru reducerea acestor efecte.

C. Riscuri asociate schimbarilor climatice

Cresterea frecventei fenomenelor extreme: Valurile de caldura, ploile torentiale si furtunile
pot afecta stabilitatea arborilor si infrastructura verde.

Deficitul de apa in perioadele secetoase: Necesita implementarea unui sistem automat de
irigatii, cu surse eficiente si economice.

Adaptarea speciilor vegetale: Alegerea unor specii rezistente la seceta si poluare pentru a
asigura sustenabilitatea pe termen lung.

3.1.9 Informatii privind posibilele interferente cu monumente istorice/ de arhitectura sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor in cazul
existentei unor zone protejate.

Nr.[Nume Monument / Lacas Istoric ||Localizare Perioada / Observatii
] . _ Construit in 1921-1922, simbol
1 ||Arcul de Triumf Sos. Kiseleff .
national
] A Piata George Enescu,|Cladire emblematica, construita
2 ||Ateneul Roman ) o R
Calea Victoriei intre 1886—1888

3— Palatul Cantacuzino Calea Victoriei nr. 141 Stil baroc francez, 1898—-1900
4 |Palatul Regal Calea Victoriei nr. 49-53 |[Fosta resedinta regald, sec. XIX—XX
] Biserica Alba (Biserica Adormirea ) o Datata aprox. 1700, monument
5 o ] Calea Victoriei 110 ] )

Maicii Domnului) istoric
6 |Biserica Amzei Str. Amzei Construita intre 1898-1901
] Cuibul cu Barza (Biserica Stork- o . . Provenienta sec. XVIII, relocata in
7 Str. Stirbei Voda 99bis

nest) 1985
8_ Biserica Kretzulescu Calea Victoriei Ridicata in 1722, monument istoric
9 |Biserica Popa Tatu Cartier Popa Tatu Construita in 1879
E Biserica Sf. Nicolae — Baneasa Zona Baneasa Ctitorie din 1763, stil brancovenesc
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Muzeul Satului "Dimitrie Gusti"

.INume Monument / Lacas Istoric |Localizare Perioada / Observatii
Catedrala Sf. losif (romano- Construita 1873-1884, stil
. Str. Gen. Berthelot .
catolica) neoromantic
Palatul Cercului Militar Central Bd. Regina Elisabeta Ridicat 1911-1923, stil eclectic
infiintat 1936, patrimoniu

Parcul Herastrau

etnografic in aer liber

Parcul Herastrau

Sos. Kiseleff

Monument de peisagistica istorica

Parcul Cismigiu

Bd. Regina Elisabeta

Amenajat in 1847, cel mai vechi
parc din Bucuresti

Statuile din parcurile Kiseleff,
Bratianu etc.

Diverse locatii din Sector
1

Busturi si  statui ale unor

personalitati importante

Biserica Mantuleasa

Str. Mantuleasa 20

Fondata in 1733—-1734, restaurata
in sec. XX

Biserica Mavrogheni

Str. Monetariei 4

Ridicata in 1786-1787, picturi cu
zodiac

Biserica Sf. Elefterie (veche)

Str. Sf. Elefterie 15B

Construita in 1741-1744,

restaurata in secolul XX

Lucrarile propuse prin prezenta documentatie nu se afla in zona de protectie a monumentelor

istorice.

3.2

REGIMUL JURIDIC

Terenurile si constructiile aferente amplasamentului se afla in domeniul public al Municipiului
Bucuresti, avand regim juridic clar, conform finscrierilor din cartile funciare analizate. Dreptul de
administrare este exercitat de Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, in baza actelor administrative emise
de Consiliul General al Municipiului Bucuresti si Consiliul Local al Sectorului 1.

3.2.1 Natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de

preemptiune;

Pentru fiecare zona distincta inclusa in proiect, situatia juridica este urmatoarea:

Zona 1 — Acces catre ,,Biroul Cetateanului” si spatiile verzi adiacente

Nr. cadastral: 228421
Suprafata: 5.370 mp

Titlu de proprietate: Domeniul public al Municipiului Bucuresti

Drept de administrare: Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti

Acte administrative relevante:
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— Hotararea Consiliului Local nr. 24/1997

— Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 239/2001

— Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 186/2008

— Constructie existenta: Piata Mures (cladire agroalimentara), regim S+P+1E+2Er

— Servituti / drepturi de preemptiune: Nu sunt inscrise sarcini sau servituti in cartea
funciara.

Zona 2 — Trama stradala (Strada Mures)

Nr. cadastral: 276626

Suprafata: 5.629 mp

Titlu de proprietate: Domeniul public al Municipiului Bucuresti

Drept de administrare: Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti

Acte administrative relevante: identice cu cele mentionate anterior

Constructii existente: Nu exista constructii edificate, terenul fiind utilizat ca artera rutiera.

Servituti / drepturi de preemptiune: Nu exista inscrieri privind servituti sau alte sarcini.

Zona 3 - Squarul din fata Pietei Mures

Nr. cadastral: 262562

Suprafata: 1.511 mp (masurata 1.529 mp)

Titlu de proprietate: Domeniul public al Municipiului Bucuresti

Drept de administrare:

Acte administrative: Hotararile Consiliului Local si Consiliului General mentionate anterior
Constructii existente: platforma carosabild betonata si tarabe comerciale provizorii

Servituti / drepturi de preemptiune: Nu exista inscrieri de sarcini.

Toate terenurile si constructiile aferente se afla in proprietatea publica a Municipiului
Bucuresti si nu au inscrise sarcini, servituti, ipoteci sau drepturi de preemptiune. Regimul juridic este
clar si permite realizarea investitiei publice conform legislatiei in vigoare.

3.2.2 Destinatia constructiei existente;

in prezent, constructia existentd — care nu face obiectul prezentei documentatii — are
destinatia de zond comercial3, functionand ca piatd agroalimentara. in contextul proiectului general
de modernizare, este prevazuta reamenajarea interioara a acestei constructii (lucrare ce nu intra in
sfera acestei documentatii).
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Pentru a asigura coerenta functionala si estetica a ansamblului, investitia propusa vizeaza
alinierea zonelor exterioare la conceptul arhitectural interior. Cele trei perimetre analizate in prezenta
documentatie au in acest moment rol de spatii exterioare de recreere si integrare urbana a cladirii
»Piata Mures”, insa se afla intr-o stare de degradare si subutilizare.

Prin aceasta interventie nu se urmareste schimbarea destinatiei zonelor analizate, ci
modernizarea si amenajarea peisagistica a acestora, astfel incat sa se valorifice integral potentialul
urbanistic si functional al amplasamentului. Scopul este de a oferi un spatiu atractiv, accesibil si
sustenabil, Tn concordanta cu principiile dezvoltarii urbane moderne si cu nevoile comunitatii locale.

3.2.3 Includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii
naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate,
dupa caz;

Nu este cazul.

3.2.4 Informatii / obligatii / constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz;

Nu este cazul.

3.3 CARACTERISTICI TEHNICE SI PARAMETRI SPECIFICI:

3.3.1 Categoria si clasa de importanta;

Lucrarea ce face obiectul prezentului proiect se incadreaza in categoria ,,C”- Constructii de
importanta normala — in conformitate cu HGR nr.766/1997 ,Regulament privind stabilirea categoriei
de importanta a constructiilor” si cu ,Metodologie de stabilire a categoriei de importanta a
constructiilor”, elaborate de INCERC, laborator SCB-BAP in aprilie 1996.

3.3.2 Codin Lista monumentelor istorice, dupa caz;

Nu este cazul.

3.3.3 An/ ani/ perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;

Amplasamentul analizat include o singura constructie relevanta din punct de vedere cadastral
— Piata Mures, cladire agroalimentara care nu face obiectul prezentei documentatii. Conform datelor
din cartea funciara (nr. 228421), aceasta a fost edificata in anul 2019, avand urmatoarele caracteristici:

— Regim de inaltime: S+ P + 1E + 2Er
— Suprafata construita la sol: 3.509 mp
— Suprafata desfasurata: 8.665 mp

Zonele vizate prin prezenta documentatie (Zonele 1, 2 si 3) reprezinta spatii exterioare — zone
verzi, platforme carosabile si alei pietonale — care au suferit interventii de amenajare in perioade
anterioare, fara date precise de construire inregistrate in documentatia cadastrala. Acestea au fost
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utilizate ca spatii publice si platforme urbane odata cu functionarea Pietei Mures, fiind intretinute
ocazional, dar fara modernizari majore pana in prezent.

3.3.4 Suprafata construita;

Proiectul ,Reabilitare, modernizare si amenajare peisagistica a spatiului verde din Strada
Mures nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti” nu presupune realizarea unor constructii noi cu fundatie si regim
de Tnaltime, ci interventii asupra spatiilor exterioare (zone verzi, alei, platforme pietonale si carosabile,
loc de joaca, mobilier urban).

Tn urma implementdrii proiectului, suprafata construitd suplimentara va fi nuld, intrucat
amenajarile propuse constau exclusiv in:

— Spatii verzi amenajate (gazon, arbori, arbusti, gard viu)
— Zone pietonale si alei pavate

— Loc de joaca pentru copii

— Spatii de recreere cu mobilier urban si pergole

— Pergole verzi de umbrire a parcarilor

3.3.5 Suprafata construita desfasurata;

Proiectul analizat nu prevede realizarea de constructii noi si nu modifica suprafata construita
desfasurata a cladirii existente, intrucat interventiile propuse constau exclusiv in lucrari de amenajare
peisagistica, modernizare a spatiilor verzi si reconfigurare a zonelor exterioare (alei, loc de joaca,
piateta urbana, platforme).

n concluzie, suprafata construitd desfasurats aferentd investitiei propuse este zero, deoarece
nu se edifica noi constructii in cadrul proiectului. Interventiile au caracter exclusivde amenajare urbana
si peisagistica, fara impact asupra volumetriei existente.

3.3.6 Valoarea de inventar a constructiei;

Valoarea de inventar a cladirii nu se modifica prin prezenta documentatie, intrucat proiectul
propus nu vizeaza lucrdri asupra constructiei existente, ci amenajarea peisagistica, modernizarea
spatiilor verzi si reconfigurarea zonelor exterioare (spatii pietonale, loc de joaca, piateta urbana).

n lipsa unui act contabil actualizat anexat la documentatie, valoarea exactd de inventar
ramane cea stabilitd in evidentele contabile ale autoritatii publice locale. Aceasta va fi mentionata in
fazele ulterioare, daca este necesara pentru fundamentarea indicatorilor economici.

3.3.7 Alti parametrii, in functie de specificul si natura constructiei existente;

Nu este cazul.
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3.4 ANALIZA STARII CONSTRUCTIEI, PE BAZA CONCLUZIILOR EXPERTIZEI TEHNICE SI/SAU ALE

AUDITULUI ENERGETIC, PRECUM SI ALE STUDIULUI ARHITECTURALO-ISTORIC iN CAZUL

IMOBILELOR CE BENEFICIAZA DE REGIM DE PROTECTIE DE MONUMENT ISTORIC SI AL

IMOBILELOR AFLATE IN ZONELE DE PROTECTIE ALE MONUMENTELOR ISTORICE SAU IN ZONE

CONSTRUITE PROTEJATE;

Se vor evidentia degradarile, precum si cauzele principale ale acestora, de exemplu: degradari
propuse de cutremure, actiuni climatice, tehnologice, tasari diferentiale, cele rezultate din lipsa de
intretinere a constructiei, conceptia structurald initiala gresita sau alte cauze identificate prin expertiza

tehnica.

Analiza expertului tehnic a vizat suprafetele exterioare care fac obiectul investitiei, respectiv
cele trei zone descrise anterior

Zona 1: spatii verzi perimetrale si loc de joaca;

Zona 2: trama stradala a Strazii Mures;

Zona 3: squarul din fata Pietei Mures.

Concluziile expertizei tehnice evidentiaza urmatoarele degradari si cauze:

Degradari ale platformelor carosabile si pietonale: aparitia de fisuri si tasari locale,
cauzate de trafic intens, lipsa intretinerii periodice si infiltratiile apelor pluviale.

Mobilier urban deteriorat sau inexistent: banci, cosuri de gunoi si echipamente pentru
locul de joaca uzate, cu grad redus de siguranta si functionalitate.

Spatii verzi neingrijite si cu vegetatie degradata: lipsa unui sistem de irigatii si a unui
plan coerent de intretinere a condus la pierderea stratului vegetal, sol compactat si
aparitia vegetatiei spontane.

Locul de joaca existent: prezinta echipamente invechite, cu grad ridicat de uzura,
neconforme normativelor actuale (SR EN 1176 si SR EN 1177).

lluminat public insuficient: in zonele pietonale si spatiile verzi nu exista un iluminat
ambiental adecvat, ceea ce reduce confortul si siguranta utilizatorilor.

Cauzele principale ale degradarilor sunt:

Lipsa lucrarilor de modernizare si intretinere in ultimii ani;
Efectul conditiilor climatice (inghet-dezghet, ploi abundente, temperaturi extreme);

Gradul ridicat de utilizare a zonelor (trafic pietonal si auto intens in apropierea Pietei
Mures);

Conceptie urbanistica invechita, care nu raspunde cerintelor actuale de accesibilitate
si confort urban.
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3.5 STAREA TEHNICA, INCLUSIV SISTEMUL STRUCTURAL SI ANALIZA DIAGNOSTIC, CONCLUZIILE
STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE;

Obiectul expertizei tehnice il constituie exclusiv zonele exterioare supuse reamenajarii (spatii
verzi, alei pietonale, platforme carosabile si squarul urban). Tn urma analizelor efectuate la fata locului,
s-au constatat urmatoarele:

e Nu exista elemente structurale majore afectate, intrucat suprafetele sunt compuse din
straturi asfaltice, pavaje sau platforme betonate, destinate traficului pietonal sau auto
usor.

e Pavajele si platformele existente prezinta degradari locale (fisuri, tasari), cauzate de
infiltrarea apei si lipsa intretinerii.

e Spatiile verzi sunt neintretinute, cu sol compactat si lipsa sistemelor de irigatii,
afectand stabilitatea vegetatiei si calitatea mediului urban.

e Locul de joaca existent prezinta echipamente uzate, fara fundatii corespunzatoare
pentru sigurantd, neconforme standardelor actuale (SR EN 1176 si SR EN 1177).

Analiza diagnostic confirma ca nu exista riscuri structurale, insa starea tehnica generala a
suprafetelor este nesatisfacatoare din punct de vedere functional si estetic, necesitand lucrari ample
de modernizare pentru:

e refacerea pavajelor si platformelor;
e introducerea sistemelor de irigatii si drenaj;
e dotarea cu mobilier urban si echipamente moderne;

e crearea unui sistem de iluminat public eficient.

3.6 ACTUL DOVEDITOR AL FORTEI MAJORE, DUPA CAZ;

n cazul investitiei analizate — ,Reabilitare, modernizare si amenajare peisagistica a spatiului
verde din Strada Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti” — nu exista evenimente de tip forta majora care
sa fi determinat necesitatea realizarii proiectului.

Necesitatea investitiei este justificata prin:
e gradul avansat de uzura fizica si morala al amenajarilor existente;
e lipsa unui concept urbanistic si peisagistic modern;

e solicitarile comunitatii locale si ale administratiei publice de a reabilita zona pentru
cresterea calitatii spatiului public.

Prin urmare, nu exista acte sau documente doveditoare privind situatii de forta majora
aplicabile acestui proiect.
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4 CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE SI, DUPA CAZ, ALE AUDITULUI ENERGETIC, CONCLUZIILE
STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE;

Fundamentata pe o baza completa de date, obtinute in urma observatiilor si investigatiilor
efectuate Tn amplasamentul obiectivului, Expertiza Tehnica a scos in evidenta deficientele si momentul
necesar pentru a se interveni in scopul imbunatatirii conditiilor de circulatie pietonald, prin a raspunde
nevoilor actuale si viitoare ale utilizatorilor.

Expertiza Tehnica stabileste cauzele care au generat defectiunile existente si propune solutii
tehnice de remediere a acestora, respectiv revitalizarea zonei prin proiectarea unor alei ce ofera
posibilitatea de utilizare in conditii normale, de siguranta.

n continuare prezentdm detaliat concluziile Expertizei Tehnice.
Cu privire la traseul in plan

Caracteristicile geometrice ale traseului in plan ofera conditii pentru realizarea lucrarilor de
modernizare a drumurilor, prin suprapunere pe traseul existent.

Cu privire la profilul in lung

in general, profilul longitudinal al trotuarelor existente nu pune probleme deosebite,
permitand proiectarea Iniei rosii astfel Tncat sa fie urmarita niveleta existenta, cu respectarea pasului
de proiectare corespunzator vitezei de proiectare impuse de traseul in plan.

Cu privire la elementele in profil transversal

Avand in vedere ca in prezent trotuarele nu prezinta un profil transversal corespunzator
prevederilor normelor in vigoare, se impune adoptarea unui profil transversal tip corespunzator
normelor si spatiului disponibil in amplasament.

Deformabilitatea si stabilitatea sistemului rutier

Procesul de degradare a structurii rutiere se manifesta, in mod frecvent, prin aparitia unor
deformatii permanente, sub forma de denivelari si fagase longitudinale, care influenteaza planeitatea
suprafetei de rulare.

Siguranta in exploatare

Garantia sigurantei in exploatare o constituie adoptarea in proiect a unor solutii moderne,
care sa tind cont de particularitatile aleilor.

Siguranta in exploatare este obiectivul prioritar al administratorului, de aceasta depinzand
intreaga activitate legata de circulatia pe zonele publice.

Siguranta in exploatare depinde nu numai de standardul si de calitatea suprafetei circulabile
ci si de lucrarile conexe, de modul de amenajare al intersectiilor, de functionarea sistemelor de
scurgere a apelor, de semnalizari, de marcaje, si de toate celelalte masuri intreprinse pentru siguranta
si desfasurarea normala a pietonilor.

Managementul traficului pe timpul executiei lucrarilor

Toate lucrarile se vor executa pe terenul studiat, pe tronsoane bine stabilite, in concordanta
cu tehnologia de executie.
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Toate punctele de lucru vor fi semnalizate corespunzator legislatiei rutiere si a celei de
protectie a muncii.

Sanatatea oamenilor si protectia mediului

Prevenirea dereglarilor ecologice posibile pe parcursul executiei sau datorate realizarii noii
investitii propuse se va realiza conform O.U.G. nr. 195 din 22 decembrie 2005 privind protectia
mediului, Legea nr. 107/1996 — Legea apelor, Ordinul Ministrului apelor, padurilor si protectiei
mediului nr 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferei si a Normelor
metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici de surse stationare.

Masurile care trebuie luate constau in actiuni pentru protectia apelor, atmosferei, solului,
reducerea zgomotului, asigurarea sigurantei si sanatatii populatiei, precum si gestionarea deseurilor,
atat in timpul executiei, cat si dupa finalizarea investitiei.

4.1 CLASA DE RISC SEISMIC

Investitia propusa — ,Reabilitare, modernizare si amenajare peisagistica a spatiului verde din
Strada Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti” — nu include lucrari asupra constructiilor existente si nu
presupune edificarea de constructii noi cu regim de indltime.

Prin urmare, determinarea clasei de risc seismic nu este aplicabild pentru prezenta
documentatie, intrucat lucrarile au caracter exclusiv de amenajare urbana si peisagistica (spatii verzi,
platforme pietonale, alei, locuri de joaca, mobilier urban).

Cladirea existenta — Piata Mures — se afla intr-o stare tehnica buna si nu face obiectul
prezentului proiect, motiv pentru care nu se realizeaza expertiza structurald pentru stabilirea clasei de
risc seismic.

4.2 PREZENTAREA A MINIMUM DOUA SOLUTII DE INTERVENTII

Au fost luate in calcul doua solutii de interventie pentru amenajarea zonei. Cele doua solutii
propun aceleasi elemente, diferenta constand in nivelul finisajelor si in valoarea mobilierului urban.

4.3 SOLUTIILE TEHNICE SI MASURILE PROPUSE DE CATRE EXPERTUL TEHNIC SI, DUPA CAZ,
AUDITORUL ENERGETIC SPRE A FI DEZVOLTATE IN CADRUL DOCUMENTATIEI DE AVIZARE A
LUCRARILOR DE INTERVENTII;

Expertiza tehnica efectuata pentru zonele de interventie a stabilit urmatoarele masuri
obligatorii pentru reabilitarea si modernizarea platformelor carosabile si pietonale, precum si pentru
amenajarea peisagistica:

Reconfigurarea platformelor carosabile si pietonale — Structuri rutiere recomandate

Pentru carosabil (zona rutiera):

e Strat de uzura din mixtura asfaltica BA16 —4 cm

e Strat de legatura din mixtura asfaltica BA25 — 6 cm
e Strat de baza din balast stabilizat cu ciment —20 cm
e Strat de fundatie din piatra sparta — 15 cm

e Strat de forma din balast — 15 cm
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Pentru trotuare si zone pietonale:

Pavaj din dale vibropresate / piatra naturald — 6 cm
Strat de nisip stabilizat —3 cm
Strat de fundatie din balast — 15 cm

Pentru aleile din parcuri si zone verzi (trafic pietonal usor):

Strat de finisaj din pietris stabilizat sau dale prefabricate — 4-6 cm
Strat de nisip —3 c¢cm
Strat de fundatie din balast — 10 cm

Sistem de colectare a apelor pluviale

Executia rigolelor carosabile si trotuarelor cu panta de scurgere minima 2%;
Integrarea rigolelor transversale in zonele de acces auto.

Amenajare peisagistica conform proiectului

Stratul vegetal: pamant fertil min. 25-30 cm, imbogatit cu humus;
Strat de mulci decorativ in jurul arborilor pentru protectia solului.

Masuri complementare

4.4 RECOMANDAREA INTERVENTIILOR NECESARE PENTRU ASIGURAREA FUNCTIONARII CONFORM

Respectarea normativelor tehnice privind executia straturilor (STAS 6400/1 si

Normativ AND 605);
Controlul compactarii straturilor (Proctor, min. 98% pentru straturi rutiere);

Montarea bordurilor inaintea turnarii mixturilor asfaltice.

CERINTELOR S| CONFORM EXIGENTELOR DE CALITATE

Pentru atingerea obiectivelor de modernizare si asigurarea functionarii corespunzatoare a
spatiilor urbane si peisagistice din zona Strazii Mures, se recomanda urmatoarele categorii de
interventii, in conformitate cu cerintele de calitate prevazute de Legea nr. 10/1995 si normativele

tehnice aplicabile:

Reabilitarea infrastructurii pietonale si carosabile

Dezafectarea stratificatiilor deteriorate (trotuare, platforme carosabile);

Realizarea straturilor rutiere conform expertizei tehnice:

Carosabil: strat uzura BA16 (4 cm), strat legatura BA25 (6 cm), balast stabilizat (20 cm),

piatra sparta (15 cm), balast (15 cm);
Trotuare: pavaj vibropresat (6 cm), nisip stabilizat (3 cm), balast (15 cm);
Refacerea bordurilor cu elemente din beton vibropresat, montate conform STAS;

Executia rigolelor si a pantelor transversale pentru colectarea apelor pluviale.
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Amenajarea peisagistica si a zonelor verzi
e Decopertarea stratului vegetal degradat si inlocuirea cu pamant fertil (min. 25-30 cm);
e Semanarea gazonului si montarea de rulouri in zonele intens circulate;
e Plantarea arborilor, arbustilor si a gardurilor vii conform proiectului peisagistic;

e Aplicarea unui strat de mulci decorativ pentru protectia radacinilor.

Dotarea cu mobilier urban conform normelor si cerintelor de calitate

e Instalarea de banci ergonomice din materiale rezistente (lemn tratat, structura
metalica);

e Montarea pergolelor, meselor de sah, cosurilor pentru colectare selectiva;

e Instalarea suporturilor pentru biciclete si a altor elemente de confort urban.

Modernizarea locului de joaca pentru copii
e TInlocuirea echipamentelor existente cu elemente certificate SR EN 1176 si SR EN 1177;
e Realizarea suprafetei antitrauma (cauciuc turnat sau scoarta decorativa);

e Asigurarea zonelor de umbrire prin pergole si arbori de talie mare.

Implementarea unui sistem de iluminat eficient si sigur

e Montarea de stalpi de iluminat cu tehnologie LED, cu posibilitate de integrare a
panourilor fotovoltaice;

e [luminat ambiental in zonele pietonale si la locul de joaca pentru siguranta sporita.

Instalarea unui sistem automatizat de irigatii
e Linii cu aspersoare pentru gazon si sistem prin picurare pentru arbori si arbusti;

e Automatizare prin senzori de umiditate si control programat.

Masuri pentru accesibilitate si siguranta
e Executia de rampe pentru persoane cu dizabilitati, cu pante < 6%;
e Montarea de pavaje tactile pentru orientarea nevazatorilor;

e Crearea de trasee pietonale sigure, separate de traficul auto.
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5 INDENTIFICAREA SCENARIILOR / OPTIUNILOR TEHNICO-ECONOMICE (MINIMUM DOUA) SI
ANALIZA DETALIATA A ACESTORA

Pentru fundamentarea investitiei ,Reabilitare, modernizare si amenajare peisagistica a
spatiului verde din Strada Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti”, au fost analizate doua scenarii
tehnico-economice, care urmaresc implementarea acelorasi functiuni si principii de amenajare urbana,
dar cu diferente in ceea ce priveste nivelul de finisare, tipul materialelor si valoarea mobilierului urban.

5.1 SOLUTIA TEHNICA, DIN PUNCT DE VEDERE TEHNOLOGIC, CONSTRUCTIV, TEHNIC, FUNCTIONAL-
ARHITECTURAL S| ECONOMIC, CUPRINZAND:

5.1.1 Descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:
SCENARIUL 1:

Au fost prevazute urmatoarele etape de lucrari:

INFRASTRUCTURA
Terasamente
— Decaparea si depozitarea pamantului vegetal
— Pamant vegetal pe suprafete orizontale
— Compactarea si nivelarea patului
— Plantare iarba
— Spargere carosabil existent
— Spargere trotuar existent
— Dezafectare spatiu verde existent
— Desfacere borduri mici 10 x 15 cm
— Desfacere borduri mari 20 x 25 cm

— Relocare guri de scurgere

SUPRASTRUCTURA
— Suprastructura alei pietonale / terenuri de joaca
— Balast amestec optimal
— Balast stabilizat cu ciment
— Nisip
— Borduri mici prefabricate 10 x 15 cm

— Borduri mari prefabricate 20 x 25 cm
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— Pavaj trotuare WIESE Tera Combi

— Pavaj refacere parte carosabila

MOBILIER URBAN
— Banci exterioare
— Masa exterioara de sah cu doua scaune
— Stalp de iluminat cilindric
— Cismea cu apa potabila
— Cos de gunoi exterior
— Tobogan complex loc de joaca
— Leagan loc de joaca cu doua posturi si cuib
— Balansoar cu doua locuri
— Balansoar cu un singur loc

— Pergole verzi locuri de parcare (structura de metal+plante)

Vegetatie
ARBORI RASINOSI
— Abies concolor 'Candicans' (brad argintiu)
— Pinus nigra (pin negru)
— Pseudotsuga menziesii (duglas verde)
ARBORI FOIOSI
— Acer platanoides 'Drummondii' (paltin de cdmp variegat)
— Acer rubrum (artar rosu)
— Acer saccharinum (paltin argintiu)
— Betula pendula (mesteacan)
— Prunus cerasifera 'Nigra' (corcodus rosu)
— Quercus rubra (stejar rosu)

— Tilia tomentosa 'Brabant’ (tei argintiu piramidal)

ARBUSTI
— Chaenomeles x superba 'Red Joy' (speciosa)

— Cornus alba 'Sibirica Variegata'
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— Cotinus coggygria 'Rubrifolia' (Royal purple)
— Juniperus horizontalis 'Blue Chip' (Glauca)

— Ligustrum ovalifolium

IERBURI ORNAMENTALE
— Imperata cylindrica 'Red Baron' (7-9/mp)
— Miscanthus sinensis

— Pennisetum alopecuroides '"Hameln'

ACOPERITORI DE SOL SI ALTE MATERIALE
— Gazon
— Mulch la baza vegetatiei

— Vinca minor

LIANE

— Wisteria sinensis

IRIGATII
— IRIGATIE ASPERSIE
— IRIGATIE PICURARE
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DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE - REABILITAREA, MODERNIZAREA S| AMENAJAREA PEISAGISTIC!
A SPATIULUI VERDE DIN STR. MURES, NR. 18-24, SECTOR 1, MUNICIPiUL BUCURESTI

LISTE DE CANTITATI - SCENARIU 1

Al |INFRASTRUCTURA

LI |Yarasamente 232,986.00 lei
1 Decaparea si depazitarea pamantului vegetal |m’] 740 342,40 | 283,011.60 =i
2 |Pamant vegetal pe suprafete onizontale |m"] 363 171.00 | €2,073.00 lei
3 Compactarea sl nivelarea patuiu [m’] 1256 107.00 | 134,392.00 lei
4 |Plantareiarba [m?] 1210 42.00 | §3,240.00 lei
-} Spargere carosabil existent lm‘] 186 166.00 | 30.876.QC lei
6  |Spargere troluar existent [m’] 335 9.00 | 3.011.40lei

?  |Dezafectare spahu verde existent m’] 351 482.00 | 169,182.00 lei
8 Desfacere bardurimici 10 x 15 em Imi] 400 20.00 | 8,000.00 lei

g Desfacere bardurimar 20 x 25 ¢m [mi] 410 27.00 | 11,070.00 |ei
10 |Relocare guri de scurgere [mi] 5 2,626.00 | 13,330.00 lei

A2 |SUPRASTRUCTURA

LIl |Suprastruciura alei piertonale  terenuri da spart 345,495.00 lei
1 Balast amestec optimal [m?] 312 202.00 | 62,963.401¢i
2 |Balast s1abilizat cu ciment |m’) 8 555.00 | 5,106.001el
3 Nisip lm-’] 9 143.00 1,315.60lei
6 |Bordun mici prefabricate 10x 15 ¢m [m?] 585 73.00 | 50,005.00lei
? Borduri mzri pretzvricate 20 x 25 ¢cm |mz] 85 121.00 | 10,285.00 &
B |Pavele autablocante pe suprafete carosabile [m?] 46 220.00 | 10,120.00 e
9 |Pavajtrotuare WIESE Tera Combi |ml) 1210 170.00 | 205,700.00 lei

A3 |MOBILIER URBAN
LIl |Mabilier urban propus tip 1 301,032.72 lei

1 Banci exterioare [buc) 3] 2,715.15 | 16,290.90 lei
2 |Vasaexterioara de sah cu doua scaune [buc; 2 9,087.50 | 18,175.00 Jei
3 Stalp de il cilindric |bug) 34 1,846.73 | 62,788.82 lei
4 |Cismea ¢y 3pa potabils [buc’ 2 4,835.50 [ 9.671.00ei
S |Cos de gunoi extéricr [buc] 8 2,535.80 | 20,284.00 e
7 |Tobogan complex loc de ‘o3ca [buc 1 46,130.00 [ 46,130.00le
8 Leagan loc de joaca cu doua posturi s cuib [buc) 1 22,960.00 | 22,360.00 lel
9 Balansozr cu doua {ncur: [bue’ 2 10,720.00 | 21,440.00lei
10  |Balansoar cu un singur loc [buc) 1 $,295.00 5,295.00 lei
11 |Pergole verzi locuri de parcare [structura de metalsplante) [bu¢) 9 8,667.00 | 78,003.00 el
A4 |Vegetatie
LW |ARBORI RASINOSI 106,650.00 lei
1 Abies conzolor 'Candicans’ (brad argintiu) [bue’ 2| 8,100.00 4,050.00 8,100.00 laj
2 |Pinus migra {pin negru) [buc) 18] 9.200.00 4,600.00 | £2,800.00 lei
3 Pseudntsuga menziesi {duglas verde) [bue) 2| 15,750.00 7,875.00 | 15,750.00 lei
LIV |ARBDRI FOIDSI 28%,687.50
1 Acer platanoides 'Drummondil’ (paltin de cdmp variegat] [buc’ 3| 8.750.00 2,100.00 6,300.00 |
2 |Acer rubrum {artar rogu} [buc] 4| 9,000.00 1,800.00 2,200.00 18
3 |Acer saccharinum (paltin argintiu} [buc! 19| 6.125.00 3,062.50 | 58.187.50 lei
4 Betula pendula {mesteacan) [bue’ 32| 11,100.00 2,500.00 | 80,000.00 el
S |Prunus cerasifera 'Nigra' {corcodus rosu) [buc’ 24| 1.300.00 650.00 | 15,600.00 lei
6 |Quercus rubra [stejar rosu) [bue’ 37| 8,100.00 2,700.00 | 99,900.00 lei
7 |Tilia tomentosa 'Brabant’ {tei argintiu piramidal) [bue] 15| 7.€00.00 1,900.00 | 28,500.00 lei
NLIV |ARBUST] 147,695.00 le|
1 |Chaenomeles x superba 'Red Joy' (speciosa) [buc] 39 412.50 432.50 | 16,087.50lei
2 |Cornus alba "Sibirica Variegata' [buc]) 29 392.50 392.50 | 11,382.501¢
3 |Cownus caggygria ‘Rubrilolia’ (Royal purple) [bue’ 20 750.00 750.00 | 15,000.00 lgi
4 |Juniperus horizantalis 'Blue Chip' (Glauca) [buc] a2 187.50 182.50 2.875.00 lei
$  |Ligustrum ovalifehium [buc) 236 412.50 412.50 | 97,356.00 lei
IV.IV [IERBURI ORNAMENTARE 7,200.00 lei

1 |imperata cylindrica 'Red Baron' {7-9/mp) [buc’ 150 25.00 25.00 | 3,750.00 e
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2 Miscanthus sinensis [buc] 40! 30.00 30.00 1,200.00 |ei
3 Pennisetum alopecuroides 'Hameln' [buc) 150 15.00 15.00 2,250.00 lei
IV.IV |ACOPERITDRI DE SOL SI ALTE MATERIALE 9,660.00 lei
2 |Mulch 13 baza vegetatiei [m?] 202 30.00 30.00 | 6,060.00 lei
3 |Vinca minor [buc) 240 15.00 15.00 3,600.00 lei
V.|V |LIANE 6,000,00 lei
1 |Wisteria sinensis [buc] 6| 1,000.00 1,000.00 | 6,000.00 |ei
VIV |IRIGATII 23,100.00 lei
1 IRIGATIE ASPERSIE [m'] 842 15.00 15.00 | 12.630.00 lei
2 IRIGATIE PICURARE [m!] 349 30.00 1000 | 10,470.00 lei
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SCENARIUL 2:

Au fost prevazute urmatoarele etape de lucrari:

Terasamente
— Decaparea si depozitarea pamantului vegetal
— Pamant vegetal pe suprafete orizontale
— Compactarea si nivelarea patului aleilor pietonale/terenurilor de sport
— Plantare iarba
— Spargere carosabil existent
— Spargere trotuar existent
— Dezafectare spatiu verde existent
— Desfacere borduri mici 10 x 15 cm
— Desfacere borduri mari 20 x 25 cm

— Relocare guri de scurgere

SUPRASTRUCTURA
— Suprastructura alei pietonale/terenuri de sport
— Balast amestec optimal
— Balast stabilizat cu ciment
— Nisip
— Beton asfaltic deschis strat de rulare BA16
— Beton asfaltic deschis strat de legatura BAD22.5
— Borduri mici prefabricate 10 x 15 cm
— Borduri mari prefabricate 20 x 25 cm

— Pavaj trotuare WIESE Tera Combi

MOBILIER URBAN
— Mobilier urban propus tip 1
— Banci exterioare ZANO
— Masa exterioara de sah INTERPLAY
— Masa exterioara de sah dubla INTERPLAY
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— Stalp de iluminat conic STREET LIGHTING

— Cismea cu apa potabila MURDOK

— Cismea cu apa potabild cu optiunea de umplere recipient MURDOK
— Cos de gunoi exterior ZANO

— Grup sanitar cu autocuratire COMEXROM

— Tobogan complex loc de joaca 1-8 ani VINCI PLAY

— Tobogan complex loc de joaca 3-14 ani VINCI PLAY

— Leagan cuib LEDON

— Leagan sezlong VINCI PLAY

— Balansoar cu doua locuri VINCI PLAY

Vegetatie

ARBORI RASINOSI
— Abies concolor 'Candicans' (brad argintiu)
— Pinus nigra (pin negru)

— Pseudotsuga menziesii (duglas verde)

ARBORI FOIOSI
— Acer platanoides 'Drummondii' (paltin de camp variegat)
— Acer rubrum (artar rosu)
— Acer saccharinum (paltin argintiu)
— Betula pendula (mesteacan)
— Prunus cerasifera 'Nigra' (corcodus rosu)
— Quercus rubra (stejar rosu)

— Tilia tomentosa 'Brabant’ (tei argintiu piramidal)

ARBUSTI
— Chaenomeles x superba 'Red Joy' (speciosa)
— Cornus alba 'Sibirica Variegata'
— Cotinus coggygria 'Rubrifolia' (Royal purple)
— Juniperus horizontalis '‘Blue Chip' (Glauca)

— Ligustrum ovalifolium
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— IERBURI ORNAMENTALE
— Imperata cylindrica 'Red Baron' (7-9/mp)
— Miscanthus sinensis

— Pennisetum alopecuroides '"Hameln'

ACOPERITORI DE SOL SI ALTE MATERIALE
— Gazon
— Mulch la baza vegetatiei

— Vinca minor

LIANE

— Wisteria sinensis

IRIGATII
— IRIGATIE ASPERSIE
— IRIGATIE PICURARE
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DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE — REABILITAREA, MODERNIZAREA S| AMENAJAREA
PEISAGISTICH A SPATIULUI VERDE DIN STR. MURES, NR. 18-24, SECTOR 1, MUNICIPIUL BUCURESTI
LISTE DE CANTITATI - SCENARIU 2

Al |INFRASTRUCTURA

1.l [Terasamente 890,920.10 tei
1 Deczparea si depozitarea pamantului vegetal [m"} 888 342,00 | 303,696.00 lei
2 Pamant vegetal pe suprafete orizontale [m’] 394 171.00 | 67,356.90 lei
3 Compactarea si nivelarea patului gleilor pietonale / terenurilor de sport [m’] 1€47 107.00 | 176,229.00 lei
4 Plantare iarba [mlj 1313 44,00 | 57,772.00 lei
5 |Spargere carosabil existent [m*, 491 166.00 | 81,472.8C lei
6 |Spargere trotuar existent [m‘: 335 9.00 3,011.4C lei
% Dezalectare spatiu verde existent [m’_‘ 351 482.00 | 165,182.00 lei
8 Desfacere bordur mici 10 x 15 ¢m {mt] 400 20.00 8,000.00 lei
9 Desfacere borduri man 20 x 25 cm (ml] 410 27.00 | 11,070.0C lei
10 |Relocare guri de scurgere [mil] S| 2,626.00 | 13,13C.00 lei
A2  [SUPRASTRUCTURA

). |Suprastructurs alej piertonale / terepuri de sport 511,825,056 fef
1 |Balast amestec optimal [m* 289 202.00 | 58,378.00 lai

Balast stabilizat cu ciment [m* 98| 555.00 | 54,501.00 lei

2 Nisip m* 163 143.00 | 23,347.61 lei
3 Beton asfaltic deschis strat de rulzre BA16 [m‘] 491 45.00 | 22,095.00 lei
3 Beton asfaltic deschis strat de legatura BAD22.5 [t] 113 508.00 | 57.368.44 lei
5 Borduri mici prefabricate 10 x 15 ¢cm [mJ] €85 73.00 | 50,005.00 lei
6 Borduri mari prefavricate 20 x 25 ¢m [m’] 410 121.00 | 49,610.00 lei
7 Pavaj trotuare WIESE Tera Camin [mz] 1156 170.00 | 196,520.00 lei
A3 |MOBILIER URBAN

1IN [Mobiller urban propus tip 1 734,315.20 e
1 Banci exterioare ZANQ [buc] 6] 6,225.00 | 37,350.00 lei
2 Masa exterioara de sah INTERPLAY {bue] 2] 21,720.00 | 43,440.0C lei
3 Masa exterioara de sah dubia INTERPLAY Jbuc] 1] 32,790.00 | 32,79G.00 lei
4 Stalp de iluminat conic STREET LIGHTING [buc) 34| 2,587.80 | 82,985.20 lei
5 JCismea ¢u apa potabila MURDOK |buc) 1] 18.260.00 | 19,260.00 lei
6 JCisrmea cu apa potzbila cu optiunea de umplere recipient MURDOK lbuc) 1] 34,520.00 | 34,520.00C lei
7 |Cos de gunai exterior ZANO [buc] 8| 5,467.50 | 43,740.00 lei
8 |Grup sanitar cu autocuratare COMEXROM |buc) 1| we#usRaag| 246,560.00lei
9 [Tobogan complex loc de joaca 1-8 ani VINC) PLAY [buc] 1] 38,950.00 | 38,950.00 lei
10 |[Tobogan complex lo¢ de joaca 3-14 ani VINCI PLAY bu¢) 1] 81,430.00 | 81,430.0C lei
11 Leagan cuib LEDON jbuc] 1] 24,250.00 | 24,25C.00 lei
12 |leagan sezlong VINCI PLAY |buc] 1| 26,040.00 | 26,040.00 lei
13 |Balansoar cu doua lacuri VINCI PLAY |buc) 3| £,000.00| 18000.00 e
A |Vegewstie

1.IV PARBORI RASINOSI 213,300.00 lei
1 JAbies concolor ‘Candicans' (brad argintiu) f{buc] 2| 8,100.00 | 16,200.00 lei
2 Pinus nigra (pin negru) buc] 18] 9,200.00 | 165,600.00 lei
3 Pseudotsuga menziesii (duglas verde} Ibuc] 2| 15,750.00 | 31,500.00 lei

ILIV_JARBORI FOIOSI 1,024,275.00
1 JAcer platancides ‘Drummondii' {paltin de cimp veriegat) fbuc) 3| 8,750.00 | 26,250.0C lei
2 JAcer rubrum {arjar rosu} |buc) 4| 9,000.00| 36,000.00 lei
3 Acer saccharinum {paltin argintiu) [buc] 21| 6,125.00 | 128,625.00 lei
4 |Betula pendula {mesteacin) [buc] 35| 11,100.00 | 388,500.00 Iei
S Prunus cerasifera 'Nigra' {corcodus rosu) {buc] 24| 1,300.00 | 31,20C.00 lei
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6 Quercus rubra {stejar rosu) [buc) 37| 8,100.00 | 299,700.00 lei
7 |Tiha tomentosa 'Brabant’ (te1 argintiu piramidal) |buc) 15 7,600.00 | 114,000.00 lei
1.1V |[ARBUSTI 147,695.00 lei
1 Chaenomeles x superba 'Red Joy' speciosa) [buc] 39 412,50 | 16,087.5C lei
2 |Cornus alba 'Sibirica Variegata' [bue) 29 392.50 | 11,382.5Clei
3 |Cotinus coggygria ‘Rubrifolia’ (Royal purple) [buc] 20 750.00 | 15,000.00 lei
4 |Juniperus horizontalis 'Blue Chip' {Glauca) buc] 42 187.50 7.875.00 lei
5 |Ligustrum ovalifolium buc] 236 412.50 | 97,350.00 lei
IV. IV |IERBURI ORNAMENTALE 142,040.00 lei
Imperata cylindrica 'Red Baron' {7-9/mp) [buc] 150 25.00 3,750.00 lei
2 |Miscanthus sinensis [buc] 40| 30.00 1,200.00 lei
3 |Pennisetum zlopecuroides 'Hameln' [buc] 150 15.00 2,250.00 lei
IV.IV |ACCPERITORI DE SOL SI ALTE MATERIALE 37,360.00 lei
1 |Gazon [m’] 1108  25.00| 27,700.00lei
2 Mulch ia baza vegetatiei [ml] 202 30.00 6,060.00 lei
3 |Vinca miner (buc) 240/ 15.00 3,600.00 lei
V.\V |LIANE 6,000,00 lei
1 Wisteria sinensis [buc] 6| 1,000.00 6,000.00 lei
VLIV [IRIGATII 24,060.00 lei
1 |IRIGATIE ASPERSIE [m*] 842 15.00 | 12,630.00lei
2 |IRIGATIE PICLRARE [m*] 381 30.00 | 11,430.00lei
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5.1.1.1 Consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural;

Pentru investitia , Reabilitare, modernizare si amenajare peisagistica a spatiului verde din
Strada Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti” nu sunt necesare lucrari de consolidare a elementelor
structurale, deoarece:

e Nu se intervine asupra constructiei existente (Piata Mures);

e Proiectul nu presupune realizarea de constructii noi cu regim de Tnaltime sau elemente
structurale complexe;

e Interventiile prevazute au caracter exclusiv urban si peisagistic (refacere platforme,
alei, spatii verzi, dotari urbane).

Prin urmare, consolidarea structurala nu se aplica in cazul prezentei documentatii.

5.1.1.2 Protejarea, repararea elementelor nestructurale si antropice existente valoroase, dupa caz;

in cadrul amplasamentului aferent proiectului ,Reabilitare, modernizare si amenajare
peisagistica a spatiului verde din Strada Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti”, nu au fost identificate
elemente nestructurale, artistice sau antropice cu valoare istorica, arhitecturala sau culturala care sa
necesite protejare sau restaurare.

5.1.1.3 Interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente valoroase,
dupa caz;

n perimetrul vizat de proiectul ,Reabilitare, modernizare si amenajare peisagistica a spatiului
verde din Strada Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti”, nu au fost identificate elemente antropice sau
constructii cu valoare arhitecturala, culturala sau istorica care sa necesite lucrari speciale de protejare
sau conservare.

5.1.1.4 Demolarea partiala a unor elemente structurale/nestructurale, cu/fara modificarea circulatiei
si/sau a functiunii existente a constructiei;

n cadrul proiectului ,Reabilitare, modernizare si amenajare peisagisticd a spatiului verde din
Strada Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti”, nu se intervine asupra cladirii existente (Piata Mures) si,
prin urmare, nu sunt prevazute lucrari de demolare partiala sau totald a elementelor structurale ale
constructiei.

Cu toate acestea, pentru implementarea noilor amenajari urbane si peisagistice, sunt
necesare urmatoarele lucrari de demontare si dezafectare a elementelor nestructurale existente, fara
impact asupra functiunii cladirii:

e Demontarea mobilierului urban deteriorat (banci, cosuri de gunoi, pergole);

e Demontarea echipamentelor locului de joaca existente, care sunt uzate si neconforme
normativelor SR EN 1176 si SR EN 1177;

e Indepartarea pavajelor si bordurilor degradate din zonele pietonale si carosabile care
urmeaza a fi reconfigurate;
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Frezarea stratului asfaltic in zonele cu circulatie auto ce vor fi reamenajate conform
noii trame stradale;

Eliminarea fundatiilor locale ale platformelor (unde este cazul), pentru a permite
montarea noilor finisaje si refacerea stratificatiilor.

Aceste lucrari de dezafectare vor fi realizate fara modificarea functiunii existente a pietei si nu
vor afecta structura cladirii principale.

5.1.1.5 Introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare;

Introducerea unor elemente structurale, nu este cazul.

n cadrul investitiei ,Reabilitare, modernizare si amenajare peisagistica a spatiului verde din
Strada Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti”, se prevad lucrari de introducere a unor elemente
nestructurale suplimentare, necesare pentru imbunatatirea functionalitatii si a calitatii spatiului urban.

Elemente nestructurale propuse:

Mobilier urban nou: banci, cosuri pentru colectare selectiva, mese de sah;

Pergole metalice sau din lemn stratificat, cu rol estetic si de umbrire, amplasate in zona
platformei de parcare;

Echipamente moderne pentru locul de joaca, certificate conform normativelor SR EN
1176 si SR EN 1177, cu zone antitrauma din scoarta decorativa sau cauciuc turnat;

Stalpi de iluminat cu tehnologie LED, cu posibilitate de integrare a panourilor
fotovoltaice, pentru eficienta energetica;

Sistem automatizat de irigatii (aspersiune pentru gazon, picurare pentru vegetatie
decorativa);

Pavaje si borduri noi, realizate din materiale rezistente la uzurg;

5.1.1.6 Introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al constructiei
existente;

n cazul proiectului , Reabilitare, modernizare si amenajare peisagistica a spatiului verde din
Strada Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti”, nu se impune introducerea de dispozitive antiseismice,

intrucat:

Lucrarile prevazute nu includ interventii asupra constructiei existente (Piata Mures);

Proiectul nu presupune realizarea de constructii noi cu regim de Tnaltime sau structuri
supuse riscului seismic;

Investitia se limiteaza la amenajari exterioare (spatii verzi, pavaje, mobilier urban, loc
de joaca), care nu necesita sisteme antiseismice.

Prin urmare, acest tip de interventie nu este aplicabil in cadrul prezentei documentatii.
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5.1.2 Descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrdri incluse in solutia tehnica de interventie
propusa, respectiv  hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea instalatiilor/
echipamentelor aferente constructiei, demontari/ montari, debransari/ bransari, finisaje la
interior/ exterior, dupa caz, imbunatatirea terenului de fundare, precum si lucrdri strict
necesare pentru asigurarea functionalitatii constructiei reabilitate;

Proiectul ,Reabilitare, modernizare si amenajare peisagistica a spatiului verde din Strada
Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti” nu prevede interventii asupra constructiei existente (Piata
Mures) si nu implica lucrari de hidroizolatie, termoizolatie sau reabilitare structurald. Totusi, pentru
implementarea solutiei tehnice propuse, sunt necesare lucrari complementare, strict necesare pentru
asigurarea functionalitatii si sigurantei zonelor reamenajate:

Demontari si dezafectari
e Demontarea mobilierului urban existent (banci, cosuri de gunoi, pergole) degradat;
e Dezafectarea echipamentelor vechi de joaca, neconforme normativelor;
e Indepartarea pavajelor si a bordurilor deteriorate;

e Frezarea stratului asfaltic uzat si evacuarea materialelor rezultate conform legislatiei.

Refacerea stratificatiilor si imbunatatirea terenului suport
Compactarea terenului in zonele de alei si platforme pietonale;
e Executia straturilor conform expertizei tehnice:

e Carosabil: BA16 (4 cm) + BA25 (6 cm) + balast stabilizat (20 cm) + piatra sparta (15 cm)
+ balast (15 cm);

e Trotuare si zone pietonale: pavaj (6 cm) + nisip (3 cm) + balast (15 cm).

Instalarea si modernizarea echipamentelor urbane
e Montarea mobilierului urban nou: banci, pergole, mese de sah, cosuri de gunoi;

e Montarea echipamentelor pentru locul de joaca certificate SR EN 1176/1177;

Reconfigurarea instalatiilor aferente spatiului exterior
e Montarea unui sistem de iluminat public modern, cu stalpi LED;
e Implementarea unui sistem automat de irigatii, cu alimentare din reteaua existenta;

e Posibile bransamente sau reconfigurari locale pentru alimentarea echipamentelor
(iluminat, fantana interactiva).

Finisaje exterioare si amenajari estetice

e Realizarea de pavaje estetice;
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Piateta interactiva cu finisaje rezistente la trafic pietonal si jeturi de apa integrate;

Aplicarea stratului de mulci decorativ pentru protejarea vegetatiei.

Aceste lucrari sunt strict necesare pentru asigurarea functionalitatii si sigurantei zonelor
reamenajate, respectand normele tehnice in vigoare si principiile dezvoltarii urbane durabile.

5.1.3 Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari
climatice ce pot afecta investitia;

Proiectul ,Reabilitare, modernizare si amenajare peisagistica a spatiului verde din Strada
Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti” se referda exclusiv la amenajari exterioare (spatii verzi, alei
pietonale, platforme carosabile, locuri de joaca, mobilier urban), fara a include constructii cu regim de
inaltime sau elemente structurale complexe. Cu toate acestea, implementarea si exploatarea investitiei
pot fi influentate de anumite riscuri naturale, antropice si climatice:

Factori naturali si climatici:

Precipitatii abundente si variatii extreme de temperatura (inghet-dezghet): pot
provoca tasari ale platformelor, fisuri in pavaj si deteriorarea straturilor rutiere;

Secetd prelungita si temperaturi ridicate: pot afecta starea vegetatiei daca nu se
implementeaza un sistem automat de irigatii;

Fenomenul ,insulei de caldurd” urbana: specific zonelor dens construite, poate
influenta confortul utilizatorilor in lipsa zonelor umbrite;

Vanturi puternice: pot deteriora echipamentele de joaca si pergolele daca nu sunt
corect ancorate.

Factori antropici:

Utilizare intensa a zonelor pietonale si a locului de joaca: poate duce la uzura
prematura a echipamentelor si a pavajelor;

Acte de vandalism: mobilierul urban, echipamentele de joaca si iluminatul pot fi
expuse riscului de distrugere;

Trafic auto in proximitate: riscuri de deteriorare a zonelor pietonale si de poluare, daca
nu se realizeaza delimitari si semnalizari corespunzatoare.

Masuri de diminuare a vulnerabilitatilor:

Executia corecta a straturilor rutiere si a fundatiilor pentru platforme conform
expertizei tehnice;

Implementarea unui sistem automatizat de irigatii pentru mentinerea vegetatiei in
perioadele secetoase;

Plantarea arborilor de talie mare si instalarea pergolelor pentru asigurarea umbririi
naturale si reducerea efectului de insula termica;

Utilizarea materialelor rezistente la uzura si vandalism (pavaje vibropresat, mobilier
urban metalic protejat anticoroziv);
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5.1.4 Informatii privind posibile interferente cu monumentele istorice/ de arhitectura sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice
in cazul existentei unor zone protejate;

Amplasamentul vizat de proiectul ,Reabilitare, modernizare si amenajare peisagistica a
spatiului verde din Strada Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti” nu se afla in zona de protectie a unor
monumente istorice, situri arheologice sau cladiri cu valoare arhitecturala si nu este inclus intr-o zona
construitda protejatda, conform Planului Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucuresti si
reglementarilor urbanistice Tn vigoare.

5.1.5 Caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate Tn urma realizarilor de
interventie;
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PROPUNERE MOBILIER URBAN SCENARIUL 1:

VARIANTA Il DE PRODUS - . .
Nr. Crt MOBILIER URBAN BUC . Producator Link produs Imagine produs
denumire
ENCHO .
1 |Banci exterioare 6,00 Banca agrement https://www.etebg.net/ro/
2 | Masa de sah exterioare 2,00 Masa de sah cu scaune ENCHO https://www.etebg.net/ro/
i de ilumi ca 34.00 o dindri STREET | https://streetlighting.ro/ilumin
3 [Stalpi de iluminat (conic, 4 m) 3 Stalp iluminat cilindric4 m LIGHTING | at-public/
4 | Cismea apa potabila 2,00 Cismea ENCHO https://www.etebg.net/ro/
ENCHO
5 [Cos de gunoi exterior 8,00 Cos de gunoi https://www.etebg.net/ro/
6 Grup sanitar cu atocuratare 1,00 Toaleta cu autocuratare COMEXROM | https://eco-toilet.ro/
. . https://www.etebg.net/ro//
7 |Tobogan pentruloc de joaca (co 1,00 Complex de joaca ENCHO
8 |Leaganlocde joaca 1,00 Leagan si cuib ENCHO https://www.etebg.net/ro//
https://www.etebg.net/ro//
9 [Balansoar loc de joaca 1,00 Balansoar 2 locuri ENCHO
10
Balansoar loc de joaca 2,00 Balansoar 1 loc ENCHO https://www.etebg.net/ro//
Pergole verzi lalocurile de | GREEN https://green-parking.ro/
11 Pergole verzi 9,00 parcare PARKING
SOLUTIONS
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PROPUNERE MOBILIER URBAN SCENARIUL 2:

Nr. Crt MOBILIER URBAN BUC VARIANL/: U D;,::ODUS - Producator Link producator Imagine produs
numi

https://www.zano-
streetfurniture.com/stre
1 Banci exterioare 6,00 Banca Scandik ZANO et-

furniture/catalogue/benc
hes/scandik-bench-02-

https://www.inter- e iiaa
. play.eu/offer/Concrete-
2 |Masa de sah exterioare 1 2,00 Masa de sah patrata INTERPLAY table-for-chess I = .

checkers-01

https://www.inter- g
2.1 |Masa de sah exterioare 2 1,00 Masa de sah dubla INTERPLAY play.eu/offer/Concrete- ""
table-for-chess---
checkers-02
S ) — . https://streetlighting.ro/i
3 |Stalpi de iluminat (conic, 4 m) 34,00 Stalp iluminat conic 4 m STREET LIGHTING psi// ghting.rof

luminat-public/

https://www.murdockmf
4 |Cismea apa potabila 1 1,00 Cismea MURDOCK g.com/pedestal-mounted
drinking-fountain-grf35

https://www.murdockmf
Cismea cu optiune umplere

.com/outdoor-bottle-
4.1 |Cismea apa potabila 2 1,00 - MURDOCK g /4u X )
recipiente filler-drinking-fountain-

gym74

https://www.zano-
streetfurniture.com/stre
5 | Cos de gunoi exterior 8,00 Cos de gunoi Scandik ZANO et-

furniture/catalogue/litter-|
bins/litter-bin-scandik-03-

Toaleta cu autocuratare
6 Grup sanitar cu atocuratare 1,00 (inclusiv pentru persoane cu COMEXROM https://eco-toilet.ro/
dizabilitati)

https://www.vinci-
7 Tobogan pentru loc de joaca 1,00 Complex de joaca 1-8 ani VINCI PLAY play.com/en/offer/steelp
lus/steel-1724

https://www.vinci-
7.1 Tobogan pentru loc de joaca 1,00 Complex de joaca 3-14 ani VINCI PLAY play.com/en/offer/steelp
lus/steel-1710

https://www.ledonplay.c

8 |[Leagan loc de joaca 1,00 Leagan cuib LEDON
& ! € om/product/1175/

https://www.vinci-
8.1 |Leagan loc de joaca cuib 1,00 Leagan sezlong VINCI PLAY play.com/en/offer/swing
/swing-st0517

https://www.vinci-
9 |Balansoar loc de joaca 3,00 Balansoar 2 locuri VINCI PLAY play.com/en/offer/swing
/swing-st0500
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5.2 NECESARUL DE UTILITATI REZULTATE, INCLUSIV _ESTIMARI _PRIVIND DEPASIREA
CONSUMURILOR INITIALE DE UTILITATI SI MODUL DE ASIGURARE A CONSUMURILOR
SUPLIMENTARE

Proiectul ,Reabilitare, modernizare si amenajare peisagistica a spatiului verde din Strada
Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti” nu implica realizarea de constructii cu functiuni suplimentare
care sa genereze consumuri semnificative de utilitati fata de situatia actuala.

5.3 DURATA DE REALIZARE Sl ETAPELE PRINCIPALE CORELATE CU DATELE PREVAZUTE iN GRAFICUL
ORIENTATIV DE REALIZARE A INVESTITIEI, DETALIAT PE ETAPELE SUPLIMENTARE

Durata de executie a lucrarilor este de 3 luni calendaristice.

5.4 COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTITIEI:

Pentru ambele scenarii analizate au fost elaborate listele de cantitati de lucrari pe specialitati,
pe baza carora s-au intocmit devize generale, in vederea obtinerii unei estimari de cost cat mai
apropiate de valoarea reala a investitiei.

5.4.1 Costurile pentru realizarea investitiei, estimate pe baza preturilor existente pe piata la
momentul elaborarii/ revizuirii/ actualizarii documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii
sau pe baza unor standarde de cost pentru investitii similare realizate prin programe de
investitii finantate din fonduri publice, corelate cu caracteristicile tehnice si parametrii specifici
de investitii, aplicate la cantitatile de lucrari estimate;
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SCENARIUL 1:
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SCENARIU2:



CIDS

J2018017895409 CUI: RO 40311936
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Compania de Investitii si Dezvoltare Sectorul 1 S.A.

lucrarilor de constructii (0 5% din C+M)

Ne Denumirea capitolelor sl subcapitalelar de i e i Yelghge {0
N cheltuleli .
Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
371 Managementul de proiect pentru obiectivul 0.00 0.00 0.00
__ | _denvesbtii - =
3.7.2 Auditul financiar O.QO 0.00 Q.00
3.8 Asistenta tehnica 0.00 0.00 0.00
381 Asistenta tehnica din partea proiectantului 0.00 0.00 Q.Q0
381.1 pe pericada de executie 3 lucradlor 0.00 D.00 0.00
18122 pentru participarea prolectantului 13 0.00 0.00 0.00
fazele incluse in programul de control al
jucrarijor de executie, avizat de cate
_ | Inspectoratul de Stat in Constructii - - B
382 Dirigentie de santier Q.00 0.00 0.00
383 Coordonator in materie de securltate gi Q.c0 0.00 Q.00
sanatate - conform Hotararit Guvernulul are
300/2006, cu modificarlle si completariie
ulterioare
TOTAL CAPITOL 3 200,000.00 42,000.00 242,000.00
CAPITOL _lj.
~ Cheltulell pentru investitia de baza
41 Constructil si Instalatil 1,630,406.44 342,385.35 1,972,791.79
4.1.1 1 Construire parc 1.630.406.44 342.385.35 1.972781.79
4.2 Montaj utila)e, echipamente tehnologice s) 0.00 0.00 0.00
functionale
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice sl 250,000.00 $2,500.00 302.500.00
functionale care necesita monkaj
4.31 1 Construire parc 250.000.00 52.500.00 302.500.00
Utilaje si echipamente aferente 250,000 00 52,500.00 302,500 00
obiectuiui) Construire parc
44 Utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale care nu necesita monta) sl
echipa{nellt_e de transport » )
45 Dotari 1,955119.03 410,575.00 2,365,694 03
251 1 Construire parc 1,955.119.03 410.575.00 2,365,694.03
Dotari aferente obiectului Construire 1,955,119.03 410,575.00 2,365,694.03
parc
4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 4 3,835,525.47 803,460.35 4,640,985,82
CAPITOL 5
~ Alte cheituieli - ) -
5.1 Organizare de santier 19,500.00 4,095.00 23,595.00
511 Lucrari de constructii sl instalatii aferente 15,000.00 3,150.00 18,150 Q0
crganizari de santier
5412 Cheituieli conexe organizarii santierului 4,500.00 945 00 5,445.00
o582 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 18,484 .47 0.00 18.484.47
Srem) Comisicanele si dobanzle aferente 0.00 0.00 0.00
creditului bancii finantatoare
522 Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii 8,402.03 0.00 8,402.03

Investitie - DEVIZ GENERAL

Formutar generat cu programul @DWZQ {(www eDevize. ro)
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Nr Denumirea capitolelor sl subcapitolelor de Waloasey{facayis TR walosre ey
cheltuiell b Lei Lel
1 » 3 4 ]
523 Cota aferenta ISC pentru controlul statului 1,68041 0.00 1,680.41
in amenalarea teritoriului, urbanism si
pentru autorizarea lucrariior de constructi
{0.1% din C+M)
524 Cota aferenta Casei Sociale a 8,402.03 0.00 8,402.03
Constructorilor - CSC (0.5% din T+M)
525 Taxe pentru acorduri, avize confarme si 0.00 Q.00 0.00
autorizatia de construire/desfiintare
523 Cheltuieh diverse si nepravazute (10.0% din 168,040 64 35,288 54 203,329.18
C+M}
54 Cheltuieli pentru informare si publicitate 0.00 Q.00 0.00
TOTAL CAPITOL 5 206,025.11 39,383.54 245,408.65
CAPITOL 6
Cheltuiell pentru probe tehnoiogice si teste
6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0.00 0.001 0.00
6.2 Probe tehnologice s) teste 0.00 0.00j 0.00
TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 0.00
CAPRITOL 7
Cheltuiell aferente marjel de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret
7.1 Cheltuiel aferente marjei de buget 25% ‘ 1,021,381.37| 0.00 1,021,381.37
(25.0%"diN 1wy 130 1452, 3.1, 3:102 3513,
32303, 3050 35243573 3.6.4, 8505, %5.5.6,
371,37.2,381,382,383,41,42,43, |
44,485 46,5.1.1)
Zik Cheltuieli pentru constituirea rezervei de 0.00 0.00 0.00
Implementare pentru ajustarea de pret . B
TOTAL CAPITOL 7 1,021,381.37 0.00 1,021,381.37
TOTAL REABILITAREA, MODERNIZAREA SI 5,297,931.95 894,193.88 6,192,125.84
AMENAJAREA PEISAGISTICH A
SPATIULUI VERDE DIN STR. MURES
NR. 18-24, SECTCR 1. MUNICIPIUL BUCURESTI
TOTAL Constructii+Montaj 1,680,406.44 352,885.35 2,033,291.79
Director Sef proiect Ofertant

Investitie - DEVIZ GENERAL

Formular generat cu programul @De\nze {www eDevize.rao)
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TOTAL INVESTITIE SCENARIU 1 :
e Valoare totala investitie (cu TVA): 3.453.959,50lei
e Valoare fara TVA: 2.854.511,98 lei

TOTAL INVESTITIE SCENARIU 2:
e Valoare totala investitie (cu TVA): 6.490.889,18 lei
e Valoare fara TVA: 5.553.721,77 lei

5.4.2 Costuri estimative de operare pe durata normata de viata/ amortizare a investitiei;

Durata normata de viata pentru amenajarile urbane si peisagistice este estimata la 10-15 ani,
in conformitate cu normele tehnice si practicile curente privind mobilierul urban, echipamentele de
joacd, iluminatul si amenajrile peisagistice. Tn aceasta perioad3, se vor inregistra costuri de operare si
intretinere, necesare pentru mentinerea functionalitatii si sigurantei spatiului public.

Principalele categorii de costuri de operare sunt:

e intretinerea spatiilor verzi: tunderea gazonului, toaletarea arborilor, inlocuirea
plantelor uscate, aplicarea tratamentelor fitosanitare;

e Intretinerea mobilierului urban si a echipamentelor de joacd: verificarea periodic3 a
starii tehnice, reparatii curente sau inlocuiri la nevoie;

e Intretinerea sistemului de iluminat public: inlocuirea surselor LED defecte si
mentenanta periodica a stalpilor si circuitelor;

e Costuri cu energia electrica: pentru iluminatul public si pentru functionarea fantanii
interactive;

e Intretinerea sistemului automat de irigatii: revizii periodice, inlocuirea componentelor
uzate;

e Servicii de salubritate: golirea cosurilor de gunoi, curatarea aleilor si spatiilor publice.

Estimarea anuala a costurilor de operare (scenariu standard):
e Spatii verzi: 80.000 — 100.000 lei/an;
e Mentenanta mobilier urban si locuri de joaca: 40.000 — 60.000 lei/an;
e Iluminat public si energie electrica: 20.000 — 30.000 lei/an;

e Intretinere fantana interactiva si irigatii: 15.000 — 20.000 lei/an.
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Total estimativ anual: 155.000 — 210.000 lei (in functie de conditiile climatice si de nivelul de
utilizare).

Pe durata normata de viata de 15 ani, costurile totale de operare se vor situa intre 2.325.000
si 3.150.000 lei, fara a include indexadrile anuale.

Pentru scenariul premium, costurile vor fi cu cca. 10-15% mai mari, datoritda prezentei
mobilierului urban de calitate superioara si a echipamentelor de joaca complexe, necesitand o
mentenanta mai atenta.

5.5 SUSTENABILITATEA REALIZARII INVESTITIEI:

Investitia este conceputa pe principii de dezvoltare durabild, avand in vedere utilizarea
materialelor rezistente, implementarea solutiilor eficiente energetic si integrarea unor sisteme
prietenoase cu mediul. Proiectul asigura adaptarea la schimbarile climatice prin crearea de zone verzi
extinse, utilizarea vegetatiei rezistente si amenajarea suprafetelor permeabile pentru gestionarea
apelor pluviale. Totodata, se urmareste reducerea costurilor de intretinere prin automatizarea
proceselor (irigatii, iluminat) si alegerea echipamentelor cu durata lunga de viata.

Detaliile privind masurile tehnice, economice si de mediu care sustin sustenabilitatea vor fi
prezentate in subcapitolele urmatoare.

5.5.1 Impactul social si cultural;

Implementarea proiectului ,Reabilitare, modernizare si amenajare peisagistica a spatiului
verde din Strada Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti” are un impact semnificativ asupra comunitatii
locale, atat din punct de vedere social, cat si cultural:

Impact social

e Cresterea calitatii vietii prin crearea unui spatiu public modern, sigur si accesibil tuturor
categoriilor sociale, inclusiv persoanelor cu dizabilitati;

e Promovarea interactiunii comunitare, oferind locuri de recreere, zone de joaca si spatii
destinate activitatilor in aer liber;

e Imbuné&tatirea sigurantei prin modernizarea iluminatului public si amenajarea unui
mediu urban prietenos, care descurajeaza vandalismul si comportamentele
antisociale;

e Stimularea activitatilor recreative si sportive n aer liber, contribuind la un stil de viata
sanatos.

Impact cultural

e Revalorizarea spatiului urban prin integrarea de elemente estetice si peisagistice care
mbunatatesc identitatea vizuala a zonei;

e Crearea unei zone atractive pentru evenimente comunitare si activitati culturale,
precum targuri, expozitii sau activitati educative in aer liber;
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Promovarea unui model urban sustenabil, care respecta tendintele actuale de
amenajare a spatiilor publice, in concordanta cu strategiile culturale si urbane ale
Municipiului Bucuresti.

Proiectul va contribui la revitalizarea sociald a zonei, oferind un spatiu incluziv, functional si
estetic, care va deveni un reper urban si un punct de atractie pentru comunitatea locala.

5.5.2 Estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza
de operare;

Proiectul se desfasoara pe o suprafata totala de 9.019 mp, conform cartilor funciare, impartita

Zona 1: acces catre ,,Biroul Cetateanului”, loc de joaca si spatii verzi;
Zona 2: trama stradala — Strada Mures;

Zona 3: piateta din fata Pietei Mures.

Tipurile de lucrari includ:

Amenaijari peisagistice (gazon, arbori, arbusti, gard viu);

Executie platforme pietonale si carosabile cu pavaje si stratificatii conform expertizei
tehnice;

Montaj mobilier urban si pergole;
Instalarea iluminatului public LED si a sistemului automat de irigatii;

Montarea echipamentelor de joaca certificate.

in faza de realizare

Implementarea proiectului va necesita:

Echipe de lucrari de constructii si drumuri pentru decopertari, stratificatii si montaj
pavaje (aprox. 10—15 muncitori);

Specialisti peisagisti si horticultori pentru pregatirea solului, plantari si sistem de irigatii
(aprox. 8—10 muncitori);

Echipe pentru mobilier urban si loc de joaca (4-5 muncitori);

Echipe electricieni si instalatori pentru iluminat si irigatii (4—6 muncitori).

Total estimat: intre 30 si 40 locuri de munca temporare, pe durata executiei (6—8 luni).

n faza de operare

Pentru mentinerea functionalitatii pe termen lung:

Intretinerea spatiilor verzi (tundere, fertilizare, plantari sezoniere) - 2—-3 persoane;
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e Curatenie si salubritate (alei, mobilier, cosuri gunoi) - 1-2 persoane;

e intretinerea iluminatului public, mobilierului si echipamentelor de joacd > 1-2
tehnicieni;

e Mentenanta sistemului de irigatii - 1 persoana (ocazional).

Total estimat: 5-7 locuri de munca permanente, asigurate prin contractarea serviciilor de
intretinere urbana.

Investitia genereaza un impact socio-economic pozitiv, prin crearea de locuri de munca
temporare in faza de executie si asigurarea intretinerii prin locuri de munca permanente in faza de
operare.

5.5.3 Impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor
protejate, dupa caz;

Proiectul ,Reabilitare, modernizare si amenajare peisagistica a spatiului verde din Strada
Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti” se realizeaza in intravilanul municipiului, intr-o zona urbanizata,
fara arii naturale protejate sau situri de importanta ecologica. Conform reglementarilor urbanistice si
verificarilor efectuate, nu exista habitate naturale sau specii protejate pe amplasament sau in
vecinatatea imediata.

Impactul potential asupra factorilor de mediu in faza de executie

e Sol: impact temporar prin decopertari, excavatii si transportul materialelor; risc redus
de poluare accidentala in caz de manipulare necorespunzatoare a materialelor;

e Aer: emisii reduse de praf si noxe din activitatea utilajelor;

e Apa: nu se prevad poluari semnificative; apele pluviale se vor colecta prin rigole si
evacuare controlata;

e Zgomot: nivel crescut temporar in perioada executiei, specific santierelor urbane;

e Deseuri: rezultate din dezafectari (pavaje, mobilier urban), care vor fi gestionate
conform legislatiei privind deseurile din constructii.

Impactul in faza de exploatare
e Pozitiv asupra mediului:

— Cresterea suprafetei vegetale (gazon, arbori, arbusti) cu rol in reducerea poluarii
aerului si atenuarea efectului de ,,insula termica”;

— Tmbunatétirea infiltrarii apelor pluviale prin zonele verzi si pavaje permeabile;
— Crearea unui microclimat favorabil pentru comunitate;

e Reducerea consumului energetic: utilizarea iluminatului LED si a posibilitatilor de
integrare a panourilor fotovoltaice;

e Gestionarea eficienta a apei: prin sistem de irigatii automatizat si fantana cu
recirculare.
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Impact asupra biodiversitatii si a siturilor protejate

e Nu exista situri Natura 2000, rezervatii naturale sau zone de protectie a biodiversitatii
in perimetrul de interventie;

e Plantarea de arbori si arbusti va contribui la cresterea biodiversitatii locale, oferind
habitat pentru pasari si insecte polenizatoare.

Masuri de protectie a mediului in timpul lucrarilor
e Imprejmuirea arborilor péstrati pentru a evita deteriorarea radécinilor;
e Limitarea emisiilor de praf prin umezirea solului in perioadele uscate;
e Colectarea selectiva a deseurilor rezultate si transportul catre unitati autorizate;
e Respectarea legislatiei privind zgomotul si lucrul pe timp de zi.

Impactul asupra mediului este pozitiv pe termen lung, datorita credrii unui spatiu verde
modern, cu vegetatie abundentd, care contribuie la imbunatatirea calitatii aerului si la adaptarea zonei
la schimbarile climatice.

5.6 ANALIZA FINANCIARA S| ECONOMICA AFERENTA REALIZARII LUCRARLOR DE INTERVENTIE:

Analiza financiara si economica are ca scop determinarea sustenabilitatii investitiei si alegerea
scenariului optim din punct de vedere tehnic, functional si economic. in conformitate cu prevederile
HG 907/2016, pentru proiectul , Reabilitare, modernizare si amenajare peisagistica a spatiului verde
din Strada Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti”, au fost evaluate doua scenarii tehnico-economice,
ambele respectand cerintele de calitate si functionalitate:

e Scenariul 1 — Varianta standard: solutie cu costuri optimizate, utilizand materiale si
echipamente cu durabilitate ridicata si design standard;

e Scenariul 2 — Varianta premium: solutie cu investitie majorata, datorata utilizarii
mobilierului urban si a finisajelor premium;

Analiza comparativa se bazeaza pe:
e Valoarea totala a investitiei (devize generale scenarii 1 si 2);
e Structura costurilor pe capitole de lucrari;
e Estimarea costurilor de operare si intretinere pe durata de viata a investitiei;
e Beneficiile sociale, de mediu si economice pe termen lung;

Indicatorii economici de performanta: raport cost-beneficiu (C/B) si justificarea optiunii
recomandate.

Rezultatele detaliate ale analizei vor fi prezentate in subcapitolele urmatoare, incluzand tabele
comparative, grafice si concluzii asupra scenariului optim pentru implementare.
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5.6.1 Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si prezentarea
scenariului de referinta;

Analiza financiara si economica aferenta investitiei ,Reabilitare, modernizare si amenajare
peisagistica a spatiului verde din Strada Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti” a fost realizata conform
cerintelor HG 907/2016 si in baza principiilor de evaluare cost-beneficiu pentru investitiile publice.

Perioada de referinta

Durata de implementare a proiectului: 3 luni;

Durata normata de viata a investitiei: 15 ani (conform caracteristicilor materialelor si
echipamentelor utilizate pentru amenajarile urbane si peisagistice);

Perioada de analiza economica: 15 ani, incepand cu anul punerii in functiune.

Cadrul de analiza

Analiza este fundamentata pe urmatoarele componente:

Scenariul de referinta (fara investitie): mentinerea situatiei actuale, caracterizata prin
spatii verzi degradate, mobilier urban nefunctional, pavaje deteriorate, loc de joaca
neconform si lipsa unui sistem de irigatii si iluminat modern;

Scenariile analizate (cu investitie):

— Scenariul 1 (standard): implementarea unei solutii tehnico-economice optimizate, cu

costuri moderate si dotari conforme standardelor actuale;

— Scenariul 2 (premium): implementarea unei solutii cu mobilier urban de calitate

superioara, finisaje premium;

Ipoteze generale utilizate in analiza

Preturile si valorile de investitie: preluate din devizele generale intocmite pentru
fiecare scenariu;

Costurile de operare si intretinere: estimate anual in functie de tipurile de lucrari,
suprafetele amenajate (9.019 mp) si durata de viata a materialelor;

Rata de actualizare utilizata n calcule: 5% (conform metodologiei recomandate pentru
proiecte publice);

Indicatorii analizati: cost total actualizat, costuri de operare pe durata normata, raport
cost-beneficiu.

Scenariul de referinta (fara investitie) presupune mentinerea starii actuale, care genereaza
costuri mari de intretinere si nu oferd beneficii sociale si de mediu semnificative. In contrast, scenariile
analizate ofera solutii viabile pentru modernizarea completa a spatiului urban, cu avantaje evidente
pentru comunitate pe termen lung.
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5.6.2 Analiza cererii de bunuri si servicii care justifica necesitatea si dimensionarea investitiei, inclusiv
prognoze pe termen mediu si lung;

Necesitatea realizarii investitiei ,Reabilitare, modernizare si amenajare peisagistica a spatiului
verde din Strada Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti” este justificata prin analiza actualei oferte de
spatii verzi si de recreere la nivel local, in corelare cu cererea tot mai mare a populatiei pentru astfel
de facilitati urbane.

Situatia actuala

e Spatiile verzi existente in zona de studiu sunt slab amenajate, cu mobilier urban
degradat, alei deteriorate si locuri de joaca invechite;

e Lipsa unui sistem de iluminat modern si a unui concept peisagistic coerent reduce
atractivitatea zonei;

e Nu exista facilitati pentru activitati comunitare sau pentru grupuri vulnerabile
(persoane cu dizabilitati, copii mici, varstnici).

Tendinte si cerere prognozata

e Cresterea populatiei urbane si a densitatii locuirii Tn Sectorul 1 determina o presiune
mai mare asupra spatiilor publice existente;

e In conformitate cu strategiile nationale si locale privind dezvoltarea durabild si
calitatea vietii, se impune extinderea si modernizarea spatiilor verzi pentru reducerea
poludrii si adaptarea la schimbarile climatice;

e Cererea pentru zone de recreere sigure, moderne si accesibile este in crestere, in
special pentru familiile cu copii, varstnici si persoane cu mobilitate redus3;

e Tn contextul urban actual, spatiile publice multifunctionale (dotate cu mobilier urban,
zone de socializare, locuri de joacd, iluminat si vegetatie) sunt considerate criterii
esentiale pentru un oras competitiv si sanatos.

Prognoza pe termen mediu si lung (10-15 ani)

e Cresterea gradului de utilizare a spatiilor verzi: in urma implementarii proiectului, se
estimeaza o dublare a fluxului de utilizatori in zona, datorita atractivitatii si dotarilor
moderne;

e Imbuné&tatirea calitétii vietii si a imaginii urbane, ceea ce poate stimula dezvoltarea
imobiliara si economica in proximitate;

e Cresterea cererii pentru servicii conexe (intretinere spatii verzi, mentenanta
echipamente urbane, iluminat), ceea ce asigura continuitatea locurilor de munca si
sustenabilitatea economica.

Analiza cererii confirma necesitatea investitiei si dimensionarea corecta a proiectului, intrucat
acesta raspunde nevoilor actuale si viitoare ale comunitatii locale, in acord cu tendintele europene
privind orasele verzi si sustenabile.



Compania de Investitii si Dezvoltare Sectorul 1 S.A.

J2018017895409 CUI: RO 40311936

Sediul social: Bucuresti, Sector 1, Str. Calea Grivitei nr.357

5.6.3 Analiza financiara; sustenabilitatea financiara;
SCENARIUL 1 — Varianta standard

Costurile totale de investitie, fara TVA, sunt in valoare 2.854.511,95 lei, conform Devizului
General. Sursele de finantare sunt reprezentate de alocarile de la bugetul local al Sectorului 1, in
conformitate cu planul de investitii publice.

Valoarea reziduala a activelor a fost calculata utilizand metoda amortizarii liniare, raportata la
durata normala de functionare a componentelor care alcatuiesc investitia. Aceasta reflecta valoarea
economica ramasad la sfarsitul perioadei de analiza (anul 15) si se calculeazd pentru perioada
suplimentara de viata normata ramasa dincolo de intervalul analizat.

Pentru lucrarile de reamenajare urbana si peisagistica (platforme carosabile, alei, spatii verzi,
mobilier urban, instalatii), durata medie normata de utilizare este consideratd de 30 ani, conform
reglementarilor tehnice si experientei in exploatare. Astfel, la finalul perioadei de analiza (15 ani),
valoarea rezidualad estimata reprezinta echivalentul a 50% din valoarea initiald, respectiv aproximativ
1.427.255,95 lei.

SCENARIUL 2 — Varianta premium

Costurile totale de investitie, fara TVA, sunt in valoare de 5.553.721,77 lei, conform Devizului
General. Sursele de finantare sunt identice, respectiv fonduri din bugetul local.

Pentru calculul valorii reziduale se aplica aceleasi principii: amortizare liniara si durata de viata
normata de 30 ani. La finalul perioadei de analizd (15 ani), valoarea reziduala este estimata la
aproximativ 2.776.860,88 lei, corespunzator cotei de 50% din valoarea activelor neamortizate.

5.6.4 Analiza economica; analiza cost-eficacitate;

Analiza economica are ca scop evaluarea efectelor nete ale investitiei asupra comunitatii si
mediului, prin compararea costurilor totale cu beneficiile generate, in raport cu obiectivele propuse.
Tn cazul proiectului ,Reabilitare, modernizare si amenajare peisagistica a spatiului verde din Strada
Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti”, indicatorii financiari clasici (VENITURI proprii) nu sunt aplicabili,
deoarece investitia nu genereaza in mod direct fluxuri financiare. Prin urmare, analiza se bazeaza pe
metoda cost-eficacitate, utilizata pentru proiecte de interes public.

Metodologia analizei
Analiza cost-eficacitate compara:

e Costurile totale ale investitiei (inclusiv costurile de operare si intretinere pe durata de
viata normata de 15 ani);

e Rezultatele calitative si cantitative: suprafata reamenajata (9.019 mp), numarul
dotarilor urbane instalate (banci, pergole, echipamente loc de joaca), cresterea
suprafetei vegetale, gradul de accesibilitate, impactul asupra mediului.



Compania de Investitii si Dezvoltare Sectorul 1 S.A.

J2018017895409 CUI: RO 40311936

Sediul social: Bucuresti, Sector 1, Str. Calea Grivitei nr.357

Rezultatele comparative intre scenarii

e Scenariul 1 (standard): asigura functionalitatea si Tmbunatatirea semnificativda a
calitatii spatiului public, la un cost optim (3.453.959,50 lei fara TVA);

e Scenariul 2 (premium): ofera un plus estetic si dotari superioare, dar la un cost cu
aprox. 60% mai mare (5.553.721,77 lei fara TVA), fara diferente majore privind
impactul social si de mediu comparativ cu Scenariul 1;

Costul mediu pe mp reamenajat:
— Scenariul 1: aprox. 383,24 lei/mp;
— Scenariul 2: aprox. 616 lei/mp;

Din perspectiva raportului cost-eficacitate, Scenariul 1 este mai avantajos, asigurand aceleasi
beneficii functionale si de mediu ca varianta premium, dar cu un cost mai redus.

5.6.5 Analiza de riscuri, masuri de prevenire/ diminuare a riscurilor;
Riscuri in faza de executie:
e Intarzieriin livrarea materialelor si echipamentelor = Pot afecta calendarul lucrérilor;

e Conditii meteorologice nefavorabile (ploi, temperaturi extreme) - intarzierea
lucrarilor de amenajare si plantare;

e Erori de executie sau lipsa respectarii stratificatiilor tehnice - Degradarea prematura
a pavajelor sau platformelor;

e Cresterea preturilor la materiale > Impact asupra bugetului initial;
Masuri preventive:
e Elaborarea unui grafic detaliat de lucrari si monitorizare stricta a termenelor;
e Asigurarea contractelor ferme cu furnizorii;
e Respectarea normativelor tehnice si a stratificatiilor impuse de expertiz3;

e Constituirea unui fond de rezerva inclus in devizul general;

Riscuri in faza de operare

e Degradarea mobilierului urban sau a echipamentelor de joaca din cauza utilizarii
intense;

e Avarii la sistemul de iluminat sau la sistemul de irigatii;
e Vandalism si furt in spatiul public;
Masuri preventive:

e Utilizarea materialelor rezistente la uzura si vandalism;
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Implementarea unui program de mentenanta periodica;
Posibila montare de sisteme de supraveghere video in zonele vulnerabile;

Stabilirea unui plan de interventie rapida pentru reparatii si inlocuiri;

Riscuri naturale si climatice

Seceta prelungitd sau temperaturi extreme - afectarea vegetatiei;

Ploi torentiale = risc de baltire si deteriorare a aleilor;

Masuri preventive:

Instalarea unui sistem automatizat de irigatii cu senzori de umiditate;
Amenajarea rigolelor si a pantelor de scurgere pentru evacuarea apelor pluviale;

Alegerea speciilor vegetale rezistente la conditiile climatice locale;

Riscuri financiare si administrative

Intarzierea alocdrii fondurilor din bugetul local;

Modificari legislative care pot afecta procedurile de achizitie sau autorizare;

Masuri preventive:

Planificarea etapizata a finantarii;

Monitorizarea legislatiei si adaptarea procedurilor in timp util;

Riscurile identificate pot fi gestionate eficient printr-un management activ al proiectului,
implementarea unor masuri preventive si un program de intretinere corespunzator, ceea ce garanteaza
durabilitatea si functionalitatea investitiei pe termen lung.

6 SCENARIUL / OPTIUNEA TENICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A), RECOMANDAT(A);

Tn urma evaludrii tehnico-economice detaliate a celor doud scenarii propuse pentru realizarea
investitiei, Scenariul 1 — Varianta standard este considerat optim si recomandat spre implementare.
Aceasta alegere se bazeaza pe o combinatie echilibrata intre costurile de investitie, sustenabilitatea
financiara si eficacitatea in atingerea obiectivelor propuse.

Argumentele principale pentru alegerea Scenariului 1:

Cost de investitie mai redus cu aproximativ 3.036.929,68 lei fata de Scenariul 2;
Costuri anuale de operare/intretinere mai mici cu 55.000 lei;
Valoare reziduala comparabild, raportata la aceeasi durata de viata a investitiei;

Dotari functionale conforme standardelor actuale, fara compromisuri majore in
calitate sau estetica;

Randament economic superior, in raport cu costul total de investitie pe metru patrat;
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Graficul comparativ ilustreaza diferentele clare in ceea ce priveste valoarea totala a investitiei
si costurile anuale de operare. Scenariul 1 se mentine intr-un echilibru bugetar mai eficient, facandu-|
mai sustenabil pe termen mediu si lung, fara sa compromita functionalitatea amenajarii.

Scenariul 1 este optiunea optima din punct de vedere tehnico-economic, intrucat raspunde
cerintelor de functionalitate, calitate si eficienta bugetara, fiind totodata usor de implementat si
sustenabil Tn timp pentru bugetul administratiei locale.

6.1 COMPARATIA SCENARIILOR/ OPTIUNILOR PROPUS(E), DIN PUNCT DE VEDERE TEHNIC,
ECONOMIC, FINANCIAR, AL SUSTENABILITATII SI RISCURILOR

Compararea celor doua scenarii de interventie s-a realizat prin raportare la criterii multiple:
eficienta tehnica, costuri de investitie, sustenabilitate financiara, durabilitate in exploatare si nivelul de
risc asociat.

Din punct de vedere tehnic:

Ambele scenarii propun aceleasi lucrari de baza: modernizarea spatiilor verzi, reamenajarea
tramei stradale, refacerea zonelor pietonale si dotarea cu echipamente urbane. Structura de
interventie pentru partea carosabila si pietonald este identicd, intrucat stratificatiile constructive au
fost stabilite si impuse prin expertiza tehnica, fiind considerate obligatorii in ambele variante.

Diferentierea intre scenarii apare exclusiv la nivelul mobilierului urban:

e Scenariul 1 propune echipamente standard, cu design modern si functional, dar cu un
cost mai accesibil, pastrand o estetica urbana coerenta si integrabila in spatiul public.

e Scenariul 2 utilizeaza mobilier urban premium, cu finisaje de inalta calitate si detalii
decorative suplimentare, ceea ce presupune un cost mai ridicat, dar fara diferente
majore de ordin functional fata de prima varianta.
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Din punct de vedere economic si financiar:

Scenariul 1 are un cost total de investitie de 3.453.959,5 lei (cu TVA), mai mic cu aprox.
3.036.929,68 lei fata de Scenariul 2 (6.192.125,84 lei);

Costurile anuale de intretinere estimate sunt mai reduse in Scenariul 1 (155.000 lei/an)
comparativ cu Scenariul 2 (210.000 lei/an);

Finantarea pentru ambele scenarii este asigurata din bugetul local al Sectorului 1, ceea
ce garanteaza sustenabilitatea implementarii;

Raportul cost/eficacitate este mai bun in cazul Scenariului 1, fara compromisuri in
privinta calitatii interventiei.

Din punct de vedere al sustenabilitatii:

Solutiile tehnice pentru drumuri, alei, instalatii si spatii verzi sunt comune si conforme
normativelor;

Scenariul 1 utilizeaza materiale si echipamente cu o durata mare de viata, compatibile
cu intretinerea facila si costuri reduse in timp;

Dotarile urbane alese in varianta standard sunt mai usor de inlocuit sau suplimentat in
viitor, in functie de evolutia nevoilor comunitatii.

Din punct de vedere al riscurilor:

Riscurile de executie, operare si financiare sunt similare intre cele doua optiuni;

Scenariul 1 ofera o mai mare flexibilitate bugetara in fata riscurilor neprevazute (ex.
cresteri de preturi, reparatii rapide), tocmai datorita valorii de baza mai reduse a
echipamentelor si dotarilor;

Structurile rutiere fiind impuse de expertiza, nivelul de siguranta si durabilitate este
acelasi in ambele cazuri.

Categorie

Scenariul 1

Scenariul 2

Valoare totala investitie

3.453.959,5 lei

6.192.125,84 lei

Valoare reziduala 925.621 lei 1.032.020,97 lei
Costuri anuale operare 155.000 lei 210.000 lei
Cost mediu/mp amenajat 384 lei 616 lei
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Avand in vedere echilibrul optim intre costuri, eficienta tehnica, durabilitate, usurinta in
operare si raportul estetic-functional, Scenariul 1 este recomandat ca optiunea optima de
implementare. El asigura o modernizare completa, durabila si coerenta cu nevoile zonei ,,Piata Mures”,
intr-un buget eficient si cu o estetica urbana adecvata.

6.2 SELECTAREA SI JUSTIFICAREA SCENARIULUI/ OPTIUNII OPTIME(E), RECOMANDATE(E);

Tn urma analizei comparative a celor doud scenarii din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilitatii si al riscurilor, Scenariul 1 — Varianta standard a fost selectat ca optiune
optima si recomandata pentru implementare.

Justificarea selectiei
Eficienta economica superioara:

e Costul total al investitiei este mai redus cu aprox. 3.036.929,68 lei fata de Scenariul 2,
asigurand optimizarea bugetului.

e Costurile anuale de operare si intretinere sunt estimate la 155.000 lei/an, comparativ
cu 210.000 lei/an pentru scenariul 2, ceea ce conduce la o exploatare sustenabila pe
termen lung.

Functionalitate si calitate asigurata:

e Scenariul 1 ofera aceleasi caracteristici tehnice fundamentale ca Scenariul 2, inclusiv
respectarea stratificatiilor rutiere impuse prin expertiza tehnica si implementarea
tuturor masurilor pentru accesibilitate, siguranta si confort urban.

Estetica si durabilitate corespunzatoare:

e Mobilierul urban propus, desi mai accesibil ca pret, este modern, estetic si adaptat
conceptului urbanistic al zonei, mentinand o imagine vizuala coerenta.

Flexibilitate Tn gestionarea riscurilor:

e Valoarea de investitie mai redusa permite alocarea unei rezerve financiare pentru
eventuale riscuri neprevazute in faza de executie sau operare.

Selectarea Scenariului 1 asigura atingerea tuturor obiectivelor proiectului, intr-o maniera
eficienta din punct de vedere cost-beneficiu, fara a compromite calitatea tehnica si estetica a
investitiei. Aceasta optiune optimizeaza resursele financiare ale administratiei locale, asigura
sustenabilitatea proiectului si maximizeaza impactul pozitiv asupra comunitatii.

6.3 PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI AFERENTI INVESTITIEL;

Indicatorii tehnico-economici aferenti proiectului reprezinta elementele de referinta utilizate
pentru fundamentarea deciziei de investitie si includ parametrii esentiali privind valoarea totalad a
investitiei, structura cheltuielilor, suprafetele amenajate, durata de executie, precum si principalii
indicatori financiari si economici. Tn subcapitolele urmatoare, acesti indicatori vor fi detaliati conform
cerintelor legislatiei aplicabile (HG 907/2016), pentru scenariul optim selectat.
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6.3.1 Indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimata in lei, cu TVA
si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;

Conform Devizului General elaborat pentru Scenariul 1 — Varianta standard, indicatorii
maximali ai investitiei sunt:

e Valoarea totala a investitiei (cu TVA): 3.453.959,50 lei
e Valoarea totala a investitiei (fara TVA): 2.854.511,95 lei
Din care:
Constructii-montaj (C+M):
e Valoare cu TVA: 1.471.448,5 lei
e Valoare fara TVA: 1.236.601,26 lei

Aceste valori includ cheltuielile aferente lucrarilor de reabilitare, modernizare si amenajare
peisagistica, conform structurii stabilite in devizul general:

Capitolul 1 — Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului;

Capitolul 2 — Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectului de investitii;
Capitolul 3 — Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica;

Capitolul 4 — Cheltuieli pentru investitia de baza;

Capitolul 5 — Alte cheltuieli;

Capitolul 6 — Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste;

Capitolul 7 — Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru construirea rezervei de
implementare pentru ajustarea de pret;

6.3.2 Indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta — elemente fizice/ capacitati fizice care
sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii — si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu
standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare;

Indicatorii minimali reprezinta elementele fizice si de performanta care confirma atingerea
obiectivelor investitiei si respectarea standardelor tehnice in vigoare. Pentru proiectul ,Reabilitare,
modernizare si amenajare peisagisticd a spatiului verde din Strada Mures, nr. 18-24, Sector 1,
Bucuresti”, acestia sunt:

Indicatori fizici
e Suprafata totald amenajata: 9.019 mp, din care:
— Zona 1 — Acces catre ,,Biroul Cetateanului”, loc de joaca si spatii verzi: ~3.800 mp;
— Zona 2 — Trama stradala (Strada Mures): ~3.200 mp;

— Zona 3 — Piateta si zonele verzi adiacente: ~2.000 mp.
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Mobilier urban si dotari tehnice

Banci exterioare

Masa exterioara de sah cu doua scaune
Stalp de iluminat cilindric

Cismea cu apa potabila

Cos de gunoi exterior

Pergole verzi locuri de parcare (structura de metal+plante)

Echipamente loc de joaca

Tobogan complex loc de joaca

Leagan loc de joaca cu doua posturi si cuib
Balansoar cu doua locuri

Balansoar cu un singur loc

Curbe de nivel cotate (pamant vegetal): 205,5 mc

Beton drenat gri deschis: 1.151 mp

Pavaj: 49 mp

Beton ziduri de sprijin: 64,1 mp

Sezut lemn frasin termotratat pentru ziduri de sprijin: 27 mp
Pavaj adiacent locurilor de parcare: 14,4 mp

Dale beton 120x40 cm: 16 bucati

Arbori rasinosi

— Abies concolor 'Candicans' (brad argintiu): 2 buc

— Pinus nigra (pin negru): 18 buc

— Pseudotsuga menziesii (duglas verde): 2 buc

Arbori foiosi

— Acer platanoides 'Drummondii' (paltin de camp variegat): 3 buc

— Acer rubrum (artar rosu): 4 buc

— Acer saccharinum (paltin argintiu): 21 buc

— Betula pendula (mesteacan): 35 buc
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— Prunus cerasifera 'Nigra' (corcodus rosu): 24 buc
— Quercus rubra (stejar rosu): 37 buc

— Tilia tomentosa 'Brabant’ (tei argintiu piramidal): 15 buc

e Arbusti

— Chaenomeles x superba 'Red Joy' (speciosa): 39 buc
— Cornus alba 'Sibirica Variegata': 29 buc

— Cotinus coggygria 'Rubrifolia’ (Royal purple): 20 buc
— Juniperus horizontalis 'Blue Chip' (Glauca): 42 buc

— Ligustrum ovalifolium: 236 buc

e lerburi ornamentale
— Imperata cylindrica 'Red Baron' (7-9/mp): 150 buc
— Miscanthus sinensis: 40 buc

— Pennisetum alopecuroides '"Hameln': 150 buc

e ACOPERITORI DE SOL SI ALTE MATERIALE
— Gazon : 1108 mp
— Mulch la baza vegetatiei : 202 mp

— Vinca minor: 240 buc

e LIANE

— Wisteria sinensis: 6 buc

e [RIGATII
— IRIGATIE ASPERSIE: 842 mp
— IRIGATIE PICURARE: 381 mp

e Suprastructura alei pietonale / carosabil
— Balast amestec optimal: 289 mc
— Balast stabilizat cu ciment: 98 mc

— Nisip: 163 mc
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— Beton asfaltic deschis strat de rulare BA16 : 491 mp
— Beton asfaltic deschis strat de legatura BAD22.5: 113 t
— Borduri mici prefabricate 10 x 15 cm: 685 ml

— Borduri mari prefabricate 20 x 25 cm: 410 ml

— Pavaj trotuare WIESE Tera Combi: 1156 mp

Indicatori calitativi
e Respectarea normativelor NP 051-2012 (spatii verzi) si SR EN 1176/1177 (locuri de
joacad);
e Mobilier urban certificat CE, cu rezistenta la intemperii;
e |luminat LED pentru eficienta energetic3;
e Sistem de irigatii automatizat si elemente de drenaj ecologic.

e Respectarea propunerilor expertizei tehnice

6.3.3 Indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/ operare, stabiliti in functie de
specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

Indicatorii prezentati reflecta impactul investitiei din punct de vedere financiar, social si
economic, precum si rezultatele operationale urmarite dupa implementarea proiectului:

Indicatori financiari
e Valoarea totala a investitiei: 2.854.511,98 lei (fara TVA) / 3.453.959,5 lei (cu TVA);
e Costurile anuale de operare si intretinere: 155.000 lei/an;
e Valoarea reziduala estimata la finalul perioadei de analiza: 925.621 lei;
e Cost mediu/mp reamenajat: aprox. 383,24 lei/mp.
Indicatori socio-economici
e Crearea de locuri de munca temporare in faza de executie: 30—40 persoane;

e Locuri de munca permanente in faza de operare: 5-7 persoane (intretinere,
salubritate, mentenanta);

e Beneficiari directi: locuitorii din Sectorul 1, in special familiile cu copii si varstnicii;

e Beneficii indirecte: cresterea atractivitatii zonei si a valorii imobiliare; stimularea
comertului local.

Indicatori de impact
e Cresterea suprafetei verzi functionale la 5.000 mp;

e Reducerea efectului de insula termica prin cresterea densitatii vegetale;
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Cresterea gradului de accesibilitate urbana pentru toate categoriile sociale;

Tmbunétatirea calitatii vietii prin crearea de spatii publice moderne si sigure.

Indicatori de rezultat / operare

Durata normata de viata a investitiei: 30 ani;
Gradul de functionalitate si accesibilitate: 100%;
Reducerea costurilor cu iluminatul public prin utilizarea tehnologiei LED;

Implementarea unui sistem automatizat de irigatii pentru reducerea consumului de
apa.

Acesti indicatori confirma eficienta investitiei, asigurand o corelare intre obiectivele tehnice,
performanta financiara si beneficiile socio-economice pe termen lung.

6.3.4 Durata estimata de executie a obiectului de investitii, exprimata in luni;

Durata estimata de executie a obiectivului de investitii este definita de HG 907/2016 ca fiind
perioada, exprimata in luni, cuprinsa intre data stabilitd de investitor pentru inceperea lucrarilor de
executie si comunicata executantului si data incheierii procesului verbal privind admiterea receptiei la
terminarea lucrarilor. Aceasta durata a fost estimata la 3 luni calendaristice.

6.4 PREZENTAREA MODULUIIN CARE SE ASIGURA CONFORMAREA CU REGLEMENTARILE SPECIFICE

FUNCTIUNII PRECONIZATE DIN PUNCTUL DE VEDERE AL ASIGURARII TUTUROR CERINTELOR

FUNDAMENTALE APLICABILE CONSTRUCTIEI, CONFORM GRADULUI DE DETALIERE AL

PROPUNERILOR TEHNICE

Elaborarea documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie a fost realizata cu respectarea
legislatiei si a reglementarilor tehnice aplicabile, astfel incat solutiile propuse sa raspunda tuturor
cerintelor fundamentale privind calitatea constructiilor si amenajarilor urbane.

Documentatia a fost intocmita in conformitate cu urmatoarele acte normative si reglementari:

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

Normele metodologice din 12 octombrie 2009 pentru aplicarea Legii nr. 50/1991;

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor;

0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificdrile si completarile
ulterioare;
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e Ordonanta de Urgenta nr. 164/2008 pentru modificarea si completarea OUG nr.
195/2005 privind protectia mediului;

e H.G.nr.907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice;

e Reglementarile tehnice specifice domeniului (Normativ NP 051-2012 pentru spatii
verzi, SR EN 1176 si SR EN 1177 pentru locuri de joaca);

e PUZ Sector 1, aprobat prin HCGMB, si prevederile aferente zonei ,Piata Mures”.

6.5 NOMINLIZAREA SURSELOR DE FINANTARE A INVESTITEI PUBLICE, CA URMARE A ANALIZEI
FINANCIARE SI ECONOMICE: FONDURI PROPRII, CREDITE BANCARE, ALOCATII DE
STAT/BUGETUL LOCAL, CREDITE EXTERNE GARANTATE SAU CONTRACTE DE STAT, FONDURI
EXTERNE NERAMBURSABILE, ALTE SURSE LEGALE CONSTITUITE;

fn urma analizei financiare si economice aferente proiectului ,Reabilitare, modernizare si
amenajare peisagistica a spatiului verde din Strada Mures, nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti”, a fost
stabilita urmatoarea sursa de finantare:

Fonduri locale ale Consiliului General al Municipiului Bucuresti, prin Administratia Lacuri,
Parcuri si Agrement Bucuresti (ALPAB), conform programului de investitii publice;

Nu se prevad credite bancare, credite externe, fonduri europene sau alte surse suplimentare
de finantare;

Nu sunt implicate fonduri externe nerambursabile sau alocatii din bugetul de stat.

7 URBANISM, ACORDURI $I AVIZE

7.1 CERTIFICATUL DE URBANISM EMIS iN VEDEREA OBTINERII AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE

Proiectul respecta prevederile Certificatului de Urbanism Nr. 858/69/M/52096 din data de
11.08.2025 eliberat de Primaria Sectorului 1.

Proiectul respecta prevederile Certificatului de Urbanism Nr. 847/68/M/52094 din data de
07.08.2025 eliberat de Primaria Sectorului 1.

Proiectul respecta prevederile Certificatului de Urbanism Nr. 846/67/M/47776 din data de
07.08.2025 eliberat de Primaria Sectorului 1.

7.2 STUDIUL TOPOGRAFIC, VIZAT DE OFICIUL DE CADASTRU S| PUBLICITATE IMOBILIARA

Pentru elaborarea prezentei documentatii, s-a intocmit pentru zona cercetatd un studiu
topografic in coordonate STEREO 70, plan de referinta Marea Neagra, vizat de OCPI.
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7.3 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA, CU EXCEPTIA CAZURILOR SPECIALE, EXPRES PREVAZUTE DE LEGE

Extras de Carte Funciara Nr. 228421 eliberat de Oficiu de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Bucuresti, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sector 1.

Extras de Carte Funciara Nr. 276626 eliberat de Oficiu de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Bucuresti, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sector 1.

Extras de Carte Funciara Nr. 262562 eliberat de Oficiu de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Bucuresti, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sector 1.

7.4 AVIZE PRIVIND ASIGURAREA UTILITATILOR, iN CAZUL SUPLIMENTARII CAPACITATII EXISTENTE

Nu este cazul.

7.5 ACTUL ADMINISTRATIV AL AUTORITATII COMPETENTE PENTRU PROTECTIA MEDIULUI,
MASURI DE DIMINUARE A IMPACTULUI, MASURI DE COMPENSARE, MODALITATEA DE
INEGRARE A PREVEDERILOR ACORDULUI DE MEDIU, DE PRINCIPIU, IN DOCUMENTATIA
TEHNICO-ECONOMICA

Nu este cazul.

7.6 AVIZE, ACORDURI SI STUDII SPECIFICE, DUPA CAZ, CARE POT CONDITIONA SOLUTIILE TEHNICE,
PRECUM:

Proiectul respecta prevederile Expertizei Tehnice Nr.476/2025 elaborata de expert tehnic Ing.
lulian Pana, certificat de atestare seria VD, Nr. 09619 pentru cerintele esentiale A4, B2, D.

7.6.1 Studiu privind posibilitate utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata precum
cresterea performantei energetice;

Nu este cazul.
7.6.2 Studiu de trafic si studiu de circulatie, dupa caz;
Nu este cazul.
7.6.3 Raport de diagnostic arheologic, in cazul siturilor arheologice;
Nu este cazul.
7.6.4 Studiu istoric, in cazul monumentelor istorice;
Nu este cazul.
7.6.5 Studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei;

Nu este cazul.

Sef proiect, arh. Gabor Cristian

Tntocmit, ing. Platon Ana Elisabeta Ziaela



PLAN DE INCADRARE
DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE -
REABILITAREA, MODERNIZAREA SI AMENAJAREA PEISAGISTICII A
SPATIULUI VERDE DIN STR. MURES
18-24, SECTOR 1, MUNICIPIUL BUCURESTI

CARACTERISTICI:
o Adresa: Strada Mures, Nr. 18-24, Sector 1, Municipiul Bucuresti
e Regim teren: intravilan

Zona 1 - Acces cétre ,Biroul Cetateanului” si spafiile verzi adiacente
e  Carte Funciara: nr. 228421

e Nr. cadastral: 228421

e  Suprafata teren: 5.370 mp

»  Categoria de folosinta: curti-constructii

e  Caracteristici: teren aferent Pietei Mures, pe care este amplasata cladirea
pietei agroalimentare; zona liberd cuprinde spatii verzi slab amenajate si un
loc de joacé existent.

e  Dimensiuni: conform planului cadastral, terenul are forma poligonala regulata,

cu laturi variabile intre aproximativ 25 m si 40 m.

Zona 2 - Modificarea tramei stradale (Strada Mures)

e  Carte Funciara: nr. 276626

Nr. cadastral: 276626

Suprafata teren: 5.628 mp

Categoria de folosintd: drum (arteré de circulatie urband).

Caracteristici: platforma carosabild cu trotuare inguste si spatii verzi
perimetrale reduse; profilul actual este destinat preponderent traficului auto.
»  Dimensiuni: terenul are forma alungita, corespunzatoare traseului strazii, cu
I&timi medii intre 10 m si 14 m si lungimi insumate de peste 300 m, conform
masuratorilor cadastrale.

Zona 3 - Squarul din fata Pietei Mures

s  Carte Funciara: nr, 262562

Nr. cadastral: 262562

Suprafaté teren: din acte: 1.511 mp, méasuratd: 1.529 mp

Categoria de folosintd: curfi-constructii.

Caracteristici: zonad carosabild (platforma betonata) utilizatd pentru accesul

auto catre unitdti comerciale, cu spatii verzi periferice insuficient amenajate.

o  Dimensiuni: teren cu formé& neregulata, laturile variind tntre 10 m si 39 m,
conform planului cadastral.
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DETALIU PAVELE AUTOBLOCANTE DIN BETON
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CARACTERISTICI
Suprafata: beton aparent

Tip montaj: manual sau mecanizat

Culori ale fetii vazute : gri, rosu, negru, verde, alb
Greutate (kg/buc): 3,80; 5,00

Greutate (kg/mp): 134,00; 178,00

Necesar (buc/mp): 35

DETALIU PAVAJ TROTUAR PROPUS

Vedere A-A Vedere in plan
Scara 1:50 Scara 1:10
20 10

20

20

SECTIUNE B-B

o
/BETON V‘BROPRESAT/ @l

CARACTERISTICI
Suprafata: beton vibropresat

Tip montaj: manual sau mecanizat

Culori ale fetii vazute : gri, rosu, negru, maro
Greutate (kg/mp): 130.00 kg

Necesar (buc/mp): 8

DETALIU STRUCTURA RUTIERA
REFACERE PARCARI

Scara 1:10

59
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30

8 cm pavele autoblocante

4 cm nisip

20 cm balast stabilizat cu ciment Rc<3Nmmp

20 cm balast amestec optimal
7 cm nisip

DETALIU STRUCTURA
TROTUAR
Scara 1:10

6 cm pavaj

4 cm nisip

15 cm balast amestec optimal

5 cm nisip

DETALIU PENTRU BORDURI
PE FUNDATIE DIN BETON C25/30

Scara 1:20

BORDURA 20x25x30 BORDURA 10x15x15
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CERINTELE PENTRU ASIGURAREA DURABILITATII ELEMENTELOR
PREFABRICATE DIN BETON SUNT CONFORM NE-013-2002

fundatie bordura

bordura prefabricata

Beton

Clasa de expunere
Grad de impermeabilitate

Grad de gelivitate
Tip de ciment

Raport a/c max.

C25/30

XC2

P8

[I/A-S42,5; SRI42.5; 142.5
SRII/A-S42.5 11A-V42.5;
0.45

C30/37

XC4
P8

G100

[I/A-S42,5; SRI42.5; 142.5
SRII/A-S42.5 11A-V42.5;
0.43

Consiliul Local al Sectorului 1 al Muncipiului Bucuresti prin Directia de Utilitati
002 Public, Salubrizare si Protectia Mediului Sector 1
DALL . , . . R o
,Reabilitarea, modernizarea si amenajarea peisagistica a spatiului
arh. Cristian GABOR 110 verde din Str. Mures 18-24, Sector 1, Municipiul Bucuresti"
ing. Ana PLATON 1:20
ing. Ana PLATON
ing. Ana PLATON 08.2025 DETALII DE EXECUTIE - DRUMURI 70
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K2- 71
Nr. M% ‘/&9\.08.2025
O ' RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici ai
obiectivului de investitii ,,Lucrari de interventie pentru reabilitarea, modernizarea si amenajarea
peisagisticii a spatiului verde din str. Mures nr. 18-24, sector 1, municipiul Bucuresti”

1.Descrierea situatiei actuale:

Tn conformitate cu prevederile art. 1 din Hotdrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti
nr. 308/1999 privind trecerea unor terenuri in administrarea Administratiilor Domeniului Public ale
sectoarelor 1 -6, ,terenurile amplasate intre blocurile de locuinte (componente ale ansamblurilor de
locuinte), care prin proiectare si executie au avut destinatia de spatii verzi locale si locuri de joaca
pentru copii, constituie proprietate publicd - domeniul public - si trec in administrarea primariilor
sectoarelor 1-6."

Avand in vedere:

Hotdrarea Consiliului Local Sector 1 nr. 180/25.10.2024 privind reorganizarea Directiei de
Utilitati Publice si Protectia Mediului Sector 1 prin absorbtia Administratiei Domeniului Public Sector
1;

Hotararea Consiliului Local Sector 1 nr. 214/19.11.2024 prin care a fost aprobat Regulamentul
de organizare si functionare al Directiei de Utilitati Publice, Salubritate si Protectia Mediului Sector 1;

Hotararii Consiliului Local Sector 1 nr. 113/29.05.2025 privind aprobarea Regulamentului de
organizare si functionare al Directiei de Utilitati Publice, Salubrizare si Protectia Mediului Sector 1.

-faptul ¢ Administratia Domeniului Public Sector 1 a fost reorganizata prin fuziune prin
absorbtie, fiind integrata in cadrul Directiei de Utilitati Publice, Salubritate si Protectia Mediului Sector
1, institutie care a preluat toate drepturile si obligatiile acesteia,

Directia de Utilitati Publice, Salubrizare si Protectia Mediului Sector 1 functioneaza ca institutie
publici de interes local, cu personalitate juridica, aflata in subordinea Consiliului Local al Sectorului 1,
desfasurandu-si activitatea in conformitate cu prevederile Ordonantei Guvernului nr. 71/2002 privind
organizarea si functionarea serviciilor publice pentru administrarea domeniului public si privat de
interes local, cu modificarile si completarile ulterioare.

Potrivit art. 129 alin. (3) lit. ¢) si alin. (7) lit. n) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificirile si completérile ulterioare, Consiliul Local al Sectorului 1 asigura cadrul
necesar functiondrii serviciilor publice de interes local si aproba, in conditiile legii, organigrama,
regulamentul de organizare si functionare, precum si statul de functii al institutiilor si serviciilor publice
subordonate.

Prin coroborarea dispozitiilor Hotararii C.G.M.B. nr. 308/1999, care prevede ca terenurile
situate intre blocurile de locuinte si destinate, prin proiectare si executie, spatiilor verzi si locurilor de
joacd, apartin domeniului public si intrd in administrarea primdriilor de sector, cu cele ale hotararilor
Consiliului Local Sector 1 referitoare la reorganizarea Directiei de Utilitdti Publice, Salubrizare si
Protectia Mediului Sector 1, rezultd cd aceastd institutie a preluat integral atributiile fostei
Administratii a Domeniului Public Sector 1, in temeiul H.C.L. Sector 1 nr. 214/19.11.2024 prin care a
fost aprobat noul Regulament de organizare si functionare.

Tn acest context, atributiile Directiei includ si realizarea, in functie de sezon, a lucrdrilor de
amenajare, reamenajare, intretinere si conservare a spatiilor verzi, precum si plantarea arborilor si
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arbustilor, in baza documentatiilor tehnice intocmite de compartimentele de specialitate ale
institutiei. Astfel de interventii sunt esentiale, in special in zonele urbane degradate din cauza lipsei
intretinerii.

Conform dispozitiilor prevazute de Regulamentul de Organizare si Functionare, Directia de
Utilit3ti Publice, Salubrizare si Protectia Mediului Sector 1, prin structurile sale competente, este
responsabild de amenajarea si intretinerea locurilor de joaca aflate in administrarea Consiliului Local
al Sectorului 1. Tn acest sens, pe strada Ocna Sibiului nr. 9-12, la numarul cadastral 284454, a fost
identificat un teren cu o suprafata de 1247 mp, liber de constructii si subutilizat, aflat in proprietatea
Municipiului Bucuresti si in administrarea Directiei, conform actelor normative anterior mentionate
care se preteaza pentru amplasarea a doud terenuri de baschet, un teren de tegball si unul de paddle
tenis necesare pentru recreerea cetatenilor din sectorul 1 si nu numai.

Conform prevederilor Hotérarii Guvernului nr. 907/2016, la art. 9 alin. (4), se mentioneaza ca
“Documentatia de avizare a lucrdrilor de interventii se aprobd potrivit competentelor stabilite prin
Legea nr. 500/2002, cu modificdrile si completdrile ulterioare, si prin Legea nr. 273/2006, cu
modificdrile si completdrile ulterioare”.

Totodat3, la art. 5 alin. (4) se precizeaza ca , Elaborarea proiectului tehnic de executie este
conditionatd de aprobarea prealabild a indicatorilor tehnico- economici si emiterea autorizatiei de
construire/desfiintare a executdrii lucrdrilor”.

Astfel, conform art. 129 alin. (4) lit. d) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul Local in exercitarea
atributiilor privind dezvoltarea economico-sociald “aprobd, la propunerea primarului, documentatiile
tehnico-economice pentru lucrdri de investitii de interes local, in conditiile legii”

Avand in vedere art.44 alin.(4) din Legea nr.273/2006 privind privind finantele publice locale, cu
modificirile si completarile ulterioare, ”(4) Ordonatorii principali de credite, pe propria rdspundere,
actualizeaza si aprobd valoarea fiecdrui obiectiv de investitii nou sau in continuare, indiferent de
sursele de finantare ori de competenta de aprobare a acestora, in functie de evolutia indicilor de
preturi. Aceastd operatiune este supusa controlului financiar preventiv propriu.”

Prin documentatia de avizare a lucrérilor de interventii elaboratd, se va asigura cresterea calitatii
sistemului de invdtdmant prin asigurarea spatiilor necesare desfasurarii activitatilor de invatamant
coroborate cu numarul de elevi in continud crestere si imbunatatirea calitatii invatamantului prin
creearea unui mediu scolar conform exigentelor de educatie contemporane.

Potrivit prevederilor art. 95, art. 96 alin. (1) si art. 100 alin. (3) din 0.U.G nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare, unitatile administrativ — teritoriale ale
Romaniei sunt comunele, orasele si judetele, detindnd calitatea de persoane juridice de drept public,
cu capacitate juridica deplina si patrimoniu propriu, astfel incat, sectoarele Municipiului Bucuregti sunt
subdiviziuni administrativ —teritoriale fir3 personalitate juridica si ca nu detin in patrimoniu drepturi
de proprietate imobiliara.

Totodat3, in temeiul art. 129 alin. 2, lit. (c), privind atributiile consiliului local si art. 166 alin. 1
si alin. 2, lit. (g), din cadrul actului normativ mai sus amintit, Consiliul General al Municipiului Bucuresti
detine atributiile privind administrarea domeniului public si privat al municipiului iar Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti, in calitatea sa de subdiviziune administativ - teritoriala administreaza, in
conditiile legii, bunurile proprietate publicd sau privata a municipiului, de pe raza teritoriala a
sectorului, pe baza hotararii acestuia.
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De asemenea, in conformitate cu prevederile art. 298 din 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul General al Municipiului Bucuresti
este entitate care are ca prerogative stabilirea destinatiei bunurilor date in administrare, respectiv,
monitorizarea situatiei bunurilor date in administrare, respectiv daca acestea sunt in conformitate cu
afectatiunea de uz sau interes public local sau national, dupd caz, precum si cu destinatia avutd in
vedere la data constituirii dreptului.

2.Documentare juridica:

Temeiul juridic aplicabil in speta:

-Legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnicd legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

-art. 8 siart. 127, lit. e), f) si g) din Legea invadtdmantului preuniversitar nr. 198/2023;

- art. 41, art. 44 alin. (1) si (4) si art. 45 din Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale,
cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare ;

Legii nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si completérile ulterioare;

-Ordonanta de Urgentd nr. 15/2021 privind reglementarea unor masuri fiscal-bugetare;

-Ordonanta de Urgentd a Guvernului Romaniei nr. 114/2018 privind instituirea unor masuri in
domeniul investitiilor publice si a unor masuri fiscal bugetare, modificarea si completarea unor acte
normative si prorogarea unor termene, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Hotararea Guvernului Romaniei nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru
al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor / proiectelor de investitii finantate din
fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Hotararea Guvernuluinr. 492/2018 pentru aprobarea Regulamentului privind controlul de stat
al calitatii in constructii;

-Hotararea Guvernului nr. 766/1997 - pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in
constructii;

-HCGMB nr. 186/20.05.2008 privind insusirea inventarului bunurilor care alcdtuiesc domeniul
public al Municipiului Bucuresti

- art. 41, art. 44 alin. (1) si (4) si art. 45 din Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale,
cu modificdrile si completdrile ulterioare;

Ordonantei Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de
administrare a domeniului public si privat de interes local, cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordonanta Guvernului nr. 21/2002 privind gospodarirea localitdtilor urbane si rurale, cu
completarile si modificarile ulterioare;

-Ordinul 85/2021 privind modificarea si completarea Ordinului presedintelui Autoritatii
Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei nr. 74/2014 pentru aprobarea continutului-cadru
al avizelor tehnice de racordare.

-Hotararea nr. 310 din 12.10.2018 a Consiliului local al Sectorului 1 pentru aprobarea
Programului de imbun3tatire a Eficientei Energetice (PIEE);

-documentatia tehnico-economicd privind investitia predatd Autoritdtii prin cedarea
drepturilor patrimoniale de autor conform articolului 17 alin. 4 litera a din HG 395/2016.
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Hot&rarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 308/1999 privind trecerea unor
terenuri in administrarea Administratiilor Domeniului Public ale Sectoarelor 1-6;
Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 304/2009 privind aprobarea
normelor de protectie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti;
Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 120/2010 privind aprobarea
Normelor de salubrizare si igienizare ale municipiului Bucuresti;
Hotararii Consiliului Local Sector 1 nr. 113/2025 privind aprobarea Regulamentului de
organizare si functionare al Directiei de Utilitati Publice, Salubritate si Protectia Mediului Sector 1;
in temeiul art. 5 lit. cc), art. 129 alin. (2) lit. ¢) si d), alin. 7 lit. i) si j), art. 139 alin. (3), lit. a) si g), art. 166
alin. (2) lit. k), art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ;
3.Examinarea oportunitatii si eficientei propunerii: Directia Generala Management si
Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens
4.Propuneri privind avantajele si dezavantajele variantelor propuse: Directia Generala
Management si Operatiuni- nu are atributii in acest sens
5.Schimbdri preconizate: Directia Generala Management si Operatiuni- Serviciul Juridic,
Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens
6.Impactul economic, social si impactul asupra mediului: Directia Generala Management si
Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens
7.Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt, mediu si lung: Directia Generala
Management si Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens
8.Consultari efectuate in vederea elaborarii proiectului de hotarare Directia Generala
Management si Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens
9.Activitatea de informare publica prin elaborarea si implementarea proiectului de hotarare:
Directia Generald Management si Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are
atributii in acest sens
10.Masuri concrete de implementare: Directia Generala Management si Operatiuni- Serviciul
Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens
Subliniem faptul ca, prin raportare la atributiile conferite prin Regulamentul de Organizare si
Functionare al aparatului de specialitate al Primarului, Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu se
pronuntd asupra aspectelor financiare, tehnice sau de alta natura cuprinse in documentul avizat sau
semnat, pentru identitate de ratiune, rezultdnd cd nici nu emite puncte de vedere/rapoarte de
specialitate ce vizeaza aspecte de ordin economic, tehnic sau de altd natura care exced sferei juridice.
Avand in vedere adresabilitatea actului administrativ nu este necesara aplicarea prevederilor si
procedurilor stabilite in vederea respectarea obligatiei de transparentd, respectiv de informare si de
supunere dezbaterii publice a proiectului, in aplicarea prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publicd, cu modificarile si completarile ulterioare,
mentionez c3 potrivit prevederilor art. 3 lit.a) din Legea nr. 52/2003, defintia actului normativ este
urmatoarea: ,act normativ — actul emis sau adoptat de o autoritate publicd, cu aplicabilitate
generald”, iar art. 2 alin.(1) lit.c) din Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile
si completdrile ulterioare, defineste actul administrativ ca fiind actul unilateral cu caracter individual
sau normativ emis de o autoritate publicd, in regim de putere publicd, in vederea organizdrii executdrii
legii sau a executdrii in concret a legii, care dd nastere, modificd sau stinge raporturi juridice.
Proiectul nu este necesar sd parcurgd procedura privind transparenta decizionald.
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Activitatile premergatoare emiterii actului administrativ se pot concretiza sub forma unor avize,
acorduri, propuneri, rapoarte, studii, sesizari, declaratii, aprobari etc., care pregatesc procesul
decizional final, din toatd aceastd varietate, avizul fiind apreciat ca vedeta incontestabild a
formalitatilor consultative.

Actele administrative, cele mai importante forme de activitate a autoritatilor administratiei
publice, ajung sa produca efecte juridice la finalul unui parcurs specific reglementat de lege, in care
autoritatea emitenta se asigurd c3 toate conditiile de fond si form& sunt indeplinite. Tn procedura de
emitere sau adoptare a actelor administrative, in forma simpla sau complexd, intervin o serie de
activitati care premerg si pregatesc elaborarea actului final producdtor de efecte juridice. Aceste
activitati, cu o frecventa destul de mare in activitatea administratiei, pot fi realizate atat de autoritatea
emitenta, cat si de un alt organ al administratiei publice.

Cronologic, in perioada anterioara emiterii actului administrativ, organul emitent isi formeaza
opinia cu privire la situatia juridicd ce urmeaza a fi transpusa intr-o manifestare unilaterala de vointa
producadtoare de efecte juridice. Pentru atingerea eficienta a acestui scop, legiuitorul a gandit si
prevazut, in sprijinul autoritatii, o etapa premergatoare de informare si pregatire, materializata printr-
o serie de activitdti consacrate drept operatiuni procedurale anterioare emiterii/adoptarii actului
administrativ care nu produc ele insele efecte juridice, dar care preceda elaborarea propriu-zisa a
actului final, producator de efecte juridice.

Analizat drept act pregatitor, premergator sau preparator, avizul este definit in doctring, intr-o
formulare consacrata cu mult timp in urma, dar la fel de valabilad si astazi, drept o opinie pe care un
organ al administratiei publice o solicita unui alt subiect de drept, intr-o problema sau in mai multe,
pentru a se informa si a decide in cunostinta de cauza. Avizele sunt, de cele mai multe ori, opinii ale
unor specialisti care tind sa lamureasca daca proiectul de act administrativ intentionat a fi adoptat sau
emis corespunde din punct de vedere tehnic, legal, al oportunitatii, astfel incat autoritatea
competenta sa ia cea mai buna decizie.

Raportul de specialitate nu reprezinta un aviz.

Prin prezentul raport de specialitate facem mentiunea ca oportunitatea emiterii actului
administrativ apartine directiei de specialitate, deoarece, trebuie avut in vedere ca operatiunea
interpretarii continutului unui act normativ cade in sarcina exclusiva si in responsabilitatea juridica a
fiecarui practician care este chemat, ca in specialitatea sa, sa aplice norma juridica in vigoare, iar
interpretarea legald/oficiala nu poate fi efectuata de catre o alta autoritate decat cea care a emis actul
care contine norma juridicd aparent neclara, lacunara sau echivoca, potrivit art. 69 din Legea nr.
24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elahorarea actelor normative, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prin prezentul Raport de specialitate, Directia Generalda Management si Operatiuni- Serviciul
Juridic, Legislatie , Contencios avizeaza :

-FAVORABIL pentru proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei tehnico-economice
si a indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investitii ,Lucrdri de interventie pentru
reabilitarea, modernizarea si amenajarea peisagisticii a spatiului verde din str. Mures nr. 18-24, sector
1, municipiul Bucuresti”, se supune spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al Sectorului 1.

Nume Prenume Functia Semnatura Intocmit/avizat | Data
Naftanaila Daiana-Elena Sef serviciu - Avizat .08.2025
Beatrice Florentina Moja | Consilier juridic . ntocmit .08.2025 |
Q‘_‘f‘?‘q T Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
5&4 @ gL -§5°A- Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14
1‘“9 5 BUREAU VERITAS o . |% registratura@primariasl.ro
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Directia Generala Management si Operatiuni
Compartimentul Buget, Executie Bugetara, Financiar si Salarizare

Sectorului 1

Nr. G/3597/22.08.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

%Z-,&o@

privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de
investitii , Lucrdri de interventie pentru reabilitarea, modernizarea si amenajarea peisagisticii a spatiului
verde din str. Mures nr. 18-24, sector 1, municipiul Bucuresti”

Avand 1n vedere Referatul de aprobare nr. 20258/21.08.2025 al Primarului Sectorului 1, intocmit de
Directia de Utilitati Publice, Salubrizare si Protectia Mediului Sector 1, cheltuielile pentru ducerea la
indeplinire a proiectului se vor face din fondurile bugetului local si/sau din alte fonduri legal
constituite, iar proiectul presupune alocarea sumei de 3.453.959,50 lei fara TVA, respectiv
4.038.126,26 lei cu TVA, din care 1.578.474,47 lei farda TVA, respectiv 1.909.954,11 lei cu TVA
reprezinta costul constructii + montaj.

Astfel, in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (3) lit. a) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, am intocmit prezentul Raport de
Specialitate prin care propunem spre dezbatere Consiliului Local al Sectorului 1 Proiectul de hotarare privind

aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investitii
yLucrdri de inlerventie pentru reabilitarea, modernlzarea sl amenajarea pelsaglsticll a spatiului verde din str.
Mures nr. 18-24, sector 1, municipiul Bucuresti”.

Directia Generala Management si Operatiuni,

Director Ggneral Adjunct,
ANGELA CIUREA

Tntocmit:

Functia Semnatura

Olga Balasescu

Consilier Superior

Data

22.08.2025

1S0 yvot

BUREAU VERITAS

Certification

Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
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Nr. 10807/22.08.2025 /(? - 241
RAPORT DE SPECIALITATE

la Proiectul de hotédrare privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a
indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investitii ,Lucrari de interventie pentru
reabilitarea, modernizarea si amenajarea peisagisticii a spatiului verde din str. Mures nr.

18-24, sector 1, municipiul Bucuresti”

Luind in considerare Referatul de aprobare nr. 20258/21.08.2025 si Proiectul de Hotardre
privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici ai
obiectivului de investitii ,Lucrdri de interventie pentru reabilitarea, modernizarea si amenajarea
peisagisticii a spatiului verde din str. Mures nr. 18-24, sector 1, municipiul Bucuresti, in baza
competentelor detinute am intocmit prezentul Raport de Specialitate, dupa cum urmeaza:

Analizand inscrisurile anexate Proiectului de Hotirire, reiese faptul ca, scopul principal al
acestuia il reprezintd realizarea unei investitii_constind in crearea unui spatiu urban modern,
sustenabil si prietenos, care si raspund3 atit nevoilor comunitdtii locale, cat si obiectivelor de
dezvoltare urbani la nivelul Sectorului 1. Prin reabilitarea, modernizarea si amenajarea peisagistica
a terenului, zona Pietei Mures va fi transformata intr-un pol urban atractiv, capabil sa ofere un cadru
adecvat pentru activititi cotidiene, pentru recreere si pentru interactiunea sociala, contribuind la
cresterea calititii vietii, la revitalizarea spatiilor publice si la consolidarea unui mediu urban
sustenabil.

Imobilul identificat cu numar cadastral 228421, inscris in Cartea Funciara nr. 228421, Sector 1,
Bucuresti, situat in strada Mures nr. 18-24, sector 1, reprezinta domeniul public — Piata
Agroalimentara Mures.

Conform informatiilor inscrise in cartea funciard imobilul are suprafata de 3570 mp, reprezinta
teren neimprejmuit, pe care se afld constructia identificata cu nr. cadastral 228421-C1, formata din
S+P+1E+E2 retras, are o suprafatd construitd la sol de 3509 mp si o suprafata desfasurata de 8865
mp, avind ca proprietar tabular municipiul Bcuuresti cu drept de administrare inscris in favoarea
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti.

Imobilul identificat cu numar cadastral 262562, inscris in Cartea Funciara nr. 262562, Sector 1,
Bucuresti, situat in strada Mures nr. 18-24, sector 1, reprezinta domeniul public — Piata Mures-Zona
tarabe.

Conform informatiilor inscrise in cartea funciara imobilul are suprafata de 1511 mp (din acte),
1529 mp (masurati), avand ca proprietar avand ca proprietar tabular municipiul Bucuresti cu drept
de administrare inscris in favoarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti.

in temeiul prevederilor art. 129 alin 2, lit (c) si art. 166, alin (2), lit. (g) din 0.U.G. nr. 57/2019,
privind Codul Administrativ, Consiliile Locale ale Sectoarelor Municipiului Bucuresti administreaza, in
conditiile legii, bunurile proprietate publica sau privatd a municipiului, de pe raza sectorului, pe baza

JLCE, 4 ) Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
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Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti in calitatea sa de titular al dreptului de
proprietate al domeniului public si privat al Municipiului Bucuresti.

Tinand cont de prevederile Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.239/2001
privind unele méasuri de imbunitatire a activitatii in pietele agroalimentare din Municipiul Bucuregti
“pietele si complexele agroalimentare trec in administrarea Consiliilor locale ale sectoarelor
Municipiului Bucuresti.

Avand in vedere prevederile legale mai sus mentionate si tinand cont de prevederile art. 286
alin. (4) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
unde este mentionat faptul ca:

“_ domeniul public {...) al municipiului este alcituit din bunurile prevézute in anexa nr. 4, pietele
publice, comerciale, targurile, oboarele si parcurile publice, precum si zonele de agrement, sunt
mentionate ca bunuri care apartin domeniului public al comunei, al orasului sau al municipiului,
imobilul situat in strada Mures nr. 18-24, Sector 1, Bucuresti, apartine domeniului public al
Municipiului Bucuresti.

Precizim de asemenea faptul ca imobilul anterior mentionat ituat in Bucuresti, a fost cuprins si
inventariat in inventarul bunurilor apartindnd domeniului public al Municipiului Bucuresti, insusit
prin Hotirarea Consiliului General al Muncipiului Bcuuresti nr. 186/2008, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Referitor la imobilul identificat cu nr. cadastral 276626, inscris in Cartea Funciara nr. 276626,
Sector 1, Bucuresti, acesta reprezintd domeniu public — strada Mures, cu suprafata de 5629 mp.

Tn temeiul art. 8 din Orgonanta Guvernului 43/1997 privind regimul drumurilor,

”(1)Drumurile de interes local apartin proprietdtii publice a unitatii administrative pe teritoriul
careia se afla(...)"”

Avand in vedere prevederile art 286 alin. (4) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificirile si completirile ulterioare, unde este mentionat faptul ca:

”_ domeniul public {...) al municipiului este alcituit din bunurile prevazute in anexa nr. 4, unde
drumurile comunale, vicinale si strizile, sunt mentionate ca bunuri care apartin domeniului public al
comunei, al orasului sau al municipiului, strada Mures apartine domeniului public al Municipiului
Bucuresti, fiind cuprinsé si inventariatd in inventarul bunurilor apartinand domeniului public al
Municipiului Bucuresti, insusit prin Hotdrdrea Consiliului General al Muncipiului Bcuuresti nr.
186/2008, cu modificarile si completarile ulterioare.

Luand in considerare Hotirarea nr. 254/2008 a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, cu
modificirile si completirile ulterioare, Str. Mures se afld in administrarea Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti, fiind inventariatd si cuprinsd in anexa Hotararii nr. 136/2018 a Consiliului Local al
Sectorului 1 privind aprobarea inventarului ce cuprinde strazile apartindnd domeniului public al
Municipiului Bucuresti aflate in administrarea Sectorului 1.

Avand in vedere cele mai sus mentionate, conform atributiilor detinute de Serviciul
Reglementiri Urbanistice, Cadastru si GIS prevazute in Regulamentul de Organizare si functionare al
aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1, in conformitate cu prevederile art. 136, alin (3),
lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, PROPUNE spre dezbaterea
Consiliului Local al Sectorului 1 Proiectul de Hotérare privind aprobarea unui acord de colaborare
intre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti si Agentia privind aprobarea documentatiei tehnico-
economice si a indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investitii ,Lucrari de interventie

Q‘,?F&A '_k'."-‘ Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
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pentru reabilitarea, modernizarea si amenajarea peisagisticii a spatiului verde din str. Mures nr. 18-
24, sector 1, municipiul Bucuresti”.

Anexam prezentei:
- Extras de CF nr. 228421— neutilizabil in circuitul civil;

- Extras de CF nr. 262562— neutilizabil in circuitul civil;
- Extrs de CF nr.276626 — neutilizabil in circuitul civil.

Documentatia cuprinde -11- file.

Nume Functia ] Semnatura | Tntocmit/Avizat Data
Prenume ;
Dan TUDOR| | Arhitect Sef Avizat 22.08.2025
Miru Alina Sef Serviciu Verificat 22.08.2025
Mihai Inspector de Tntocmit 22.08.2025
Astancai specialitate 1A
QICE, Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
S\ “ o EE - > Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14
kv\‘i BUREAU VERITAS registratura@primariasl.ro
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’P' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUCURESTI '_

. 4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Sectorul 1 F

74

e N 4

ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 262562 ALY
gegmis viemanh COPIE
" -ununmn-unh j:,.“"*-.,___fl
Carte Funciara Nr. 262562 Bucuresti Sectorq!“f_' d
O F o
}ij.\*_'_‘- =’_I_. "

~Y

‘? ““‘“-..,9‘.
A. Partea |l. Descrierea img‘tﬂ@w-’
TEREN ntravilan AT
(\
Adresa: Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 1, Loc. Bucuresti -g,c*toﬂfr_t_ﬂ:- , Str MURES, Nr. 18-24, PIATA
MURES,ZONA DE TARABE i

Nr. Nr. ! ~ TN " ]
] Nr ::::;:;?_Ilc Nr Suprafata* (mp) .,j.t,qu;ervatu / Referinte

Al 262562 Din acte: 1.511 F", ‘;:_.{.r
7

Masurata: 1.529

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate s"ifaite: f_lrgpturi reale Referinte

60960 / 25/09/2013 O

Act Administrativ nr. 24, din 16/09/1997% emis dej}MUN BUCURESTI CONSILIUL LOCAL AL SECTOR 1 (act
|administrativ nr. 382/30-11-2007 emis d&"MUN BUCURESTI CONSICHILLOCAL AL SECTOR 1; act administrativ
\nr. 239/24-09-2001 emis de CONSILIULGENERALAL MUN BUCURESTIaCf administrativ nr. 186/08-05-2008
|emis de CONSILIUL GENERAL AL MUN ‘BDCU&EETI; act adminij‘pra}jv\ . 324177/18-09-2013 emis de DIR,

'GEN. DE IMPOZITE SI TAXE LOCALE;-act~afministrativ nr. B/0599427/01-01-2007 emis de AGENTIA
INATIONALA DE ADMINISTRARE FISCALAY, * 2\
| g1 tRtabulare—drept-dePROPRH —dobandit-printege cotas AL B4
1/1,cota initiala 11 iy pt |
I ' |
52 | AL/ B4 .
22268 / 23/02/2022 "/~ ]

Act Administrativ nr. 291;.din 04/12/2020 emis de SECTOR 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI;
B3 |- se respinge cergra éva}j‘u}:_!"qca obiect intabulare drept de administrare .

(34192 / 23/03/2022; v
|Act Administrativ ng, HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL NR. 24, din 16/04/1997 emis de CONSILIUL LOCAL S1;
Act Administrativ ._nr= HOTARAREA CONSILIULUI GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI NR. 239, din
24/09/2001 emis de MUNICIPIUL BUCURESTI; Act Administrativ. nr. HOTARAREA CONSILIULUI GENERAL AL
MUNICIPIULUI BUCURESTI NR. 186, din 08/05/2008 emis de MUNICIPIUL BUCURESTI; Act Administrativ nr.
'HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL NR. 382, din 30/11/2007 emis de CONSILIUL LOCAL S1; Act Administrativ
nr. HOIARAREA CONSILIULUI LOCAL NR. 22, din 25/03/1998 emis de CONSILIUL LOCAL S1;
B4 !'”t?.buléfTE.f drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
|1/1“cota-initiala 1/1 ] |
1) MUNICIPIUL BUCURESTI _ - |
B5 #In€abulare, drept de ADMINISTRARE |
| o |
1) SECTOR 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI B
C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT -
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Carte Funciard Nr. 262562 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren A
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte.
262562 Din acte: 1.511 £ R 4
Masurata: 1.529 Y
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. j':“‘ “‘_]’1*

DETALII LINIARE IMOBIL

\._J_’.,- .
20758 /

242562

82754

g 280718
Date referitoare la‘téren )’
é'rrt (;(a;ltsgg%e c:fgﬁsufr;a;?m Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
curti b TE i B B TEREN PARTIAL IMPREJMUIT PE LA DE
! constructii DA Ny N-V CU GARD PLASA
Date referitpare-la constructii
Lunglméj --':"'égrﬁént‘é
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
"Punct Punct Lungime segment
inceput Y sfarsit = (m)
1 2 25616
2 3 39.282
3 4 21.266
4 5 33.465
5 6 13.932
6 7 1.756

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018
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LA R

Carte Funciard Nr. 262562 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m) .
7 8 0.88 # \’
8 9 1.729 \
9 10 2.094
10 11 3.203
11 12 12.676 %
12 13 4.742 O,
13 14 16.94 ‘¢ %
14 1 11.38 % \f
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si jite la 1 milimetru.
* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mic at valoarea 1 milimetru.

S

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 3 din 3
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4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI

- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 1 £
7.4 AN
}- . ~ Y
ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 228421 AN
JENTI NATIONAL - N/
COPIE A
Carte Funciara Nr. 228421 Bucuresti Sectoruf 1 ‘“j~"'
\.
O
L '\.
A ‘«-}}'
A. Partea |. Descrierea imaobiluluj’
~ "/ Nr. CF vechi:69987
TEREN Intravilan : " Nr. cadastral vechi:23585
Adresa: Jud, Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 1, Loc, Bucuresti Sre_rl."edﬂllf-’ , Str MURES, Nr. 18-24
Nr. |Nr. cadastral Nr. - . ;
Crt tOpOgr‘;?'IC Suprafata* (mp) - ‘J--__gbs‘_gr'vatu / Referinte
AL 228421 5.370 Imobilul este neimpreffiuit;”
e "L
\. J
Constructii b e
Crt Nr cadastral Adresa F\. Observatii / Referinte
Nr. topografic i 4
Al.l 228421-C1 Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sestorul [Nr. niveluri:4; S. construita la sol:3509 mp; 5. construita
1, Loc. Bucuresti Sectorul 1} ;N\{‘J.U"RES desfasurata:8665 mp; Piata Agroalimentara
Nr. 18-24 ‘\\‘:\7 S+P+1E+2Er. An constructie 2019. Planseu din beton
\\ armat si/eompartimentari din pereti BCA. Are lift. Nu
:J*\\_ e detine t‘?‘estaﬁeat de performanta energetica. Supraf.
constr.sdesfasurata’ = 8665 mp.; 162 locuri parcare in
O/‘\ \\f |ncmtat“’ \f
fPaEteg Il. Pro prleta ri Sl \cl:3
Inscrieri privitoare la dreptuf&é-pﬁr"opgetate si alte dréptu?Treaie Referinte
802679 / 26/04/2007 £ ‘d‘“ 2 N
Hotarare nr. 22, din 25/03/19}3‘&‘ gmf de CONSILIULFLOCAF. AL SECTORULUI 1 MUNICIPIUL BUCURESTI

(ADRESA ni. 6715/18.04. ZUUJ \emis’ de PRIMARIA MUNlCIF'IULUI BUCURLSTI;DOSAR CADASTRU 1,
799898/25.04.2007 emis.. dé. QCP)’ BUCURESTI;); |

B1 INSCRIERE, drept de. PRQPRIEFATE dobandit prin PROPRIETATE, cota Al
| actuala 1/1, cota/fnitiala. 171" ) i
1) MUNICIPIUL 'BU'CURE'STI |
2142571 04/04/2008~ |
Act nr. - VAN 4
Asupra |mob|Iulu| s:tuat in Bucuresti strada Mures nr.18-24, sector 1| Al
identificat cuar. ‘tadastral 23585 inscris sub PI/1 in CFI 69987, in baza /85
Legii nr. 213!1998 Jprivind proprietatea publica si regimul juridic al
B2 acesteia (u modificarile ulterioare, art.3, alin.4 coroborat cu |
preveden[e art;119 din Legea nr.215/2001 privind administratia |
publica focala republicata si art.136 alin.3 din Constitutia Romaniei, se
| noteaza rectlﬁcarea proprietarului tabular de sub Pll/1, din "STATUL
ROMAN"in-"MUNICIPIUL BUCURESTI"

240037 /05/05/2011
Autorizatie Desfiintare nr. 141/11/M/10942, din 15/05/2007 emis de PRIMARIA SECTOR 1 (ADRESA nr
12479/04:05.2011 emis de PRIMARIA SECTOR 1;);

B3 l.”.g.l’ RE—r ept e-DESFHNTARE Eewmﬁb‘%ﬁah—}ﬂ—eeﬁa At
ED SGGUPRGM—SA -
52593 / 04/06/2019
|Act Administrativ._nr. 7731, din 09/05/2019 emis de Mun. Bucuresti Sector 1; Act Administrativ nr.
125/15/M/14517, din 04/05/2018 emis de Mun. Bucuresti Sector 1; Act Administrativ nr. 111/09/M/12270, din

120/04/2016 emis de Mun. Bucuresti Sector 1; Act Administrativ. nr. 705021, din 24/05/2019 emis de DITL|
'Sector 1: Act Administrativ nr. 294, din 26/03/2019 emis de Consiliul Local Sector 1;

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota All
' actuala 1/1, cota initiala 1/1 - | A i
1} 1) ADMINISTRATIAPIETELOR SECTOR 1
2) MUNICIPIUL BUCURESTI
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1din4
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Carte Funciard Nr. 228421 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

66427 / 10/07/2019
Act Administrativ nr. 52593, din 04/06/2019 emis de OCPI BUCURESTI; g |
se indreapta eroarea materiala in prezenta carte funciara, in sensul [ VAL ALl f
BS precizarii proprietarului ca fiind MUNICIPIUL BUCURESTI cu drept de| .. (
administrare - ADMINISTRAREA PIETELOR SECTOR 1 (drept pentru care| /~ ./
_ |se radiaza pozitia de sub C1 si se reinscrie sub B5 ) ') |
|Act Administrativ nr. 52593, din 04/06/2019 emis de OCPI BUCURESTI "Act~Administrativ. nr. 294, din|
26/03/2019 emis de C.L. SECTOR 1; Act Administrativ nr. 705021:*"9?&@4?05/2019 emis de DITL; Act
Administrativ nr. 111/09/M/12270, din 20/04/2016 emis de MUNICIPIUL BUCUYRESTI; Act Administrativ nr.
[125/15/M/14517, din 04/05/2018 emis de MUNICIPIUL BUCURESTI;-‘--JB'EtwAdmI“nistrativ nr. 7731, din
109/05/2019 emis de MUNICIPIUL BUCURESTI; ol
| | ben - - —_ e A TV AR St e = =
B6 abulare—drept—de—ABMIN : -

=t AL ALT

135690/ 15/12/2021 &
Act Administrativ nr. 24, din 16/04/1997 emis de CGL;  ~ “~
B7 intabutare; drept de ADMIHSTRARE ALY ' AL AL
R Ut ~ v
46170/ 20/04/2022 N\ J

Act Administrativ nr. ADRESA NR. 27534, din 16/12/202-emis de INSTITUTIA PREFECTULUI MUNICIPIULUI|
BUCURESTH, —~—

B8 |Intabulare, drept de ADMINISTRARE m | Lo
1) SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI |

C. l}g\l:t@\a III.\\’ARCINI ‘(‘\\\\

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului’de proprietate, drepturi realé
de garantie sfuéé"j‘sin}’ S
802679 / 26/04/2007 a o\ Y e \ ¥V

Hotarare nr. 22, din 25/03/1998 emis de CONSILIUL LOCAL AZSECTORULUI 1 BUCURESTI (DOSAR CADASTRU

nr. 799898/25.04.2007 emis de OCPI BUCURESTL,); O,

Cl |INSERIERE dreptde ADMINISTRARE Y A | =
) ELOR __2°

891742 / 28/06/2007 A\ & \F

Concesiune nr. LEGALIZARELDE SEMNATURA NR. 848, din 06/02/2007 emis de B.N.P. VIOLETA SIMONA,

PETCULESCU (ACT ADITIONAL.nr. LEGALIZARE DE SEMNATURA NR. 4537/28.06.2007 emis de B.N.P. VIOLETA

'SIMONA PETCULESCU;)¢~.

Referinte

| C2 IHS’EII‘}I‘EI ‘|E' d'EEIE a_ & -5;.8--..,' L . e .
| 1 56 A )
390294 / 12/11/2009
Act nr. -; PR B
[In baza sentintelcomerciale nr. 5270/03.12.2008 emisa de TRIBUNAL| Al
SECTIA A VII'A COMERCIALA BUCURESTI DOSAR NR. 44571/3/2008, in|
|care se mentioneaza starea de insolventa a societatii, se radiaza
| C3 |inscriergaydreptului de concesiune cu incheierea nr. 891742/28.
| (062007 “in_favoarea lui SC CUPROM SA. |
i, |
| I |
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Carte Funciara Nr. 228421 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referm R
228421 5.370 Imobilul este neimprejmuit.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. AL N
P~ A
DETALH LINIARE IMOBIL
1 281340 a0
N 226290 el ;
221133
:'3.3_-34:'
2300
\ 4
2957%
282794
280718
/\“,2 "
/ /228283
/ /
."r'-

Date referitoare la teren..
Nr | Categorie |intra | Stiprafata
crt| folosinta |vilen[*_(mp)’
1| cuti IpAf 5370 - - -
constructii | & ™

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Date referitoare Ié_*c'bnstructii

e Destinatie Situatie " .

Crt ) Ny{p_'ar \ constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
T Nr. niveluri:4; S. construita la sol:3509 mp; 5.
B construita  desfasurata:8665 mp; Piata
= constructii Agroalimentara S+P+1E+2Er, An constructie
Al.l | 228421-C1 administrative si 3.509 Cu acte ggi]%am::::ts:r? dindlgeretti)eé%l Aar;mﬁ]ft NSUI
social culturale detine certificat de performanta energetica.
Supraf. constr. desfasurata = 8665 mp.; 162

locuri parcare in incinta

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
Document care confine date cu caracter personal, protejat de prevederiie legulamentulur (UE) nr. b/Y/2U1b s1 Legn 19U/2018 deil 1d 3 dindg
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Carte Funciard Nr. 228421 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m) &
s e NN,
5 “ J
3 4 91.027 ﬂi\f"
4 5 37.249 ﬁ /:::}
5 6 2.034 g N
6 7 24.948 O Y
7 8 15.09 N
A
8 9 16.171 f N
9 10 8.304 &Y,
10 11 13.557 ~
11 12 41.82 - N j
12 1 52.884

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stp[éa‘iqlsi;Sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+ Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce 2 mai;mici decat valoarea 1 milimetru.
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,,—‘ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI
. f Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 1

CARTE FUNCIARA NR. 228421 4>~V

ANCPL
COPIE
Carte Funciara Nr. 228421 Bucuresti Sectoruf 1: \ N -
On
A -L“ff

N V
A. Partea I. Descrierea imabilului 4

_' St Nr. CF vechi:69987

TEREN Intravilan 5 Nr. cadastral vechi:23585

Adresa: Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 1, Loc. Bucuresti Se&oruld Str MURES, Nr. 18-24

glft Nr. ::::gsg?_llc Nr. Suprafata* (mp) Wwatu / Referinte
Al 228421 5.370 Imobilul este neimpre t‘\,,p
Constructii C/b
crt | Nrcadastral Adresa — Observatii / Referinte

Nr. topografic 4 N
Al.l 228421-c1 | Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Seetorul [Nr. niveluri:4; S. construita la so0l:3509 mp; S. construita

1, Loc. Bucuresti Sectorul 1, SerEIUR | desfasurata:8665 mp; Piata Agroalimentara
Nr. 18-24 \\7 S+P+1E+2Er. An constructie 2019. Planseu din beton
armat si ‘Gompartlmentarl din pereti BCA. Are lift. Nu
. detine eﬂ:j cat de performanta energetica. Supraf
constr.sdesfasura 8665 mp.; 162 locuri parcare in
O)r.\h\\,j |ncmta® }?
B, Paﬁ‘ea Il Proprletarr"sl acte
) frrreni -
inscrieri privitoare la dreptul de pr‘oprietate si alte d@p!;\ ale Referinte
802679 / 26/04/2007 NS

Hotarare nr, 22, din 25/03/199¢ E::nT'.f de CONSILIUL(L\OCA AL SECTORULUI 1 MUNICIPIUL BUCURESTI
I(ADRESA nr. 6715/18.04, 200?*em|s de PRIMARIA M IPIULUI BUCURESTI;DOSAR CADASTRU nr.,
799898/25 04.2007 emis._ de. OCPI BUCURESTIL;);

' B1 [INSCRIERE, drept de. PROPR!ETATE dobandit prin PROPRIETATE, cota| Al
| actuala 1/1, cota/nitiala. 14l _ | _ a
| 1) MUNICIPIUL BUCURESTI
214257 I 04!04!2008
|Act nr. - v )
Al
identificat cu,nr. cadastral 23585 inscris sub PI/1 in CFlI 69987 in baza /85
Legii nr. 213ﬂQ98_pr|V|nd proprietatea publica si regimul juridic al
B2 acesteia cu. modificarile ulterioare, art.3, alin.4 coroborat cu

|prevede_r_[le'.“ai“t;'-1'19 din Legea nr.215/2001 privind administratia|
publica focala, republicata si art.136 alin.3 din Constitutia Romaniei, se
| |noteaza‘r£ct;ﬁcarea proprietarului tabular de sub PII/1, din "STATUL
'ROMAN"in-"MUNICIPIUL BUCURESTI"

240037 /-05/05/2011
|Auterizatie Desfiintare nr. 141/11/M/10942, din 15/05/2007 emis de PRIMARIA SECTOR 1 (ADRESA nr.
112479/04:05:2011 emis de PRIMARIA SECTOR 1;);
B3 [NOTARE-drept-de-DESFHNTARE-CONSTRUETE —<ota—actuala—1f1—<cota AL

AT

| 1} sSC CUPROMSA
[52593 / 04/06/2019
Act Administrativ. nr. 7731, din 09/05/2019 emis de Mun. Bucuresti Sector 1; Act Administrativ nr.
125/15/M/14517, din 04/05/2018 emis de Mun. Bucuresti Sector 1; Act Administrativ nr. 111/09/M/12270, din
20/04/2016 emis de Mun. Bucuresti Sector 1; Act Administrativ nr. 705021, din 24/05/2019 emis de DITL
|Sector 1; Act Administrativ_nr. 294, din 26/03/2019 emis de Consiliul Local Sector 1;
‘Intabulare drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota| Al.l

lactuala 1/1, cota initiala 1/1 ils L . IB5
' | 1 ADMINISTRATIA PIETELOR SECTOR 1
| | 2) MUNICIPIUL BUCURESTI
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pa gina 1din4
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Carte Funciara Nr. 228421 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
66427 / 10/07/2019
Act Administrativ_nr. 52593, din 04/06/2019 emis de OCPI BUCUREST]; Cuf

se indreapta eroarea materiala in prezenta carte funciara, in sensul| «? VAL, ALl

B5 precizarii proprietarului ca fiind MUNICIPIUL BUCURESTI cu drept de
administrare - ADMINISTRAREA PIETELOR SECTOR 1 (drept pentru care‘
| |se radiaza pozitia de sub C1 si se reinscrie sub B5 ) 1
'‘Act Administrativ nr. 52593, din 04/06/2019 emis de OCPI BUCURESTI;"Act- Admlnlstratlv nr. 294, din
126/03/2019 emis de C.L. SECTOR 1; Act Administrativ nr. 705021“’(;”?1 .24705/2019 emis de DITL; Act
Administrativ nr. 111/09/M/12270, din 20/04/2016 emis de MUNICIPIUL BUCURESTI Act Administrativ nr.
125/15/M/14517, din 04/05/2018 emis de MUNICIPIUL BUCURESTH-~ Acg’hdmlnlstratlv nr. 7731, din

09/05!2019 emis de MUNICIPIUL BUCURESTI Y
135690 / 15/12/2021 =
Act Administrativ nr. 24, din 16/04/1997 emis de CGL; ~ ™~ _"- ’ |
B7 |l-ﬁEa-bu4ﬁFe,—(§Fept—de—ABMH+FS$MR—E _i\\‘_y ! AL-ALY :
I 1} CONSILIVL-LOCAL- AL SECTORULUIT F '
46170 / 20/04/2022 ‘;x 5
Act Administrativ nr. ADRESA NR. 27534, din 16/12/202erhis de INSTITUTIA PREFECTULUI MUNICIPIULUI
BUCURESTI; o~
B8 |Intabulare, drept de ADMINISTRARE LoWES
1) SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI E‘QCPHE‘S,TI
C. Partea lll. SARCINI /\\
Inscrieri privind dezmembrémintele drqg,t luT de pfoprietate, drep un :
de garantie 5ié‘-a j\ RETaIntS
802679 / 26/04/2007 A rC:\\v i, v
Hotarare nr. 22, din 25/03/1998 emisde CONSILIUL LOCAL ALSECTGRULUI 1 BUCURESTI (DOSAR CADASTRU
nr. 799898/25.04.2007 emis de OCPI BUC STI;); AL
c1 msemm:-dfepedeﬁammsmv AN [ A
[l
|891742 / 28/06/2007 Ji \ &’ \ "~

[Concesiune nr. LEGALIZARE .DE 'SEMNATURA NR. 848, din 06/02/2007 emis de B.N.P. VIOLETA SIMONA
PETCULESCU (ACT AD]TIDNAanr LEGALIZARE DE SEMNATURA NR. 4537/28.06.2007 emis de B.N.P. VIOLETA
SIMO_NA PETCULESCU; )"‘\ N

C2 |pe§1-bl-|+ta-t€3—pfe{uﬁgrﬁq— ) | | _
|390294/12/11{2(jug

|Act nr. -; e Y
In baza sentmtel comerciale nr. 5270/03,12.2008 emisa de TRIBUNAL | Al
SECTIA A VI ACQMERCIALA BUCURESTI DOSAR NR. 44571/3/2008, |n
care se menttoneaza starea de insolventa a societatii, se radiaza
C3 |nscr|erea .dreptului de concesiune cu incheierea nr. 891742/28.I
06, 2007 ln Favnarea lui SC CUPROM SA.

g~

AL
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Carte Funciara Nr. 228421 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren _
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referfite_ _
228421 5.370 Imobilul este neimprejmuit.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. A N
A
DETALI! LINIARE IMOBIL
\ z_smhs &
\ 128290
23
0§46
22001
4
195TR
._‘__\‘:
280718
‘/\ 287147 e
/] )
/
/ f//z:m:s
,."‘(. .Z7EJ!LUJ. 1
Date referitoare la teren.
Nr | Categorie |intra | Stprafata « ” .
crt | folosinta |vitan[_(mp)/ Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti |paAl 5370 - - -
constructii | &)™~
Date referitoare-la’constructii
=) Destinatie Situatie .. .
Crt ) N!.IJ}:I'_‘LEIF constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
R, S Nr. niveluri:4; S. construita la s0l:3509 mp; 5.
.. construita desfasurata:8665 mp; Piata
A BgNineriars SHAISEEL AN congiin
LB "229421{1 adm.mllStratlveIS' =00 jeviscte compartimentari din pereti BCA. Are lift. Nu
social culturale detine certificat de performanta energetica.
Supraf. constr. desfasurata = 8665 mp.; 162
locuri parcare in incinta
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 3din4
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Carte Funciara Nr. 228421 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 42 P
2 3 2.319 NS
3 4 91.027 Ny
4 5 37.249 -
5 6 2.034 (;S
6 7 24.948 O
7 8 15.09 %r
8 9 16.171
9 10 8.304
10 11 13.557
11 12 41.82
12 1 52.884

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si.Sunt rotunjite la 1 milimetru.

¥

*#= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate cé‘i‘:p"m alymici decat valoarea 1 milimetru.

O

§
& &
&

S

O

s

>

N

# \a’;_'_‘-r‘-f

—

4

!
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