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Proiect de Hotarare nr, A 9 53 g-/l ? 0% 20 ”Q (

privind aprobarea raportului de evaluare nr .4118/22.01.2025 pentru terenul in suprafata
de 500 mp aflat in proprietatea privata a comunei Lumina ,situat in sat Oituz,str.Viitorului
, hr.1,, com. Lumina, Jud. Constanta

Consiliul Local al comunei Lumina, intrunit in sedintd ordinara din data de

Avand in vedere:
- Referat de aprobare si Proiectul de hotarare ,
- Raportul comisiei de specialitate,
- Raportul compartimentului de resort,
- Raportul de evaluare al terenului

In conformitate cu prevederile art.364 Cod administrativ,coroborat cu , Legea
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si Legea 350/2001
privind amenajarea teritoriului  si urbanismul, art.553,alin. (1) i
(4),art.555,art.1650,art.2343 din Codul civil.
In temeiul prevederilor art.129 alin (1),(2) lit. C, alin (6) lit.b, corobarat cu
art.196,alin.{1), lit. a siart.139 din QUG nr. 57/2019 privind Codul Civil.

HOTARASTE

Art. 1 Se aproba raportul de evaluare nr.4118/22.01.2025, (al terenului mai sus

mentionat) intocmit de expert evaluator Victor Laiber prezentat in anexa 1, care face

parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 Pretul minim de vanzare al terenului in suprafata de 500 mp aflat in

proprietatea privata a comunei Lumina ,situat in sat Oituz str. Viitorului ,nr.1, com.

Lumina, Jud. Constanta, este de 8709 lei, la care se adauga TVA.

Art.3 Se va notifica proprietarul constructiei, domnul Cuna Dumitru, casatorit legal ,
in teremen de 15 zile de la data emiterii actului administrativ aprobat de Consiliul Local
Lumina .

Art.4 In situatia acceptarii cumpararii terenului de catre proprietarii constructiei prin
act administrativ aprobat de catre Consiliul Local Lumina , se va aproba vanzarea prin
negociere directa a terenului in suprafata de 500 mp aflatin proprietatea privata a comunei
Lumina ,situat in sat Qituz, str. Viitorului, com. Lumina, Jud. Constanta

Art. 5 Secretarul comunei Lumina va comunica prezenta hotdrdre autoritatilor,
institutiilor si persoanelor interesate.

Art. 6 Incepand cu data prezentei hotarari, orice alta hotarare privind acelasi obiect isi
inceteaza aplicabilitatea.

Initiator
Viceprimar cu atributii de primar Avizat pentru legalitate/Contrasemneaza
Ionescu Alexandru Secretar General U.A.T. Lumina

Bratianu Viorel Florin
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Referat de aprobare NQ ﬂﬁ ‘5?’}/ "10% 202(

La proiectul de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare nr .4118/22.01.2025
pentru terenul in suprafata de 500 mp aflat in proprietatea privata a comunei Lumina
,Situat in sat Oituz str .Viitorului, nr.1, com. Lumina, Jud. Constanta

Avand in vedere cererea domnului , nr.266/10.01.2025 prin care solicita cumpararea terenului
in suprafata de 500 mp situat in sat Oituz, str.Viitorului, nr.1, comuna Lumina, jud. Constanta,
detinut in folosinta conform contractului /28.03.2011, am initiat prezentul proiect de hotarare
cu luarea in considerare a urmatoarelor aspecte:

Necesitatea si oportunitatea vanzarii:

Terenul in suprafata de 273 mp, str. Prelungirea Liliacului, nr. 132, lot 2 com. Lumina , jud.
Constanta este detinut in folosinta de Ciornea Livioara , ca urmare a cumpararii constructiei
edificate pe acesta conform contractului de vanzare — cumparare pentru constructia
aferenta terenului, avand numar cadastral 103919

In acest sens a fost inventariat terenul in domeniul privat al comunei Lumina, existand astfel
posibilitatea vanzarii acestuia cu acordarea dreptului de preemtiune proprietarilor casei.

Pe de alta parte, in ceca ce priveste oportunitatea vanzarii acestui teren, acesta este
justificata de nevoia permanenta de a se aduce venituri la bugetul local. La nivelul UAT
Lumina este de nevoie de finantare pentru investitii de asfaltare, extinderi iluminat, retele de
alimentare cu apa si canalizare, iluminat public, renovari, reabilitari, reparatii cladiri institutii
publice etc. intrucat este 0 comuna in continua dezvoltare, cu cartiere noi, unde este nevoie de
aducerea
utilitatilor. In acest sens redam mai jos textele de lege potrivit carora este in interesul
comunitatii locale aducerea de venituri din vanzarea bunurilor imobile din proprietatea
privata a comunei, avand in vedere faptul ca acest gen de venituri constituie aport integral la
bugetul local si sunt utilizate exclusiv pentru cheltuieli de dezvoltare.

Legea nr. 273/ 2006 privind finantele publice locale

JAt 2

51.sectiune de dezvoltare - partea complementard a bugetelor previazute la art. 1 alin. (2), cu
exceptia bugetelor fondurilor externe nerambursabile, care cuprinde veniturile si cheltuielile
de capital aferente implementarii politicilor de dezvoltare la nivel national, regional, judetean,
zonal sau local, dupa caz. Veniturile i cheltuielile sectiunii de dezvoltare sunt previzute la
alin. (4) si (5); (4)Veniturile sectiunii de dezvoltare, prevazutd la alin. (1) pct. 51, sunt
urmatoarele:

a)virsaminte din sectiunea de funcfionare; b)sume rezultate din valorificarea unor bunuri, sume
reprezentdnd amortizarea mijloacelor fixe si sume aferente depozitelor speciale pentru
constructia de locuinte.

locuinte;

c)subventii pentru cheltuieli de capital;
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d)sume defalcate din unele venituri ale bugetului de stat pentru finantarea

cheltuielilor de capital;

e)sume primite de la Uniunea Europeand sifsau al{i donatori in contul platilorefectuate si
prefinantéri.

(5)Cheltuielile sectiunii de dezvoltare, previzuti la alin. (1) pct. 51, sunt

urmétoarele:

a)cheltuieli de capital;

b)proiecte cu finantare din fonduri externe nerambursabile de postaderare;

c)transferuri pentru cheltuieli de capital;

d)alte transferuri interne pentru cheltuieli de capital.

e)rambursarea imprumuturilor contractate pentru implementarea proiectelor cu

finantare externi nerambursabild de postaderare, prevazuta a fi realizatd din

sumele rambursate.

Art. 5: Veniturile si cheltuielile bugetelor locale

{(1)Veniturile bugetare locale se constituie din:

a)venituri proprii, formate din: impozite, taxe, contributii, alte virsdminte, alte

venituri §i cote defalcate din impozitul pe venit;

b)sume defalcate din unele venituri ale bugetuiui de stat;

c)subventii primite de la bugetul de stat i de la alte bugete;

d)donatii si sponsorizari

e)sume primite de la Uniunea Europeana si/sau alti donatori in contul platilor

efectuate gi prefinantdri.

(2)Fundamentarea veniturilor proprii ale bugetelor locale se bazeaza pe

constatarea, evaluarea si inventarierea materiei impozabile §i a bazei de

impozitare in functie de care se calculeazi impozitele si taxele aferente, evaluarea
serviciilor prestate si a veniturilor obfinute din acestea, precum si pe alte elemente
specifice, in scopul evaludrii corecte a veniturilor. Donatiile i sponsorizérile se

cuprind, prin rectificare bugetari locali, in bugetul de venituri si cheltuieli numai

dupd incasarea lor.

{3)Fundamentarea, dimensionarea i repartizarea cheltuielilor bugetelor locale pe ordonatori
de credite, pe destinatii, respectiv pe actiuni, activitati, programe, proiecte, obiective, se
efectueazi in concordanta cu atributiile ce revin autoritatilor administratiei publice locale, cu
priorititile stabilite de acestea, in vederea functiondrii lor si in interesul colectivititilor locale
respective.

(4)Fundamentarea si aprobarea cheltuielilor bugetelor locale se efectueazi in stricta corelare
Art. 29: Regimul sumelor rezultate din vinzarea unor bunuri apartinind domeniului privat
Sumele rezultate din vanzarea, in conditiile legii, a unor bunuri apartinind domeniului privat
al unitatilor administrativ-teritoriale constituie integral venituri ale bugetelor locale si se
cuprind in sectiunea de dezvoltare, prin rectificare bugetara locala, numai dupa incasarea
lor.”

Luind in considerare cererea petentului dar si necesitatea si oportunitateavanzarii terenului
in suprafata de 237 mp descris mai sus precum si prevederile art. 129 alin (2} lit.,, c,, si art.
364, alin. (2) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, s-a initiat prezentul proiect
de hotarare, pe care va rog sa-l aprobati in forma prezentata

Initiator
Viceprimar cu atributii de primar
Ionescu Alexandru
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Compartiment Urmarire Contracte Concesiune

Raport  pA3f , M"Sb@/m-@éu&ob’

La proiectul de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare nr
.4118/22.01.2025 pentru terenul in suprafata de 500 mp aflat in proprietatea privata a
comunei Lumina ,situat in sat Oituz str .Viitorului, nr.1, com. Lumina, Jud. Constanta

Avand in vedere referatul de aprobare si proiectul de hotarare privind aprobarea
raportului de evaluare nr .4118/22.01.2025 pentru terenul in suprafata de 500 mp aflat in
proprietatea privata a comunei Lumina ,situat in sat Oituz, str. Viitorului, nr.1, com.
Lumina, Jud. Constanta,avizez favorabil inscrierea pe ordinea de zi a acestei initiative.
Terenul in suprafata de 500 mp, situat in sat Qituz ,nr.1 comuna Lumina, jud. Constanta este
detinut in folosinta ca urmare a cumpararii constructiei edificate pe acesta conform
contractului .

Terenul a fost inventariat in domeniul privat al comunei Lumina. Proiectul de hotarare este
argumentat de catre initiator, sub aspectul oportunitatii si necesitatii vanzarii, procedura fiind
aceea a negocierii directe. Proiectul de hotarare a fost intocmit cu respectarea recomandarilor
Institutiei Prefectului in virtutea competentelor de verificarea legalitatii actelor administrative
ale autoritatilor locale, asa cum au fost prezentate in cuprinsul adresei nr. 16366/25.06.2021,
referitoare la interpretarea art. 364 din Codul Administrativ. Potrivit art. 129 alin (1), (2) lit.,,
c,, , alin. (6) lit. ,,b,, din QUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, proiectul de hotarare
este de competenta consiliului local.

Compartiment Urmarire Contracte Concesiune

Nedelcu Lavinia luliana

PROIECT DE HOTARARE nr.
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITAREA IMOBILULUI

Scara 1:500
Nr. cadasral Sl asurata Adresa imobilului
500 Str. Viitorului nr. 1, Sat Oituz, Com. Lumina
Nr. Cante Funciara UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA (UAT}
LUMINA
1 320557000
g
e
"
E
g
8
320510.000
A. Date referitoare ila teren ..
pa'?':':"ela C?é?g;’.{:?ad" Suprataia (mp) " Mentiuni
1 cC 500 - imobil imprejmuit cu gard din placi prefabricate: 1-2 si 3-4-5;
- imobil delirmitat de constructia vecina: 2-3;
Total 500 - imobil imprejmuit cu gard din plasa: 5-6.
- imobil imprejmuit cu gard din lemn: 6-7.
- imobil imprejmuit cu gard metalic: 7-1.
B. Date referitcare la constructii
it Suprafata construita iuni
Cod Destinatia P 18 501 {tp) Mentiuni
c1 cL r - C1: Locuinta Parter, edificata in anul Suprafata construita
desfasurata = 141 mp., nu detine C.P.energetica.
ca CA 30 - C2: Arexa - Magazie, suprafala construita desfasurata = 30 mp;
Total 171
Suprafata totala masurata a imobilului = 500 mp
Suprafata din act = --- m
_—Sup P
o L\se VR,
N i
,‘\"§ CERTJF',,, P@
Ficar g\
¥ DE &
.
%!
g 3
) 5
R
N =
Executaat: PFA LU'PASCI} R ! 1y 4',5
Seris RO-B-F Nr.0874, Categorla ) ¥ M INSPECTOR:
Confirm executarea masuratorilor i3 ORIA A - Confirm introducersa imobilului
corectitudinea intocmirii documentatiei cadasiratest in baza de date integrata si
corespondenta acesteia cu realizarea din teren atripuirea numarului cadastral

Data: lunia 2022 Data:







{/°  CONSILIUL POPULAR AL JUDETULUI CONSTANTA Aprobata prin Decizia nr.
' 'COMITETUL EXECUTIV.

din . @ Cornitetului
executiv al Consiliului popular
al judetului Constanta.

Autorizafia nr. 460 din 241

pentru cxecutarea lucririlor de constructii si instalaii a clidirilor de locuit ce se executi

de citre cetiifeni

Autorizarea executirii constructiilor in Republica Socialists Romania se supune pre-
vederilor Legii sistematizirii teritoriului si a localitatilor urbane si rurale, precum si tuty-
ror actelor normative privind proiectarea si executarea lucririlor de constructii si instalatii,

Ca urmare cererii adresats de cetatearnyy. ..

cu domiciliul in locaiitabeaﬂ,gagélﬂice_an&f_;r.saiml_.. Qg e e o L
judetul Constanta (sectorul) e o iDTeGIStrata la nr, . 460 . din - 25 martie. 1982
la ~ CePeColsKogtint caany- - S¢ autorizd executarea lucrarilor de constructii si
instalatii pe terenul situat in localitatea _ PITUZ. ....... str. SV S

“o%-3-camere gi

a) ~— Lucrérile ce se autorizi cuprind I.vaeu&n-yé---per-tez -%ip-9-p
dependinte. .conform. pro fectylus -XPJ- Consteant g ----nr-aséftgéai-:.-gi “gdeptat
ia.-teren.puin-propectul - 51E/1982p1us anexe gompodirs ti;ewnform
: Plan%%riﬂﬁsmleﬁ@@%h* : b

conformitate cu documentatia de executie aprobati si cu
- avizele $i aprobirile legale, care fac parte integrantd din autorizatia de fa

ta. Documentatia
- este vizatd spre neschimbare.

La executarea lucririlor se vor respecta conditiile de aliniere $i amplasare stabilite

prin planul de amplasare anexat (anexa nr, ; -} ; conditiile de arhitectura, structura con-

structivd cuprinse in proiectul nrszyj_gag (anexa nr. 3
- rior (materiale $i culori) stabiflite‘prin plansele nr. BB

Terenul este dn—prapristates—ssu in folos_i_nta cetétea&i_..._ CUNA MITRU R
dovedity cu@@iﬁa o G e din Ex.iuni.e 1982 eliberat de @C ..M;K-'bgh'lnﬁ,c@ ann

-} 3 conditiile de finisaj exte-

- {@D€xa nr. . i s

§i nu se afld in productia agricold potrivit actului ... .. _

Projectul este intocmit de _CRJ.. Camtanga BAS -
| aprobat de Comitetul executiv al Consiliului popular al judetului Co
Valoarea totald a lueririlor o) [°7)

devisulei (evaluarii), de lei 90

nstanta.

se acordd autorizatia de fatd este, conform

K
é:- J LT e, %6 .E
Prezenta autorizatie este %@ﬂﬂﬁﬂn%“dé 4
v . . . .x\a LOCAL ¥
Care constructia trebuie realizati. A X
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COMITETUL EXECUTIV AN . @ Comiitetulu

executiv al Consiliului popular
al judefului Constanta.

CONSILIUL POPULAR AL JUDETIL.UI CO_\b.L ANTA Aprebatd prin Decizia ne

pentru-executaras [ucrdrilor de conseruns i sf instalatii a clidirvilor de locuit ce se execury

de cltre- cetiteni

Autorizarea executdrii constructiilor in Republica Socialisid Roménia se supune pre-
vederilor Legii sistematizarii teritoriuiui si a localitéfilor urbane i rurale, precum si tutu-

ror actelor normative privingd proiectarea §i executarea lucririlor de coastruciii si instalatii,
; o5 ;

b - CUTEA - SRR

Ca urmare cererii adresaii de cetdfean

cu domiciliul In localitateagy, Fogiiniosenil T {J(, *Ll:'“ UGN | ST
judetul Constanta (sectorui) i e Inregisiraié ia nr. cdin 25 m aindie D06

£, N - o L . Loy e .
-Gl ‘{}&I,.CK g-_,c:..ﬂ.:c.é sl executarea lucririlor de constructii si

msualatu pe terenul situat In lccahtabea

-

) — Lucririle ce se aufcriza cuprind --l'ﬁU{I Tr;l’:}:éo--i}— CERNSEE § 3
dependinge. cahiform. prefoctn I f . RS- Gopet —alEntsl
- K33 T\:Du.é.a""i";?-*"l p’ﬁgft&nq. : "153'(::2‘ r‘da,, ‘"TI.‘}. T T . ""GSBGddIe§gF.p R 55
i;'!-&mwu‘::f r1§’é—rsef3x~6§-e%°§ AELBY conformitate cu documentdna de execufie aprobatd si cu

avizele gl aprobarile legale, care fac parte integrantd din autorizaiia de fatd. Documentatia
-este vizaid spre neschimbare,

La executarea lucririlor 8¢ vor respecta conditiile de aliniere $1 amplasare stsbilite

1:11'1 planul de amplasare anexat famexa nr. F.....); conditiile de arhitecturs, structura con-
:flructivd cuprinse in proiectul nr &g &/ 43 (anexa nr, Fowwenn} s conditille de finjsaj exte-
. rior {materiale st culori) Sbabﬂ.lt{?: prin plans_se-_e DE. B {aN€Xa mr. B )
Terenul este dm—seermimictes—say In folosinta ceté;ea&i L 5.?333’: PRU .
dovedita cudﬁé‘{%&z‘-?{a --Bg . din e 25 Fynie - 10GD- eliberat de (520 HeEozBinicgenn
sl nu se afli in preductia agricold potrivit actului ... pp

Prolectul este intoemit de GBI Cons

1 aprobat de Comitetul executiv sl Consiliului p:pl_i.lar al judetului Corstanta.
Valoarea totald a lucrérilor Rk LG cordd zutorizaiia de fatd este, conform
f} j‘/-j\
fevigului (evaluarii), de lei 40 .fl{‘J % .
N 3 JIMIL 8L . -
Prezr:nta au’c:nzatm este W& faiﬁxf-quJ“ﬁcE pesimdedodate eliberdrii ei, pericadi in

care consiuctia trebuie restioae G, LOOAC & I(‘OhFowuomm ]
s....- Ddi ,I'f /

I'\q‘a'Con”v'Xj‘
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ROUMANIE ROMANIA ROMANIA

CERITFICAT DE CASATORIE

CERTIFICAT DE MARIAGE / MARRIAGE CERTIFICATE

Seria CG Nr. SR
Série/Saries NoNmb.

DATE PRIVIND SOTIi SOTUL SOTIA

Dates concornants les spoux/ . - o ’

Data concerning the coupis Epouxiusband Epouse/VVife
Codul numeric personal i : i . | ‘ .
Coce parsonnel [ R U AT MU NN NN HN 1 1 NI NI S N A I
Personal number S A A L L Z Z OMNMNNNTC S A A L L Z 2 N N N NN C
Numeie de familie - ; ‘
Nom/ Surmname C L adkis ree G LA
Prenurmele . L
Frénom/First name SUrerTRY P4 & QAL LA
Data nasterii Anul /Arméen'sar‘; Lura * mis oot [Zua JeurDey JANU AArnee, Year| LUNA < Mos Momth [ ZIUa 7 JourDay
Date de nsissance’ - - H . T y—
Bate 92 ik /955  odpinkue /F 1963 _Wasuame | ©

1( : LDCdUI rnasteri Localitatea Aozaiis / Piace ' Judeiul Dep/Co. iLocaliaiea Aocalits / Place; Judeiut /Dep.Co.

Lisu de nalssarnce’ 0 . i A Lt
Place of birth Sras08RA 1CO s D3 AN TH S, E8RA CON G RN 7

Numeale de Tamiile
dups casdtoria P :
Mom aprés le mariage/ T L A LG YA
Surnzme eftar the marriags .

DATE PRIVIND PARINTI/ Dates concemant les parents /Data concerning the parents

< _iNumetle de familie . |
g8 Q§ | Nom/Surname CUYNAE VMO AN
- 35
T IPrenumels ) ‘ ¢ .
!-c-{' & Prénom/First name I el .;,/'."5'
< _LINumele de familie
p ,gé Nom/Surname CLNA rMMOCeEN &
< 3Q|Prenumele .
S “2|’prénom/First name VERON 4 : TERELT#
Deata si locul Incheierii casatorieis Date et lisu de la celebration du mariage / Date and place of the marniage celebration
AGES olesombrie 20 [T RTL KOGELKICEANG .
e s [: ; . ] . g - I A s B
Act de cisatorie nr.--—- {02 _____ A dirn._ 20 Oltrunabpne [EFE_ .
@gﬁ"g‘s emog&%g;ser:_l{;'/" - 3 de/from {ziua, luna, anut fjour, mois. année / day, month, year)
]‘nregistrat a---- 5"2’.’.’?&7._&_ = _:;_,(Dfé __é'_‘f-_d,"_[_ﬁﬁ NG _ L. ?’gﬁg_;}ﬁf}'_ ________
orredietre &/ {Localitatea’/Ambasada/Consulatul} (Jidetul I Dépontement/Courty) -
registered at {Localité/Ambassade/Consulat/ Place/Embassy/Consulate)
Mentiuni
Merifions/Meniions ~—— = = " T T T TN T ST T T T T S T T S e e T e T T T T TR e
T
TRASTORU LUSIGR
: ' siiter e stare CW_.,. i
nature_‘-‘i e
. BRIpd RN B0, 1sy LN CEANY Data 1618131 012140141
Eliberat de £S04 A _E0r1. (9i87C _KOGA LN CEHLNY__ ot ey S

Dealivrée par/issued by







“roumanie FREERD.C AN

] GARTE DE IDENTITATE IDENTITY
D'IDENTITE serua KZ wn 048 CARD

cone 1551017135921 16977

Nume/Nom/Last name .

CUNA

Frenuma/Pienom/First name

DUMITRU
Romana / ROU

i 5
Loc nasteral leu dé naissance/Placé ol birth

. Com. Sibioara Jud. Constanta.

Domicilu/Adrasse/Address & -

SexiSaxe/Sax

. Sat, Oituz (Com.'Lumina) Jut f:‘tc‘)hstan‘;a
63 @ o Str. morului nzd.1 A v'.
Emizh ivree par/issued by - alabliitate/validite/validlt
SPCLEP Ovidiu 21.08.42-17.10.2072

1DROUCUNA<<DUMITRU<<<<<<<<<<<<<<<<<<
K2048210<6ROU55101?1M72101?611359210

| ROMANIA |
21

!
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Incheiere Nr. 14362 / 25-01-2024

ANCPE  Oficiul de Cadastru §i Publicitate imobiliars CONSTANTA
rioesniink  Birow de Cadastru §i Publicitate imobifiard Constanta

Dosarut nr. 14362 7 25-01-2024

INCHEIERE Nr. 14362

Inspector: LIVIA MARIA TODERICI
Registrator: DIANA VASU
Asistent registrator: MARIUS GARBA

Asupra cererii introduse de COMUNA LUMINA privind Prima inregistrare a
imobilelor/unitatilor individuale (u.i.) in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.164/30-08-2022 emis de CL LUMINA;
-Act Administrativ nr.1834/23-01-2024 emis de PRIMARIA LUMINA;
-Act Administrativ nr.1835/23-01-2024 emis de PRIMARIA LUMINA;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.

711996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 120 lei, cu
documentul de plata:

-Dovada plata card online nr.20981/23-01-2024 in suma de 120
pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:
- imobilut cu nr, cadastral 109731

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE DOMENIU PRIVAT mod dobandire lege in cota de 1/1
asupra A.1 in favoarea COMUNA LUMINA, sub B.1 din cartea funciara 108731 UAT Lumina;

Prezenta se va comunica partilor:
COMUNA LUMINA
LUPASCU MARIAN

*} Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Constanta, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data sclutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
20-02-2024 DIANA VASU MARIUS GARBA
inspector,

LIVIA MARLA TODERICH

Document semingt cu sighiu electronic bezat pe certificat dightal calificst, In conformitate cu art. 281 din
Leges nr 7719946, republicatd, cu modificirile sl completirile ulteriosre,

-

¥} Cu ez s_eu; situsfilior pr rel Srute fz & % 52 ahin (1) din Reguiamentu Je recelile Siinscrigre in evidenteic
Crerte furwiard, aprebst prin Ordicul Divectod Jh  Genergl &f aRCE {
J

COTUreNE SETE LOvidnG Uate Ci Caraiier pertonal, protejst O prevedenie Reguamentuid (US] 6r C79ICIE ¢ Legh 1802638 Pagm m 7
Aggrenticitabee Shtanrentaiv peate f verificoth la adress wenw.anctd rofeenificane
Lt






Nr. cerere 14362

Oficiui de Cadastru si Publicitate imobiliata CONSTANTA
Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta Ziua 25
Luna [13 ]
Anut 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cot verficare
. fiinman

AGRNTEA KATIONAL &
Br CASALTESL +
PUREATTYATE TMED.C [0

TEREN intravilan

Carte Funciard Nr. 109731 Lumina

A. Partea |. Descrierea imobllului

crt

Nr. {Nr.

Adresa: Loc. Oituz, Str Viitorului, Nr. 1, jud. Constanta
cadastred Nri o afatat (mp) Observal / Referinte

topografic

Al

109731

500 51 3-4-5; IMOBH. DELIMIT AT DE OONSTRUCHA VEC!NA INTRE PUNCTELE 2~3

IMPREIMUIT CUJ GARD DIN PLASA INTRE PUNCTELE: 5-6;
IMPREIMUIT CU GARD DIN LEMN INTRE PUNCTELE: 6-7; IMPREIMUIT CU GARD

£)
METALIC INTRE PUNCYELE: 7-1.

B. Partea li. Proprietari si acte
Referinte

Inscrieri privitoare ia dreptui de proprietate 5 aite drepturi reale

14362 / 25/01/2024

AcCt Administrativ_nr, 164, din 30/08/2022 amis de CL LUMINA; Act Administrativ_nr, 1834, din 23/01/2024]
%l_lg. Act Administrativ_nr. 1835, din 235;%024 emis de PRIMARIA LllJMlNA
5 j i A

emis de PRIMARIA LUM}

Intabiudare, drept de PROPRIETATE DOMENIU PRIVAT, dobandit pnn

Ewtvpge prnivs inf ey ooefing fe addrerd apRy RnCoLTD

81 Lege, cota_actuala 1/1
1) COMUNA LUMINA, CIF:.4671807
C. Partea Hil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
_ de garantie gl sarcini
NU SUNT
oW A _
v o " g‘,\
3 >
P o 1'¢.| o _)04‘]
st T \éz‘-'/
DO GEm R: UXE e JRIE DGRBS FESNOLE PrIIm Bl f JoevedEie Lo fe 17 s r&”ll é _;}’7






Carte Funciard Nr. 109731 Comuna/Oras/Municipiu: Lumina

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastrat  [Suprafata {(mp)¥ Observatii / Referinte
109731 500 L

) xS
4-S: MOBIL DELIMITAT DE CONSTRUCTIA VECINA INTRE PUNCTELE: 2-3; IMPREJMUIT
CUJ GARD DIN PLASA INTRE PUNCTELE: 5-6;
IMPREJMUIT CU GARD DIN LEMN INTRE PUNCTELE: 6-7; IMPREJMUIT CU GARD
MEVALIC INTRE PUNCTELE: 7-1,

|__ L
* Supratata este determinata in planul de prosectie Stereo 76.

E

DETALH LINIARE IMOBIL
77
09529
> 109548
o]
109731

Date referitoare ia teren
it cfzmg B Su?nt:‘a':)a;a Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1] cut ipal 500 5 - _
gonstructit
Date referitoare la constructii
. Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. {mp} juridica Observatii f Referinte
construct de Fara O constuia Ta SOLI41 mp; 5. CORstulta
A1l 109731-Ck locuinte 141 acte desfasurata:141 mp; LOCUINTA NU DETINE
niz| dosanca | comtuchianesa | 30 | 0 [ou ity e aNEXh Wy DENE ACTE
Lunglme Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
tncepkt) starsit o= (m)

Decument cale confine date ¢ caracter personal, protejate Je prevederite Legil Nr 6777001,

) P;a'gfml '

Extrese pentcy nformare on-ling it adresa apay anopl.ro

T
. !
Formular \%{ur&e 1.1






o

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITAREA IMOBILULUI

Sceara 1500

K. cadastral Sipteaa

Maatraia
o imobiuhd (mp}

Adress Wmoblus

ANDYA C

108731 508

Str, Viitoruhed  pr. 1, Sat Oftuz, Com. Lumina

UNITATEA ADMIMIETRATIV TERITORIALA {LIAT)

Cacte Funclem ar
LUMINA,
T
g
g N
B
B
mmi
A, Dote referifoare }a taren
pavpi | Colegatisde | Sypratsia fp) Mentizn
1 o 500 - imobl Imprejmult cu gand din placi pretahricate: 1-2 of 3-4-5; - imobil dsfimitat
de constructia vecina: 2-3; - imobil imprejmult ou gard din plase: 5-6;
Tatal 500

- imobl mprejmult cu gard din emn: 6-7; - mmobil

imprajmuit ¢u gard metalic; 7-1.

B. Date referiionre e constrocti
Cod | Destinatia Sﬂpmcmm Bemtiuni
- Ct: Losouinta Parter suprafela constulta desfaswrais = 141 mp.,
o & 1ot WU DETINE ACTE
G2 CA 30 - G2: Anexa Perter, supratate construlia deslasureta = 30 mp,,
NU DETINE ACTE
Toted I71

Suprafata fotala masuraia 8 imobitelui = 500 mp
Suprafaia din act = 560 mp

Ceemranl Aol pe MARLAN LR ASTY
Ol crebhd B LUSRS T,
shalPBASTL ghoandipmen M ARIAN,
st ome s 11 HMA0IM, B3,

T MRA LEUPASOT BARIAN
Slerie BO0Eel B (ET4 Coatrparis 4
o, exerdiares mesuresoliot e \eTen,
consothodinss ineomisl dasumeniabie: cadesirsie sl

soraapendenie soaslvie o realizeres i iaren
i, 25 912024

483

anera 33 guaho.
su=RIt & 6 T, I gmini
Seftmiantl cokl

DinaJE4.0 BT IRELTSY #A000

fivia-Meria
Todernict

¥ ook intenduontes Imobiohg’;
In bera d¢ onts irfeprals

Sigitalhy vagried sl
tiatie Todirich

Dora: T6ah A3 12 383
<HXeG

INSPECTOR:

1 DE rregr
aningime rumeratal codek

Darer T4% ;'Z!'EG‘Z?%

i
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITAREA IMOBILULUI

Scara 1:500

Nr. cadastral

Suprafata masurata

a imobilului_{mp) Adresa imabiyhi

500

Str. Viitorului nr.1, Sat Oituz, Com. Lumina

Nr. Cane Funciara

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA (UAT)

LUMINA

320557.000

raman%

Confirm introducerea imobiluui

E
8
|8
H
320510.000
A. Date referitoare la teren ..
pa'}lééla C?é?g‘g::teade Suprafata (mp) % Mentiuni
1 cC 500 - imobil imprejmuit cu gard din placi prefabricate: 1-2 si 34-5;
- imobil delimitat de constructia vecina: 2-3;
Total 500 - !mob!I .rmpre!mu!l cu gard d!n plasa: 5-6.
- Imobil imprejmuit cu gard din lemn: 6-7.
- imobil imprejmuit cu gard metalic: 7-1.
B. Date referitoare la constructii
inati Supralata construita iuni
Cod Destinatia p fasol (mp) Mentiuni
c1 - C1: Locuinta Parter, edificata in anul ,suprafata construita
&5 UL desfasurata = 141 mp., nu detine C.P.snergelica.
cz2 CA 30 - C2: Anexa - Magazie, suprafata construita deslasurata = 30 mp;
Total 171
Suprafata totala masurata a imobilului = 500 mp
Suprafata din act = --- m
. —Sup p
OI8Ol g,
._'t\\" c?f/a‘
o C p(‘
Dg 4 ;
A I
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A 3 [ ' {J
G R INSPECTOR:
1
corectiiudinea intocmirii documentareizg;gmﬁ/

corespondenta acesteia cu realizarea din teren
Data:

lunie 2022

in baza de date integrata si
atribuirea numarului cadastral

Data:







CONSILIUL POPULAR AL JUDETULUI CONSTANTA Aprobati prin Decizia nr.
COMITETUL EXECUTIV

din ...wow.e ... @ Comitetului
executiv al Consiliului popular
al judetului Constanta.

l\T"‘ *
1

TR
] i q"“ﬁ{ur.
(O Lo 2

Autorizatia nr%odm?—ﬁ

pentru cxecutarea lucririlor de constructii si instalafii a eclidirilor de locuit ce se executi

de citre . cetiteni

Autorizarea executirij constructiilor in Republica Socialists Roménia se supune pre-
vederilor Legii sistematizirii teritoriului $i a localitatilor urbane si rurale, precum si tutu-

ror actelor normative privind proiectarea si executarea lucririlor de constructii si instalatii.

Ca urmare cererij adresatd de cetifeany . G'Q’Nﬁmmmmj
cu domiciliul in lmaiitabeaiﬁaﬁagélnicéan&l‘-sat-ui----Oiﬁuz-

judetul Constanfa (sectorul) e ITEGiStratd la nr. 480, din ....2:5...1}131!.‘&.{.39 -1982
la g‘p.cﬁ.&gﬁlnicem . 8€ aUtorizd executarea lucririlor de constructii si
instalatii pe terenul situat in localitatea . QITUZ. ... str. i, D

a) - Lucririle ce se autorizi cuprind I@Guiﬂiﬁﬁ--p&i‘-ten -%&p-0-p ---c&:--ﬁ-"-e-amere §1
dependinte..conform.profiectylug -XPJ- Consteny g s 66/1982 g -gduptat
1s.teren -PBin- profectul -nr. 53 if&?&ﬁ-;p lus anexe -'a*ospé'd'ér"e‘gt £, contoy
Plamﬂ:ﬁ%ri@@seamﬂzégmm conformitate cu documentatia de executie aprobati ;i cu

- avizele §i aprobirile legale, care fac parte integrantd din autorizatia de fatd. Documentatia

:_ este vizati epre neschimbare.

La executarea lucririlor se vor respecta conditiile de aliniere $i amplasare stabilite

brin planul de amplasare anexat (amexa nr. vk} 3 conditiile de arhitecturs, structura con-

,1_st.ructivé cuprinse In proiectul nr5Y2/1982 (anexa nr. 3
- rior {materiale $i culori) stabilite prin plansele nr. A% . (anexa nr. S}

Terenu] este ia—preyrietates—ssy in folosinta cetr‘itea&i_.... CUNA" WMITR‘U e
dovedity cumﬂa -G . din 2% -funie-1982- eliberat de GPC ..M.Kogﬁlaicea

-w) 3 conditiile de finisaj exte-

$i nu se afla in productia agricold potrivit actului . . . _

din

Proiectul este intoemit de @J%mtmga BAS e

sl aprobat de Comitetul executiv al Consiliului popular al judetului Constanta.

Valoarea totald a lucririlor p se acordd autorizatia de fatd este, conform

devisulsi (evaluarii), de lei 20

Prezenta autorizatie este

re constructia trebuie realizats,
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CONSILIUL POPULAR AL J UDETULUI CONSTANTA
COMITETUL EXECUTIV

Autorizatia nr.

penatru oexecutarca lucrdrilor de construe
de cdtre cetdfeni

Autcrizarea executdrii constructiilor in R
vederilor Legii sisitematizdrii teritoriuiug sia

ror actelor normative privind proiectarea gi ex

e B EAEVBE s p s
: L3¢&'1iy_?—‘~1 arifE s B LRSI BE conformit

avizele gi aprobirile legale, care fac parte integrantd din autorizatia de
®'ete vizatd spre neschimbare,

La executarez lucrdrilor se vor respecta conditiile de alinier
prin planul de amplasare anexat (enexa nr. S 2
A - . N N : . . . fa J— 3
ftructivd cuprinse in proiectul nr BEE/A9.087 (anexa nr.

ricr {materiale si culori) stabilite prin plensele nr. !3 e e (BIEXAE DT ).

QL NG DYRMITERU-

‘$i nu se afla in produﬂt'a agricold pofrivit zctului
din

or.

Proiectul este intocmit de _QINY, Constanse -SA5.
‘-'
{8 t aprobat de Comitetul executiv =] Consilivlui popular al judetului Corstanta,

~ JE-C(\?“-%U.:, _I_D_f‘ﬁ_@__ / /

Aprobatd prin Deecizia nr,
S 5

tepublica Socialistd Roménia se gupune pre-

ecutarea lucririlor de construciii si instalatii.
Ca urmare cererii adresaii de cetdteany (A5 T ERRE -
)"‘ - - rea 48 1TEL miar ves amry L, i -
cu domiciiiul in locahtaueah,n sEdintos enfr S f},_—ﬁ Sy e O S
judetul Constanf;a {Qectcru!) ........................ inregisirats la nr. {80 din .25 ma AR {‘iqf_
la .G e O B Ko gg;": sk eearts se autorizd executarea lucrdrilor de construetii si
instalatii pe terenuld situat in Iocah’t*auea ] .. str. Ar ...
a) — Lucrérile ce se autcrizs cuprmd A 54_-;__:1_@3;{ iy L Ty
S S,
cependinte. coatorm. Prek aGi “{::l :.,‘.d-- Gonsteng B2 gh~atep
'J :ur Tﬁ:&:}en J.’...‘-S..ﬁ pﬁ@-ﬁ:&*@-—{.—’&;&m

Eslc o mspada@g& r5 NI
ate cu documentafia de executie aprobati si cu

faid. Documentatia

re si amplasare sizbilite
-} ; conditiile de arhifecturd, structura con-

&yeeed s conditille de finisaj exte-

wre 3

Valoarea totzld a lucra érilor p tq",)‘ AKETs acordd asutorizatia de fatd este, conform

: : e
devigului (evaludrii), de lei 4O /{’3 AR
Q ]
\ Prezenta autorizatie este '\{c-a‘j‘,ﬁlfi' éﬁgb %" T he-do-clata eliberdrii ei, pericads in
.care construciia trebuie realizat é‘\\% Lo & [CO’ FQHHCU OH*GENM:UL
\d‘(\-’q: }i:"";":-“‘;
£

GIN e i @ Comitetulu;
executiv a! Consilivlui populay
2l judetului Constania.

i sioinstalatii a clidivilor de locuit ce se eXeCiutl

localitatilor urbane si rurale, precum si tutu-
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ROUMANIE ROMANIA ROMANIA

CERITFICAT DE CASATORI'E

CERTIFICAT DE MARIAGE / MARRIAGE CERTIFICATE

seria CG Nr. AT LT
Série/Sarics NoMNmb.

DATE PRIVIND SOTH SOTUL SOTIA

Pates concsrnants les Spoux/ . L . '

Data concerning the couple EpouxHusband EpouseWife
Codul numeric personal N ; i , : ; |
Coce personnel/ I N A A U N SO S T 1 N AU % N (N OO O N N O
Personal number S A A L L Z Z N M NNNC 5 & A L L 2 Z N N M NDMNMNC
Numeia de farmilie .
Nom/Surname C A v A rr2o ChAE
Prenumeie , s
Frénom/First name SUrer 7R P4 GREENA
Data naste rii Anul /Année/Yss;r% LUNZ < Mois Adomth | 2058 Jov Dz [ANU] Annse Year] LUNG s Mors Mot | 2iU8 7 JourTay
Date de nalssance’/ ey - . i 0 .
Data of birth L9589 191-[6'4 ribie /¥ L /963 Uasuignte | ©

r Locul nasterii Localilaiea Aocalis r Place | Judetul /Leps oo ILocalitaiea /focatite/ Place; Judeiui /Dep.Co.
< Lisu de nalssange’ ALt D I - o N
Place of birth Cras08RA ICOHDTANTH L S1 B CRRA CohSFAN i
4 A

Nun%el% ci-.=-;r famiite
dups casatorie ) )
Nom aprés je mariagse/ LA fe C ¢ A S

Surname aftar the marriags

DATE PRIVIND PARINTII/ Dates concermant les parents /Data concerning the parents

Delivrde parfigsued by

Numezie de farilie |
‘:E ol N:m/bumamea l CUnA | MO CAN
h S
%P e )y
5—' lu" P:éer‘;‘oLf!;/nF?r.: name /“ff/fﬂ'/ ; LN 0‘.5;
< , % |Numele de familie
s %.2 Nom/Surname CUNA MOCAN &
< 39 1 —
= % gffr%%%?rfr name VER QN 4 TERET S
Datajl locul incheierii ?aS§t0rlel/DaIe el lisu de la celebration du mariage / Dste and place of the marriage celebration
AGES olerombaie 2o LOHATL KOGEENICEANL oo
Act de cisatorie nr. - -~ - 1092 _ ____ - —— din._ 2¢Ol rumbine [EFS
i\/’gﬁ_’g‘g énggé%g’ger;? ;:7 mb. B de/ from (ziva, luna, anul fiour. mois. année / day. month, yeasr) T
|nreg;strat la---- E?’.f.’?.‘i?é_ = _ED{E 4.‘(_"(}.&5_}:@ L }_ﬁﬂk"_}‘}ﬂz} ____________
ﬂnreqfsfré af (Judetui Ideaﬂemenr/County)
registered at
Mentiuni
Mentions/Mentions ~ == = =T T T T T T T TS T T S S e e T TS T T m e
_._’_______._...—--—-—_'—"" —-l
T pASTORUY U”%“é‘l
C sitpr cle atare oY
aturd PN T e
: BRIjfARIA_COrT . (91587 ALNICEANU Data 618311014
Eliberat de X1/ 18R A _ELE 7. (YHEr L _KOGA LN CEANY__. . e e e







" ROUMANIE m (5 m ROMAN!A\

D IDENTITE SERIA KZ NR
cnp 1551017135921
Nume/Nom/Last name

CUNA

Prenumo/P1encsmiFirst name

DUMITRU

cautanlemauonalltemnllonality

Romana / ROU

Loc nastere/. ieu de nu!ssancu!P!acé ol binh

Com. Sibloara Jud. Cbnst 1;.::1

Dnmlcillu.fArlressnIAddtess y ik

B @ o Str. Vﬁ‘omLm n:é'l e S .
Emis4 delDelivree paifissu by aahullaleNaliditu alidit
SPCLEP Ovidiu 21.08.42-17.10.2072

IDROUCUNA<<DUMITRU<<<<<<<<<<<<<<<<<<
K1048210<6ROU5510171M72101?611359210

Sat. Oituz (Com, Limina) Ju }:onstani;a

CARTE DE iDENT!TATE {DENTITY

CARD

! 1697?

Sex/Saxe/San







incheiere Nr. 14362 / 25-01-2024

-ANCPI  oficiul de Cadastru gl Publicitate Imobillar CONSTANTA
ieaeai i Birowd de Cadastru 51 Publicitate imobifiars Constanta

Dosarul nr. 14362 / 25-01-2024

INCHEIERE Nr. 14362

Inspector: LIVIA MARIA TODERICI
Registrator: DIANA VASU
Asistent reglstrator: MARIUS GARBA

Asupra cererii introduse de COMUNA LUMINA privind Prima inregistrare a
imobileiorfunitatilor individuale {u.i.} in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.164/30-08-2022 emis de Cl. LUMINA;
-Act Administrativ nr.1834/23-01-2024 emis de PRIMARIA LUMINA;
-Act Administrativ nr.1835/23-01-2024 emis de PRIMARIA LUMINA,;

fiind indeplinite conditiile prevazute Ja art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.

7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 120 lei, cu
documentul de plata:

-Dovada plata card online nr.20981/23-01-2024 in suma de 120
pentru serviciul avand coduf 211
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:
- imohitul cu nr, cadastral 109731

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE DOMENIU PRIVAT mod dobandire lege in cota de 1/1
asupra A.1 in favoarea COMUNA LUMINA, sub B.1 din cartea funciara 109731 UAT Lumina;

Prezenta se va comunica pértilor:
COMUNA LUMINA
LUPASCU MARIAN

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune [a Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Constanta, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
20-02-2024 DIANA VASU MARIUS GARBA
Inspector,

LIVIA MARIA TODERICH

Document semnet cu siglifu efectronic bezat pe certificat dighal calificet, In conformiiete cu srt, 281 din
Leges nr 771926, republizcatd, cu modificrile s! completirile ulteriosrs,

¥ECu excaptie situstifior prevEzute i At 52 ain. {14 din Regulamentiy Je recedtle §f inscriere in evicerteie

de caagebn st certg funelard, sprebst prin Ondinud Directorslu Genergl 27 shTH e

( v b
DoCaliet Lie'é SOming datt O Caraser pEertondl, protesst OE Srevedsie Reguanenioid (Ue) nr Lr#oc il ¥ wegh 19b/2018 Pag;‘hf lﬁ iﬂﬂ' 2
Avrenticitetee Suianientulal poate f verificald 15 adress wew.ancpl.rofvesificare f :‘

{

Y

i






. 'f Oﬁciui de Cadastru $i Publicitate Imobiliard CONSTANTA

Nr. cerere 14362
’ Birout de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Constanta Ziua gs;
tuna
r ¥ Anul 2024
_ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Coa verncars
AGtNI‘IA kl’ﬂbﬂnl. L4
BhEasaiva o PENTRU INFORMARE . Hles

Carte Funciard Nr. 109731 Lumina

i

A. Partea |. Descrierea imobiiului
TEREN Intravitan

Adresa: Loc. Oituz, Str Viitorului, Nr. 1, jud. Constanta

eri | sopooric ] Suprafesa* (mp) 1/ Referinge |
AL 109731 500 St 3-4-5 IMOBIL DELIMITAT DE CONSTRUCTIA VECINA INTRE PUNCTELE: ‘23,
IMPRE{MUIT CUY GARD DIN PLASA INTRE PUNCTELE: 5-6;
IMPREJMLIT CUU GARD DIN LEMN INTRE PUNCTELE: 6-7; IMPREIMUIT CU GARD
METALIC INTRE PUNCTELE: 7-1.
(¢
{ B. Partea li. Proprietari st acte
Inscrieri privitoare la dreptud de proprietate si alte drepturi reale Referinte
14362 / 25/01/2024
Act Administrativ_nr. 164, din 30/08/2022 emis de CL LUMINA; Act Adnuinistrativ_nr. 1834, din 23/01/2024
emis de PRIMARIA LUMI

: Act Administrativ_nr. 1835, din 23
intabulare, drept de PROPRIETATE DGMENIU P
Lege, cota actuala 171

1} COMUNA LUMINA, CIF:4671807

024 emis de PRIMARIA LUMINA,

Bl it prin

AT,

C. Partea Hl. SARCINI .
inscriert privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie §i sarcini
NU SUNT







Carte Funciard Nr, 109731 Comuna/Qras/Municipiu: Lumina
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  {Suprafata (mp) Qbservatii f Refennte
109731 560 MOBIL R (AT U GARD OIN PLACT PR TE

4-5; MOBIL DELIMITAT DE CONSTRUC"AVEQNA INTRE PUNCI'E’LE 2-3; lNIPRE]MU[T
CU GARD DIN PLASA INTRE PUNCTELE: 5-6;

IMPREJMUAT CU GARD DIN LEMN INTRE PUNCTELE: 6-7; IMPREJMUIT CU GARD
METALIC INTRE PUNCTELE: 7-1.

"+ Suprafala este determinata in planul de projectie Stereo 70.

DETALYN LINIARE IMOBIL
T

_Qg|i:e referitoare la teren
i | Categorie [imm | Suprafa .. ,
ool fol:s?i?l;é i (mp)ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1{ cutt Ipal 500 - - -
constructii
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie - .
Crt Numér constructie Supraf. (mp} juridica Observatii f Referinte
constructl de Fara T Construa 13 SoRIdt mp; 5. COnstruna,
AL1] 109731-Cl tocuinte 141 oo |desfasurata:ldl mp;  LOCUINTA NU DETINE
T Fara g construita ia sSoik30 mp; 5. construita
ar2| 109731-C2 | constnictianexa 30 acte |destasurata:30 mp; ANEXA NU DETINE ACTE
Lunglme Segmente
1} Vatorile lungimiior segmenteior sunt obtinute din prolectie tn plan.
Punct Punct! Lungime segment
tnceput stlrsit = (m)
Document care conting date ci taracter personal, protejate de prevederile Legi R 677200 . P;i:gi t in3

\;’wr

Extrase pentry infarmare ondine {2 adress spiy aneplre Exernutar v a 1.t






PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITAREA IMOBILULUI

Scan 1:500

My, cadasial &;_l|mw ()

Adress ol

109731 506

Carte Funcista o

UNITATEA ADMIMISTRATIV TERITORIALA (UAT)

LUMINA

satomoo0]

N
E
S06H0.000
A, Datz referitvare In teren
piieia | CoiRgorinde | Suprataia fmp) pontiunt
1 CG 500 - imohil Irpreimustt ou gard tin placl profabricate: 1-2 of 3-4-5; - imobdl delimitat
da constructia veoina: 2-3; - imobll imprejmuit cu gerd din plasa; 5-8;
Totel 500 - imob imprejmut cu gavd din Jemn: €-7; - imobil Imprejmult cu gard metalic: 7-1.
B. Date yeferiionre ln construcifl

Cod Oustinatie

e

hhentiuni

- Cf: Loouinta Parter suprafals constnilta destasurata = 141 mp.,

o 14 WU DETINE ACTE
co 20 - G2 Anexe Parter, suprafats construlis declasursta = 30 mp.,
NU DETINE ACTE
Total 173
Suproafets totala masuratia s inobilniué = 580 mp
Suprafata din nct = 500 mp
vt sbetr TSl sty s 41
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PFA dr.ing.Victor LAIBER Nr. 4118/22.01.2025
- Evaluator autorizat ElEPI-

Membru ANEVAR nr.13590

CIF:20852678

Constanta, Romania

tel: 0722 - 49 06 36

E-mail: laibervictor@gmail.com

RAPORT DE EVALUARE

a unui teren intravilan de 500 mp

Proprietar Comuna Lumina , domeniul privat, in folosinta, fara acte

Adresa proprietd{ii | = Lumina, sat Oituz, Str.Viitorului nr.1

C

VALOAREA DE 1.750 EUR/8.709 RON
PIATA/ECHITABILA A L
(echiv.3,5 EUR/mp)

TERENULUI

1% VicTo

\ Expart R

\ *0 per evalua!o&

\ . 2055’1-“'\'.'
224 vant

L]
Prezenta lucrare este confidentiala si toate drepturile sunt rezervate. Reproducerea intfegrala sau partiala a acestui raport
de evaluare, prin orice mijloc, ca si publicarea acestuia sau punerea sa la dispozitia unor terte parti, neimpflicate in realizarea
scopului lucrarii, fara acordul scris prealabil al Evaluatorului este interzisa

Data elaborarii: IANUARIE 2025
- Constanta -
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Raport de Evaluare Str. Viitorului 1 (R 4118)

1. INTRODUCERE
SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE
REZUMAT EXECUTIV
Prezentul Raport de evaluare a fost solicitat de catre PRIMARIA comunei LUMINA, jud.
Constanta, pentru estimarea valorii de piata a terenului intravilan de 500 mp din comuna Lumina,
sat Oituz, Str.Viitorului nr.1, proprietatea UAT Lumina, domeniul privat, in folosinta, fara acte.

Prin acest Raport se evalueaza Valoarea de piata
Cursul de referinta utilizat in prezentul Raport a fost de 4.9742 RON/EUR, valabil pentru ziua de
14.01.2025.

Scopul evaluarii este ¢ tranzactie de vanzare-cumparare.
Destinatarul Raportului de evaluare este UAT Lumina.

Evaluarea s-a facut in conditiile respectarii urmatoarelor acte legislative si nermative:
Ordonanta Guvernului nr.24/2011
Legea nr.99/2013
Legea nr. 149/2013
Legea nr. 221/2013
( \egea 296/2020
~a baza elaborarii raportului de evaluare au stat urmatoarele reglementari:

REGLEMENTARI §1 CADRU LEGAL

STANDARDE DE EVALUARE A | SEV 100 - Cadrul general

BUNURILOR ( ANEVAR) -2022 SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii
SEV 102 - Documentare si conformare
SEV 103 - Raportare

SEV 104 - Tipuri de valori
SEV 105 - Abordari si metode de evaluare
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobite
S-au respectat urmatoarele definitii de baza:
VALOREA DE PIATA
Suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un
cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat §i in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.
VALOREA ECHITABILA

Valoarea echitabila reprezinta pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre
parti identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotarate, pret care reflecta interesele acelor parti.

S-au utilizat urmatoarete abordari:
» Abordarea prin Piata
Metoda comparatiei directe
» Abordarea prin venit
Capitalizarea veniturilor nete din inchiriere

Opinia finala a Evaluatorului este urmatoarea :

Avand in vedere analiza rezultatelor evaluarii prezentate la sfarsitul raportului, Evaluatorul
opteaza in final pentru valoarea de piata obtinuta prin abordarea prin piata, cu ajustarile necesare in
acest caz specific, respectiv Valoarea echitabila

Valoarea terenului intravilan evaluat este:

VALOAREA DE PIATA / 1.750 EUR/8.709 RON
ECHITABILA A TERENULUI

(echiv.3,5 EUR/mp)

Valoarea de piatal echitabila nu este afectata de TVA.
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Rezumatul principalelor elemente ale raportului si al concluziilor

Solicitant raport

Primaria LUMINA

Beneficiar

Primaria LUMINA

Destinatar

Primaria LUMINA

Scopul evaluarii

vanzare-cumparare

Obiectul evaluarii

teren intravilan de 500 mp

Tipul proprietatii

proprietate imobiliara

Adresa proprietaii

com.Lumina, sat Oituz, Str.Viitorului nr.1

Zona de amplasament

Zona rezidentiala centrala

Caracteristicile constructiei

pe teren exista o constructie locuinta legal construita; nu se
evalueaza

Caracteristicile terenului

Teren de cca 15 x 33 mp cu d=15 m la strada asfaltata cu apa
si curentul la gard

Proprietar

Primaria LUMINA, domeniul privat, in folosinta, fara acte

Acte de proprietate

Ptan de amptasament FN
Decizia nr.31 a Consiliului Locat Mihail Kogalniceanu din 1.06.1982
Autorizatie de construire 460/21.07.1982

Data inspectiei 21.01.2025
Data de referinta a evaluarii 20.01.2025
Curs schimb [RONEUR] 4.9765

Valoarea estimata a terenului

1.750 EUR/ 8.709 RON
(echiv.3,5 EUR/mp)

Conditii/ ipoteze limitative

Valoare echitabila
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CUPRINS

Capitole

1.Introducere
Rezumat executiv
Rezumatul principaletor elemente ale raportului si al concluziilor
Cuprins
Certificarea evaluatorului.
2. Termenii de referinta
3. Prezentarea datelor
4, Analiza pietei imobiliare
5. Cea Mai Buna Utilizare
6. Evaluarea proprietatii
7. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

ANEXA 1: Abordarea prin piata/ Grila de comparatie directa
ANEXA 2: N/A

ANEXA A: Calificarile Evaluatorului

ANEXA B: Inchetere si Extras de Carte Funciara

ANEXA C: N/A

ANEXA D: Decizia nr.31/1.06.1982 al Primariei Mihail Kogalniceanu
ANEXA E: Rezumat din piata imobiliara

ANEXA F: Identificare etectronica (www.geoportal.ancpi.ro)
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Raport de Evaluare Str. Viitorului 1 (R 4118)

Certificarea evailuatorului.

Subsemnatul, imi asum raspunderea privind continutul si concluziile evaluarii numai fata de Clientul si

destinatarul lucrarii si certific,

de buna credinta si in cunostinta de cauza, ca:

> Analizele, opiniile si concluziite din prezentul Raport sunt limitate doar la ipotezele si conditiile

>

-\‘::o‘ autorizyy
Elaboratorul tucrarii: "*‘&uﬂ\m\m )
A3
dr.ing.Victor Laiber ................c.......... 5 .1%‘:‘;015‘??
fzr Nt

limitative si se constituie ca analiza nepartinitoare.
Evaluatorul nu are nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul
acestui Raport; nu avem nici un interes personal si nu suntem partinitori fata de vreuna din
partile implicate.

Remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care
ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment
ulterior.

In deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in
conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022.

Evaluatorul se declara de acord cu verificarea Raportului de evaluare doar cu respectarea
prevederilor standardului ANEVAR SEV-400.Certificarn faptul ca evaluatorul este membru
ANEVAR, indeplineste cerintele ANEVAR privind pregatirea continua, dispune de o asigurare
profesionala si este competent sa efectueze acest Raport de evaluare.
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Raport de Evaluare Str.Viitorului 1 (R4118)

2. Termenii de referinta ai evaluarii

Identificarea si Evaluatorul este Persoana Fizica Autorizata. Declar si confirm ca pot oferi o
competenta evaluatorului  evaluare obiectiva si impartiala, fiind competent in acest domeniu.
indeplinesc cerintele adecvate de calificare profesionala, pe baza
adeverintelor, diplomelor si Certificatelor emise de ANEVAR intre anii 1993 si
prezent. Posed o experienta de 30 de ani de activitate in evaluare, atat in
calitate de angajat corporatist si angajat in sistemul bancar, cat si in calitate
de liber profesionist individual sau cotaborator extem la mai multe banci
comerciale.
Raportul a fost intocmit pe baza celor mai noi si pertinente cunostinte ale
evaluatorului, fara colaboratori.
Posed asigurare profesionala si pregatirea continua statutara.
ldentificarea Clientului si
a utilizatorilor desemnati

Clientul raportului Primaria comunei LUMINA
Utilizatorul raportului Primaria comunei LUMINA
Proprietar al Primaria comunei LUMINA , domeniul privat, folosinta
drepturilor de
proprietate evaluate

Scopu!l evaluarii vanzare

Identificarea  Obiectului Teren intravilan 500 mp

evaluarii

Adresa proprietatii Com.Lumina, sat Oituz, Str.Viitorului nr. 1

Drepturi de proprietate Drept real de proprietate privata

evaluate

Tipul valorii estimate Evaluarea realizata in prezentul raport de evaiuare, de comun acord cu Clientul,

reprezinta o estimare a Valorii de piata, asa cum este definita in Standardele
de Evaluare ANEVAR (ed.2022), resp. a Valorii echitabile.

Valoarea de piata estimata in prezentul raport nu se refera la valoarea
terenultsi in cazut unei tranzactii de vanzare cumparare actuale. Valoarea de
piata estimata in prezentul raport, utilizata in prezent drept suport pentru
estimarea redeventei din concesionare, este recomandata drept valoare Justa
atat in cazul inregistrarii contabile, cat si drept Valoare echitabila in cazul
unei tranzactii de vanzare cumparare dupa realizarea conditiilor de
concesionare, resp. construirea unei locuinte pe teren,

Valoarea echitabila este un concept mai larg decat valoarea de
piata. Desi, in multe cazuri, pretul care este just pentru ambele parti va fi
egal cu cel care se poate obtine pe piati, vor fi situatii in care estimarea
valorii echitabile va presupune luarea in considerare a unor aspecte care nu
trebuie considerate in estimarea valorii de piata, cum ar fi anumite elemente
ale valorii sinergiei rezultate in urma combinirii drepturilor asupra
proprietatii. (Sev 104 art.50.1-50.3)

In SEV 104 art.50.4 chiar se da un exemplu: . determinarea unui pret care ar fi
echitabil pentru un locator si un locatar, {..) pentru transferul permanent al
activului inchiriat™ adica exact situatia din prezentul Raport de evaluare.

Documentarea necesara Au fost consultate o serie de documente puse la dispozitie de catre Client din
pentru efectuarea care mentionam:

evaluarii
* Cadastru
* Carte Funciara

Etapele parcurse pentru estimarea valorii au fost:

e

6
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Natura si sursa
informatiilor

Ipoteze si ipoteze speciale

Documentarea, pe baza unor documente si clarificari verba le, solicitate
Clientului

Inspectia proprietatii

Stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii
raportului

Selectarea tipului de valoare estimata in raportul de fata

Deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de
care treburie sa se tina seama

Analiza informatiitor culese si interpretarea rezultatelor

Aplicarea metodei/ metodelor de evaluare considerate oportune pentru
determinarea valorii si

fundamentarea opiniei evaluatorului asupra valorii

+ ## & 4 2

In afara de documentatia pusa la dispozitie de Client, mentionata anterior
(“Drepturi de proprietate evaluate”), informatiite de baza provin din cele peste
6000 de Rapoarte de evaluare intocmite de autorut prezentei, in uttimii 24 ani,
in scopul constituirii de garantii pe proprietatile achizitionate prin credite la
diferite banci comerciale din Constanta, dar si pentru reevaluarea periodica a
imobilizarilor corporate de tip cladiri/ constructii in vederea impozitarii.

De asemenea, evaluatorul a folosit o arhiva de date proprie, intretinuta
cu datele din dosarele de tranzactii imobiliare creditate de bancile pentru care
lucreaza precum si date confidentiale obtinute de Evaluator de {a Notari
publici, Cumparatori si Vanzatori de apartamente, dar si cu datele din
anunturile publicitare ale tuturor firmelor de intermedieri imobiliare din zona
si de pe site-urile internet.

Alte surse de informare le-au constituit discutiile telefonice si chiar
vizionari ale proprietatilor comparabile ale unor vanzatori directi.

Elaborarea raportului de evaluare s-a facut in cadni standardelor specifice de
evaluare si in ipotezele si conditiile limitative de mai jos:

¢ Informatiile furnizate de terti sunt considerate a fi veridice, dar nu
se garanteaza integral exactitatea lor;

* Nu exista conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietatii care sa
altereze valoarea proprietatii;

* Nu s-a observat existenta unor materiale periculoase in limitele
proprietatii; el nu este calificat sa detecteze astfel de materiale si
recomanda, daca beneficiarul lucrarii o doreste, efectuarea unor
investigatii secundare de spedialitate;

* Proprietatea este conforma cu toate reglementarile si restrictiile de
zonare si utilizare in vigoare, exceptand situatia cand in raportul de
evaluare nu a fost identificata, descrisa si considerata 0 non-
conformitate;

* Se presupune ca utilizarea terenului si a constructiilor se realizeaza
in cadrul timitelor proprietatii descrise si ca nu exista incalcari sau
violari ale altor proprietati, daca nu se mentioneaza altfel;

. Proprietatea este inscrisa in Registrul cadastral si de asemenea, este
inscrisa in Cartea Funciara (intabulata) pe numele Proprietarului;
evaluatorul nu-si asuma nici o raspundere pentru descrierea juridica
pusa la dispozitie sau pentru chestiuni legate de considerente
juridice sau de proprietate; titlul de proprietate se presupune
valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel;

* Proprietatea este evaluata fara ipoteci sau datorii, daca nu se

specifica altfel.

* Nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care sa _iggfé%

Y

Wi

prezenta unor agenti contaminanti sau periculosi si nu Qe“asum
nici o responsabilitate pentru rezultatele pozitive aladnei
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Restrictii de utilizare,
difuzare sau publicare

Declararea conformitatii
evaluarii cu SEV

stiintifice comandate de proprietar; eventuale costuri de
decontaminare ar putea in viitor diminua valoarea raportata.

* Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, intre teren si
constructii se realizeaza in functie de prevederile din raport.

* Evaluatorul, prin natura mundi sale, nu va fi solicitat sa ofere
consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in instanta in legatura

Cu proprietatea in chestiune,

¢ Nici una din partile raportului(in special concluziile referitoare la
valori, identitatea evatuatorutui) nu vor fi difuzate public prin
rectama, relatii publice, stiri, agentii de vanzare say alte cai
mediatice, fara acordul scris si prealabit al evaluatorului

* Raportul de evaluare a fost elaborat pe baza unor planuri si
specificatii disponibile la data evaluarii; in cazul unor modificari/
revizuiri, etc, evaluarea va trebui sa fie revizuita, daca destinatarul

o solicita;

* Previziunile, proiectiile sau estimarile continute in raport se
bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii cereri si
ofertei anticipate pe termen samt si sunt influentate de
instabilitatea specifica economiei actuale. Previziunile sunt, prin

umare, supuse schimbarii conditiilor in viitor.

+ Evaluarea se face in ipoteza ca terenul este constnuibil.

Raportul de evaluare si anexele acestuia au caracter confidential atat
pentru Client, cat si pentru Evaluator.Raportul de evaluare sau orice fel de
referire la el nu este destinat publicitatii si nu poate fi publicat in nici un fel
fara acordut scris si in preatabit al Evaluatorului, cu specificarea formei si

contextului in care ar urma sa apara.

Raportul de Evaluare este destinat pentru scopul specificat mai sus si numai

pentru uzul destinatarului.

Mentionam ca orice imprecizii rezultate ca urmare a analizei Raportuiui trebuie
transmise Evatuatorutui, astfel ca, daca este necesar, lucrarea sa poata fi

completata inainte de a fi utilizata.

Concluziile acestui Raport se bazeaza pe informatii confidentiale ale
Proprietarului care intretine proprietatea si care au fost considerate corecte si
complete. Din acest motiv, Evaluatorul nu poate fi implicat in dispute create
de acest Raport, cu exceptia cazului in care anumite concluzii eronate s-ar

datora relei intentii demonstrate. Certificam fa

inspectia proprietatii.

ptul ca am efectuat personal

Evaluatorut nu are nici un fet de responsabilitati fata de terte persoane, fizice

sau juridice, legate de acest Raport.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanta su regiementarile
Standardelor de Evaluare ANEVAR (2022) si cu ipotezele si conditiile limitative
cuprinse in prezentul raport. S-au respectat prevederile SEV 102 Documentare
si conformare, in functie de necesitatile procesului de evaluare si de
complexitatea aceastuia, resp. nu s-a considerat necesar un Dosar de lucru, in
cazul in care absolut toate datele initiale, toate calculele si toate concluziile

finale se regasesc in Raportul de evaluare.

Valoarea imobilului a fost determinata in conformitate cu standardele
aplicabile, tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea,

respectiv:
SEV 100 - Cadrul general

SEV 103 - Raportare
SEV 104 - Tipuri de valori

AN N N S N
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SEV 101 - Termendl de referinta ai evaluarii
SEV 102 - Docsmentare si conformare

SEV 105 - Abordari st metode de evaluare
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
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¥ GEV 630 - Evaluarea bumurilor imobile

Riscul evaluarii In conformitate cu prevderile SEV 310 Evaluarea drepturilor asupra
proprietatii imobiliare pentru garantarea imprumutului, suplimentar fata de
cerintele SEV 103 - Raportarea evaluarii, rapoartele pentru garantarea
imprumuturilor vor include si un comentariu asupra factorilor care sunt
relevanti pentru estimarea, de catre creditori, a performantelor garantiei pe
perioada creditului propus. Nefiind vorba de o garantie potentiala, nu s-au
evaluat riscurile.

Data inspectiei Inspectia proprietatii s-a efectuat in 21.01.2025

Moneda in care se Valoarea se va exprima in EUR si in RON

exprima valoarea Cursut de referinta utilizat in prezentut Raport a fost de 4.9765 RON/EUR,
estimata valabil pentru Ziva de 20.01.2025

Modalitati de plata Evaluarea s-a facut in ipoteza platii in numerar

3. Prezentarea datelor

Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Cn primd asezare satul L uminag a luat fiintd in anul 1650 far din punct de vedere administrativ din amd
1880 dund rédzbaiul ruso-romann-ture din ot 1877 Dund Infiintarea cn sat - din anuf 1880 nAnd in amd 1908- sotil
Fumina o apartinut de comunn Sikdoara fostd Cicirehn Din anut 1908 si pdnd Tn anut 1925 satul | umina o anartinut
de comunn Ovidiu | far de ta 1 ignunrle 1976 cn desprins de comuna Ovidit. forménd unitate administrativ-
teritoriali de cine stitdtoore la care s-0 nlinit sot! Mamain si Nvordari. denumit atunci Cara-Criunfonia nenard}
Cr institutie nublicd Primédria | uminag s-0 tnfiintat ne 9 mai 1989,
Acezatd in parten central- esticd 2 fudetulei comipa [isming se ipvecinenrd Ia sue lacil Siutohinl la sud-vest
orasul Ovidite (5 km). 1o vest comuna Mikail Koedlniceanu In nord-est orasul Névodari. Lumina se nfli ln 17 km
norel de orasul Constanta lo 4 km vest de <tatiunen bafnea-climatericii Mamaia. la 7 km sud-est de oeropnrtul
international Mihail Kogdiniceani:.
Comuna Luming este aserata i zond nintd de n narte < de afta o Vil Coeealiei care dehuseazd in Canahil Poarta
Albd-Midia si are directia nord-sud Tn parten de vest se atine cota + 40 m si lo est cota + 25 m. In nartea de sid a
viii se nfld o zond de acumulare a anelor din vale <i 0 7004 de smpleturi de to sindtura canalufisi
Volea Cogeatiel (Neagrd] are un bazin hidroerafic de cca 1900 ha cu energie de relief micd fnanta maximd %), 1a
nlof abundente are foc inundarea pértii foase o localitdtii
Satit Sthinara se afl¥ situat in cea mni mare parte pe versantul nardic al Vit Sikinara care debusenzd in facid
Tasauf si atinee indltimen de 35 m.
Razinul hidrografic are o suprafatd de peste 1000 ba cir energie de relief medie. avénd versantul sudic et mai multe
vii si pante de peste 5%.
a ploi abundente are Inc inundaren zonei adinrente albiei de scuroere In narten de est o satitai e afld Incult
Tasaul spre care existd falezd de cco. 10 m fndttime
Sotul Oituz este asezat pe un teren anroane plaf 1 o tsnard pantéd dinsore nord sore sud  Toneent in partea de
est se ofld Valea Ciohdnoaiei, ¢ir energie mich de retief. Nin conra unor confisuratii locate au lne bdttiri in porten
e <ul,
Din nunct de vedere gengrafic teritariv! comunei ! umipn este sitisot In Podicul Dobroeei Centrale f Padicul
Casimeeil, ce se profilenzd intre fatin Pecenensn-Comena ln nord si falin Canidava-Ovidiu 1a sud
Climntic, intreaga norte esticd a Dobrogei este de fapt o fasie de tronzit intre cele dond mori suprofate tpice:
Nobrogea continentald st Marea Neaerdi
Particutaritétile climatice se reflecti fn teritorip romunet Lumina  fifnd legate de nozitio gengraficd o
localitdtii, (a numai 4 km vest de Maren Neord 1n Y2 km nord de limanul Maritim Siut-Ghiol st Canalil Midia-

Poarta Alhd.,
Comima Luminag se intinde ne o suprofots totald de 4875 ho din care 668 ho intraviton 7 ha vii <i 4200 hn

extravilan,

Reteoun hidroeraficd este alefituitd de luciori de apd-laruri-hilti si de ape curedtoare cur debit nermanent <y
intermitent ne fir care strdbate flecare din cele frei Iocafitdti: Satul Luming se favecineard e senalu) € analefi
Poorta Albd- Midia

I'n est de sennful navieabif si separat de acestn nrin die se aftd@ lacril Siutehiol Localitoteg este stribdtutd de I
nord - vest la sud de Valea Neagr&. cir anort premanent de ang avind bazin de circa 1 600 ha* in zona de o e \
traversnre a Incalitdtii prodiuce eroziuni in parteq de nord-est (fiind in vale neustd st addnedisi inumdatit, 1“0-.:""‘"w %\

narten de sud. ( . \j,\“-‘“c‘
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Dind re dendseste linia feratd in nortinmen de néng ia canalut naviaahil <e farmeozd o halts neamenniatd cii
stuf care can<tituie bazin de disinare a enereiel emisor pentru statia de emiirare a fobricii de ronserve

Sotul Otz este traver<at de Valea Cinhdnoniei pe limitn esticd determindnd o 7ond cu exces de umiditate ne
traser

Satuf Sibioara este traversat ne directin vest-est de o vale cu anort permanent de apd ce se varsd in {acul Tasauf
cii un hazin hidroerafic de 1200 ha

Veeetnatin zonold o comunel uminn ecte najisten stenicd ce acoperd altitidini sub 100 metri In decursul timpntyi
veeetatin febnosi. resnectiv stepn a fost supnsd unor modificdr substantiale  co de exemntu destelinaren ei
anroane n totnlitate. Avdnd in vedere acest fenomen, se constatd cff vegetatio ierhnasd asa cum este astizi
prezintd o serie de porticiiaritdt lacate

Founictic 70ona comunel [umina se caracterizeazd prin extensitnen unar specii de stend ra urmare g intensificdrii
nericifltinii si extinderii mecanizdril pe terenurile agricole.

Conefitiile climatice sunt influentate de anranterea de mare, cu temperaturi medii anuale de 11-15°C et precipitatii
atmosferice in fur de 150 mm cu vénturi Incale, brize marine

Solurile din cadrul comunei Fuming le mitern include in radrut soluritar zonale de stendi Pe interfliuvii pe nlatout
slnh nndulat si pe pante line elemente e coracterizeazd relieful comunel Lumina. s-nu farmat urmétearele
catesorii de soluri- cernnziomid costaniu. cernoziomul castanin carbonatat si cernozinmul levieat.

Infrastructiro de utilirdgt

Alimentaren cir andi a localitGHi {uming se face din sisternul Neord fitnral. Are tin sistern rentralizat de alimentare
ctrand nrin conductd de aductinne de 100 mm, tn rezervor de Inmaenzinare cu o canacitate de 1000 me. precum si
o retea de distributie 100mm-200mm Arest sisstem se intéineste n zona e Intizdri <ituate in porten de vest a
lacalitfitii sf zona de est.

Satul Nituz se alimentenzd cu and nrintr-n conductd de 100 mm azb racardatd ta adictinnen 0 mm azh Cota 20
Mvicdiu.

Loralitatea Sibioara mir are sistern centralizat de alimentare cu and.

Comune Lumina disnime de sistern centralizat de cannlizare administrat de SC RATA SA

indendirtnren aneinr metenrice din zong constrictiilor se face nrin fucrfiri de sistematizare pe verticaldt agresten
fiind diriinte ciitre rigolele strizilor cu descéreare in Valea Neaord Acest fir de vale care are 1n curs permanent
deversenzd fn halta L imina si apni fn emisar. canalul Poarta Athd-Midin Nivodari

Afimentarea cir energie electricd se renlizeard din sistermul enereetic national de la statio de transformare | iiming
110200V situntd in extravilanul Incalirdrii,

Constructii, terenumri

Comuna [ umina disnine de o suprafaté de 592 ha teren intraviton din care 348 ha sunt acnpate de crirti-constructii
Infrastrisctiira de transport

Iaralitatea |uminn este stedhditutd de drumul iudeteon DJ 276 care face legfitura cu orosul Nivodari Prin
Inralitatea Lumina trece ralea feratd Medgidia- Betonaif Ndvodari). care in parten esticd n lacal itdtii se ramificd
fn directia Ovidin - Constanta

fn porten nordici. se aflii eara Goeenlin-f umina. Prima eard a fost construitd in 1952 ctt neazia luerdirilor re se
efectumi a canal fn 1985 ecte constriitd eara notldi care a devenit un nod de rale feratd i 2 dirertii de mers calen
feratd Dorohanti-Canof Midin

Telecomumicntiile
Din anil 1965, localitatea Luming este racordatd telefonic initial cir doufd posturi de telefon. in 2008 numdrnf

ncestara crescind In 1030 ceen re reprezintd nn nrncent de anroximativ 37% din numdrid familiilor din loralitote
tn mamentul de fata comonag Luminn dicpune de conexiuni ln internet nrin fibra notica <i de asemenen serviciife de
camtnicatii mobile au acoperire 4G Pe ninta Incala opereara ? operatari natinnnle de servicii de telecomunicoti
. fixe precum si 1 oneratar local.

Restirse umnne

Din datele nferite de Fvidenta Popuiatiei Ia data de 1 fonuarie 2016 . camunn | umina avea n populatie tntala de
MeN3 taryitari

In comunn Lirming exictd o sroaln eenernla { c1r 3 <edii- Seanin Nona. Seonla Veche. Seanla Hnitate 1 Oituz
1 Sibinara) si trei erfidinite Pe rnzn comunei isi desfasonra de nsemeneq artivitatea si un licrer nrivat

In comuna | umina exi<td doud cdmine culturate ri rapacitate de: 250 focuri cdmingl ciftural fuminag i 200 fncreei
chAminul cidtiural Otz

Ribliotera romunald Luming are un nomér de 7800 volume fitnd fnreaistrati 500 de citirori

In comuna Liuming exists 4 hicerici nrtadoxe ( ?’F uminn 1 Sihinara, 1 Oituz). 1 hisericd catolicd si o eepmie

Descrierea situatiei juridice
Terenul este proprietatea Primaria LUMINA, domeniul privat, in concesiune
Dreptul de proprietate rezulta din ANEXELE B,C si D:
> Plan de amplasament FN
» Decizia nr.31 a Consiliului Local Mihail Kogalniceanu din 1.06.1982

> autorizatie de construire 460/21.07.1982

. . Jn—
Descrierea terenului e PTORBOR A
s “\’.,l ““o\r AUk \

AR ‘c;‘ﬁ 1'&1

Teren de cca.12 x 24 mp cu d=12,5 m la strada asfaltata, cu toate utilitatile, incl.g&s A . ¥
imprejmuit. b £
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4. Analiza pietei
Analiza cerertii, a ofertei si a echilibrului pietei

Cererea de terenuri pentru constructii rezidentiate in aceasta zona de dezvoltare a
municipiului este relativ mare. Cererea vine din partea unor Persoane fizice sau juridice din Lumina
,» jud.Constanta, dar exista si cereri din partea unor persoane din alte localitati.

Oferta_din partea Proprietarilor pentru astfel de terenuri sunt in scadere.

Echilibrul intre cerere si oferta este deplasata spre cerere, oferta fiind tot mai redusa odata

cu dezvoltarea comunei.
5. Cea Mai Buna Utilizare (CMBU)

Cea Mai Buna Utilizare este definite in Standardele de evaluare ANEVAR 2022(Glosar) astfel;

“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei
proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal,
fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare”

Standardele intemationale de Evaluare au gandit CMBU in ideea utilizarii in evaluarea valorii de
investitie pentru un Cumparator investitor sau dezvoltator, care doreste sa achizitioneze un teren liber
sau o proprietate oarecare, motivat fiind de un profit net si/ sau cresterea valorii proprietatii in urma
investitiei. In Manualul ANEVAR “Evaluarea proprietatilor imobiliare - modul 3", cap.10 (201 6) se
mentioneaza insa, ca daca Cumparatorul potential sau Proprietarul doreste sa achizitioneze, resp. sa
utilizeze o proprietate imobiliara proprie, motivatia lor principala o reprezinta benefidiile reflectate
prin obtinerea satisfactiilor dorite, a prestigiului si intimitatii.

in cazul de fata, obiectul analizei il constituie un teren, construit si utilizat pentru a fi folosit in
interes propriu pentru un activ rezidential, astfel ca fezabilitatea financiara si profitabilitatea nu au

obiect.
Conform planurilor urbanistice, zona este destinata unor constructii rezidentiale astfel ca,

existand si 0 Autorizatie de construire valida acestea fost fizic posibile si este permis legal.

In conditiile estimarii valorilor de piata pentru tranzactii certe, pentru garantarea imprumututui,
pentru asigurare sau pentru impozitare, CMBU este nerelevanta si ca atare nu are obiect.

Avand in vedere ca se evalueaza un teren construit intr-o zona rezidentiala si avand in vedere
cele de mai sus, se poate accepta in mod justificat, cu grad maxim de probabilitate ca utilizarea
rezidentiala este Cea Mai Buna Utilizare.

6. Evaluarea proprietatii

* Abordarea evaluarii terenului prin piata
Pe parcursul acestei abordari, s-a tinut seama de principiile si conceptele de baza ale evaluarii prin
piata:
> Anticipare
Schimbare
Cere-oferta
Substitutia
Echilibrul
Conditiile externe

VVV VY vy

In evidentele Primariei Lumina exista numeroase documente care confirma tranzactii de astfel de
terenuri concesionate in zona in ultimii 4-5 ani, dar au existat un numar suficient de oferte , Care au
fost corectate cu marjele de negociere efective, fiind aduse astfel in apropierea datelor din tranzactii.
Ofertele selectate in final drept Comparabile sunt redate sub forma de tabel rezumat in ANEXA E.

In prezentul Raport s-a utilizat Metoda Comparatiei Directe, resp. Tehnica combinata {cantitativa
plus calitativa) (Seminar ANEVAR D 70 Evaluarea terenurilor.Metoda Comparatiei directe, autor TRAIAN, ,

CRISTIAN DEMETRESCU, 16.10.2020, 10.11.2023). Din Grila de comparatie din ANEXA 1, in -carﬁkal‘lah“
ST
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redate si principalele caracteristici ale Comparabilelor care au servit drept criterii de comparatie,
rezulta:

VALOAREA ESTIMATA A 1.750 EUR/ 8.709 RON

TERENULUI prin comparatie (echiv.3,5 EUR/mp)
Valoarea nu este afectata de TVA
Ajustarile preturilor Comparabilelor sunt justificate in ANEXA 19

Evaluarea terenului prin venit

Abordarea prin venit se bazeaza pe principiul ca, pentru a achizitiona o proprietate imobiliara,
un investitor mediu nu va plati pentru ea mai mult decat valoarea actualizata a beneficiilor pe care le
va incasa pe pericada de detinere ca investitie a proprietatii respective (adica venituri banesti periodice
plus valoarea de revanzare a proprietatii).

In cazul prezentului Raport, aceasta abordare este inadecvata, deoarece terenul nu poate fin inchiriat,
in vederea obtinerii unor venituri.

7.Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Scopul acestei analiza a fost acela de de a asigura precizia datelor, informatiile utilizate, consecventei
in abordare si a rationamentului care a condus in mod logic la rezultatul final.
Principalele criterii de analiza au fost:
¥ Adecvarea informatiilor si a abordarilor
v Precizia informatiilor si
v Cantitatea informatiilor analizate

in ceea ce priveste adecvarea abordarilor, acestea au fost cerelate cu tipul proprietatii, cu
viabilitatea acesteia pe piata. Fiind vorba de un teren construit abordarea prin piata este
recomandata de standarde ca fiind cea mai adecvata. Dintre metodele alternative de evaluare a
terenurilor - extractia, alocarea si tehnicile de capitalizare ale veniturilor - nici nua nu este aplicabila
in acest caz.

In ceea ce priveste precizia informatiilor utilizate, se observa ca:
v Numarul de Comparabile a fost suficient de mare
¥"  Numarut ajustarilor si valoarea lor a fost acceptabila

Asadar, in ceea ce priveste precizia informatiilor abordarea prin piata poate fi
considerata suficient de precisa, cu mentiunea ca se lucreaza in ipoteza abaterii
de la standardele referitoare la Valoarea de piata, fiind obligati sa optam pentru
o Valoare echitabila, cf. definirii ei in Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2022.

In ceea ce priveste cantitatea informatiilor se considera suficiente comparabile pe piata
imobiliara.

Din numarul suficent de oferte disponibile, dar si de informatii despre tranzactii similare cu
credite bancare (pe care le cunosc, in calitate de evaluator bancar), s-au selectat acele comparabile
pentru teren, care au putut fi cel mai bine verificate si care au corespuns cel mai bine din punctul de
vedere al celorlate criterii de analiza: adecvarea si precizia.

Asadar, si in ceea ce priveste cantitatea informatiilor abordarea prin piata poate fi considerata a fi
corecta, in ipoteza expusa la aliniatul anterior.
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Concluzia asupra valorii

Avand in vedere analiza rezultatelor evaluarii prezentate la sfarsitul raportului, Evaluatorul
opteaza in final pentru valoarea de piata obtinuta prin abordarea prin piata, cu ajustarile necesare in
acest caz specific, respectiv Valoarea echitabila

Valoarea terenului intravilan evaluat este:

VALOAREA DE PIATA / 1.750 EUR/8.709 RON
ECHITABILA A TERENULUI (echiv.3,5 EUR/mp)

Valoarea de piata/ echitabila nu este afectata de TVA.
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ABORDAREA PRIN PIATA/ METODA COMPARATHLOR DIRECTE KN m 4

Data: 20.01.2025 Curs: 4.9765 RON/EUR
ELEMENT DE COMPARATIE subiect PROPRlETATILE IMOBILIARE COMPARABILE
A 8 C
Pret de oferta (EUR/mp) 7 35.00 67.00 15.00
Tipul tranzactief oferta oferta oferta
Ajustare ptr. marja de negociere -10% -10% -10%
Ajustare pentru tip tranzactie[EUR/mp] -3.50 -6.70 -1.50
Pret de vanzare (EUR/mp) 31.50 60.30 13.50
Ajustari specifice tranzactionarii
Drepturi de proprietate transmise folesinta integral integral integral
Ajustare pentru dreptul de proprietate [¥]; Abatere de la -B0%! -80% -80%
valoarea de piata; Valoare echitabila
Ajustare pentru dreptul de proprietate [EUR/mp] -25.20 -48.24 -10.80
Pret ajustat (EUR/mp) 6.30 12.06 2.70
Conditii de finantare normale normale normale normale
Ajustare pentru finantare[EUR/mp] 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 6.30 12.06 2,70
Conditii de vanzare independent independent independent independent
Ajustare pentru vanzare [EUR/mp] [1] 0 _OJ
Pret ajustat (EUR/mp) 6.30 12.06 2.70
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare N/A N/A N/A N/A
Ajustare pentru chelt.imediate[EUR/mp] 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 6.30 12.06 2,70
Conditii de piata trim.1/2024 trim.1/2024 trim.1/2024
Ajustare pentru conditiile pietei 0% % 0%
Ajustare pentru piata [EUR/mp] 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 6.30] 12,06 2,70
Ajustari specifice proprietatii
Teren liber/ ocupat ocupat liber liber liber
Ajustare (%) -25% -25% -25%
Ajustare pentru liber/ocupat [EUR/mp] -1.58 -3.02 -0.68
Pret ajustat (EUR/mp) 4.73 9.05 2.03
Subtotal pret ajustat cantitativ [EUR/mp] 4.73 9.05 2.03
A B C
Localizare central central Credintei periferic
Comparabilitate similara superioara inferioara
Suprafata teren [mp] 500.00 1,191 274 1,709
Comparabilitate similara superioara inferioara
Acces astalt asfalt asfalt pietruit
Comparabilitate similara simnilara inferioara
Forma/ Deschidere {m) dreptunghi, 14,5 dreptunghi,3t alee acces 6m dreptunghi, 30
Comparabilitate superioara inferioara superioara
Utilitati apa, curent lagard| apa, curent lagard | apa, curent lagard | apa, curent la gard
Comparabilitate similara similara similara
Comparabilitate totala superioara superioara inferioara
[ Proprietatea |Pret [EUR/mp] [Comparab.totala
C 2.03 |inferioara
Subiect 3.5
A 4.73|supericara
B 9.05|superioara

Valoarea de piata/ echitabila

S[mp] EUR RON
500 1,750 8,709
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JUSTIFICAREA AJUSTARILOR APLICATE m

Ajustare pentru tipul tranzactiei

Ajustarea pentru marja de negociere este de 10% -10%

Din discutiile cu agentii imobiliari, din diferentele dintre preturile cerute pe intemet si pretul efectiv la care s-a
incheiat tranzactia si din informatiile primite direct de la Clientul care a negociat tranzactia-subiect, a rezultat marja
de negociere aplicata

Ajustare pentru dreptul de proprietate transmis
Se transmit drepturi de proprietate ale unui teren primit in folosinta in 1982, fara obligatii financiare, practic un teren
“fara acte™ , pe care beneficiarul a construit o locuinta_Terenul nu are valoare de piata, avand un singur Cumparator
posibil: proprietarul constructiei. Conform documentelor censultate in Primaria Lumina, astfel de terenuri,
tnregistrate pe numete utilizatorului de peste 40 de ani, adica "fara acte"de proprietae sau contracte de concesiune se

and ATOINMO = 3 % din pret (& D1ata 1 1a0 e SSTINeaza © valoarea ecnitaniia ANAare de -80%
Ajustare pentru conditii financiare
Normale, nu sunt necesare ajustari 0%

Ajustare pentru conditii de vanzare
Se presupune o vanzare nepartinitoare cu plata cash. Nu sunt necesare ajustari 0%

Ajustare pentru cheltuieli imediate dupa cumparare
Nu sunt necesare cheltuieli imediate dupa vanzare. Nu sunt necesare ajustari 0%

Ajustare pentru conditii de piata
Normale, nu sunt necesare ajustani 0%

Ajustare pentru localizare
Terenul Subiect este amplasat central, simifar cu A
B este intr-o zona mai apreciata, este superioara
C este peroferica; este inferioara

Ajustare pentru suprafata terenului
C are peste 1500 mp, caz in care preturile unitare de regula sunt inferioare

Ajustare pentru tipul de teren liber/ ocupat

Subiectul este teren ocupat cu constructie, Toate Comparabilele libere; se ajusteaza cu 25% cf recomnadarilor din
Studiul de piata UNNP 2023) -25%4

Ajustare pentru acces
C se acceseaza din strada pietruita; sunt inferioare

Ajustare pentru deschidere
A si C au o deschidere dubla fata de Subiect; sunt superioare
B se acceseaza prin alee de acces de 6m; este infericara

Ajustare pentru utilitati
Toate Comparabilele sunt similare
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Calificarile evaluatorului ANEXA A

Acest Raport de Evaluare a fost elaborat de catre dr.ing.Victor Laiber, membru titular a Asociatiei Nationate a Evaluatorilor Autorizati din Romania
ANEVAR , cu legitimatia si parafa nr. 13590, valabila pentru anul 2025.

Dr.ing.Victor Laiber este expert evaluator, membru ANEVAR - avand certificatul nr. 537/2.02.1994, beneficiar al Fisei de Agreere din
partea fostului Fond al Proprietatii de Stat nr.1/5151 din 25.09.1997 si a fost agreat si de catre 5.C. Mamaia S.A. pentru evaluari de hoteluri si
restaurante, prin scrisoarea nr.4432/9.09, 1998,

Victor Laiber a absolvit Institutul Politehnic Bucuresti, Facultatea de Chimie industriala in 1970 si a obtinut doctoratul in Petrol si Gaze de

la Institutul de Petrot si Gaze din Pioiesti in 1978.
In cursut carierei a indeplinit mai multe functii:

> Inginer tehnolog petrochimie la Combinatul Petrochimic Pitesti -C.P.P. 1970 - 1974)

> Analist programator (T la Centrul de Calcul al C.P.Pitesti (1975-1978)

»  Manager IT (a Combinatul Petrochimic Midia Navodari/ Rompetrol (1978 - 2001)

> Evaluator Autorizat ta Banca Transilvania Suc.Constanta (2003 - 2016)

>  PFA Evaluator Autorizat ANEVAR (1994 - in prezent)

In cariera sa a absolvit o serie de cursuri de:
< Tehnologia Informatiilor la Control Data Corp. (La Jolla, CA, SUA) - 1977
% IT la SAP (Austria, SUA s Germania) 1995 - 2000
< Management strategic, financiar si de relatii interpersonale la Coopers & Lybrand {Londra)1992-1993
%  Evaluarea intreprinderii si a bunurilor imobiliare la Muse & Stancil {Dallas, TX, SUA) -1991

In perioada 1994 - 2003, Victor Laiber a elaborat Rapoarte de evaluare pentru clienti ai principalelor banci; BCR, BRD, Banca Transiivania,

iroBank/ ProCredit, RoBank/ OTP, WestBank/ SanPaolo Imi, Eurom, Daewoo Bank, Banca ltalo - Romena, Mindbank, Unicredit, Garanti Bank,

Millennium Bank, CEC Bank, Banca Romaneasca, s.a. in calitate de colaborator extern, iar in perioada 2003 - 2016 pentru Banca Transilvania, in
calitate de angajat. In prezent colaboreaza cu unele Primarii, Agentii Notariate si IFN-uri.

In domeniul evaluarilor, a absolvit cursul de “Evaluarea intreprinderii™ (1992), seminaru! “Evaluarea garantiilor bancare” (2002),
“Standarde intemationale de evaluare” {2004), “Evaluarea pentru garantarea creditelor” (2005), “Evaluarea pentru garantarea imprumuturilor -
SPIC D-04" (2006), “Evaluarea pentru piata de capital” (2007), “Evaluarea terenurilor agricole si padurilor” (2007), “Costul capitalului propriu.
Rata de capitalizare, Rata de actualizare SPIC D-21" (2008}, “ Elemente specifice la evaluarea pentru garantarea imprumuturilor: Valoarea de
lichidare, evaluarea in conditii de criza” (2009}, “Deprecierea constructiilor SPIC D-20" {2010), “Ghid de aplicare - evaluarea pentru mijloace fixe
maobile - D22) (2010}, “Particularitati in evaluarea bunurilor mobite pentru garantarea imprumuturitor - DO4E” (2010), “Particularitati in evaluarea
terenuritor agricole™ (2011}, “Indici imobiliari de evalvare statistica” {2011), “ Evaluarea garantiilor imobitiare in cenditii de risc” (2012),
“Evaluarea proprietatilor agricole” (2012), “Legislatie 2012” {2012}, “D36- Conceptele de cladire verde si dezvoltare durabila in evaluarea
proprietatii imobiliare” (2013), “D33 - Verificarea evaluarii {2013)", “CO18 - Evaluarea proprietatilor imobiliare in curs de executie in scopul
garantarii imprumutului (2013)", D40 Bazele evaluarii proprietatilor imobiliare {2014), D39.1 - Business/ Competitive intelligence pentru evaluatort
(2014), Verificarea evaluarii (2015), Etica in activitatea de evaluare a garantiilor (2015), CO 39 Evaluarea valorii de impozitare/ Nout Cod fiscal
(2016), CO07 Evaluarea pentru executarea silita, C018 Evaluarea proprietatilor imobiliare in curs de exeutie (2016) curs de formare EPI (20186),
€062 Evaluarea proprietatilor complexe (2018}, D57 Evaluarea proprietatilor imobiliare de tip comercial (2018), D43 Evaluarea terenuritor (2019),
D48 Verificarea evaluarii (2019) ,D43 Evaluarea terenurilor (2020), CO39 Evaluarea pentru impozitarea cladirilor (2021}, D51 Identificarea
cadastrala a proprietatilor imobiliare (2021),C095 Evaluarea pentru raportare financiara si impozitare (2022) s.a. . In 2002 si a fost numit de
ANEVAR director de curs in pentru cursul de “Evaluarea proprietatilor imobiliare” si seminariile “Evaluarea afaceritor” si “Planul de afaceri” . Tot

002 a fost agreat de catre ANEVAR ca lector in domeniul evaluarii intreprinderilor. in ultimii ani s-a specializat si in evaluarea Valorilor de
impozitare cf. Noului Cod Fiscal {(GEV 500) -ATESTAT ANEVAR EP) (2017) - si este autorizat sa le efectueze.

Autorul prezentului Raport de Evaluare este beneficiarul unei potite de asigurare profesionala.

In calitate de evaluator autorizat a efectuat in ultimii 30 de ani peste 8000 de evaluari de intreprinderi, proprietati imobitiare,
rezidentiale, mixte sau nerezidentiale - spatii comerciale, spatii de birouri, industriale -, bunuri mobile, planuri de afaceri si studii de fezabilitate
pentru firme din Constanta, dar si din Bacau, Tulcea, Galati, Brasov, Arges. O mare parte dintre ele s-au referit la hoteluri si restaurante {Majestic,
Parc, Jupiter Junona, Sulina, Doma, Modem din Mamaia, Soletta si Ferdinand din Constanta, Excetsior, Dumbrava, Viforul, Margaritar din Eforie
Sud, Irina, Gambrinus din Venus, Tosca din Satum, Eco Corsa din Mangalia, PNP IMPEX din Jupiter si pensiuni in Costinesti) dar si la firme de
productie (Rafinaria Petromidia, CCICH/MARWAY/NOVIFERT Navodari, Contex Dobrogeana, Microplasma, Metacom, Sterk Plast, Steelbuilding, Euro
Tranzit 2000, Meconst, Dobrogea, COM CM, Eurotex-Mangalia, Union Serv Mangalia, GHETUR Constanta, GEPETO Lumina), de comert {Navodari
S.A., Metachim $.A., Libri Maris S.A., Laurette SRL, Ovidius Remit S.A., Ovidius 5.A., Sammarina Trading, Consal, C & D, Andromeda, Cardinat
Motors, Laurette ), din constructii (Deltacons Tulcea, Scut Tulcea, Lufadori Extract Constanta), servicii (Polaris Constanta, Romferex, SCM
Recycling, Connexions), de transport (SimpaTrans) din agricultura si zootehnie {Avicola Lumina, Limco Ovidiu, Vereco Bacau, Eraos) sau de presa
{Cuget Liber, Poligraf).

ANEVAR a luat fiint3 in anul 1992, ca asociatie profesionati neguvernamentali, independentd, conferm prevederilor legale in vigoare
la acea daté, iar in anut 2611 profesia de evaluator autorizat a fost reglementata prin Ordonanta Guvernului Roméniei nr. 2472011 privind unele
masuri in domeniul evaludrii bunurilor, aprobatd cu modificari prin Legea nr. 99/2013, ANEVAR fiind constituit3 ca organizatie profesionali de
utilitate publica, fara scop patrimonial, din care fac parte evaluatorii autorizati care dobandesc aceasta catitate, in conditiile pwe ,g’é"m e
actul normativ mai sus mentionat. o o 'Q“t}\

o VCIoR
Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania are drept sCop organizarea, coordonarea ;iv.auto.rizarea e::ﬁ%tii p * 13
evaluator autorizat in Romania, reprezentarea $t protejarea intereselor profesionale ale membrilor s3i, asigurarea i ij ey :
profesiei de evaluator autorizat as respectarea deontologiei profesionale si a unui inalt nivel de calificare profesimali‘}‘;.'ﬁ@cum 5 3

standardelor, metodelor si tehnicilor de evatuare in activitatea evaluatorilor autorizati. J'If’e't-a!iz?r_‘-‘jﬁ"-F
SRS . ANE t{
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITAREA IMOBILULUI

Scara 1:500
Nr. cadastal s Adresa imobui
500 Str., Viitorahsi ar. 1, Sat Oitnz, Com. Lamina
Nr. Carts Funciara UNITATEA ADMINISTRATIV TEFRITORIALA [UAT)
LUMINA
__| 2057000
g "
£
s
2
8
320510000 =
A. Date referitoare In teren _
Pt %‘h Supratata (mp) : Mentkini
1 CcC 500 - imobl imprejmuit cu gard din placi prefabricate: 1-2 5 3-9.5;
-imobif delimitat de constructia vecina: 2-3;
-imobdl mprejmyit cu gard din plasa: 5-6.
Total e - imobll imprejmuit cu gard din lemn: 6.7.
- imobil imprejmult cu pard metalic: 7-1,
B. Date referitoare Ia constrectii

Cod | Destnatia { Supratata consiruita

la sol (mp)

Mentiuni

- C1: Locuinta Parter, edificata in anul Suprafata constnsita

c1 £ e destaswata = 141 mp., nu detine C.P_engigatica.
c2 CA 30 - C2 Anexa - Magazie, suprafata construita destasurata = 30 mp;
Tota] 171

Snprafamtohhmm&ahobﬂnhi:ﬂmp
Suprafata din act = --- mp
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CONSILIUL POPULAR AL JUDETULUJ CONSTANTA  Aprobata prin Decizia nr. ___

COMITETUL EXECUTIV din ________ a Comitetuluj
executiv al Consiliuluj populayr

al judetului Constanta.

T
Lot

pentru cxecutarea lucririlor de constructii si instalatii a cladirilor de 1 ocuit ce se executs
de citre cetifeni

vederilor Legii sistematizirii teritoriulug §i a localititilor urbane §1 rurale, precum si tuty-
ror actelor normative privind proiectarea si executarea lucririlor de constructii si instalatii,
Ca urmare cererii adresats de cetifearyq. ~COR A DBMIRRT — - ~ e oo -

cu domiciliu] in 1°“ﬁtaﬁeaﬂoﬁegﬂ;n§,eeanﬁrgaﬁui—-oituz ____________ nr_ ...
judetul Constanta (sectorul) =~ Inregistrats la nr. _ 460__ din ~25_martie 1082
Ia “‘G"B‘G'H"KUEMCBW"“““ se autorizi executarea lucririlor de construetii si
instalafii pe terenul situat in localitates ~OITUZ st nroae..

?) — Lucririle ce se autariza C“Pﬂ“drﬂcﬂi-aiﬁ—perten—#ﬂ)—.‘?-_p -e%-3-camere gi

dependinte conform proiéctmui ~ZPJ- Constant a-mr.66/1982- §i-gdnptat

este vizatd spre neschimbare,
- La executarea lucririlor S€ vor respecta conditiile de alinjere §i amplasare stabilite
~ prin planul de amplasare anexat (amexa nr, X~ —~) ; conditiile de arhitectura, structurs con-

-structivd cuprinse in proiectu] or5Y 3 /1082 (anexa nr. X -..); conditiile de finisaj exte-
. tlor (materiale si culori) stabilite prin plangele nr. A-% ———. (anexa nr. e L, |

Terenul este da—pramietates—sau in folosinta ceﬁ;ea&lmmmm.. s

dovedits cumggga_ﬁ__ din 2% -funip 98- cliberat de @Q.H,E’ogﬁlniceam
$i nu se afla in productia agricols potrivit actului .
din .o

Valoarea totali a lucririlor
- Gevisulei (evaludrii), de lei 90. 760 %

Prezenta autorizatie este ﬁ%’i‘i%‘"ﬂé

[

. fare constructia trebuie realizatz\@ O L
%,._ _ﬂ-/\
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