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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

“INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
DEMOLARE CASA DE LOCUIT C1 SI ANEXA C2,
CONSTRUIRE LOCUINTA CU REGIM DE INALTIME
P+1E SI SPATIU COMERCIAL CU REGIM DE
INALTIME PARTER”

1. GENERALITATI

1.1. Introducere, rolul R.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) este o documentatie cu caracter de reglementare
prin care se detaliazi sub forma unor norme tehnice si juridice modul de realizare a
constructiilor si prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor pe intregul perimetru
al zonei studiate. Regulamentul Local de Urbanism este parte integrantd a prezentului Plan
Urbanistic Zonal (PUZ) ” pentru DEMOLARE CASA DE LOCUIT C1 SI ANEXA C2,
CONSTRUIRE LOCUINTA CU REGIM DE INALTIME P+1E SI SPATIU
COMERCIAL CU REGIM DE INALTIME PARTER, si constituie un ansamblu de
norme §i reglementdri obligatorii pentru administratia publicd locald care stau la baza
emiterii actelor de autoritate publica locala (certificate de urbanism respectiv autorizatii de
construire) pentru realizarea constructiilor in zona studiati.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) are o dubli utilitate:

- stabileste reguli proprii zonei pentru care a fost elaborat, In domeniul urbanismului,
in acord cu principiile de dezvoltare durabild (configuratia parcelelor, natura proprietatii,
amplasarea si conformarea constructiilor si amenajarilor aferente) precum si conditiile de
ocupare si utilizare a terenului);

- Precizeazd caracterul definitiv al zonei (in acord cu prevederile Planului Urbanistic
General si Regulamentul General de Urbanism) si impune conditiile i restrictiile necesare
respectdrii acestor prevederi. Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza odatd cu Planul
Urbanistic Zonal.

1.2. Cadrul Jegal de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism se elaboreazi in conformitate cu:

- Legea 24/2007 — privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
zonele urbane;

Legea 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismului

Ordonanta de urgenta 57/2019 — Codul Administrativ

Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995 (republicata);

Ordin MDRAP nr 233 /2016 privind aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 994/2018 pentru aprobarea normelor de
igiena si a recomandarilor privind modul de viata al populatiei;
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- Regulamentul General de Urbanism aprobat cu H.G. 525/27 iunie 1996;
- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ- md:canv
GM 0102000, aprobat prin Ordin MLPAT nr. 176/N/16.08.2000;

1.3. Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism anexi la “PLANUL URBANISTIC ZONAL
PENTRU DEMOLARE CASA DE LOCUIT C1 SI ANEXA C2, CONSTRUIRE
LOCUINTA CU REGIM DE INALTIME P+1E SI SPATIU COMERCIAL CU
REGIM DE INALTIME PARTER, strada Vasile Lucaciu, nr 25, nr cad 105890 se aproba
prin Hotérarea Consiliului Local a Municipiului Beius pe baza avizelor si acordurilor
previzute de lege si devine act de autoritate publicd a Administratiei Publice Locale.

1.4. Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

Domeniul de aplicare al prezentului Regulament Local de Urbanism se referd la
proiectarea si realizarea tuturor constructiilor ce vor fi amplasate pe suprafata de teren
intravilan, in teritoriul administrativ al municipiului Beius, jud. Bihor, avind o suprafati
totald de 1289 mp, situats pe strada Vasile Lucaciu, nr 25.

Regulamentul Local de Urbanism se aplici in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajérilor amplasate pe terenurile care fac obiectul Planului Urbanistic
Zonal. Zonificarea functionald propusd prin P.U.Z. va asigura compatibilitatea dintre
destinatia constructiilor si functiunea dominanta a zonei si este prezentati in plansa nr. U/05
“Reglementdri urbanistice”. Pe baza acestei zonificiri s-au stabilit conditiile de amplasare si
conformare a constructiilor.

1.2.5 Prezentul PUZ se va integra in Planul Urbanistic General al Municipiului
Beius si va avea o valabilitate de 10 ani.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

2.1  Obiective si modalitati de operare

Solutia urbanistica a fost elaborata tinandu-se cont de urmatoarele obiective:
- Amenajarea urbanistica a zonei studiate;

- Zonificarea functionala, avand in vedere obiectivele propuse si folosirea optima a
terenului;

- Modul de ocuparea al terenului si conditiile de realizare a constructiilor;

- Reorganizarea si dezvoltarea acceselor, destinate traficului auto usor, pentru
autovehiculele sub 3,5 tone.

- Echiparea tehnico-edilitara a zonei;

- Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural existent si conservarea si
protectia mediului.

2.2.  Utilizari functionale

2.2.1. Utilizari permise:
- Locuinte si functiuni complementare;
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- Institutii si servicii, constructii cu carater comercial;
- Spatii alimentatie publica

- Cai de acces carosabile si pietonale in incint; S 4 =]
- Parciéri la sol; Ach

- Spatii verzi

- Plantatii arbori

2.2.2 Utilizari interzise;

- desfasurarea activitatilor cu profil industrial, sau a altor tipuri de activitati
care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros;

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

3.1.1. Orientarea fati de punctele cardinale
* Amplasarea cladirilor se va face cu respectarea reglementrilor in ceea ce priveste
insorirea conform normelor gi recomandarilor cuprinse in Regulamentul General de
Urbanism aprobat cu HG 525/1996 si Ordinului Ministrului Sanatatii privind
normele de igiend nr.994/2018.
* Se recomandd ca cladirile in care se desfisoard o activitate zilnici (spatiu
commercial) sd aibd asiguratd iluminarea naturali.

3.1.2. Amplasarea fatii de limita de proprietate

* Potrivit prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG
nr.525/1996 republicat, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

= conform reglementarilor din plansa nr. U/05 "Reglementari urbanistice propuse"
retragerile vor fi:
- retrageri laterale — 3,5 m retragere fata de una dintre laturi, iar retragerea fata de
cealalta latura va fi conform cod civil.
- La frontul stradal — se va alinia cu imobilul din partea stanga
- Retrageri spate — minim 10 m

3.1.3. Amplasarea fati de drumurile publice:

* Constructiile se vor amplasa cu o retragere de min. 5,00 fati de strada (strada Vasile
Lucaciu), conform reglementérilor din plansa nr. U/05 "Reglementari urbanistice propuse”.

3.1.4. Amplasarea in interiorul parcelei

* Amplasarea in interiorul parcelei fatd de limitele laterale ale parcelei se va face
tindnd cont de distantele minime obligatorii potrivit Codului Civil, respectirii
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conditiilor minime de insorire si a distantelor minime necesare interventiilorin caz
de incendiu;

* Constructiile propuse in interiorul zonei edificabile vor pastra o distanta de minim 3
ml intre ele.

3.1.6. Lucriri de utilitate publici

» Cladirile se vor amplasa pe teren care nu este ocupat sau nu este rezervat pentru
amplasarea unor lucrdri de utilitate publicd (cii de comunicatie, sisteme de
alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, gaz, telecomunicatii, etc.)

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

3.2.1. Accese carosabile

= Constructiile vor fi accesibile printr-un drum fin incintd, avind caracteristicile
necesare pentru a satisface exigentele de securitate, aparare contra incendiilor.

* configuratia acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se stabileste
in functie de destinatia functionald a constructiei, de  capacitatea acesteia si de
numdrul de utilizatori.

= Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru

interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor de trafic greu.

= Accesele carosabile nu trebuie si fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
piastrate libere in permanenta.

3.2.2. Accese pietonale

» Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri.

» In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg cdile de acces pentru
pietoni, care pot fi: trotuare, drum in incinta

= Accesele pietonale vor fi conformate astfel incit s permitd circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

3.4.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitari existente

* Toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico- edilitare publice;

* Se va asigura in mod special captarea si evacuarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon.

= Alimentarea cu api a parcelei studiate prin prezenta documentatie in faza de PUZ,
se va asigura din refeaua de apd existenta in zona

« Canalizarea menajerd propusa se va racorda la reteaua existenta in zona;

* Apele pluviale se vor descirca in reteaua de canalizare a apelor pluviale a
municipiului.

* Autorizarea executrii constructiilor este permisi numai daci existd posibilitatea
racordérii de noi consumatori la retelele tehnico-edilitare existente sau extinse ale
localitdtii si anume: alimentare cu api, canalizare menajerd si alimentare cu energie
electrica.
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3.4.2. Realizarea de retelele edilitare <=Mus
*  Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare
publice se realizeaza de catre investitor sau beneficiar;

*  Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau beneficiar;

Alimentarea cu energie electrici

* Instalatiile trebuie sd permitd racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile de
alimentare si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat si nu aduca
prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei Inconjuritoare.’

3.5. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si ale constructiilor

3.5.1. Parcelarea

Prin prezentul proiect nu se propune parcelarea.

3.5.2. Inaltimea constructiilor

Regim maxim de inaltime a constructiilor este: S/D+P+2E conform
reglementdrilor din plansa U/05 “REGLEMENTARI URBANISTICE
PROPUSE”,

3.5.3. Aspectul exterior al constructiilor

* Autorizatia de Construire nu se va emite dacd o constructie prin situare, arhitecturi,
dimensiuni §i aspect exterior este in misurd si aducd prejudicii caracterului si
intereselor vecinatatilor, peisajului urban.

* Fatadele laterale si posterioare ale clidirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ
ca si cele principale si in armonie cu acestea.

* Materialele pentru finisajele exterioare vor fi de buni calitate, specifice cadrului
arhitectural de tip urban.

* Sunt interzise constructiile ce reprezintd pastise ale unor tipuri de arhitectura
nespecifice.

3.5.4. Procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare al terenului -
Procentul de ocupare (POT) a terenului este raportul dintre suprafata construijtd la
sol si suprafata terenului x 100 iar coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
este raportul dintre suprafata construiti desfisurata si suprafata terenului.

* Suprafata minima lot: 600 mp.
* Front minim construibil: 15 m.
* Constructiile cu regim de inéltime S/D+P+2E.

P.O.T. maxim = 50% C.U.T.=max. 1,5

13



4. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII V_,ERE] SI
IMPREJMUIRI (
4.1. Parcaje %,

* Suprafefele parcajelor necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din H.G.
525/1996 republicats, a anexei 5 din Regulamentul General de Urbanism RLU si a
normativelor in vigoare. Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia
si de capacitatea constructiei.

- Vor fi previzute parcaje in functie de specificul activititii dupd cum urmeazi:
Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa
cum urmeaza:

- un loc de parcare la 200 m2 suprafati desfdsurati a constructiei pentru unitéti de
pana la 400 m2;

- un loc de parcare la 100 m2 suprafatd desfdsuratd a constructiei pentru unititi de
400-600 m2,;

- un loc de parcare la 50 m2 suprafatd desfdsuratd a constructiei pentru complexuri
comerciale de 600-2.000 m2;

- un loc de parcare la 40 m2 suprafati desfasurati a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 m2.

Pentru constructiile de locuit:
- Minim 1 loc de parcare/locuinta, amenajat in cadrul parcelei.

- Pentru constructii ce inglobeazi spatii cu diferite destinatii pentru care exist
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care
prevdd un numér mai mare de locuri de parcare.

* Eliberarea Autorizafiei de Construire pentru constructii ce necesitd spatii de
parcare, este conditionatd de posibilitatea realizdrii acestora in afara domeniului
public.

* Intrérile si iesirile la parcaje vor fi astfel dispuse incat si asigure o circulatie fluents
si sd nu prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteaz.

4.2. Spatii verzi si plantate
* Eliberarea autorizatiei de construire va fi conditionata de amenajarea de spatii verzi
si plantate.
* Se vor asigura spatii verzi in procentul de minim 20% din suprafata totald a
parcelei, respectiv minim 257,8 mp.
* Dupd incheierea lucrérilor de constructie,se vor realiza: plantafii de aliniament,
grupuri de arbori izolai, aranjamente peisajere cu arbusti, partere florale, gazon.

4.3. imprejmuiri posibile
* Se poate stabili neinchiderea aliniamentelor cu imprejmuiri. In cazul in care se va
opta pentru imprejmuire catre drumul public va avea soclu opac, cu inaltimea maxim
80 cm, si o parte transparenta, realizata din grilaj metallic sau intr-un system similar
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care permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Imprejmuiri
vor putea fi dublate de garduri vii.
= Imprejmuirile spre parcelele invecinate vor avea maxim 2,5 m inaltime si vor fi de
tip transparent sau opac. Portile imprejmuirilor situatie in aliniament se vor deschide
spre interiorul parcelei.

* Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe

parcela.
4.4. BILANT TERITORIAL

4. CONCLUZII

EXISTENT PROPUS

mp % mp %
Zona studiati 1289 100% 1289 100 %
Zona edificabili 91 7,06% 644,5 50 %
Zona verde minim 257.8 20 %
Drumuri,alei,parcari, trotuare 386,7 30 %
POT max 7,06% 50 %
CUT max 0,12 1,5

Solutia urbanistica adoptata, reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiata
in prezenta documentatie.

Certificatele de urbanism ce se vor elibera vor cuprinde elemente obligatorii din
Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma avizarii
PUZ- ului si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si mentinerii
la zi a situatiei din zona.

Intocmit,
arh Tal Alexandra M#dalina

Coordonator documentatie,
arh Czirjak J. Levente
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ST PLBICE 81 8ERC
BHHImB01184 8 i = e :N"""E Somralum |nm| Referst / Expertiza nr. /Data
LOCUITE 51 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE CL REGIU MEDIU (Pe2/P+4) WARE DE INALTIE TAL ALEXANDRA MADALINA BIROU INDIVIDUAL DE ARHITEGTURA| Beneficiar: LUP LIVIU sl LUP NATALIA TABITA .
Judetul Bhor, comuna Lazurl do Bolus, sal Hinchis, o, 120 Prolect
Fom DE INALTIME pe 1R Busc Rk W I Vor Grads gl ohe —
Z0NA VERDE T efie U155 4BV Titlu prolect:  wrockIRe PLAN UREANISTIC ZoNAL PENTRU DEMOLARE Casane | 812024
Y LOCUIT C1 I ANEXA G2, CONSTRUIRE LOCUNTA CUREBIMDE |
AALEA MRABTILON S i - + INALTIME PA{E S1SPATI COMERCIL CUREGIH DERALTIVE PARTES
0 CERTHALA FITOALA T - - —_ ) aza.
Sef prolact: | JAK J. Levanta 7, / Amplasament:  judeful Bihor, mun. Belus, sirada Vasile Lucaciu. Uz
TERSN STLOWT R EAD. t28E Bt e i - nr. 25, nr, cad, 105890 UL
i R s .
= RUTIERA: Prolectat: arh.TAL Alexandra-M, | #4cacg Elaborat: | Tillu Plansa; Plansa fir -
- Elaborat arh. TAL Alexandra-M, % 2024 ANALIZA URBANISTICA U3




SCOPUL DOCUMENTATIES: INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU DEMOLAF.E CASA DE LOCUIT C1 St ANEXA
=2 CONSTRUIRE LOCUINTA CU REGIM DE INALTIME P+1E Si SPATIU COMERCIAL CL REGIM DE INALTIME PARTER

| SUPRAFATA TEREN: 1289 mp

P.O.T. [C.U.T.

— i ———— —

7" NUMAR CADASTRAL: 105890, MUNICIPIUL BEIUS. INTRAVILAN

EXISTENT 7.06% | 0.12
PROPUS 50% 1,5
BILANT TERITORIAL - EXISTENT Suprafata = (mp)
Suprafata teren 1289
Suprafata construita 91
Suprafata desfasurata 156

CAD101715

.,
.rlt%hﬁ

PLAN DE SITUATIE EXISTENT

- el o e o ——— — —

scara 1:500

LIMITA ZONEI STUDIATE

st  LIMITA DE PROPRIETATE A TERENULUI STUDIAT

ssss==q  LIMITAP.UZ ZONA STUDIATA
LIMITE DE PROPRIETATE TERENURI INVECINATE

20NIFICARE FUNCTIONALA:

E TEREN STUDIAT NR. CAD. 105850

CLADIRI EXISTENTE IN CADRUL TERENULUI
STUDIAT - PROPUSE PENTRU DEMOLARE

ZONE LOGUINTE INDIVIDUALE IN PROXIMITATEA
TERENULUI STUDIAT
ZONE INSTITUTII PUBLICE/COMERCIALE IN

PROXIMITATEA TERENULU| STUDIAT
[——| ZONE VERZI EXISTENTE IN PROXIMITATEA
}———{ TERENULUI STUDIAT

M, | ACCES PIETONAL IN CADRUL PARCELE| STUDIATE

2 | ACCES AUTG IN CADRUL PARCELEI STUDIATE

CIRCULATIE - CAl DE COMUNICATIE RUTIERA:
m CAl DE COMUNICATIE RUTIERA SI DOTARI AFERENTE _

|VentcatosEsper] o Semnatma [ corna

Refsrat / Expertiza nv. /Data

TAL ALEXANDRA MADAL 84 BIROU INDVIDUAL DE ARHITECTURA

2 31 My Ve 2 Lig

T o sexanbz@aius o

Beneficiar: LUP LIVIU sf LUP NATALIA TABITA
judetul Bihor, comuna Lazuri de Beius, sat Hinchiris, nr. 190

Titlu proiect: INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU DEMOLARE CASADE
LOCUIT G S| ANEXA G2, CONSTRUIRE LOCUINTA CU REGIM DE

Proiect nr..
82024

INALTIME P+1E S SPATIU COMERCIAL CU REGIM DE INALTIME PARTER)

Sef proiect:

Proiectat:

Elaborat

arh.TALA

Faza:
Amplasament:  jude{ul Bihor, mun. Beius, strada Vasile Lucaclu, P.UZ
nr. 25, nr. cad, 105680 .
Titlu Plansa: Plansa nr.

PLAN DE SITUATIE EXISTENT

Uio4




SCOPUL ...._anc.t.mz_ﬂ TATIEL E._.nﬁzim PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU DEMOLARE CASA DE LOCUIT C1 S ANEXA C2, CONSTRUIRE

LOCUINTA CU REGIM DE INALTIME P+1E ! SPATIU COMERCIAL CU REGIM DE INALTIME PARTER
NUMAR CADASTRAL: 105890, MUNICIPIUL BEIUS, INTRAVILAN
SUPRAFATA TEREN: 1289 mp

—— e -
r

.,..I..I-_"lllllﬂ_.mmmzuz

BILANT TERITORIAL - PROPUS Su L PROCENT (%)
Suprafata leren studiat 1288 100
Suprafata conslruita E:Q_Sm a_xﬁ maxim 6445 50%
3867 300, __ P.O.T. [C.U.T.
2578 20% [ExISTENT 7.06% | 012
Supraata desfasurata functiune mixta (maxim) 19335 PROPUS L |
Regim de inaltime maxim SD+P+2E

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE !
scara 1:500

URATA JONEL STUDATE

UMITADE PROPRIETATE A TERENULUI STUDIAT

LIMITA P.UZ ZONA STUDIATA:

LIMITE DE PROPRIETATE TERENURI INVECINATE

ZONE VERZI DIN PROXIMITATEA TERENULY) STUDIAT

ACCES PIETONAL IN CADRIR. PARCELEI STUDIATE

CIRCULATIE - CAl DE COMUNICATEE RUTEERA:
CAI DE COMUNICATIE RUTIERA S| DOTAR| AFERENTE

I
1 Profl trnrversal axietemt
wr. Vanla Lusaciu
— ™ o8 prgun vt
I
I e t 4
P

" i)
I = BT T N
| —_—e

- Suprafata minima lot: 600 mp

Retrageri propuse:
- Front minim construibil: 15 m.l.;

- Retrageri spale - minim 10 m..;
- Parcaje - conform HG 525/1996:
Pentru ] iale vor fi p

- Retrageri laterale cu respectarea Codului Civil
- La frontul stradal: se va alinia cu imobilul din partea stanga;

locuri de parcare penlru diientj, dupé cum urmeaza;
= un loc de parcare |a 200 m2 suprafat desfsuratd a constructiel pentru unitali de pana la 400 m2;
-un loc de parcare la 100 m2 suprafala desfasurata a constructiei pentru unitalj de 400-600 m2;

cu 3,5 mretragere pe una dintre laturi;

- un loc de parcare la 50 m2 suprafald suratd a liei pentru lexuri iale de 600-2.000 m2;
- un loc de parcare la 40 m2 suprafals aa fiel pentru loxuri iale de peste 2.000 m2.
e ] |samea =3 Referal/ Expara o, /Date
TAL ALEXANDRA MADALINA BIROU INDIVIDUAL DE ARKITECTURA| Beneficiar. LUP LIVIU 6l LUP NATALIA TABITA e s
judeful Biher, comunn Lz da Balus, 6l Hinghiis, . 122 Prosect rr.:
ave SrowFoar 7O AN, vwh,
%\ Titlu projeci: 812024
LOGUIT G1 S| ANEXA G2 fERIDE
ALY
Faza
Sel proiect: Amplasament  Judetul Biho, mun. Belus, sUada Vasle Lucaciu, PUZ
o, 25, 1, cad. 105890
Projectat; arh.TAL Alexandra-M. _ Jl...l .u___ Eaborst | Tiio Pransa: P
Elaborat ah.TAL NexandraM, | e’ 'V o0m REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE ws




moonaﬂ DOCHM NTATIEI INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU DEMOLARE CASA DE LOCUIT C1 SHANEXA
2. CONSTRUIRE ..,.bOEz.; CU REGIM DE INALTIME P+1E Sl SPATIU COMERCIAL CU REGIM DE INALTIME PAKTER

SUPRAFATA TEREN: 1269 mp

(
H
il
|
I

106344-C2

EREN CU

106344-C1
TEREN DE SPORT ///

— TEREN CU

R cADA0B343 a.x/./ Vi

| \
i d

| N

- 102856-C1

NR. CAD.106344
TEREN DE SPORT

NUMAR CADASTRAL 105890, MUNICIPIUL BEIUS, INTRAVILAN

101714-C1

TEREN CUNR
CAD 101714

! li NR. CAD.106438
[
b S

BILANT TERITORIAL - PROPUS Suprafata = (mp) PROCENT (%)
Suprafata teren studiat 1289 100
Suprafata construita functiune mixta (maxim) 6445 50%
Suprafata platforme, parcari alei carosabile 386.7 30%

ii verzi j 257.8 20%
Suprafata desfasurata functiune mixta (maxim) 1933,5
Regim de inalfime maxim SD+P+2E

BISERICA BAPTISTA
104464-C1

-
TEREN IMVECINAT
CF rr, 4530 bn progrinsiey b
LU VASLE /
\ep 770, 741, 7860 \_\

REGLEMENTARI RETELE EDILITARE
scara 1:500

A5 LIMITA ZONEI STUDIATE

/ ™ -~ st LIMITA DE PROPRIETATE A TERENULU| STUDIAT

= L{MITE DE PROPRIETATE TERENURI INVECINATE

ZONIFICARE FUNCTIONALA:

TEREN STUDIAT NR. GAD. 105890

TEREN CU RETELE EDILITARE:

ZONA PROFUSA IMPLANTARE CONSTRUCTI CU FUNCTIUNE MIXTA: LOCUIRE + COMERCIAL
EDIFICABILUL PARCELE! DIN CARE CONSTRUIBIL IN FUNCTIE [IE POT max = 50% 51 CUT max = 1.5

NR CAD104464

APA | RETEA EXISTENTA DE DISTRIBUTIE A APEI POTABILE

- (M | RETEAEXISTENTA DE CANALIZARE

— —+ RETEAEXISTENTA DE COLECTARE A APEI PLUVIALE

RETEA EXISTENTA DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

|
I P.O.T. [C.U.T.
I EXISTENT 7.06% | 0.12
“ PROPUS 0% | 15
TEREN INVECINAT CU
NR. CAD 10715 —
ROSIE PETRU |
LUP MIRON —
TEREN INVECINAT
CENR. 347
v TN BT i
I propretarioa b Trips
Dy f Trps Ramona _
|
100020-C4 Va ~y
A
e Vi f I
o 4
- - —— —— - ———— d
ga_ Nume Semnatura _g Referat / Expertiza nr. /Dala
TAL ALEXANDRA WADALNA BIROU INONTDUAL DE aReTECTURK| Beneficiar: LUP LIVIU si LUP NATALIA TABITA )
- ) judetul Bihor, comuna Lazuri de Beius, sat Hinchiris, ar. 190 Proiect nr.
Adeva SkodaFmee ¢ M Ve Qe o5 Bl
‘ Tittu proiect: INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRUDEMOLARE casADE |  8/2024
LMW i aoEn) LOCUIT C1 S| ANEXA C2, CONSTRUIRE LOCUINTA CU REGIM DE
i INALTIVE PHE 51 SPATIU CONERCIAL CUREGIM DE NALTINE PARTER
. aza:
Sef proiect: arh. CZIRJAK J. Levents Scara: | Amplasament;  judetul Blhor, mun. Beius, strada Vaslle Lucadiu, PUZ
1:500 nr. 25, nr. cad, 105890 "
Proiectat: ; evandra,|
arh. TAL Alevendrz-hl, Elaborat: | Titu Plansa: Plansa nr.
Elaborat arh.TAL A. M. 2024 REGLEMENTARI RETELE EDILITARE uio6




ON o@ S md_xm rOOc:ﬁ} CyY _umo_ vi DE
zcgp@ bawwﬁm}_. 105890, MUNICIPIUL BEIUS. INTRAVILAN

_ m%,@?;émmz 1289 mp

TEREN CU
NR. CAD.1D5438

BILANT TERITORIAL - PROPUS

PARTER

ZONA WPLEMENTARE
CONSTRUCTH
STHRR2E

Suprafata = (mp)

CAD. 11715

PROCENT (%)

BISERICA BAPTISTA

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU DEMOLAR= CASA DE LOCLIT C1 SEANEXA
INALTIME P+1E SI SPATIU COMERCIAL CU REGIM DE INALTIME PARTER

104464-C1

NR. CAD, 105880

ROSIE PETRU
LUP MIRDN

>
’
- — o

LIMITE:

SUPRA TERERURILOK

LEGENDA:

LIMITA ZONE! STUDIATE

LIMITA DE PROPRIETATE A TERENULUI STUDIAT

LIMITA P.UZ. ZONA STUDIATA

LIMITA PROPUSA PENTRU IMPLANTARE CONSTRUGTII

LIMITE DE PROPRIETATE TERENURI INVECINATE

ZONIFICARE FUNCTIONALA:

DOMENIU PUBLIC

DOMENIU PRIVAT

ACCES PIETONAL IN CADRUL PARCELEI STUDIATE

ACCES AUTO IN CADRUL PARCELES STUDIATE

TEREN [NVECINAT
CF.NR, 247
wp 711 sisep 7722
i prigricinms ki Troe:
Dy 8 Tripe Ramona

— i — —

P.O.T. |CU.T.
EXISTENT 7.06% | 0.12
PROPUS 50% 15

Virtficator Expert| Mame

Sempatura _ Cennta

Referat / Expettiza r. /Dala

TAL ALEXANDRA MADALINA BIROL INDVIDUAL DE ARHITECTURA

EEECMEST B

Beneficiar: LUP LIVIU si LUP NATALIA TABITA

judetul Bihor, comuna Lazuri de Beius, sal Hinchiris, nr. 190

i (LT
Lo @ el Bragy

Titlu proiect: INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU DEMOLARE CASADE
LOGUIT C1 81 ANEXA C2, CONSTRUIRE LOCUINTA CU REGIM DE

Proiect nr.i
82024

INALTIME P+1E 5] SPATIU COMERCIAL CU REGIM DE INALTIME PARTER

arh. CZIRJAK J. Levents|

arh.TAL Alevandra-M,

Suprafata teren studiat 1289 100
Suprafata construita functiune mixta {(maxim) 6445 50%
Suprafata platforme, parcari alei carosabile 386.7 30%
| Spatii verzi amenajate 257.8 20% :
Suprafata desfasurata functiune mixta (maxim) 1933,5 L L
Regim de inaltime maxim Sh- +2E Froiecst
Elaborat

arh,TAL A

- Faza:
Amplasament:  judeful Bihor, mun. Beius, strada Vasile Lucadiu, PUZ
nr. 25, nr. cad. 105890 e

Titlu Plansa: Plansa nr.{
FORMA DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR Uo7




SCOPUL DOCUMENTATIE: INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU DEMOLAR = CASA DE LOCUIT
C2, CONSTRUIRE LOCUINTA CU REGIM DE INALTIME P+1E S} SPATIU COMERCIAL CU REGIM DE INAL
NUMAR CADASTRAL: 105890, MUNICIPIUL BEIUS, INTRAVILAN

.mtm?pmamfammmzh 1289 mp

181 NEXA STUDIU DE INSORIRE

BEIUS

46°39'54.47" LATITUDINE NORD
22°21'0.90" LONGITUDINE EST
SOLSTITIUL DE |ARNA

21 DECEMBRIE

RASARIT SOARE: 8:18

APUS SOARE:  16:54

CONCLUZII STUDIU DE INSORIRE CONFORM PREVEDER!I ORDIN
119 AL MINISTERULUI SANATATH DIN 04.02.2014

AMPLASAREA CLADIRILOR DESTINATE LOCUINTELOR TREBUIE
SA ASIGURE INSORIREA ACESTORA PE O DURATA

DE MINIMUM 1 %2 ORE LA SOLSTITIUL DE IARNA, A INCAPERILOR
DE LOCUIT DIN CLADIRE S) DIN LOCUINTELE INVEGINATE
CONFORM ART.3.1.

|PROPRIETATE IN SORIRE|
Terenul invecinat cu nr.top. 771, 772 - LOCUINTA | 5 ORE

|
Terenul invecinat cu nr.cad. 101714 - MAGAZIN __onm __

STUDIU D INSORIRE-LOCUINTA {7 STUDIU DE INSORIRE - MAGAZIN {2} 4 _fgﬁa_z:am _mms__mea _9__._& Referat / Expertiza . /Data

Regim de inallime P - Regim de inalime P B . K
TAL ALEXANDRA MADALINA BIROU INDVIDUAL DE ARHITECTURA| Beneficiar: LUP LIVIU si LUP NATAUA TABITA i

0830 UMBRATOTALA 08:30 UMBRA TOTALA ) judetul Bihor, comuna Lazuri de Beius, sal Hinchiris, nr, 180 Proiect nr.

10:30 UMBRA PARTIALA 30% 11:30 IMSORIRE TOTALA e i

14:00 INSORIRE TOTALA 12:00 Tillu proiect: INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU DEMOLARE CASADE | 8/2024

12.00 1300 LOCUIT C1 S| ANEXA C2, CONSTRUIRE LOCUINTA CU REGIM DE

13.00 14:00 - INALTIME P+1E S| SPATIU COMERCIAL CU REGIM DE INALTIME PARTER

14.00 15:00 - i Faza:

1500 1530 UMBRA PARTIALA 40% Sef project: mplasament:  judeful Biher, mun. Belus, strada Vasile Lucaciu,

15:30 UMBRA TOTALA 16:00 UMARA TOTALA P _ nr. 25, nr. cad, 105890 PuZ

Proiectat: _
Conduzie : Elahorat: . 9
y Corpul imobilului studial indeplinesta T e Tilu Plansa: Plansa nr
iz de insorre de minim 1,5 orelz. Elaborat arh.TAL A\ oo | N 2024 STUDIU DE INSORIRE u/09
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