Nr. 7648/ 07.05.2025

CERTIFICAT DE URBANISM
Lo<s”

NR. 76 /0L .05 .

in scopul: P.U.Z. RIDICARE RESTRICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE,
MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI SI REGIM DE INALTIME PENTRU ZONA
DE LOCUIRE, CASE DE VACANTA CU REGIM DE INALTIME MAXIM D+P+1E+M,
COMPLEX TURISTIC CU FUNCTIUNI CONEXE CU REGIM DE INALTIME MAXIM
D+P+3E+M, AMENAJARE INCINTA PLATFORME, AMENAJARE ALEI CAROSABILE
$I AUTO, CU PRELUAREA DE AVIZE CONFORM C.U. NR. 43/24.03.2025 SI CONFORM
C.U. NR. 152/26.10.2022, PRELUNGIT.

Ca urmare a cererii adresate de domnul ANESCU TUDOR EMILIAN cu domiciliul in Mun.
Bucuregsti, sector 1, str. Dornei, nr. 80, inregistrati la Primaria comunei Cornu sub nr. 7648 din
07.05.2025,

Pentru imobilul — teren — situat in judeful PRAHOVA, comuna Cornu, sat Cornu de Jos, str.
Topsenilor, nr. FN, compus din loturile identificate prin numerele cadastrale 26388, 26433, 26448 Si

planul de situatie anexat,
in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 7 din 2022, faza P.U.G.. aprobati

prin Hotérérea Consiliului Local Cornu nr. 53 din 13.08.2024 si,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, se:

CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC ) _ )
| Imobilul (terenuri) cu nr. cad. 26388, 26433 si 26448 situate in intravilanul Comunei Cornu, str.
| Topsenilor, se afla in proprietatea numitilor ANESCU TUDOR EMILIAN si HASEGAN MONICA

EVA (casatoritd Anescot) conform Act de Dezmembrare autentificat sub nr. 1226/17.09.2018 BIN
‘wFLORENTINA VICTORIA DRAGAN~ ors. Breaza, NP Florentina Victoria Dragan, Act de
‘A]lpue autentificat sub nr. 221/02.02.2022 BIN ~FLORENTINA VICTORIA DRAGAN-~ ors.

' Breaza, NP Florentina Victoria Dragan, Act de Alipire autentificat sub nr. 824/09.06.2017 BIN

' ~FLORENTINA VICTORIA DRAGAN-~ ors. Breaza, NP Florentina Victoria Dragan si
- Imobilul nu este inclus in lista monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zona de protectie a

| acestora. ) . . . S




2. REGIMUL ECONOMIC _ -

" Imobilul cu Nr.Cad. 26388 in suprafatd de 48467mp. (conform masuratorilor), are urmatoarele
categorii de folosinta: curti-constructii in suprafatd de 3597mp., faneati in suprafata de 39675mp.,
| livada in suprafata de 2448mp. si arabil in suprafata de 2747mp. Pe teren exista constructiile 26388-
C1 — constructie anexd, 26388-C2 — constructie de locuintd, 26388-C3 — constructie de locuinta,
26388-C4 — constructie anexa, 26388-C5 — constructie anexd, 26388-C6 — constructie de locuinta,
26388-C7 — constructie de locuintd, 26388-C8 — constructie de locuinta, 26388-C9 — constructie
anexa si 26388-C10 — constructie anexa.
Imobilul cu Nr.Cad. 26433 in suprafata de 29614mp. (conform masuratorilor), are categoria de
folosinta: faneata. Pe teren nu existd constructii.
Imobilul cu Nr.Cad. 26448 in suprafatdi de 26332mp. (conform mdésuritorilor), are categoria de
folosinta: fAneatd. Pe teren nu exista constructii.
Conform P.AT.J. Prahova, R.L.U. si P.U.G. ale localitatii — documentatii aprobate — destinatia
terenului este de L - ZONA PENTRU LOCUINTE. Subzona Li — Locuinte individuale aflate in
afara zonelor de protectie.
Conform plansei nr. 3 Reglementari urbanistice — Zonificare a P.U.G. Comuna Cornu, asupra
imobilului este instituita partial Zona special reglementata - zonda buni de construit cu amenajiri
speciale (conform harta zonare geotehnica a teritoriului comunei Cornu) si partial zoni cu risc de
aluneciri de teren conform studiului geotehnic aprobat la nivelul Consiliului Judetean Prahova prin
HCJ 57/26.04.2013.
**Notd: Pentru zonele cu risc la alunecdri de teren, zonele improprii de construit si zonele
inundabile stabilite prin studiile de specialitate (studiile de fundamentare) si preluate in
| documentatia PUG, se instituie in conformitate cu art. 10 al Regulamentului General de Urbanism
aprobat prin H.G. nr. 525/1996 interdictie de construire, exceptie ficand constructiile si|
amenajarile care au drept scop limitarea efectelor existente. Interdictia de construire poate fi ridicata
doar in urmatoarele situatii:

1. Dacid au fost realizate lucrdri de interventie specifice, realizare in baza unor proiecte de

specialitate care au dus la inldturarea riscurilor naturale existente.

2. Daca au fost efectuate investigatii geotehnice si hidrogeologice de mare detaliu care au |
‘ schimbat incadrarea zonei de risc pentru terenul respectiv. '
CArt. 2. Functiunea dominania a zonei este de zona de locuit, compusa din locuinte individuale |
predominant rezidentiale de tip rural, cu regim mic de indltime.
Art. 3. Functiunile complementare admise sunt:
- institutii si servicii de interes general;
- activitati nepoluante;
- platforme gospodaresti;
- spatii de joaca si agrement si spatii de odihna;
- parcaje;
- garaje (la sol, subsol sau semisol);
- retele tehnico-edilitare.
Art. 4. Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zone:
- locuinte individuale cu regim mic de indltime;
- locuinte individuale cu restrictii in zone de protectie;
| - institutii publice aferente zonelor rezidentiale;
- servicii profesionale de tip liberal;
- comert;
| - activitati nepoluante, conform O.M.S. nr. 119/2014 cu modificarile si completarile ulterioare;




- anexe gospodaresti cu regii-n de indl{ime P si max. P+1E, in conditiilé'respeétérii O.M.S. 1 19/2014_i

|

cu modificarile si completarile ulterioare;

- copertine;

- sere/solarii pentru consum propriu;

- strazi si alei carosabile, alei pietonale, parcaje si garaje (circulatie si stationare auto);

- spatii verzi amenajate pentru joaca si agrement, scuaruri, perdele de protectie;

- retele tehnico-edilitare privind: alimentarea cu apd, ecnergie electrica, telecomunicatii, gaze
naturale, evacuarea apelor uzate (canalizare) in sistem centralizat sau individual adecvat;

- orice tip de constructie si amenajare care are drept scop limitarea riscurilor naturale existente.

Art. 5. Utilizari permise cu conditii:

- locuinte cu partiu special care sa includa spatii pentru practicarea unor profesii liberale (birou
notarial, de avocaturd, cabinet medical, farmacie, atelier de arhitectura sau pentru arte plastice) sau
pentru sedii de firma In limita a 35% din suprafata utila a locuintei;

| - pensiuni turistice i agropensiuni cu maxim 5 camere de cazare;

- functiuni comerciale si servicii cu conditia ca suprafata acestora sa nu depdsasci 150mp. ADC, sa
nu genereze transporturi grele, si nu atragd mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, si nu aiba
program prelungit peste orele 22° si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si
productie);

- se permite conversia locuintelor in alte functiuni cu conditia pastrarii functiunii de locuinta in
proportie de minim 30% din suprafata construita desfisurata;

- oricare din functiunile de la Arz. 4 cu conditia existenfei unui proiect elaborat conform Legii
50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicati, cu modificirile si
completarile ulterioare si Legii 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile

st completarile ulterioare:
- oricare din funcfiunile de la Art. 4, cu conditia existentei unui studiu geotehnic aprofundat in

zonele cu potenfial risc de alunecdri de teren, studiu ce va stabilii solutiile tehnice in baza cdarora

se va putea construi;
- panourile publicitare amplasate pe sol vor fi montate astfel incat s nu impiedice circulatia rutieri

si/sau pietonald, ori accesul pietonal si/sau al autovehiculelor de interventie pe proprietiti, cu
respectarea prevederilor prezentului regulament;

Art. 6. Utilizari interzise:

- unitati economice poluante si care genereaza trafic intens;

- locuinte pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafatd minima si front la strada conform
art. 30 din R.G.U. (caracteristici ale parcelelor);

- depozitare en-gros;

- depozitare pentru vanzare a substantelor inflamabile sau toxice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- amenajari provizorii sau chioscuri pe domeniul public;

- orice constructie care prin functiune, conformare, volumetrie si esteticdi impieteazd asupra
desfasurdrii in bune conditii a functiunii dominante.

Art. 7. Interdictii temporare:

- oricare din constructiile admise, in zonele cu risc la alunecéri de teren, zonele improprii de
construit si zonele inundabile stabilite prin studiile de specialitate (studiile de fundamentare) si

| preluate in plansa nr. 3 Reglementari urbanistice - Zonificare.

Interdictia de construire poate fi ridicata doar in urmétoarele situatii:
I. Dacad au fost realizate lucrari de interventie specifice, realizate in baza unor proiecte de

specialitate care au dus la inlaturarea riscurilor naturale existente.

| 2. Daca au fost efectuate investigatii geotehnice si hidrogeologice de mare detaliu care au schimbat

incadrarea zonei de risc pentru terenul respectiv, deoarece informatiile preluate din studiile de
fundamentare sunt generale si orientative, fiind obtinute pe baza unor prospectiuni preliminare.




Art. 8. Interdictii permanente:
- orice fel de constructie in zonele de protectie/servitute a lucrarilor si retelelor tehnico-edilitare,

prospectul stizilor, LEA, traseu retele apd — canal, gaze naturale si in zonele de protectie a cursurilor |
de apa; '
- orice fel de constructii si anexe care nu respectd normele sanitare si de protectie a mediului in ‘

vigoare., . - —

3. REGIMUL TEHNIC o
Imobilul — teren — compus din numerele cadastrale 26388, 26433 si 26448 este situat in intravilan, in

UTR 10, POT = 30%, CUT= 0.7, Rh.max = D/S + Parter + mansarda, are acces la drumul public

alimentare cu apa, evacuare a apelor uzate in sistem centralizat (canalizare) sau individual adecvat

' (SIA), de alimentare cu energie electrica si de distributie a gazelor naturale, dupa caz. Pe teren exista

constructiile C1 — C10.

CONDITH DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Conform prevederilor Codului Civil, Legea 287/2009 republicatd, amplasarea constructiilor noi

dupa ridicarea restrictiilor se va face respectandu-se urméitoarele:

Orice constructii, lucrdri sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului numai cu

respectarea unei distante minime de 1.00m fatad de linia de hotar.

Art. 611. - Proprietarul este obligat sa isi faca streasina casei sale astfel incit apele provenind

de la ploi s nu se scurga pe fondul proprietarului vecin.

Art. 613. — Distanta minima pentru arbori. (1) In lipsa unor dispozitii cuprinse in lege, regulamentul

de urbanism sau a obiceiului locului, arborii trebuie saditi la o distanti de cel putin 2.00m de |

linia de hotar, cu exceptia acelora mai mici de 2.00m, a plantatiilor si a gardurilor vii.

(2) In caz de nerespectare a distantei, proprietarul vecin este indreptatit si ceard scoaterea ori,
dupd caz, taierea, la inaltimea cuvenita, a arborilor, plantatiilor ori a gardurilor vii, pe cheltuiala |
proprietarului fondului pe care acestea sunt ridicate. I

(3) Proprietarul fondului peste care se intind radacinile sau ramurile arborilor apartinind |
proprietarului vecin are dreptul de a le taia, precum si dreptul de a péstra fructele cazute in mod i
natural pe fondul siu. |
Vederea asupra proprietdtii vecinului:
| Art. 614. - Nu este permis sa se faca fereastra sau deschidere in zidul comun decat cu acordul |
proprietarilor.
| Art. 615. - (1) Este obligatorie pistrarea unei distante de cel putin 2.00m intre fondul, ingradit |
sau neingradit, apartinand proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte ‘
asemenea lucriri ce ar fi orientate citre acest fond.

(2) Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari neparalele cu linia de hotar spre
fondul invecinat sunt interzise la o distanti mai mici de 1.00m.

(3) Distanta se calculeazi de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe fata zidului |
| in care s-a deschis vederea sau, dupa caz, pe linia exterioard a balconului, pana la linia de hotar. ‘
Distanta, si in cazul lucrdrilor neparalele, se masoard tot perpendicular, de la punctul cel mai
apropiat al lucrarii de linia de hotar si pana la aceasta linie.

Art. 616. - Dispozitiile art. 615 nu exclude dreptul proprietarului de a-si deschide, fard limita de
distantd, ferestre de lumina dacd sunt astfel construite incat sd impiedice vederea spre fondul
invecinat.”

Amplasamentul propus va respecta normele de insorire, normele P.S.I., normele sanitare si |
normele de protectie a mediului.

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii:
| Art. 9. Orientarea fa{d de punctele cardinale va fi astfel incat:
- durata minima de insorire conform normelor sanitare sa fie: de o ora si jumitate la solstitiul de |




=_ = . a . = - T
| 1arna sau de doud ore in perioada 21 febr. — 21 oct.

- in zonele cu interdictie temporard de construire, solutiile urbanistice ale PUZ prin rezolvarea
retelei stradale, orientarea, distantarea, dimensionarea constructiilor vor asigura durata minima de

insorire;

asigura durata maxima de insorire de 1 ord si 30 min. la solstitiul de iarna prin rezolvarea
parcelarilor si a retelei stradale in cadrul studiilor de urbanism necesare:

- pentru a evita amplasarea locuintelor in zona de umbri, se va respecta distanta intre cladiri mai
mare sau cel pufin egald cu indl{imea cladirii celei mai inalte;

- in cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile invecinate
este mai micd sau cel putin egala cu inil{imea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de
insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin. anterior.

Art. 10. Amplasarea fatda de drumurile publice:

- se vor respecta prospectele strazilor prevazute prin P.U.G. plansa nr. 3 — Reglementiri
urbanistice — zonificare corelata cu indicatiile din plansele UTR — urilor;

Art. 11. Amplasarea fata de aliniament:

Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de demarcatie intre
domeniul public al Comunei Cornu, ocupat de circulatiile rutiere si pietonale existente/propuse si
limitele parcelelor incadrate in aceasti zona functionali.

- regimul de aliniere este limita conventionala, stabilita prin regulamentul local, ce reglementeazi
modul de amplasare a constructiilor prin fixarea unei distane intre fronturile construite si un reper
existent (axul strazii, limita trotuarului, imprejmuiri, etc).

- in general va fi respectatd regula stabilirii inal{imii maxime a constructiilor fai de orice punct al
fatadei pe aliniamentul opus (H max. D) pentru conformare cu normele de igieni si securitate a

constructiilor;

protectie stabilite de 3,00 — 5,00m pentru locuinte si peste 5,00m - cu posibilitatea realizirii unor
retrageri sau scuaruri - in cazul cladirilor cu functiuni publice precum si pentru asigurarea
vizibilitatii la intersectii;

- amplasarea noilor cladiri se va stabili in cadrul lotului respectiv evitindu-se plasarea la trotuar si
crearea unor aliniamente stradale lungi, nespecifice localitatii (conditie impusa de studiul istoric);

determinate de ratiuni functionale. estetice sau ecologice (protectia contra zgomotului. nocivitatii).
CArt. 12. Amplasarea in interiorul parcelei:
- se va face respectand prevederile Codului Civil;
- suprafata minima a unei parcele construibile este de 400 mp, iar adancimea parcelei este cel putin

egald cu litimea acesteia;
- se va urmdri ca spatiile ocupate de livezi cu fanete din interiorul ilourilor sa se mentina pastrandu-

se parcelarul actual;
- pe o parceld se pot amplasa una sau mai multe constructii principale si constructii anexe:

aliniere fata de drumurile publice si fata de limitele laterale si limita posterioara (min. 5,00m) care
se inscriu in prevederile Codului Civil §i normelor de prevenire a incendiilor;

- distanfa minima intre constructiile amplasate pe aceeasi parcela este egald cu jumitate din
indltimea constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 4,00m pentru a permite intretinerea
acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor, precum si a mijloacelor de salvare (I = min.

- 4.00m).

| - distanta minima se majoreaza astfel:
| - 4.00m in cazul cdnd o locuintd se amplaseaza fatad de limita unei proprietiti
p prop

- pentru toate incaperile cladirilor de locuit amplasate pe fajada cea mai favorabild (sud) se va |

- cladirile se vor amplasa de regulad in regim izolat; pozitia lor este conditionatd de regimul de |

- ]

|

- se va respecta regimul de aliniere prezentat in prospectul strazilor si se vor respecta distantele de i

- in zonele care necesita elaborarea de studii urbanistice, se va urmari respectarea acelorasi principii .

_existente cu functie de productie sau servicii; - _ _ |




—

| productive existente pe parcela vecina;

| vedere) intre fatade cu ferestre sau balcoane;

| - toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni

- 6.00m in cazul cand o locuintd se amplaseaza fata de un calcan al unei unitati |
- retragerea fatd de limite va fi de min. 1,00m a fatadelor fara ferestre si de min. 2,00m (servitutea de

- in functie de frontul la strada al parcelelor, respectand art. 30 din R.G.U., clddirile se pot amplasa:

* in regim izolat; -

* in regim cuplat (un calcan lateral, o fatada laterald);

« in regim insiruit (doua calcane laterale);
- in zonele de extindere a locuirii, unde nu exista o parcelare prealabila adecvata acestei functiuni, se
va elabora obligatoriu un studiu urbanistic, care va fi aplicat dupé aprobarea sa conform prevederilor
legale;
- pentru constructiile noi se recomanda preluarea modului de ocupare a parcelei specifica localitatii.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

Art. 13. Accese carosabile:
- fiecare parceld destinata constructiei va avea acces obligatoriu la un drum public sau privat direct |
sau prin servitute, conform reglementéarilor Codului Civil;
- caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunde normelor in vigoare pentru proiectarea si
executia, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila, circulatia persoanelor cu
mobilitate redusa etc si vor fi astfel amenajate incat sd nu impiedice circulatia;
- accesele vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii;
- numarul de acces pe acelasi drum va fi redus la minimum necesar;
- parcelele de col{ vor avea accesele din drumul cu traficul cel mai redus;
- fundaturile - cu o lungime maxima admisa de 175 m - trebuie prevazute cu platforma de intoarcere
dimensionata corespunzator;
Art. 14. Accese pietonale:

corespunzatoare caracteristicilor acestora;

- cdile pietonale, fie ca sunt trotuare, fie ca sunt alei, strazi sau piete pietonale, vor fi dispuse si

alcatuite structural conform caracterului functional si incadrarii urbane, astfel : '

- pentru zonele supuse restrictiilor temporare de construire - conform studiilor urbanistice elaborate

si aprobate conform legii;

- pentru celelalte zone - conform prospectelor specific prezentate pentru strazi; |

- accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistem prioritar pe flux,

cu prevederea amenajdrilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatie cu circulatia |

vehiculelor de orice categorie;

- la autorizarea constructiilor si amenajarilor la care se asigurd accese pietonale, precum si la

constructiile de lucrari si amenajari independente pentru pietoni se va aplica obligatoriu legislatia

privind deplasarea in conditii de confort si sigurantd precum si exigentele impuse de circulatia

persoanelor cu handicap;

- la autorizarea constructiilor pe terenuri fard acces public direct se va asigura servitutea de trecere

(Codul Civil) prin zonele (terenurile) proprietéti private vecine;

- se interzice autorizarea constructiilor pe terenurile care nu au fost prevazute cu acces pietonal; |
Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara:

Art. 15, Racordarea la refelele tehnico-edilitare existente:

- terenurile destinate dezvoltarii localitatii, conform normelor sanitare, dispun de posibilitatea

realizarii alimentarii cu apa, racordare la refelele de alimentare cu energie electricd si de colectare, |

respectiv indepartare si neutralizare a apelor uzate;

- pentru obiectivele de utilitate publicia se va face racordarea la retelele existente corespunzator

capacitdtii acestora, iar pentru ce depaseste capacitatea existentd se vor face extinderile prevazute

prin grija Consiliului Local; - 7 - W ]




- pentru locuinte, in cazul exceptional in care capacitatea refelelor nu permite racordarea, se vor |

| respecta urmdtoarele conditii: ;
. e realizarea de solufii de echipare in sistem individual adecvat (SIA), carc |
sd respecte normele sanitare si de protectie a mediului in vederea colectirii si epuririi adecvate a |
apelor uzate conform Hotararii de Guvern, Nr. 714/ 26.05.2022. Solutiile sunt parte integrata din :
D.T.A.C. iar constructia acestora trebuie sa se realizeze astfel incat s se previna poluarea mediului
§i sd se asigure protejarea sanatitii umane.
- asigurarea unei distanfe minime de 70 m intre fAnténi §i orice sursi posibild |
‘ de poluare: latrind, grajd, depozit de gunoi sau deseuri animale, cotete — precum si prevederile ‘
- Codului Civil (art.610). In jurul fanténii, trebuie si existe un perimetru de protecfie, amenajat in |
| pantd, cimentat sau pavat. ;
1 e in momentul realizirii retelei centralizate publice in zoni, locuintele se |
' recomanda a fi racordate la reteaua publica conform Art. 1 alin (2) din HOTARAREA nr. 714 din 26 ‘
\

|

mai 2022 privind aprobarea Criteriilor pentru autorizarea, construcfia, inscrierea/inregistrarea,

| controlul, exploatarea si intrefinerea sistemelor individuale adecvate de colectare st epurare a

| apelor uzate. |

} Art. 16. Realizarea de refele tehnico-edilitare: !

- refelele stradale si retelele edilitare apartin domeniului public;
- contractele incheiate de Consiliul Local cu investitori sau beneficiari interesati in realizarea de |

} lucrdri de extindere, mérire a capacitdfii sau lucrari noi de retele tehnico- edilitare, va cuprinde

| prevederi in beneficiul ambelor parti: clauzele contractuale vor urmiri apdrarea interesului public,

‘ fard a descuraja inifiativa privata in realizarea unor lucrdri (parceldri, institutii si servicii publice, etc

‘ si retele tehnico-edilitare necesare functiondrii acestora) care pot contribui la cresterea calitatii vietii;

- - indiferent de forma de finantare si executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se va face cu

‘ respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, precum si a normativelor
tehnice referitoare la lucrarile specifice;

‘ - pentru lucrarile enuntate, investitorul sau beneficiarul va obtine avizele necesare - vezi 14 . TE -

| Zona pentru echipare tehnico- edilitara”.

‘ - Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de ciitre |

investitori sau beneficiari partial sau in intregime, dupi caz, in conditiile contractelor incheiate cu

| consiliile locale.

- Lucrarile de racordare si de brangare la reteaua edilitara publica se suportd in intregime de
investitor sau beneficiar.

| Art.17. Proprietatea publica asupra refelelor edilitare:

' - retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice, sunt proprietate publicd a comunei, orasului sau

| judetului;

| - retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica sunt proprietatea publica a statului; |

! - lucrdrile prevézute in aceste domenii, indiferent de modul de finantare, intri in proprietate publica; |

' - domeniul public este constituit din totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate

| publicd, ce apartin statului sau unitatilor administrativ - teritoriale, bunurile din domeniul public
sunt inalienabile, imprescriptibile si insesizabile; .

' Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor:

Art. 18. Parcelare:

| - terenul afectat unei parcelari comporta parti comune (strazi, spatii publice, retele tehnico-edilitare) |

' si loturi - parti private apartinand unor proprietari diferiti;

- Pentru a fi construibild, o parcela trebuie sa satisfaci exigentele specifice functiunilor constructiei pe
care urmeaza sa o primeascd atat in ceea ce privesc atributele de fapt (natura si caracteristicile |
terenului), cat si de drept (servitutile care il greveaza); !

' - conditiile de construibilitate sunt:

_+ pentru cladiri cuplate — front minim la strada 12,00 m: _ B ) -




+ pentru cladiri izolate — front minim la strada 12,00 m;

» suprafata minima a parcelei — 400mp;

« accesibilitate la drum public (direct sau prin servitute) vezi Art. 13 si Art. 14;
« echipare cu retele tehnico-edilitare, vezi Art. 15 si Art. 16;

« forme si dimensiuni care sa permita regulile de amplasare si conformare din prezentul regulament
local de urbanism aferent P.U.G.;

Pentru cladirile apartinand functiunilor complementare (A4rt. 3):

'+ se va respecta parcelarea existenta si nu vor f1 autorizate decét constructiile care pot respecta toate

normele de conformare;
« in zonele cu parcelari existente se va pastra conformarea impusa de traditie, cu condiia respectarii

prevederilor prezentului regulament in privinta normelor de igienda si de protectie impotriva

incendiilor, precum si cele de amplasare si conformare;
» pe terenurile libere propuse a se imparti in mai mult de 3 parcele, se vor elabora studii urbanistice

la nivel de P.U.Z.-uri, cu regulamente aferente, pentru stabilirea parceldrii si indicatorilor
urbanistici, care vor fi aprobate conform legislatiei;

Art. 19. Indltimea constructiilor:
- pentru locuinte se va accepta un regim de indltime de max. Demisol/Subsol + Parter + Mansarda

| pentru a se mentine nealterat specificul construit al zonei;

- pentru mentinerea nealteratd a specificului local, in zonele construite gabaritul volumetric al
viitoarelor locuinte nu va depasi in plan 12x18m, iar in indlfime 6,00 m la streasind si 11,00m la
coama;

- pentru cladirile apartindnd functiunilor complementare (vezi Art. 3) se va accepta in mod
exceptional un regim de inaltime de maxim P+2, cu conditia incadrarii in normele de igiend si
protectie impotriva incendiilor;

Art. 20. Aspectul exterior al constructiilor:

Aspectul exterior al constructiilor si amenajarilor reprezintd o problema de interes public care

" impune anumite conditii in judecarea aspectelor constructiei la eliberarea certificatului de urbanism;

- pentru toate constructiile noi din cadrul zonei functionale destinate locuintelor se recomanda
preluarea tipurilor de volumetrie si a elementelor decorative traditionale, specifice localitdtii dar si

"in acord cu GHIDULUI DE ARHITECTURA PENTRU INCADRAREA IN SPECIFICUL LOCAL |

DIN MEDIUL RURAL - ZONA PRAHOVA SUBCARPATICA — avizat la nivelul Consiliului

Judetean Prahova dupa cum urmeaza:

Forma si volumetria
- Se va pastra specificul local prin preluarea nealterata a formei si a volumetriei existente in zona. Acoperisul
va fi cat mai simplu, cu patru ape, cu pante egale, cu stresinile si coamele orizontale. Nu se recomada forme

| si pante provenite din alte zone climatice sau geografice, tesiri nejustificate ale pantelor, timpane. Stresinile

vor fi cat mai largi (80-120 ¢m) nu numai pentru a se incadra in specificul local ci si pentru a asigura
protectie impotriva intemperiilor, diminuand afectarea fatadelor de catre factorii climatici (ploi. vanturi etc).

| Se acceptd si acoperiri cu pantd micd, de minimum 5%. dar cu invelitoare din strat inierbat cu vegetatie

locala. Acestea se pot folosi acolo unde relieful permite si sunt necesare solutii speciale de integrare in peisaj:
volume mari, (semi) ingropate, garaje sau spatii tehnice partial sau total ingropate. care pentru integrare in

peisaj se acopera cu strat vegetal.
- In functie de tipul invelitorii, panta va avea intre 30°-40° (pentru invelitoare din tigld) si intre 35°-45°

(pentru invelitoare din sita sau sindrild). Panta crescutd a acoperisului de sindrila genereaza o suprafata utila |

mai mare a mansardei. Se va pastra sau prelua raportul volumetric specific cladirilor de pe lot. Se recomanda

| sd existe o diferentd de minim 50 ¢m intre indl{imea cladirii principale si cladirile anexe sau cele care sunt

construite pe locul acestora. Nu se admite ca indltimea cladirilor construite ca anexa si depaseasca indltimea

| cladirii principale. Suprafata lucarnelor va ocupa maxim 15% din suprafata pantei pe care sunt amplasate.
p p praiat p pratata p p P

Acestea vor fi dimensionate si pozitionate astfel incat sa rezulte o imagine in armonie cu cea specifica locului

si sd nu constituie un element discrepant vizibil din drum sau din puncte de perspectiva si belvedere

| cunoscute la nivel local. o . ) .




.
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- Decoratiunile acolo unde este cazul, se vor prelua intr-o forma simplificata, pastrind specificul local. Nu se |
vor folosi forme si detalii provenite din alte zone etnografice, geografice sau climatice. Amplasarea
panourilor generatoare de energie nu va depisi 15% din suprafata invelitorii. Se are in vedere ci aceste
panouri nu trebuie sd acopere total invelitoarea, caz in care ajunge sa se substituie total acesteia si sa altereze
imaginea de ansamblu a cladirii.

- Invelitoarea poate fi din materiale lemnoase (sita, sindrila), tabld plana dar nu zincata sau tigla ceramica. In
cazul invelitorii de sita sau sindrila se recomandd dimensiunile si modelele locale. ‘
- In cazul in care constructia are podul locuibil. invelitoarea se va executa respectand si necesititile de izolare |
termica a spatiului interior.

- Pentru cromatica invelitorii se recomanda paleta de culori a materialelor naturale: tigla ceramica — maro ‘
roscat, tabla plana — culori gri neutru sau brun inchis, material lemnos — culoare natur. Nu se recomandi

culorile si nuantele saturate.

Conformatia ferestrelor
- Ferestrele vor respecta proportiile traditionale, si anume iniltimea golului va fi mai mare decat latimea (in

general 2/3 din indlime). Se poate folosi geamlacul cu ochiuri de mici dimensiuni, 25 ¢cm x 35 cm ca
inchidere a prispelor sau a foigoarelor si ca posibilitate de vitrare pe suprafete foarte mari.

- Nu se vor realiza goluri atipice: cerc, triunghi, romb, hexagon etc. (care in exploatare pot dovedi diverse
vicil sau inconveniente: neetanseizare corecta datoratd formei atipice, solutii de umbrire atipice, costisitoare
si uneori ineficiente si inestetice etc.). .
ELEMENTE DE FATADA |
Prispa ‘
- Se recomanda preluarea elementului traditional - prispa sau foisorul, cu o tratare moderna, ca registru !
specific al fatadei. Parapetul se va realiza din lemn, din zidirie sau din panouri rezistente la mediul exterior si |
va respecta prin proportii, forma si conformare specificul local. Nu se recomanda balustrade din balustri sau |
bame orizontale din lemn.
- Se recomanda o abordare echilibratd si rezervatd in preluarea elementelor decorative din arhitectura
traditionald, cu exceptia acelora a caror simbolis-ticd s-a pastrat. Pot fi preluate si reinterpretate detaliile care ‘
marcheaza registrele cladirii: profil de streasina. profil de cornisa. profil de brau. pazia etc.

Stresinile, burlanele si jgheaburile

- Streasina are rol de umbrire si de protectie si se va realiza conform specificului local (ca forma si elemente
de decoratie). Ca dimensiune, streasina va fi de cel putin 80 cm. Jgheaburile si burlanele nu vor fi
strilucitoare sau realizate din materiale inadecvate, nu se vor evidentia coloristic la nivelul constructiei. Nu se
recomandd elemente din material plastic. Solutiile de scurgere ale apelor pluviale trebuie sa propuna un
numar cdt mai mic de burlane apa-rente pe fatade. Se pot folosi, acolo unde este cazul, lanturi care si
directioneze scurgerea apelor pluviale.

- Se vor prelua acele elemente caracteristice si valoroase pentru specificul in care se integreaza.

Materialele pentru finisaje

- Se recomanda finisaje din materiale naturale locale: lemnul sau varul.

- Nu se recomanda ca finisaje exterioare placarile ceramice pentru pereti si soclu. cu tabla (tabla simpla, tabla
cutatd etc.) sau placaje din materiale. Nu se vor realiza placari cu piatra spartd sau cu elemente de lemn care

sa dea un aspect ..rustic™,
- Se va pastra culoarea naturala a pietrei iar dispunerea se va face utilizind modelul traditional. ‘

Culorile

- Se recomandi folosirea albului sau tonuri slabe de alb-gri sau alb-bej. Pentru protejarea lemnului de pe
fatada se vor folosi baituri sau vopseluri (de preferintd pe baza de apa), in tonuri de maro-cenusiu.

- Zidurile tencuite vor fi zugravite cu alb sau tonuri slabe de alb-gri sau alb-bej. Nu se vor folosi culori tari,
contrastante.

Materiale pentru finisaje
Se vor folosi finisaje adecvate functiunii. Nu este necesaré replicarea finisajelor traditionale decat in cazul |

functiunilor civile (scoli, centre culturale etc.). In acest caz se respectd recomandirile de la subcapitolul
privitor la constructiile cu gabarit mic sau mediu.

In zonele in care nu este instituit regim de protectie, autorizarea se va face pe baza proiectelor intocmite de |
catre persoanele desemnate conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicatd cu modificarile si completarile ulterioare. in conditiile respectarii specificului consacrat al zonei, |




' copertine, etc.

| privind varietatea acestora). Se va evita utilizarea unor finisaje incompatibile peisajului cultural local: placaje

. albastra).

| - culorile ansamblului si ale detaliilor pentru materiale de constructie, ce trebuie sd se armonizeze cu aspectul

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei de aluminiu pentru acoperirea cladirilor, garajelor,
| anexelor gospodiresti.

al armonizirii cu conditiile existente si al principiilor de estetica arhitecturald, care au ca obiect urmatoarele:

- conformarea constructiilor - volumul, forma acoperisului si pantele acestuia, decrogurile, scérile exterioare |

(in vederea evitarii turnuletelor si acoperisurilor false);
- materialele de constructie pentru finisajele exterioare - (in vederea folosirii lor adecvate si evitirii exceselor

de faiantd si gresie policroma, tencuieli vopsite in culori stridente si decoratii strdine de repertoriul
ornamental traditional. Se va evita utilizarea de materiale de invelitoare cu policromie stridentd (verde, rosie,

- conformarea si amplasarea golurilor (usi, ferestre) pe fatade, raportul plin- gol (pentru realizarea acordului
cu functiunea constructiei);

zonet, evitandu- se deprecierea peisajului natural si urban; se vor evita culorile reci (verde, albastru)

Art. 21. Procentul de ocupare a terenului (POT)

Procentul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezintd raportul dintre
suprafata construita (proiectia la sol a constructiei ridicatd deasupra cotei terenului natural) si
suprafata parcelei. Suprafata construitd este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia
teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor si scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a ciror cota de nivel este sub 3,00m de la nivelul solului amenajat i a |
logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construitd. De asemenea si curtile de aerisire pand |
la 2,00mp intra in suprafata construita.

In calculul proiectiei nu vor fi incluse iesirile in exterior ale balcoanelor inchise/deschise, iesirile in |
consola ale etajelor superioare si nici elementele cu rol decorativ sau de protectie ca stresini,

POT maxim pentru subzonele functionale din cadrul Zonei de locuinte individuale (Li)
Li — subzona locuinge individuale aflate in afara zonelor construite protejate - 30% |

| G . 2 :
Art. 22. Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)

| Li — subzona locuinte individuale aflate in afara zonelor construite protejate - 0,7

| - eliberarea autorizatiilor de construire va fi conditionatd de obligatia mentinerii sau realizarii de

- Coeficientul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezintd raportul dintre |
suprafata construita desfdsurata si suprafata parcelei.

- In calculul suprafetei construite desfasurate nu sunt incluse suprafata garajelor si a spatiilor tehnice
amplasate in subteran precum si suprafetele balcoanelor si teraselor deschise precum si a podurilor

neutilizabile.
CUT maxim pentru subzonele functionale din cadrul Zonei de locuinte individuale (Li)

Art. 23. Parcaje:
- nu se vor elibera autorizatii de construire pentru acele cladiri care prin specific necesita parcaje si

nu le poate asigura in perimetrul parcelei respective;

- necesarul de parcaje pentru fiecare cladire ce solicitd autorizatia de construire trebuie determinat
conform normativului P 132/1993 si anexei nr. 5 din R.G.U.;

- nu se vor autoriza constructii de parcaje sau garaje de mari dimensiuni care necesitd studii de
impact (factor de perturbare a circulatiei in zona $i a mediului inconjurator);

Art. 24. Spafii verzi:

spatii verzi si plantate in cadrul parcelei respective, dimensionate conform anexei nr. 6 din R.G.U. in

- raport cu functiunea cladirii;

- pentru constructiile cu functiuni specificate pentru care anexa 6 din R.G.U. nu precizeaza
indicatori minimi, se va asigura un spatiu verde si plantat de minim 20% din parcela: ‘
- este obligatorie respectarea fésiilor plantate de protectie de-a lungul cdilor de circulatie prevazute
prin prospectele strazilor.
| - spatiile libere vizibile din circulatie vor fi tratate ca gradini de fatada,

!




\'_ STpréfa{a ocupata de spatii verzi si plar_ltate in incinielé_construc;iilolr' cu alte func;ﬁxhi decat locuinte |
va fi de minim 25% pentru constructii turism si agrement; |
| - se vor respecta de asemenea prevederile Codului Civil. |

‘Afr 25. Imprejmuiri:
| - imprejmuirile catre spatiul public vor fi decorative cu o iniltime de max. 1,80m avand un soclu |

' opac de 0,60m, vor fi de preferinta transparente si dublate de gard viu;
- pentru locuinte limitele laterale si posterioare se vor realiza din imprejmuiri cu inaltimi de max. |
2,00m; ‘
- se interzice folosirea tablei plane sau cutate pentru realizarea de panouri opace ale imprejmuirilor. |
Reguli cu privire la pistrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului natural si
‘ construit
| - amplasarea oricarui obiectiv de investitii se va face fard prejudicierea salubritatii si a ambientului, |
a spatiilor de odihna si recreere i a stirii de sanitate a populatiei;
- se vor respecta regimul de protecfie speciala a zonelor de interes turistic de agrement, a |
monumentelor istorice, a ariilor protejate si monumentelor naturii; ‘
- se vor lua masuri specifice de optimizare a densitatii de locuire concomitent cu mentinerea, |
intretinerea si dezvoltarea spatiilor verzi, parcurilor, aliniamentelor de plantatii, perdelelor de ‘
protectie, etc; i
- se vor reglementa prin studii de specialitate circulatia autovehiculelor generatoare de disconfort in |
anumite zone cu functie predominanta de locuit, odihni si recreere;
i - se vor adopta la nivel local masuri obligatorii, pentru toate persoanele fizice sau juridice, cu privire
la intrefinerea si infrumusetarea cladirilor, curtilor imprejurimilor acestora a spatiilor verzi dintre ‘
‘ cladiri.
| Studiul Arheologic de fundamentare aferent PUG a atestat faptul ci pe raza Comunei Cornu
nu au fost identificate situri arheologice. in cazul descoperirii intAmplitoare a unor materiale
arlxeologlce potrivit O.G. nr. 43/2000 proprietarul are obligatia s informeze in termen de 72
" de ore Muzeul Judetean de Istorie si Arheologie Prahova si Directia Judeteana pentru Culturi
I Prahova iar lucririle vor fi oprite atat timp céit va fi necesar institutici de specialitate pentru

 inregistrarea si prelevarea acestora.

i REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE |
URBANISM SI A REGLEMENTARILOR LOCALE AFERENTE.
In vederea schimbirii destinatiei terenurilor si a solutionarii reglementirilor urbanistice. este
necesara elaborarea unui plan urbanistic zonal (P.U.Z.) avizat si aprobat conform Legii nr. 350/2001
‘ privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completirile ulterioare. ‘
- Toate reglementdrile de naturd urbanistica (regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea
| maximd admisa, P.O.T., C.U.T., retragerea cladirilor fatd de aliniament, distantele fata de limitele |
' laterale si posteriare ale parcelei, echiparea cu utilitati tehnico-edilitare, accesul auto si pietonal, |
' parcaje in incintd, etc.) se vor solutiona prin planul urbanistic zonal (P.U.Z.). Coeficientul de |
utilizare a terenului (C.U.T.) propus nu il va depasi pe cel aprobat prin P.U.G.cu mai mult de 20%, o
| singurd datd. Organizarea arhitectural-urbanisticd propusd prin P.U.Z., respectiv caracteristicile |
arhitecturale ale cladirilor si materialelor admise se recomandi a se face prin consultarea |
GHIDULUI DE ARHITECT URA PENTRU INCADRAREA IN SPECIFICUL LOCAL DIN MEDIUL
RURAL Z()NA PRAH()VA ‘?UBCARPATI(A - av;zat la mve]ul Consnhulm Judetean Prahova. Se |

‘ prezen;a unor oglinzi de apa si a spayllm plantate: construibrlllatea si conditiile de fundare ale

- terenului. |
' Elaborarea Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) se va realiza numai in baza avizului de oportunitate
emis de cétre structura de specialitate responsabild cu urbanismul din cadrul aparatului de

_specialitate al primarului si aprobat de Consiliul Local al comunei Cornu. -




' Prin avizul de oportunitate se vor stabili urmatoarele:

- Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.;

- Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti;

- Indicatorii urbanistici obligatorii — limitele minime si maxime;

- Dotarile de interes public necesare, asigurarea accesele (carosabile si pietonale) si a |
parcajelor, echiparea tehnico-edilitara si capacitatile de transport admise;

- Informarea si consultarea publicului conform prevederilor Ordinului nr. 2701 din 30.12.2001
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la |
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

*Se vor péstra:

- avizele/acordurile (aflate in termen de valabilitate) privind utilititile urbane si infrastructura
solicitate si obtinute prin Certificatul de Urbanism nr. 152 din 26.10.2022;

- avizele/acordurile privind securitatea la incendiu si sdnatatea populatiei;

- avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora: D.S.V.S.A., IJP Prahova.

- Studiu geotehnic aprofundat verificat Af;

- Studiu topografic insotit de procesul verbal de receptie;

- Studiu de circulatie.
Documentatia de urbanism P.U.Z. se va semna conform Ordinului M.L.P.A.T nr. 176/N/2000 pentru |

aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al
planului urbanistic zonal" - Indicativ GM-010-2000.

Dupa avizarea si aprobarea P.U.Z. printr-o hotarare a consiliului local se vor solicita certificatele de |
urbanism in vederea obtinerii autorizatiei/autorizatiilor de construire.
Documentatia tehnica pentru obtinerea autorizatiei de construire se va intocmi $i semna conform |
Anexei nr. 1 din Legea nr. 50/1991 republicatid cu modificarile si completarile ulterioare si se va |
| prezenta in doua exemplare (originale) completata cu conditiile din avizele obtinute. ]

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat. P.U.Z. RIDICARE RESTRICTIE TEMPORARA DE
CONSTRUIRE, MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI SI REGIM DE INALTIME PENTRU ZONA DE LOCUIRE,
CASE DE VACANTA CU REGIM DE INALTIME MAXIM D+P+1E+M, COMPLEX TURISTIC CU FUNCTIUNI
CONEXE CU REGIM DE INALTIME MAXIM D+P+3E+M, AMENAJARE INCINTA, PLATFORME, AMENAJARE
ALEI CAROSABILE S AUTO, CU PRELUAREA DE AVIZE CONFORM C.U. NR. 43/24.03.2025 S CONFORM C.U.
NR. 152/26.10.2022, PRELUNGIT.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE $1
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTH

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii — de construire/

de desfiintare — solicitantul se va adresa autoritiitii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI - PRAHOVA, PLOIESTI, Str. Gh.Gr.Cantacuzino, nr. 306,
telefon 0244.544134, fax 0244.515811

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i Parlamentului European
2003 / 35 / CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legatura cu mediul yi modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85 / 337 / CEE §i a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de
wrbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sd analizeze si si
decida. dupd caz, incadrarea / neincadrarea Proiectului investifiei publice / private in lista proiectelor supuse evaludarii impactului
asupra medinlui,

In aplicarea prevederilor Directivei EIA 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupd
emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentagiei pentru autorizarea executdarii lucrarilor de constructii la
autoritatea administrafiei publice competente.

In vederea satisfacerii acestei operafiuni se stabilegte, de cdawre autoritatea competentd pentru protectia mediului,
mecanismul asigurarii consultarii publice si obligajiile solicitantului cu privire la notificarea autoritdtii cu privire la intenjia de



realizare a investifiei, precum §i obligafiile autoritafii cu privire la centralizarea optiunilor populafiei §i formularea wnui punct de
vedere oficiacu privire la realizarea investifiei in acord cu consultarea publica.
In aceste condifii:
Dupid primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru
protecfia mediului in vederea evaluirii inifiale a investitiei i stabilirea necesititii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma
evaluidrii inifiale a investifiei se va emite actul administrativ al autoriti tii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competent pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii efectelor investifiei asupra mediului,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice locale cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea
executirii lucririlor de constructii.

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a efectelor investitei
asupra mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei

publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/ DESFIINTARE
VA FI INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism;
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupii caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel

(copie legalizata),
¢) Documentatia tehnica — D.T., dupi caz (2 exemplare originale)

[ ]pTAc [ | p.T.OE [ | p.T.AD. P.U.Z.
d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism

d 1. Avize si acorduri privind wiilitdtile urbane si infrastructura:

alimentare cu apa - S.C. Apd Canal Cornu S.R.L gaze naturale - DISTRIGAZ-SUD RETELE-online
canalizare - S.C. Apa Canal Cornu S.R.L. D telecomunicatii —- ORANGE ROMANIA S.A.
alimentare cu energie electrica — DEER S.A. salubritate — Contract S.C. Floricon Salub S.R.L.

d.2. Avize si acorduri privind:
securitatea la incendiu - ISU PRAHOVA protectia civila sanatatea populatie - DSP PRAHOVA

d.3. Avize acorduri specifice ale adminisiratiei publice centrale si'sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
- Aviz Directia Sanitard Veterinara si pentru Siguranta Alimentelor Prahova
- Acord Inspectoratul Judetean de Politie Prahova
- Acord administrator drum local
Pentru elaborarea si avizarea/uprobarea PUZ se vor obtine:
- Aviz de oportunitate
- Aviz Consiliul Judefean Prahova *Punct de vedere al CTATU Judejul Prahova
- Aviz Arhitect-sef UAT Cornu
d.4. Studii de specialitate
- Plan Urbanistic Zonal - elaborat conform Metodologiei de elaborare si confinutul-cadru, Indicativ GM-010-2000.
emisd de M.L.P.AT;
- Studiu geotehnic aprofundat verificar Af.;
- Studiu topografic insotit de procesul verbal de receptie;
- Studiu cireulatie;
- Raportul de informare si consultare a publicului conform Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobata prin Ord. nr.
2701/2010;
Pentru obtinerea autorizatiei de construire se vor prezenta:
- plan de incadrare in teritoriu si plan de situatie privind amplasarea obiectivelor investitiei - plansi pe suport
topografic vizat de O.C.P.I1. Prahova, intocmita la scarile 1:2.000, 1:1.000, 1:500, 1:200 sau 1:100, dupa caz, prin care se
precizeazi: parcela cadastrald pentru care a fost emis certificatul de urbanism. descrisa prin totalitatea elementelor




topografice determinante pentru suprafata, lungimea laturilor, unghiuri, inclusive pozijia si inal{imea la coama a
calcanelor limitrofe, precum si pozitia reperelor fixe si mobile de trasare, amplasarea tuturor constructiilor care se vor
mentine, se vor desfiinta sau se vor construi, cotele constructiilor proiectate si mentinute, pe cele trei dimensiuni (cotele
+0,00, cote de nivel, distante de amplasare, axe, cotele trotuarelor, aleilor, platformelor etc.), denumirile si destinatiile
fiecarui corp de constructie, sistematizarea pe verticali a terenului si modul de scurgere a apelor pluviale, accesele
pietonale si carosabile din incintd si cladiri, plantatiile previzute.

- plan cadastral pentru schimbarea categoriei de folosinta a terenului;

- dovada inregistrarii D.T.A.C. 1la O.AR.

- referatele de verificare a D.T.A.C. privind asigurarea nivelului de calitate al constructiilor corespunzator cerinfelor

fundamentale aplicabile;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritiitii competente pentru protectia mediului — APM PH
Ploiesti, Str. Gh.Gr.Cantacuzino, nr. 306

f) Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie)
- taxa certificat de urbanism,
- taxa R.UR. pentru P.U.Z.,
- taxa timbru de arhitectura

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 Juni de la data emiterii.

PRI .\ SECRETAR GENERAL,
Corn v v 24 Daniela JANCU
_CORNU 5
4 p. ARHITECT SEF,

“~ Urb. Alexandra-Gabriela VOINEA
Politist Local, compartiment Politia Locala —

Dlsmplilleiz;llst] uctil

Achitat taxa de: 1341 lei conform chitanta nr. 0000787/ 07.05.2025
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ..o

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lueririlor de constructii,
republicata, cu modificarile $i completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade....../.....0............pand ladatade ........ LI Fovieiinannn

Dupd aceastd dati, o noui prelungire a valabilititii nu este posibili, solicitantul urmand si obtini, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar General,
Cornel NANU Daniela IANCU
Arhitect-sef,
Data prelungirii valabilitatii: ..... Lovoid oiiiinn

Achitat taxade: ............. lei, conform chitantei nr................... difl sendismilsmea




