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INCADRARE

Comuna Cornu se afla in nord-vestul judetului Prahova, Muntenia,
Romania, si este formata din satele Cornu de Jos (resedinta), Cornu de
Sus si Valea Oprii. Situata pe cursul mijlociu al raului Prahova, in zona
dintre masivul Garbova si Subcarpatii Curburii Externe, se invecineaza la
vest cu Breaza de Jos si Podu Vadului; la nord vest cu Breaza de Sus si
Frasinet; la nord-est cu Sotrile; la sud cu Poiana Campina si municipiul
Campina; la est cu Campina, Voila si Sotrile.

Comuna Cornu se afla la o altitudine medie de 550 — 600 m.

Este strabatuta in partea vestica de circulatia majora: drumul national
DN1- E60, ce face legatura cu urmatoarele repere: Comarnic, Sinaia,
Busteni, Azuga, Predeal, municipiul Brasov, municipiul Campina,
municipiul Ploiesti, municipiul Bucuresti; pozitionarea este optima. Prin
comuna trece DJ205G, iar din acest drum se ramifica, in sud, DJ101R,
spre Campina.

INDICI SIINDICATORIURBANISTICI

EXISTENT

Conform prescriptii PUG, amplasamentul se

PROPUS

identifica cu urmatorii indicatori urbanistici: predominant de turism, locuinte de vacanta, recreere, agrement, comert

P.O.T. propus = 36%

U.T.R. 10: C.U.T. propus = 0.72 mp ADC/mp teren

U.T.R. L - Zona pentru locuinte, Subzona Li - R.H. max propus = D+P+1E+M(locuinte de vacanta); D+P+3E+M(
Locuinte individuale aflate in afara zonelor de recreere, agrement)

protectie H max(locuinte de vacanta) = 8,50 m la cornisa; 12,00 m la coama

POT maxim = 30%

CUT maxim = 0,70 mp ADC/mp teren

H max (recreere, agrement) = 14,50 m la cornisa; 18,00 m la coama

RH maxim = D/S+P+M; P+2E in mod exceptional UTR CC - Zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente, Subzona
pentru functiuni complementare, cu conditia CCr — Subzona cai rutiere
incadrarii in normele de igiena si protectie P.O.T. propus= 0%

impotriva incendiilor

C.U.T. propus= 0

H maxim = 6,0 m la streasina, 11,0 m la coama R.H. max propus/H max propus= nu este cazul

UTR Lt - Zona predominant de turism si recreere, Subzona Lt1 — Subzona

Zona studiata este localizata in intravilanul
satului Cornu de Jos, in partea estica a
limitei administrative, avand acces auto si
pietonal din Str. Topsenilor si Aleea
Codrului.




SPECIFICUL SATULUICORNUDE JOS

CARACTERISTICI ALE TESUTULUI
RURAL TRADITIONAL

e Trama stradala sinuoasa. Acesta este un tip
de organizare arhaic cu dezvoltare libera si in
timp indelungat care ofera elemente vizuale de
surpriza de-a lungul strazii.

* Relatie puternica mediu natural - mediu
construit. Cadrul natural interfereaza mult cu cel
antropic. Vetrele satelor cuprind mari suprafete

 de teren liber iar casele sunt asezate pe parcele

| mari, inverzite.

|

 « Plantatiile din intravilan. In vetrele satelor
se intalnesc mai multe categorii de folosinta ale

- parcelelor, pe langa curti si constructii: padure,
livada, faneata, faneata cu pomi, faneata
impaduritd, vii, teren agricol. Aceste tipuri de
terenuri in intravilan intdresc relatia dintre mediul

' construit si cel natural.

o Amplasarea locuintelor. In cadrul
gospodariilor, ocuparea terenului cu zone
construite este redusa. Densitatea constructiilor
este mai mare de-a lungul drumurilor principale si
in zonele unde s-au impus regulamentele

' urbanistice moderne.

. ® Locuinte izolate. Cladirile de locuit sunt
asezate liber in interiorul parcelei si la o oarecare
distanta fata de constructiile anexa.

F

Tramele satelor din zona subcarpatica a Prahovei sunt preponderent dezvoltate organic avand ca
principal factor generator tipul de proprietate funciara care apoi se suprapune caracteristicilor

geografice.

In jurul gospodariilor sunt plantatii de cereale, gradini de zarzavat, livezi, fanete, prin urmare
suprafata intravilanului este mare.

Treptat, cresterea populatiei a dus la ocuparea unor parti din terenurile agricole cu locuinte, astfel
pastrandu-se o perioadd mai lungd de timp perimetrul initial localitatii. Intr-o etap3 istoricd
ulterioara s-a extins proprietatea boiereasca si manastireasca prin vanzarea facuta de mosneni catre
acestea, si astfel a avut loc procesul modificarii configuratiei localitatilor. Prima consecinta este ca
nu se mai formeaza sate noi, ci se ocupa terenurile agricole din jurul locuintelor. Cladirile noi au
inceput sa fie amplasate spre limita dinspre strada a parcelelor.

Dispunerea in aliniament apare odata cu substituirea amplasarii libere pe lot a clédirilor. Locuintele

nu mai sunt neapdrat orientate spre punctele cardinale si inspre directiile ferite de intemperii, ci
sunt conditionate de strada si de reglementari impuse.
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SPECIFICUL SATULUICORNUDE JOS

TRAMA STRADALA SI TIPOLOGIA DE PARCELARLOCALA PRINCIPIIDE CONFORMARE A TESUTULUIPROPUS

Comuna Cornu amplasata intr-o zona deluroasa prezinta tesut mixt, dezvoltat
in perioade diferite de timp.

S-a pastrat matricea traditionala care este caracterizata de trama stradalad
tentaculara, cu trasee sinuoase, parcelarul este dens si mixt cu parcele de
diferite dimensiuni. Pe de o parte predomina tipologia parcelelor de
campie cu raport al laturilor de 4 sau 1/5 dar exista si loturi de forme
neregulate si dimensiuni mari fara acces direct la strada amplasate in
spatele parcelelor de locuinte.

In zona studiatd se propune adaptarea tramei stradale care va
respecta specificul local, cu trasee sinuoase, pentru a deservi
tesutul nou propus corespunzator cu functiunea de locuire.
Parcelarul nou propus ia in considerare tipologia caracteristica
comunei iar forma si marimea parcelelor permite realizarea de
cladiri care corespund standardelor de igiena actuale si permit un
nivel de trai ridicat, propunand parcele apropiate ca dimensiuni
cu cele existente catre strada Topsenilor.
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SPECIFICUL SATULUICORNUDE JOS
ELEMENTE DE VOLUMETRIE

ACOPERISUL

Acoperisul constructiilor traditionale este in proportie extrem de mare cu patru
pante. Foarte rar, cladirile istorice din zona au acoperis cu doua pante. Panta
este corespunzatoare reliefului in care se afla (panta inalta sau panta medie)
In zona din proximitatea amplasamentului studiat predomina cladirile noi
construite, cu sarpanta in doua pante, dar exista si sarpante in patru ape.

In cadrul propunerii se admit strict constructiile cu invelitoare de tip sarpanta.
| LEGENA

TIPURI DE SARPANT A

~e Sarpant i }n doua ape
=== Sarpanie in patru ape

SOCLUL-TEMELIA MANSARDA
Soclul suprainadltat a aparut din necesitatea adaptarii la panta terenului, ‘Datorita pantei mari specifice zonei, mansardarea podului este o
in zona de deal si de munte, spatiul rezultat fiind utilizat pentru locuire. solutie pentru a creste suprafata spatiului util al locuintelor.

In&ltimea soclului variaz in raport cu panta terenului si cu functiunile
pe care acesta le adaposteste.

ASA DA: Amperi-_sw cu paifru pante
permite in mansardd utilizarea
spatiului cu inalfime mica pentru de-
pozitare (partea hasurata din desen).

Schema cu privire la amplasarea in panta a clddirilor in asezéari cu relief — preluata din lucrarea “GHID DE ARHITECTURK o

e PENTRU INCADRAREA IN SPECIFICUL LOCAL DIN MEDIUL | ’%:-‘._ 3
RURAL ZONA PRAHOVA SUBCARPATICA” elaborat de
Ordinul Arhitectiilor din Romania




SPECIFICUL SATULUICORNUDE JOS

PANTA TERENULUI SIPERSPECTIVE CREATE

Relieful local joaca un rol important in modelarea peisajului specific,
panta terenului avand o influentd puternica asupra modul de configurare
al tramei stradale cat si a tipologiei de construire locala.

LEGENDA

—  Limita terenuiui
O« Puncte de perspectiva
- Sectiuni

i IH

- a g e
s LEGENDA
~  Declivitatea terenuluiin
zona de acces

SECTIUNITEREN

Se vor lua in considerare pantele favorabile ale terenului pentru
potentarea directilor de perspectiva valoroase si creerea de noi
puncte de belvedere in cadrul propunetrii.
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LEGENDA

| —— Declvitatea terenului
. Ascendenta terenului $ vegetatia reduc

LEGENDA

iva asupra satului
T BN

vizibilitatea inspre zona studiatd
|~ Perspectivi asupra satului
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INCADRAREA INPEISAJULLOCAL

REGIM DE INALTIME

REGIM INALTIME IN ZONA Ds+P+1+M
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In zona adiacenta terenului studiat,
aspectul architectural si urbanistic este
dat de cladirile de locuire individuala cu

regim de inaltime scazut (Ds+P -
P+1+M), de cladiri de cazare si turism
cu regim de inaltime scazut.
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CIRCLLATII 5| SPATIIPLANTATE

| Cirouladi carosabile publice
| Circulati pietonale publice

B Spati planate publice

Ciroulati carosabile propuse
=

Circulati pietonale propuse

i i Cladiri P -P+M

[ Cladri P+1-
Ds+P+1+M
[ Cladri D+P+2+M

[ AneeP

REGIM DE IN

ALTIME PROPUS

In cadrul propunerii de amenajare constructiile cu functiunea de locuire vor avea un regim de indltime
Ds+P+1+M (8,50m la cornisa; 12m la coama), conforme cu specificul local, iar constructia cu
functiunea de recreere si agrement va avea un regim maxim de inaltime de D+P+3E+M (14,50 m la
cornisa; 18,00 m la coama), avand rol de reper de masa, inaltime si functional.



INCADRAREAINPEISAJULLOCAL

AMPLASAREA CLADIRILOR PE PARCELA SI AMPLASAREA N
RAPORT CU STRADA
TIPOLOGII LOCALE EXISTENTE

CLADIRI AMPLASATE PARALEL CU STRADA, |
CU RETRAGERE MARE DE LA ALINIAMENT |

CLADIRILE SE DEZVALUIE DIN MAI MULTE

POZITII, FIIND PRIVI

g 1O .'?" 3 :‘i- -

TE IN MOD DINAMIC

CLADIRI AMPLASATE ASTFEL INCAT
CONTRIBUIE LA CREEREA UNUI FRONT STRADAL
RITMAT - URMARIREA PANTEI TERENULUI

T Skl e > 4 . \ TIPURI DE SARPANTA CIRCULATI Si SPATI PLANTATE AMPLASARE PE PARCELA
""" —— Lk [ & il Limite de proprietaie I Spatii plartate [ Cledricurefagerimicidela [ Cladiri cu refageri mari
o Limita imobile Fregis rate OCPI B Circulatii carcs abile slinament, cu fatada principal fatX de slini ¢
Liita ntm,ﬂ: G @ Crouotipicionse neparalels au strada si vizibile nevizibile de pe strad3
I'-!*!‘Si! e r;gie tate PUZ Cladiri cu refragerimia de la datorita cadruluinatiral

“d \ | B . alinsment, cu faada principaid (vegetatie, declivitaiea
: gl k| 'f" paraleld ou sirada si vizhile terenukii
S/ AMPLASAREA PE PARCELA A CLADIRILOR PROPUSE

In cadrul propunerii de amenajare se va avea in vedere ca in cazurile in care morfologia tesutului urban
permite, amplasarea cladirilor se va face cu fatada principala orientata paralel cu strada. Se va urmari ca intre
cladiri sd se asigure o relatie compozitionala prin secventialitatea retragerilor si ritmul fondului construit.



RELATIA SPATIAL CONFIGURATIVA SIFUNCTIONALA

FUNCTIUNIPROPUSE S| RAPORTAREA LA CONTEXTUL LOCAL

Utilizari admise:

‘Locuinte de vacanta cu regim mic de ‘Sedii de firma; Prin realizarea amenajarii viitoarei zone predominant de turism
inaltime; *Servicii profesionale; si recreere se va incerca mentinerea cat mai mult cu putinta a
‘Structuri individuale de cazare turistice; ~ *Servicii financiar bancare; vegetatiei existente in zona si totodata, se vor infiinta noi plantatii
‘Alimentatie public; ‘Hotel- se admite strict pentru parcelele | pentru a crea un ambient placut la nivelul zonei.
‘Comert si servicii; Ccu suprafata mai mare de 2000 mp;,
*Birouri; ‘Pensiune; In cadrul propunerii se admit utilizari care ar creste complexitatea
‘Parcaje la sol; ‘Restaurant; profilului functional actual al satului.
‘Spatii verzi amenajate; ‘Bar;
‘Spatii libere pietonale; *Cantina; | Calitatea globala a mediului inconjurator din teritoriul

| *Locuri de joaca pentru copii; *Servicii profesionale de tip liberal; | administrativ al comunei Cornu este apreciata ca buna, calificativ
*Spatii pentru sport si recreere; ‘Anexe gospodaresti cu regim de rezultat din insumarea valorilor calitatii aerului, apei, solului si
‘Echipamente publice specifice zonei indltime P gi max.P+1E. | fondului forestier.

wrezidentiale tip locuinte de vacanta; : BT S S

REPER FUNCTIONAL - ACCENT DE INALTIME, MASA SIFORMA- CONSTRUCTIE DE RECREERE S| AGéMENT

Constructia cu functiune de agrement
va avea un gabarit mai ma ,
reprezentand un accent de inaltime la
nivelul  tesutului nou creat -
D+P+3E+M.

Datorita amplasarii pe sit, a reliefului, a
volumetriei si regimului de fnaltime
constructia va constitui un reper la
~ nivelul zonei.

® Acoperisul va fi realizat in sarpanta,
pentru o integrare cat mai adecvata in
silueta cadrului construit din zona.




RELATIA SPATIAL CONFIGURATIVA SIFUNCTIONALA

IMAGINI CARACTERISTICE o .
ACTUALE ALE ZONEI IMAGINIDE AMBIANTA PROPUSE - LOCUINTE DE VACANTA

REZIDENTIALE

Se propun constructii cu
regim mic de inaltime si
acoperis specific zonei; in
patru ape.

Retragerile impuse si
spatiile plantate aferente
circulatiilor noi propuse
contribuie la creareea unei
imagini stradale placute

Propunerea stabileste un
__stil modern, bazat pe
linii drepte, culori
terne si folosirea
materialelor naturale,
urmarind integrarea in
specificul local.
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