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MUNICIPIUL BUCURESTI - PROIECT -
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici
ai obiectivului de investitii
“REABILITARE, MODERNIZARE S| CONSOLIDARE — GRADINITA NR. 44 SEDIUL 1ZBICENI

~
Vazand Referatul de aprobare nr. DIMP ‘i} 53 /02,08 2 5 __al Primarului Sectorului 1;

A Iy ~
Tinand seama de Raportul de specialitate nr. DIMP 533 /02 98,25 intocmit de catre

Directia Implementare si Monitorizare Proiecte, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1;

Tn virtutea prevederilor Constitutiei Romaniei.

Potrivit Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile si completdrile ulterioare;

Tn conformitate cu prevederile art. 58 din Legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnici legislativi
pentru elaborarea actelor normative, republicats, cu modificirile si completarile ulterioare;

Tn conformitate cu art. 9 din Hotirarea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din
fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

Ludnd in seama Hotdrarea Consiliului Local nr. 176 din 24.06.2020 pentru aprobarea documentatiei
tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici ai investitiei ,,Lucrdri de reabilitare si modernizare
constructie existentd la Gradinita Nr. 44” din Strada Izbiceni nr. 1-3, Sectorul 1, Bucuresti.

P
Tindnd cont de procesul verbal de predare nr. DIMP 76? fo . O% 5,26 prin care se transmite

documentatia tehnico-economics, faza Documentatie de Avizare a Lucririlor de Interventie, privind obiectivul de

investitii "REABILITARE, MODERNIZARE S| CONSOLIDARE — GRADINITA NR. 44 SEDIUL IZBICENI, elaborat3 de citre
SC POPAESCU & CO SRL;

In temeiul art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. a), art 166 alin. (2) lit. k) si lit. 1), art. 196 alin. (1) lit a) din

Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completsrile

ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
HOTARASTE:



Art.1. - Se aprobd documentatia tehnico-economici aferents obiectivului de investitii ”"REABILITARE,
MODERNIZARE $I CONSOLIDARE — GRADINITA NR. 44 SEDIUL IZBICENI” conform Anexei nr. 1. ce face parte
integranta din prezenta hot3rare.

Art.2. - Se aproba indicatorii tehnico-economici ai investitiei “REABILITARE, MODERNIZARE SI CONSOLIDARE
— GRADINITA NR. 44 SEDIUL IZBICENI” conform Anexei nr. 2, ce face parte integranta din prezenta hotirare.

Art.3. - Tncepénd cu data intrérii in vigoare a prezentei hotarari, se abrogé Hotdrérea Consiliului Local nr. 176
din 24.06.2020 pentru aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici ai
investitiei ,,Lucrdri de reabilitare si modernizare constructie existentd la Grédinita Nr. 44” din Strada Izbiceni nr. 1-
3, Sectorul 1, Bucuresti.”

Art.4. - Finantarea lucrarilor se va face din fondurile bugetului local si/sau din alte fonduri legal constituite cu
aceasta destinatie.

Art.5. (1) Primarul Sectorului 1, Directia Generald Proiecte si Investitii, Directia Generald Management si
Operatiuni vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
(2) Serviciul Tehnici Legislativd, Secretariat, Arhivd, Evidentd Electorald va asigura comunicarea

prezentei hotdrdri entitatilor mentionate la alin. (1) precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti.

AVIZEAZA,
conform art. 243 alin. (1) lit. a) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completérile ulterioare

Secretar General
Muresan Mirona-Giorgiana

Nume Prenume Functia Semnatura Tntocmit/ Data
Verificat/
Avizat
Director General
Daniel PRICOP Directia General3 ( Avizat
Proiecte si Investitii .
Director Executiv

Monitorizare Proiecte
Consilier Principal
Adriana RACEANU Directia Implementare si Tntocmit

Monitorizare Proiecte 1

Ciprian Arsene Directia Implementare si ( Avizat




Anexa nr. 1 la Proiectul de Hotarare a Consiliului Local nr. /

Documentatia tehnico-economica faza
DOCUMENTATIE DE AVIZARE LUCRARI DE INTERVENTIE
pentru obiectivul de investitii “Reabilitare, Modernizare si Consolidare — Gradinita Nr. 44 Sediul Izbiceni

Cuprinde:

1. VOLUMUL 1

¢ Referate de verificare - 5 pagini
e Deviz general — 6 pagini
e DALI - Parte scrisa - 57 pagini

o DALI - Parte desenata - 25 planuri

2. VOLUMUL 2
e Memoriu de rezistenta - Parte scrisa - 19 pagini
e Memoriu de rezistentd - Parte desenati - 5 planuri
e Memoriu de Instalatii - Parte scrisé - 20 pagini

e Memoriu de Instalatii - Parte desenata - 5 planuri

. . Intocmit/
Nume Prenume Functia Semnatura ] Data
avizat

Director General
Daniel PRICOP Directia Generala Proiecte si Avizat

Investitii
Director Executiv -

Ciprian Arsene Directia Implementare si - Avizat
Monitorizare Proiecte

Consilier Principal
Adriana Riceanu Directia Implementare si Tntocmit
Monitorizare Proiecte
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Anexa nr. 2 la Proiectul de Hotarare

Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii

"Reabilitare, Modernizare si Consolidare — Gradinita Nr. 44 Sediul Izbiceni”

I Indicatori maximali: in conformitate cu devizul general:

Valoare fara TVA (Lei) Valoare TVA (Lei) Valoare cu TVA (Lei)
Din car6 C+M 7.460.120,94 1.566.625,41 9.026.746,35
1. Indicatori minimali: (indicatori de performantd) reprezint elemente fizice/ capacitati fizice

care indica atingerea tintei obiectivului de investitii si/sau, dupa caz, calitativi, in conformitate cu
standardele, normativele si reglementarile tehnice n vigoare.

Indicator Valoare

Regim deinaltime - | P+2E+Pod respectiv S partial+P+Pod necirculabil
 Suprafata totala desfasurat3 765,52 mp -

(cladiri ce fac obiectul proiectului)
 Suprafata construita 313,16 mp

(cladiri ce fac obiectul proiectului)

Suprafatd utila 569.50 mp

(cladiri ce fac obiectul proiectului)

Indicatori de performanta
Indicator | Valoare i

~ Realizare investitie

valoare invesfifiel mp

19.835,27 lei (inclusiv tva)

durata de constructie

24 luni cnf. Graﬁc de Executie

Indicatori Audit
Nr. Denumire UM Valoare inainte | Valoare ulterior Reducerea
de implementarii obtinuta (%)
implementarea masurilor
masurilor
1. Consum anual specific de (kwh/mp,an) 160.70 2840 82.32
energie finala pentru incalzire
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2. Consum total de energie (kwh/mp,an) 330.10 64.20 80.55
primara
3 Emisii de CO; (kgCO2/mp,an) 50.70 0.00 100
Nume Prenume Functia Semnatura | Intocmit/ Data
avizat
Director General
Daniel PRICOP | Directia General3 Proiecte si Avizat
Investitii
Ciprian Arsene Director Executiv
Directia Implementare si Avizat
Monitorizare Proiecte
Consilier Principal
Adriana Riceanu Tntocmit

Directia Implementare si
Monitorizare Proiecte
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Primaria Primar
Sectorului 1

Nr.DIMP _F88 /02,93.,2092.5/

REFERAT DE APROBARE

Pentru proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor
tehnico-economici ai obiectivului de investitii

"Reabilitare, Modernizare si Consolidare — Gradinita Nr. 44 Sediul Izbiceni

1.1 Descrierea situatiei actuale:

Amplasamentul in suprafatd totald de 699 mp (din acte) si 708 mp (masuratd) se afld in
intravilanul localitdtii Bucuresti si este localizat Tn str. Izbiceni nr. 1-3, Sector 1, fiind proprietatea Municipiului
Bucuresti conform extrasului de carte funciara pentru informare nr. 216138, cu drept de administrare
Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti. Conform documentatiei de urbanism faza P.U.G., aprobatid prin
Hotdrdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000, avand valabilitatea prelungita
prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 877/12.12.2018.

n prezent pe amplasament se afl3 2 constructii existente. Corpul 1 are destinatia de gradinita si
are regimul de inaltime P+2E+Pod necirculabil, iar Corpul 2 (alipit la Corpul 1) are destinatia de bucatarie si
spatii tehnice cu regimul de inaltime S partial+P+Pod necirculabil.

Gradinita nr. 44 (Numar de elevi: 90, Numar de sali de clasa: 6 ) este amplasata in sectorul 1, pe
strada Izbiceni nr. 1-3 si este compusa din doud corpuri, corpul principal cu regim de iniltime P+2E+pod
necirculabil si corpul secundar cu regim de inaltime Sp+P+pod necirculabil. Cele doud corpuri sunt realizate
In perioade diferite si sunt despartite de rost seismic. Constructia a fost executatd in perioada anilor 1998-
1999 si a fost reabilitatd Tn anul 2008. Functiunea principald este de gradinitd cu program
prelungit. Suprafata construita la sol a Corpului 1 este de 313,16mp. Suprafatd construitd desfasuratd a
Corpului 1 este de 765,52 mp.

Peretii exteriori sunt din zidarie cu goluri cu grosimea de 35 ¢cm si sunt termoizolati cu polistiren
expandat de 10 cm la exterior. Planseul peste sol este din beton armat si nu este termoizolat. Peste placa
peste subsolul partial, neincdlzit, nu este previzuti izolatie termica. nvelitoarea a fost ficutd integral in anul
2008. Sarpanta este din lemn, iar Tnvelitoarea din tabla tip Lindab. La nivelul acoperisului nu exista izolatie
termicd, conform datelor obtinute in vizita in teren. Usile de acces in clddire si ferestrele sunt din PVC nuanta
maro si geam dublu termoizolant. Tampldria nu respectd rezistentele termice minime previzute in
normativul C107/2010 si MC001/2022 (R'min > 0.77 mp*K/W). Garniturile si sistemele de inchidere sunt
deteriorate.

Cladirea fn ansamblu se afld in stare buna si intretinutd. Nu prezintd infiltratii, mucegai sau igrasie.
Sarpanta este bine intretinutd. Tencuiala exterioara este punctual exfoliatd. Finisajul exterior este din
tencuiald in culori deschise, iar pentru soclu sunt tencuieli realizate din ciment si var.

Sistemul structural al primului corp este din categoria pereti portanti din zidérie de caramida (37.5
cm si 25 cm grosime) dispusi Tn sistem figuri si plansee monolite din beton armat, cu grosimea de cca.15 cm.
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Primaria Primar
Sectorului 1

Distributia Tn plan a peretilor este aproximativ aceeasi la toate nivelurile, peretii structurali fiind continui pe
verticald, incepand de la nivelul fundatiilor, ceea ce asigura un traseu neintrerupt al fortelor seismice si
gravitationale la terenul de fundare. Fundatiile sunt de tipul fundatii continue din beton cu adancimea de
fundare de 1.4 m de la cota terenului de fundare.

Structura de rezistenta a celui de-al doilea corp este alcatuitd din pereti portanti din zidarie de
caramida si planseu monolit din beton armat, cu grosimea de cca. 15 cm. Fundatiile sunt de tipul fundatii
continue din beton si prezinta infiltratii de apa. Pe zona cu subsol, adancimea de fundare este de 25 cm fata
de cota pardoselii subsolului.

Din punct de vedere al normativului P100/1-2013 privind proiectarea seismicd a constructiilor,
cladirea analizatd se incadreaza in clasa a ll-a importantd-expunere. Potrivit “Regulamentului privind
stabilirea categoriei de importanta a constructiilor” aprobat cu HGR nr.766/1997, constructia face parte din
categoria de importantd “C”- clddiri de importantd NORMALA.

Alimentarea cu apa a cladirii analizate se face de la reteaua publicd a mun. Bucuresti prin
intermediul unei conducte de bransament contorizatd. Agentul termic pentru incalzire si apd cald3d de
consum este furnizat de la centrala termica proprie pe gaze naturale, montatd intr-un spatiu special
amenajat. Centrala termicd este in condensatie, model Immergas Victrix Pro 80 cu putere termica de 80 kw
care functioneaza cu combustibil gazos. Consumul de ap3 este contorizat. La centrala termica este conectat
un boiler cu acumulare cu serpentind simpla si rezistenta electrica, cu capacitate de 500 litri. Coloanele si
conductele de distributie in mare parte au fost schimbate. La baza coloanelor exista robinete de inchidere si
golire si sunt functionale. Corpurile de incalzire sunt radiatoare de otel. Acestea nu au fost spélate sau
curdtate in ultimii 3 ani. Corpurile de fncdlzire sunt prevazute cu robinete de inchidere si reglare a
temperaturii, iar acestea functioneaza. Corpurile de Incélzire necesita curatare si intretinere.Cladirea nu este
echipata cu sistem de ventilatie mecanica.

NOTA: Conform prevederilor MC001/2022 cap 5.3, pentru clidirile nerezidentiale pentru care
ventilarea nu este asiguratd de un sistem dedicat de ventilare mecanica centralizatd, se impune un consum
virtual de energie electricd pentru ventilare aferent unei incadrari in clasa de eficientd energetica E (la limita
de consum), in functie de categoria cladirii. Determinarea necesarului energetic aferent incalzirii (eventual
rdcirii) aerului de ventilare, se face in lipsa unui recuperator de caldura.

Pentru asigurarea confortului termic Tnh sezonul cald, gradinita este dotatd cu sisteme mono-split
in toate salile. Pentru iluminat sunt folosite corpuri fluorescente si becuri LED. Se doreste fnlocuirea tuturor
corpurilor de iluminat cu becuri LED.

Concluziile expertizei tehnice:

Corp Principal - Pe baza rezultatelor evaluarii calitative si prin calcul, structura de rezistenta se incadreaza in
clasa de risc seismic RS Il. Daca se vor executa masurile propuse la punctul 10 (din DALI) , cladirea se va
incadra in clasa de risc seismic RslV.

Clasa Rs IV, in care se incadreaza constructiile la care raspunsul seismic asteptat este similar celui obtinut
la constructiile proiectate pe baza prescriptiilor in vigoare.

Corp secundar - Pe baza rezultatelor evaluarii calitative si prin calcul, structura de rezistenta se incadreaza
in clasa de risc seismic RSIIl. Se recomanda solutii de interventie la nivelul fundatiilor, conform masurilor
enumerate mai sus.
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Primaria Primar
Sectorului 1

DACA SE RESPECTA MASURILE PROPUSE MAI SUS SE POT MONTA PANOURI FOTOVOLTAICE PE ACOPERIS LA
TOATE CORPURILE DE CLADIRE, PANOURI CU O GREUTATE MAXIMA DE 30KG/mp

1.2 Motivele de fapt care reclama reglementarea respectivi, ratiunile care au determinat initierea
proiectului de hotarare si, dupi caz, scopul urmarit:
Avand n vedere cd a fost elaboratd documentatia de avizare a lucrdrilor de interventie pentru

obiectivul de investitii "TREABILITARE, MODERNIZARE S| CONSOLIDARE — GRADINITA NR. 44 SEDIUL IZBICENI
STR. IZBICENI, NR. 1-3, SECTOR 1, BUCURESTI".

Conform prevederilor Hotdrarii Guvernului nr. 907/2016, la art. 9 alin. (4), se mentioneazad ca
»Documentatiei de avizare a lucrdrilor de interventii se aprobd potrivit competentelor stabilite prin Legea nr.
500/2002, cu modificdrile si completdrile ulterioare, si Legea nr. 273/2006, cu modificdrile si completdrile
ulterioare.”

Totodatad, la art. 5 alin. (4) din acelasi act normativ, se precizeaza ci ,Elaborarea proiectului tehnic de
executie este conditionatd de aprobarea prealabild a indicatorilor tehnico- economici si emiterea autorizatiei
de construire/desfiintare a executdrii lucrdrilor”.

Astfel, conform art. 129 alin. (4) lit. d) din Ordonanta de Urgent3 a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul Local in exercitarea atributiilor privind
dezvoltarea economico-sociald ,aprobd, la propunerea primarului, documentatiile tehnico-economice pentru
lucrdri de investitii de interes local, in conditiile legii” .

1.3.  Principiile de baza si finalitatea:

Principiul legalitatii: autoritatile si institutiile administratiei publice, precum si personalul acestora au
obligatia de a actiona cu respectarea prevederilor legale in vigoare si a tratatelor si a conventiilor
internationale la care Romaénia este parte.

Principiul egalitatii: beneficiarii activitatii autoritatilor si institutiilor administratiei publice au dreptul de a fi

tratati in mod egal, intr-o manierd nediscriminatorie, corelativ cu obligatia autoritatilor si institutiilor
administratiei publice de a trata in mod egal pe toti beneficiarii, fird discriminare pe criteriile previzute de
lege.

Principiul transparentei: in procesul de elaborare a actelor administrative, autorittile si institutiile publice

au obligatia de a informa si de a supune consultdrii si dezbaterii publice proiectele de acte administrative
normative si de a permite accesul cetdtenilor la procesul de luare a deciziilor administrative, precum si la
datele si informatiile de interes public, in limitele legii.

Principiul proportionalitatii: formele de activitate ale autoritatilor administratiei publice trebuie s3 fie

corespunzdtoare satisfacerii unui interes public, precum si echilibrate din punctul de vedere al efectelor
asupra persoanelor. Reglementdrile sau masurile autoritdtilor si institutiilor administratiei publice sunt
initiate, adoptate, emise, dupa caz, numai in urma evaluérii nevoilor de interes public sau a problemelor,
dupa caz, a riscurilor si a impactului solutiilor propuse.

Principiul satisfacerii interesului public: autoritatile si institutiile administratiei publice, precum si personalul

din cadrul acestora au obligatia de a urmari satisfacerea interesului public inaintea celui individual sau de
grup. Interesul public national este prioritar fata de interesul public local.
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Primaria Primar
Sectorului 1

Principiul impartialitatii: personalul din administratia publicd are obligatia de a-si exercita atributiile legale,

fard subiectivism, indiferent de propriile convingeri sau interese.

Principiul continuitatii: activitatea administratiei publice se exercitd fara intreruperi, cu respectarea

prevederilor legale.

Principiul adaptabilitatii: autoritatile si institutiile administratiei publice au obligatia de a satisface nevoile
societatii.

1.4. Efectele / consecintele in raport cu obiectul reglementarii:

Obiectivul principal privind realizarea acestei investitii este cresterea eficientei energetice si
cresterea calitatii iTnvatamantului in Romania. Obiectivul vizeazad consolidarea si modernizarea unitatilor de
invatamant publice prin activitati/ actiuni specifice realizarii de investitii pentru cresterea performatei
energetice a acestora precum: lucrari de reabilitare termica a elementelor de anvelopa a cladirii, asigurarea
sistemului de Tncalzire/ a sistemului de furnizare a apei calde de consum, lucrari de reabilitare/ modernizare
a instalatiilor de iluminat tn cladiri, lucrari de instalare/ reabilitare/ modernizare a sistemelor de climatizare
si/ sau ventilare mecanicad pentru asigurarea calitatii aerului interior, instalarea unor sisteme alternative de
producere a energiei electrice si/ sau termice pentru consum propriu, sisteme de management energetic
integrat pentru cladiri si alte activitati care conduc la realizarea scopului proiectului.

Masurile de consolidare vor duce la marirea sigurantei cladirii la factori seismici si masurile luate
pentru eficientizarea energeticd contribuie la Tmbunatatirea conditiilor de desfasurare a activitdtilor
specifice:

° Cresterea eficientei energetice a cladirii in scopul reducerii emisiilor de carbon prin sprijinirea
eficientei energetice, a gestiondrii inteligente a energiei si a utilizarii energiei din surse regenerabile in
cladirile publice;

° Imbunétitirea performantelor energetice;
o Reincadrarea cladirii Tn clasa de risc seismic RslV (conform Raport sintetic al expertului tehnic si
P100-3);

Alte mdsuri conexe care contribuie la implementarea proiectului pentru care se solicita finantare
si care nu conduc la cresterea eficientei energetice, dar includ lucrari de consolidare si interventie/ activitati
aferente investitiei de baza in vederea imbunatatirii conditiilor de invatamant, educatie, igiena si confort si
marirea sigurantei in exploatare a cladirii si amenajarilor exterioare:

° Modernizarea si aducerea la standardele actuale prin refacerea termosistemului pentru
conformare la standardele actuale nZEB, inlocuirea tamplariei exterioare dupa caz, pentru aducerea la
standardele actuale de eficienta energetica.

o Relocarea obstacolelor de pe caile de evacuare iar in urma realizarii scenariului de securitate la
incendiu pot sa apara cai de evacuare noi atat interioare cat si exterioare.

° Se vor respecta toate cerintele normativelor in vigoare in ceea ce priveste securitatea la incendiu,
precum si normativele specifice pentru scoli/licee.

° Recompartimentarea interioara partiala asigurand conditiile optime a spatiilor pentru buna
functionare si desfasurare a activitatilor de invatamant.

° Se vor avea in vedere reabilitarea instalatiilor interioare vechi, subdimensionate sau imbatranite.

° Respectarea recomandarilor din concluziile raportului de expertiza tehnica si a auditului
energetic.

o Respectarea prevederilor normativelor tehnice si a legiilor in vigoare.

° Consolidare structurala conform expertizei tehnice
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Primaria Primar
Sectorului 1

° Modernizarea tamplariilor interioare si a golurilor de acces conform legislatie in vigoare
o Modernizare finisaje interioare si exterioare, in functie de degradari, conform legislatie in vigoare
o Amenajare spatii exterioare si preluarea apelor pluviale catre retelele de canalizare conform

legislatie in vigoare

e Modernizarea instalatiilor termice conform legislatie in vigoare

¢  Modernizarea instalatiilor HVAC conform legislatie in vigoare

e  Modernizarea instalatiilor sanitare conform legislatie in vigoare

e Modernizarea instalatiilor de canalizare interioare conform legislatie in vigoare

¢  Modernizare instalatii electrice curenti tari conform legislatie in vigoare

e  Modernizare instalatii curenti slabi conform legislatie in vigoare

1.5. Etapele parcurse in pregatirea proiectului:

e Analiza cadrului legal;

e Elaborarea Temei de Proiectare;

e Actualizarea Expertizei Tehnice;

e Actualizarea Auditului Energetic;

e  Obtinere avize / acorduri utilitati;

¢ Revizuire si actualizare documentatie tehnico-economica faza DALI, a indicatorilor tehnico-
economici si a Devizului General in conformitate cu legislatia in vigoare;

1.6. Schimbarile preconizate prin propunere:

Fiecare din variantele alternative propuse au fost evaluate comparativ tinand cont de parametrii
sociali si de mediu, tehnici si financiare.

Trebuie mentionat ca scenariul 2 (varianta minimala), nu inseamna in mod necesar inexistenta
oricarei investitii pe durata de referinta. Aceasta reprezinta acea situatie in care doar se mentine
functionalitatea facilitatilor existente, la parametrii existenti (inclusiv eventuale investitii ulterioare, pentru
mentinerea in stare de functionare).

In acest caz, varianta minimala (fara proiect) presupune : mentinerea unitatii de invatamant care
isi va pastra actuala destinatie si va necesita cheltuieli de intretinere- si operare. Aceasta va continua sa se
degradeze, oferind conditii improprii desfasurarii activitatilor pentru care este destinata. Imposibilitatea
interventiei asupra factorului timp, va transforma elementul pre-existent localizat intr-un imobil inutilizabil.

Singura decizie eficienta pentru aceasta varianta, ca urmare a degradarii, ar fi parasirea definitiva a
imobilului si abandonarea acestuia pentru a nu mai genera costuri de intretinere. Acest fapt ce ar duce la
imposibilitatea desfasurarii activitatilor educationale ale comunitatii, generand astfel o pierdere iremediabila
si imposibil de cuantificat material, cu implicatii asupra identitatii comunitatii in ansamblul ei, restragand
petentialul de dezvoltare si de crestere a atractivitatii zonei. Aceasta optiune nu este fezabila si se
fundamenteaza pe faptul ca realizarea uneo investitii minimale vor avea doar efect pe termen scurt si intr-
un final va genera costuri mai mari de intretinere prin frecventa acestor investitii.

Asadar, avand toate aceastea in vedere, solutia recomandata este solutia 1, care satisface toate
nevoile imobilului astfel incat acesta sa functioneze in conditii optime.

1.7. Impactul economic, social, impactul asupra mediului-dupa caz:

Realizarea aceste investitii este de o importantd majora prin beneficii socio-culturale precum:

e Dezvoltarea social-durabila: contributie la atingerea obiectivelor generale ale Uniunii
Europene; cooperare institutionala (organisme locale, guvernamentale, europene); contribuie
la realizarea obiectivelor nationale si regionale;

e Imbuné&tétirea calitétii actului educational si accesibilitate ridicats a serviciilor educationale;

e Protectia mediului si reducerea emisiilor prin cresterea eficientei energetice a imbobilului;
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e Siguranta copiilor si a personalului din gradinita.
e Cresterea atractivitatii zonei prin acces facil la servicii educationale mai bune

1.8. Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt:

Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii, prezentati in devizul
general din cadrul documentatiei de avizare a lucrdrilor de interventie, sunt reprezentati de indicatorii
maximali, respectiv valoarea totald a obiectivului de investitii, exprimata in lei, cu/ fara TVA si valoarea
constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general.

A. Indicatori maximali

Valoare fara TVA (Lei) | Valoare TVA (Lei) Valoare cu TVA (Lei)
Valoare investitie 12.569.720,13 2.614.575,24 15.184.295,37
Din care C+M 7.460.120,94 1.566.625,41 9.026.746,35

B. Durata de realizare - Durata estimata de executie a obiectivului este de 24 luni.
1.9. Efectele proiectului de hotarare asupra hotararilor Consiliului Local al Sectorului 1 in vigoare:
Abrogarea Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 176 din 24.06.2020 pentru aprobarea
documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici ai investitiei ,,Lucrari de reabilitare si
modernizare constructie existenta la Gradinita Nr. 44" din Strada Izbiceni nr. 1-3, Sectorul 1, Bucuresti

1.10. Consultari efectuate in vederea elaborarii proiectului de hotarare, dupa caz:

Nu este cazul.

1.11. Activitatea de informare publica prin elaborarea si implementarea proiectului de hotarare, dupa
caz:

Nu este cazul.

1.12. Modul de realizare, masurile de implementare, resursele necesare:

Cheltuielile de investitii privind executia lucrdrilor vor fi incluse Tn bugetul Consiliului Local al
Sectorului 1.

Tn baza indicatorilor tehnico-economici aprobati, se vor initia procedurile de achizitie privind
executia lucrarilor

1.13. Temeiul legal care sta la baza adoptarii:

e Art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. a), art. 166 alin. (2) lit. k) si lit. 1), art. 196 alin. (1) lit. a) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completadrile ulterioare;

e Art. 3 alin. (2) si art. 59 din Legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnic legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare;

o Art. 44, alin (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completarile ulterioare;
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e Art. 9 din Hotdrarea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor / proiectelor de investitii finantate din

fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 176 din 24.06.2020 pentru aprobarea documentatiei

tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici ai investitiei ,,Lucrari de reabilitare si

modernizare constructie existentd la Gradinita Nr. 44” din Strada lIzbiceni nr. 1-3, Sectorul 1,

Bucuresti.

Pentru considerentele mai sus expuse si in temeiul art. 136 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de
Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, supun dezbaterii
Consiliului Local al Sectorului 1 proiectul de hotdrdre privind aprobarea documentatiei tehnico-economice
si a indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investitii “Reabilitare, Modernizare si Consolidare —
Gradinita Nr. 44 Sediul Izbiceni
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pentru proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a
indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investitii “Reabilitare, Modernizare si Consolidare — Gradinita

Nr. 44 Sediul Izbiceni

Gradinita nr. 44 este amplasata in Sectorul 1, pe strada Izbiceni nr. 1-3 si este compusa din doua corpuri,
corpul principal cu destinatia de gradinitd , avand regim de indltime P+2E+pod necirculabil si corpul secundar
cu destinatia de bucatarie si spatii tehnice, avand regim de inaltime Sp+P+pod necirculabil. Cele doud corpuri
sunt realizate in perioade diferite si sunt despartite de rost seismic. Constructia a fost executata in perioada
anilor 1998-1999 si a fost reabilitatd in anul 2008. Functiunea principald este de gradinitd cu program
prelungit.

Peretii exteriori sunt din zidarie cu goluri cu grosimea de 35 cm si sunt termoizolati cu polistiren
expandat de 10 cm la exterior. Planseul peste sol este din beton armat si nu este termoizolat. Peste placa
peste subsolul partial, neincilzit, nu este previzuti izolatie termica. Tnvelitoarea a fost facutd integral in anul
2008. Sarpanta este din lemn, iar invelitoarea din tabl3 tip Lindab. La nivelul acoperisului nu existd izolatie
termicd, conform datelor obtinute in vizita in teren. Usile de acces in cladire si ferestrele sunt din PVC nuanta
maro si geam dublu termoizolant. TAmpl&ria nu respecta rezistentele termice minime prevazute in normativul
C107/2010 si MC001/2022 (R’'min > 0.77 mp*K/W). Garniturile si sistemele de inchidere sunt deteriorate.

Structura de rezistent3 a celui de-al doilea corp este alcatuita din pereti portanti din ziddrie de caramida
si planseu monolit din beton armat, cu grosimea de cca. 15 cm. Fundatiile sunt de tipul fundatii continue din
beton si prezintd infiltratii de ap3. Pe zona cu subsol, adédncimea de fundare este de 25 ¢cm fatd de cota
pardoselii subsolului.

Alimentarea cu api a clidirii analizate se face de la reteaua publicd a mun. Bucuresti prin intermediul
unei conducte de bransament contorizata. Agentul termic pentru incalzire si apd caldad de consum este furnizat
de la centrala termic3 proprie pe gaze naturale, montata intr-un spatiu special amenajat. Centrala termicd
este in condensatie, model Immergas Victrix Pro 80 cu putere termicd de 80 kW care functioneaza cu
combustibil gazos. Consumul de apa este contorizat. La centrala termica este conectat un boiler cu acumulare
cu serpentina simpld si rezistenta electricd, cu capacitate de 500 litri. Coloanele si conductele de distributie Tn
mare parte au fost schimbate. La baza coloanelor existd robinete de inchidere si golire si sunt functionale.
Corpurile de Tncélzire sunt radiatoare de otel. Acestea nu au fost spdlate sau curdtate in ultimii 3 ani. Corpurile
de incdlzire sunt prevdzute cu robinete de inchidere si reglare a temperaturii, iar acestea functioneaza.
Corpurile de incdlzire necesitd curdtare si intretinere.Cladirea nu este echipatd cu sistem de ventilatie
mecanica.

Din punct de vedere al normativului P100/1-2013 privind proiectarea seismica a constructiilor, cladirea
analizatd se Tncadreazd in clasa a ll-a importantd-expunere. Potrivit “Regulamentului privind stabilirea
categoriei de importanta a constructiilor” aprobat cu HGR nr.766/1997, constructia face parte din categoria
de importantd “C”- clidiri de importantd NORMALA.
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Obiectivul principal privind realizarea acestei investitii este cresterea eficientei energetice si cresterea
calitatii Tnvatdmantului in Romania. Obiectivul vizeazd consolidarea si modernizarea unitatilor de Thvatamant
publice prin activitati/ actiuni specifice realizarii de investitii pentru cresterea performatei energetice a
acestora precum: lucrdri de reabilitare termica a elementelor de anvelopa a cladirii, asigurarea sistemului de
fncalzire/ a sistemului de furnizare a apei calde de consum, lucrdri de reabilitare/ modernizare a instalatiilor
de iluminat Tn cladiri, lucrdri de instalare/ reabilitare/ modernizare a sistemelor de climatizare sif sau ventilare
mecanicd pentru asigurarea calitatii aerului interior, instalarea unor sisteme alternative de producere a
energiei electrice si/ sau termice pentru consum propriu, sisteme de management energetic integrat pentru
cladiri si alte activitati care conduc la realizarea scopului proiectului.

Masurile de consolidare vor duce la marirea sigurantei cladirii la factori seismici si masurile luate pentru
eficientizarea energetica contribuie la imbunatatirea conditiilor de desfasurare a activitatilor specifice:

e Cresterea eficientei energetice a cladirii Tn scopul reducerii emisiilor de carbon prin sprijinirea
eficientei energetice, a gestiondrii inteligente a energiei si a utilizarii energiei din surse regenerabile in cladirile
publice;

o Imbundatitirea performantelor energetice;

e Reincadrarea clddirii in clasa de risc seismic RslV (conform Raport sintetic al expertului tehnic si
P100-3);

Alte masuri conexe care contribuie la implementarea proiectului pentru care se solicita finantare si
care nu conduc la cresterea eficientei energetice, dar includ lucrdri de consolidare si interventie/ activitati
aferente investitiei de bazad in vederea imbunatatirii conditiilor de invatamant, educatie, igiena si confort si
marirea sigurantei in exploatare a cladirii si amenajarilor exterioare:

e Modernizarea si aducerea la standardele actuale prin refacerea termosistemului pentru conformare
la standardele actuale nZEB, inlocuirea tamplariei exterioare dupa caz, pentru aducerea la standardele actuale
de eficienta energetica.

e Relocarea obstacolelor de pe caile de evacuare iar in urma realizarii scenariului de securitate la
incendiu pot sa apara cai de evacuare noi atat interioare cat si exterioare.

e Se vor respecta toate cerintele normativelor in vigoare in ceea ce priveste securitatea la incendiu,
precum si normativele specifice pentru scoli/licee.

e Recompartimentarea interioara partiala asigurand conditiile optime a spatiilor pentru buna
functionare si desfasurare a activitatilor de invatamant.

e Se vor avea in vedere reabilitarea instalatiilor interioare vechi, subdimensionate sau imbatranite.

e Respectarea recomandarilor din concluziile raportului de expertiza tehnica si a auditului energetic.

e Respectarea prevederilor normativelor tehnice si a legiilor in vigoare.

e Consolidare structurala conform expertizei tehnice

e Modernizarea tamplariilor interioare si a golurilor de acces conform legislatie in vigoare

e Modernizare finisaje interioare si exterioare, in functie de degradari, conform legislatie in vigoare

e Amenajare spatii exterioare si preluarea apelor pluviale catre retelele de canalizare conform
legislatie in vigoare

e Modernizarea instalatiilor termice conform legislatie in vigoare

e Modernizarea instalatiilor HVAC conform legislatie in vigoare

e Modernizarea instalatiilor sanitare conform legislatie in vigoare

e Modernizarea instalatiilor de canalizare interioare conform legislatie in vigoare

e Modernizare instalatii electrice curenti tari conform legislatie in vigoare

e Modernizare instalatii curenti slabi conform legislatie in vigoare

Fatd de cele mai sus expuse, analizind toate documentele prezentate, in conformitate cu
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modificarile si completarile ulterioare, am intocmit prezentul Raport de Specialitate prin care PROPUNEM spre

aprobare Consiliului Local al Sectorului 1 proiectul de hotdrare privind aprobarea documentatiei tehnico-

economice si a indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investitii investitii “Reabilitare, Modernizare
si Consolidare — Gradinita Nr. 44 Sediul Izbiceni
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RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici ai
obiectivului de investitii “Reabilitarea, modernizarea si consolidarea Gradinita nr.44 sediul Izbiceni

i

1.Descrierea situatiei actuale:

Aprobarea Documentatiei de Avizare a Lucrdrilor de Interventii si a indicatorilor tehnico-
economici aferenti obiectivului de investitii PROIECTARE S| EXECUTIE”Reabilitarea, modernizarea si
consolidarea”Reabilitarea, modernizarea si consolidarea Gradinita nr.44 sediul Izbiceni Incendiu” va
asigura conditiile necesare derularii etapelor urmatoare de proiectare in conformitate cu prevederile
Hotararii Guvernului Romaniei nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din
fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare si, ulterior, executia lucrarilor.Conform
prevederilor Hotdrarii Guvernului nr. 907/2016, la art. 9 alin. (4), se mentioneaza ca “Documentatia
de avizare a lucrdrilor de interventii se aprobd potrivit competentelor stabilite prin Legea nr. 500/2002,
cu modificdrile si completdrile ulterioare, si prin Legea nr. 273/2006, cu modificdrile si completdrile
ulterioare”.

Totodata, la art. 5 alin. (4) se precizeaza ca , Elaborarea proiectului tehnic de executie este
conditionatd de aprobarea prealabild a indicatorilor tehnico- economici si emiterea autorizatiei de
construire/desfiintare a executdrii lucrdrilor”.

Avand in vedere art.44 alin.(4) din Legea nr.273/2006 privind privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare, ”(4) Ordonatorii principali de credite, pe propria raspundere,
actualizeaza si aproba valoarea fiecdrui obiectiv de investitii nou sau in continuare, indiferent de
sursele de finantare ori de competenta de aprobare a acestora, in functie de evolutia indicilor de
preturi. Aceastd operatiune este supusa controlului financiar preventiv propriu.”

Prin documentatia de avizare a lucrérilor de interventii elaboratd, “Reabilitarea, modernizarea
si consolidarea “Reabilitarea, modernizarea si consolidarea Gradinita nr.44 sediul Izbiceni Incendiu”,se
vor asigura conditiile necesare derularii etapelor urmatoare de proiectare in conformitate cu
prevederile Hotararii Guvernului Romaniei nr. 907/2016 privind documentatiile tehnico-economice
aferente obiectivelor/ proiectelor de investitii finantate din fonduri publice si, ulterior, executia
lucrarilor.

Conform prevederilor Hotararii Guvernului nr. 907/2016, la art. 9 alin. (4), se mentioneaza ca
“Documentatia de avizare a lucrdrilor de interventii se aprobd potrivit competentelor stabilite prin
Legea nr. 500/2002, cu modificdrile si completdrile ulterioare, si prin Legea nr. 273/2006, cu
modificdrile si completdrile ulterioare”.

Totodata, la art. 5 alin. (4) se precizeaza ca , Elaborarea proiectului tehnic de executie este
conditionatd de aprobarea prealabild a indicatorilor tehnico- economici si emiterea autorizatiei de
construire/desfiintare a executdrii lucrdrilor”.

Astfel, conform art. 129 alin. (4) lit. d) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul Local in exercitarea
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atributiilor privind dezvoltarea economico-sociald “aprobd, la propunerea primarului, documentatiile
tehnico-economice pentru lucrdri de investitii de interes local, in conditiile legii”

Avand in vedere art.44 alin.(4) din Legea nr.273/2006 privind privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare, ”(4) Ordonatorii principali de credite, pe propria raspundere,
actualizeaza si aproba valoarea fiecarui obiectiv de investitii nou sau in continuare, indiferent de
sursele de finantare ori de competenta de aprobare a acestora, in functie de evolutia indicilor de
preturi. Aceasta operatiune este supusa controlului financiar preventiv propriu.”

Prin documentatia de avizare a lucrdrilor de interventii elaboratd, se va asigura cresterea calitatii
sistemului de Tnvatamant prin asigurarea spatiilor necesare desfasurarii activitatilor de invatamant
coroborate cu numarul de elevi in continua crestere si imbunatatirea calitatii invatamantului prin
creearea unui mediu scolar conform exigentelor de educatie contemporane.

Potrivit prevederilor art. 95, art. 96 alin. (1) si art. 100 alin. (3) din 0.U.G nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, unitatile administrativ — teritoriale ale
Romaniei sunt comunele, orasele si judetele, detindnd calitatea de persoane juridice de drept public,
cu capacitate juridica deplind si patrimoniu propriu, astfel incat, sectoarele Municipiului Bucuresti sunt
subdiviziuni administrativ —teritoriale fara personalitate juridica si ca nu detin in patrimoniu drepturi
de proprietate imobiliara.

Totodata, in temeiul art. 129 alin. 2, lit. (c), privind atributiile consiliului local si art. 166 alin. 1
sialin. 2, lit. (g), din cadrul actului normativ mai sus amintit, Consiliul General al Municipiului Bucuresti
detine atributiile privind administrarea domeniului public si privat al municipiului iar Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti, in calitatea sa de subdiviziune administativ - teritoriald administreaza, in
conditiile legii, bunurile proprietate publicd sau privatd a municipiului, de pe raza teritoriald a
sectorului, pe baza hotararii acestuia.

De asemenea, in conformitate cu prevederile art. 298 din 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare, Consiliul General al Municipiului Bucuresti
este entitate care are ca prerogative stabilirea destinatiei bunurilor date in administrare, respectiv,
monitorizarea situatiei bunurilor date in administrare, respectiv daca acestea sunt in conformitate cu
afectatiunea de uz sau interes public local sau national, dupa caz, precum si cu destinatia avut3 in
vedere la data constituirii dreptului.

2.Documentare juridica:

Temeiul juridic aplicabil in speta:

-Legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare;

-art. 8 si art. 127, lit. e), f) si g) din Legea invatamantului preuniversitar nr. 198/2023;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu modificirile si
completarile ulterioare ;

Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, cu modificirile si completarile
ulterioare ;

-Ordonanta de Urgentd nr. 15/2021 privind reglementarea unor masuri fiscal-bugetare;

-Ordonanta de Urgentd a Guvernului Romaniei nr. 114/2018 privind instituirea unor masuri in
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Directia Generala Management si

ﬁ’ Primaria ) Operatiuni
Sectorului 1 Serviciu Juridic, Legislatie,
Contencios

domeniul investitiilor publice si a unor masuri fiscal bugetare, modificarea si completarea unor acte
normative si prorogarea unor termene, cu modificarile si completdrile ulterioare;

-Hotdrarea Guvernului Romaniei nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru
al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor / proiectelor de investitii finantate din
fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Hotararea Guvernuluinr. 492/2018 pentru aprobarea Regulamentului privind controlul de stat
al calitatii in constructii;

-Hotararea Guvernului nr. 766/1997 - pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in
constructii;

-HCGMB nr. 186/20.05.2008 privind insusirea inventarului bunurilor care alcituiesc domeniul
public al Municipiului Bucuresti

- art. 41, art. 44 alin. (1) si (4) si art. 45 din Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale,
cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordonantei Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de
administrare a domeniului public si privat de interes local, cu modificérile si completarile ulterioare;

Ordonanta Guvernului nr. 21/2002 privind gospodérirea localitatilor urbane si rurale, cu
completdrile si modificarile ulterioare;

-Ordinul 85/2021 privind modificarea si completarea Ordinului presedintelui Autoritatii
Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei nr. 74/2014 pentru aprobarea continutului-cadru
al avizelor tehnice de racordare.

-Hotérarea nr. 310 din 12.10.2018 a Consiliului local al Sectorului 1 pentru aprobarea
Programului de imbunititire a Eficientei Energetice (PIEE);

-documentatia tehnico-economicd privind investitia predatd Autoritatii prin cedarea
drepturilor patrimoniale de autor conform articolului 17 alin. 4 litera a din HG 395/2016.

-art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. a), art. 166 alin. (2) lit. k) si lit. 1), art. 196 alin. (1) lit. a) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

3.Examinarea oportunitatii si eficientei propunerii: Directia Generald Management si
Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens

4.Propuneri privind avantajele si dezavantajele variantelor propuse: Directia General3d
Management si Operatiuni- nu are atributii in acest sens

5.Schimbari preconizate: Directia Generald Management si Operatiuni- Serviciul Juridic,
Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens

6.Impactul economic, social si impactul asupra mediului: Directia Generald Management si
Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens

7.Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt, mediu si lung: Directia Generald
Management si Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens

8.Consultdri efectuate in vederea elabordrii proiectului de hotédrdre Directia Generald
Management si Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens

9.Activitatea de informare publica prin elaborarea si implementarea proiectului de hotirare:
Directia Generala Management si Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are
atributii in acest sens

10.Masuri concrete de implementare: Directia Generalda Management si Operatiuni- Serviciul
Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens

www.primariasectorl.ro
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Subliniem faptul ca, prin raportare la atributiile conferite prin Regulamentul de Organizare si
Functionare al aparatului de specialitate al Primarului, Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu se
pronunta asupra aspectelor financiare, tehnice sau de alta naturd cuprinse in documentul avizat sau
semnat, pentru identitate de ratiune, rezultand cd nici nu emite puncte de vedere/rapoarte de
specialitate ce vizeaza aspecte de ordin economic, tehnic sau de altd naturd care exced sferei juridice.

Avand in vedere adresabilitatea actului administrativ nu este necesara aplicarea prevederilor si
procedurilor stabilite in vederea respectarea obligatiei de transparentd, respectiv de informare si de
supunere dezbaterii publice a proiectului, in aplicarea prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publici, cu modificarile si completdrile ulterioare,
mentionez ca potrivit prevederilor art. 3 lit.a) din Legea nr. 52/2003, defintia actului normativ este
urmatoarea: ,act normativ — actul emis sau adoptat de o autoritate publicd, cu aplicabilitate
generald”, iar art. 2 alin.(1) lit.c) din Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile
si completarile ulterioare, defineste actul administrativ ca fiind actul unilateral cu caracter individual
sau normativ emis de o autoritate publicd, in regim de putere publicd, in vederea organizdrii executdrii
legii sau a executdrii in concret a legii, care dd nastere, modificd sau stinge raporturi juridice.

Proiectul nu este necesar sd parcurgd procedura privind transparenta decizionald.

Activitatile premergatoare emiterii actului administrativ se pot concretiza sub forma unor avize,
acorduri, propuneri, rapoarte, studii, sesizari, declaratii, aprobari etc., care pregitesc procesul
decizional final, din toatd aceasta varietate, avizul fiind apreciat ca vedeta incontestabild a
formalitatilor consultative.

Actele administrative, cele mai importante forme de activitate a autoritatilor administratiei
publice, ajung sa produca efecte juridice la finalul unui parcurs specific reglementat de lege, in care
autoritatea emitenti se asiguri ci toate conditiile de fond si form3 sunt indeplinite. n procedura de
emitere sau adoptare a actelor administrative, in forma simpla sau complexa, intervin o serie de
activitati care premerg si pregdtesc elaborarea actului final producdtor de efecte juridice. Aceste
activitati, cu o frecventa destul de mare in activitatea administratiei, pot fi realizate atat de autoritatea
emitentad, cat si de un alt organ al administratiei publice.

Cronologic, in perioada anterioara emiterii actului administrativ, organul emitent isi formeaza
opinia cu privire la situatia juridicd ce urmeaza a fi transpusa intr-o manifestare unilaterala de vointa
producatoare de efecte juridice. Pentru atingerea eficienta a acestui scop, legiuitorul a gandit si
prevazut, in sprijinul autoritdtii, o etapa premergatoare de informare si pregatire, materializata printr-
o serie de activitati consacrate drept operatiuni procedurale anterioare emiterii/adoptérii actului
administrativ care nu produc ele insele efecte juridice, dar care preceda elaborarea propriu-zisa a
actului final, producator de efecte juridice.

Analizat drept act pregatitor, premergator sau preparator, avizul este definit in doctring, intr-o
formulare consacratd cu mult timp in urma, dar la fel de valabila si astézi, drept o opinie pe care un
organ al administratiei publice o solicita unui alt subiect de drept, intr-o problema sau in mai multe,
pentru a se informa si a decide in cunostinta de cauza. Avizele sunt, de cele mai multe ori, opinii ale
unor specialisti care tind sa lamureasca daca proiectul de act administrativ intentionat a fi adoptat sau
emis corespunde din punct de vedere tehnic, legal, al oportunitatii, astfel incidt autoritatea
competenta sd ia cea mai buna decizie.

Raportul de specialitate nu reprezinta un aviz.

Prin prezentul raport de specialitate facem mentiunea cd oportunitatea emiterii actului
administrativ apartine directiei de specialitate, deoarece, trebuie avut in vedere ca operatiunea
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interpretdrii continutului unui act normativ cade in sarcina exclusiva si in responsabilitatea juridici a
fiecarui practician care este chemat, ca in specialitatea sa, sa aplice norma juridicd in vigoare, iar
interpretarea legald/oficiala nu poate fi efectuata de citre o altd autoritate decét cea care a emis actul
care contine norma juridicd aparent neclard, lacunard sau echivocd, potrivit art. 69 din Legea nr.
24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prin prezentul Raport de specialitate, Directia Generald Management si Operatiuni- Serviciul
Juridic, Legislatie , Contencios avizeaza :

-FAVORABIL pentru proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei tehnico-economice
si a indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investitii “Reabilitarea, modernizarea si
consolidarea Gradinita nr.44 sediul Izbiceni l:ic= ' i, se supune spre dezbatere si aprobare Consiliului
Local al Sectorului 1.

Nume Prenume Functia Semnatura intocmit/avizat | Data
Naftandila Daiana-Elena | Sef serviciu . ' Avizat Qf.09.2025
Beatrice Florentina Moja | Consilier juridic intocmit (),/-09.2025
“|c¢° N Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
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Directia Generala Management si Operatiuni

Compartimentul Buget, Executie Bugetard, Financiar si Salarizare

% 2- 219

Primaria
Sectorului 1

Nr. G/3692/01.09.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de

investitii ,,Reabilitare, modernizare si consolidare — Grédinita nr. 44 sediul Izbiceni”

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti si Raportul
de specialitate Tntocmit de Directia Implementare si Monitorizare Proiecte din cadrul Directiei Generale
Proiecte si Investitii, si ludnd Tn considerare documentatia tehnico-economica si indicatorii tehnico-economici
ai obiectivului de ,Reabilitare, modernizare si consolidare — Gradinita nr. 44 sediul Izbiceni”, valoarea
impactului financiar este determinatd astfel:

A. Valoarea totald a obiectivului de investitii: 12.569.720,13 lei fard TVA, din care C+M:
7.460.120,94 lei fara TVA;

B. Valoarea totald a obiectivului de investitii: 15.184.295,37 lei inclusiv TVA, din care C+M:
9.026.746,35 lei inclusiv TVA.

Astfel, in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (3) lit. a) din Ordonanta de Urgent3 nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, am intocmit prezentul Raport de
Specialitate prin care propunem spre dezbatere Consiliului Local al Sectorului 1 Proiectul de hotarare privind
aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investitii
»Reabilitare, modernizare si consolidare — Gradinita nr. 44 sediul Izbiceni”.

Directia Generala Management si Operatiuni,
Director General Adjunct,
ANGELA. - -<JREA

Intocmit: Functia Semnatura Data

Olga Balasescu Consilier Superior ’ 01.09.2025
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ARHITECT SEF

Primaria i SERVICIUL REGLEMENTARI URBANISTICE,
Sectorului 1 CADASTRU SI GIS

()

Nr. 11249/02.09.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

la Proiectul de hotdrare privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor
tehnico-economici ai obiectivului de investitii “REABILITARE, MODERNIZARE S| CONSOLIDARE —
GRADINITA NR. 44 SEDIUL IZBICENI ”

Ludnd n considerare Referatul de aprobare si Proiectul de Hotdrdre privind aprobarea
documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investitii ”
REABILITARE, MODERNIZARE $I CONSOLIDARE — GRADINITA NR. 44 SEDIUL IZBICENI ”, propus de
Directia Proiecte si Investitii, in baza competentelor detinute am intocmit prezentul Raport de
Specialitate, dupa cum urmeaza:

Avénd in vedere:

- prevederile 0.U.G nr. 206/2000 pentru modificarea si completarea Legii invitdmantului nr.
84/1995;

- Hotardrea nr. 151/2001 a Consiliului General al Municipiului Bucuresti privind trecerea
unitatilor de invatamant preuniversitar de stat in administrarea Consiliilor Locale ale Sectoarelor 1 —6;

- HCL nr. 35/2001 privind aprobarea incheierii protocoalelor de predare primire a terenurilor si
cladirilor intre unitatile de invatdmant preuniversitar de stat din Sectorul 1 si Consiliul Local al
Sectorului 1;

- Protocol nr. 21/12.03.2002 incheiat intre Consiliul Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti
si GRADINITA NR. 44 SEDIUL IZBICENI.

- Contract de Vanzare -Cumpdrare nr. 2575/25.09.2008 emis de BNP NEAGU DANA ANDREEA;

-Anexa la Protocol nr. 69/21.03.2011;

reiese faptul cd, imobilul situat in strada Izbiceni nr.1-3, Sector 1, Bucuresti, in care isi desfasoara
activitatea unitatea de invatamant preuniversitar, Gradinita NR. 44, apartine domeniului public al
Municipiului Bucuresti fiind in administrarea Sector 1.

Totodatd, subliniem faptul ca acest imobil a fost inventariat si cuprins in inventarul bunurilor
apartinand domeniului public al Municipiului Bucuresti insusit prin Hotdrarea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti nr. 186/2008, cu modificirile si completarile ulterioare.

De asemenea, mentionam faptul c3, imobilul mai sus amintit, are intocmitd documentatie
cadastrala, avand atribuit nr. cadastral si este inscris in Cartea Funciard 216138 si cuprinde terenul in
suprafata de 699 mp, pe care figureaza constructia identificatd cu num3rul cadastral:

- 216138 -C1 —unitate de Tnvdtamant, suprafata construita la sol de 313.2 mp;

In urma verificirilor pe care le-am efectuat pe geoportalul Oficiului de Cadastru si Publicitate
Imobiliara, coroborate cu informatiile furnizate de site-ul Eterra al aceleiasi institutii, a rezultat faptul
ca, imobilul situat in strada Izbiceni Nr.1-3, Sector 1, Bucuresti, nu este afectat de suprapuneri de
naturd cadastrala.

Din punct de vedere urbanistic se vor respecta prevederile PUG MB aprobat cu HCGMB nr.
269/2000, precum si a normelor tehnice si a legislatiei in vigoare.

Conform PUG MB amplasamentul este cuprins in zona L2 - subzona locuintelor individuale si
colective mici cu maxim p+2 niveluri realizate pe baza unor lotizéri anterioare
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UTR: L2a - locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizdri anterioare cu P -
P+2 niveluri situate in afara zonei protejate.

Avand in vedere cele mai sus mentionate, analizand toate documentele prezentate in
conformitate cu prevederile art. 136, alin (3), lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificdrile si completdrile ulterioare, Serviciul Reglementdri Urbanistice, Cadastru si GIS,
PROPUNE spre dezbaterea Consiliului Local al Sectorului 1 Proiectul de Hotérére privind aprobarea
documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investitii ”
REABILITARE, MODERNIZARE SI CONSOLIDARE — GRADINITA NR. 44 SEDIUL IZBICENI "Anexam
prezentului Raport de Specialitate, urmatoarele:

- Hotardrea nr. 151/2001 a Consiliului General al Municipiului Bucuresti privind trecerea
unitatilor de invdtamant preuniversitar de stat in administrarea Consiliilor Locale ale Sectoarelor 1-6;

- HCL nr. 35/2001;

- Protocol nr. 21/12.03.2002 incheiat intre Consiliul Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti
si GRADINITA NR. 44 SEDIUL IZBICENI;

- Contract de Vénzare -Cumparare nr. 2575/25.09.2008 emis de BNP NEAGU DANA ANDREEA;

- Anexa la Protocol nr. 69/21.03.2011;

- Extrasul de Carte Funciarg;

Nume Functia Semnatura Tntocmit/Avizat Data
Prenume
Dan TUDOR | Arhitect Sef ) | Avizat 02.09.2025
Mihai Inspector de| ° Tntocmit 02.09.2025
Astancai specialitate IA .
SITE, Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
N 1S0.9001 £ Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14
Y & BUREAU VERITAS registratura@primariasl.ro
oL oo www.primariasectorl.ro

Sa SR 150 179013017
M Cortilicsts UG- 4537 - E2- 109




HOTARIRE 151 din 20/07/2001

PRIVIND TRECEREA UNITATILOR DE INVATAMANT PREUNIVERSITAR DE STAT IN
ADMINISTRAREA CONSILIILOR LOCALE ALE SECTOARELOR 1-6

EMITENT : C.G.M.B.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI

BUCURESTI

HOTARARE
privind trecerea unitatilor de invatamant preuniversitar de stat

in administrarea Consiliilor Locale ale Sectoarelor 1 - 6

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General si Raportul comun de
specialitate al Directiei de coordonare investitii si activitati de asistenta medicala, invatamant, sport,
turism si al Directiei patrimoniu, evidenta proprietatii - cadastru;

Vazand avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

In conformitate cu prevederile art.166, alin.4 din Legea nr.84/1995, modificata si completata
prin Ordonanta de Urgenta nr.30/2000 si Ordonanta de Urgenta nr.206/2000;

Tinand seama de prevederile art.31 din Legea bugetului de stat pe anul 2001;
In baza Legii nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

In temeiul Legii nr.10/195 privind calitatea in constructii;



In temeiul art.46 alin.2, 5, art.95 alin.3 lit.”f”, art.99, art.125 si 126 din Legea administratiei
publice locale nr.215/2001,

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

HOTARASTE:

Art.1- Terenurile si cladirile din domeniul public al municipiului Bucuresti, in care isi
desfasoara activitatea unitatile de invatamant preuniversitare - gradinite, scoli generale (primare si
gimnaziale), licee, grupuri scolare, seminarii teologice, scoli profesionale si scoli postliceale trec in
administrarea Consiliilor Locale ale Sectoarelor 1 - 6, cu exceptia unitatilor de invatamant speciale.

Art.2- Constructiile si terenurile unitatilor de invatamant preuniversitar de stat dezafectate,
care nu-si mai pot realiza obiectul de activitate specific, pot face obiectul unor intelegeri de redare in
circuitul social, pe termen limitat, intre Primaria Municipiului Bucuresti si persoane juridice cu
activitate in domeniul social.

Art.3- Primariile sectoarelor 1 - 6 vor incheia protocoale pentru preluarea patrimoniului cu
fiecare unitate de invatamant in parte, dupa care vor inainta Primariei Municipiului Bucuresti o
situatie centralizata conform anexei care face parte integranta din prezenta hotarare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,

Mihai Doru Giugula Drd.Anton Petrisor Parlagi

Bucuresti, 20.07.2001

Nr.151



Anexa la HCGMB nr.151/20.07.2001

LISTA BUNURI IMOBILE
Nr COD DENUMIREA SUPRAFATA SUPRAFATA VALOAR
POSTAL UNITATII CONSTRUITA TEREN INVEN
AFERENT REACTUA

crt




e f -
MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI |

HOTARARE :
privind aprobarea imcheirij protocoalelor de prcdzvrc-primih a terenurilor s
cladirilor intre unigatile de invatamant preuniversigar de stat din sectoru) | §i
Consiliul Local al Sectorulud 1

Consiliul Local al Secorulyj | al Municipiului Bucuresta: .

Vizand Expuncrea d'_c molive a Primarului Scctorului 1 i Raportul e specialitate
mtoemit de Serviciul Ievatimant, Culturd. Relagii Publice: ]

Vizind avizele comisgijor do specialitate ale Consiliulu Local al Scctorulyj 1.
Bucuresti; I

In baza art. 166 alin.g din Legey ne. 841995, modificats st completail prin QU(;
ne. 302000 st QUG 20642000

Tinand scama de prevederile a3 | din Legea Bugetului sde st pe anu! 20010 st QUG
322001 penteu reglemesatarea unor probleme financiare;

In conformitate cu prevederife Legii nr.213/1998 priwind proprictatea publica si
regimul juridic al acesteta;

Avand in vedere art, €16 alin. [, 2, si 5, art.93, alim.2 ) art. 99 din Legea
administratiei publice beale nr 215/2001 st HCGMB nr 1512001,

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Incheierea protocoalelor de predare-prinzire a terenurilor si cladirilor
cu fiecare institutie de invatamant preuniversilar de stat din sectorul |, Predarea-
primirea acestora se va efectua conform modelului de protocol anexat la prezenta
hotardre (Anexa [) ce va £ semnat cu unitatea de lnvatamant respectiva cu avizul
Consiliului  General ab Municipiutui Bucuresti st Inspectoratului Scolar al
Municipiului Bucuresti: :

Art. 2 Primaril Sectomfiui | si Secretarul Consiliulul Local al Sectorului 1 sunt
mandatati si semneze protocoalele prevazute la art. [ i numele si pe seama
Consiliului Local al Secigsrului |: '

Art.3 Primarul Sectorulef | st Secretarul Consiliului Loca] af Sectorului 1, Serviciul
Secretariat si Serviciul Ivarimant, Cultur, Relatii Publice vor aduce ]a indeplinire
prevederile prezentei hotirari,

~Lonuasemneazs Secretar,
Paut Layin.a




ANEXA T la HCIL. Seetor [ nr. 352001
PRESEDINTE DE SED INTA

Protocol incheiat intre Consiliul Local al Se

CRAKIYITA 14

PROTOCOL
NReoenie 2001

.
G/(?ﬁé”/\////’ /3//\3344 el sedivi in Bueurssii, sector
st L3k (__Y;{;/V/{/VJC_{K%. . reprezentatd prin director AP E L /YECA

in calitate de predator
s

Consiliul Local al Sectorului L. cu sedul in Sucurest. Bd. Banu Manta nr. 9. sector 1.

avand cont or deschis la Trezoreria Sectorulw [, reprezentat prin

primar Vasile Gherasim, secretar Paul Lavinia si Contabil Sef Anca Ludu .

in calitate de
primitor,

in vederea aplicarii prevederilor OUG ar. 30:2000, OUG 206/2000, Legii Bugerulur de stat pe 2001
st HCGMB [31:2001 prin care terenurile si clidinle In care iyi desfisoard activitatea unidtiie de
invi{imént preuniversitar gradinije. ycoli generale (pnmare $i gimnazjaics: licee, orupur 5{:-:\[;156‘
seminarii teologice. scoli profesicnale st sculi postliceale. trec in demeniul pubiic al comunelor,

oraselor. municipiilor i sectoarelor Municipiulut Bucureyti, n @ caror razid teritoriald 151 desidsoard
activitatea. incheie prezentul protocoel.

Art. 1. Fiecare institutie Je invaamat preuniversitar de stat din sectorul | va proceda la

predarea clidirilor §i terenurilor aferente in care i Jesfisoard activitatea, intecmind anexele la

prezentu! protocol.

Protocolul siinventarele Jde predare - primire vor i Inregisirate. constituind decumentele
justificative pentru diminuarea activului i pasivului, a conturifor U1 - “Mijloace fixe 31 terenurt .
, = .




Art. 2. Anexele la prezentul protocol vor {1 numerotate dupd cum urmeazd $i vor cuprinde:

*~ L Cladirile si terenurile aferente, individualizate pnn numérul postal, unitate de
invatEmant §1 supralatd construitd §1 neconstruitd:
L. Contractele de inchinere pentru spapi §i terenuri;

A lII.  Contractele incheiaie pand la intrarea in vigoare a HCGMB 1512001 privind lucrdr
de reparatii §1 servicii aflate in derulare §1 situajia privind stadiul in care se afla )
lucrarile de consolidare, construire, reparalii (investifil) a clddirilor precum s situatia
de decontare:

£ IV Dosarele aflate pe rolul instantelor judecdtoresti privind clidinle s1 terenurnle ce fac
obiectul prezentului protocol, respectiv or. dosar, instanfd. termen, obiectul cauzei:

A V. Valorile contabile reactualizate aferents imobilelor preluare:

V1. Vlentiuni privind existenfa unor alte contracte de definere a spapilor §i terenurilor de
cilre unitdfile de invdtdmént preuniversitar de pe raza administrativd a sectorului |
Bucuresti;

x VII. Tipul si vechimea centralelor termice propri;

« VIII. Tipul st dimensiunea refelelor edilitare

Art. 3. Unftatile din invatamintul preuniversitar, care sunt perscane juridice in intelesul art.7 alin.8
din Legea ar.84/1995, au cbligatia de a preda intreaga documentafie tehnico — economicd privind

clidirile si terenurile aferente ce le apartin, docmentatie care va cuprinde:
a) contractele in original previzute la art. 2, anexe numeroctate II, III, IV.

b) documentaria tehnici a cladirilor incluzanc:

¥- autorizafiile de construire a clidinlor, in masura in care exIstd;

- plapurile cladirilor pe toate nivelurile, care si precizeze accesele, destinafia incdperilor 51

suprafata acestora, cotele pe cele trei dimensiuni, elementele structuril de rezistenid,
cosurile de fum, ghenele de ventilaie, coloanele de instalatil sau orice alte plagum

detinute {de evacuare, relee, etc);

A- toate proiectele existenje referitoare la lucrdri execurate;
< - documentatia referitoare la tipul §i vechimea instalajiilor termice;
documentatia referitoare la intervenfiile (reparafji, consoliddr) ficute in timp asupra

ciadinlor;

I~
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orice aite documente scrise sau desenate care au legdturd cu cladiriie i terenurile ocupate
de unitdfile de invijdmAan: preuniversitare;

+-  ridicari topografice ce fac parte din patrimoniu.

& lor

¢) documentafia prevdzutd la anexa IV, respectiv dosarcle aflate pe rolul instanfelor

judecdtoresti, incluzénd fn mod obligatonu cererile de chemare in judecatd si actele
rocedurale efectuate pdnd in prezent.
entru unitatile scolare preuniversitare care nu sunt persoane juridice, aceasta obligatie
remane in sarcina [nspectoratului Scolar al Municipiului Bucuresti.
Art. 4. Toate debitele existente la data intririi in vigoare a prezentului protocol rimén in sarcina

ordonatorului principal de credite anterior inchelerii acestuia.

Art. 5. La data incheieril. protocolul va cuprinde in mod obligatoriu Anexa I, respectiv
cladirile si terenurile predate Consiliului Local al Sectorului 1 de citre fiecare unitate de
invatamant preuniversitar in parte, individualizate fiecare prin pumir postal, suprafata

construita si suprafata terenuluj aferent.

Art. 6. Anexele I — VIII prevazute la art. 2 din prezentul Protocol vor fi intocmite si predate de

citre {lecare unitate de invatamant in parte, Consiliului Local al Sectorului | in termen de 30 de zile

de la data semnini protocolului.
Nerespectarea termenului stabilit atrage rispunderea institufiel preditoare in raport de

consecinfele provocate, potrivit dreptului comun.

Art. 7. Consiliul Local al sectorului 1 va comunica flecare] institutii de invatamant preuniversitar de

stat din sectorul [, dispozifia privind constituirea comisiei de inventariere si preluare a imobilelor ce

fac obiectu! prezentului protocol.

Art. 8. Imobilele proprietate de stat, detinute de unitdfile scolare preuniversitare pe bazi de
contracte de inchiriere aflate in evidena unitifilor specializate in administrarea fondulul imobiliar

vor fi specificate in Anexa or. VI §i transferate cu acordul Consiliului Genera! al Municipiului

Bucuresti.

L




Art. 9. Toate litigiile decurgdnd din interpretarea §i aplicarea prezentului protocol vor fi soluponate

cu precidere pe cate amiabild, in caz contrar, de instanjele judecitoresti de drept comun.

Prezentul Protocol s-a incheiat FETATT susmisvennessomenssnst 2000, in trei exemplare, din care un exemplar

revine institutiei de invatamant preuniversitar de stat predatoare, un exemplar Consiliului Local al

Sectorului | siun exemplar Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

Protocolul intrd in vigoare la data preddril compiete a documentatiei tehnico — economice privind

cladirile si terenurile, prevéazute in art. 3 al prezenmului protecok.

DIRECTQR; . e PRIMAR, \
(LN o ST, - ) :
ORI GAEC TS  Vasile Gierosin: |
- 5 » « 1)
ADMINISTRETOR. SECRETAR,
CAGTAHE C-“[;C:"df) ' A _avinis Dawl
CONTABIL SER CONTABIL SEF,
. Anca Ludu - .
3
OFIGIL JURIDIC
Avizat,

Consiliul General al Municipiului Bucuresti

Avizat,
[nspectoratul Scolar al Municipiului Bucuresti

S e - AT e R i ” S =
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“S-a solicitat autentificarea prezentului inscris:

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

Intre subsemnatii:

- ONORIU ELENA-GABRIELA, necasatorita, domiciliati in mun. Bucuresti, str.
1 -, sectorul 1 prin mandatara mea Onoriu Estera, domiciliata in Bucuresti,

str. o , sectorul 1, conform procurii aut. sub nr. 1243/10.09.2008 de BNP
Adela Surugiu, in calitate de vanzitoare si

- GRADINITA DE COPII NR. 44, cu sediul social in Bucuresti, str. Barlogeni nr.
24, sectorul 1, Cod de Inregistrare Fiscali 20769263 reprezentata prin d-na Barbulescu
Nela, domiciliati In mun. Bucuresti, str. Surorilor nr. 26, sectorul 1, directorul institutiei,
numitd prin Decizia nr. 7953 din data de 29.08.2008 a Inspectoratului Scolar al Mun.
Bucuresti, in calitate de cumpirdtoare a intervenit prezentul contract de vénzare-
cumpadrare, astfel:

Eu, Onoriu  Elena-Gabriela prin mandatara mea Onoriu Estera, vand
GRADINITEI DE COPII NR. 44 prin d-na director Biarbulescu Neta, dreptul nostru de
Jroprietate asupra imobilului situat in mun. Bucuresti, str. Izbiceni nr.1-3, sectorul L

mpus din teren in proprietate cu o suprafata de 698,78 m.p. (708 mp.din acte) si
constructia cu o suprafata construita la sol de 313,16 m.p., constituind locuinta Ct:
formata din: -

parter 1- bucatarie -19,02 m.p.; camera -15,45 mp.; baie -11,99 mp.; camera 27,15
mp.

parter 2- hol-27,38 mp; camera -25,52 mp; camera -12,90 mp.; camera-14,90 mp.;
camera -26,89 mp; cdmard -20,83 mp; camera -9,33 mp.; camera -34,35 mp.; grup sanitar -
5,06 mp,; 7

etaj - hol-27,35 mp.; camera-20,57; camera-6,23 mp; camera-6,23 mp.; camera-15,15
mp.; cdmara-27,19 mp.camera-21,48; camera-9,48 mp.; camera-35,09 mp; balcon 1-14,78
mp; balcon 2-6,50 mp.

Pod-spatiu depozitare-149,45 mp.; spatiu depozitare -51,51 mp., Balcon 1-2,38 mp;
balcon 2-1,74 mp.

Imobilul afost intabulat in CF nr. 56421 a loc. Bucuresti, Sectorul 1, cu numar
adastral 20770 prin incheierea nr. 19359/12,10.2005 a A.N.C.P.L. - O.C.P.I Sectorul 1,
‘ucuresti. *

Imobilul ce-] instrdinez l-am dobandit necasatorita fiind prin contractele de vanzare
cumpdrare aut. sub nr. 3756/31.05.1974 de fostul Notariat de Stat al Sectorului 8
Bucuresti, tr. sub nr. 689/1974 de acelasi notariat, de la Vaduva Marin si Vaduva Valeria
si aut. sub nr. 3943/14.04.1983 de fostul Notariat de Stat al Sectorului 1 Bucuresti, tr. sub
nr. 1871-1872/1983 de acelasi notariat, de la Covaci Iuliana, prin Titlul de proprietate nr.
15362/1 eliberat la data de 29.05.1998 de Prefectura mun. Bucuresti, tr. sub nr.
10136/21.07.1998 de Judecatoria Sectorului 1 Bucuresti.

Ulterior prin Autorizatia de desfiintare nr. 3/1/ 1896/99 din 08.07.1999 emisa de
Primaria Sectorului 1 Bucuresti se demoleazi constructiile vechi, iar prin Autorizatia de
construire nr. 1/1/11837/99 din 13.01.2000 emisa de Primaria Sectorului 1 Bucuresti, se
edifica locuinta P+1E, mentionata mai sus, acte intabulate in CF sus mentionatd.

Pe proprie raspundere, declardm ci imobilul ce-l instr&indm nu a fost scos din
circuitul civil, fiind in mod legal si continuu in proprietatea si posesia noastrd si a

1



autentificarea actului.

Pretul  vanzirii e 1.650.000  Euro, echivalentul 4 6.053.850
' (sasemilioanecmcizecisitreizrmoptsutecincizeci) lei, calculat la cursul BNR al zilei de 1
EURO/3,6690 Iei, Platibil in lei la cursul de mai sus in termen de maximum 3 zile

lucratoare, se achita Prin virament bancar in contul mandatarei Onoriu Estera deschis Ila

juridics, apirarea ordinij publice, respectarea drepturilor gi libertitilor cetdtenilor si
patrimoniu a Consiliului Local al Sectoruluj 1 ;

negociere a prefului de vanzare a imobilelor selectionate, numity prin Hotirarea
Consiliului Local a] Sectorului 1 nr. 224/ 03.07.2008; ' ;
Tindnd cont de prevederile art.13, Jjt. g din Ordonanta de Urgents a

Contractelor de achizitie publics, a contractelor de concesiune de lucréri publice si a
contractelor de concesiune de servicii; '

Vézand Raportul de evaluare a imobilulyj respectiv, intocmit de citre experti
tehnici de specialitate;

Procesele-verbale din data de 11 respectiv 12 septembrie 2008;

In temeiyl art.45 si art.115, aIin.(]), lit."b" din Legea nr.215/2001 a2
administratie; publice locale, republicaty

CONSILIUL LOCAL AT, SECTORULUI 1

HOTARASTE:



Art 1. Se aproba achizitionarea de cdtre Grddinita de copii nr. 44 a
zlulul (teren si cladiri), situat in Bucuresti, str.Izbiceni nr. 1-3, sector 1, la pretul
N re.«;u}tat in urma negocierii de 1.650.000 EURO, platibili in LEI la cursul comunicat de _
—B.N.R. in ziua autentificirii contractului de vanzare-cumpdrare la notarul public.

Art. 2. Se Imputerniceste Directorul al Gradinitei de copii nr. 44 s¥ semneze

Contractul de vanzare-cumpérare a imobilului.
a3 M Y RN }
Art. 4. {.... e }

Art. 9 Imobilul astfel achizitionat va intra in folosinta Grédinitei de copii nr. 44 si
in administrarea Directiei de Administratie pentru invitimantul Preuniversitar Sectorul
L

Art. 10. Primarul Sectorului 1, Directia de Administratie pentru Invaf&mantul
Preuniversitar Sector 1 si persoana nominalizata la art. 2 si Serviciul Secretariat General,
' udiente, vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotirari. Presedinte de sedint4
Ic¢  Brad, contrasemneaz Secretar Bogdan Nicolae Grigorescu, nr. 318/19.09.2008”.

Pretul vanzérii-cumpdrérii de mai sus a fost stabilit de catre vanzitoare impreuns
cu ,Comisia de negociere a pertului de vinzare a imobilului” comisie stabilita prin
Hotararea nr. 224/03.07.2008 a Consiliul Local al Sectorului 1 Bucuresti, avand in vedere
si raportul de evaluare a proprietitilor imobiliare Intocmit de expertilt tehnici de
specialitate, prin Procesul-Verbal de Negociere din data de 11.09.2008.

Transmiterea proprietdtii, are loc cu prezenta dati de cdnd se inméneazi
cumparatoarei §i actele de proprietate sus-mentionate, declarand in mod expres c sunt
de acord ca intabularea in Cartea Funciari a dreptului de proprietate al cump#ratoarei
asupra imobilului sa se faca la data confirmarii platii catre vanzatoare.

Posesia gi folosinta se va transmite cumpiritoarei in termen de 30 de zile.

Subscrisa GRADINITA DE COPII NR. 44, reprezentata de d-na Director
Bérbulescu Nela, prin prezentul contract am cumparat de la dna Onoriu Elena-Gabriela
prin mandatara sa Onoriu Estera, imobilul sus-mentionat, a cirui situatie juridic si
{ tica cunoagtem ca fiind cea arétatd de vanzitori, fard a-i exonera de rédspunderea
p ru orice evictiune totald sau partial, pretul vanzirii de 1.650.000 EURO achitandu-se

in conditiile sus-mentionate, in care sens ne obligm sa depunem toate diligentele

necesare respectdrii termenului de plata, insusindu-ne clauzele contractului cat si
clauzele Hotat4rii Consiliului Local Sector 1, sus-mentionata.

Intabularea actului in Cartea Funciari se va face de acest birou notarial.

Impozitul pe tranzactie prevazut de art. 77/1 Cod fiscal, s-a calculat la pretul
vanzarii, acesta fiind mai mare decat valoarea mentionata in , Ghidul cu preturile
orientative ale proprietatilor imobiliare” aflat in uzul birourilor notariale.

Cunoagtem disp. art. 254 Cod Fiscal care prevad atat pentru vanzatoare cat si
pentru cumparatoare obligatia depunerii declaratiei fiscale la organul fiscal de la sediul
imobilului si/sau de domiciliu in termen de 30 zile de la data autentificarii acestui
inscris.

La baza redactdrii actului au stat actele de proprietate si anexele sus-mentionate.



" 7 - 'Redactat, procesat si autentificat in sase exemplare de Biroul Notarial din B-dul
Aerogarii nr. 22, sector 1, Bucuresti.

VANZATOARE, CUMPARATOARE,

Onoriu Elena-Gabriela Prin d-na Director

prin mandatar 2,
Onoriu Estera Barbulescu Nelalf .-

ROMANIA

BIROUL NOTARILOR PUBLICI ASOCIATI
CIUDOESCU SCARLAT & NEAGU ANDREEA
B-dul Aerogirii nr. 22, bl. 3/5, sc. 1,

parter, ap. 3, sector 1, Bucuresti

Tel/Fax: 23.23.425

Nr. E.O.D.P. - 1065

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 2575
_data 25 luna septembrie anul 2008

In fata mea, NEAGU DANA-ANDREEA, notar public, azi, data de mai sus, la
sediul biroului notarial s-au prezentat:

- ONORIU ESTERA, domiciliata in Bucuresti, str. R ) , sectorul 1,
identificata cu CI seria . * nr. ~ - emisa de sectia 1 politie, CNP
A -~ - mandatara dnei ONUKIU ELENA-GABRIELA, conform procurii
mentionata pe verso si

- BARBULESCU NELA, domiciliat >~ =un. Bucuresti, str. - _5,
sectorul 1, identificata cu Cl seria. nr. . emisa de SPCEP S1 biroul nr.
5, CNP 1, in calitate de Director al GRADINITEI DE COPII NR. 44, care
dupd citirea actului a solicitat si a consimtit la autentificarea prezentului inscris, semnéand
toate exemplarele lui.

In baza art. 8, lit. b, din Legea nr. 36/1995, SE DECLARA AUTENTIC
PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput impozit total pe tranzactie de 62.539 lei prin O.P., in contul biroului
notarial cod IBAN - RO87BPOS74506524372RONO01

S-a incasat taxa ANCPI (0,5% din valoare) de 30.270 lei, prin O.P., in contul
biroului notarial cod IBAN - RO87BPOS74506524372RONO.

Onorariul notarial de 277.000 lei si 52.630 lei TVA (19%), instotal 329.630 lei s-a
achitat de cumpdérdtoare prin O.P., in contul bil:p\u’[%-'-j ok dal cod IBAN -

<

ROB7BPOS74506524372RONO01 deschis la BancPost - Agé’ni_:fgﬁ:‘f’,,.-.,ﬂ,,‘-.&,;\
F. Z 8}
NOPaR PUBLIC, /}

/
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CONSILIUL LOCAL AL

; i
8 T L 7 i — e vrr v
Unitatea de Invatamant — ' : SECTCGRULUL1
inita de copii nr. 44 [ Administratia Unitatilor de
radinita de copit r ! ustratia Unitdy

invé;&mﬁnt Preuniversitar gi
Unititilor Sanitare Publice

L.

Anexa la Protocolui de predare — primire intre Consiliul Local al Sectoruluj ] Bucuresti si
Gradinita de copiinr.__44

ANEXA LA PROTOCOLUL DE PREDARE - PRELIJARE

b l‘,)lt g, i“ H;
Nr._ ‘0 7 71 o 2010

Partile Protocolului:

Consiliu! Local al Sectorului 1 — Administratia Unitatilor de Invatamant Preuniversitar si
Unitatilor Sanitare Publice — Sector I, cu sediul in Bucuresti, Bd. Poligrafiei nr. 4, sector 1 avand
cont nr. ROO6TREZ70124510220XXXXX deschis la Trezoreria Sector 1, reprezentata prin

director Voinescu Ionel, economist Virlan Florica si Jurist Cucu Mihai Dan.

2]
bt

Gradinita de copii nr 44 , cu sediul in Bueuresti, sector 1, Str

_ BARLOGENV/IZBICENI _ nr.  24/1-3__ , reprezentata prin  director
BARBULESCU NELA

In baza prevederiior:

Legii nr. 500/2002 privind finanteic subiice cu modificarile si ¢

Q
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=]
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B
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-
[¢’]
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=
R
<
g
ey
\.ﬂ'

- Vazand Hetararea Consiliuiui General al Municipiului Bucuresti nr. i5 1/2001 prin care

terenunle si cladirile in care i desfascara activitatea unitatile de invatamant preuniversitar

gradmite, scoli generale {primare s: gmnaziale), Heee, grupun scolare seminani teologice, scol:
& coli posiliceale, i:oc in domeniul public & comunei- oraselor, municipiiic: si
sectoarelor I nicipiuiui Bucuresti, in a caror raza teritoriala isi desfasoara activitatea;

- :0 baza Hotararii Consiliuiui Local ai Sectorulut { nr. 31,23.05.2002 prvind infiintarea
Directiel de Administratie pentru Invatamantul Preuniversitar Sector |



S-a incheiat prezenta anexa la Protocolu! de predare — primire.
Art. 1. — Unitatea de Invatamant Gradinita de copii nr.44 preda fisa mijlocului fix a
imobiluiui, continand valoarea de  6642180,23 lei la data de 31.12.2010 si a terenului continand

vaioarea de _807000 [ei ladatade 31.12.2010

Administratia Unitatilor de Invatamant Preuniversitar si Unitatifor Sanitare Publice — Sector
1 preia fisa mijlocului fix a imobilului si a terenului

Art. 2. - Totodata se preda si respectiv se preia toate documentele referitoare Ja imobilul in
care functioneaza unitatea de invatamant Gradinita de copiinr. 44 si a terenului aferent,

Art. 3. — Se precizeaza ca valoarea de inventar cu care va fi inregistrata in contabilitatea
Administratici Unitatilor do Invatamant Preuniversitar si Unitatilor Sanitare Publice 2 imobilului
este de __ 6642180,23 le1 s1 a terenului este de 807000 lei dupa cum reiese

din reactualizarea facuta pentru data de 01.01.2610

PREDATOR, PRIMITOR,
GRADINITA DE COPII NR._44 AUILPUSP -SECTOR1
DIRECTOR,
g VOINESCU IONEL

~’Compartiment Economic,
Virlan Fionca

%]



gf’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI
.,, 4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 1

g7
"ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 216138
COPIE

Carte Funciara Nr. 216138 Bucuresti Sectoruf-1

A. Partea I. Descrierea imabilului”
- N’ Nr. CF vechi:56421
TEREN Intravilan & ‘ Nr. cadastral vechi:20770

Adresa: Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 1, Loc. Bucuresti Sectdr’ut-"'i, Str IZBICENI, Nr. 1-3
Nr. |Nr. cadastral Nr.

Crt| topografic Suprafata* (mp) +~.Observatii / Referinte
Al 216138 Teren imprejmuit; o g
2 699 gard metalic intre punctele, 3-2-1-12-11 si calcan intre punctele 3-4-5-6-7-8-9-

10-11, conform planului de amplasament si delimiatre a imobilului.

Constructii

Nr cadastral 17 i ;
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte

Al.l 216138-C1 Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti_,j,Sec‘_trorul' Nr. niveluri:2; S. construita la so0l:313.2 mp; S. construita
L. Loc. Bucuresti Sectorul I-Stry  |desfasurata:538 mp; Cladire cu destinatia unitate de

\_ IZBICENI, ?r"‘"]-:.'{ ; iannvualtaznag_gg-r.,-f_‘Grradinita nr.44, P+1E+Pod, construita in
B.‘Partea{i. Proprieta r"i:él‘_jaqi:‘ej 4
Inscrieri privitoare la dreptul_:dgnpfc;ﬁﬁ%i:‘éfe si alte dreptur[_:rteale-.-_': " Referinte
19359 / 12/10/2005 N - =

Vanzare - Cumparare nr. 3756,din_31/05/1974 emis .de-NOTARIAT DE STAT SECTOR 8 (VANZARE -
CUMPARARE nr. 3943/14.04.1983 eniis.de NOTARIAT DE STAT SECTOR 1;TITLU PROPRIETATE nr. 15362/1/209.
05.1998 emis de PREFECTURA"‘MU_NI(_;IPIULUI BUCUREST{;E\UTORIZAT[E CONSTRUIRE nr. 1/1/11837/99/13.
'g.ZQOO emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI;) . —

B1 31 ey ; ; | ALALE
'@ ONORIU{LUNEA) ELENA-GABRIELA

428120/ 02/10/2008 - -

Contract Vanzare-Cumparare nr. 2575, din 25/09/2008 emis de B.N.P. NEAGU DANA ANDREEA:
B2 | T : AL AT
97078 /01/11/2018
Act Administrativ -ar,"07, din 04/01/2018 emis de PRIMARIA SECTORULUI 1;

B3 Inscrierea provizo.ri‘.e,. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota ' Al, ALl
\ |actuala 11, cota initiala 1/1 1
| | 1) CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI -

Al, Al

| B4 ‘flnsc'ri'erea provizorie, drept de ADMINISTRARE

‘ “CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI - ADMINISTRATIA

i 1) UNITATILOR DE INVATAMINT PREUNIVERSITAR SI UNITATILOR SANITARE PUBLICE
| SECTOR 1

97531/ 08/09/2021

Act Ngrmativ nr. 186, din _08/06/20_08 emis de CGMB;

' B5 se respinge cererea

[86205 / 16/07/2025 |
|Act Administrativ nr. 224, din 03/07/2008 emis de Consiliul Local al Sectorului 1; Act Administrativ nr. Anexa
|13_Cerere Receptie si inscriere_rev, din 31/07/2025 emis de Jinga Bogdan-Ciprian; Act Administrativ nr.
51676, din 29/07/2025 emis de Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti; Act Administrativ nr. 318, din
119/09/2008 emis de Consiliul Local al Sectorului 1; Act Administrativ nr. Documentatie cadastrala, din
106/09/2005 emis de OCPI; Act Administrativ nr. Anexa 13_Cerere Receptie si inscriere, din 16/07/2025 emis|
de Jinga Bogdan-Ciprian; Act Administrativ nr. Cerere completare CF, din 31/07/2025 emis de Jinga Bogdan-|
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Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

Ciprian; Act Administrativ nr, Anexa 15_Memoriu Tehnic, din 16/07/2025 emis.de Jinga Bogdan-Ciprian;
|Inscris Sub Semnatura Privata nr. Anexa 16 PAD, din 16/07/2025 emis de Jinga_Bogdan-Ciprian; Act

14 _Declaratie proprietar, din 16/07/2025 emis de Jinga Bogdan-Ciprian; Act. Administrativ

Administrativ nr. 02, din 30/01/2025 emis de Consiliul Local al Sectorului 1; Act Administrativ nr. Anexa

nr. Nota

explicativa, din 31/07/2025 emis de Jinga Bogdan-Ciprian; Act Administrativ nr-2575, din 25/09/2008 emis

de BNP Neagu Dana Andreea:

‘se noteaza actualizarea informatiilor tehnice asupra imobilului de fa] ~._ Al, Al.l
‘ Al, cu privire la repozitionarea si schimbarea destinatiei imobilului in| ™.
Bb ||'n baza documentatiei nr.86205 din 16.07.2025 avizata de OCR[ .
i Bucuresti, in conformitate cu disp. art. 23, lit.(j) din Legea 7/1996

republicata si ale art.107 din ODG al ANCPI nr. 600/2023. * I

C. Partea lIl. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului _dt_a proprietate, dre_ptu_ﬁ_reéle Referinte
de garantie si sarcini

428120 / 02/10/2008 o Pl

Contract Vanzare-Cumparare nr. 2575, din 25/09/2008 emis de B.N.P. NEAGU DANA ANDREEA;

C1 : Hat: , . i Al—ATT
111669 /12/12/2018 ] }
Act Notarial nr. 1157, din 05/12/2018 emis de NP BURLOFCRISTINEL;

co |Se radiaza privilegi.ul vanzatorului inscris;:g:ul:rig:} cé:fUrmare a achitarii Al Al.l

|integrale a pretului vanzarii L 7
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Carte Funciara Nr. 216138 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren ,
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte..
216138 699 gard metalic intre punctele 3-2-1-12-11 si calcan intre punctele 3-4-5-6-7-8-9-10-11,
conform planului de amplasament si delimiatre a |mob|1ulul

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

27594

216138

o

e

Date referitoare lateren™

nr | Categorie |intraf Suprafata

crt [ folosinta |vilan). - (mip) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti DA™Y-.. "'699 - & 2

constructii
Date referitoare la constructii

Crt Numar c%iitt]puaéﬁe Supraf. (mp) JSL'It”U;FC'ée Observatii / Referinte

. r Nr. niveluri:2; S. construita la sol:313.2 mp; S.
constructii : !
cT A . . construita desfasurata:538 mp; Cladire cu
A3 216336-C1 adm_lnlstratlve = 313.2 Cu acte destinatia unitate de invatamant - Gradinita nr.
social culturale 44, P+1E+Pod, construita in anul 2000.

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 20.801
2 3 36.954
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Carte Funciard Nr. 216138 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit (= (m)
3 4 4314
4 5 6.38
5 6 6.383 A
6 7 14.099 Y
7 8 11.018 g o
8 9 6.028 @ Pl W
9 10 0.189
10 11 6.416
11 12 0.877
|12 1 8.851

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo '{0-5i sunt rotunjite la 1 milimetru.
¥k Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mai mici-decit valoarea 1 milimetru.
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