ROMANIA

Judetul Maramures

Consiliul Judetean Maramures
ARHITECT SEF

Nr. 5628 din 01.04.2025

Ca urmare a cererii adresate de PARCUR: INDUSTRIALE MARAMURES SA reprezentata prin ZOICAS RADU-
MIRCEA, cu domiciliul/sediul in judetul MARAMURE$, municipiul/orasul/comuna BAIA MARE, satul ......... sectbrul
.., cod postal ..., str. GHECRGHE SINCA} nr. 46, bl. ..., sc. ..., et .., ap. ... , telefon/fax. - , e-mail
office@maramuresbusinesspark.rb, inregistratd la nr. 5628 din 13.03.2025,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificirile gi
completérile ulterioare, se emite urmatorul: '

sz}
Nr. 480 din 96,0520

pentru Pianul Urbamst:c Zona! pentru INTRODUCERE TEREN TN INTRAVILAN CU PROPUNERE UTR - DEZVOLTARE
PARC SPEEIALIZARE INTELIGENTA GRULESTI MARAMURES generat de imobilul teren situat fn comuha GIULESTI,
sat Ferestl f.or, mscns in CF nr. 54603 Glulestl Ar. cad. 54603 in suprafa‘;a de 52, 564 mp, partial intravilan (3, 308
mp), partial extravnlan (49 256 mp), categorla de folosmta conform CF: pasune, propnetarJUDETUL MARAMURES
domeniul prlvat

Imguator PARCURI INDUSTRIALE MARAMUREs SA

Prouectant SC AGORAPOLIS SRL

Speczailst cu drept de semnatura RUR master urbanist Mihaela . PUSNAVA (cat. Dzo, E)

Amplasare, dehmntare, suprafata zona studlata in PUZ Zona care face obiectul PUZ este situatd Tn cadrul UAT
Giulesti, in partea estica a Iocalltatu Feresti alipit3 trupului izolat C2. Suprafata zonei studiate este de 62. 796 mp,
din care zona reglementata Tnscrisa in CF/nr. cad. 54603 are suprafata de 52.564 mp, fiind del:mfcata astfel - la
NORD: teren aflat in domeniul public de interes local {nr. cad. 54602) - la NORD-EST: limita intravilanului - -trup €,
teren proprietate privati a persoanelor fizice sau juridice (nr. cad. 54145) - la SUD- EST si SUD: teren extravilan
avénd categoria de folosintd pasune (nr. cad. 54148); -- la VEST: drumul judetean DJ 109F (nr. cad. 50403)

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Conform Planulu: Urbanistic General al comunei Giulesti, documentatie cu numdrul AED-PUG-U 103/2013,
aprobata prin HCL Giulesti nr. 4/27.01.2015, zona care face obiectul PUZ-ului se afid partial extravilan {49.256 mp)
si partial n intravilan (3.308 mp) fiind Tncadratd in ZONA DE UNITATI INDUSTRIALE S| DEPOZITE, respectiv UTR
Alc- Unitdti industriale si depozitare si functiuni complementare: servicii, reprezentant, comert.

- UTR Alc:

> REGIM. DE CONSTRUIRE: izolat;

> FU.NCTIUN_i PREDOMINANTE: unitdti industriale si depozitare mari nepoluante, cu suprafete peste 1000 mp;

> H max: Thaltimea maxima admisa: 12 metri;

> POT max: 50%;

> CUT - max: 1,00;

> RETRAGEREA MINIMA FATA DE ALINIAMENT: cladirile se vor amplasa respecténd o retragere de cel pufin 5
metri fata de allniament sau.conform PUZ;

> RETRAGEREA MINIMA FATA DE LIMITELE LATERALE/ POSTERIOARE: se interzice amplasarea c!admlor pe limita
parcelei. Se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din mal’;lmea cladirii, dar nu mai pu’;:n de 5.0 metri
fat3 de fimitele laterale si posterioare ale parcelelor, respectand normele de securitate la incendiu sau conform
PUZ.
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Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Prin PUZ este propusa introducerea in intravilan a terenului cu suprafata de 52.564 mp, aflat in domeniul privat at
Judetuiui Maramures, in vederea edificirii unui parc de specializare inteligentd. Terenul care a generat PUZ a fost
fncadrat fntr-un UTR destinat Parcului de Specializare Inteligenti: - PSI - zona parc de speclalizare inteligentd, ca o
completare la UTR-urile stabilite prin PUG pentru ZONA DE UNITATI INDUSTRIALE $! DEPOZITE.

-- UTR PSI:

> REGIM DE CONSTRUIRE: izolat;

> FUNCTIUNI PREDOMINANTE: Centru/ pol / parc de cercetare de inovare, tehnologic, de industrli creative ete,;
activitiii de productie industriald si cvasiindustriald nepoluantd: hald de productie, atelier, laborator etc.;
activitéiti complementare productiei industriale: administrative, de cercetare/ proiectare, sociale (vestiar, canting,
club etc - cu exceptia locuintelor}; spatii logistice si manipuldrea méarfurilor; etc.

> H max: Tn3itimea maxim& admis3 a constructiilor, va fi de 15 metri, echivalentul unui regim maxim de indltime
maxim P+2, sau echivalentul a maximum 3 niveluri supraterans_. Constructiile nu vor putea depdsi indltimea de 15
metri pe nicio fatad3 a acesteia. Inaltimea maxima se va masura de la cota terenului amenajat in jurul constructiel
si pand la atic/cornisé pe fatada cea mai Tnaltd a constructiei. Sunt admise demisolurile si subsolurile fira a fi
obligatorie realizarea acestora.

> POT max: 50%;

> CUT volumetric* maxim: 7,5 mc/mp teren;

* CUT volumetric reprezinté raportul dintre volumul constructiel si si suprafaja parcelei inclusd  unitatea
teritoriala de referinta. Nu se'iau Tn calculul suprafetm construite desfasurate suprafata subsolurilor cu tnaltimea
Ilbera tde pind 1a 1,80 m, suprafata subsolunlor cu destinatie stricta pentru gararea autovehlculelor spatn!e
tehnice sau spatnle ‘destinate protectiéi cwlle suprafa’;a balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacopérite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces p|etonal/carosab|1 din
incintd, scérile extericare, trotuarele de protectie.

> RETRAGERFA MINIMA FATA DE ALINIAMENT: -- Fatd de aliniamiente se va respecta o retragere de minimum
10,00 metri pentru loturile destinate concesionérii (lotul nr. 3, lotul nr. 4, lotul nr. 5, lotu! nr. 6, lotul ar. 7 si
respectiv lotul nr. 8}, Tn spatiul dintre retragerea minimd si aliniament se admite amplasarea echipamentelor
tehnice, a infrastructurii edilitare si a cabinelor de pazi cu conditia ca acestea s nu afecteze vizibilitatea si
circulatia de-a fungul arterelor carosabile. -- Tn cazul Ioturilor administrative si tehnico-edilitare - a lotului nr, 2 5i a
lotului nr. 10, se va respecta o retragere de minimum 5,00 metri fat de limitele circulatiilor carosabile, - Tn cazul
lotului nr. 9 destmat parcarli, se admite amplasarea pe alinlamentul determinat de’ circulatia de incintd (Iotul nr.
1). Totodat3, in vederea ampiasaru fatd de aliniament si in raport cu constructnle invecinate, se vor respecta
distantele de sigurant3 impuse de NP 118/1999,

> RETRAGERI MINIME FATA DE LIMITELE LATERALE/POSTERIOARE: Fati de limitele laterale si posterioare de
proprietate se va respecta o retragere de minimum 5,00 metri. in spatiul dintre retragerea minim3 si limitele
laterale sau posterioare se admite amplasarea echipamentelor tehnice, a infrastructurii edilitare sia cabinelor de
pazd cu conditia s3 nu afecteze vizibilitatea si circulatia de-a lungul arterelor carosabile. Totodata, in vederea

amplasarii faid de limitele laterale §i posterioare si in raport cu constructiile invecinate, se vor respecta distantele
de sigurantd impuse de NP 118/1999.

> CIRCULATI! S1 ACCESURI: -- Accesul in cadrul Parcului de Specializare Inteligenta Giulesti se va realiza din DJ109F,
Accesul Tn cadrul loturilor din interiorul PSI Giulesti se va realiza din circulatiile interioare PSI Giulesti. Este
interzisd realizarea accesului carosabil in cadru! loturilor edificabile direct din DJ109F pentru a nu cauza conflicte
de irafic suplimentare cu fluxurile de pe DJ109F. -- Parcelele vor putea fi construite doar in conditiile Th care
beneficiaza de un acces auto cu litimea de cel putin 6 metri direct dintr-o circulatie carosabild interioara parcului
sau prin servitute legald inscrisd in Cartea Funciard a unei parcele invecinate direct. Este interzis3 deschiderea
portitor de acces realizate la limita de proprietate s3 se deschida inspre exteriorul lotului, Este admisa realizarea a
doud accesuri pe lot n vederea optimizarii fluxurilor de intrare-iesire pentru autocamioane. - Stationarea
autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activititi, conform normelor, s&é admité humai in interiorul
parcelei, sau in locuri de parcare special amenajate. Este interzisd stationarea autovehiculelor pe partea
carosabild a drumurilor publice sau de-a lungul circulatiitor de incintd comune ale parcului de activititi, pe

frotuare sau spatii verzi. -- Fiecare parceld edificabild va avea asigurate locuri de parcare necesare pentru clienfi si
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angajati in interiorul sdu. Locurile de parcare pentru autoturisme vor fi prevézute cu un arbere la fiecare 4 locuri
de parcare pentru a asigura umbrirea acestora pe timpul sezonului cald si reducerea efectului de céldurd. De
asemenea, se recamandi ¢ca zona locurilor de parcare 5a se realizeze pe suport din dale inierbate pentru a reduce
efectul insulei de cildurd. -~ Zonele de parcare propuse in incintd in cadrul lotului 9, pe o suprafatd cumulatd de
aproximativ 2,100 mp mineralizati va fi inconjurata de arbusti si arbori cu rol de umbrire si izolare vizuala fatd de
restul incintel. Panta platformelor celor doud parcarl va fi de cel putin 1,5%, Tn vederea preludrii apelor meteorice
si directionari acestora catre sistemul pluvial si separatorul de hidrocarburi propus. Se recomanda ca, acolo unde
este posihil, s3 se reducd suprafata de sol mpermeabthzat prin inlocuirea cu materiale cu un grad mai mare sau
mai mic de permeabilitate (tipuri de materiale: gazon, gazon cu pietris, grilaje cu farba dellmltate cu structun din
plastic si respectiv ciment, suprafete legate cu apd, pavaje din beton permeabil i asfalt poros)

> ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: - Tuturor imobilelor li se vor asigura utilitatile necesare functionarii. Extinderile
necesare ale retelelor edilitare se vor face obligatoriu in subteran, pe sub ciile de circulatie sau pe sub spatiile
verzi de aliniament aferente céilor de circulatie, cu o minima afectare a clilor de circulatie executate, iar ulterior
finalizarii extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce Ja starea inifiald. - Se va asigura evacuarea rapida
sau captarea apelor meteorice din spatiile mineralizate. Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelei
(eventual integrat Th imprejmuire) destinat colectirii desedirilor menajere si a colectirii selective, accesibil din
spatiul public. -- Este obligatorie colectarea selectivd a deseurilor si se va asigura in cadrul fiecdrui lot, un spatiu
adecvat pentru stocarea temporard a deseurilor pe categorii, — Reteaua LEA 20Kv existentd pe amplasament la
momentul realizdrii PUZ este propusd pentru trecere in subteran, astfel incat amplasamentul PSI Giulesti sd fie
degrevat de restrictii de construire ale retelelor electrice aeriene. -- Se interzice amplasarea de constructii/cladiri
noi in culoarul de functionare a LEA existente, iar in cazul apropierilor intre acestea, se respectd o distant3
orizontald intre axul LEA si orice parte a constructiei/cladirii de 1,5 orindltimea celui mai inalt stlp din apropriere
sau indltimea constructiel/ clddirli, oricare este mai mare (Conform Ordinului ANRE 239/2019 pentru aprobarea
Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si sigurantd aferente capacititilor energetice). -- Este
obligatorie solicitarea si obtinerea, la faza DTAC, a avizului de amplasament favorabil pentru obiectivul
(obiectivele} previzute a se amplasa si pentru activititile previzute a se desfisura in zona. Tn acest sens trebuie
s34 se completeze documentatia cu un studiu de coexistenta Tn care sa fie analizate, stabilite lucrdrile i costurile
financiare necesare asigurdril conditiilor de coexistentd dintre LEA 20 kV, obiectivul investitiei si activitatile ce
urmeazd a se desfisura in zond {cladiri, trafic rutler, parcdri, ete.} conform Normei tehnice privind delimitarea
zonelor de protectie si de sigurant3 aferente capacitétilor energetice {aprobaté prin Ord. ANRE nr. 239/2019). --
Se vor respecta zonele de protectie tehnologicé stabilite fatd de retelele edilitare si se vor respecta orice alte
conditionari/restrictii impuse de detindtorii de retele, conform avizelor obtinute si legisiatiel Tn vigoare. - Se
recomand3 adoptarea unor masuri de incurajare a utilizdrii surselor alternative de producere a energiei electrice

si termice {panouri fotovoltaice, panouri solare, centrale electrice), care s Tnlocutascs micar partial utilizarea
combustibililor fosili.

fn urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si urbanism din data de 20.03.2025 se avizeazd
favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmatoarele conditii:

- fhaintea aprobérii documentatiei prin HCL, se va face dovada achitérii tarifului de exercitare a dreptului de
semnatura pentru specialistii care au elaborat documentatia, in conformitate cu prevederile art. 56, alin. (6} din
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizats;

- 3e vor indeplini procedurile previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia

publicd, republicata cu privire |a participarea cetétenilor si a asociatillor legal constituite la procesul de elaborare
al actelor normative si la procesul de luare a deciziilor.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexatd si vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse tn PUZ

care face obiectul prezentului aviz, In conformitate cu art, 63 alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai Tn scopul aprobérii PUZ. Proiectul pentru autorizarea

executaril lucririlor de construire {DTAC) se poate intocmi numai dupd aprobarea PUZ si cu obligativitatea
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respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 24
din 19.10.2023 emis de Primaria comunei Giulesti.

Tntocmit: S/;nawl S: RADU
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