ANBRA LD pct MR, 32//5.@5. 202/

ROMANIA
JUD IASI
COMUNA VLADENI
PRIMAR

Tel./Fax: 0232299690;E-mail:primariavladeniiasi@yahoo.com

Nr.1421 din 22.04.2021

Propun avizarea,
Secretar general al comunei,
Pariau Constantin

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind concesionarea pentru o serie de parcele din domeniul privat
al UAT Vladeni - extravilan sat Alexandru cel Bun

g DATE GENERALE- PREMIZELE SI SCOPUL INTOCMIRII STUDIULUI
DE OPORTUNITATE

Potrivit art. 309.din OUG 57/2019 privind Codul administrativ concendentul
este obligat ca in termen de 30 de zile de la insusirea unei propuneri de
concensiune formulate de persoana/ agentul economic interesate sd procedeze la
intocmirea studiului de oportunitate.

Suprafete de teren care urmeaza a fi concesionate:

- 265902 mp identificat cadastral in H.B. 1- fost baraj, pret 9878 lei/an
- 2579 mp identificat cadastral in F1/13- protectie dig, pret 388 lei/an;
- 511 mp identificat cadastral in N8/ 1- protectie dig, pref 78 lei/an;




-19 Fhi |
= 20?; 202 !dem!ﬁcat cadastral in CD10- fost baraj, pref 298 lei/an
mp identificat cadastral in NG46/4- lang iaz, prej 304 lei/an;

] ]32(? iy ifientiﬁcat cadastral in CD41- fost baraj, pref 200 lei/an. 0
oncesiunea a fost aprobats prin HCL 61/27.01.2020 si HCL 63/30.09.2022

Procedura utilizaté pentu atribuirea contractelor de concesiune si justificarea
alegerii procedurii concesionirii prin licitaie publici conform art.312 din OUG nr.
37/2019 privind Codul administrativ.

Durata estimati a concesiunii: 49 ani.

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare: 3 luni.

SCOPUL ELABORARII STUDIULUI DE OPORTUNITATE

intucat terenurile care sunt solicitate a fi concesionate sunt neutilizate, in
vederea atragerii de venit la bugetul local §i pentru sistematizarea armonioasd a
zonei precum §i crearea de functiuni care sa satisfaca cerintele populatiei, este
oportun a se concesiona terenurile solicitate.

Initiativa concesiondrii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentelor
la potentialul maxim atét din punct de vedere al concentendentului cét si al

concesionarului.

ELEMENTE JURIDICE, SOCIALE, TEHNICE, ECONOMICE $I DE
MEDIU PRIVIND BUNURILE CONCESIONATE

a) Elementele juridice de identificare a bunurilor ce urmeaza a fi concesionate.
Terenurile ce urmeazi a fi concesionate fac parte din inventarul domeniului
privat al UAT comuna Vladeni, conform Hotarérii Consiliului Local
61/27.01.2020 si Hotararii Consiliului Local 63/30.09.2020.
fn prezent terenurile ce urmeazd a fi concesionate nu sunt revendicate, nu fac
obiectul unor litigii, nu sunt supuse legilor fondului funciar, fiind libere de sarcini.

b) Elementele de ordin economic, social, financiar, care justifica realizarea

concensiunii.



Din punct de vedere economic si social realizarea obiectivului se justificd

deoarece conduce 1a realizarea unor beneficii constand in:

- venit din redeven{e;
- venituri din impozit pe teren ¢
- venituri din impozit pe salar- aco
- administrarea eficientd a domeniu
valorificarea patrimoniului;

in acelasi timp nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea

imaginii zonei §i al comunei Vladeni, pentru atragerea capitalului privat, pentru
actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitagii locale si ridicarea

gradului de civilizaie si confort ale acesteia.

onform Codului fiscal;
lo unde se creeaza locuri de munca;
lui public si privat al cpmunei Vlideni, prin

c) Elemente tehnice care vizeazd bunurile concesionate
Terenurile sunt amplasate conform PUG al comunei VIa

Alexandru cel Bun zona 5.
in zona sunt permise:
- activitati manufacturiere;
- dezvoltarea de servicii sociale §i turistice;

_ activitati agricole si piscicole.
Avizul obligatoriu al oficiului Centrului de Stat pentru Probleme Speciale si al

Statului Major General privind incadrarea obiectivelor concesionate in

infrastructura sisemului national de aparare dupd caz: nu este cazul.
Avizul obligatoriu al structurii administrare/custodelui ariei naturale protejate,

respectiv alautoritatii teritoriale pentru protectia mediului: nu este cazul.

deni in extravilan sat

d) Elementele de mediu ce vizeazd bunurile concesionate
realizarea constructiilor astfel incat pr toatd durata

Protectia mediului propune
de viati(executie, exploatare, post-utilizare) s nu afecteze in niciun fel echilibrul

ecologic.
mediului inconjurator vor fi interzise:

Pentru asigurarea protectiei
- evacuarea in atmosferd a substantelor daunatoare peste limitele stabilite prin

reglementarile in vigoare;
_ aruncarea sau depozitarea

amenajat;
- evacuarea de ape uzate precum si descdrcarea de reziduri si orie alte materiale

toxice in ape de suprafatd sausubterane;

deseurilor menajere in afara amplasamentului special




- prod - 1ok e. Iz
producerea de zgomote si vibratii cu intensitate peste limita admisd de 1eg8 : 24
end a mediulul #

Lucriri ¢ e o
ucrdrile preconizate a se realiza vor respecta conditiile deigiend &~ o
g \-'or r_efa(:e zonele afectate de lucrari, astfel incét sa nu fie periclitatd san
cetdtenilor,

E
DATE PRIVIND PROCEDURA DE ATRIBUIRE A CONTRACTELORD
CONCESIUNE
- Contractele de concesiune vor fi atribuite prin licitatie publicad organizatd in
conditiile art.334-346 din Codul administrativ.
- Pretul de pornire al licitatiei este stabilit prin experti

tehnic autorizat. | o
- Garantia de participare la licitatie va fi de 10% din pretul de pomm:: a licitafy :1 4
|e care se incadreaza in prevedenie

- La sedinta de licitatie se vor primi doar oferte t
din caietul de sarcini §i documentele de el aborare si prezentare a ofertel.
Conform art 318 din OUG 57/2019 — Codul Administrativ, procedura de- .
atribuire a contractului de concesiune va fi cel mai mare nivel al redeventf:\ ofent.e.
Perfectarea contractului de concesionare se va realiza in termen de maxim 30 zile

de la data efectudrii licitatiei.

74 tehnicd efectuatd de expert

]

Intocmit de
Serviciul achizitii publice,
Insp. Mutihac Viorica ')



AHEXA LA H.C.L ’76.38//%05202/

PRIMARIA COMUNEI VLADENI, JUDETUL IASI
C.L.F. 4540216
Tel/Fax: 0232-299690/ 0232 -299700
Email: primaria@primariavladeniiasi.ro

Propun avizarea,
Secretar general al comunei,
Parau Copstantin

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
Privind
concesionarea prin licitatie a urmitoartelor suprafete de teren —din
domeniul privat al U.A.T Vladeni:

- 265902 mp identificat cadastral in H.B. 1- fost baraj, pref 9878 lei/an

- 2579 mp identificat cadastral in F1/13- protectie dig, pref 388 lei/an;

- 511 mp identificat cadastral in N8/ 1- protectie dig, pret 78 lei/an;

- 1971 mp identificat cadastral in CD10- fost baraj, pret 298 lei/an

- 2012 mp identificat cadastral in NG46/4- langi iaz, pret 304 lei/an;

- 1324 mp identificat cadastral in CD41- fost baraj, pref 200 lei/an.
Concesiunea a fost aprobati prin HCL 61/27.01.2020 si HCL

63/30.09.2020.



PRIMARIA COMUNEI VLADENI, JUDETUL I&I Juo \h“
C.LF. 4540216
Tel/Fax: 0232-299690/ 0232 -299700

Email: primaria@primariavladeniiasi.ro

Nr.1403/21,04.2021

CAIET DE SARCINI

Privind concesionarea prin licitatie a unor parcele de teren —din domeniul privat al
U.A.T Vlideni

CAPITOLUL I
OBIECTUL LICITATIEI

Art.l, Obiectul licitatiei publice deschise il constituie concesionarea urmdtoarelor
suprafefe de teren, care fac parte din domeniul privat al UAT VLADENI, extravilan sat
Alexandru cel BUN:

- 265902 mp identificat cadastral in H.B. 1- fost baraj, pret 9878 lei/an

- 2579 mp identificat cadastral in F1/13- protectie dig, pret 388 lei/an;
$ -511 mp identificat cadastral in N8/ 1- protectie dig, pret 78 lei/an;

- 1971 mp identificat cadastral in CD10- fost baraj, pre¢ 298 lei/an

- 2012 mp identificat cadastral in NG46/4- 1angi iaz, pref 304 lei/an;

- 1324 mp identificat cadastral in CD41- fost baraj, pref 200 lei/an.

Concesiunea a fost aprobati prin HCL 61/27.01.2020 si HCL 63/30.09.2020.

CAPITOLUL I
MOD DE ORGANIZARE

Art.2.- Concesionarea terenului se va face prin licitatie publica deschisa.

Art.3.- Licitatia va fi orgamzata si condusi de o Comisie de licitatie numitd prin
Dispozitia primarului com. VLADENI si va avea loc la sediul Consiliului local al comunei
VLADENI, la data din anun.

Artd.- La licitatie pot participa persoane fizice domiciliul in Romania si indeplinesc
urmitoarele condifii:

1



: a

- fac dovada achitirii garantiei de participare la licitatie in sumd de 40_1"]" ,lI‘j‘r::s::ga
Primiriei comunei VLADENI SaU il CONE N....vu.vvvurssvnrsssmiseseresessssssasssssesses deschis la
lagi,

Garantia de participare se pierde in urmitoarele cazuri:

- ofertantul revocd oferta; ot termenul de

- ofertantul declarat castigitor refuzi si semneze contractul de concesiune In t€
valabilitate al ofertei de 90 de zile.

- Taxa de participare la licitatie este de 30 lei. y ot

Garantia di partil::ipare pentr;u ofertantii declarati necistigitori se returneaza la solicitarea
acestora in termen de 5 zile de la solicitare, iar pentru ofertantul castigitor garan
contravaloarea garanfiei contractuale.

Taxa pentru caiet de sarcini + studiu de oportunitate= 50 lei.

tia riméne in

CAPITOLUL 111

ELEMENTE DE PRET

Art.S, Pretul de pornire pentru concesionarea terenului este stabilit prin HCL. '

nr.63/30.09.2020. Nu vor fi acceptate oferte sub acest pret de pornire a licitatiet.

Art.6, Redeventa va fi achitatd de citre adjudecitor in rate semestriale egale, avind ca
termene de plata: 31.03, respectiv 30.09. ale fiecirui an.

CAPITOLUL 1V
DURATA CONCESIUNII

Art.7; Durata concesiunii este de 49 ani cu posibilitatea de prelungire cu acordul partilor
in conformitate cu prevederile OUG nr. 54/2006, privind regimul contractelor de concesiune de
bunuri §si OUG 57/2019 privind Codul administrativ-Sect. A 3-a

La solicitarea concesionarului, inainte de expirarea contractului de concesiune, Consiliul
Local al comunei VLADENI va putea hotdri vinzarea suprafelei de teren concesionate, ori a
unei parii din aceasta, la prejul stabilit in baza unui raport de evaluare intocmit de un
evaluator autorizat, dar numai dupi inscrierea construcfiei in evidenele de carte funciari.

CAPITOLUL V
MODUL DE PREZENTARE A OFERTELOR

Art.8.- Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, purtand denumirea si adresa
ofertantului, astfel:
1. plicul cu documentele de calificare (conform art. 10 al prezentului caiet de sarcini);
2. plicul cu oferta financiara;

Aceste doud plicuri se vor introduce intr-un plic exterior (pachet) inchis corespunzitor si
netransparent, pe plicul exterior se trece adresa autorititii contractante cu inscriptia: A NU SE
DESCHIDE INAINTE DE DATA.............. . orele ....... .

Oferta va fi insotiti la depunerea ei de scrisoarea de inaintare (conform modelului anexat
prezentului caiet de sarcini) si dovada achitirii garantiei de participare Ia licitatie
(chitanja/ordin de plata).

Art.9.- Comisia de adjudecare a ofertelor va declara castigitor pe ofertantul care va oferi
pretul cel mai mare. In cazul in care existi doua sau mai multe oferte care contin ‘acelagi pret,
comisia va declara céstigitoare acea ofertd care contine solutia cea mai avantaj'oasa privitor 1’;

2



valoarea utilitdfilor pe care le va realiza.

CAPITOLUL VI
CONDITII DE PARTICIPARE

Art.10.- Ofertantul este admis sd participe la procedura de licitatie numai dacd a fost
declarat calificat (selectat) prin indeplinirea criteriilor de selectie impus prin prezentul caiet de

sarcini.
La analiza conditiilor de calificare (selecie) se line cont de existenia obligatorie a

urmdtoarelor documente:

- copie BI/CI pentru persoane fizice;
- certificate de atestare fiscali privind plata obligaliilor fajd de bugetul local.

Pentru a fi calificat oferantul nu trebuie si aibi datorii la data de organizare a licitatiei.
- cazierul judiciar, cu valabiliate la data deschiderii ofertelor pentru administratorul societdii /

persoana fizicd;

CAPITOLUL VI
CLAUZE SPECIALE

Art.11, Adjudecitorul licitatiei este obligat:
- si respecte destinatia pentru care a fost concesionat terenul-construciia unei locuinie personale;

- s intocmeasca pe cheltuiala proprie toate documentele cerute de legislatia in vigoare pentru

construciia unei locuinie personale;
- s suporte cheltuielile ocazionate cu evaluarea terenului precum si cele cu publicarea anuntului

de participare la licitafie;
- si oblind avizele §i acordurile necesare.
- si respecte conditiile impuse de natura bunului concesionat, materiale cu regim special, conditii

de siguranti in exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii referitoare la folosirea si

conservarea patrimoniului;
- si faci demersurile pentru construirea unei locuinfe in cel mai scurt timp, dar nu mai tarziu de 1

an de la data incheierii contractului de concesiune §i si finalizeze construcfia in termen de 3 ani

de la data incheierii contractului de concesiune.
In cazul in care nu va respecta vreuna din obligatiile aritate mai sus, contractul de

concesiune se considerd reziliat de drept prin notificarea acestui fapt de catre proprietar
concedentului, fird a mai fi necesard actionarea acestuia in instanfa.

CAPITOLUL VIII
TERMENUL DE VALABILITATE AL OFERTELOR

Art.12, Termenul de valabilitate al ofertelor este de 90 de zile de la data deschiderii

acestora.

CAPITOLUL IX
PRECIZARI PRIVIND CALENDARUL DESFASURARII LICITATIEI

Art.13, Termenul limité de depunere a ofertelor este dupd cum urmeaza:
- data si locul de depunere a ofertelor ......... 0ra ........... la sediul Primdriei comunei VLADENT;

- data deschiderii licitatiei veeesessessrsss O vuevane ++. |2 sediul Primiriei comunei VLADENL



CAPITOLUL, X
CLAUZE FINALE

; . va utiliza
_ Art, 14 - in derularea contractului de concesiune, CONCESIONARUL
urmat?arele categorii de bunuri:
-tbunun de retur constituite din:
erenurile care sunt supuse licitatii prin concesioanare; LUI la
Bun.un' care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini CON CEDEN TU,
expirarea contractului de concesiune.

Art. 15, Nu se admit ofertari sub valoarea de pornire a licitatiei.

£t . ntatiei de
Art.16, Termenul de solicitare de preciziri in legdturd cu continutul Documenta;

atribuire este de ............ ora

ooooooooooooooooooo

£ : o . : jal) care face
Art.17. Este interzisi subconcesionarea terenului (in intregime Sau parfial)

obiectul prezentei licitatii publice deschise.

. 2 i i .a
Art.18, Prezentul Caiet de sarcini — instructiuni pentru ofer-tanp ot pu:;al(i:;?;ﬁ;‘r‘i‘ei \}
ofertantilor contra sumei de 15 lei i se elibereazi in baza unei cereri depuse la sediu
comunei VLADENI, la data inregistririi acesteia.

Prevederile prezentei Documentatii de atribuire se completeaza cu cele ale ouG 57/20!9
privind Codul administrativ §i OUG nr. 54/2006, privind regimul contractelor de concesiune

de bunuri.
Avizat Intocmit,
Secretar general, Cons.Corbu Sergiu

Parau Constantin



