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Catre,

Municipiul Deva

Ca urmare a comenzii de evaluare numarul 33/AE/02,09.2025, am estimat valoarea chiriei
de piata a spatiului situat in incinta sediului Primdariei Municipiului Deva (hol), in scopul
amplasarii unor aparate de cafea, automate de snacky (sucuri/ produse proaspete tip sandvis s
patiserie) - aparate de fip vending.

Am evaluat dreptul de proprietate al Municipiului Deva asupra spatiului descris mai sus.

Avand in vedere scopul sl utilizarea evaludrii, s-au avut in vedere recomandarile
Standardelor de Evaluare ale Bunurilor 2025, care au la baza Standardele Internationale de

Evaluare.

Astfel, tindnd cont de toate cele prezentate in raport, valoare de piatda chiriei estimate prin”™”

la data de 10.09.2025, este;

700 lei/aparat/luna

Avand in vedere valorile estimate, rezulta ca:

toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii: 10.09.2025;

valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport;
valoarea este o predictie si a fost estimatad prin abordarea prin piata;

evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicdrii lor intr-un mediu””
care promoveaza transparenta si minimizeaza influenta oricaror factori subiectivi asupra”P

procesului de evaluare;
evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Cu stima,
Ec. Bama Voicu Lucian

Evaluator Autorizat, Membru ANEVAR Negilimalie numdarul 10569)
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SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

BARNA Voicu Lucian

Membru titular ANEVAR (legitimatie 10569)

Specializarea EPI

10.000 EUR - pentru persoana fizica si 50.000 EUR pentru membru

corporativ ANEVAR

Spatiu! situat In incinta sediului Primariei Municipiului Deva (hol). in
scopul amplasarii unor aparate de cafea, automate de snacky (sucuri/
produse proaspete tip sandvis si patiserie)

MUNICIPIUL DEVA

MUNICIPIUL DEVA
Municipiul Deva, Piata Unirii, nr. 4, judetul Hunedoara

09.09,.2025
10.09.2025

1 EURO = 5,0733LEE curs BNR la data de 10.09.2025

inchiriere spatiu pentru amplasarea de aparate tip vending

Valoarea chiriei de piata

700 lei/aparat/luna

BARNA Voicu Lucialfi membru ANEVAR, legitimatia 10569

Semnatura, / Stampila,

e



I. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

1. Identificarea si competenta evaluatorului

GLG EVAL COMPLEX S.R.L., in calitate de evaluator, membru corporativ ANEVAR,
nr. Autorizatie 0434, conform OG 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaludrii bunurilor,
certificd in cunostintd de cauzd cd la intocmirea raportului de evaluare a respectat cerintele
etice si profesionale continute in Standardele de Evaluare a bunurilor 2025.

Barna Voicu Lucian declar cd am calitatea de evaluator autorizat cu specializarea EPI
(Evaluarea Proprietatilor Imobiliare), conform legitimatiei de membru titular ANEVAR cu nr.
10569, valabili la data evaluarii.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute pana la data evaluarii,
declardam ca nu avem niciun interes prezent sau viitor legat de activul ce face subiectul prezentului
raport de evaluare, avand totodatd competenta necesard exercitirii activitatii de evaluare, evaluarea
fiind efectuatda in mod obiectiv si impartial.

2. Certificarea. Declararea conformititii evaluarii cu standardele de evaluare
Referitor la obiectul evaludrii (conf. Cap. 11.7), prin prezenta, declaraim urmaétoarele:

V Nu avem niciun interes prezent sau viitor legat de activul/activelor ce reprezintda subiectul
prezentului raport de evaluare;

V afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte, in limita cunostintelor si
informatiilor detinute pana la data evaluarii;

V  Suma ce revine drept platd pentrurealizarea prezentului raport nu are nieio legadturdcu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa
favorizeze clientul si nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior;
in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea niciunei alte
persoane in afara evaluatorului care semneaza mai jos;

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din Standardelor
de Evaluare a bunurilor (2025) - colectie ce incorporeaza Standardele Internationale de
Evaluare (IVS), patru standarde europene de evaluare (EVS) si Ghidurtle de evaluare
(GEV), strict necesare evaluarii bunurilor.

Prezentul raport poate fi verificat, in conformitate cu SEV 400 - Verificarea Evaluarilor.

V Ea data elabordrii acestuiraport, evaluatorii care semneazd mai jos sunt membri ai
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roméania (ANEVAR), au indeplinit
cerintele programului de pregatire profesionald si au competenta necesara Intocmirii acestui
raport.

Cu deosebitd consideratie.
Evaluator Autorizat I Administrator

BARNA Voicu Lucian 11/ Barna Voicu Lucian
meimi s

*Termenii de referinta - fac parle integranta din Comanda de evajuare, acceptarea prezentului Raport de evaluare,

inseamna si acceptarea integrala a termenilor de referinta, astfel cum sunt ei inscrisi in cadrul Rapoltuhii.
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3. Moneda evaluarii

Opinia finala a evaluarii esle prezentata in LEI si EUR. Cursul de schimb leu/EUR valabil la data
evaluarii este cel afisat de BNR, si anume 5.0733 Lei/€.

4. Data evaluarii, data inspectiei si data raportului

Data evaluarii: 10.09.2025 - datad la care se considerd valabile ipotezele utilizate si valoarea
estimata (curs de schimb BNR, la data evaluarii 1 EURO= 5.0733 lei,

Data intocmirii raportului: 10,09.2025

Data inspectiei: 09,09,2025, realizata de cdtre evaluator autorizat Barna Voicu Lucian, in prezenta
agentului de securitate din holul Primariei, iar accesul in incintd a fost permis, constatirile fiind
efectuate doar la nivel de suprafata, fara interventii de detaliu sau profunzime. Nu au fost efectuate
inspectii detaliate ale instalatiilor si/sau a posibilelor contaminari, aceste aspecte depasind sfera de

activitate a evaluatorului.

Inspectia bunului evaluat s-a realizat de catre evaluator autorizat Bama Voicu Lucian , in
data de 09.09.2025, incepand cu ora 10,25, cu participarea persoanei angajate, iar accesul in incint"*
a fost posibil, constatarile fiind efectuate doar la nivel de suprafata, fard interventii de detaliu sali®

profunzime.

OBSERVATII: Conform inspectiei, in spatiul enalizat este amplasat un aparat de tip
vending - aparat de cafea si alte bauturi specifice

LOCALIZAREA a fost realizata pe baza adresei postale si datelor furnizate de catre
reprezentantul proprietarului. Documentele proprietdtii imobiliare au fost puse la dispozitia
evaluatorului de cétre client, fiind mentionate in Capitolul 11.10 (Natura si sursa informatiilor).

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspunderea pentru datele puse la dispozitie de citre client si
nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
5. Identificarea clientului sl a oricaror alti utilizatorilor desemnati

Prezentul raport de evaluare se adreseazd Primariei Municipiului Deva in calitate de utilizator si in
calitate de client. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul de Eticd al profesiei de evaluator
autorizat, evaluatorul nu-si asuma rdspunderea decat fata de client si utilizator.

Utiliz.alorii raportului de evaluare sunt dupa cum urmeaza:

Client: Municipiul Deva, str. Piata Unirii, nr. 4, judet Hunedoara, compartimentele de
specialitate si membrii Consiliului Local.

Utilizarea desemnata constd in estimarea valorii de piatd a chiriei spatiului din holul
Primariei Municipiului Deva, in vederea inchieirierii In vederea amplasdrii unor aparate de tip
vending.

6. Tipul valorii utilizate
Raportul de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor - 2025.

Valoarea estimatad nu este un fapt cert, ci este o opinie, fie asupra celui mai probabil pret care
trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb, fie asupra beneficiilor economice rezultate

din detinerea unui activ.

Valoarea estimatd in Raportul de evaluare este valoarea chiriei de piatd, asa cum este
definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2025, standarde ce au caracter obligatoriu pentru



membrii ANEVAR incepand cu data 01.07.2025. in continutul Raportului de evaluare, orice
referire la ..valoarea sau indicatia valorica obtinuta"', va fi inteleasa si interpretatd conform deiinirii

si sensului dat in acest Capitol.

Chiria de piata (definita in SEV 102, A20, pg. 19) reprezinta suma estimata pentru care un drept
asupra proprietatii imobiliarei ar putea fi inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotéarat si un
locatar hotarat, eu elauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent si fard constrangere

7. Identificarea activului si/sau datoriei supuse evaluarii

Obiectivul evaluate este reprezentat de dreptul de proprietate considerat deplin (absolut),
asupra spatiului, amplasat in Deva, Piata Unirii, nr. 4, Jud. Hunedoara.

8. Drepturi de proprietate evaluate

Ea data evaluarii, dreptul de proprietate evaluat este considerat ca liind deplin (absolut), conform
acceptiunii date de Standardele de evaluare a bunurilor, deoarece

DREPTUL DE PROPRIETATE: se considera deplin

9. Natura si amploarea activitatilor evaluatorului
in cadrul documentdrii pentru efectuarea evaluarii s-a tinut cont de urmatoarele:

Informatii privind situatia juridicad a proprietatii imobiliare;

Studii si date privind piata imobiliarda din Romania ("W all-Street", "Ziarul Financiar",
"Capital" etc.);

Studii si analize de piatd publicate de firme specializate (Revista Valoarea, Imobiliare.ro,
FelxMLS, Colliers, DTZ etc);

Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la autoritafi publice si private, sau
dc la vanzatori si cumpdaratori de pc piata imobiliard specifica;

Informatii transmise verbal de catre agenti imobiliari, experti sau terte persoane, privind
situatia Proprietatii Subiect si a zonei analizate.

10. Natura si sursa informatiilor pe care s-a bazat evaluatorul

La baza evaludrii au stat in principal urméatoarele documente si elemente informative:

a) Materiale metodologice ale Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania
(ANEVAR);
b) Standardele de evaluare a bunurilor - Ed. 2025:
- Definitii SEV;
Standarde generale: SEV 100 - Cadrul General al evaluarii; SEV 101 - Termenii de referinta
ai evaludrii; SEV 102 - Tipuri ale valorii; SEV 103 - Abordiri in evaluare; SEV 104 -
Infoimatii si date de intrare; SEV 105 - Metode de evaluare; SEV 106 - Documentare si
raportare.
Standarde pentru active: SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare; GEV 630 -
Evaluarea bunurilor imobile;
- Standarde pentru utilizari specifice: SEV 400 - Verificarea evaluarii; SEV 102 - Tipuri ale
valorii Valoarea justa (Standardele Internationale de Raportare Financiard - IFRS) A70.1
- Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat;
e) Legislatia in domeniu:
Ordonanta Guvernului nr. 24 / 2011 privind unele masuri in domeniul evaludrii bunurilor;
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Legea 99 / 14.04.2013 pentru aprobarea OUG 24 / 30.08.2011 - privind unele masuri in
domeniul evaluarii bunurilor. Legea a fost promulgatd prin Decretul Presedintelui Romaniei
nr. 373 / 11.04.2013 si publicatd in Monitorul Oficial nr. 213/15.04.2013, partea I cu intrare
in vigoare in data de 19.04.2013.

Documente puse la dispozitie dc client si OCPI:

a) Cornnada de evaluare si Contract de prestari servicii

11, Ipoteze si ipoteze speciale

Pentru intocmirea acestui raport am utilizat o serie de ipoteze si ipoteza speciale;

Raportul dc evaluare se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre client,
fiind prezentate fard a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare;

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legala care afecteaza Proprietatea
Subiect, sau dreptul de proprietate asupra acestuia si care nu sunt aduse la cunostintd anterior
datei evaluarii. Aspectele juridice au fost analizate doar in baza actelor si documentelor puse
dispozitie de client (enumerate la Cap. 11.10), fiind prezentate fard a se intreprinde verificari sau
investigatii suplimentare, conform mentiunilor punctuale existente in raportul de evaluare, in cea
mai plauzibila ipotezd. Evaluatorul nu isi asumd in niciun fel responsabilitatea cu privire la
valabilitatea acestora, corectitudinea sau lipsa unor astfel de documente, neavand calitatea legala
si procesuald de pronuntare asupra acestui aspect;

Evaluatorul obtine informatii, estimari §i opinii necesare intocmirii raportului de evaluare din
surse pe care le considerd a fi credibile, adevarate si corecte. Evaluatorul nu isi asuma
responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de alte parti, el neavand calitatea
legala de cercetare exhaustiva a acestor aspecte;

Proprietatea imobiliard se evalueaza pe baza ipotezei ca este conform datelor estimate si utilizata
corespunzdtor, iar dreptul de proprietate evaluat este considerat deplin (integral), valabil,
tranzactionabil si neafectat de nicio altd sarcina;

Situatia actuala a proprietdtii imobiliare si utilizarea desemnata prezentei evaluari au stat la baza
selectdrii metodelor de evaluare utilizate, pentru ca valorile rezultate sd conduca la estimarea cea
mai probabila a valorii proprietdtii conform tipului valorii selectate;

Raportul de evaluare si valoarea estimatd 1si pastreazd valabilitatea doar la data evaluarii.
Aceastd valoare este afectatd pe viitor de mai multi factori fizici, functionali si conditiile de
piatd, putand a varia in timp. Evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor
valabile si cunoscute la data evaluarii;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in continuare consultantd, sau
asistentd de orice fel, legatd de bunul evaluat, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri contractuale in prealabil;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, sau identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil scris al evaluatorului,
iar intrarea in posesia unei copii a acestui raport de evaluare nu implicad dreptul de publicare a

acesteia;

Orice valori estimate 1n raportul de evaluare se aplica intregii proprietdti si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o
astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

Functionalitatea si starea completd a proprietdfii imobiliare sunt considerate a fi similare
elementelor observate eu ochiul liber la momentul inspectiei si datelor disponibile pana la data
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evaludrii, larda modificari sau disfunctionalitdti suplimentare de orice alt fel. Nu se asuma
responsabilitatea pentru existenta unor eventuale disfunctii, sau pentru eventualele procese de
testare necesare descoperirii lor. Se presupune cd sunt respectate toate standardele si prevederile
legale in vigoare si nu existd alte conditii, sau disfunctionalitdti Jieaparente (probleme structurale,
de sol, calitate, poluare, sau orice fel de factori negativi ce actioneaza direct, sau indirect, asupra
proprietdtii subiect), care pot majora sau micsora valoarea estimatd. Evaluatorul nu-si asuma
nicio responsabilitate pentru asemenea conditii, sau pentru realizarea si obtinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi, astfel de investigatii depasind sfera de activitate a evaluatorului;

Procesul evaluarii presupune o serie de analize si calcule multiple, iar valoarea finald este
subiectiva, influentatd de experienta evaluatorului, datele disponibile la data evaludrii si de
numerosi alti factori, ce nu pot fi enumerati in mod exhaustiv in raportul de evaluare. De
asemenea, existenta unei volatilitdti ridicate in piata specificd poate produce practicarea unor
preturi diferite pentru bunuri similare, in aceeasi perioada de referintd, estimarea neputand a fi
una exacta, sau valabila pentru alte bunuri;

Orice avize, autorizari, certificate etc, existente asupra Imobilului Subiect/Bunurilor si luate in
considerare in cadrul raportului de evaluare, sunt considerate ca putdnd ti reinnoite fara restrictii
si/sau transferate, 1n aceleasi conditii, nefiind luate in calcul orice fel de alte limitari
suplimentare;

+ Suprafetele utilizate sunt preluate din masuratorile cadastrale si/sau actele de proprietate, sau pe
baza documentelor si informatiilor puse la dispozitie de catre institutia de credit. In cazul
observarii unor inadvertente, sau erori in cadrul datelor si documentelor primite, acestea sunt
mentionate in cadrul Raportului de evaluare, iar evaluarea este realizatd in cea mai probabila
ipoteza, evaluatorul neasumandu-si responsabilitatea pentru niciun fel de diferente sau
inexactitati. Orice schitd si estimare din raportul de evaluare prezintd dimensiunile aproximative
ale proprietatii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului sd vizualizeze proprietatea,
putand exista si alte date, sau parametri, ce nu sunt enumerati, acestia neputand a fi prezentati in
totalitate;

Ipoteze speciale: N/A

12. Restrictii dc utilizare, difuzare si publicare a raportului

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in continuare consultanta sau sa
depund marturie 1n instanta relativ la proprietdtile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat
astfel de Intelegeri in prealabil;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul prealabil scris al evaluatorului
autorizat care semneaza acest raport, cu specificarea formei i contextului in care urmeaza sa apara.
Publicarea, paitiala sau integrald, precum si utilizarea lui de céatre alte persoane decat clientul si
utilizatorul raportului de evaluare, atrage dupd sine incetarea obligatiilor contractuale.

13. Tipul raportului
Raportul de evaluare este de tipul unui document narativ scris, detaliat.
Rezultatele obtinute In prezentul raport de evaluare reprezintd o indicatie asupra valorii si

prezinta analizele, opiniile si concluziile evaluatorului, valabile la data evaluarii, elaborate in
conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor 2025.
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Raportul de evaluare a fost structurat dupd cum urmeaza:

Sinteza raportului;
Tcrmeniidereferintaaievaluarii;

Prezentarca datelor;

Analiza pietei imobiliare;

Evaluare (contine aplicarea metodelor de evaluare);
Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii;
Anexele raportului de evaluare.

14. Specialist

Daca evaluatorul nu detine toate informatiile necesare pentru a efectua evaluarea in toate aspectele
acesteia, este acceptabil ca evaluatorul sd recurgd la un specialist sau la un furnizor extern de
servicii. Tnainte de a recurge la un specialist sau la un furnizor extern de servicii, evaluatorul trebuie
sd se asigure cd acestia(acestea) detin competentele care intrunesc cerintele utilizdrii desemnate si
trebuie sd documenteze aceste capabilitati. Conform SEV 100 Cadrul general al evaluarii, acest fapt

trebuie sa fie convenit intre parti.

Fentm prezentul raport nu a lost cazul.

15. Factori de mediu, sociali si de guvernanta (ESG)
Impactul factorilor ESG semnificativi ar trebui luat In considerare in estimarea valorii unei./unui
companii, activ sau datorie. Factorii ESG pot influenta evaluarile atat din perspectiva calitativa, cat
i cantitativd i pot prezenta riscuri sau oportunitati care ar trebui luate in considerare.
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16. Cerinte privind verificarea procesului de evaluare si verificarea valorii

Verificarea evaludrii nu reprezintd o evaluare. Termenii de referintd ai verificarii evaluarii trebuie sa
specifice daca verificarea evaludrii reprezinta o verificare a procesului de evaluare sau o verificare a
valorii ori ambele.

(a) verificarea procesului de evaluare se referd la conformitatea cu SEV;

(b) wverificarea valorii se refera la cat de rezonabila este valoarea
Termenii de referintd ai unei misiuni care este fie o verificare a procesului de evaluare, fie o
verificare a valorii sau ambele trebuie sa includa cel putin unnatoarele: (a) tipul de verificare care se
realizeaza; (b) scopul agreat din care sa reiasd dacad verificarea evaludrii reprezintd o verificare a
procesului de evaluare, o verificare a valorii sau ambele; (e) activul (activele) si/sau datoria
(datoriile) evaluat(da/e) supus(da/e) verificarii; (d) identitatea verificatorului;(e) identitatea
clientului;)f) utilizarea desemnata;(g) utilizatorii desemnati dacd este cazul;(h) ipotezele
semnificative sau speciale gi/sau conditiile limitative aferente evaluarii care va fi verificatd;(i)
utilizarea si rolul unui specialist sau furnizor extern de servicii, daca se apeleaza la acestia in cadrul
verificarii evaludrii;(j) procedurile care vor fi aplicate si

CN



II. PREZENTAREA DATELOR

1. Identificarea bunurilor evaluate

T OBIECTIV escriere

Spatiul propus spre inchiriere este amplasat la parter in holul de acces in
cladirea principald a Primariei Municipiului Deva. In spatiu este amplasat
Spatiul propus centrul de control acces, prin acest hol se face legdturd Intre secretariat si
spre inchiriere restul birourilor din cladire. Aici se gasesc brourile primarului, a vice-
primarilor, astfel ca este o zona intens folositd atdt de citre angajatii
primariei, cat si de locuitorii municipiului Deva,

m B

Proprietar: Municipiul Deva

2. Descriere juridica

Situatia juridicd actuald: nu au fost puse la dispozitie acte dc proprietate, se considerda drept

de proprietate deplin.

Sarcini de care este grevat: nu se cunosc informatii.



3, Date despre amplasare si vecinatati

Th zona ultracentrala a municipiului Deva

4. Istoric
Descrierea zonei
” Deva (in mauhiard Deva, in aermand Diemrich) este municipiul de resedintd al judetului
Hunedoara, Transilvania, Romania, format din localitatile componente Deva (resedinta)
si Santuhalm, si din satele Archia. Barcea Mica si Cristur. A
Geografic

Deva se situeaza In partea centrald a judetului Hunedoara, la 45° 52' latitudine nordicd si 22° 54'
longitudine esticd, la o altitudine de 187 m fatd de nivelul marii, pe malul stdng al cursului mijlociu
al Muresului
Orasul se invecineazd cu Muntii Poiana Rusca si Muntii Zarandului in vest, cu Muntii Apuseni in
nord, cu Madgura lJroiului in est. Spre sud, cand conditiile atmosferice sunt propice, se zaresc in
departare Muntii Parang si Muntii Retezat.
Dealurile din apropierea orasului sunt ultimele ramificatii nordice ale Muntilor Poiana Rusca
(indltimea lor maxima este de 697 metri) si cuprind orasul ca intr-un semicerc, ferindu-1 de excese
climatice.

Varful Piatra Cozia (din satul Cozia) are altitudinea de 686 metri.



Evolutie istorica
La recensdmantul din 1910 Deva avea 8654 locuitori, din care 5827 vorbeau maghiara ca limba
maternd, 2417 roména si 276 germana. Dupd religie, 3393 erau romano-catolici, 2551 ortodocsi,
1292 reformati. 791 evrei, 314 greco-catolici si 242 luterani.

Toponimie
Toponimul Deva provine din cuvantul slav deva, care inseamna ,,fecioard”.
Prima atestare documentard a cetatii Deva dateazd din anul 1269, fiind mentinoatd prin
cuvintele latine castra Dewci. Pe hartile medievale ea apare fie sub numele de Deva sau Dewan.

Clima
Asezat la o altitudine relativ joasa, intr-c depresiune, orasul Deva beneficiazd de cea mai temperata
clima din intreg Ardealul, flind ferit de curenti. Aerul vine dinspre vest si nord-vest. De-a lungul
culoarului Muresului sc simt influente submediteraneene, iar masele de aer atlantic Incircate eu
umezeald nu afecteazd orasul, fiind protejat de Muntii Apuseni si Muntii Poiana Rusca. Verile nu
sunt excesiv de cdlduroase, iar iernile sunt blande, lipsite de geruri puternice.

Istorie
Pe dealul cetatii din Deva au fost gasite urme de locuire din epoca neolitica.
Cetatea Deva a fost construitd in timpul reeelui Bela al IV-lea al Unuariei la mijlocul secolului al
XlII-lea. La sfarsitul secolului al XllI-lea cetatea devine resedinta voievozilor Roland
Borsa si Ladislau 1 Kan. dc unde acestia isi exercitau autoritatea asupra voievodatului Transilvaniei.
Alegerea cetitii drept resedintd voievodald dovedeste cd aceasta era putemicd si dispunea de
constructii suficiente pentru a satisface pretentiile curtii. Dupd 1315 cetatea reintrd in stipanirea
autoritatii regale, sub regele Carol Robert de Anjou. Castelanii cetatii Deva au fost in secolul al XIV-
lea si comiti ai comitatului Hunedoara.
in anul 1871 a fost infiintat Liceul Real din Deva, in prezent Coleuiul National ..Decebal” din Deva.
Pana in 1920 orasul a fost resedinta comitatului Hunedoara, apoi a judetului Ilunedoara (interbelic).
Tribunalul din Deva s-a aflat sub jurisdictia Curtii de Apel Cluj, pand la desfiintarea curtilor dc
apel 1n anul 1952. Din 1992 se afla sub jurisdictia Curtii de Apel Alba Iulia.
intre 1952-1968 a fost resedinta Reaiunii Hunedoara, una din cele 18, apoi (din 1960) una din cele
16 regiuni ale Romaniei comuniste.
Cultura

Biblioteca .Judeteana ,,Qvid Densusianu”" Hunedoara — Deva este o institutie cu profil enciclopedic
pusd in slujba comunitatii judetene si care permite accesul nelimitat si gratuit la colectii, baze dc date

si la alte surse proprii de informatii.



Asociatia Culturala "Casina Nationald" din Deva. A fost infiintata in anul 1842. Are ca scop
promovarea culturii din orasul Deva, dar si din judetul Hunedoara,

Teatrul de Artda Deva, renovat in 2009, este un alt reper al culturii devene, pe scena acestuia fiind
prezentate celebre piese de teatru, cum ar fi "Oscar si tanti Roz", regia artisticaA Mihai Panaitescu, "
Frida " regia artistici MC Ranin sau "Arta adulterului " regia artistici Marius Oltean iar in 2017

organizator al Festivalului International de operd "Hunedoara liricd" cu ajutorul Consiliului Judetean

Hunedoara. De regie tehnica ocupandu-se multi ani Moraru Eugen.

Obiective turistice

Ruinele Cetatii Deva, de pe Dealul Cetatii. au fost si raiman un obiectiv turistic important. in
ultimii ani a fost conceput un program de amenajare a cetatii, proiect foarte controversat, pentru a o
pune in valoare si a o face accesibild tuturor varstelor; instalarea unui teiescaun si amenajarea ur”™”
terase 1n incinta fortificatiei (idee abandonatd ulterior la insistentele reprezentantilor Muzeului
Deva), Odata ajuns sus langa ruinele cetatii, ni se dezvaluie panorama orasului §i a Imprejurimilor.
Se vorbeste despre existenta unui tunel subteran care unea Cetatea Devei de Castelul de la
Hunedoara.
La poalele dealului se intinde ,,Parcul Cetatii”. La intrarea dinspre sud a parcului se afld casa
lui Dr. Petru Groza (,,casa fara acoperis” cum ii spun locuitorii varstnici), care se preconizeazd a fi
transformatd in muzeu memorial, in centrul parcului rezista de decenii chioscul orchestrei, aflat in
paragina.

in nord-vestul parcului, la marginea dinspre dealul cetatii, se afla castelul Mcmia Curia.
construit in secolul XVI. Initial castelul a fost conceput in stilul Renasterii, dar restaurarile ulterioare
(din timpul lui Gabriel Bethlen. in anul 1621, precum si cele din prima jumatate a secolului XVIII)
au adaugat si elemente de artd baroca. in prezent complexul arhitectonic Magna
( 'uria adaposteste Muzeul Judetean Deva (sectiile de istorie si stiinte naturale).
La marginea de est a parcului se afla Colegiul National Sportiv ,,Cetate” din Deva, renumit pentru
generatiile de  gimnaste precum: Nadia Comaneci (sub  indrumarea  antrenorului Bela
Karolvi), Hcaterina  Szabo (antrenori Octavian  Belu si Mariana  Bitang). Daniela  Silivas s.a.
Olimpicele au fiecare cate o statuie-bust. Dupa sala de sport se ascunde ,,Stadionul Cetate”, unde
evolueaza echipa de fotbal ,,Muresul Deva”, terenul de antrenamente, terenuri de tenis de camp si
Complexul Aqualand (tara apei). Proiectul de amenajare a cetatii a fost in final realizat cu plecarea
cabinei din acest punct; parcarea stadionului.
De-a lungul strazii pietonale a orasului si pe strdzile adiacente, incd mai rezistd cladiri caracteristice

ale altor epoci: Palatul Tribunalului, Judecatoria, Parchetul Judetean, Coleuiul National ,,Decebal"



Deva, renovat 1in 2004, Teatrul de Artdi Dramatica, fostul sediu al Bancii Nationale,
Primaria, Biserica Reformata, restaurantul Casina (fostul Bachus si mai apoi cazarma militard),
Liceul Pedagogic ,,Sabin Dragoi" si Scoala Generald ,,Regina Maria”,
Mainastirea Pranciscana sc afla intr-un cartier invecinat cu parcul orasului.

in Deva existd o statuie a imparatului Traian, precum si mai multe statui ale lui Decebal. Casa
de Culturd poarta numele interpretului Drdean Muntean. Un alt obiectiv memorial este Cimitirul
Eroilor Sovietici, situat pe strada Calugareni, strada care urcd din spatele Casei de Culturd. Pe
bulevardul Decebal functioneaza o galerie de arta.

Foarte recent a fost construit un sens giratoriu care concureaza eu cel din orasul Alba lulia.
Aceastd lucrare este vizavi de Piata Arras sau "La Place Arras", simbolul infratirii Devei cu
orasul Arras din Franta. Piata Arras este infrumusetatd cu un grup statuar al gimnastelor devene, iar

acum este pusa in valoare de noul sens giratoriu.” *

5. Utilizarea prezenta

In spatiu este amplasat un aparat pentru cafea si alte bauturi specifice

msursa: hllps://ro.wikipedia.org/wikuDeva
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II1. ANALIZA PIETEI

I. Definirea pietei specifice
Piata imobiliara se defineste ca un grup dc persoane sau firme care intrda in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piatd schimba drepturi de proprietate contra unor

bunuri, cum sunt banii.
O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:
Fiecare proprietate imobiliard este unica, iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numaéarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza
este relativ mic; proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesitd o putere mare de
cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbaregea
nivelului salariilor, numarul de locuri dc muncad inlluentate de tipul de finantare oferW
volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de platd, dobanzile, etc.: in
general, proprietdtile imobiliare nu se cumpira cu numerar, iar daca nu existd conditii
favorabile de finantare, tranzactia este periclitata; spre deosebire de pietele eficiente, piata
imobiliard nu se autoregleaza ci este deseori influentatd de reglementarile guvernamentale si
locale; cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar
acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta;
oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate sa se modifice brusc,
fiind posibil astfel ca de multe ori sd existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru;
cumpadaratorii §i vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumparare

nu au loc in mod frecvent.

#

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil dc previziona*

Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piatad si masura in care acestia
sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata,
pe de o parte, si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pc de altd parte, s-au creat tipuri
diferite dc piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la
randul lor, pot fi Impartite in piete mat mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de
segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

Piata specifica bunului evaluat este piata spatiilor inchiriate pentru aparate tip vending la nivel 00

national, in incinte pazite.

4
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2.Cererea solvabila si probabila

Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta dorinta
pentru cumparare sau inchiriere, ia diferite preturi, pe o anumita piatd, intr-un anumit interval de
timp. Nivelul acestei cereri determina atractivitatea unei proprietdti. Cererca manifestata pe piata este
in functie de cererea unor produse competitive.

In ceea ce priveste interesul pentru bunul supus evaluarii, cerere este reprezentata, in special de
persoane juridice ee se ocupa cu amplasarea acestor aparate de tip vending, in spatii intens circulate,

pentru vanzarea de bauturi calde/reci, sau pentru produse alimentare tip sandwich, cornuri, s.a.

3.0fcrta competitiva
Oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare sau
inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru
0 anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate al
acestui tip de proprietate.
Oferta de astfel de bunuri este limitatd pentru segmentul analizat deoarece cele mai bune spatii
destinate aparatelor de tip vending sunt acele spatii intens circulate, dar si acele spatii care asigura si

paza aparatelor, implicit prin amplasarea lor in incinte pazite, cum este cazul spatiului analizat.

Supra Pretde incepere
. . fata . a licitatiei
Comparabila Localizare Descriere . Sursa
Lei/apparat/lun
mp
a
. orolect de hotarare
Comparabila ) 1274 lei/ luna /
Clyj I mp USMVCj USAMV CI-
nr, 1 aparat 08.2025
Comparabila Deva, 700 lei / luna /
1 mp UAT Deva HCL295/2025

nr. 2 Aqualand aparat



4.Echilibrul pietei
Echilibrul pietei esle denumitd in economie situatia de pe o piatd, in care pretul unui bun economic
conduce la o egalitate intre cantitatea cerutd si cantitatea oferitd. Pretul este denumit pret de
echilibru, iar cantitatea este denumita cantitate de echilibru.
Cu cat existd mai multi ofertanti cu atat pretul este mai marc §i cu cat existd mai putgini
ofertanti, cu atat pretul este mai mic. Astfel piata se regleaza si se formeaza echilibrul.
Conform celor de mai sus, echilibrul pietei nu este atins, existdnd o ofertd mai mica decat

cererea.

5.CEA MAI BUNA UTILIZARE(CMBU)
Cea mai buna utilizare este definita ca:

,,Cea mai probabild utilizare a proprietatii care este fizic posibila, justificatd adecvat, permisa

legal, fezabild financiar si care conduce la cea mai mare valoare a proprietatii evaluate."

Utilizari posibile fizic, maxim productive, justificate adecvat si permise din punct de vedere

legal sunt: inchiriere pentru amplsare aparate de tip vending.

Astfel, pornind de la analiza zonei, de Ia posibilititile de dezvoltare posibila, se constata
faptul ca Cea Mai Buna Utilizare a holului, partial, pentru: spatiu destinat inchirierii dc

aparate de tip vending.



IV. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

4.LProcedura de evaluare

Pentru determinarea valorii de piatd a unui chiriei, Standardele Internationale de Evaluare prevad
posibilitatea utilizirii abordarii prin piati - in acest caz, deoarece o alti abordare nu se poate aplica, tinind

cont de specifieiil evaluarii,

4.2. Procedura specificd de evaluare

Pentru determinarea valorii raportate au fost parcurse urmitoarele etape:

0 documentarea, pe baza de informatii solicitate clientului;

o

inspectia bunului imobil ~ a fost furnizati de citre client, fiind realizate fotografii
reprezentative;

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborairii raportului;
selectarea tipului de valoare estimati in prezentul raport;

deducerea si estimarea ipotezelor speciale specifice activului evaluat;

© o ©o ©

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaluarii;

0 aplicarea abordirilor si a metodelor de evaluare considerate adecvate pentru

estimarea valorii propuse;

0 analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii;

in cadrul prezentului raport de evaluare, pentru estimarea valorii chiriei de pia(d a fost aplicata

urmatoarea Abordare:

Abordarea prin piati - metoda comparatiei directe pe perechi de date

Pentru a estima valoarea cliirei de piatad sunt analizate, comparate si ajustate tranzactiile, ofertele
si alte date despre bunuri similare, in scopul identificirii unui nivel de valoare pentru chirie. Valoarea

chiriei este inlluentata atit de caracteristicile sale fizice cat si de localizare :

. Amplasare si trafic de persoane zilnic;

. existenta utilititilor cum ar fi; apa, canalizare, energie termica si electrici;
e paza si accesul pentru alimentare si intretinere.

Pentru estimarea chiriei de piati, s-a folosit metoda comparatiei directe pe perechi de date. in

procesul de comparatie, sunt luate in considerare aseméanarile si deosebirile dintre comparabilele utilizate.

Aceasti metodd este recomandata pentru estimarea chiriei de piata, fiind preferatd atunci cind

existad date comparabile suficiente.



Prin aceastid metoda, preturile si

comparate si corectate in functie de asemanari sau diferente.

informatiile referitoare la bunuri similare sunt analizate,

Pentru a estima chiria de piata s-au folosit un numéar de 2 (doua) comparabile, asa cum au fost

prezentate in analiza ofertei.

Spatiu destinate inchiriere pentru

aparate tip vending

Abordarea prin piata

CURS EURO/LEI 10.09.2025

ABORD.4REA PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE

FI.EVIEM E DE COMPAR\TIE

Comparabile

PRET (EURO)/MP

TIPUL TRANZACTIEI
Marja de negociere

Ajustare valorica

5.0733 lei/l euro

( OVIP.ARATIILF.

1
1274.0

propunere de
incepere a
licitatiei
0%
0

2
700.0

propunere de
incepere a
licitatiei
0%
0

Pentru faptul ca sunt propuneri de chirii pentru inceperea licitatie, conform Codului Administrativ - nu se poate

negocia o valoare sub aceastd chirie.

Pret ajustat (EURO)
DREPTURI DE PROPRIEIATE

Ajustare pentru dreptul de proprietate - %
Ajustare valorica

Pret ajustat (EURO)

CONDITI DE FINANTARE

Ajustare pentru finantare - %

Ajustare valorica

Pret ajustat (EURO)

CONDITII DE VANZARE

Ajustare pentru vanzare- %

Ajustare valorica

Pret ajustat (EURO)

RESTRICTII LEGALE

Ajustare pentru restrictii legale %
Ajustare valorica

Pret ajustat (EURO)

CONDITII DE PIATA

Ajustare pentru conditii de piata- %
Ajustare valorica

Pret ajustat (EURO)

LOCALIZAREA sitrape

Ajustare pentru localiazare- %

1274
integral integral
0%

0
1274
la piata
0%

0
1274.00

la piata

independent independent
0%
0

1274

nu sunt nu sunt

0%
0
1.274
recent
0%
0

1,274
Del a - scdiii primariei Cliij -1 SMf: - trafic
- Irafit intens Intens

-45%

700
integral
0%

0
700
ia piata
0%

0
700.00
independent
0%

0
700

nu sunt

0%
0
700
recent
0%
0

700

Deva - .\qiialand -
trafic intens

0%

maggg



Ajustare valorica

Pret ajustat (EURO)

Ajustare realizatid prin analiza pe pereehi de date, intre cele doua comparabile

Sapiiu cu circulatie intensa DA
Ajustare %

Ajustare valorica

Pret ajustat (EURO)

Spatiu cu acces ugor la ulilitati DA
Ajustare (%)
Ajustare valorica
Pret ajustat (EURO)
Spatiu pazit DA
Ajustare %

Ajustare valorica

Pret ajustat (EURO)

Ajustare totald neta (EURO)

Ajustare totala neta (%)

Ajustare totala brutda (EURO)

Ajustare totala bruta (%)

* pentru comparabila 2 s-a efectuat cea mai mica Ajustare totala bruta

Valoare chirie de plata estimata 700

-573,3
700.70

da
0%
0
701
DA
0%
0.00
701
da
0%
0
701
-573
-45%
573,3
24%

lei/luna/aparat

Valoarea chirie dc piata estimata este:

700 lei/aparat/luna

700.00

da
0%

700
DA

0%

700
da

0%

700

0%
0.00
0%

V. ANALIZA REZULTATELOR S1 CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Valorile rezultate:

in urma aplicarii unci metode a fost estimatd valoarea chiriei de piata;

700 lei/luni/aparat

cn
CN



Fundamentarea deciziei

Criteriile pentru estimarea finala a valorii, fundamentatd si semnificativa, sunt urmatoarele:

Adecvarea

Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda In concordanta
cu scopul si utilizarea evaludrii. Adecvarea unei metode, de reguld, se referd direct la tipul
proprietatii si viabilitatea pietei. Desi estimarea finala a valorii este bazatd pc metodele care
sunt cele mai aplicabile, opinia finald nu este in mod necesar identicd cu valoarea obtinuta
prin abordarea cea mai aplicabila.

Din acest punct de vedere, am optat pentru Abordarea prin piatd - deoarece utilizeaza
date din piata.

Precizia

Precizia unei evaluiri este masuratd de increderea in corectitudinea datelor, de calculele
efectuate si de corectiile/ajustdarile aduse preturilor de védnzare/ofertelor a proprietdtilor™”
comparabile. Numarul de proprietati comparabile, numarul de ajustari si ajustdrile absolute si*$
nete, reflecta precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodei. De reguld, ajustarea totald neta
este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul cd impreciziile in
corectiile pozitive .Sl negative se compenseaza.Precizia mai mare este datd de abordarea prin
piatd, datorita faptului ca utilizeaza date de pe piata.

Cantitatea si calitatea informatiilor

Adecvarea si precizia influenteazd calitatea si relevanta rezultatelor unei metode.
Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita
tranzactie comparabild sau de o anumita metodd. Chiar si datele care indepline.sc criteriile de
adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteaza pe suficiente informatii, in
termeni stati.stici, intervalul de incredere 1n care va fi valoarea reald, va fi ingustat de
informatiile suplimentare disponibile: in acest caz, cantitatea informatiilor este mai marc la
Abordarea prin piata.

Kccuncilirrea rezultatelor. Selectarea valorii

Criterii analiza Abordarea prin piatd

Cnniiratc si calitate inform atii

Adecvare z
Precizie w
Valoare selectuts DA

Astfel ca,
Valoarea chiriei de piatd estimate este:

700 lei/aparat/luna.

Barna Voie Lucian
Evaluator / utorizat. Membru ANE VAR
{Legitimatu mmdrull0569) CN
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ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

HOTARAREA
nr.295din3t.07.2025

privind aprobarea inchirieriiprm licitatie publica a unor spatit comerciale precum §i a spatiilor
{fesmate amplasdru de automate de tip vending din incinta Compiexutui Aqualand. situat Tnmuntapiui
Deva, stf Axente”ver, ru.34,judetul Hunedoara

Arwfilarid cernelurile juridice, respectiv:

Ari.86T art.1777-1823 din Legea nr.287/2009, pnvirtd Codul dvil, republicata, cu rnodificinte

completarite ulterioare,

Art.108 lit-'"~c", art. 129 alin.2 [it.*c alin.6 lit,"a", precum si art.332 - art.34S din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luind act de:

Proiectul de hotirdare nr.324/2025. Referatul de aprobare nr.324/2025 prezentat de Prlmarui
municipioiui Deva. domnul Lucian loan Rus, din care reiese necesitatea si oportunitatea adoptarii unei
hotaréari privind aprobarea rnchtrierii prin licitatie publicdi a unor spatii comerciale, precum si a
spatiilor destinate amplasirii de automate de tip vending din incinta Complexului Aqualand, situat tn

municipiuil Deva, str. Axente Sever. nr. 34, judetul Hunedoara,
Raportul Directiei baze agrement nr.79956/23.07.2025,

Avizul Comiaei pentru administratie publicd locald, juridicd, apirarea ordinii publice, respectarea
drepturilor sl a libertatilor cetatenilor, agricultura nr.373/11Qfi15/30,07.2025, avizul Comisiei de
organizare si dezvoltare urbanistici, administrarea domeniului public si privat al mumctptului.
realizarea lucrarilor publice, conaeivarea monumentelor istorice si de arhitectura
nr.263/110817/30.07.2025, precum si de avizul Comisiei de Studii, prognoze economico-sociaie,

buget-finantc nr.199/110318/30.07,2025,

in temeiul prevederilor art 139 alin. (t) si alin. [3) lit g) cr*oborat cu art. 196 alin. {1J lit, a}! din Ordonanta
de urgerttd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si compietirile

ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

intrunit In sedinta ordinari, adopta prezenta hotdrare

Art.1. -1isi insuseste Raportul de evaiuare nr.72831/09.07.2025. privind preturile de pornire a licitatiei
pubiice per>tru inchirierea spatiilor comerciale, precum si a spatiilor destinate ampiasirii de automate de
tip vending din incinta Complexului Aqualand, intocmit de Citre societatea Gama Evsf Invest S.R.L., prin
expert evaluator Serdroni Mihai, membru ANEVAR, prezentai Tn Anexa nr.l care face parte integranti din

prezenta hotarare.

An.2. - Aproba inchirierea prin licitatie publici 4 unor spatii comerciale, precum si a spatiilor destinate
amplasarii de automate de tip vending din incinta Complexului Aqualand, situat in municipiul Deva, str.
Axente Sever, nr.34, judetul Hunedoara, previazute in Anexa nr.2 care face parte integranti din prezenta

hotarare.
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Art.3. - Aprobid Documentatia de atribuire pentru licitatia publicd organizatia in vederea inchirierii spatiilor
comerciale, preairn si a spatiilor destinate amplasirii de automate de tip vending din incinta Complexuibi
Aqualand, care cupnnde CaietuJ de sarcini. Fisa de date a procedurii. Contractul de rnchirlere, formulare

sl nnodele de documente, prezentati in Anexa nr.3 care face parte integranta din prezenta hotarare

Art.4, - Durara contractelor de inchiriere va fi de 2 ani de la data semnim contractelor de inchiriere, iar

cuantLimul chirsei va fi rndexat anual, in lijna ianuarie, tinind tont de evolutia inflatiei.
Aft.5, - Se imputerniceste Primarul municipiului Deva si semneze contractele de incfitriere.

Art.6 - Prezenta poate fi atacatid potrivit prevederilor Legi) conlenciosuiui administrativ nr.554/2004, cu
modificarile si completirile ulterioare,

Art.7. - Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotirari se impiitemtceste Directia baze agrement,

Art.g, - Prezenta hotirire se comunica:

- Institutiei Prefectuluijudetului Hunedoara,

' Primarului munlcipiuiui Deva;

- Serviciului financiar, contabilitate;

- Directfei administrarea domeniului public st privat;

mDirectiei baze agrement Deva.

PRESEDIf/'E DE "EDIWTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE;
Ferdinand-*oltan POGOCSAN SECRETARUL GENERAL Al MUNICIPIULUI DEVA.
Florina-Doris VISIRIN
N T f

m =n
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CAIET DE SARCINI

PENTRU INCHIRIEREA UNOR SPATII PENTRU AMPLASARE
AUTOMAT DE CAFEA
SITUAIE iN INCINTA UNIVERSITATII DE STIINTE AGRICOLE SI MEDICINA
VETERINARA CLUJ- NAPOCA

1.1. OBIECTUL LICITATIEI
inchirierea de spatii pentru amplasarea unor automate de cafea in cliadirile din incinta
USAMY Cluj-Napoca, Calea Maiiastur nr, 3-5, respectiv Calea Florc.sti nr.64.

1.2. FORMA DE LICITATIE

i,.ieitatie publicd cu depunere de oferta in plic.

1.3. ELEMENTE DE PRET

Pretul de pornire al licitatiei este de 251 euro/spatiu necesar pentru un automat /luna.
Pretul include chiria si contravaloarea energiei electrice consumate de aparat.

Pretiil ofertei (tariful lunar) inscris in propunerea financiara (anexa nr.2) se va exprima in

euro si se va calcula prin multiplicarea pretului unitar,-'aparat cu numi:rul total de aparate.

1.4. DESCRIEREA .SPATIULUI
Automatele de cafea vor fi amplasate in unnatoarele locatii:
1 automat - in incinta Cladire DSTSS - Mecanizare;
1 automat - in incinta Clidire Zooteimic si Biotelmologii (parter);
1 automat ~ in incinta Clidire Medicina Veterinara, holAnatomie;
1 automat - in incinta Cladire ICHAT (parter);
1 automat - in incinta Cladire Ilorticultura (cladirea veche Horticultura)
I automat in incinta Clidire Aula
1 automat - in incinta Clidire ICAR- parter (Calea Floresti nr.64)
Total - 7 locatii pentru amplasare automate cafea
Aparatele vor fi dotate cu jetonicre care sa permiti inminarea restului.

1.5. TERMENE

Licitatia va avea loc in dala de 15.04.2025, ora 11:00, la sediul USAMYV Cluj-Napoca,
Serviciul Achizitii si Aprovizionare.

Tei'incnul limitad de predare a ofertei este dc 15.04.2025, ora 10:00, la sediul USAMYV
Cluj- Napoca, Registratura.

Contractul dc inchiriere se va incheia pe o perioada de doi ani.

1.6. MODALITATI DE PL.ATA
Chiria aferenta spatiului se va achita lunar, pentru luna tn curs pina la data dc 5 ale

lunii pentru luna in curs.

1.7. SANCTIUNI PENTRU NEEXECUTAREA CONTRACTULUI
Neplata chiriei pana la termenul stabilit (60 zile) atrage dupi sine rezilierea contractului

de inchiriere fai'i somatie si pierderea garantiei de buna executie.



