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PROIECT DE HOTARARE nr. 22182/19.09.2025

privind aprobarea vanzarii prin negociere directa pentru terenul in suprafata de 447 mp aflat
in proprietatea privata a comunei Lumina ,situat in str . Prelungirea lasomiei ,nr.19,
com. Lumina, Jud. Constanta

Consiliul Local al comunei Lumina, intrunit Tn sedinii ordinara din data de 26.09.2025
Avind in vedere:
- Referat de aprobare 5i Proiectul de hotdrare,
- Raportul comisiei de specialitate,
- Raportul compartimentului de resort,
- Raportul de evaluare al terenulut

in conformitate cu prevederile art.364 Cod administrativ, Legea 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, art.553,alin. (1) si {4),art.555,art.1650,art.2343 din Codul civil.
In temeiul prevederilor art.129 alin (1),{2) lit. C, alin {6) lit.b, corobarat cu art.196,alin.(1), lit. a si
art.139 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Civil,

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba vanzarea prin negociere directa a unui teren intravilan din localitatea Lumina
in suprafata de 447 mp, nr. cadastral 103498, situat pe str. Prelungirea lasomiei, nr.19 , judetul Constanta
catre Cozma Vasile ,casatorit legal cu Cozma Carmen lonela , proprietarul constructiei ,conform
contractului de vanzare cumparare nr.1450/04.12.2015.

Art. 2 S-a aprobat raportul de evaluare nr.4312/1508.2025(al terenului mai sus mentionat})
intocmit de expert evaluator Victor Laiber prin Hotararea nr.161/26.08.2025

Art. 3 Pretul minim de pornire al vanzarii catre Cozma Vasile si Cozma Carmen lonela ,este de
54314 lei, la care se adauga TVA.

Modalitatile de achitare ale terenului sunt urmatoarele, conform hotararii comisiei de negociere:
- achitare integrala.
- Rate. In acest caz urmeaza ca, cel care cumpara sa achite un avans de cel putin 25 % din
pretul stabilit in urma negocierii sirate lunare egale, esalonate pe o perioada de pana la 3 ani
tu o dobanda anuala de 10%

In cazul neachitarii consecutive a 3(trei) rate lunare, stabilite in conformitate cu prevederile mai
sus mentionate, contractul de vanzare — cumparare isi inceteaza aplicabilitatea.

Art. 4 In conformitate cu prevederile legii, in cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea privata
a unitatii teritorial administrative, pe care sunt ridicate constructii, constructorii de buna credinta ai
acestora beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenului aferent constructiilor.



Str: More ar. 170,

Comuna Luming, jud. Constanta, 907175
UeT.C.OMU NA LUMINA Telefon 0241251828,
Primaria Comunei Lumina contact@primaria-lumina.ro
JUDETU L CONSTANTA www, primaria-luming.ro

Cif 4671807

Art. 5 Spezele vanzarii cad in sarcina cumparatorului.

Art.6 Documentele care stau la baza vanzarii sunt:
cererea petentului privind vanzarea
documente de identificare ale bunului imobil
documente de identitate ale solicitantului
certificat fiscal
adeverinta Registrul Agricol
situatia juridica a terenului
raport de evaluare privind vanzarea { care urmeozo a fi insusit de Consiliul Local )
praces-verbal de receptie a lucrarii
schite
cadastru
intabularea dreptului de proprietate
alte acte sau documente

Dosarul va avea un numar de identificare, va fi inregistrat, stampilat si avizat de Primarul Comunei
Lumina

Comisia de vanzari, urmeaza a verifica si analiza documentatia aferenta apoi urmand a stabili
procedura de vanzare.

Pretul vanzaraii va fi stabifit pornind de la raportul de evaluare si in functie de valoarea de inventar
o acestuia si raportot la valoarea de piota din momentul vanzarii a terenuliui.

Dupa vanzarea terenului dosarul privind vanzarea urmeaza a fi numerotat, stampilat si sigilat.
Acesta urmeaza a fi pastrat de catre compartimentul abilitat, in conditiile legii privind pastrarea arhivelor.

Art.7 Sesolicita cumparatorilor, Cozma Vasile si Cozma Carmen lonela constituirea de garantii
pentru asigurarea platii ratelor prin constituirea unei ipoteci pe terenul care face obiectul vanzarii, sau
garantia personala a unui fidesjusor, persoana fizica sau juridica, constand intr-o obligatie unilaterala si
neconditionata de plata a obligatiilor materiale, daca acestea nu au fost indeplinite partial sau integral,
de catre debitor sau orice alte garantii materiale sau imobiliare in valoarea bunului imobil.

Art. 8 Se aproba modificarea inventarului domeniului privat at Comunei Lumina, avand in vedere
prevederile art. 1 din prezenta hotarare.

Art. 9 Se deleaga Viceprimarul cu ateributii de primar al Comunei Lumina, lonescu Alexandru in
vederea reprezentarii Comunei Lumina pentru perfectarea actelor de vanzare-cumparare si incheierea
contractului de vanzare-cumparare.

Art. 10 Incepand cu data prezentei hotarari, orice alta hotarare privind acelasi obiect isi inceteaza
aplicabilitatea.

Art. 11 Secretarul comunei Lumina va comunica prezenta hotardre autorit3filor, institutiilor si
persoanelor interesate.

Initiator Avizat pentru legalitate/Contrasemneaza
Viceprimar cu atributii de primar Secretar General U.A.T. Lumina
lonescu Alexandru Bratianu Viorel Florin
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Nr. 22184/19.09.2025

Referat de aprobare

La proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarea prin negociere directa a unui imobil - teren
in suprafata de 447mp aflat in proprietatea privata comunei Lumina, str.Prelungirea
[asomiei,nr. 19 . jud. Constanta

Avand in vedere cererea domnului Cozma Vasile, nr. 17860/29.07.2025 prin care solicita
cumpararea terenului in suprafata de 447 mp situat in str.Prelungirea lasomiei, nr.19, comuna
Lumina, jud. Constanta, detinut in folosinta ca urmare a cumpararii constructiei edificate pe acesta
, in baza contractului de vanzare cumparare nr.1450/04.12,2015

Necesitatea si oportunitatea vanzarii:

Terenul in suprafata de 447 mp, str. Prelungirea lasomiei, nr.19 jud. Constanta este detinut in
folosinta de Cozma Vasile si Cozma Carmen lonela

Totodata este necesar punerea in legalitate a petentei printr-o alta forma prevazuta de lege. In acest
sens a fost inventariat terenul in domeniul privat al comunei Lumina, existand astfel posibilitatea
vanzarii acestuia cu acordarea dreptului de preemtiune proprietarilor casei.

Pe de alta parte, in ceea ce priveste oportunitatea vanzarii acestui teren, acesta este justificata
de nevoia permanenta de a se aduce venituri la bugetul local. La nivelul UAT Lumina este de
nevoie de finantare pentru investitii de asfaltare, extinderi iluminat, retele de alimentare cu apa si
canalizare, iluminat public, renovari, reabilitari, reparatii cladiri institutii publice etc. intrucat
este 0 comuna in continua dezvoltare, cu cartiere noi, unde este nevoie de aducerea
utilitatilor. In acest sens redam mai jos textele de lege potrivit carora este in interesul comunitatii
focale aducerea de venituri din vanzarea bunurilor imobile din proprietatea privata a comunei,
avand in vedere faptul ca acest gen de venituri constituie aport integral 1a bugetul local si sunt
utilizate exclusiv pentru cheltuieli de dezvoltare.

Legea nr. 273/ 2006 privind finantele publice locale

Art. 2

51.sectiune de dezvoltare - partea complementard a bugetelor prevazute la art. 1 alin. (2), cu
exceptia bugetelor fondurilor externe nerambursabile, care cuprinde veniturile si cheltuielile de
capital aferente implementarii politicilor de dezvoltare la nivel national, regional, judetean, zonal
sau local, dupi caz. Veniturile si cheltuielile sectiunii de dezvoltare sunt previzute la alin. (4) si
(5); (4)Veniturile sectiunii de dezvoltare, previzuti la alin. (1) pet. 51, sunt urmaitoarele:
a)varsaminte din sectiunea de funcgionare; b)sume rezultate din valorificarea unor bunuri, sume
reprezentand amortizarea mijloacelor fixe §i sume aferente depozitelor speciale pentru constructia
de locuinte.

locuinte;

¢)subventii pentru cheltuieli de capital;

d)sume defalcate din unele venituri ale bugetului de stat pentru finangarea

cheltuiclilor de capital;
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e)sume primite de la Uniunea Europeand gi/sau al{i donatori in contul platilorefectuate si
prefinan{ari.

(5)Cheltuielile sec{iunii de dezvoltare, previzuti la alin. (1) pet. 51, sunt

urmétoarele:

a)cheltuieli de capital;

b)proiecte cu finantare din fonduri externe nerambursabile de postaderare;

¢)transferuri pentru cheltuieli de capital;

d)alte transferuri interne pentru cheltuieli de capital.

e)rambursarea imprumuturilor contractate pentru implementarea proiectelor cu

finantare externd nerambursabild de postaderare, previzuta a fi realizaté din

sumele rambursate.

Art. 5: Veniturile si cheltuielile bugetelor locale

(1) Veniturile bugetare locale se constituie din:

a)venituri proprii, formate din: impozite, taxe, contributii, alte virsdminte, alte

venituri i cote defalcate din impozitul pe venit;

b)sume defalcate din unele venituri ale bugetului de stat;

c)subventii primite de la bugetul de stat si de la alte bugete;

d)donatii si sponsorizari

e)sume primite de la Uniunea Europeana si/sau alti donatori in contul plitilor

efectuate si prefinantri.

(2)Fundamentarea veniturilor proprii ale bugetelor locale se bazeazi pe

constatarea, evaluarea si inventarierea materiei impozabile si a bazei de

impozitare in functie de care se calculeazi impozitele i taxele aferente, evaluarea

serviciilor prestate si a veniturilor obtinute din acestea, precum si pe alte elemente

specifice, in scopul evaluarii corecte a veniturilor. Donatiile si sponsorizirile se

cuprind, prin rectificare bugetari locald, in bugetul de venituri si cheltuieli numai

dupi incasarea lor.

(3)Fundamentarea, dimensionarea si repartizarea cheltuielilor bugetelor locale pe ordonatori de
credite, pe destinatii, respectiv pe actiuni, activititi, programe, proiecte, obiective, se efectueazi
in concordanta cu atributiile ce revin autoritatilor administraiei publice locale, cu prioritatile
stabilite de acestea, In vederea functiondrii lor §i in interesul colectivititilor locale respective.
(4)Fundamentarea §i aprobarea cheltuielilor bugetelor locale se efectueazi in stricta corelare cu
posibilitdtile reale de incasare a veniturilor bugetelor locale, estimate a se realiza.

Art. 29: Regimul sumelor rezultate din vanzarea unor bunuri apartindnd domeniului privat
Sumele rezultate din vinzarea, in conditiile legii, a unor bunuri apartinand domeniului privat al
unitatilor administrativ-teritoriale constituie integral venituri ale bugetelor locale si se cuprind in
sectiunea de dezvoltare, prin rectificare bugetara locali, numai dupi incasarea lor.”

Luind in considerare cererea petentului dar si necesitatea si oportunitateavanzarii terenului in
suprafata de 447mp descris mai sus precum si prevederile art. 129 alin (2} lit.,, ¢,, si art. 364,
alin. (2) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, s-a initiat prezentul proiect de
hotarare, pe care va rog sa-] aprobati in forma prezentata

Initiator
Viceprimar cu atributii de Primar
Tonescu Alexandru
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Nr. 22186/19.09.2025

Compartiment Urmarire Contracte Concesiune

Raport
La proiectul de hotarare privind vanzarea prin negociere directa a unui imobil — teren in
suprafata de 447 mp aflat in proprietatea privata a comunei Lumina, str. Prelungirea lasomiei,
nr.19 , Lumina, jud. Constanta

Avand in vedere referatul de aprobare si proiectul de hotarare privind vanzarea prin negociere
directa a unui teren din proprietatea privata a comunei Lumina in suprafata de 447 mp. situat in
str.Prelungirea lasomiei , nr.19 , comuna Lumina, jud. Constanta, avizez favorabil inscrierea pe
ordinea de zi a acestei initiative.

Terenul in suprafata de 447 mp, situat in str. Prelungirea lasomiei , nr.19 ,comuna Lumina,
jud. Constanta este detinut in folosinta , de dl.Cozma Vasile si Cozma Carmen lonela , ca urmare
a cumpararii constructiei edificate pe acesta.

Terenul a fost inventariat in domeniul privat al comunei Lumina.

Proiectul de hotarare este argumentat de catre initiator, sub aspectul oportunitatii si necesitatii
vanzarii, procedura fiind aceea a negocierii directe. Proiectul de hotarare a fost intocmit cu
respectarea recomandarilor Institutiei Prefectului in virtutea competentelor de verificarea
legalitatii actelor administrative ale autoritatilor locale, asa cum au fost prezentate in cuprinsul
adresei nr. 16366/25.06.2021, referitoare la interpretarea art. 364 din Codul Administrativ.
Potrivit art. 129 alin (1), (2} lit.,, c,, , alin. {6) lit. ,,b,, din QUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, proiectul de hotarare este de competenta consiliului local.

Compartiment Urmarire Contracte Concesiune

Lavinia Nedelcu
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DUPLICAT
 CONTRACT DE VANZARE

CAPITOLUL |: PARTILE -
Bitile contractante: ol
n ro [ _i-llRU MAGDALENA, cetitean roman,

hecasatoritd, domiciliata in com. Luming st
nr.58, jud. Constanta, CNP 277091913591 1, in calitate de vanzatoare,

ZMA V@SILE, cetatean roman, domiciliat in mun. Constanta, str. Mircea.:
B, et4, ap.60, jud. Constanta, CNP 1720819224505, prin mandatar
IONELA, cetitean romaéan, domiciliatd in mun. Constanta, str. Mircea nr.1

4, ap.60, jud. Constanta, CNP 2750425135055, in baza procurii speciale aut
1080 din 09.10.2015 la Biroul Individ i ;

¥ita, si COZMA CARMEN IONELA, cetitean roman

44, bl.E3, sc.B, et4, ap.60, jud. Constanta, CNP 2750425135055, ‘soti""r
mul matrimonial al comunitétii legale, in calitate de cumpérﬁtori,-----nf

il'executarea_promisiunii bilaterale de vanzare cum
2015 la Societatea Profesionaii Notariald THEMIS. ¢

il contract, in urmatoarele conditii:

parare autentificati sub
u sediul in orasul Ovidiu, a'i

CAPITOLUL Il: OBIECTUL

}.':n"! CHIRU MAGDALENA, necasatorita, in calitate de vénzitoare, vand so_t_ilf

5i prin mandatar COZMA CARMEN IONELA, si COZMA CARMEN IONELA,
[Bparatori, imobilul-constructie locuinti P+
1..':_-.' _—___-_-.___-___'

_f.:bilul-constructle este identificat | el nr.
iral 103498-C1, dreptul de proprietate al vanzitoarei fiind inscris in Cartea funciara a
Btii Lumina deschisa sub nr.103498-C1, prin incheierea nr.109868 din 07.10.2015, datj
&P Constanta-BCP| Constanta, iar imobilul-teren, din care se transmite dreptul de

it nt si delimitare cu nr. cadastral: 103498,

ad, este identificat In planul de amplasame debol LSy

8 de proprietate al Comunei Lumina fiind inscris in Cartea funciari a Iocalltégnnzl_.fgfmna
54 sub nr.103498, prin incheierea nr.100187 din 20.12.2011, dati de OCPI Constanta-
Eonstanta. G
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De exactitatea datelor inscrise in documentatia cadastrala, precum gi
acestora in tesitoriu raspunde delegatul tehnic cadastral. Conform decl
masuratorile efectuate de proiectantul autorizat corespund limitelor de hotar
punctele fiind calculate pe real. &

CAPITOLUL lli: MODUL DE DOBANDIRE

Eu, CHIRU MAGDALENA, in calitate de vanzitoare, declar ca am do
se instriineaza prin prezentul inscris ca bun propriu, astfel:

-constructia, prin cumpdrare, in stadiul de fundatie, de la Amariei
Petronela Alina, sofi, conform contractului de vanzare cumparare autentificat:
11.09.2015 la Birou Individual Notarial Balaican Gabriela, cu sediul in com. Lu
finalizatd conform Procesului verbal de receptie finald nr.13349 din 06.10
proprietate fiind inscris in Cartea funciara a localitatii Lumina deschisa sub n
incheierea nr.109868 din 07.10.2015, datd de OCPI Constanta-BCPI Consta
contractului de vanzare cumparare mentionat, reiese ca Amariei lulian §i
Alina, sofi, au dobandit constructia-fundatie prin edificare, in baza Autorizati
nr.84 din 08.07.2015 emisi de Primaria com. Lumina, receptionaté in baza Proc
receptie partiald nr.10320 din 04.08.2015. Dreptui de folosinta asupra terenulul
in baza contractului de concesiune nr.3855 din 23.03.2015 si a procesului
primire nr.3872 din data de 23.03.2015, incheiat cu Prim&ria com. Lumina.-------

--dreptul de concesiune asupra terenului, in baza actului aditional .nr.1 |'__
modificat prin actul aditional nr.2 din 30.10.2015, ambele incheiate cu Priméria &
acte aditionale la contractul de concesiune nr.3855 din 23.03.2015, dreptul
Comunei Lumina fiind inscris in Cartea funciara a localitatii Lumina deschisa
prin incheierea nr.100187 din 20.12.2011, data de OCPI Constanta-BCPI Cons

Prin Adeverinta nomenclator stradal nr.13663 din 12.10.2015, eliberata de
Lumina, imobilului i s-a alocat adresa mentionatd mai sus. '

Eu, CHIRU MAGDALENA, declar pe propria raspundere, cunoscand consegi
ale falsului in declaratii, c& nu sunt césdtorits, iar imobilul ce il instréinez este dobd
propriu.

CAPITOLUL IV: PRETUL. MODALITATEA DE PLATA

Pretul vanzarii imobilului descris este stabilit ferm si irevocabil, conforn$
bilaterale de vanzare cumpdrare autentificaty sub nr.1258 din 12.10.2015 Ia§
Profesionala Notariald THEMIS, cu sediul in orag Ovidiu, la suma de 286.940 lei {d0}
zecisisasemiinoudsutepatruzecilei), $i se va achita dupa cum urmeaza:---------

-cu titlu de avans, vanzitoarea a declarat ca a primit de la cumparatori, numets
suma de 14.350 lei (paisprezecemiitreisutecincizecilei), inaintea autentificarit i
bilaterale de vanzare cumpdrare autentificatd sub nr.1258 din 12.10.2015 |
Profesionald Notarialda THEMIS, cu sediul in orag Ovidiu, act ce tine loc de chita
pentru avans, conform art.1.500 Cod Civil;

-tot cu titlu de avans, vanzitoarea declara ci a primit de la cumpdratori, in n4
si prin mandatar, Tnaintea autentificarii prezentului inscris, numerar §i in lei, sumasg
lei (optsprezecemiitreisutenoudzecilei), iar aceastd declaratie a sa are valoare 4§
liberatorie pentru aceastd suma, conform art.1.500 Cod Civil; -3

o
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e diferenta de pret{, cumpératorii vor achita vanzatoarei, in lei si prin virament
de 254.200 lei (douasutecincizecigipatrumiidoudsutelei), in contul deschis pe
oarei cu nr.RO12BRDE1408V43849401400, deschis la BRD-Groupe Societe
, din imprumutul acordat cumparatorilor de catre BRD-Groupe Societe
Constanta, Sucursala Lapusneanu, in baza contractului de credit nr.1485
5, acordat in considerarea contractului de garantare pentru achizitia de locuinte
6 din 17.11.2015, incheiat intre F.N.G.C.IM.M. S.A. LF.N., BRD-Groupe
rale S.A. Constanta, Sucursala Lapugneanu, si sotii COZMA VASILE si
MEN IONELA, in calitate de Beneficiari, avand ca obiect garantarea in numele si
tului a rambursarii creditului acordat de Finantator prin programul ,Prima Casa”,
it:] garantnemstntumdu-se in temeiul legii, in favoarea Statului Roman, reprezentat
| Finantelor Publice, si in favoarea finantatorului BRD-Groupe Societe Generale
nta, Sucursala Lapugneanu, in procent egal de 50%-50%, o singurd ipoteca
a imobilului descris in prezentul contract, valabild pe toatd perioada finantarii
terdictia de instrainare a acestora pe o perioada de 5 (cinci) ani de la data
interdictia de grevare cu alte sarcini pe durata finantarii.

de 254.200 lei (douasutecincizecigipatrumiidoudsutelei) va fi viratd dupa
a la banca a incheierii de intabulare si a extrasului de carte funciara pentru informare
ea dreptului de proprietate in favoarea cumparatorului din prezentul act, §i a ipotecii
a Statului Roman, reprezentat de Ministerul Finantelor Publice, si in favoarea
jui BRD-Groupe Societe Generale S.A. Constanta, Sucursala Lapusneanu, in
al de 50%-50% si notarea interdictiei de instrainare a imobilului pe o perioada de 5
i si a interdictiei de grevare cu alte sarcini valabila pana la indeplinirea tuturor

“ beneficiarilor fata de Bancad, in contul deschis pe numele vanzatoarei, cu
RDE1405V43849401400, deschis la BRD-Groupe Societe Generale S.A.------mueaeeevm-

ca legald in favoarea Statului Romén, reprezentat de Ministerul Finantelor Publice si
ea BRD-Groupe Societe Generale S.A. Constanta, Sucursala Lapusneanu, se
ln temeiul OUG 60/2009 cu modificarile gi completérlle ultericare, a HG nr.717/2009 cu
rile si completirile ulterioare privind normele de implementare a Programului Prima
va inscrie in Cartea Funciara a imobilului, in baza contractului de garantare pentru
de locuinte nr.PC7_173846 din 17.11.2015.

-~ CHIRU MAGDALENA, in calitate de vanzatoare, declar in mod expres cd am
ta de faptul ca o parte din pretul imobilului este platit de catre sotii COZMA VASILE si
. CARMEN IONELA, cumparatori, din mprumutul acordat de citre BRD-Groupe
enerale S.A. Constanta, Sucursala Lapusneanu, in baza contractului de credit

3 vénzatoarel trece asupra BRD-Groupe Societe Generale S.A. Constanta,
[a ‘Lapusneanu, conform art.2333 din Codul Civil.

e@m Cartea Funclaré in favoarea mea, a unei ipoteci legale asupra imobitului
imjrea restului de pret, potrivit art.2386 punct 1 din Codul Civil.

k" partile contractante, in nume propriu §i prin mandatar, suntem de acord cu
a urmatorului pact comisoriu: in cazul in care in termen de 15 (cincisprezece) zile
oare de la data prezentarii la banca a incheierii de intabulare si a extrasului de carte
ra pentru informare cu intabularea dreptului de proprietate in favoarea cumparatorilor din
ntul act si a ipotecii in favoarea Statului Romén, reprezentat de Ministerul Finantelor
Wiice, si in favoarea finantatorului BRD-Groupe Societe Generale S.A. Constanta,
#Elirsala Lapusneanu, in procent egal de 50%-50% si notarea interdictiei de instrainare a
\ ia pe o perioadd de 5 (cinci) ani si a interdictiei de grevare cu alte sarcini valabila pana la
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indeplinirea tuturor obligatiilor beneficiarilor fata de Banca, vanzatoarea nu p in
siu suma ce reprezinti restul de pret ramas de achitat, prezentul contracf Fi
va considera desfiintat de drept, fara a mai fi necesarad punerea in intarz
alta formalitate prealabila.

Noi, partile contractante, in nume propriu i prin mandatar, declaram
instrumentator, ne-a adus la cunostintd dispozitiile art. 1660 din Codul Civil, p
pretului, ni s-au pus in vedere consecintele nedeclararii pretului real si ne as
raspundere ‘ca cele declarate in continutul prezentului contract sunt reale. Menfi
adus la. cunostintd de catre notarul public instrumentator, dispozitile L
modificatd, completatd si republicatd, privind prevenirea si sanctionarea
prevederile Legii nr.241/2005, pentru prevenirea gi combaterea evaziunii figggj
Legii nr.343/2006 privind modificarea si completarea Legii 571/2003, normele mg
aplicare a,codului fiscal, precum si prevedenle Legii nr.70/2015 pentru mtﬁ
financiare privind operatiunile de incasari gi plati in numerar. g

CAPITOLUL V : TRANSMITEREA PROPRIETATII, A POSESIEL A FQ l:f_.-
PREDAREA BUNULUI T

Trartsmiterea proprietatii, a posesiei, a folosintei $i predarea imobilului
prezentului contract are loc astdzi, data autentificarii prezentului act, conforf
art.1673 Cod Civil, fara nicio alti formalitate. A fost indeplinitd de catre cumpak:
propriu $i prin mandatar, obligatia de verificare a stérii in care se afla bunul im
predarii, in baza art.1680 Cod Civil, pentru a descoperi vicile aparente, pe ca
are obligatia sa le remedieze de Indata, precum $i eventualeie vicii ascunse.---- 3

-

CAPITOLUL Vi: CONDITII

Eu, CHIRU MAGDALENA, in calitate de vanzatoare, declar, pe pro
cunoscand consecintele penale ale falsului in declaratii, ca imobilul ce se :
prezentul inscris nu a fost instrdinat, nu este grevat de sarcini, servituti sau Ura
natura, conform mentiunilor din extrasul de carte funciara pentru autentificare g
(pentru constructie) si din extrasul de carte funciara pentru autentificare “
(pentru teren), ambele eliberate de catre OCPI| Constanta-BCPI Constanta;
27.11.2015, imobilul nu a fost scos din circuitul civil, in temeiul vreunui act norma '1--
in proprietatea statului, nu face obiectul unor cereri de retrocedare in baza unor f:-
nu face obiectul unor contracte de inchiriere sau comodat, nu am incheiat promisiug
sau bilaterale de vanzare cumpdrare, cu exceptia celei incheiate cu cumparator
act, pacte de preferinta avand ca obiect imobilul descris, acesta nu constituie ap
capitalul social al vreunei societati comerciale, §i Ti garantez pe dobéanditori cont
viciilor conform, art.1695 si art.1707 din Codul Civil. =8

Prin Acordul de ipotecare nr.16361 din 03.12.2015, Priméaria com. Lumina $
acordu!l pentru ipotecarea terenului pe care este edificatd constructia ce fa
prezentului contract de vanzare.

Eu, CHIRU MAGDALENA, in calitate de vanzatoare, declar, cunoscan
art.326 Cod Penal, urmatoarele:
- am dobandit imobilul in mod legal i de buna credintd si la data semnar
contract eu sunt unica proprietara a acestuia; 2

- imobilul a fost corect identificat si nu existad pretentii din partea niciunor tertl ﬂs
garantiile imobilului,
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t-cesul la imobil este gratuit, liber, nerestrictionat, accesul este asigurat de drumuri

pilul nu a fost scos din circuitul civil, nu a fost expropriat gi nu sunt motive pentru a fi
iat, rechizitionat, confiscat, fiind In mod legal si continuu Tn proprietatea si posesia mea,
dobéndirii ¢i pana in prezent;
bilul este in proprietatea exclusiva si absolutd a mea, avand titlu valabil de proprietate,
ricul dobandirii proprietatii asupra imobilului este cel descris Tn prezentul contract de
e;
exista vreo disputd sau litigiu actual sau potential sau pretentie sau cerere de restituire
ndicare sau actiune posesorie sau orice altd actiune de orice naturd intentata mie
§ta imobilului si acesta nu este subiect al oricaror pretentii cu privire la orice drept real
Hliar astfel cum a fost anterior mentionat.

{Taxele si impozitele de orice naturd privind imobilul sunt achitate la zi, aga cum rezuita
ificatu) de atestare fiscald pentru persoane fizice nr.4670 din 02.12.2015, eliberat de
com. Lumina.

erformanta energetica a imobilului a fost stabilitd conform Certificatului de performanta
tici a cladirii nr.563 din 18.09.2015, intocmit de Auditor energetic pentru cladiri
Florica.

ontravaloarea utilitatilor aferente imobilului (energie electrica, apa, etc.) sunt achitate
conform declaratiei pe propria raspundere data de vanzatoare, aceasta neprezentand
nte justificative, iar cumpératorii au cunostina de acest fapt. in cazul in care, se va
ta ci existd sume restante la utilititile aferente imobilului, inclusiv penalitdti aplicate
neplata la termen a acestora, vanzatoarea se obiiga sa suporte achitarea integrala a
2for sume, in caz contrar, cumparatorii putand sa inainteze in instanta o actiune pentru
dberarea acestor datorii.

CHIRU MAGDALENA, in calitate de vénzdtoare, declar ¢i sunt de acord cu
a in Cartea Funciara a dreptului de proprietate pe numele cumpéaratorilor din prezentul

otodati, eu, vanzitoarea, declar ¢ am luat la cunostintd modul de calcul al impozitului
tul din transferul dreptului de proprietate, prevazut de art.77', alin.1 din Legea
003, privind Codul Fiscal, precum $i cuantumul acestui impozit, si ma oblig ca, in
ualitatea constatarii unor erori sau omisiuni in calcularea i incasarea impozitului prevazut
ait.77", alin 1., sa achit diferentele constatate prin deciziile de impunere emise de organele
,competente.

‘_ oi, COZMA VASILE, prin mandatar COZMA CARMEN IONELA, si COZMA CARMEN
[ELA, sofi, in calitate de cumpdratori, declardm ca am dobandit imobilui descris 1a pretul si
Bnditiile cuprinse n prezentul contract, cu al carui continut ne declardm de acord, conform
rilor art.1719 din Codul Civil, cunoscand situatia juridica si de fapt a imobilului, ca fiind
4risa si aratatad de vanzatoare, ceea ce nu 0 exonereaza pe aceasta impotriva oricarei
si pentru vicii conform, art.1695 si art.1707 din Codul Civil si de raspunderea

conditiile art.326 Cod Penal.

©Noi, COZMA VASILE, prin mandatar COZMA CARMEN IONELA, si COZMA CARMEN
4ELA, Tn calitate de cumpdratori, declaram ¢4 suntem de acord cu instituirea in temeiul
'60/2009 cu modificirile si completarile ulterioare, a HG nr.717/2009 cu modificarile si
letarile ulterioare privind normele de implementare a Programului Prima Casa si inscrierea
itile Funciare ale imobilelor, in baza contractului de garantare pentru achizitia de locuinte

173846 din 17.11.2015, a ipotecii legale in favoarea Statului Roman, reprezentat de
Sterul Finantelor Publice, si in favoarea finantatorului BRD-Groupe Societe Generale S.A.
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Constanta, Sucursala Lapugneanu, in procent egal de 50%-50% asupra i
obiectul prezentului contract, valabild pe toatd perioada finantarii precum
instriinare a acestora pe o perioadd de 5 (cinci) ani de la data dobandi
grevare cu alte sarcini pe durata finantarii.

Noi, COZMA VASILE, prin mandatar COZMA CARMEN IONELA, si G
IONELA, declarim ca avem cunogtintd de faptul ca, ulterior perfectarii !:r
trebuie s3 ne prezentam la Primaria com. Lumina, in vederea incheierii uniii
contractul de concesiune nr.3855 din 23.03.2015, prin care sa dobandi
concesionari ai terenului aflat in proprietatea Comunei Lumina.

Noi, COZMA VASILE, prin mandatar COZMA CARMEN IONELA, si CQ)
IONELA, declaram pe propria raspundere, cunoscand consecintele penajel
declaratii, ca suntem casatoriti sub regimul matrimonial al comunitatii |ag
fiind Tncheiata inainte de 01.10.2011 (respectiv la data de 15.10.1994, conform
cisatorie seria C.8 nr.564279, eliberat de Consiliul Local al com. Motca, jud
15.10.19?4), iar imobilul descris Tl dobandim ca bun comun devalmag.------

Subsemnata, COZMA CARMEN IONELA, in calitate de mandatard a nuhij
VASILE, cetdtean roman, domiciliat in mun. Constanta, str. Mircea nr.144, btE
ap.60, jud. Constanta, CNP 1720819224505, declar ca nu a intervenit nicio ca
mandatului, conform prevederilor art.2030 Cod Civil, iar procura speciala
nr.1080 din 09.10.2015 la Biroul Individual Notarial Stefan Elena Laura, ¢
Constanta, nu a fost revocata, aga cum rezultd din Certificatul nr.543833 di
07:20:21, eliberat de catre C.N.A.RIN.N.-INFONOT.

Noi, partile, in nume propriu si prin mandatar, declaram ca ni s-a pus in vl
notarul public instrumentator obligatia prezentarii la agentia fiscald competenta, in#
zile de la data autentificirii prezentului contract, pentru declararea dreptului
dobandit prin prezentul act, respectiv pentru radierea dreptului de proprietate a
descris.

Taxele privind autentificarea prezentului inscris sunt suportate astfel: imp
transferul proprietatii cade in sarcina vanzatoarei, conform art.77*, alin.1 din Leg
privind Codul Fiscal, iar taxa ANCPI si onorariul notarial in sarcina cumparat
art.1.666 din Codul Civil.

CAPITOLUL VIi: DISPOZITII FINALE

in temeiul Legii nr.7/1996, republicatd, SOCIETATEA PROFESIONALA
THEMIS, cu sediul in oragul Ovidiu, va efectua din oficiu toate demersurile neces
inscrierii in Cartea Funciara a dreptului real imobiliar transmis prin prezentul act fu

La autentificarea prezentului act, in conformitate cu prevederile art.1686 ali :"_
vanzatoarea remite cumpdaratorilor, in nume propriu si prin mandatar, titlurile SIS
proprietate ale acestui imobil, inclusiv certificatul de performanta energetica
original.

Noi, parile contractante, in nume propriu i prin mandatar, declaram $i n
reciproc ci avem capacitate deplina de a incheia, in mod valabil, prezentul contr
existd niciun fel de impediment de natur3 legald, contractuald sau de orice alt fel inJ
afecteze sau sa prejudicieze In vreun mod capacitatea noastra de a executa in “
pe deplin toate si fiecare din obligatiile asumate. -

Noi, parile contractante, in nume propriu $i prin mandatar, declardm P4
raspundere c4 situatia de fapt si de drept a imobilului este cea rezultata din actele préd
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ului public, noi fiind singurii responsabili de eventualele neconcordante intre acestea si
precum si faptul ca, urmare a lamuririlor date de notarul public din oficiu i la cererea
ntelegem sensul tuturor termenilor utilizati in redactarea prezentului inscris, precum $i
secintele ce decurg din executarea acestuia, pe care le acceptam intocmai.---------------

zentul act a fost intocmit in baza urmatoarelor documente: promisiune bilaterala de
cumparare autentificatd sub nr.1258/2015, contract de’ vanzare cumparare autentificat
52/2015, autorizatie de construire nr.84/2015, proces verbal de receptie finala
2015, contract de concesiune nr.3855/2015, act aditional nr.1/2015, act aditional
_ adeverinta nomenclator stradal nr.13663/2015, incheiere nr.109868/2015, incheiere
712011, extras de carte funciara pentru autentificare nr.131341/2015, extras de carte
pentru autentificare nr.131344/2015, certificat de atestare fiscald pentru persoane fizice
015, certificat de performanta energetica nr.563/2015, contract de credit nr.1485/2015,
de garantare nr.PC7_173846/2015, acord de ipotecare nr.16361/2015, acte de
si stare civila, procura speciald autentificatd sub nr.1080/2015, documentatie

Girala.

ﬁrezentul contract, impozitul din transferu! dreptului de proprietate, onorariul notarial gi
BNCPI au fost calculate la valoarea de 286.940 lei.

noredactat la SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA “THEMIS”, din oragul
ntr-un exemplar original, care ramane in arhiva Societatii Profesionale Notariale
» si in 5 (cinci) duplicate, din care 1(unui) ramane in arhiva Societdtii Profesionale
“THEMIS”, 1(unul) va fi depus la OCPI Constanta-BCP| Constanta si 3 (trei) au fost
partilor.

VANZATOARE, CUMPARATORI,
. CHIRU MAGDALENA COZMA VASILE
prin mandatar
S.S. COZMA CARMEN IONELA

$.S. COZMA CARMEN IONELA

_ ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI DIN ROMANIA
SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA
“THEMIS”

CERTIFICAT DE INREGISTRARE A MARCII Nr.130783/2013
LICENTA DE FUNCTIONARE nr.2000/1765/09.10.2013
SEDIUL: OVIDIU, Soseaua Nationala nr.74,
et.1, jud. Constanta
Tel. 0241/255.520, fax 0241/255.530

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE CU DEPLASARE NR.1450
ANUL 2015, LUNA DECEMBRIE, ZIUA 04



Eu, IONITA CRISTINA, notar public, la cererea expresa a partilor,
sediul BRD-Groupe Societe Generale S.A. Constanta, Sucursala Lapy
Constanta, bd. Al. Lapusneanu nr.78-79, bl.LE22, jud. Constanta, unde, la
gasit pe: :

1. CHIRU MAGDALENA, cetitean roman, domicifiata in com. Lumina, sif
jud. Constanta, identificatd cu Cl seria KZ nr.138584, eliberatd de SPCLEP Gy
10.09.2013, CNP 2770919135911, in nume propriu, =

2. COZMA CARMEN IONELA, cetdtean roman, domiciliatd in mun
Mircea nr.144, bl.E3, sc.B, et.4, ap.60, jud. Constanta, identificata cu Cl ser
elierata de SPCLEP Constanta la data de 09.02.2010, CNP 27504251;
propriu si in calitate de mandatar al numitului COZMA VASILE, cetatean
in mun. Constanta, str. Mircea nr.144, blE3, sc.B, et4, ap.60, jud.
1720819224505, in baza procurii speciale autentificata sub nr.1080 din 0S.
individual Notarial Stefan Elena Laura, cu sediul in mun. Constanta, mandat n
la RNNEPR, conform Certificatului nr.543833 din 04.12.2015, ora 07:20:21,
C.N.A.R.N:N.-INFONOT,

care, dupa ce au citit actul, au declarat ci i-au inteles continutul, ca cglj
act reprezinta vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscri_
unicul exemplar.

in temeiul art.12, litb din Legea notarilor publici gi a activitatii notar
republicati, cu modificérile ulterioare, se declari autentic prezentul inscris.---—=

S-a impozitat cu 7.739 lei, reprezentand impozit pentru venitu! din transfé_.
tranzactia imobiliaré, cu chitanta nr.1886798.

S-a perceput tariful de publicitate imobiliard in suma de 430 lei, cod 2
chitanta nr.0208540. &

S-a incasat onorariul de 1.978 lei+474,72 lei TVA, cu factura nr.1965678
chitanta nr.1965678 (cu aplicarea reducerii de 30% acordatd de Uniunea Nation
Publici pentru beneficiarii Programului “PRIMA CASA", si deducerea contravalorii p{
vanzare cumparare, conform Ordinului emis de Ministerul Justitiei pentru aprobares
privind tarifele de onorarii pentru serviciile prestate de notarii publici nr.46/C3
Monitorul Oficial al Romaniei din data de 06.01.2011). L

NOTAR PUBLIC, k-
L.S./S.S. IONITA CRISTINA 4

Prezentul duplicat s-a intocmit in 5 (cinci) exemplare, de lonita Crié.
public, astazi, data autentificarii actului, ire aceeasi forta probantd ca oflg
constituie titlu executoriu in conditiile legii.-} ,
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ROMANIA
JUDFETUL CONSTANTA
L nitaten Administeativ Teriturinld COMLU NA LUAMINA
PRIMARIA COMUNEL LUMINA
st Mare e, 1700 uming Jud, Comtanii, 90717
s primari-laniisere, contact u prinmatia-luming.o
Pl Faan: U2 51251828, U2 231744

Strada PRELUNGIREA IASOMIE! Nr.18{fosta Morii,nr 79,lot 11)

ETUL CONSTANTA
MARIA COMUNEI LUMINA

PROCES VERBAL DE RI.CEPTIE FINALA

N, 13349 din 06.10.2015

Privind tuerarca > . LOCUINTA P¥M SI IMPREJMUIRE TEREN

grizata cu nr. 84 / 08.07.2015, cu valabilitate pana la
catre Primaria Comunei Lumina.

1.Cornisia de receptie finola si-a desfasurat activitatea in intervalul 22.09.2015

CU-BLANARU VALENTINA -INSP .Comp .Urbanism
RU MAGDALENA - Investitor

2.Comisig de receptie finala ,in urma examinarii lucrarii si a documentelor o constatat
atogrele: Locuinta P+M cu SC=114 mp si Sd= 217 mp executata din BCA

3.Valogrea obiectivului este de 136,530 lei.

4.in baza constatarilor facute , comisia de receptie finala

propune:

i

e

S Prezentul proces-verbal a fost incheiat astazi 06.10.2015 Ja PRIMARIA COMUNEI LUMINA
in 2 exemplare.

Investitor CHIRU MAGDALENA

Detegat al Primariei Comunei Lumina:MICU-BLANARU VALENTINA

INOTA . BENEFICIARUL ARE OBLIGATIA DE A DECLARA SI INREGISTRA PREZENTUL ACT IN EVIDENTEINGES
FISCALE 51 REGISTRUL AGRICOL IN TERMEN DE 30 ZILE DE LA ELIBERARE. Ze
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RIMARIA COMUNEL | LUMINA
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CONTRACT DE CONCESIUNE

. PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1

ONSILIUL'LOCAL AL COMUNEI LUMINA Judetul Constanta, cu

'sediul in Strada Mare, nr.170, cod unic de inregistrare RO 4671807, cont

-nr.RO 61 TREZ 23121300205XXXXX, deschis la Trezoreria Constanta,
elefon/fax 0241/251828, reprezentata prin Primar CHIRU DUMITRU ,

in calitate de concedent

AMARIEI PETRONELA-ALINA cu  domiciliul in  Lumina,

str.Luceafarului nr9A  avand CI seria KZ or 238284, CNP

= 2930526226196, jud.Constanta in calitate de concesionar

2. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1 Obiectul contractului constd in transmiterea de citre concedent si
preluarea in folosinta de citre concesionar a dreptulvi i obligatiei de
- exploatare a terenului in suprafata de 447 mp sitvat in Com. Lumina,

~ str.Morii 79A lot 11, cu destinatia constructie locuinta » conform planului

=0 de situatie anexat.

2.2 Concesionarul AMARIEI PETRONELA-ALINA este céastigitorul

* licitatiei publice conform procesului-verbal nr. 3398/16.03.2015, care face
¥ parte integranti din prezentul contract - anexa 1.

© 2.3 Concesionarea se face in condifiile stabilite prin caietul de sarcini.

® 2.4 Predarea - primirea obiectului concesiunii va fi consemnatd fntr-un
i proces - verbal de predare- primire, care va fi transcris in Registrul de
I transcripfiuni si inscriptiuni de la Judecdtoria Constanta pe cheltuiala
\ concesionarului.

" 3. DURATA
- 3.1 Durata concesiondrii este de 49 ani, ncepand cu data perfectirii
* prezentului contract.

PR

. 3.2 Cu acordul de voinfd al partiler contractante, prezentul contract poate fi
¢ prefungit pentru o perioads egald cu cel mult jumatate din durata ca nrifiald,

-



4. PRETUL $1 MODALITATILE DE PLATA -
4.1 Preful concesiunii este redeventa valorics lunara de 169 lei/ luna pentru
toata suprafata de teren, care va fi indexata anual cu rata inflatiei.

4.2 Plata se face fie prin Ordin de Plata in Contul proprietarului fie la
Casieria  Primariei Comunei Lumina, lunar., Neachitarea la termenul
mentionat atrage dupa sine penalizari in conformitate cu prev. Codului
Fiscal.

4.3 Neplata sau nepredarea redeventei sau executarea cu intirziere a acestei
obligatii, timp de 6 luni consecutiv, conduce la incetarea de drept a
contractului de concesiune.

5. OBLIGATILE PARTILOR CONTRACTANTE

5.1 Concesionarul se obligi:

a) sa asigure exploatarea eficace , In regim de continuitate si permanenta a
obiectului concesiunii ;

b) s& puni la dispozifia organelor de control economico - financiar, toate
evidentele si informatiile solicitate cu privire la obiectul concesiunii;

¢) sd nu subconcesioneze, in tot san in parte, unei alte persoane obiectul
concesiumnii;

d) sé restituie, la expirarea termenului de concesiune, in deplina proprietate,
liber de orice sarcind, bunul concesionat, inclusiv investitiile realizate;

e) sd isi execute obligatiile potrivit termenilor si condiiilor previzute in
prezentul contract gi in acord cu normele legale specifice domeniului de
activitate respectiv, elaborate de institutiile legal abilitate in acest scop;

f) in termen de 12 luni de la data incheierii contractuluj sa obtina autorizatia
de construire si sa realizeze investitia cu respectarea prevederilor Legii
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata ,
cu modificarile si completarile ulterioare ;

g) sa exploateze in mod direct bunul care face obiectyl conesiunii ;

h)sa plateasca redeventa ;

1}Sa suporte toate cheliuiclie pentru elaborarea documentatiei tehnice si
obtinerea avizelor necesare eliberarii autorizatiei de construire, cheltuieli
pentru obtinerea avizelor necesare desfasurarii activitatilor ce urmeaza sa
. lepresteze, cat si cheltuielile privind intocmirea raportului de evaluare ;

- J)Sa achite taxele si impozitele ceo reprezinta obligatii bugetare |,
contravaloarea consumului  de apa, a anergiei electrice , a colsclarii
- reziduurilor menajere ;
£ L)sa exploateze bunul concesionat protejand elementele de mediu ;



5.2 Concedentul'se obliga:

a) sd predea obiectul concesiunii in condiiile inserate In caietul de sarcini, sa
asigure libera i linistita exercitare a posesiei pe toatd durata concesionarii
dacd s-ar interpune fapte si evenimente perturbatorii imputabile luj ;

b) sd pund la dispozitia concesionarului, la data inceperii concesiunii,
inventarul complet liber de orice sarcini si sd riscumpete plusurile valorice
ce apar la expirarea datei concesiunii conform celor inserate in caietul de
sarcini ;

5.3 Partile convin ca riscumpirarea concesiunii s aibd loc numai in
conditiile stabilite n caietul de sarcini.

6. DREPTURILE PARTILOR

6.1 Concedentul poate modifica unilateral partea reglementary a
contractului, cu notificarea prealabili a concesionarului, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local, dupi caz.

6.2 Concedentul are dreptul si verifice, in perioada derulirii contractului de
concesiune, modul in care se respectd conditiile si clauzele acestuia de citre
concesionar.

6.3 Concesionarul are dreptul, in cazul in care modificarea unilaterali a
contractului fi aduce un prejudiciu, si primeascd in mod prompt o
despigubire adecvati si efectivi.

7. BUNURI UTILIZATE
7.1 Bunurile utilizate de concesionar in derularea concesiunii  apartin
domeniului privat al comunei Lumina,

8. RESPONSABILITATI DE MEDIU
8.1 Responsabilitatile de mediu cad in sarcina concesionarului.

9. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

9.1 Neplata redevenfei sau executarea cu intirziere a acestei obligatii
indreptéfesc coucedentul la perceperea unor penalitdfi de 0, 10 % din suma
datorats, calculati pe zi intdrziere, sau daci considery necesar, va proceda la
retragerea concesivnii cu consecintele previzute n caietu! de sarcing.

9.2 Peutru nerespectarea obligatiilor asumate prin catetul de sarcini si alte
tnecrisuri concedentul daforeazd penalitdti de 0, 10 Y4 pe =i intdrziere. cu



daune in completare, concesionarul putind cere de asemenes rezilierea
prezentului contract.

9.3 In cazul in care concesionarul nu indeplineste obiectivul contractului in
termen de 12 luni, contractul inceteaza de drept.

10. FORTA MAJORA

10.1 Forta majori exonereazi de réaspundere partile, in cazul neexecutirii
parfiale sau totale a obligatiilor asumate prin prezentul contract. Prin forts
majora se infelege un eveniment independent de voinga pirtilor, imprevizibil
si insurmontabil, apirut dupa incheierea contractuluj si care Tmpiedica
pérfile sa execute total sau parfial obligatiile asumate.

10.2 Partea care invocs forta majora are obligatia s o aduci la cunostinta
celeilalte pari, in scris, in maximum 5(cinci) zile de la aparitie, iar dovada
fortei majore, impreuni cu avertizare asupra efectelor i intinderii posibile a
forfei majore, se va comunica in maximum 15(cincisprezece) zile de la
apariie. -.

10.3 Data de referinti este data stampilei postei de expediere. Dovada va fi
certificatd de Camera de Comert §i Industrie sau alt organism abilitat de
legea statului care o invoci.

10.4 Partea care invoc forfa majora are obligafia si aduci la cunogtina
celeilalte parfi incetarea cauzei acesteia in maximum 15(cincisprezece) zile
de la incetare,

10.5 Daci aceste imprejuriri si consecintele lor dureazi mai mult de 6(sase)
luni, fiecare partener poate renunfa la executarea contractului pe mai
departe. fn nici un caz, nici una din pérfi nu are dreptul de a cere despagubiri
de la cealalts parte, dar ele au indatorirea de a-31 onora toate obligatiile pana
la aceasts dat.

11. LITIGIT

11.1 Litigiile care se vor naste din prezentul coniract sau in legdturd cu
prezentul contract, inclusiv cele referitoare la validitatea, iterpretarea,
executarea sau desfiinfarea lui vor fi solutionate pe cale amiabils.

11.2 Daci pirtile nu vor ajunge la o intelegere amiabild, atunci litigiile vor fi
inaintate spre solutionare instantelor de judecata de pe raza Municipiutui
Constanta

12 INCETAREA CONTRACTULUY

Incetarea prezeniului contract are loc fu urmitosicle stealil;

IV,
'|~ [



a) la expirarea duratei stabilite in contract;

b) in cazul i care interesul national sau local o impune, prin denuntarea

unilaterald de citre concedent, cu plata unei despégubiri juste si prealabile
in sarcina concedentului;

) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin
ezilierea unilaterali de citre concesionar, cu plata unei despigubiri in
arcina concedentului
) la disparifia, dintr-o canzi de forfa majord, a bunului concesionat sau tn
azul imposibilitifii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin
enuntare, fir4 plata unei despagubiri.

In cazul in care concesionarul nu indeplineste obiectivul contractului in
ermen de 12 luni, contractul inceteaza de drept.

2 Cele 3 (trei) anexe fac parte integranta din contract:
caietul de sarcini - anexa 1;

procesul - verbal de predare - primire a obiectulu concesiondrii - anexa 2.
HCL nr.136 /30.06.201 }

Sanexa 3.
cheiat astizi £3.93.: %3 in 3exemplare originale

AMARIEI PETRONELA-ALINA

. I:-_;'-‘:.r \XX‘!\\{
\

Avizat,
ervictul Buget-Fina u\'e
¢ Mouniea .

k. ) ;.—‘\

CONCESIONAR



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
Unitatea Administrativ Teritoriala COMUNA LUMINA
PRIMARIA COMUNE!I LUMINA/ CONSILIUL LOCAL
Str, Mare nr. 170, Lumina, Jud. Constanta, 907175

www.primaria-lumina.ro_ primanaluminai@vahoo.com
Tel/Fax: 0241251828, 0241251744

a (5%,
%o

QafJ

ACT ADITIONAL NR2

la contractul de concesiune nr, 3855/23.03.2015

ind terenul in §uprafata de 447mp situat in str.Prelungirea lasomiei nr 19
a str.Mare nr.79Alot 11, comuna Lumina )

baza HCL nr.269/29.10.2015 de aprobare a unor amendamente la contractul
oncesiune

ile contractante:

ONSILIUL LOCAL AL COMUNEI LUMINA , judetul Constantacu sediul in Strada
Mare, nr. 170, CUl RO4671807, tel/ fax 0241/251828, reprezentata prin Primar
hiru Dumitru, in calitate de concedent

- CHIRU MAGDALENA, cu domiciliul in Lumina ,str. Islazului

58,]le Constanta, posesoare a C.I. seria 138584, CNP 2770919135911 in
itate de concesionar

1 convenit urmatoarele :

se modifica Art.5 pct.d din contractul de concesiune

T
B

.:_;-4' espectiv textul:“sa restituie la expirarea termenului de concesiune in deplina
“Proprietate liber de orice sarcini,bunul concesionat,inclusiv investitiile realizate”

.evine textul: ” sa restituie la expirarea termenului de concesiune in deplina
I‘oprietate,liber de orice sarcini bunul concesionat ,constructia nu este bun de
'Etur sau de preluare ci este bun propriu concesionarului care va ramane in
ﬁroprietatea concesionarului
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
Unitatea Administrativ Teritoriala COMUNA LUMINA
PRIMARIA COMUNEI LUMINA/ CONSILIUL LOCAL
Str. Mare nr, 170, Lumina, Jud. Constanta, 907175
www.primaria-lumina.ro, primaralumiinai@ yahoo.com
Tel/Fax: 0241251828,0241251744

Celelalte prevederi contractuale ramin neschimbate.

Pezentul act aditional la Contractul de concesiune a fost
azi_ 30./9-7!J  in 2exemplare originale , cate unul pentru fieca

CONCEDENT,

COMUNA LUMINA

VICEPRIMAR CHIRU MAGDAL

DANCIULESCU MANTEA IONUT



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
Unitatea Administrativ Teritoriala COMUNA LUMINA
PRIMARIA COMUNEI LUMINA/ CONSILIUL LOCAL
Str. Mare nr. 170, Lumina, Jud. Constanta, 907175
WWw primaria-fumina.ro, primarialumina@yahoo.com
Tel/Fax: 0241251828, 0241251744

ACT ADITIONAL NR1 e b cikicgo e M ol
la contractul de concesiune nr. 3855/23.03.2015

. (teren 447mp str.Prelungirea lasomiei nr 19 fosta str.Mare nr.79A lot 11,
| comuna Lumina)

In baza HCL nr.222/29.09.2015 de aprobare a actului aditional privind transferul
= drepturilor si obligatiilor la contractului de concesiune nr. 3855/23.03.2015
Partile contractante:

;.?f'; 1.CONSILIUL LOCAL AL COMUNE! LUMINA , judetul Constantacu sediul in Strada

Mare, nr.170, CUI RO4671807, tel/ fax 0241/251828, reprezentata prin Primar
i Chiru Dumitru, in calitate de concedent

i

2.AMARIEI PETRONELA-ALINA » cu domiciliul in lumina, str.Luceafarului

i 0r.9 A, posesoare a ClI. seria KZ 238284,CNP 2930526226196 in calitate de
| concesionar

- Si

CHIRU MAGDALENA , cu domiciliul in Lumina ,str. Islazului

-f'3 nr.58,jua.Constanta, posesoare a C.l.seria 138584, CNP 2770919135911,

3 proprietar imobil cladire situat pe terenul mai sus mentionat in baza act de
\ vanzare —cumparare nr.352/11.09.2015

Se modifica Art.1 din contractul de concesiune in sensul modificarii
concesionarului din AMARIEI PETRONELA-ALINA in CHIRU MAGDALENA

Celelalte prevederi contractuale ramin neschimbate.



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
Unitatea Administrativ Teritoriala COMUNA LUMINA
PRIMARIA COMUNEI LUMINA/ CONSILIUL LOCAL
Str. Mare nr. 170, Lumina, Jud. Constanta, 907175
Wwww.primaria-lumina.ro, primarialumina(@yahoo.com
Tel/Fax; 0241251828, 0241251744

Pezentul act aditional fa Contractul de concesiune a fost incheiat
azi 0¢ (0. 7«9(5/ in 2 exemplare originale , cate unul pentru fiecare parte .

CONCEDENT, _ CONCESIONAR,

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI LUMINA

VICEPRIMAR : CHIRU MAGDALENA

| DANCIULESCU MANTEA IONUT
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. Semnat digital de
Crac"Jn £ Craciun Liliana
.re _Data: 2025.07.24
Liliana /135604 50300

2L Oficiul de Cadastru sl Publicitate Imobiliar§ CONSTANTA

u s
ABENTIA MATHINALS

euibianod Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Constanta

g’
g}ﬁ?’

Dosarul nr. 132577/04-12-2015
INCHEIERE Ni: 132577 .
E el

REGISTRATOR Sasu Grecu Dorfn ConiEony cy dk%ﬂﬂﬁ& W o gl

}
ASISTENT REGISTRATOR Stanciu Silvia Petareny -

Toverrea, o
q.-..;humunm.ia.-—< b TPV
SR Y b by,
-

4 Betra

L.g .

Asupra cereril Introduse de COZMA VASILE dd:?nicifiat in Remania privind intabulare saru“in riere
provizorie in cartea funciara , In baza: =1 e— SO
- act administrativ nr. PC7_173846/04-12-2015 emis de FNGCIMM:
- act notarlal nr, 1450/04-12-2015 emls de SPN THEMIS;
fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr, 7/1998,
republicata, cu modificarlle si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 60 lei, cu documentul
de plata:

- chitanta nr. ANCPI CT| 0208540/04-12-2015 in suma de 60 lei ;
pentru serviciul avand codul 232,233,
Vazand referatul asistentujul registrator in sensul ca nu exista impedimente |3 inscriere

DISPUNE

Admiterea cererli cu privire la :

- Imobiful cu nr, cadastral 103498-C1, inscris in cartea funciara 103498-C1 UAT Lumina avand
proprietaril: Chiru Magdalena in cota de 1/1 de sub B.3,Chiru Magdalena in cota de 1/1 de sub B.5;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire Conventle In cota de 1/1 asupra Al in
favoarea : COZMA VASILE, COZMA CARMEN IONELA, sub B.6 din cartea funciara 103498-C1 UAT
Lumina;

- Se noteaza interdictia de instrainare timp de 5 ani de la data dobandiri imobilulu} in favoarea
in favoarea : STATUL ROMAN REPREZENTAT DE MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE, BRD -
EGROUPE SOCIETE GENERALE SA, sub B.7 din cartea funclara 103498-Ct UAT Lumina;

- Se noteaza Interdictia de grevare pe toata perioada finantarii in favoarea in favoarea : STATUL
ROMAN REPREZENTAT DE MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE, BRD - GROUPE SOCIETE
GENERALE SA, sub B.8 din cartea funciara 103498-C1 UAT Lumina;

- se intabuleaza dreptul de IPOTECA LEGALA in valoare de 254200 RON proportional cu procentul de
garantare asupra Al in favoarea : STATUL ROMAN REPREZENTAT DE MINISTERUL FINANTELOR
FUBLICE, BRD ~ GROUPE SOCIETE GENERALE SA, sub C.1 din cartea funciara 103498-C1 UAT
Lumina;

Prezenta se va comunica partilor:

Cozma Vasile,

Ionita Cristina,

Cozma Carmen lonela,

Brd - Groupe Societe Generale Sa,

Statul Roman Reprezentat De Ministerul Finantelor Publice,

Document care contine date cu caracter personal, protgjate de prevederlle Legli Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2



*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zlie de |a comunicare, care se depune 1a Birout de Cadastry
si Publicitate Imobiliard Constanta, se Inscrie in cartea funciara sl se solutioneaza de catre registratorul-
sef,

Data solutiondrli, Registyator, Aslstent-registrator,
07-12-2015 Sasu Grécu Dorin nciu Silvia
7

[parafa sf semnBitura)

) Cu exceptia situaliiior pravazute Iz Art. 62 afin. {1) din Reguiamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastry &i carte
funciara, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Document care cantine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2



PFA dr.ing.Victor LAIBER Nr. 4312/15.08.2025
- Evaluator autorizat El,EP} -

Membru ANEVAR nr.13590

CIF:20852678

Constanta, Romania

tel: 0722 - 49 06 36

E-mail: laibervictor@gmail.com

RAPORT DE EVALUARE

__a unui teren intravilan de 447 mp -
r Proprietar Comuna Lumina , domeniul privat, in folosinta dupa

____| achizitia constructiei S th
|Adresa prietdli | = Lumina, Sir_Prel.Iasomiei nr.19.

_VALOAREADE | 10.728 EUR/54.314 RON
PIATA/ECHITABILA A :
TERENULUI _.....(echiv.24 EUR/mp)

Prezenta lucrare este confidentiala si toate drepturile sunt rezervate. Reproducerea integrata sau partiala a acestui raport de
evaluare, prin orice mijloc, ca si publicarea acestuia say punerea sa la dispozitia unor terte parti, neimplicate in realizarea
scopului lucrarii, fara acordul scris prealabil al Evaluatorului este interzisa

Data elaborarii: august 2025 "
- Constanta - -




Raport de Evaluare Str. Prel.lasomiei 19 (R 4312)

1. INTRODUCERE

SINTEZA RAPORTULU! DE EVALUARE
REZUMAT EXECUTIV
Prezentul Raport de evaluare a fost solicitat de catre PRIMARIA comunei LUMINA, jud. Constanta,
pentru estimarea valorii de piata a terenului intravilan de 447 mp din comuna Lumina, Str.Prel.lasomiei
nr.19, proprietatea UAT Lumina, domeniul privat, in folosinta dupa achizitia constructiei.

Prin acest Raport se evalueaza Yaloarea de piata

Cursul de referinta utilizat in prezentul Raport a fost de 5,0628 RON/EUR, valabil pentru ziua de
14.08.2025.

Utilizarea desemnata: tranzactie de vanzare-cumparare.
Destinatarul desemnat al Raportultui de evaluare este UAT Lumina.
Evaluarea s-a facut in conditiile respectarii urmatoarelor acte legislative si normative:
Ordonanta Guvernului nr.24/2011
Legea nr.99/2013
Legea nr. 149/2013
Legea nr. 221/2013
Legea 296/2020
La baza elaborarii raportulul de evaluare au stat urmatoarele regtementari;

REGLEMENTARI §I CADRU LEGAL

STANDARDE DE EVALUARE A | SEV 100 - Cadrul general al evaluarii
BUNURILOR ( ANEVAR) -2025) SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluari
SEV 102 - Tipuri ale Valorii

SEV 103 - Abordari in evaluare

SEV 104 - Informati si date de intrare

SEV 105 - Modele de evaluare

SEV 106 - Documentare si raportare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 - Evatuarea bunurilor imobile

S-au respectat urmatoarele definitii de baza:
VALOREA DE PIATA
Valoarea de piatd reprezinta suma estimata pentru care un activ si/sau o datorie ar putea fi
schimbat(3) la data evaludrii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza,
prudent si fara constrangere.
VALOREA ECHITABILA

Valoarea echitabila reprezinta prefut estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre
parti identificate, aflate in cunostinid de cauza §i hotarate, pret care reflecta interesele acelor parti.

S-au utilizat urmatoarele abordari:
» Abordarea prin Piata

Metoda comparatiei directe
> Abordarea prin venit

Capitalizarea veniturilor nete din inchiriere

Opinia finala a Evaluatorului este urmatoarea :

Avand in vedere analiza rezultatelor evaluarii prezentate la sfarsitul raportului, Evaluatorul
opteaza in final pentru valoarea de piata obtinuta prin abordarea prin piata, cu ajustarile necesare in
acest caz specific, respectiv Valoarea echitabila

Valoarea terenului intravilan evaluat este:

VALOAREA DE PIATA/ 10.728 EUR/54.314 RON
ECHITABEA A TERENULUS

Valoarea de piatal echitabila nu este afectata de TVA.
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Rezumatul principalelor elemente ale raportului si al concluziilor

' Solicitant raport Primaria LUMINA

Beneficlar ~ R S e s L Primacia LUMINA = i

Doctinatar dosamnat Primaria LUMINA Aion
Lunizarea Tt vanzare-cumparare s

Obiachut evakaaril teren intravilan de 447 mp

pré;;i"l-é'l-:a_ie imobiliara

lloc. Lumina, Sor.Prel.lasomiei 19

e de ampiasament mediana
e constructiel
pe teren exista o constructie locuinta legal construita; nu se evalueaza
Caracteristiciia terenuls Teren de cca 12,50 x 24 mp cu d~12,5m _la strada asfaltata cu toate utilitatile la gard
Proprietar Primaria LUMINA, domeniul privat, in folosinta lul COZMA VASILE in urma achizitiei
constructiei de pe teren
| Acte e proprictate Autorizatie de constrifire nr.Bi/8.07.2015

|Contract de vanzare cimnparare aut.ne.1450/4.12 2015

Praces varbal de receptie finala ne, 18295/4.08.2025

Iinchelere in CF nr.132577/4.12.2015 Plan
de amplasament cadastrat

Contract de concesiune nw.3855/23.03.2015 cu Act aditdonat nr.1

Poz cadastru si Carte Funcliara : 103493

Data inspoctes
Data da referints a evakmaril

|Cura schimb [RONEUR)

14.08. 2025

14.08.2025

Valoarsa esifmata a teroeniihd

5.0628

" 10.728 EUR/ 54.314 RON (echiv.24 EUR/mp)

[Conditi/ ipotezs Imitatve —
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CUPRINS

Capitole

1.Introducere
Rezumat executiv
Rezumatul principalelor elemente ale raportului si al concluziilor
Cuprins
Certificarea evaluatorutui.
2. Termenii de referinta
3. Prezentarea datelor
4. Analiza pietei imobiliare
5. Cea Mai Buna Utilizare
6. Evaluarea proprietatii
7. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

ANEXA 1: Abordarea prin piata/ Grila de comparatie directa

ANEXA 2: Abordarea prin venit N

ANEXA A: Calificarile Evaluatorutui 4

ANEXA B: Incheiere in CF

ANEXA C: Plan de amplasament cadastral

ANEXA D: Autorizatie de construire, PV de receptie, Contract de vanzare - cumparare
ANEXA E: Rezumat din piata imobiliara

ANEXA F: Identificare electronica (www.geoportal.ancpi.ro)

ANEXA G: Fotografii ale proprietatii
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Certificarea evaluatorului.

Subsemnatul, imi asum raspunderea privind continutul si concluziile evaluarii numai fata de Clientul si
destinatarul lucrarii si certific, de buna credinta si in cunostinta de cauza, ca:

» Analizele, opiniile si concluziile din prezentul Raport sunt limitate doar la ipotezele si conditiile
limitative si se constituie ca analiza nepartinitoare.

» Evaluatorul nu are nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul
acestui Raport; nu avem nici un interes personal si nu suntem partinitori fata de vreuna din
partile implicate.

» Remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care
ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment
ulterior.

» In deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in
conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2025.

> Evaluatorul se declara de acord cu verificarea Raportului de evaluare doar cu respectarea
prevederilor standardului ANEVAR SEV-400.Certificam faptul ca evaluatorul este membru
ANEVAR, indeplineste cerintele ANEVAR privind pregatirea continua, dispune de o asigurare
profesionala si este competent sa efectueze acest Raport de evalugre.

» Evaluatorul declara ca a luat la cunostinta si respecta intocmai prevederile Codului de Etica al
Profesiei de Evaluaror Autorizat (Anexa M%dﬁ_{dg_{hg de evaluare a Bunurilor ANEVAR -2025).
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2. Termenii de referinta ai evaluarii

Identificarea si Evaluatorut este Persoana Fizica Autorizata. Declar si confirm ca pot oferi o
competenta evaluatorului  evaluare obiectiva si impartiala, fiind competent in acest domeniu.
indeplinesc  cerintele adecvate de calificare profesionala, pe baza
adeverintelor, diplomelor si Certificatelor emise de ANEVAR intre anii 1993 si
prezent. Posed o experienta de 30 de ani de activitate in evaluare, atat in
calitate de angajat corporatist si angajat in sistemul bancar, cat si in calitate
de liber profesionist individual sau colaborator extern la mai multe banci
comerciale.
Raportul a fost intocmit pe baza celor mai noi si pertinente cunostinte ate
evaluatorului, fara colaboratori.
Posed asigurare profesionala si pregatirea continua statutara.
Identificarea Clientului si  UAT Lumina
a utilizatoriler desemnati
Clientul raportului

UAT Lumina
Utilizatorul desemnat al UAT Lumina
raportulld
Proprietar al
drepturilor de
proprietate evaluate UAt Lumina, domeniul privat, in folosinta
Utilizare desemnata vanzare

ldentificarea  Objectului teren intravilan de 447 mp
evaluarii

Adresa proprietatii Com.Lumina, Str.Prel lasomiei 19

Drepturi de proprietate Drept real de proprietate privata

evaluate

Tiput valorii estimate Evaluarea realizata in prezentuf raport de evaluare, de comun acord cu Clientul,
reprezinta o estimare a Valorii de piata, asa cum este definita in Standardele
de Evaluare ANEVAR (ed.2025), resp. a Valorii echitabile.
Valoarea echitabild este un concept mai larg decit valoarea de piata. Desi, in
multe cazuri, pretul care este just pentru ambele parti va fi egal cu cel care se
poate obtine pe piata, vor fi situatii in care estimarea valorii echitabite va
presupune luarea in considerare a unor aspecte care nu trebuije considerate in
estimarea valorii de piata, cum ar fi anumite elemente ale valorii sinergiei
rezultate in urma combindrii drepturilor asupra proprietatii. (SEV 102,
par.A30.3)
In SEV 102 par.A30.4 (b) chiar se da un exemplu: ,determinarea unui pret care
ar fi_echitabil pentru un locator si un locatar, (..) pentru transferul

rmanent al_activului inchiriat”™ adica exact situatia din prezentul Raport de

evaluare.

Documentarea necesara Au fost consultate o serie de documente puse la dispozitie de catre Client din
pentru efectuarea care mentionam:
evaluarii

* Cadastru

* Carte Funciara
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Natura si sursa
informatiilor

Ipoteze si ipoteze speciale

Etapele parcurse pentru estimarea valorii au fost:

Bocumentarea, pe baza unor documente si clarificari verbale, solicitate
Clientului

Inspectia proprietatii

Stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii
raportului

Selectarea tipului de valoare estimata in raportul de fata

Deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de
care trebuie sa se tina seama

Anatiza informatiilor culese si interpretarea rezultatelor

Aplicarea metodei/ metodelor de evaluare considerate oportune pentru
determinarea valorii si

fundamentarea opiniei evaluatorului asupra valorii

+ &% &4+ +& =

In afara de documentatia pusa la dispozitie de Client, mentionata anterior
(“Drepturi de proprietate evaluate™), informatiile de baza provin din cele peste
8000 de Rapoarte de evaluare intocmite de autorul prezentei, in ultimii 30 de
ani, in scopul constituirii de garantii pe proprietatile achizitionate prin credite
la diferite banci comerciale din Constanta, IFN-uri sau ANAF, pentru constructii
neterminate, degradate sau receptionate partial tnzactionate la Notariate, dar
si pentru reevaluarea periodica a imobilizarilor corporale de tip cladiri/
constructii in vederea impozitarii.

De asemenea, evaluatorul a folosit o arhiva de date proprie, intretinuta
cu datele din dosarele de tranzactii imobiliare creditate de bancile pentru care
lucreaza precumn si date confidentiale obtinute de Evaluator de la Notari
pubtici, Cumparatori si Vanzatori de apartamente, dar si cu datele din
anunturite publicitare ale tuturor firmelor de intermedieri imobiliare din zona
si de pe site-urile internet.

Alte surse de informare le-au constituit discutiite telefonice si chiar
vizionari ale proprietatilor comparabile ale unor vanzatori directi.

Elaborarea raportului de evaluare s-a facut in cadrul standardelor specifice de
evaluare si in ipotezele si conditiile limitative de mai jos:

. Informatiile furnizate de terti sunt considerate a fi veridice, dar nu
se garanteaza integral exactitatea lor;

* Nu exista conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietatii care sa
altereze valoarea proprietatii;

* Nu s-a observat existenta unor materiale periculoase in limitele
proprietatii; el nu este calificat sa detecteze astfel de materiale si
recomanda, daca beneficiarul lucrarii o doreste, efectuarea unor
investigatii secundare de specialitate;

+ Proprietatea este conforma cu toate reglementarile si restrictiile de
zonare si utilizare in vigoare, exceptand situatia cand in raportul de
evaluare nu a fost identificata, descrisa si considerata o non-
conformitate;

. Se presupune ca utilizarea terenului si a constructiilor se realizeaza
in cadrul timitelor proprietatii descrise si ca nu exista incalcari sau
violari ate altor proprietati, daca nu se mentioneaza altfel;

* Proprietatea este inscrisa in Registrul cadastral si de asemenea, este
inscrisa in Cartea Funciara (intabulata) pe numele Proprietarului;
evaluatorul nu-si asuma nici o raspundere pentru descrierea juridica
pusa la dispozitie sau pentru chestiuni legate dmnsiqerente
juridice sau de proprietate; titlul de proprig By
valabil si tranzactionabil daca nu se speci ?-'é‘lrt uﬁh

7
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Utilizarea unor spedialisti

Factori de mediu, sociali
st de guvernanta (ESG)

Restrictii de utilizare,
difuzare sau publicare

Declararea conformitatii

evaluarii cu SEV

* Proprietatea este evaluata fara ipoteci sau datorii, daca nu se
specifica altfel.

. Nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care sa indice
prezenta unor agenti contaminanti sau periculosi si nu ne asumam
nici o responsabilitate pentru rezultatele pozitive ale unei expertize
stiintifice comandate de proprietar; eventuale costuri de
decontaminare ar putea in viitor diminua valoarea raportata.

+ Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, intre teren si
constructii se realizeaza in functie de prevederile din raport.

* Evatuatorul, prin natura mundi sale, nu va fi solicitat sa ofere
consultanta utterioara sau sa depuna marturie in instanta in legatura
cu proprietatea in chestiune,

* Nici una din partile raportului(in speciat concluziile referitoare ta
valori, identitatea evaluatorului) nu vor fi difuzate public prin
reclama, relatii publice, stiri, agentii de vanzare sau alte cai
mediatice, fara acordut scris si prealabil al evaluatorului

* Raportul de evaluare a fost elaborat pe baza unor planuri si
specificatii disponibile la data evaluarii; in cazul unor modificari/
revizuiri, etc, evaluarea va trebui sa fie revizuita, daca destinatarul
o solicita;

* Previziunile, proiectiile sau estimarile continute in raport se
bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii cererii si
ofertei anticipate pe termen scurt si sunt influentate de
instabilitatea specifica economiei actuale. Previziunile sunt, prin
urmare, supuse schimbarii conditiilor in viitor.

* Evaluarea se face in ipoteza ca terenul este construibil.

Nu a fost necesara utilizarea nici unui specialist

Nu s-au identificat cerinte sau efidente de piata care sa justifice luarea in
considerare a factorilor de mediu, sociali si de guvernanta, cf.Anexei de la SEV
104 Informatii si date de intrare. Nu s-a prezentat Certificatul energetic.

Raportul de evaluare si anexele acestuia au caracter confidentiat atat pentru
Client, cat si pentru Evaluator.Raportul de evaluare sau orice fel de referire la
el nu este destinat publicitatii si nu poate fi publicat in nici un fel fara acordul
scris si in prealabil al Evaluatorului, cu specificarea formei si contextului in care
ar urma sa apara.

Raportul de Evaluare este destinat pentru scopul specificat mai sus si numai
pentru uzul destinatarului.

Mentionam ca orice imprecizii rezultate ca urmare a analizei Raportului trebuie
transmise Evaluatorului, astfel ca, daca este necesar, lucrarea sa poata fi
completata inainte de a fi utilizata.

Concluziile acestui Raport se bazeaza pe informatii confidentiale ale
Proprietarutui care intretine proprietatea si care au fost considerate corecte si
complete. Din acest motiv, Evaluatorul nu poate fi implicat in dispute create
de acest Raport, cu exceptia cazului in care anumite concluzii eronate s-ar
datora relei intentii demonstrate. Certificam faptul ca am efectuat personal
inspectia proprietatii.

Evaluatorut nu are nici un fel de responsabilitati fata de terte persoane, fizice
sau juridice, legate de acest Raport.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanta su reglementarile
Standardelor de Evaluare ANEVAR (2025) si cu ipotezele si conditiite limitative
cuprinse in prezentul raport. S-au respectat prevederile SEV 105 -Modele de
evaluare si SEV 106 Documentare si raportaree, in functje-8g, :

procesului de evaluare si de complexitatea aceastuia, ?Qx i 5-a e ' Fat
jmﬂ#*' i
8 l 3@ T ua 10
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necesar un Dosar de lucru, in cazul in care absolut toate datele initiale, toate
calculele si toate concluziile finale se regasesc in Raportul de evaluare.
Valoarea imobilului a fost determinata in conformitate cu standardele
aplicabile, tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea,
respectiv:

v SEV 100 - Cadsul generai al evaluarii
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii
SEV 102 - Tipuri ale Valorii
SEV 103 - Abordari in evaluare
SEV 104 - informatii si date de intrare
SEV 105 - Modele de evaluare
SEV 106 - Documentare si raportare
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobitiare
GEV 630 - Evaluarea imurifor imobile

RS U N

Riscul evaluarii In conformitate cu prevderile GEV 520 Evaluarea pentru garantared
imprumutului, par.87, al.a), evatuatorul nu este competent in domeniul
cuantificarii/ ierarhizarii gravitatii riscurilor fizice.

Data inspectiei Inspectia proprietatii s-a efectuat in 14.08.2025

Moneda in care se Valoarea se va exprima in EUR si in RON

exprima valoarea Cursut de referinta utilizat in prezentul Raport a fost de 5,0628 RON/EUR,
estimata valabil pentru ziua de 14.08.2025.

Modalitati de plata Evaluarea s-a facut in ipoteza platii in numerar

3. Prezentarea datelor

Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Ca primd asezare satul Lumina a luat fiintd in anul 1650, iar din punct de vedere administrativ din anuf
1880 dupd rdzboiul ruso-romano-turc din anul 1877 Dupd infiintarea ca sat - din anutl 1880 pdnd fn anul 1908- satul
Lumina a apartinut de comuna Sibioara. fostd Cicirciu. Din anul 1908 si pdnd in anul 1925 satul Lumina a apartinut
de comuna Dvidiu | far de la 1 ianuarie 1926 s-a desprins de comuna Ovidiu, formdnd unitate administrativ- teritoriald
de sine stdtdtoare. la care s-ag alipit satul Mamaia si Nidvodari. denumit atunci Cara-Coiunfoaia neaerd). Ca institutie
publicd, Primdria Lumina s-a infiintat pe 9 mai 1989,
Asezatd fn partea central- esticd g judetului, comuna Lumina se invecineazd la sud lacul Siutehiol. {a sud-vest orasuf
Ovidiu (5 km). la vest comuna Mihail Koadiniceanu. la nord-est orasul Ndvodari. Lumina se afld la 17 km nord de
orasul Constanta. {a 4 km vest de statiunea balneo-climatericd Mamaia. la 7 km sud-est de aeroportul international
Mihail Koediniceanu,
Comuna Luminag este asezata in zond platd de o parte si de afta a Viii Covealiei care debuseazd n Canalul Poarta
Albd-Midia si are directia nord-sud. Tn partea de vest se atine cota + 40 m si {a est cota + 25 m. In partea de sud a
viii se afld o zond de acumuare a apelor din vale si 0 zond de umpluturi de la sdpdtura canalului,
Valea Cogealiel (Neaard} are un bazin hidrografic de.cca. 1900 ha cu energie de relief micd (panta maximd 3%). La
ploi abundente are loc inundarea pdirtii jonse a localititii.
Satul Sibioara se afld situat fn cea maf mare parte pe versantul nordic al Vdii Sibioara care debuseazd in Lacul Tasaul
si atinge inéltimea de 35 m.
Bazinul hidroerafic are o suprafatd de peste 1000 ha cu energie de relief medie. avind versantul sudic cu mai multe
vdi si pante de peste 5%,
La ploi abundente are loc inundarea zonei adiacente albiei de scureere fn partea de est a satului se afid lacul Tasau!
spre care existd falezd de cca. 10 m indltime,
Satul Oituz este asezat pe un teren aproape plat. cu o usoard pantd dinsore nord spre sud. Tangent in partea de
est se afld Valea Ciobdnoaiei. cu enerqie micd de relief. Din cauza unor confiquratii locale au loc bdltiri in partea
de sud.
Din punct de vedere eeocerafic teritoriul comunei Lumina este situat in Podisul Dobrogei Centrale f Podisul
Casimcet). ce se profileazd intre falia Peceneaea-Camena fa nord si falia Capidava-Ovidiu la sud.
Climatic, intreaga parte esticd a Dobroeei este de fapt o fdsie de tranzit intre cele doud mari suprtifete ti
Dobrowea continentald si Marea Neaard. ey
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Particularitdtile climatice se reflectd in teritoriul comunef Lumina. fiind leqate de pozitia eeaeraficd a localitidtii
ta numai 4 km vest de Marea Neerd. la ¥ km nord de fimonul Maritim Siut-Ghiol st Canalul Midia- Poarta Albd.
Comuna Luming se intinde ne o suprafatd totald de 4875 ha din care 668 ha intravilan. 7 ha vii si 4200 ha
extravifan.

Reteaua hidroeraficd este alcituitd de luciuri de apd-lacuri-bdlti si de ane curedtoare cu debit nermanent sau
intermitent pe fir care strdbate flecare din cele trei localitdti: Satul Lumina se invecineazd cu senalul Canalului
Poarta Albd- Midia

‘La est de senalul navieabil si separat de acesta prin die se afld lacul Siutehiol Localitatea este stribdatutd de la
fiord - vest la sud de Valea Neaerd. cu aport oremanent de apd. avénd bazin de circa 1.600 ha: in zona de
traversare a localitdtii produce eroziuni in partea de nard-est (fiind in vale inqustd si addncd)si inundatii in partea
de sud.

Dupé ce depdseste linia feratd. in portiunea de pdnd la canalul navieabil se formeazd o baltd neamenaiatd. cu stuf.
care constituie bazin de disipare a energief. emisar pentru statia de enurare a fabricii de conserve.

Satul Qituz este traversat de Valea Ciobdnoaiel pe limita esticd. determindnd o zond cu exces de umiditate pe traseu
satul Sibioara este traversat pe directia vest-est de o vale cu anort permanent de apd ce se varsd In Lacul Tasaul. cu
un bazin hidrografic de 1.200 ha.

Veeetatia zonald a comunel Lumina este pajistea stepicd ce acoperd altituding sub 100 metri. In decursul timpului
vegetatia ieboasd, respectiv stepa. a fost supusd unor modificdri substantinle. ca de exemplu destelinarea ef aproape
in totalitate. Avdnd in vedere acest fenomen. se constatd cd veeetatia ierboasd. asa cum este astizi. prezintd o serie
de narticularititi locale.

Faunistic. zona comunei Lumina se caracterizeazd prin extensiunea unar soecll de stepd ca urmare a intensificdrii
aericulturii si extinderii mecanizdrii pe terenurile agricole.

CondiHile climatice sunt influentate de apropierea de mare. cu temperaturi medii anuale de 11-15°C cu precipitatii
atmosferice in jur de 350 mm. cu vdnturi locale. brize marine

Solurile din cadrul comunel Lumina le putem include in cadrul solurilor zonale de stepd. Pe interfluvii. pe platoul
stab ondulat si pe pante line. elemente ce caracterizeazd relieful comunei Lumina. s-au format urmédtoarele cateeorii
de saluri: cernoziomul castaniu. cernoziomul castaniu carbonatat si cernoziomul levivat.

Infrastructura de utititdti

Allmentarea cu apd a localitdtii Lumina se face din sistemul Nord litoral. Are un sistem centralizat de alimentare cu
apd nrin conductd de aductiune de 300 mm. un rezervor de fnmaeazinare cu o capacitate de 1000 mc. precum si o
retea de distributie 100mm-200mm. Acest sisstem se intdlneste In zona de lotizdri situate in partea de vest a
localitdtii st zona de est.

Satul Oituz se alimenteazd cu apd printr-o conductd de 100 mm azb. racordatd la aductiunea 300 mm azb. Cota 20
Ovidiu,

Lacalitatea Sibioara ni are sistem centralizat de alimentare cu apd.

Comuna Lumina dispune de sistem centralizat de canalizare administrat de SC RAJA SA

indepdrtarea apelor meteorice din zong constructiilor se face prin lucrdiri de sistematizare pe verticald acestea fiind
dirfiate cétre riqolele strédzilor. cu descdrcare In Valea Neaerd. Acest fir de vale. care are un curs permanent
deverseazd fn balta Lumina st apof Tn emisar canalul Poarta Albd-Midia Nidvodari.

Alimentarea cu energie efectricd se realizeazd din sistemul energetic national de la statia de transfarmare Luming
110/20kV, situatd in extravilanul localitdti

Constructii. terenuri

Comuna Luming dispune de o suprafatd de 592 ha teren intravilan. din care 348 ha sunt ocupate de curti-constructif.
tnfrastructura de transoort

Localitatea Lumina este strabdtutd de drumul iudetean D) 226 care face leadtura cu orasul Navodari. Prin localitatea
Luming trece calea feratd Medeidia- Betanaif Ndvodari). care n partea esticd a localitdtii se ramificd in directia
Qvidiu - Constanta.

fn partea nordicd. se afld eara Goeealia-Lumina. Prima eard a fost construitd fn 1952 cu ocazia lucrdrilor ce se
efectuau fa canal fn 1985 este construitd eara noud care a devenit un nod de cale feratd cu 3 directii de mers calea
feratd Dorobantu-Capul Midia.

Telecomunicatiile

Din anul 1965 localitatea Lumina este racordatd telefonic. initial cu doud posturi de telefon in 2005 numdrul
acestora crescdnd la 1030, ceea ce reprezintd un procent de aproximativ 32% din numdrul familiilor din {ocalitate
In momentul de fate comuna Luminag dispune de conexiuni {a internet prin fibra optica si de asemenea serviciile de
comunicatii mobile au acoperire 4G. Pe piata locala opereaza 2 operatori nationale de servicii de telecomunicatii
fixe precum si 1 operator locatl.

Restirse umane

Din datele oferite de Evidenta Populatiei. la data de 1 fanuarie 2016 . comuna Lumina avea o ponulatie totala de
10603 locuitori.

fn comuna Lumina existd a scoala generala f ru 3 sedii- Scoala Noua Scoala Veche. Scoala Unitate. 1 Qituz. 1 Sibioara)
si trei erddinite Pe raza comunei isi desfasoara de asemenea activitatea si un liceu privat

fn comunea Lumina existd doud cdmine culturale. cu capacitate de: 250 locuri cdminul culturel Luminag si 200 locuri
caminul cultural Oituz

Bibliateca comunald Luminag are un numdr de 7800 volume. fiind Tnregistrati 500 de cititori. —

In comuna Lumina existd 4 biserici ortodoxe ( 2 Lumina. 1 Sibicara. 1 Oituz). 1 bisericd catolicd si o rzean‘rfreija,
IO IO
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Descrierea situatiei juridice
Terenul este proprietatea Primaria LUMINA, domeniul privat, in folosinta Wi Cozma Vasite dupa
achizitia constructiei de pe teren
Dreptul de proprietate rezulta din ANEXELE B,C si D:
Autorizatie de construire nr.83/8.07.2015
Proces verbal de receptie finala nr.18295/4.08.2025
ncheiere in CF nr.132577/4.12.2015
Plan de amplasament cadastral
Contract de concesiune nr.3855/23.03.2015 cu Act aditional nr. 1
Contract de vanzare cumparare aut.nr.1450/4.12.2015
Poz cadastru si Carte Funciara : 103498

VVVVVYY

Descrierea terenului

Teren de cca.12,5 x 24 mp cu d=12,5 m la strada asfaltata, cu toate utilitatile, incl.gaze {a gard,
imprejmuit.

4, Analiza pietei
Analiza cererii, a ofertei si a echitibrului pietei

Cererea de terenuri pentru constructii rezidentiale in aceasta zona de dezvoltare a
municipiului este relativ mare. Cererea vine din partea unor Persoane fizice sau juridice din Lumina
» jud.Constanta, dar exista si cereri din partea unor persoane din alte localitati.

Oferta din partea Proprietarilor pentru astfel de terenuri sunt in scadere.

Echilibrul intre cerere si oferta este deptasata spre cerere, oferta fiind tot mai redusa odata
cu dezvoltarea comunei.

5. Cea Mai Buna Utilizare (CMBU)

Cea Mai Buna Utilizare este definite in Standardete de evaluare ANEVAR 2025 SEV 102,par.A90
astfel:
Cea mai bund utilizare este utilizarea care, din perspectiva unui participant de pe piatd, are ca
rezultat cea mai mare valoare a unui activ.
Cea mai bund utilizare trebuie sd fie posibild fizic (dacd este cazul), fezabild din punct de vedere
financiar, permisd din punct de vedere legal si sd genereze cea mai mare valoare a activului. Dacd cea
mai bund utilizare este diferitd de utilizarea curentd, valoarea este influentatd de costul necesar
conversiei activului la cea mai bund utilizare a sa.

Standardele intemationale de Evaluare au gandit CMBU in ideea utilizarii in evaluarea valorii de
investitie pentru un Cumparator investitor sau dezvoltator, care doreste sa achizitioneze un teren liber
sau o proprietate oarecare, motivat fiind de un profit net si/ sau cresterea valorii proprietatii in urma
investitiei. In Manualul ANEVAR “Evaluarea proprietatilor imobiliare - modul 3”7, cap.10 (2016) se
mentioneaza insa, ca daca Cumparatorul potential sau Proprietarut doreste sa achizitioneze, resp. sa
utilizeze o proprietate imobiliara proprie, motivatia lor principata o reprezinta beneficiile reflectate prin
obtinerea satisfactiilor dorite, a prestigiului si intimitatii.

In cazul de fata, obiectul analizei il constituie un teren, construit si utilizat pentru a fi folosit in
interes propriu pentru un activ rezidential, astfel ca fezabilitatea financiara si profitabilitatea nu au
obiect.

Conform planurilor urbanistice, zona este destinata unor constructii rezidentiale astfel ca,
existand si o Autorizatie de construire valida acestea fost fizic posibile si este permis legal.

In conditiite estimarii valorilor de piata pentru tranzactii certe, pentru garantarea imprumututui,
pentru asigurare sau pentru impozitare, CMBU este nerelevanta si ca atare nu are obiect. .

Avand in vedere ca se evalueaza un teren construit intr-o zona rezidentiala si avand in vedere

cele de mai sus, se poate accepta in mod justificat, cu grad maxim de probabilitate ca utilizarea
rezidentiala este Cea Mai Buna Utilizare.
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6. Evaluarea proprietatii

in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, resp. SEV 105 Modele de evaluare,
par.10, si SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare, par.110, Evaluatorul a selectat acele
Modete de evaluare care au fost cele mai adecvate pentru implementarea cantitativa, in intregime sau
partiat a unei Metode de evaluare, adica a unei tehnici specific utilizate pentru estimarea unet valori

Abordarea evaluarii terenului prin piata

Pe parcursul acestei abordari, s-a tinut seama de principiile si conceptele de baza ale evatuarii prin piata;
» Anticipare

Schimbare

Cere-oferta

Substitutia

Echilibrul

Conditiile externe

vV VYV V VY

In evidentele Primariei Lumina exista numeroase documente care confirma tranzactii de astfel de
terenuri concesionate in zona in ultimii 4-5 ani, dar au existat un numar suficient de oferte , care au fost
corectate cu marjele de negociere efective, fiind aduse astfel in apropierea datelor din tranzactii.
Ofertele selectate in final drept Comparabile sunt redate sub forma de tabel rezumat in ANEXA E.

In prezentul Raport s-a utilizat Metoda Comparatiei Directe, resp. Tehnica combinata (cantitativa
plus calitativa) (Seminar ANEVAR D 70 Evaluarea terenurilor.Metoda Comparatiei directe, autor TRAIAN
CRISTIAN DEMETRESCU, 16.10.2020, 10.11.2023). bin Grila de comparatie din ANEXA 1, in care sunt redate
si principalele caracteristici ale Comparabilelor care au servit drept criterii de comparatie, rezulta:

VALOAREA ESTIMATA A 10.728 EUR/54.314 RON

TERENULUI prin comparatie (echiv.24 EUR/mp)
Valoarea nu este afectaln de TVA

Ajustarile preturilor Comparabilelor sunt justificate in ANEXA 1°,

Evaluarea terenului prin venit

Abordarea prin venit se bazeaza pe principiul ca, pentru a achizitiona o proprietate imobiliara,
un investitor mediu nu va plati pentru ea mai mult decat valoarea actualizata a beneficiitor pe care le va
incasa pe perioada de detinere ca investitie a proprietatii respective (adica venituri banesti periodice plus
valoarea de revanzare a proprietatii).

Pe parcursul acestei abordari, s-a tinut seama de conceptele de baza ale evaluarii prin venit, commune
tuturor abordarilor:

> Anticipare
Schimbare
Cerere-oferta
Substitutia
Echilibrut
Conditiile externe

¥V V VYV YV

in prezentut raport se aplica Metoda capitalizarii venitului (capitalizare directa), in care un Venit
Anual Net se imparte la o rata de venit (Rata de capitalizare - r.) sau se inmuiteste cu un Multiplicator
al venitului net - MVN pentru a obtine o valoare prezenta. .y

Rata de capitalizare este un indicator deosebit de util pentru caracterizarea_unei~g 'ete(c_
imobiliare si folosirea ei este recomandata de standardele de evaluare. Ea are nwnerga"se defi jt" fare \
rezulta fiecare din modut de deducere, de calcul, al ratei de capitalizare. De exemplu;dn cazﬁlii‘g‘é_i 'ﬁ ath )
comerciale, daca Rata de capitalizare se deduce din formula de acoperire a datagjei sam%, f gfl;/

NS 4 3 i
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capitatlizare medie pentru componentele credit si capital propriu, atunci ea este definita drept “Costul
capitalului propriu”.

In Raportul de fata, unde se reevalueaza proprietati imobiliare si nu valoarea de piata a societatii
insasi, Rata de capitalizare (c) se deduce din vanzarite comparabile si in acest caz este definita ca raport;

Venit Net Operational (anual)

Pret de vanzare

Desigur ca metoda este aplicabila:

* atunci cand pentru aceeasi proprietate exista atat date despre tranzactia proprietatii, cat si informatii
despre chiriile practicate inainte de vanzare sau

* atunci cand proprietatite referitor la care se culeg date despre chirii si tranzactii sunt proprietati
comparabile prin tocalizare, grad de ocupare a terenului, rata cheltuielilor, echitibrul pietii, etc.

0O definire deosebit de pragmatica a Ratei de capitalizare pentru proprietati imobiliare, mai ales
pentru terenuri, o identifica pe aceasta cu inversul anilor in care Cumparatorul doreste sa-si recupereze
investitia.

In Baza de Date proprie, dar si din informatiile curente de pe internet, Evaluatorul dispune de o
serie de oferte/ tranzactii de vanzare si de concesionare/ inchiriere a unor terenuri valabile in prezent.

Trebuie mentionat ca, desi piata imobiliara se afla in prezent intr-o perioada de usoara revenire
din perioada de relativa recesiune imobiliara pe subpiata terenuritor rezidentiale preturile si chiriile cresc
in continuare usor.

Din cauza celor expuse la capitolul dedicat Analizei pietii, practic nici chiriile si nici valorite de
piata nu se pot extrage din piata imobiliara pentru acest tip de cladiri/ constructii.

Pentru a fi si mai aproape de realitatea pietei, s-a observat intr-un numar mare de contracte de
concesiune recente redevente de 100 - 150 RON/luna pentru terenuri in medie de 300-500 mp si preturi
efective de vanzare (cf.Contractelor incheiate de Primarie) intre 15-25 EUR/mp.

In mod exceptional s-au contractat concesiuni si cu redevente de mii de RON /luna, dar acestea
nu au fost considerate semnificative pentru piata imobiliara, ele avand un scop pur comercial speculativ
(pentru o revanzare a constructiei)

Din tabelul de mai jos rezulta o Rata de capitalizare, dedusa din piata de rotund 6 %.

Estimarea Ratei de capitalizare din piata imobiliara

Data 14.08.2025 Curs: 5.0628
S [mp] Element d{Nivel Valoare Rata de capitalizare [%}
max min |medie
300} Superficie jmin 100
300 max 150
300| Superficie jmin 0.3333
300 max 0.5000
300 Superficie jmin 1 00658
300} jmax 0.0988
300|Pret vanza|min _ 15| 7.9008] 3.1603
‘ max i 25| 7.9008] 4.7405
5.9256

Optand pentru 169 RON/luna (cf.Contract de concesiune din ANEXA D), de rata de capitalizare amintita
mai sus, de gradut de ocupare (100% in acest caz, concesiune/ chirie/superficie pe termen lung) si de
cheltuielile totale ale proprietarului , pentru Valoarea de piata calculata din capitatizarea concesiunii s-
aajunsla: ANEXA 2

VALOAREA ESTIMATA PRIN VENIT/ 6.258 EUR/31.683 RON

CAPITALIZAREA REDEVENTELOR DIN §
CONCESIONARE (echiv.14 EUR/mp) ..~

Valoarea nu este afectata de TVA
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7.Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Scopul acestei analiza a fost acela de de a asigura precizia datetor, informatiile utilizate, consecventei in
abordare si a rationamentului care a condus in mod logic la rezultatul final.
Principalele criterii de analiza au fost:
v" Adecvarea informatiilor si a abordarilor
v Precizia informatiilor si
¥ Cantitatea informatiilor analizate

In ceea ce priveste adecvarea abordarilor, acestea au fost corelate cu tiput proprietatii, cu
viabilitatea acesteia pe piata. Fiind vorba de un teren construit abordarea prin piata este recomandata
de standarde ca fiind cea mai adecvata. Dintre metodele alternative de evaluare a terenurilor -
extractia, alocarea si tehnicile de capitalizare ale venituritor - abordarea prin venit ni s-a parut cea mai
adecvata in acest caz, avand in vedere ca motivul acordarii terenului in folosinta a fost edificarea unei
constructii locuinta pe el.

In ceea ce priveste precizia informatiilor utilizate, se observa ca:
¥ Numarul de Comparabile a fost suficient de mare
v Numarul ajustarilor si valoarea lor a fost acceptabila

Asadar, in ceea ce priveste precizia informatiilor abordarea prin piata poate fi
considerata suficient de precisa, cu mentiunea ca se lucreaza in ipoteza abaterii
de la standardele referitoare la Valoarea de piata, fiind obligati sa optam pentru o
Valoare echitabila, cf. definirii ei in Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR
2025.

In ceea ce priveste cantitatea informatiilor se considera suficiente comparabile pe piata
imobiliara.

Din numarul suficent de oferte disponibile, dar si de informatii despre tranzactii similare cu
credite bancare (pe care le cunosc, in calitate de evatuator bancar), s-au selectat acele comparabile
pentru teren, care au putut fi cel mai bine verificate si care au corespuns cel mai bine din punctul de
vedere al celorlate criterii de analiza: adecvarea si precizia.

Mai putin numeroase au fost datele utilizate in cazul abordarii prin venit.

Asadar, si in ceea ce priveste cantitatea informatiilor abordarea prin piata poate fi considerata a fi
corecta, in ipoteza expusa la aliniatul anterior.

Concluzia asupra valorii

Avand in vedere analiza rezultatelor evaluarii prezentate la sfarsitul raportutui, Evaluatorut
opteaza in final pentru valoarea de piata obtinuta prin abordarea prin piata, cu ajustarile necesare in
acest caz specific, respectiv Valoarea echitabila

Valoarea terenului intravilan evaluat este:

VALOAREA DE PIATA / 10.728 EUR/54.314 RON
ECHITABIEA A TERENULUI (echiv.24 EUR/mp)

Valoarea de piata/ echitabila nu este afectata de TVA.
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ABORDAREA PRIN PIATA/ METODA COMPARATIHLOR DIRECTE

NG 4

Data: 14.08.2025 Curs:
ELEMENT DE COMPARATIE subiect PROPR!ETLTILE IMOBILIARE COMPARABILE
C [ N T
Pret de oferta (EUR/mp) ? 100.00| 125.0¢ 87.00
Tipul tranzactiei oferta oferta oferta
Ajustare ptr. marja de negociere -30% -30% -30%
Ajustare pentru tip tranzactie[EUR/mp] -30.00/ -37.50] -26.10
Pret de vanzare (EUR/mp) 70.00| 87.50] 60.90
Ajustari specifice tranzactionarii
Drepturi de proprietate transmise {  concesiime integral integral integral
Ajustare pentru dreptul de proprietate [¥]; Abatere de taw -50% -50% -50%
valoarea de piata; Valoare echitabila
Ajustare pentru dreptul de proprietate [EUR/mp] -35.00 -43.75 -30.45
Pret ajustat (EUR/mp) 35.00 43,75 30.45
Conditii de finantare normale nomaale normale normale
Ajustare pentru finantare[EUR/mp] 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 35.00 4375 30.45
Conditii de vanzare independent | independent independent independent
Ajustare pentru vanzare [EUR/mp] 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 35.00 43,75 30.45
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare N/A N/A N/A N/A
Ajustare pentru cheit.imediate[EUR/mp] 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 35.00{ 43,75 30.45
Conditii de piata apritie 2025 aprilie 2025 aprilie 2025
Ajustare pentru conditiile pietei ;3 0% 173
Ajustare pentru piata [EUR/mp] 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 35.00] 43,73 30.45
Ajustari specifice proprietatii
Teren liber/ ocupat ocupat liber liber liber
Ajustare (%) -25% -25% -25%
Ajustare pentru liber/ocuspat [EUR/mp] -8.75 -10.94 -7.61
Pret ajustat (EUR/mp) 26,25 32.81 22.84
Subtotalpret ajustat cantitativ [EUR/mp] o] 2625 3781 284
C N T
Localizare Prel.lasomiei  [Morii/ lasomiei |fosta UM Stefan del Mare/
riferic
Comparabilitate Ssuperioara superioara inferioara
Suprafata teren [mp] 447.00 523 1,000 1,000
Comparabilitate jsimilara simitara simitara
Acces asialt | asiit asfalt asfatt
Comparabilitate simitara similara similara
[Formal Deschidere (m) dreptunsghi, 12 | dreptunghi,22 dreptunghi,23 dreptunghi,>9
m‘mmrabilitate superioara superioara similara
Utititati toate (a2 gard toate La gord toate la gard toate l& gard
Comparabilitate similara similara similara
Comparabilitate totala superioara Ssuperioara inferioara
 Proprietatea [Pret [EUR/mp] [Comparab.totala
T 22.84|inferioara
Sublect 24
C 26.25]supericara
N 32.81|superioara
Valoarea de pi echitabila
S{imp] EUR RON
447 10,728 54,314
’“_: SUCR A i,
A e o
e
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JUSTIFICAREA AJUSTARILOR APLICATE M Al
Ajustare pentru tipul tranzactiel

Toate Comparabilele sunt oferte si se ajusteaza cu marja de negociere, care pentru terenuri rezidentiale scumpe)
{peste 100 EUR/mp} asa cum a rezultat din piata sunt de cca. 30%; toate se ajusteaza o
Ajustare pentru dreptul de proprietate ransmis
Terenul a fost dat in concesiune si va putea fi vandut. in prezent, dupa edificarea unei constructii. Acest teren nu va
putea avea o valoare de piata cf.Standardelor de Evaluare ANEVAR, neputand fi negociata pe piata libera, avand un
singur Cumparator potential - Proprietarul constructiei. Este o abatere de la Valoarea de piata; este o Valoare
echitabila, <f.definitiei din Standardele ANEVAR 2025 . Din tranzactiile efectzate de Primarie rezulta ca in acestg|
cazuri valoarea de tranzactie a terenului concesionat este cca. 50% din vatoarea de piata, se ajusteaza .50%
Ajustare pentru conditii financlare l I
Normale, nu sunt necesare ajustari 0%
Ajustare pentru conditfi de vanzare
Se presupune o vanzare independenta cu plata cash. Nu sunt necesare ajustari o
Ajustare pentru cheltuleli imediate dupa cumparare I
Jm sunt necesare 0%
Ajustare pentru conditii de piata [ I
lNonnale, nu sunt necesare ajustari 0%
Ajustare pentru tipul de teren liber/ ocupat | |
Subiectul este teren ocupat cu © constructie; Comparabilele st terenuri libere. Acestea se evalueaza la cca. 75% din)
valoarea terenurilor libere cf Studiilor de piata efectuate de firme acreditate de catre UNNPR; se ajusteaza IS

Ajustare pentru localizare ! |
C este in zona mai buna, este superioara

N este in zona mai buna, este superioara
T este in zona mai periferica; este inferioara

Ajustare pentru suprafata terenului I
Toate sunt sub 1000 mp; sunt similare

Ajustare pentru acces
Toate se acceseaza din strada asfaltata, sunt similare

Ajustare pentru deschidere la strada
C si N au deschideri duble fata de Subiect, sunt superioare

Ajustare pentru utilitati
|Toate au toate utilitatile la gard, sunt similare

¢ “Unet
&, W
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D:\d\JUSTIFICAREA AJUSTARILOR 19.xlsx
e e s



Prepared by Victor Laiber 8/15/2025 A NWA’ Z

Evaluarea terenului prin capitalizarea concesionarii

Element de calcul U.M. Valoare
Concesiune (169 RON/luna) EUR/mMp luna 0.070
Total Venit brut anual EUR/mp 0.840
- TVA EUR/mp 0.000
Venit Brut Potential (VBP) EUR/mp 0.840
Grad de ocupare % 100
Venit Net Potential (VNP) EUR/mp 0.840
Total cheltuieli proprietar, din care: EUR/mp 0.000
* chelt fixe(2%) EUR/mp 0.000
* chelt.variabile EUR/mp 0.000
* rezerve rep.capitale (2%) EUR/mp 0.000
Venit net efectiv (VNE) EUR/mp 0.840
j Rata de capitalizare (%) _
; Valoarea,ﬂe mdamept umtara s Frr ey 1
Data .08.
* curs RON/EUR 5.0628
lasomiei 19
Suprafata mp 447
Valoare de randament ; e | B
: : - EUR oo 6 28R
 LEF B 31,683

N
l"e;
AT\ ¢

Capitalizare redevente din concesionare 447 mp lasomiei 198.xis : =i



Calificarile evaluatorului ANEXA A

Acest Raport de Evaluare a fost elaborat de catre dr.ing. Victor Laiber, membru titutar a Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania
ANEVAR , cu legitimatia si parafa nr. 13590, valabita pentru anul 2025.

Dr.ing.Victor Laiber este expert evaluator, membru ANEVAR - avand certificatul nr, 537/2.02.1994, beneficiar al Fisei de Agreere din
partea fostului Fond al Proprietatii de Stat nr,1/5151 din 25.09.1997 si a fost agreat si de catre 5.C. Mamaia 5.A, pentru evaluari de hoteluri si
restaurante, prin scrisoarea nr.4432/9.09.1998.

Victor Laiber a absolvit Institutul Politehnic Bucuresti, Facultatea de Chimie Industriala in 1970 si a abtinut doctoratul in Petrol si Gaze de

la Institutul de Petrol si Gaze din Plotesti in 1978,
In cursul carterei a indeplinit mai multe functii:

> Inginer tehnolog petrochimie la Combinatul Petrochimic Pitesti -C.P.P.1970 - 1974)
Analist programator IT {a Centrul de Calcul al C.P.Pitesti (1975-1978)
Manager IT la Combinatul Petrochimic Midia Navodari/ Rompetrol (1978 - 2001)
Evaluator Autorizat la Banca Transilvania Suc.Constanta (2003 - 2016)
PFA Evaluator Autorizat ANEVAR (1994 - in prezent)
In cariera sa a absolvit o serie de cursuri de:
4 Tehnologia Informatiilor la Control Data Corp. (La Jolla, CA, SUA) - 1977
< IT la SAP (Austria, SUA si Germania} 1995 - 2000
%  Management strategic, financiar si de relatii interpersonale la Coopers & Lybrand (Londra)1992-1993
%+  Evaluarea intreprinderii si a bunuritor imobiliare la Muse & Stancil (Daltas, TX, SUA} -1991

In perioada 1994 - 2003, Victor Laiber a elaborat Rapaarte de evaluare pentru clienti ai principalelor banci; BCR, BRD, Banca Transilvania,
MiroBank/ ProCredit, RoBank/ OTP, WestBank/ SanPaolo Imi, Eurom, Daewoo Bank, Banca Italo - Romena, Mindbank, Unicredit, Garanti Bank,
Millennium Bank, CEC Bank, Banca Romaneasca, s.a. in calitate de colaborator extem, iar in perioada 2003 - 2016 pentru Banca Transilvania, in

te de angajat. In prezent cotaboreaza cu unele Primarii, Agentii Notariale si IFN-uri.

In domeniul evaluarilor, a absolvit cursul de “Evaluarea intreprinderii” (1992), seminarul “Evaluarea garantiilor bancare” {2002),
“Standarde internationale de evaluare” (2004}, “Evaluarea pentru garantarea creditelor” (2005), “Evaluarea pentru garantarea imprumuturilor
SPIC D-04” (2006), “Evaluarea pentru piata de capital” {2007), “Evaluarea terenurilor agricole si padurilor” (2007), “Costul capitalutui propriu.
Rata de capitalizare, Rata de actualizare SPIC D-21" (2008), “ Elemente specifice la evaluarea pentru garantarea imprumuturilor: Valoarea de
lichidare, evaluarea in conditii de criza” {2009), “Deprecierea constructiitor SPIC D-20” (2010), “Ghid de aplicare - evaluarea pentru mijloace fixe
mobite - D22} (2010}, “Particularitati in evaluarea bunurilor mobile pentru garantarea imprumuturilor - DO4E” (2010}, “Particularitati in evaluarea
terenurilor agricole” {2011), “Indici imobiliari de evaluare statistica” {2011), “ Evaluarea garantiilor imobiliare in conditii de risc” (2012),
“Evaluarea proprietatilor agricole” (2012), “Legislatie 2012” (2012), “D36- Conceptele de cladire verde si dezvoltare durabila in evaluarea
proprietatii imobiliare” (2013), “D33 - Verificarea evaluarii (2013)”, “C018 - Evaluarea proprietatitor imobiliare in curs de executie in scopul
garantarii imprumututui {2013)”, D40 Bazele evaluarii proprietatilor imabiliare (2014), D39.1 - Business/ Competitive Intelligence pentru evaluatori
{2014), Verificarea evaluarii (2015), Etica in activitatea de evaluare a garantiilor (2015), CO 39 Evaluarea valorii de impozitare/ Noul Cod fiscal
{2016), C007 Evaluarea pentru executarea silita, C018 Evaluarea proprietatilor imobiliare in curs de exeutie (2016) curs de formare EPI (2016),
€062 Evaluarea proprietatitor complexe (2018), D57 Evaluarea proprietatitor imobiliare de tip comercial (2018), D43 Evaluarea terenurilor (2019),
D48 Verificarea evaluarii {2019) ,D43 Evaluarea terenurilor (2020), C039 Evaluarea pentru impozitarea cladirilor (2021), D51 Identificarea
cadastrala a proprietatilor imobiliare (2021),0095 Evaluarea pentru raportare financiara si impezitare {2022), D70 Evatuarea terenurilor{2023),
€126 Evaluarea activelor din sectorul public (2024), €134 Evaluarea pentru raportarea financiara si impozitare (2025) s.a. . In 2002 si a fost numit
de ANEVAR director de curs in pentru cursul de “Evaluarea proprietatilor imobiliare” si seminariile “Evaluarea afacerilor” si “Planul de afaceri” .
Tot in 2002 a fost agreat de catre ANEVAR ca lector in domeniul evaluarii intreprinderilor. In ultimif ani s-a specializat si in evaluarea Valorilor de
ir‘gitare cf. Noutui Cod Fiscal {GEV 500) -ATESTAT ANEVAR EPI (2017) - si este autorizat sa le efectueze.

Autorul prezentului Raport de Evaluare este beneficiarul unet polite de asigurare profesionala.

In calitate de evaluator autorizat a efectuat in ultimii 30 de ani peste 8000 de evaluari de intreprinderi, proprietati imobiliare,
rezidentiale, mixte sau nerezidentiale - spatii comerciale, spatii de birouri, industriate -, bunuri mobile, planuri de afaceri si studii de fezabilitate
pentru firme din Constanta, dar si din Bacau, Tulcea, Galati, Brasov, Arges. O'mare parte dintre ele s-au referit la hoteluri si restaurante (Majestic,
Parc,Jupiter Junona, Sulina, Doma, Modem din Mamaia, Soletta si Ferdinand din Constanta, Excefsior, Dumbrava, Viforul, Margaritar din Eforie
Sud, Irina, Gambrinus din Venus, Tosca din Satum, Eco Corsa din Mangalia, PNP IMPEX din Jupiter si pensiuni in Costinesti) dar si la firme de
productie (Rafinaria Petromidia, CCICH/MARWAY/NOVIFERT Navodari, Contex Dobrogeana, Microplasma, Metacom, Sterk Plast, Steelbuilding, Euro
Tranzit 2000, Meconst, Dobrogea, COM CM, Eurotex-Mangalia, Union Serv Mangalia, GHETUR Constanta, GEPETO Lumina), de comert {Navodari
5.A., Metachim $.A., Libri Maris 5.A., Laurette SRL, Ovidius Remit S.A., Ovidius S.A., Sammarina Trading, Consal, C & D, Andromeda, Cardinal
Motors, Laurette }, din constructii (Deltacons Tulcea, Scut Tulcea, Lufadori Extract Constanta), servicii {Polaris Constanta, Romferex, SCM
Recycling, Connexions), de transport (SimpaTrans) din agricultura si zootehnie {Avicola Lumina, Limco Ovidiu, Vereco Bacau, Eraos} sau de presa
{Cuget Liber, Poligraf).

ANEVAR a luat fiintd in anul 1992, ca asociatie profesionaid neguvernamental3, independenti, conform prevederilor legale in vigoare
la acea datd, iar in anul 2011 profesia de evaluator autorizat a fost reglementati prin Ordonanta Guvernului Romaniei nr. 24/2011 privind unele

masuri in domeniut evaludrii bunurilor, aprobatd cu modificiri prin Legea nr, 99/2013, ANEVAR fiind constituiti ca organizatie profesionala de
utilitate public3, fari scop patrimonial, din care fac parte evaluatorii autorizati care dobandesc aceast3 calitate, in conditiile prgazu%&
Adlp

Y VvVYvYYyY

actul normativ mai sus mentionat. h\
Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia are drept scop organizarea, coordonarea ;1 autorizarea exerciti gﬂﬁ‘ cre JQ(,
evaluator autorizat in Romania, reprezentarea si protejarea intereselor profesionale ale membrilor sii, asigurarea exercif8sfi in :
profesiej de evaluator autorizat cu respectarea deontologiei profesionale §i a unui inalt nivel de caliticare profesional3, | S m§ &
standardelor, metodetor §i tehnicilor de evaluare in activitatea evaluatorilor autorizati. ;‘ ‘.‘; 5
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Dosarul nr, 132577/04-12-2015
INCHEIE

REGISTRATOR Sasu Grecu Dorin
ASISTENT REGISTRATOR Stanciu Slivia

f - e ere
provizorle in cartea fundara ¢ in baza: st

~ act administrativ nr. PC7_173846/04-12-2015 emis de FNGCIMM;
- act notarlal nr. 1450/04-12-2015 emls de SPN v,
fiind indeplinite conditille prevazide Ia art. 29 din 'L‘edea : ul si a publicitatii imobiffare nr, 771996,
gipulblloata, €U modificarile sl conpletarite uiterloate, tarifid achitat in suma de 60 lei, cu documentul
plata;
- chitanta nr. ANCPI CT0208540/04-12-2015 In suma de 60 lei;
pentru serviciul avand codul 232,233,
Vazand referstul asistentuiul registrator In sensul ca nu exista impedimente |a Inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la :

- imobiiul cu nr, cadastval 103498-C1, Inscris in cartea funciara 103498-C1 UAT Lumina avend
proprietaril: Chiru Magdalena in cota de 1/1 de sub B.3,Chiru Magdalena in cota de 1/1 de sub B.S5;
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire Canventie in cota de 1/1 asypra Al in

favoarea : COZMA VASILE, COZMA CARMEN IONELA, sub B.6 din cartea fundara 103498-C1 UAT
Lumina;

- Se noteaza interdictia de instrainare Ump de 5 ani de la data dobandirii Imobilubti! in favoarea
in favoarea : STATUL ROMAN REPREZENTAT DE MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE, 8RD -
GROUPE SOCIETE GENERALE SA, sub B.7 din cartea fundara 103498-C1 UAT Lumina;

- Se noteaza interdictia de grevare pe toata perioada finantarll in favoarea in Tavoarea : STATUL
ROMAN REPREZENTAT DE MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE, BRD -~ GROUPE SOCIETE
GENERALE SA, sub B.S8 din cartea funciara 103498-C1 UAT Lumina;

- se intabuleaza dreptul de TPOTECA LEGALA in valoare de 254200 RON-proportional cu procentul de

Prezenta se va comunica partilor:

Cozma Vasile,

lonita Cristina,

Cozma Carmen Ionela,

Brd - Groupe Societe Generale Sa,

Statul Roman Reprezentat De Ministerul Finanteior Publice,

Documnent care contine date cumcmr personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. ' I;-'aginé 1din2 ]
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITAREA IMOBILULUT

\WEXAC

aa

Scara 1:200 ;
[: Nr. cadastral Suprafata masursta (mp) Adresa imobiluict i
i {08473 447 Str. Prel, Iasomiei nr. 19, Loc, Lamina
f Cartea Funciara fr. ) l UAT LUMINA
—_— N 3I7H67.000 3
. / LY §
, g

==}
-
%O
—
/
7295
~ a17138.000
‘A, Date referitoare la teren
Colggane do Suprafata {mp) Mentiun!
ce 247 —{ imobl imprejmu cu gand din BCA si beton.
Tatat 447 .
B. Date referitoare ka constroctil
—— Sw:afa!agn‘étuhlasol Mentiuni T
CL g~ Locuinta P+M, formata din 4({patru) camere i dependinds,
o Towi " " | 77 w4 77 (Sipabia destasursts = 217 mp.. detine C.P. Enrgetca.

-l e — &=

o B s“"-'"‘mmf=mmp _
o -
Gonfirm ea i la teren, - | " Goqfirm iatrod
corectudineasintocii d s mﬂ/ Gﬂn\ in maknubilul'uihkl;ezadedaeirueg:?i
, - f,r' Ao ..—z ¢ E? B '?f{“:‘.'“.WSP'mmakt{m g
\Data: Geiinbrid 2015 5 § Hun of Fremume: F46 LUCIANGR
T SRR SRR T i P CONGILIER GH A1
R TN N E—— W ?Q‘:gi
RRAEREER do78ce :




DUPLICAT
. CONTRACT DE VANZARE

CAPITOLUL §: PARTILE

contractante:

MA VASILE, cetidtean roman, domiciliat in mun. Constanta
B, et.4, ap.60, jud. Constanta, CNP 1720819224505
ONELA, cetétean roman, domiciliati In mun. Constanta
p.60, jud. Constanta, CNP 2750425135055 -
din 09.10.2015 Ia Biroul Individual Notarial Stefan Elena Laura, cu sédifj
§i COZMA CARMEN IONELA, cetifean roman, domiciliats fn mun. Cep
44, bl.E3, sc.B, et4, ap.60, jud. Constanta, CNP 2750425135055, sdti
| matrimonial al comunititii legale, in calitate de cumparatori,
:Ularea promisiunii bilaterale de vanzare cumpdrare a tentificatd su
a Societatea Profesionals Notariala THEMIS u sediul in orasul Qvidi
contract, in urmitoarele condiii: :

CAPITOLUL Ii: OBIECTUL

a HIRU MAGDALENA, necasitorits, in calitate de vanzitoare, vind sofi
rin mandatar COZMA CARMEN IONELA, si COZMA CARMEN ION

2 de 13,69 mp., suprafafa totald a Mansardei fiind de 82,77 mp fic
gsproprietatea Comunei Lumina sl detinut In concesiune de céfre
gia de folosint3 curti constructii si o suprafats de 447 mp., avand ca vecina a
gieren Consiliul Local), la Est-lot 10 (Teren Consiliul Local), la Sud-str

g Prel. lasomiei.

bilul-constructie este identificat in planul de amplasament si del
Eal 103498-C1, dreptul de proprietate al vanzitoarei fiind Tnscris in Cartea’]
gl Lumina deschisa sub nr.1 03498-C1, prin incheierea nr.109868 din 07:10:;
Fl Constanta-BCP| Constanta, iar imobilul-teren, din care se transmite
d, este identificat in planul de amplasament §i delimitare cu nr. cadasf ]
e proprietate al Comunei Lumina fiind inscris in Cartea funciara a local

4 sub nr.103498, prin incheierea nr.100187 din 20.12.2011, datd de OCP
sonstanta. y

1
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Constanta, Sucursala Lapusneanu, in procent egal de 50%-50% asupra im#g
obiectul prezentului contract, valabild pe toatd perioada finantarii precum

instriinare a acestora pe o perioadd de 5 (cinci) ani de la data dobandin
_grevare cu alte sarcini pe durata finantarii. L

Noi, COZMA VASILE, prin mandatar COZMA CARMEN IONELA, si
IONELA, declardm ci avem cunogtintd de faptul ci, ulterior perfectar
trebuie s3 ne prezentim la Priméria com. Lumina, Tn vederea incheierii
contractul de concesiune nr.3855 din 23.03.2015, prin care s& dobandi
concesionari ai terenului aflat in proprietatea Comunei Lumina.

Noi, COZMA VASILE, prin mandatar COZMA CARMEN IONELA, si G}
IONELA, declarim pe propria raspundere, cunoscand consecintele penalel
declaratii, ci suntem cisétoriti sub regimul matrimonial al comunitati
fiind incheiata inainte de 01.10.2011 (respectiv la data de 15.10.1994, confo
cisitorie seria C.9 nr.564279, eliberat de Consiliut Locat .al com. Molca, j
15.1 0.19?4), iar imobilul descris il dobéndim ca bun comun devalmas.

Subsemnata, COZMA CARMEN IONELA, in calitate de mandatara a nj
VASILE, cetitean romén, domiciliat in mun. Constanta, str. Mircea nr.1
ap.60, jud. Constanta, CNP 1720819224505, declar canu a intervenit nicio
mandatului, conform prevederilor art.2030 Cod Civil, iar procura speciala
nr.1080 din 09.10.2015 la Biroul individual Notarial Stefan Elena Laura, ¢
Constanta, nu a fost revocats, aga cum rezultd din Certificatul nr.543833 di
07:20:21, eliberat de citre C.N.A.RIN.N.-INFONOT.

Noi, pariile, in nume propriu si prin mandatar, declariim ca ni s-a pus i
notarul public instrumentator obligatia prezentarii la agentia fiscald competenta, |
zile de la data autentificiri prezentului contract, pentru declararea dreptuluis
dobandit prin prezentul act, respectiv pentru radierea dreptuiui de proprietate a
descris.

Taxele privind autentificarea prezentului inscris sunt suportate astfel
transferul proprietitii cade in sarcina vanzitoarei, conform art.77%, alin.1 din Leg

privind Codul Fiscal, iar taxa ANCPI i onorariul notarial in sarcina cumpard
art.1.666 din Codut Civil.

CAPITOLUL Vil: DISPOZITI FINALE

La autentificarea prezentului act, in conformitate cu prevederile art. 1686 al
vanzitoarea remite cumparitorilor, in nume propriu gi prin mandatar, titiurile:Sg
proprietate ale acestui imobil, inclusiv certificatul de perfomanta energeticd 23
original. .

Noi, partile contractante, in nume propriu §i prin mandatar, declaram i ne
reciproc ¢ avem capacitate deplin3 de a incheia, in mod valabil, prezentul con tra
exista niciun fel de impediment de naturi legali, contractuald sau de orice alt fel i,
afecteze sau si prejudicieze tn vreun mod capacitatea noastré de a executa in mg
pe deplin toate i fiecare din obligaliile asumate.

Noi, partile contractante, in nume propriu §i prin mandatar, declaram
raspundere ci situatia de fapt §i de drept a imobilului este cea rezultata digmgg




Thn

fui public, noi fiind singurii responsabili de eventualele neconcordante intre acestea gi
cum si faptul ¢a, urmare a IBmuririlor date de notarul public din oficiu §i la cererea
telegem sensul tuturor termenilor utilizati in redactarea prezentului inscris, precum gi
intele ce decurg din executarea acestuia, pe care le acceptam ntocmai.

entul act a fost intocmit in baza urmatoarelor documente: promisiune bilaterald de
mpérare autentificatd sub nr.1258/2015, contract d& vanzare cumpdrare autentificat
2015, autorizatie de construire nr.84/2015, proces verbal de receptie finald
15, contract de concesiune nr.3855/2015, act aditionat nr.1/2015, act aditional
. adeverinta nomenclator stradal nr.13663/2015, incheiere nr.109868/20135, incheiere
72011, extras de carte funciard pentru autentificare nr.131341/2015, exiras de carte
entru autentificare nr.131344/2015, certificat de atestare fiscald pentru persoane fizice
5, certificat de performanta energetica nr.563/2015, contract de credit nr.1485/2015,

garantare nr.PC7_173846/2015, acord de ipotecare nr.16361/2015, acte de
i stare civild, procura speciald autentificatd sub nr.1080/2015, documentatie

rezentul contract, impozitul din transferul dreptuiui de proprietaté, onorariul notarial si
P! au fost calculate la valoarea de 286.940 lei.

noredactat la SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA “THEMIS”, din orasul
ntr-un exemplar original, care riamane in arhiva Societdtii Profesionale Notariale
IS*, si in 5 (cinci) duplicate, din care 1(unul) rd@mane n arhiva Societatii Profesionale
& “THEMIS®, 1(unul) va fi depus la OCPI Constanta-BCPI Coristanta si 3 (trei) au fost
partilor.

VANZATOARE, CUMPARATOR,
. CHIRU MAGDALENA COZMA VASILE
prin mandatar
$.S. COZMA CARMEN IONELA

$.S. COZMA CARMEN IONELA

ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI DIN ROMANIA

SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA

“THEMIS”

CERTIFICAT DE INREGISTRARE A MARCI Nr.130783/2013
LICENTA DE FUNCTIONARE nr.2000/1765/09.10.2013
SEDIUL: OVIDIU, Soseaua Nationald nr.74,
et.1, jud. Constanta
Tel. 0241/255.520, fax 0241/255.530

I{NCHEIERE DE AUTENTIFICARE CU DEPLASARE NR.1450
ANUL 2015, LUNA DECEMBRIE, ZIUA 04




Eu, IONITA CRISTINA, notar public, la cererea expresa a partil
sediul BRD-Groupe Societe Generale S.A. Constanta, Sucursala Lap
Constanta, bd. Al. Lapugneanu nr.78-79, bl.LE22, jud. Constanta, unde, |
gasit pe:

1. CHIRU MAGDALENA, cetitean roméan, domiciliata Tn com. Lumina
jud. Constanta, identificata cu Cl seria KZ nr.138584, eliberatd de SPCLE
10.09.2013, CNP 2770919135911, in nume propriu,

2. COZMA CARMEN IONELA, cetitean roman, domiciliatd in m
Mircea nr.i44, bl.E3, sc.B, et.4, ap.60, jud. Constanta, identificatad cu Cl sef
cliberatd de SPCLEP Constanta la data de 09.02.2010, CNP 2750425 1
propriu si in calitate de mandatar al numitului COZMA VASILE, cetifea
in mun. Constania, str. Mircea nr.144, bLES, sc.B, et4, ap.60, jud
1720819224505, in baza procurii speciale autentificata sub nr.1080 din
individual Notarial Stefan Elena Laura, cu sediul in mun. Constanta, mandat
la RNNEPR, conform Certificatului nr.543833 din 04.12.2015, ora 07:20:
C.N.A.R.NN-INFONOT,

care, dupi ce au citit actul, au declarat ca i-au inteles continutul, ca e
act reprezinta vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscy]
unicu! exempiar.

In temeiul art.12, litb din Legea notarsilor publici §i a activitatii no
republicata, cu modificérile uiterioare, se declari autentic prezentul inscris

S-a impozitat cu 7.739 lei, reprezenténd impozit pentru venitul din trans
tranzactia imobiliard, cu chitanta nr.1986798.
S-a perceput tariful de publicitate imobiliard tn suma de 430 lei, cod 2.3
chitanta nr.0208540. -

chitanta nr.1965678 (cu aplicarea reducerii de 30% acordath de Uniunea Naf

Publici pentru beneficiarii Programului "PRIMA CASA”, si deducerea contravalori
vanzare cumpdrare, conform Ordinuiui emis de Ministerul Justitiei pentru aprod
privind tarifele de onorari pentru servicile prestate de notarii publici nr.46
Monitorul Oficial al Romaniei din data de 06.01.2011).

NOTAR PUBLIC,
L.SJS.S. IONITA CRISTINA

Prezentul duplicat s-a intocmit in 5 (cinci) exemplare, de lonita Cris E?}'-
public, astizi, data autentificarii actului, Te aceeasi forta probanid ca
constituie titlu executoriu in conditiile legii.

b e i R R R
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CONTRACT DE CONCESIUNE

. PARTILE CONTRACTANTE
.1
ONSILIUL/LOCAL AL COMUNEI LUMINA Judetnl Constanta, cu
ediul in Strada Mare, n1.170, cod unic de inregistrare RO 4671807, cont
RO 61 TREZ 23121300205XXXXX, deschis la Trezoreria Constanta,

lefon/fax 0241/251828, reprezentata prin Primar CHIRU DUMITRU ,
calitate de concedent

in - Lumina,
strJuceafaruhii nr.9A°  avand (I serian. KZ nr. 238284, CNP
2930526226196, jud.Constanta in calitate de concesionar

22 Concesionaral AMARIEI PETRONELA-ALINA este céstigitorul
licitafiei publice conform procesului-verbal nr. 3398/16.03.2015, care face
& parte integrantii din prezentul contract - anexa 1.

23 Concesionarea se face in conditiile stabilite prin caietul de sarcini.
f 2.4 Predarea - primirea obiectului concesiunii va fi consemnati fntr-un
e proces - verbal de predare- primire, care va fi transcris Tn Registrul de
B transcripiuni si inscriptiuni de la Judecitoria Constanta pe cheltuiala
% concesionarului.
3. DURATA
e 3.1 Durata concesiondrii este de 49 aid, Incepdnd cu data perfectiri
b prezentului contract. '

'_;Qf 3.2 Cu acordul de voinfi al pérjiler contractante, prezentul contract poate fi
& prelungit pentiu o pericadd egald cu cel mult jumatate din durats sa infiali.




4. PRETUL $f MODALITATILE DE PLATA -
4.1 Pretul concesiunii este redeventa valorici hmara de 169 lel/ luna pentru
toata suprafata de teren, care va fi indexata anual cu rata inflatiei.

4.2 Plata se face fie prin Ordin de Plata in Contul proprietarului fie la
Casieria  Primariei Comunei Lumina, lunar. Neachitarea la termenul
mentionat atrage dupa sine penalizari in conformitate cu prev. Codului
Fiscal.

4.3 Neplata san nepredarea redeventei san executarea cu intérziere a acestei
obligafii, timp de 6 luni consecutiv, conduce Ia incetarea de drept a
contractutui de concesinne.

5. OBLIGATIILE PARTILOR CONTRACTANTE

5.1 Concesionarul se obligs:

a) sa asigure exploatarea eficace , in regim de continuitate si permanenta a
obiectulni concesiunii ;

b) s& punii la dispozifia organelor de control economico - financiar, toate
evidentele i informatiile solicitate cu privire la obiectul concesiunii;

¢) si nu subconcesioneze, tn tot sau in parte, unei alte persoane obiectul
concesiunii;

d) si restituie, la expirarea termemului de concesiune, in deplina proprietate,
liber de orice sarcinsi, bunul concesionat, inclusiv investitiile realizate;

e) si i5i execute obligatiile potrivit termenilor §i conditiilor previzute fn
prezentul contract gi in acord cu normele legale specifice domeniului de
activitate respectiv, elaborate de instituiiile legal abilitate tn acest scop;

f) in termen de 12 Iuni de Ia data incheierii contractulni sa obtina autorizatia
de construire si sa realizeze investitia cu respectarea prevederilor Legii
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata |
cu modificarile si completarile ulterioare ;

g) sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul conesiunii ;

h)sa plateasca redeventa :

1)Sa suporte toate cheltniclie pentru elaborarea documentatiei tehnice si
¢ obtinerea avizelor necesare eliberarii autorizatiel de construire, cheltuieli
& pentru obtinerea avizelor necesare desfasurarii activitatilor ce Urmeaza sa
& le presteze, cat si cheltuielile privind intocmires raportului de evaluare ;

f° j)Sa achite taxele s impozitele cs reprezinta obligatii bugetare |,

i contravaloarea comsummlui de apa, a snergiei electrice , a colectarit

b reziduurilor menajere ;
£ L)ea exploateze bunul concesionat protejand elementele de mediu

K




ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
Upitatea Administrativ Teritoriala COMUNA LUMINA
PRIMARIA COMUNET LUMINA/ CONSILIUL LOCAL
Str. Mare nr. 170, Lumina, Jud, Constants, 907175
8 0 SCOTN

Tel/Fax: 0241251828, 0241251744
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ACT ADITIONALNR1  ‘2eZbund@ . v 29

la contractul de concesiune nr. 3855)23.03.2015

(teren 447mp str.Prelungirea lasomiei nr 19 fosta str.Mare nr.79A lot 11,
& comuna Lumina ) '

: In baza HCL nr.222/29.09.2015 de aprobare a actului aditional privind transferu)
§ drepturilor si obligatiilor la contractului de concesiune nr. 3855/23.03.2015

& Partile contractante:

' 1.CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI LUMINA , judetut Constantacu sediuf in Strada
& Mare, nr.170, CUl RO4671807, tel/ fax 0241/251828, reprezentata prin Primar
& Chiru Dumitry, in calitate de concedent

2.AMARIEI PETRONELA-ALINA » cu domiciliul in lamina, strXuceafaruluj

nr.9 A, posesoare a Cl. seria K7 238284,CNP 2930526226196 in calitate de
g concesionar

L Si

£ CHIRU MAGDALENA, cu domiciliul in Lumina ,Str. Islazului

nr.58,ju&.Constanta, posesoare a C.l.seria 138584, CNP 2770919135911,

proprietar imobil cladire situat pe terenul mai sus mentionat in baza act de

& vanzare —cumparare nr.352/11.09.2015

Se modifica Art.1 din contractul de concesiune in sensul modificarii
= concesionarului din AMARIEI PETRONELA-ALINA in CHIRU MAGDALENA

Celelalte prevederi contractuale ramin neschimbate.




ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
Unitatea Administrativ Teritoriala COMUNA LUMINA
FRIMARIA COMUNE]L LUMINA/ CONSILIUL LOCAL
. Str. Mare nr. 170, Lumina, Jud. Constanta, 907175
www.primaria-homina ro primagiahnnima@yahioo.com
Tel/Fax: 0241251828, 0241251744

Pezentul act aditional la Contractul de concesiune a fost incheiat
azi_0¢ (0. 719(5/ in 2 exemplare originzle, cate unul pentru fiecare parte .

CONCEDENT, _ CONCESIONAR,

£ CONSILIULLOCAL AL COMUNEI LUMINA

¥ VICEPRIMAR . CHIRU MAGDALENA
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= 3850 din_0f gy 2015,

UTORIZATIE DE CONSTRUIRE
| ne . K4 din AF X __ams

R Lt T Ry P R LR T P P LT D s S P PY S-S e W )

fmiciiut  sediol in judeil,_ | CONSTANTA _municipiu oras ‘comuna ___ LUMINA

yeoae PETINR - A A B2 L )

i ... sectoral . .cod postal | 907175
CGLUCEAFARULLYL or I bl s vt ap
: 1 c-mail
peiratd fa nr 8830 din 06.47.2015.
B in confurmitine e prevederile egh et 991 prvamad amorizares exceuténsi fuersrilor de
Eiructii. iepublicata, cu mdifcinile 3l completdrile uhenoare.

SE AUTORIZFAZA:
executarea lucrarilor de construire pentru:

JOCUINTA PrMSLUIMPREIMUIRETEREN e

-_-' ------------------- sasperery serfesarnanencoredddons Pylde erem Rl T e o et AL RLTIL R
e untalud - teren $tosau comtruetii - sitm ingudeiul CONSTANTA,
Bitipiul oyl comuna LUMINA satul .. wectorul

[P PURETREr 13 0% -, B, 2N ST

ol 0TI steada UMORIE . B RALOTHL s e ap

B codomal 103498

i Tarl in valoare de | 58605 Jei.

CONFORY €0 CRIGHAL L
VASILE ANDOEs2
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
U nitatea Administrath Teritorialdh COMT NA LUMINA
PRIMARIA COMUNE]D LUMINA
St Mare or, 1700 T uming Jod. Comtunta. 907173
W primsria-loming ro. oty priverda-luminrg
Pl Fan: 0231230828, 024125170

Strada PRELUNGIREA IASOMIE] Nr.19(fosta Morii,nr 79,lot 11)

BVLERI LRI

ETUL CONSTANTA
ARIA COMUNE! LUMINA

PROCES VERBAL DE RECEPTIE FINALA

U

A ORIGINAL

ANr. 13349 din 06.10.2015

rivind fucrarca >~ © LOCUINTA P+M ST IMPREJMUIRE TEREN

orizata cu nr. 84 / 08.07.2015, cu volabiiitate pana la
tre Primaria Comunel Lumina.

1.Comisia de receptie finalo si-a desfasurat octivitatea in intervalul 22.09.2015
ata din:

MICU-BLANARU VALENTINA -INSP .Comp .Urbanism

U} MAGDALENA - Investitor

2.Comisia de receptie fingla .in urmo exarninerii lucrarii si a documentelor o constetat
Simotooreie: tocuinta P+M cu SC=114 mp si Sd= 217 mp executata din BCA

3.Valoareo obiectivului este de 136,530 iei,

¥ 4 n bozo constatarilor facute , comisia de receptie fincla
une:

o —

?’rezantul proces-verbal a fost incheiat astazi 06.10.2015 la PRIMARIA COMUNEI LUMINA
i 2 exemplare.

investitor CHIRU MAGDALENA
Delegat al Primariei Comunei Lumina:MICU-BLANARU VALENTINA

EISCALE 51 REGISTRUL AGRICOL iN TERMEN DE 30 ZILE DE LA ELIBERARE. S
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