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Nr. 5498 din 24.09.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

referitor la Proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii, prin licitatie publica organizata in
conditiile legii, a unui teren in suprafata de 196 mp, proprietate privata a comunei Vulturesti, judetul
Suceava, Inscris in Cartea funciard nr. 38779 Vulturesti

Cu privire la proiectul de hotarare mentionat, inregistrat la nr. 37/23.09.2025, initiat de primarul
comunei, facem urmatoarele precizari:

Situatia de fapt:

Imobilul teren in suprafatd de 196 mp, din care suprafata de 76 mp situata in intravilan si cea de
120 mp situata in extravilanul satului Plesesti, comuna Vulturesti, judetul Suceava, a carui vanzare se
intentioneaza, identificat cu nr. cadastral 38779 in Cartea funciarda a UAT Vulturesti. Imobilul este in

proprietatea privatd a comunei Vulturesti si administrarea Consiliului Local, conform Extrasului de
Carte Funciara nr. 29656/17.09.2025, eliberat de BCPI Falticeni.

Tinand cont de faptul ca terenul in cauza, avand categoria de folosintd faneata, nu poate fi utilizat
in mod direct de cdtre administratia publica locald, precum si de necesitatea de a atrage venituri
suplimentare la bugetul local, se propune vanzarea acestui imobil prin licitatie publicd organizatd in
conditiile legii.

Modalitatea de selectie a evaluatorului autorizat S.C. ART — EGO GROUP S.R.L. Falticeni, in
vederea intocmirii raportului de evaluare pentru stabilirea valorii de piatd a imobilului, a fost
achizitionarea directd. In conformitate cu prevederile art. 7 alin. (5) din Legea nr. 98/2016 privind
achizitiile publice, cu modificarile si completarile ulterioare, autoritatea contractanta are dreptul de a
achizitiona direct produse sau servicii in cazul in care valoarea estimata a achizitiei, fara TVA, este
mai mica de 270.120 lei.

Astfel, conform Raportului de evaluare, inregistrat la Primaria comunei Vulturesti la nr.
5280/10.09.2025, valoarea de piata a terenului a fost stabilita la 5.220 lei.

Potrivit evidentelor contabile, terenul este inscris la pozitia 100154, avand o valoare de inventar
de 5.220 lei.

In aceste conditii, pretul minim de vénzare (pretul de pornire al licitatiei), urmeazi a fi in
cuantum de 5.220 lei, avand in vedere cd nu se constatd diferente intre valoarea pretului de piata
determinat prin raportul de evaluare intocmit de evaluatorul autorizat si valoarea de inventar a
imobilului.

In scopul derularii in bune conditii a procedurii de véanzare, a fost intocmitd Documentatia
privind vanzarea, prin licitatie publica, a imobilului teren in suprafata de 196 mp, inscris in Cartea
Funciara 38779 — UAT Vulturesti, situat in satul Plesesti, comuna Vulturestti, judetul Suceava,
proprietate privata a comunei, prevazuta in anexa nr. 3 la proiectul de hotarare.



Ofertele depuse urmeaza a fi evaluate de o comisie care se va constitui prin dispozitie emisa de
primarul comunei; se propune ca doi dintre membrii comisiei sa fie consilieri locali, desemnati de catre
plenul consiliului.

Totodata, potrivit art. 334 alin. (1) lit. ¢) din Ordonanta de urgentda a Guvernului Romaniei nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, urmeaza sa se aprobe
Contractul - cadru continand clauzele contractuale obligatorii, prevazut in anexa nr. 4 la proiectul de
hotarare.

Situatia de drept:

Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare:

“ARTICOLUL 108
Administrarea domeniului public si privat al unitatilor administrativ — teritoriale

Consiliile locale si consiliile judetene hotarasc, in conditiile prevazute in partea a V - a a prezentului
cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judetean, dupa caz, sa fie:

a) date in administrarea institutiilor publice si regiilor autonome din subordinea unitatii administrativ
- teritoriale care le are in proprietate;

b) concesionate,

¢) inchiriate;

d) date in folosinta gratuita institutiilor de utilitate publica;

e) valorificate prin alte modalititi prevazute de lege.

ARTICOLUL 129
Atributiile consiliului local

(1) Consiliul local are initiativa si hotaraste, in conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu
exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritafi ale administratiei publice locale
sau centrale.

(2) Consiliul local exercita urmatoarele categorii de atributii:

(...)

¢) atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului;
(....)

(6) In exercitarea atributiilor previzute la alin. (2) lit. ¢), consiliul local:

a ...

b) hotardste vinzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau
inchirierea bunurilor proprietate privati a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, in
conditiile legii;

ARTICOLUL 354
Domeniul privat

(1) Domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ - teritoriale este alcatuit din bunuri aflate
in proprietatea lor si care nu fac parte din domeniul public.
(2) Asupra acestor bunuri, statul sau unitatile administrativ - teritoriale au drept de proprietate privata.

ARTICOLUL 355
Regimul juridic al proprietatii private a statului sau a unitatilor administrativ - teritoriale

Bunurile care fac parte din domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ - teritoriale se afla
in circuitul civil §i se supun regulilor prevazute de Legea nr. 287/2009, republicatd, cu modificarile
ulterioare, daca prin lege nu se prevede altfel.



ARTICOLUL 363
Reguli speciale privind procedura de vanzare a bunurilor din domeniul privat

(1) Véinzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ - teritoriale se
face prin licitatie publica, organizata in conditiile prevazute la art. 334 - 346, cu respectarea
principiilor prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

(2) Stabilirea oportunitatii vanzarii bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor
administrativ - teritoriale si organizarea licitatiei publice se realizeaza de catre autoritatile prevazute
la art. 287, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

(....)

(4) Vinzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile apartindnd unitdatilor administrativ - teritoriale
se aprobd prin hotardre a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti,
respectiv a consiliului local al comunei, al orasului sau al municipiului, dupa caz.

(5) Garantia se stabileste intre 3 si 10% din pretul contractului de vanzare, fara TVA.

(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de vanzare, aprobat prin
hotarare a Guvernului sau prin hotarare a autoritdtilor deliberative de la nivelul administratiei publice
locale, dupa caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piata determinat prin raport de evaluare
intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectafi cu
respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice, si valoarea de inventar a imobilului.

Legea nr. 287/2009 - Codul civil, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare:

“Art. 553. - (1) Sunt obiect al proprietatii private toate bunurile de uz sau de interes privat apartinand
persoanelor fizice, persoanelor juridice de drept privat sau de drept public, inclusiv bunurile care
alcatuiesc domeniul privat al statului §i al unitagilor administrativ - teritoriale.

()
(4) Bunurile obiect al proprietatii private, indiferent de titular, sunt si ramdn in circuitul civil, daca
prin lege nu se dispune altfel. Ele pot fi instrdinate, pot face obiectul unei urmadriri silite §i pot fi
dobdndite prin orice mod prevazut de lege.
Art. 555. - (1) Proprietatea privata este dreptul titularului de a poseda, folosi si dispune de un bun in
mod exclusiv, absolut §i perpetuu, in limitele stabilite de lege.
(...)
Art. 1.650. - (1) Vanzarea este contractul prin care vanzatorul transmite sau, dupa caz, se obliga sa
transmita cumparatorului proprietatea unui bun in schimbul unui pret pe care cumparatorul se obliga
sa il plateasca.
(...)

Avand 1n vedere aceste considerente, apreciem inifiativa primarului comunei ca fiind legala,
necesarda, oportund si recomandam Consiliului Local adoptarea proiectului de hotdrare in forma

prezentata.
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