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MUNICIPIUL BUCURESTI - PROIECT -
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE

aprobarea documentatiei tehnico-economice -Faza PTh si a indicatorilor tehnico-economici ai
obiectivului de investitii “ Amenajarea interioara minimala a celor cinci spatii principale, respectiv a
zonei de access” din imobilul situat in Sectorul 1, Bucuresti — Piata Amzei nr. 13

Vizand Referatul de aprobare nr.DIMP 818/19.09.2025 al Primarului Sectorului 1;

Tindnd seama de Raportul de specialitate nr.DIMP 819/19.09.2025 intocmit de cdtre Directia
Implementare si Monitorizare Proiecte, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1;

Tn virtutea prevederilor Constitutiei Romaniei.

Urmare a concursului de solutii organizat de Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti in baza art. 105 lit.
b) din Legea 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificérile si completdrile ulterioare, in colaborare cu
Ordinul Arhitectilor din Roménia — Filiala Bucuresti (OAR Bucuresti);

Potrivit Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare;

in conformitate Hotdrarea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-
cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din
fonduri publice, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

Tn conformitate cu prevederile art. 58 din Legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tindnd cont de procesul verbal de predare nr. DIMP 883/15.09.2025 prin care se transmite
documentatia tehnico-economicd, faza PTh, privind obiectivul de investitii ,Amenajarea interioara
minimala a celor cinci spatii principale, respectiv a zonei de access” din imobilul situat in Sectorul 1,
Bucuresti — Piata Amzei nr. 13, elaboratd de cdtre SC ALT.CORP.ARHITECTS S.R.L;

Tn temeiul art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. a), art 166 alin. (2) lit. k) si lit. I), art. 196 alin. (1) lit a) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
HOTARASTE:

Art.1. - Se aprob3 documentatia tehnico-economicd - faza PTh aferentd obiectivului de investitii
“Amenajarea interioara minimala a celor cinci spatii principale, respectiv a zonei de access” din
imobilul situat in Sectorul 1, Bucuresti — Piata Amzei nr. 13, conform Anexei nr. 1 ce face parte
integranta din prezenta hotdrare.



Art.2. - Se aproba indicatorii tehnico-economici ai investitiei “Amenajarea interioara minimala a celor
cinci spatii principale, respectiv a zonei de access” din imobilul situat in Sectorul 1, Bucuresti — Piata
Amzei nr. 13 conform Anexei nr. 2, ce face parte integranta din prezenta hotarare.
Art.3. - Finantarea lucrarilor se va face din fondurile bugetului local si/sau din alte fonduri legal
constituite cu aceasta destinatie.
Art.4. (1) Primarul Sectorului 1, Directia Generald Proiecte si Investitii, Directia Generald Management si
Operatiuni vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

(2) Serviciul Tehnicd Legislativa, Secretariat, Arhiva, Evidentd Electorald va asigura comunicarea
prezentei hotdrari entitdtilor mentionate la alin. (1) precum si Institutiei Prefectului Municipiului

Bucuresti.

AVIZEAZA,

conform art. 243 alin. (1) lit. a) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

cu modificarile si completérile ulterioare

Secretar General

Muresan Mirona-Giorgiana
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Anexa 1 la Proiectul de Hotdrare a Consiliului Local nr.

/

Documentatia tehnico-economica - Faza PTh si a indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de
investitii ,Amenajarea interioara minimala a celor cinci spatii principale, respectiv a zonei de
acces” din imobilul situat in sectorul 1, Bucuresti - Piata Amzei nr. 13

Cuprinde:

1. Volumul

1

Piese scrise arhitecturd - 320 pag.

2. Volumul
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Referat de verificare - 1 pag.

Program de control al calitatii - 1 pag.
Grafic fizic de executie a lucrdrilor - 1 pag.
Borderou + memoriu tehnic - 14 pag.
Antemasurdtoare - 31 pag.

Deviz cu preturi - 47 pag.

Deviz fdrd preturi - 47 pag.

Caiet de sarcini - 69 pag.

Formulare F5 - 108 pag.

Piese desenate arhitecturd - 93 de planse
Piese scrise instalatii electrice - 21 pag.

O

o Memoriu tehnic, breviar de calcul si caiet de sarcini - 19 pag.

Referat de verificare - 2 pag.

Piese desenate instalatii electrice - 11 planse
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Anexa 2 la Proiectul de Hotarare a Consiliului Local nr. /

Indicatorii tehnico-economici ai obiectivului de investitii ,Amenajarea interioara minimald a celor cinci spatii
principale, respectiv a zonei de acces” din imobilul situat in sectorul 1, Bucuresti - Piata Amzei nr. 13

Principalii indicatori tehnico-economici, dupa cum urmeazd:

a. Indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectivului de investitii, exprimatd in lei cu TVA si, respectiv
fard TVA, din care constructii - montaj (C+M), in conformitate cu devizul general:

Valoarea totala a investitiei inclusiv TVA =1,226,747.57 RON
Din care constructii-montaj (C+M) =1,136,030.24 RON
Valoarea totala fara TVA =1,013,840.96 RON
Din care constructii-montaj (C+M) =938,867.96 RON

Suprafata propusa spre amenajare este de 667,15 mp

Indicator

Realizare investitie

valoare investitie / mp 1.838,79 lei (inclusiv tva)

durata de constructie 2 luni cnf. Grafic de Executie

b. Indicatorii minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitdti fizice care sd indice
atingerea tintei obiectivului de investitii - si dupd caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele
si reglementdrile tehnice in vigoare:

- Lucrdri de igienizare interioard si vopsitorii

Refacerea si modernizarea traseelor si echipamentelor electrice

Montaj de subansamble modulare reversibile (prefabricate din lemn de tip ,Doka”)
Amenajarea si dotarea urmdtoarelor functiuni:

o Amfiteatru pentru cca. 150-200 de persoane

o Bibliotecd si librdrie cu spatii de lecturd la ferestre

o Sald expozitionald

o Spatii multifunctionale pentru conferinte, targuri si intalniri comunitare

Dotdri cu mobilier fix si mobil (banci, mese, scaune, panouri de afisaj, etc.)

¢. Indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare

Proiectul va contribui la revitalizarea si integrarea fostului Palat al Primariei Sectorului ,Galben” in viata



comunitatii. Prin refunctionalizare si dotare minimald, dar esentiald, clddirea va fi repusd in circuitul public si

cultural, sprijinind dezvoltarea strategicd a zonei Pietei Amzei.

Astfel, realizarea proiectului va conduce la:
Crearea unui centru cultural multifunctional accesibil comunitatii

- Atragerea anuald a unui numdr estimat de peste 10.000 de beneficiari (rezidenti, vizitatori, participanti la
evenimente)

- Generarea de locui de muncd directe si indirecte

- Cresterea atractivitdtii urbane si comerciale a Pietei Amzei

- Stimularea participdrii civice $i a vietii culturale

- Asigurarea unui grad ridicat de utilizare a spatiilor (peste 200 de evenimente/an)

d. Durata estimata de executie a obiectivului de investitii este de 2 luni
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Primaria PRIMAR

Sectorului 1

Nr. DIMP !/A / Z,Z‘ ﬁé’. ﬁé%/;

REFERAT DE APROBARE

Pentru proiectul de hotdrare privind
aprobarea documentatiei tehnico-economice -Faza PTh si a indicatorilor tehnico-economici ai

obiectivului de investitii “ Amenajarea interioara minimala a celor cinci spatii principale, respectiv a zonei
de access” din imobilul situat in Sectorul 1, Bucuresti — Piata Amzei nr. 13

1.1 Descrierea situatiei actuale:

Imobilul propus pentru amenajare este situat in Piata Amzei nr. 13, Sector 1, Bucuresti, identificat cu nr.
cadastral IE 237554. Acesta a functionat in trecut ca sediu al Primariei Sectorului ,,Galben” (fosta denumire
a Sectorului 1).

Folosinta actuala: spatiile imobilului vizate in cadrul proiectului tehnic ,Amenajarea interioara minimala
a celor cinci spatii principale, respectiv a zonei de acces” functioneazd in prezent ca incaperi ale Directiei
Generale de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1.

Imobilul, cu o suprafatd totald de 2.535,00 mp, identificat prin nr. cadastral IE 237554, se afla in
proprietatea Municipiului Bucuresti si este administrat de Consiliul Local al Sectorului 1, conform
H.C.G.M.B. nr. 186/08.05.2025.

Constructia propusé spre amenajare se incadreaza in categoria de importantd ,C” (normald) si in clasa
de importanta Ill, conform Legii nr. 10/1995 si H.G. 766/1997.

Suprafata propusa spre amenajare este de 667,15 mp si include reconfigurarea a 5 spatii interioare
dupa cum urmeaza:

1. Zona de acces — scara monumentalad din zona de acces de pe latura de Nord a imobilului;

2. Spatiul 1 — Sala Pasilor Pierduti — S.u. = 128,90 mp, va functiona ca ,foaier” al noului centru
cultural multifunctional;

3. Spatiul 2 — Amfiteatru — S.u. = 202,15 mp;

4, Spatiul 3 —Sala de Consiliu — S.u. = 94,70 mp;

5 Terasa salii de consiliu — acces Teatru ,lon Creangd”, pe latura de Sud a imobilului, situata in

continuarea salii de consiliu;

6. Spatiul 4 — Bibliotecd/Librarie — S.u. = 103,45 mp;
7 Spatiul 5 — Salad expozitionald - S.u. = 137,95 mp.
1.2 Motivele de fapt care reclamid reglementarea respectiva, ratiunile care au determinat initierea

proiectului de hotarare si, dupa caz, scopul urmarit:
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Primaria PRIMAR

Sectorului 1

Avand in vedere ci a fost elaboratd documentatia tehnico-economica- faza PTH pentru obiectivul
de investitii Amenajarea interioard minimald a celor cinci spatii principale, respectiv a zonei de acces” din
imobilul situat in Sectorul 1, Bucuresti — Piata Amzei nr. 13.

Conform prevederilor Legii nr. 273/2006, cu modificdrile si completarile ulterioare, la art. 44 alin.
(1), se mentioneazd cd “Documentatiile tehnico-economice ale obiectivelor de investitii noi, a cdror
finantare se asigurd integral sau in completare din bugetele locale, precum si ale celor finantate din
imprumuturi interne si externe, contractate direct sau garantate de autoritdtile administratiei publice
locale, se aprobé de cétre autoritdtile deliberative.”

Astfel, conform art. 129 alin. (4) lit. d) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare, Consiliul Local in exercitarea atributiilor
privind dezvoltarea economico-sociald ,aprobd, la propunerea primarului, documentatiile tehnico-
economice pentru lucrdri de investitii de interes local, in conditiile legii”.

1.3. Principiile de baza si finalitatea:

Principiul legalitatii: autoritatile si institutiile administratiei publice, precum si personalul acestora
au obligatia de a actiona cu respectarea prevederilor legale in vigoare si a tratatelor si a conventiilor

internationale la care Romania este parte.
Principiul egalititii: beneficiarii activitatii autorittilor si institutiilor administratiei publice au
dreptul de a fi tratati In mod egal, intr-o manierd nediscriminatorie, corelativ cu obligatia
autoritatilor si institutiilor administratiei publice de a trata in mod egal pe toti beneficiarii, fara
discriminare pe criteriile prevazute de lege.

Principiul transparentei: in procesul de elaborare a actelor administrative, autoritdtile si institutiile
publice au obligatia de a informa si de a supune consultarii si dezbaterii publice proiectele de acte
administrative normative si de a permite accesul cetdtenilor la procesul de luare a deciziilor
administrative, precum si la datele si informatiile de interes public, in limitele legii.

Principiul proportionalititii: formele de activitate ale autoritdtilor administratiei publice trebuie sa
fie corespunzitoare satisfacerii unui interes public, precum si echilibrate din punctul de vedere al
efectelor asupra persoanelor. Reglementérile sau mdsurile autoritatilor si institutiilor administratiei
publice sunt initiate, adoptate, emise, dupd caz, numai in urma evaludrii nevoilor de interes public
sau a problemelor, dupa caz, a riscurilor si a impactului solutiilor propuse.

Principiul satisfacerii interesului public: autoritatile si institutiile administratiei publice, precum si
personalul din cadrul acestora au obligatia de a urmari satisfacerea interesului public Tnaintea celui
individual sau de grup. Interesul public national este prioritar fata de interesul public local.

Principiul impartialitdtii: personalul din administratia publicd are obligatia de a-si exercita
atributiile legale, fara subiectivism, indiferent de propriile convingeri sau interese.

Principiul continuitdtii: activitatea administratiei publice se exercita fara intreruperi, cu respectarea

prevederilor legale.

Principiul adaptabilitdtii: autoritatile si institutiile administratiei publice au obligatia de a satisface

nevoile societatii.
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Primaria PRIMAR

Sectorului 1

1.4. Efectele / consecintele in raport cu obiectul reglementérii:

Obiectivul principal privind realizarea acestei investitii este, amenajarea celor 5 spatii principale ale
imobilului din Piata Amzei nr. 13, precum si dotarea minimald cu elemente de signaletica si identitate
vizuala a spatiilor exterioare situate pe latura de Sud (accesul si scérile monumentale) si pe latura de Nord
(terasa de deasupra intrarii principale in Teatrul ,lon Creangd”).

Din punct de vedere tehnic, dincolo de igienizarile minimale, vopsitorii si realizarea de noi trasee si
echipdri electrice, proiectul propune un sistem constructiv alcatuit din prefabricate galbene de tip ,,Doka”,
folosite Tn mod uzual pe santiere.

Principalele interventii prevazute:

- reparatii minimale ale finisajelor existente si desfaceri locale de piese fixe si mobile;

- completari de pardoseli, acolo unde se desface parapetul existent;

- aplicarea de straturi suplimentare de finisaj pentru pardoseald, din ratiuni de adecvare fonicad a
spatiilor;

- dezafectarea cablajelor si echipamentelor electrice nenecesare;

- trasarea si montarea de cablaje si puncte de acces noi pentru curenti tari (doze, prize, intrerupdtoare
etc.) si curenti slabi (audio-video, internet etc.).

Etapele parcurse in pregéatirea proiectului:

Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, in calitate de proprietar si administrator al Cladirii nr. 13 din Piata
Amzei. Primaria Sectorului 1 vizeaza transformarea treptata a zonei Piata Amzei intr-un adevarat centru al
Sectorului 1, cu functiuni multiple, culturale, sociale si comerciale deschise publicului larg. in acest sens de
perspectivda mai lungd, Primdria Sectorului 1 doreste sa facd un prim pas de atragere a publicului larg in
interiorul acestui remarcabil edificiu arhitectural prin amenajarea minimald pentru activitdti culturale
publice a catorva spatii interioare.

Tn sprijinul acestui demers al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, Filiala OAR Bucuresti a organizat un
apel de idei, ca eveniment concurential-creativ in cadrul editiei 2025 a Anualei de Arhitecturd Bucuresti,
prin care a fost identificat cel mai potrivit concept de refunctionalizare si reamenajare a cinci spatii din
interiorul sediului.

Tn urma incheierii concursului de solutii a fost incheiat contractul de servicii avand ca obiect ,Servicii de
proiectare a conceptului de amenajare interioara minimald a celor cinci spatii principale, respectiv zona de
acces, ale imobilului din Piata Amzei nr. 13, Sector 1, Bucuresti”.

1.5. Schimbaérile preconizate prin propunere:

n acest context, Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti isi propune s3 i dea o mai mare vizibilitate. Sub
deviza ,Un centru pentru noi inceputuri”, se propune reconfigurarea spatiilor si a zonei publice din piatad
intr-un ansamblu complex dedicat vietii civice a Bucurestiului, pundnd accentul pe crearea unor spatii
destinate intalnirilor intre profesionisti din diverse domenii, artei, culturii, precum si organizarii de expozitii
si evenimente cultural-sociale. Deschiderea cdtre public si transformarea unor spatii preponderent
administrative in spatii deschise comunitatii da un astfel de semnal salutar pentru edificiu si pentru oras,
semnal Tn intarirea caruia Anuala Bucuresti 2025 organizeaza acest apel de idei.

1.6. Impactul economic, social, impactul asupra mediului-dupa caz:
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Primaria PRIMAR

Sectorului 1

performative etc., materializdnd astfel intentia de deschidere a administratiei cadtre publicul larg prin
cultura si evenimente

1.7. Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt:

Indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii, prezentati in devizul general din
cadrul documentatiei tehnico economice -Faza PTh, respectiv valoarea totald a obiectivului de investitii,
exprimati in lei, cu/ fara TVA si valoarea constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general.

A. Indicatori maximali

Valoare fara TVA (Lei) Valoare TVA (Lei) Valoare cu TVA (Lei)

Valoare investitie 1.013.840,96 212.906,61 1.226.747,57
Din care C+M 938.867,96 197.162,28 1.136.030,24

Indicator Valoare

Realizare investitie

valoare investitie / mp 1.833,76 lei (inclusiv tva)

durata de constructie 2 luni cnf. Grafic de Executie

1.8.  Consultdri efectuate in vederea elabordrii proiectului de hotérére, dupa caz:

Nu este cazul.

1.9.  Activitatea de informare publicd prin elaborarea si implementarea proiectului de hotérare,
dupa caz:
Nu este cazul.

1.10. Modul de realizare, masurile de implementare, resursele necesare:

n baza indicatorilor tehnico-economici aprobati la faza PTh, se vor initia procedurile de achizitie
privind executia lucrarilor de “ Amenajarea interioara minimala a celor cinci spatii principale, respectiv a
zonei de acces” din imobilul situat in Sectorul 1, Bucuresti — Piata Amzei nr. 13.

1.11. Temeiul legal care sta la baza adoptarii:

e Art. 5 lit. ¢), art. 139 alin. (3) lit. a), art. 166 alin. (2) lit. k) si lit. 1), art. 196 alin. (1) lit. a) din
Ordonanta de Urgent3 a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

o Art. 3 alin. (2) si art. 59 din Legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnicd legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

o Art. 44, alin (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completarile ulterioare;
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Primaria PRIMAR

Sectorului 1

Pentru considerentele mai sus expuse si in temeiul art. 136 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de
Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, supun
dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1 profectul de hotdrdre privind aprobarea documentatiei tehnico-
economice -Faza PTh si a indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investitii “ Amenajarea
interioara minimala a celor cinci spatii principale, respectiv a zonei de access” din imobilul situat in
Sectorul 1, Bucuresti — Piata Amzei nr. 13.

PRIMAR B
GEORGE - CRISTIAN TUTA )\
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. Directia Generala Proiecte si Investitii
Primaria
Sectorului 1
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RAPORT DE SPECIALITATE

Directia Implementare si Monitorizare Proiecte

pentru proiectul de hotirare privind
aprobarea documentatiei tehnico-economice -Faza PTh si a indicatorilor tehnico-economici ai
obiectivului de investitii “Amenajarea interioara minimala a celor cinci spatii principale,

respectiv a zonei de access” din imobilul situat in Sectorul 1, Bucuresti — Piata Amzei nr. 13

Imobilul propus pentru amenajare este situat in Piata Amzei nr. 13, Sector 1, Bucuresti, identificat
cu nr. cadastral IE 237554. Acesta a functionat in trecut ca sediu al Primariei Sectorului ,,Galben™
(fosta denumire a Sectorului 1).

Folosinta actuala: In spatiile vizate prin proiectul tehnic ,,Amenajarea interioard minimald a celor
cinci spatii principale, respectiv a zonei de acces™ functioneazi in prezent ca incéperi ale Directiei
Generale de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1.

Imobilul, cu o suprafati totald de 2.535,00 mp, identificat prin nr. cadastral IE 237554, se afld in
proprietatea Municipiului Bucuresti si este administrat de Consiliul Local al Sectorului 1, conform
H.C.G.M.B. nr. 186/08.05.2025.

Constructia propusa spre amenajare se incadreaza in categoria de importantd ,,C” (normald) si in
clasa de importanta I1I, conform Legii nr. 10/1995 si H.G. 766/1997.

Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, in prima fazi a acestui proiect — cea de concept, a organizat
un concurs de solutii, in colaborare cu Filiala Bucuresti a Ordinului Arhitectilor din Roménia, in
cadrul Anualei de Arhitecturd Bucuresti 2025 —,,Apel de idei — In centru pentru inceputuri noi”. Tema
concursului a stabilit directia generald a proiectarii, care prevede transformarea cladirii administrative
din Piata Amzei intr-un hub pentru industrii creative, un centru cultural deschis cétre oras, care s
pund in valoare vocatia publica a imobilului.

Urmare a incheierii consursului de solutii, a fost incheiat contractul de servicii in baza caruia a fost
intocmita documentatia tehnico-economica — faza PTh privind “Amenajarea interioara minimala a
celor cinci spatii principale, respectiv a zonei de access” din imobilul situat in Sectorul 1, Bucuresti
— Piata Amzei nr. 13.

Proiectul propune, in principal, amenajarea celor 5 spatii principale ale imobilului din Piata
Amzei nr. 13, precum si dotarea minimald cu elemente de signaletica si identitate vizuald a spatiilor
exterioare situate pe latura de Sud (accesul si scdrile monumentale) si pe latura de Nord (terasa de
deasupra intrarii principale in Teatrul ,,Jon Creangd™).

Din punct de vedere tehnic, dincolo de igienizarile minimale, vopsitorii si realizarea de noi
trasee si echipiri electrice, proiectul propune un sistem constructiv alcatuit din prefabricate galbene de
tip ,,Doka”, folosite in mod uzual pe santiere.

Principalele interventii previazute:
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Directia Generala Proiecte si Investitii

Primaria
Sectorului 1

4 reparatii minimale ale finisajelor existente si desfaceri locale de piese fixe si mobile;

4+ completiri de pardoseli, acolo unde se desface parapetul existent;

4 aplicarea de straturi suplimentare de finisaj pentru pardoseald, din ratiuni de adecvare fonica a
spatiilor;

4 dezafectarea cablajelor si echipamentelor electrice nenecesare;

4 trasarea si montarea de cablaje si puncte de acces noi pentru curenti tari (doze, prize,
intrerupitoare etc.) si curenti slabi (audio-video, internet etc.).

Spatiile propuse pentru amenajare:

1. Zona de acces — scara monumentala din zona de acces de pe latura de Nord a imobilului;

2. Spatiul 1 — Sala Pasilor Pierduti — S.u. = 128,90 mp, va functiona ca ,foaier” al noului centru
cultural multifunctional;

3. Spatiul 2 — Amfiteatru — S.u. = 202,15 mp;

4. Spatiul 3 — Sala de Consiliu — S.u. = 94,70 mp;

5. Terasa silii de consiliu — acces Teatru ,.Jon Creangd”, pe latura de Sud a imobilului, situata in
continuarea salii de consiliu;

6. Spatiul 4 — Bibliotecd/Libririe — S.u. = 103,45 mp;

7. Spatiul 5 — Sali expozitionald — S.u. = 137,95 mp.

Fatd de cele mai sus expuse, analizind toate documentele prezentate, in conformitate cu
prevederile art. 136 alin. (3) lit. a), art. art. 139 alin. (1) si art. 166 alin. (4) din Ordonanta de Urgenta
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare si prevederile art.
44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale cu modificérile si completarile
ulterioare, am intocmit prezentul Raport de Specialitate prin care PROPUNEM spre adoptare
Consiliului Local al Sectorului 1 proiectul de hotdrire privind aprobarea documentatiei tehnico-
economice — faza PTh si a indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investitii investitii
“Amenajarea interioara minimala a celor cinci spatii principale, respectiv a zonei de access” din
imobilul situat in Sectorul 1, Bucuresti — Piata Amzei nr. 13.

Directia Implementare si Monitorizare Proiecte

’ = intocmit/
Nume Prenume Functia Semnéitura . Data
avizat
Daniel PRICOP el e Avi 19.09.2025
ante Directia Generald Proiecte si | ™~ o |1 i ki
Investitii _
Director Executiv
Ciprian Arsene Directia Implementare si Avizat 19.09.2025
Monitorizare Proiecte
Consilier Principal
Alina Ioana Dura Directia Generala Proiecte si Intocmit 19.09.2025
Investitii
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Nr.M/  /24.09.2025
RAPORT DE SPECIALITATE
aprobarea documentatiei tehnico-economice -Faza PTh
si a indicatorilor tehnico-economici ai
obiectivului de investitii “ Amenajarea interioara minimala a celor cinci spatii principale,
respectiv a zonei de access” din imobilul situat in Sectorul 1, Bucuresti — Piata Amzei nr. 13

1.Descrierea situatiei actuale:

Imobilul propus pentru amenajare este situat in Piata Amzei nr. 13, Sector 1, Bucuresti,
identificat cu nr. cadastral IE 237554. Acesta a functionat in trecut ca sediu al Primariei Sectorului
»Galben” (fosta denumire a Sectorului 1).

Folosinta actuala: spatiile imobilului vizate in cadrul proiectului tehnic ,Amenajarea
interioara minimala a celor cinci spatii principale, respectiv a zonei de acces” functioneaza in prezent
ca incdperi ale Directiei Generale de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1.

Imobilul, cu o suprafata totala de 2.535,00 mp, identificat prin nr. cadastral IE 237554, se
afla in proprietatea Municipiului Bucuresti si este administrat de Consiliul Local al Sectorului 1,
conform H.C.G.M.B. nr. 186/08.05.2025.

Constructia propusa spre amenajare se incadreaza in categoria de importantd ,C”
(normala) si in clasa de importanta I, conform Legii nr. 10/1995 si H.G. 766/1997.

Suprafata propusa spre amenajare este de 667,15 mp si include reconfigurarea a 5 spatii
interioare dupa cum urmeaza:

1. Zona de acces — scara monumentald din zona de acces de pe latura de Nord a imobilului;
2. Spatiul 1 — Sala Pasilor Pierduti — S.u. = 128,90 mp, va functiona ca ,foaier” al noului
centru cultural multifunctional;

2 Spatiul 2 — Amfiteatru — S.u. = 202,15 mp;
4. Spatiul 3 — Sala de Consiliu — S.u. = 94,70 mp;
5. Terasa salii de consiliu — acces Teatru ,lon Creangd”, pe latura de Sud a imobilului,

situatd n continuarea sélii de consiliu;
6. Spatiul 4 — Biblioteca/Librarie — S.u. = 103,45 mp;
8 Spatiul 5 — Sala expozitionald — S.u. = 137,95 mp.
Avand in vedere ca a fost elaboratd documentatia tehnico-economica- faza PTH pentru

obiectivul de investitii Amenajarea interioara minimala a celor cinci spatii principale, respectiv a zonei
de acces” din imobilul situat in Sectorul 1, Bucuresti — Piata Amzei nr. 13.
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Conform prevederilor Legii nr. 273/2006, cu modificarile si completirile ulterioare, la art. 44
alin. (1), se mentioneaza cd “Documentatiile tehnico-economice ale obiectivelor de investitii noi, a
caror finantare se asigurd integral sau in completare din bugetele locale, precum si ale celor finantate
din imprumuturi interne si externe, contractate direct sau garantate de autoritdtile administratiei
publice locale, se aprobd de cdtre autoritdtile deliberative.”

Astfel, conform art. 129 alin. (4) lit. d) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul Local in exercitarea
atributiilor privind dezvoltarea economico-sociala ,,aprobd, la propunerea primarului, documentatiile
tehnico-economice pentru lucrdri de investitii de interes local, in conditiile legii”.

Tn conformitate cu dispozitiile art. 166 alin.(2) lit. k) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completdrile ulterioare, aprobarea
documentatiile tehnico-economice pentru lucrdrile de investitii se face de citre consiliul local, acesta
fiind motivul pentru promovarea prezentului proiect de hotaréare.

Avand in vedere prevederile Hotararii Guvenului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economise aferente obiectivelor/ proiectelor de investitii
finantate din fonduri publice a fost elaboratd Documentatia de avizare a lucrérilor de interventii privind
obiectivul de investitii “ Amenajarea interioara minimala a celor cinci spatii principale, respectiv a zonei
de access” din imobilul situat in Sectorul 1, Bucuresti — Piata Amzei nr. 13, pentru fundamentarea
scenariului optim recomandat, pentru determinarea indicatorilor tehnico-economici, precum si
pentru o abordare corecta si eficientd a investitiei.

Conform prevederilor Hotdrarii Guvernului nr. 907/2016, la art. 9 alin. (4), se mentioneaza ca
“Documentatia de avizare a lucrdrilor de interventii se aprobd potrivit competentelor stabilite prin
Legea nr. 500/2002, cu modificdrile si completdrile ulterioare, si prin Legea nr. 273/2006, cu
modificarile si completdrile ulterioare”.

Totodata, la art. 5 alin. (4) se precizeaza ca , Elaborarea proiectului tehnic de executie este
conditionatd de aprobarea prealabild a indicatorilor tehnico- economici si emiterea autorizatiei de
construire/desfiintare a executdrii lucrdrilor”.

Avand in vedere art.44 alin.(4) din Legea nr.273/2006 privind privind finantele publice locale, cu
modificarile si completdrile ulterioare, “(4) Ordonatorii principali de credite, pe propria rdspundere,
actualizeaza si aprobd valoarea fiecérui obiectiv de investitii nou sau Tn continuare, indiferent de
sursele de finantare ori de competenta de aprobare a acestora, in functie de evolutia indicilor de
preturi. Aceasta operatiune este supusa controlului financiar preventiv propriu.”

Prin documentatia de avizare a lucrdrilor de interventii elaboratd “ Amenajarea interioara
minimala a celor cinci spatii principale, respectiv a zonei de access” din imobilul situat in Sectorul 1,
Bucuresti — Piata Amzei nr. 13, se vor asigura conditiile necesare deruldrii etapelor urmatoare de
proiectare in conformitate cu prevederile Hotdrarii Guvernului Romaniei nr. 907/2016 privind
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documentatiile tehnico-economice aferente obiectivelor/ proiectelor de investitii finantate din
fonduri publice si, ulterior, executia lucrarilor.
2.Documentare juridica:
Temeiul juridic detaliat Tn preambulul hotérarii, in speta:

-Legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor normative,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 41, art. 44 alin. (1) si (4) si art. 45 din Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale,
cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare ;

-Ordonanta de Urgenta nr. 15/2021 privind reglementarea unor masuri fiscal-bugetare;

-Ordonanta de Urgentd a Guvernului Romaniei nr. 114/2018 privind instituirea unor méasuri in
domeniul investitiilor publice si a unor masuri fiscal bugetare, modificarea si completarea unor acte
normative si prorogarea unor termene, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Hotdrarea Guvernului Romaniei nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru
al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor / proiectelor de investitii finantate din
fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Hotararea Guvernuluinr. 492/2018 pentru aprobarea Regulamentului privind controlul de stat
al calitatii in constructii;

-Hotararea Guvernului nr. 766/1997 - pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in
constructii;

-HCGMB nr. 186/20.05.2008 privind Tnsusirea inventarului bunurilor care alcituiesc domeniul
public al Municipiului Bucuresti

- art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit.a), art. 166 alin. (2) lit. k) si lit. I) si art. 196 alin. (1) lit. a) din

Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

3.Examinarea oportunitatii si eficientei propunerii: Directia Generald Management si
Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens

4.Propuneri privind avantajele si dezavantajele variantelor propuse: Directia Generalad
Management si Operatiuni- nu are atributii in acest sens

5.Schimbari preconizate: Directia Generala Management si Operatiuni- Serviciul Juridic,
Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens

6.Impactul economic, social si impactul asupra mediului: Directia Generald Management si
Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens

7.Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt, mediu si lung: Directia Generali
Management si Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens

8.Consultari efectuate in vederea elaborarii proiectului de hotdrdre Directia Generald
Management si Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens
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9.Activitatea de informare publica prin elaborarea si implementarea proiectului de hotarare:
Directia Generala Management si Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are
atributii in acest sens

10.Masuri concrete de implementare: Directia Generala Management si Operatiuni- Serviciul

Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens
Subliniem faptul c3, prin raportare la atributiile conferite prin Regulamentul de Organizare si
Functionare al aparatului de specialitate al Primarului, Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu se
pronuntd asupra aspectelor financiare, tehnice sau de alta natura cuprinse in documentul avizat sau
semnat, pentru identitate de ratiune, rezultdnd ca nici nu emite puncte de vedere/rapoarte de
specialitate ce vizeaza aspecte de ordin economic, tehnic sau de altd natura care exced sferei juridice.

Avand in vedere adresabilitatea actului administrativ nu este necesara aplicarea prevederilor si
procedurilor stabilite in vederea respectarea obligatiei de transparenta, respectiv de informare si de
supunere dezbaterii publice a proiectului, in aplicarea prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publicd, cu modificdrile si completarile ulterioare,
mentionez ca potrivit prevederilor art. 3 lit.a) din Legea nr. 52/2003, defintia actului normativ este
urmatoarea: ,act normativ — actul emis squ adoptat de o autoritate publicd, cu aplicabilitate
generald”, iar art. 2 alin.(1) lit.c) din Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile
si completarile ulterioare, defineste actul administrativ ca fiind actul unilateral cu caracter individual
sau normativ emis de o autoritate publicd, in regim de putere publicd, in vederea organizdrii executdrii
legii sau a executdrii in concret a legii, care dd nastere, modificd sau stinge raporturi juridice.

Activitatile premergatoare emiterii actului administrativ se pot concretiza sub forma unor
avize, acorduri, propuneri, rapoarte, studii, sesizari, declaratii, aprobari etc., care pregatesc procesul
decizional final, din toata aceasta varietate, avizul fiind apreciat ca vedeta incontestabila a
formalitatilor consultative.

Actele administrative, cele mai importante forme de activitate a autoritatilor administratiei
publice, ajung sa produca efecte juridice la finalul unui parcurs specific reglementat de lege, in care
autoritatea emitentd se asigurd c3 toate conditiile de fond si form3 sunt indeplinite. Tn procedura de
emitere sau adoptare a actelor administrative, in forma simpla sau complexa, intervin o serie de
activitati care premerg si pregatesc elaborarea actului final producator de efecte juridice. Aceste
activitati, cu o frecventa destul de mare in activitatea administratiei, pot fi realizate atat de autoritatea
emitentd, cat si de un alt organ al administratiei publice.

Cronologic, in perioada anterioara emiterii actului administrativ, organul emitent isi formeaza
opinia cu privire la situatia juridica ce urmeaza a fi transpusa intr-o manifestare unilaterald de vointa
producdtoare de efecte juridice. Pentru atingerea eficientd a acestui scop, legiuitorul a gandit si
prevazut, in sprijinul autoritatii, o etapa premergatoare de informare si pregatire, materializata printr-
o serie de activitati consacrate drept operatiuni procedurale anterioare emiterii/adoptarii actului
administrativ care nu produc ele insele efecte juridice, dar care preceda elaborarea propriu-zisa a
actului final, producator de efecte juridice.
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Analizat drept act pregatitor, premergator sau preparator, avizul este definit in doctring, intr-o
formulare consacrata cu mult timp in urma, dar la fel de valabila si astazi, drept o opinie pe care un
organ al administratiei publice o solicitd unui alt subiect de drept, intr-o problema sau in mai multe,
pentru a se informa si a decide in cunostinta de cauza. Avizele sunt, de cele mai multe ori, opinii ale
unor specialisti care tind sd lamureasca daca proiectul de act administrativ intentionat a fi adoptat sau
emis corespunde din punct de vedere tehnic, legal, al oportunitdtii, astfel incat autoritatea
competentad sa ia cea mai buna decizie.

Prin prezentul raport de specialitate facem mentiunea c¢d oportunitatea emiterii actului
administrativ apartine directiei de specialitate, deoarece, trebuie avut in vedere ca operatiunea
interpretarii continutului unui act normativ cade in sarcina exclusiva si in responsabilitatea juridica a
fiecarui practician care este chemat, ca in specialitatea sa, sd aplice norma juridica in vigoare, iar
interpretarea legald/oficiald nu poate fi efectuata de catre o alta autoritate decat cea care a emis actul
care contine norma juridica aparent neclara, lacunara sau echivoca, potrivit art. 69 din Legea nr.
24/2000 privind normele de tehnica legislativé pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Recomandarea privind prezentul proiect este aceea privind inserarea unor criterii de
eligibilitate.

Prin prezentul Raport de specialitate, Directia Generalda Management si Operatiuni- Serviciul
Juridic, Legislatie , Contencios avizeaza :

-FAVORABIL pentru proiectul de hotarare aprobarea documentatiei tehnico-economice -Faza
PTh si a indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investitii “ Amenajarea interioara minimala
a celor cinci spatii principale, respectiv a zonei de access” din imobilul situat in Sectorul 1, Bucuresti
— Piata Amzei nr. 13, se supune spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al Sectorului 1.

DIRECTOR GENERAL
GABRIELA FLORESCU

Nume Prenume Functia Semnatura Intocmit/avizat | Data
Naftanaila Daiana-Elena | Sef serviciu ' Avizat 24.09.2025
Beatrice Florentina Moja | Consilier juridic intocmit 24.09.2025
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Compartimentul Buget, Executie Bugetard, Financiar si Salarizare

Primaria
Sectorului 1

Kz—’ZLfZ’)

Nr. G/3997/24.09.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
aprobarea documentatiei tehnico-economice -Faza PTh si a indicatorilor tehnico-economici
ai obiectivului de investitii “ Amenajarea interioara minimala a celor cinci spatii principale,
respectiv a zonei de acces” din imobilul situat in Sectorul 1, Bucuresti — Piata Amzei nr. 13

Vazand Referatul de aprobare nr.DIMP 818/19.09.2025 al Primarului Sectorului 1 si Raportul de
specialitate nr.DIMP 819/19.09.2025 intocmit de catre Directia Implementare si Monitorizare Proiecte, din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1 si tindnd cont de procesul verbal de predare nr.
DIMP 883/15.09.2025 prin care se transmite documentatia tehnico-economicad, faza PTh, privind obiectivul
de investitii ,Amenajarea interioara minimala a celor cinci spatii principale, respectiv a zonei de access” din
imobilul situat in Sectorul 1, Bucuresti — Piata Amzei nr. 13, elaboratd de cdtre SC ALT.CORP.ARHITECTS
S.R.L, valoarea impactului financiar este determinata astfel:

A. Valoarea totala a obiectivului de investitii: 1.013.840,96 lei fara TVA, din care C+M:
938.867,96 lei fara TVA;

B. Valoarea totald a obiectivului de investitii: 1.226.747,57 lei inclusiv TVA, din care C+M:
1.136.030,24 lei inclusiv TVA.

Astfel, Tn conformitate cu prevederile art. 136 alin. (3) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, am intocmit prezentul
Raport de Specialitate prin care propunem spre dezbatere Consiliului Local al Sectorului 1 Proiectul
de aprobarea documentatiei tehnico-economice -Faza PTh si a indicatorilor tehnico-economici ai
obiectivului de investitii “ Amenajarea interioara minimala a celor cinci spatii principale, respectiv a
zonei de acces” din imobilul situat in Sectorul 1, Bucuresti — Piata Amzei nr. 13.

Directia Generala Management si Operatiuni,
Director General,
GABRIELA FLORESCU

Intocmit: Functia Semnatura Data

Olga Balasescu

Consilier Superior

24.09.2025
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Raport de specialitate

pentru proiect de hotdrdre privind aprobarea documentatiei tehnico-economice -Faza PTh si a
indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investitii “Amenajarea interioara minimala a celor
cinci spatii principale, respectiv a zonei de access” din imobilul situat in Sectorul 1, Bucuresti — Piata

Amzeinr. 13
Luand in considerare Referatul de Aprobare si Proiectul de Hot&rare privind aprobarea

~ documentatiei tehnico-economice -Faza PTh si a indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de
investitii “Amenajarea interioara minimala a celor cinci spatii principale, respectiv a zonei de access”

din imobilul situat in Sectorul 1, Bucuresti — Piata Amzei nr. 13, in baza competentelor detinute am

intocmit prezentul raport de specialitate.

Imobilul situat in Piata Amzei nr. 13, Sector 1, Bucuresti, identificat cu nr. cadastral IE 237554, se
afla in proprietatea Municipiului Bucuresti si in administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti,
conform H.C.G.M.B. nr. 186/08.05.2025.

in vederea punerii in valoare a imobilului, Consiliul Local al Sectorului 1 a initiat un proiect de
transformare a acestuia intr-un centru cultural multifunctional, cu rol de hub pentru industriile creative.
in acest sens, a fost organizat un concurs de solutii, in parteneriat cu Filiala Bucuresti a Ordinului
Arhitectilor din Romania, in cadrul Anualei de Arhitecturd Bucuresti 2025.

Ca urmare, a fost elaboratd documentatia tehnico-economicd — faza PTh, care are ca obiect
amenajarea interioara minimala a cinci spatii principale, respectiv a zonei de acces, precum si realizarea
unor interventii tehnice de igienizare, reparatii de finisaje, completéri de pardoseli, lucriri de adecvare
acusticd, modernizarea instalatiilor electrice si dotarea cu elemente de signaletici si identitate vizuala.

Spatiile propuse pentru amenajare sunt:

e Zona de acces — scara monumental;
e Sala Pasilor Pierduti — 128,90 mp (functiune de foaier);
e Amfiteatru - 202,15 mp;
» Sala de Consiliu — 94,70 mp si terasa aferenta (acces Teatrul ,lon Creang3”);
e Bibliotecd/Librarie — 103,45 mp;
e Sala expozitionala — 137,95 mp.
Se vor respecta prevederile documentatiilor de urbanism, a normelor tehnice si a legislatiei in
vigoare.
in concluzie se poate supune aprobirii documentatia tehnico-economica - Faza PTh si indicatorii
tehnico-economici ai obiectivului de investitii “Amenajarea interioara minimala a celor cinci spatii
principale, respectiv a zonei de access” din imobilul situat in Sectorul 1, Bucuresti — Piata Amzei nr. 13.

Nume Functia Semnatura Verificat/Intocmitt Data
Prenume
Dan Arhitect Sef Y Verificat
TUDOR ’ 5
Andrei Consilier . " tocmit
MARIN Superior

) / Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
. T Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14
‘*&. j BUREAU VERITAS registratura@primariasl.ro

Certification www.primariasectorl.ro

0
e Cavuicat: UG - 1037 - ER - 103




