MUNICIPIUL BUCURESTI - PROIECT -
Iy n /
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1 N e £ 4//2h

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)

Plan Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu regim de iniltime S+P+2E cu functiune mixti
(birouri si locuinti colectiva) — Str. Ocna Sibiului nr.49— Sector 1, Bucuresti

Avind in vedere:

- Referatul de aprobare nr. /C‘XZ('/CL)' .('..ij...z.b.fjal Primarului Sectorului 1 al Municipiului

Bucuresti;

- Raportul de specialitate nr. /0 2 7} /OC’@ /27 /j al Arhitectului Sef al Sectorului 1;

Tindnd cont de Raportul informarii i consultarii publicului, redactat in conformitate cu
prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltdrii Regionale si Turismului, pentru
aprobarea Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si prevederile Hotirdrea Consiliului Local al
Sectorului 1 nr. 145 din 03.08.2021 prin care s-a aprobat Regulamentului local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism tip P.U.D. ce intra in competenta de
aprobare a Consilului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

Viazind documentele emise:

- Aviz Arhitectului Sef nr. 524)/ Qﬁ;O(POOQ&f/dm cadrul aparatului de specialitate al

Primarului Sectorului 1;
- Studiu de retele insusit de ing. Daniel Gh. Stanciu;
- Studiu de insorire insusit de arh. Radu Petre Nastase, verificat de arh. Florea Gr. Gheorghe:;
- Ilustrare volumetrica insusitd de master urb. Andra Gabriela Tanase;
- Studiu geotehnic insusit de ing. Corelia Dobrescu, verificat de ing. Stefanica Nica Maria:
- Aviz Autoritatea Aeronauticd Civila Roméana nr. 13783/26.05.2023;
- Aviz Serviciul de Telecomunicatii Speciale nr. 18700/01.08.2023;
- Aviz Compania Nationala de Cai Ferate ,,CFR”-S.A. nr. R2/16/365/29.06.2023;
- Aviz Tehnic de consultantd preliminari de circulatie nr. 56677/12.04.2023 emis de PMB.

Tinéand seama de prevederile:

- Constitutia Romaniei ;

-art. 3, alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativi pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificrile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea execcutérii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile i completirile ulterioare:;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Hotarérii Guvernului Roméniei nr. 525/1996 republicatd pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism republicata, cu modificérile si completirile ulterioare;

- Hotarérii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind
aprobarea Planului Urbanistic General, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 294/28.11.2013, modificata prin
Hotéararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 292/27.11.2014 privind aprobarea P.U.Z.
— Inchidere inel median de circulatie la zona de nord - autostrada urbani tronson cuprins intre Lacul
Morii si Sos. Colentina;

- Hotérarii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145/03.08.2021 pentru aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism
tip P.UD.;
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in temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. €), art. 166 alin. (2) lit.j) si art. 196
alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificérile si completarile ulterioare, cu modificérile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
Intrunit in sedinta
HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobi documentatia de urbanism Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu
regim de iniltime S+P+2E cu functiune mixti (birouri si locuire colectivw ; gcna ibiplui
nr. 49 — Sector 1, Bucuresti, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. &4 /b .t &, J{@:}e&(‘r
prezentat In Anexa nr. 1 si cu Plansa de Reglementari vizata, prezentatd in Anexa nr. 2.

Art. 2. — Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specificd si nu da
dreptul la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 3. — Planul Urbanistic de Detaliu detaliaza prevederile documentatiilor de rang superior si
este valabil 3 ani.

Art. 4. — Anexele nr. 1 si nr. 2 fac parte integranta din prezenta hotdrare si sunt redactate in
3 exemplare originale, dintre care un exemplar original se pastreazi la dosarul special al sedintei, un
exemplar original se comunicid beneficiarului/proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D. si un
exemplar original se pastreazd la Arhitect Sef, prin structura de specialitate — Biroul Reglementéri
Urbanistice si Arhiva.

Art. 5. — (1) Primarul Sectorului 1 si Arhitectul Sef, prin structura de specialitate — Biroul
Reglementdri Urbanistice si Arhiva vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotaréari.

(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotéréri si a anexelor beneficiarului sau,
dupa caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Tehnicd Legislativd, Secretariat, Arhivd va asigura comunicarea prezentei
entitdtilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti.

AVIZEAZA,
conform art. 243 alin. (1) lit. A) din O.U.G. nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare,

Secretar General,
Mirona-Giorgiana Muresan

. Intocmit/
Nume Prenume Functia Semnétura . . Data
Verificat/ Avizat

Dan Tudor Arhitect Sef } Avizat
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0b.af ol
Alina Miru Sef Serviciu Intocmit/Verificat 3}
’ Os0 1 ol
Sef serviciu .
S.T.LS.A. Verificat




Primaria Arhitect Sef
Sectorului 1 Biroul Reglementari Urbanistice si Arhiva

Ca urmare a cererii adresate de S.C. IPRG REAL ESTATE SRL cu adresa in B-dul Iuliu Maniu nr. 13B, bl.
R2, etaj 10, ap. 66 sector 6, Bucuresti, inregistratd la nr. 19768/09.04.2024, completatd cu nr.
16507/10.03.2025, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ NR. DQQ/OQ, 0P dox(™
PENTRU
Plan Urbanistic de Detaliu — Str. Ocna Sibiului nr. 49— Sector 1, Bucuresti

Construire imobil cu regim de indltime S+P+2E cu functiune mixta
(birouri si locuire colectivi)

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafatd de 400 mp din acte si 407 mp din masurétori, proprietate privata
conform mentiunilor din Extrasul de Carte Funciard nr. 204171.

INITIATOR: S.C. IPRG REAL ESTATE S.R.L.

PROIECTANT: S.C. URBANCONCEPT S.R.L

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R.: master urb. Andra Gabriela A.C. Tanase

(R.U.R. Dz, E)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN P.U.D.: Zona studiatd prin P.U.D.
include parcelele invecinate imobilului care a generat documentatia, delimitata astfel:

Nord — artera de circulatie Str. Ocna Sibiului; Sud — Calea Feratd Bucuresti -Constanta numér cadastral
211567; Est —numar cadastral 267368; Vest — numar cadastral 249495;

PREVEDERI P.U.G./ P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform PUZ — Inchidere inel median de

circulatie la zona de nord-autostrada urbana tronson cuprins intre Lacul Morii si Sos. Colentina, aprobat cu
HCGMB nr. 294/28.11.2013, aviz de urbanism nr. 27/12.09.2013, modificat prin HCGMB 292/27.11.2014,
aviz de urbanism nr. 13/28.07.2014, imobilul este cuprins partial in UTR 4_26 — servicii publice dispersate
existente in afara zonelor protejate ce preia reglementirile P.U.Z. Sos. Nordului-B-dul Ficusului-B-dul
Aerogirii- Str. Horia Macelariu-Str. Alexandru Serbanescu-Scoala Herastrdu, Sector 1 aprobat cu HCGMB nr.
262/29.05.2008, aviz de urbanism nr. 18/1/84/09.05.2007 si plan de reglementdri anexd vizat spre
neschimbare-respectiv U.T.R. M3m. Functiuni: locuire, birouri si functiuni mixte.

Conform P.U.Z. Sos. Nordului-B-dul Ficusului-B-dul Aerogarii-Str. Horia Macelariu-Str. Alexandru
Serbanescu-Scoala Herdstrdu, Sector 1 aprobat prin HCGMB nr. 262/29.05.2008, aviz de urbanism
nr.18/1/84/09.05.2007 si plan de reglementari anexa vizat spre neschimbare-respectiv U.T.R M3m- indicatorii
urbanistici: POTmaxim=60%; CUTmaxim=3,5 mp, Hmaxim=23m.

Imobilul nu se afld pe lista cuprinzand monumente istorice actualizatd in 2015 sau la mai putin de 100 m fata
de imobile aflate pe aceasti lista dar se afld in zona de siguranti sau protectie a infrastructurii feroviare.
Amplasamentul se afli in zona de servitute aeronautica civila aferentd Aeroportului International Bucuresti-
Baneasa Aurel Vlaicu (LRBS), zona II, conform informatiilor din Certificatul de Urbanism nr.
969/28/0/33046 din 19.07.2022 si a Certificatului de Urbanism nr. 1053/23/0/35150 din 09.09.2024.
Retragerea minimi fati de aliniament — Conform plansa de reglementari PUZ.

Retrageri minime fati de limitele laterale — Conform reglementari PUZ.
Retragerea minima fati de limita posterioara — Conform reglementari PUZ.

PREVEDERI P.U.D. - PROPUSE:
Retragerea minima fati de aliniament — minim 3,00m conform plansa de reglementari PUZ, cu etajele iesite

in consold cu maxim 1,00m fata de planul vertical al fatadei — in conformitate cu prevederile Regulamentului
Local de Urbanism aferent Teritoriului de Referinta nr. 4 — Capitolul I, Dispozitii generale, NOTE - ” Pentru
terenurile proprietate privatd afectate de Inel Median de circulatie, rezultand exproprieri pentru cauzd de
utilitate publicd in procent mai mare sau egal cu 30% din suprafata totald se admit : iesiri in consold la
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Primaria
Sectorului 1

Arhitect Sef

Biroul Reglementari Urbanistice si Arhiva

etajele superioare cdtre domeniul public ( respectindu-se o retragere minimd de 2,0m a etajelor superioare
iesite in consold fatd de limita de proprietate rezultatd) .

Retrageri minime fati de limitele laterale — dreapta -la limita de proprietate ; stinga — la limita de
proprietate.

Retragerea minima fati de limita posterioara — min. 5,00m pe zona parter, cu etajele iesite in consold cu
max. 2,5m fati de planul vertical al fatadei. in conformitate cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism
aferent Teritoriului de Referintd nr. 4 — Capitolul I, Dispozitii generale, NOTE - ” Pentru terenurile
proprietate privatd afectate de Inel Median de circulatie, rezultdnd exproprieri pentru cauzd de utilitate
publicd in procent mai mare sau egal cu 30% din suprafata totald se admit : iesiri in consold la etajele
superioare cdtre domeniul public ( respectdndu-se o retragere minimd de 2,0m a etajelor superioare iegite in
consold fatd de limita de proprietate rezultatd) .

Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementari vizat spre
neschimbare.

CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor vor respecta ,,Normele privind asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii i amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului
Bucuresti §i a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie” aprobate prin
H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul auto si pietonal se vor realiza din Str. Ocna Sibiului, conform aviz Comisia
Tehnicé de Circulatie - PMB nr. 56675/12.04.2023 si plansa anexi a acestuia.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de
alimentare cu ap4, canalizare, energie electricd. Se prezinta studiu de retele insusit de ing. Daniel Gh. Stanciu.
Documentatia este Insotitd de studiu de Insorire insusit de arh. Radu Petre Nastase, verificat de arh. Florea
Gr.Gheorghe; ilustrare volumetrica insusitd de master urb. Andra Gabriela Tanase, studiu geotehnic intocmit
de dr. ing. Cornelia Dobrescu, verificat de inginer Stefinicd Nica Maria; aviz Autoritatea Aeronautica Civila
Romand nr. 13783/26.05.2023; aviz Serviciul de Telecomunicatii Speciale nr. 18700/01.08.2023; aviz
Compania Nationald de Cii Ferate ,,CFR”-S.A. nr. R.2/16/365 din 29.06.2023; aviz Ministerul Transporturilor
si Infrastructurii nr. 27679/08.08.2023; aviz tehnic de consultantd preliminard de circulatie nr.
56677/12.04.2023 emis de PMB.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr. 01/28.01.2025, se avizeazi
favorabil Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai Impreund cu plansa de reglementdri urbanistice anexatd si vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. riaspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1053/23/0/35150 din 09.09.2024, cu preluarea avizelor obtinute prin Certificatul de
Urbanism nr. 969/28/0/33046 din 19.07.2022, péni la_aprobarea documentatiei de urbanism de citre
Consiliul Local, in conformitate cu art. I alin. (19) d:i]_l_\-:@UG nr. 3‘1-:4’20._;5.
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Coordonate imobil cu N.C. 204
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26_4 - Servicii publice dispersate existente in afara zonelor protejate, cf.
UTR PUZ Sos. Nordului / Bd. Ficusului / Bd. Aerogarii / Horia Macelariu /
Alexandru Serbanescu / Scoala Herastrau, aprobat cu HCGMB 262 / 2008
(cf. PUZ Inchidere Inel Median de Circulatie la Zona de Nord)
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Primaria

. Primar
Sectorului 1

Nr. MfZé} 02.08. D25~

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotdrare privind Planul Urbanistic de Detaliu- Construire imobil cu
regim de iniltime S+P+2E cu functiune mixta (birouri si locuire colectivi) - Str. Ocna
Sibiului nr. 49 — Sector 1, Bucuresti

Avand 1n vedere Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, si
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare,
se emite prezentul referat de aprobare.

Amplasamentul ce face obiectul documentatiei de urbanism Planul Urbanistic de Detaliu —
Construire imobil cu regim de inaltime S+P+2E cu functiune mixta (birouri si locuinre colectivi)
- Str. Ocna Sibiului nr. 49 — Sector 1, Bucuresti, este situat in intravilanul Sectorul 1 al Municipiului
Bucuresti si este liber de constructii.

Conform PUZ — Inchidere inel median de circulatie la zona de nord-autostrada urbani tronson
cuprins intre Lacul Morii si Sos. Colentina, aprobat cu HCGMB nr. 294/28.11.2013, aviz de urbanism
nr. 27/12.09.2013, modificat prin HCGMB 292/27.11.2014, aviz de urbanism nr. 13/28.07.2014,
imobilul este cuprins partial iIn UTR 4_26 — servicii publice dispersate existente in afara zonelor
protejate ce preia reglementirile P.U.Z. Sos. Nordului-B-dul Ficusului-B-dul Aerogéarii- Str. Horia
Micelariu-Str. Alexandru Serbénescu-Scoala Herastrdu, Sector 1 aprobat cu HCGMB ar.
262/29.05.2008, aviz de urbanism nr. 18/1/84/09.05.2007 si plan de reglementdri anexd vizat spre
neschimbare-respectiv U.T.R. M3m.

Conform P.U.Z. Sos. Nordului-B-dul Ficusului-B-dul Aerogarii-Str. Horia Maicelariu-Str.
Alexandru Serbanescu-Scoala Herastrau, Sector 1 aprobat prin HCGMB nr. 262/29.05.2008, aviz de
urbanism nr.18/1/84/09.05.2007 si plan de reglementéri anexa vizat spre neschimbare-respectiv U.T.R
M3m- indicatorii urbanistici: POTmaxim=60%; CUTmaxim=3,5 mp, Hmaxim=23m.

Imobilul nu se afla pe lista cuprinzand monumente istorice actualizatd in 2015 sau la mai putin de
100 m fata de imobile aflate pe aceasta listd dar se afld in zona de siguranta sau protectie a infrastructurii
feroviare.

Amplasamentul se afld in zona de servitute aeronautica civila aferentd Aeroportului International
Bucuresti-Baneasa Aurel Vlaicu (LRBS), zona II, conform informatiilor din Certificatul de Urbanism
nr. 969/28/0/33046 din 19.07.2022 si a Certificatului de Urbanism nr. 1053/23/0/35150 din 09.09.2024.

Prin Certificatul de urbanism nr. 969/28/0/33046 din 19.07.2022 si a Certificatului de Urbanism
nr. 1053/23/0/35150 din 09.09.2024, eliberat de Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, in conformitate
cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si
completdrile ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborarii si aprobérii unui plan urbanistic de detaliu.
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Primaria

. Primar
Sectorului 1

Conform prevederilor art. 48 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificérile si completarile ulterioare, planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare
specificd pentru o parceld in relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate
modifica planurile de nivel superior.

Conform Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea
teritoriului §i de urbanism si a H.C.L S.1. nr. 145 din 03.08.2021, privind aprobarea Regulamentului
local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajare a teritoriului Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, a fost indeplinitd procedura de
informare si consultare a publicului.

Raportul informarii si consultirii publicului nr. J OQFO / @é @{P &W a concluzionat ca

urmatoarele:

Au fost inregistrate observatii transmise prin adresele nr. 27248/21.05.2024 si nr.
24745/07.05.2024, prin care se formuleazi obiectii referitoare la: modul de realizare a accesului auto,
tipul de locuintd propus comparativ cu specificul zonei, precum si lipsa publicirii anuntului privind
intentia de elaborare a PUD-ului in sectiunea ,,Consultare publici” de pe site-ul Primdriei.
Priméria Sectorului 1 a transmis raspunsuri la sesizarile inregistrate cu nr. 24743/07.05.2024 si nr.
24745/07.05.2024, in care sunt analizate si clarificate aspectele semnalate.

Modul in care solicitantul a rezolvat;

Procedura de informare s-a desfasurat prin prezentarea afisirii panoului de la amplasament,
prezentarea declaratiei notariale cu identificarea vecinatitilor si a extraselor de carte funciard, in baza
cérora Sector 1 a procedat la informarea 5 ilor cu Eww a propunerea de construire.

Avizul Arhitectului Sef nr. /V g , s-a emis in acord cu prevederile P.U.G. —
M.B. si Regulamentului Local de Urbamsm al MUI’IIClplulul Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr.
269/2000 cu completérile si modificarile ulterioare, ale Certificatul de urbanism nr. 969/28/0/33046
din 19.07.2022 si a Certificatului de Urbanism nr. 1053/23/0/35150 din 09.09.2024, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu regim de iniltime S+P+2E cu functiune
misti (birouri si locuire colectivid)- Str. Ocna Sibiului nr. 49 — Sector 1, Bucuresti, este instrumentul
de proiectare urband care detaliazi modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu
identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fata de limitele laterale
si posterioare ale parcelei, modul de ocupare a terenului, accesul auto si pietonal, conformarea
arhitectural-volumetrica.

2
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Primaria

. Primar
Sectorului 1

in temeiul prevederilor art. 136 alin (1). sialin (2). a din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare, SUPUN dezbaterii Consiliului Local al
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, proiectul de hotarare privind aprobarea Planul Urbanistic de
Detaliu — Construire imobil cu regim de iniltime S+P+2E cu functiune mixti (birouri si locuintia
colectiva)- Str. Ocna Sibiului nr. 49 — Sector 1, Bucuresti.

PRIMAR,
GEORGE-CRISTI

Nume si Functia Semnatura Intocmit/Avizat Data
Prenume
=
/
Dan Tudor Arhitect Sef " Avizat

08, 6P oS |
Alina Miru Sef Serviciu -ﬂj'(f Intocmit gol 0 'LT/ J W
/] .
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Primaria Arhitect Sef
Sectorului 1 Biroul Reglementdri Urbanistice si Arhivi

Nr. 10127 /03 .08.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea a proiectului de hotdrare privind Planul Urbanistic de Detaliu —Construire
imobil cu regim de inaltime S+P+2E cu functiune mixta (birouri si locuinta colectivi) — Str.
Ocna Sibiului nr. 49 — Sector 1, Bucuresti

Imobilul care a generat documentatia de urbanism PUD este compus din teren in suprafata de 400
mp din acte si 407 mp din méasurdtori , proprietate privatd conform mentiunilor din Extrasul de Carte
Funciard nr.204171, eliberat la data de 27.02.2024.

Conform PUZ — Inchidere inel median de circulatie la zona de nord-autostrada urbana tronson

cuprins intre Lacul Morii si Sos. Colentina, aprobat cu HCGMB nr. 294/28.11.2013, aviz de urbanism
nr. 27/12.09.2013, modificat prin HCGMB 292/27.11.2014, aviz de urbanism nr. 13/28.07.2014,
imobilul este cuprins partial in UTR 4_26 — servicii publice dispersate existente in afara zonelor
protejate ce preia reglementdrile P.U.Z. Sos. Nordului-B-dul Ficusului-B-dul Aerogérii- Str. Horia
Maicelariu-Str.  Alexandru Serbédnescu-Scoala Her#strau, Sector 1 aprobat cu HCGMB nr.
262/29.05.2008, aviz de urbanism nr. 18/1/84/09.05.2007 si plan de reglementari anexd vizat spre
neschimbare-respectiv U.T.R. M3m.
Conform P.U.Z. Sos. Nordului-B-dul Ficusului-B-dul Aerogérii-Str. Horia Mécelariu-Str. Alexandru
Serbanescu-Jcoala Herédstrau, Sector 1 aprobat prin HCGMB nr. 262/29.05.2008, aviz de urbanism
nr.18/1/84/09.05.2007 si plan de reglementari anexad vizat spre neschimbare-respectiv U.T.R M3m-
indicatorii urbanistici: POTmaxim=60%; CUTmaxim=3,5 mp, Hmaxim=23m.

Imobilul nu se afla pe lista cuprinzand monumente istorice actualizatd in 2015 sau la mai putin de
100 m fatd de imobile aflate pe aceasta lista dar se afld in zona de sigurantd sau protectie a infrastructurii
feroviare.

Amplasamentul se afla in zona de servitute aeronautica civilad aferentd Aeroportului International
Bucuresti-Baneasa Aurel Vlaicu (LRBS), zona II, conform informatiilor din Certificatul de Urbanism
nr. 969/28/0/33046 din 19.07.2022 si a Certificatului de Urbanism nr. 1053/23/0/35150 din 09.09.2024.

Documentatia este insotitd de studiu de insorire Insusit de arh. Radu Petre Nastase, verificat de
arh. Florea Gr.Gheorghe; ilustrare volumetrica insusitd de master urb. Andra Gabriela T#nase, studiu
geotehnic Intocmit de dr. ing. Cornelia Dobrescu, verificat de inginer Stefdnica Nica Maria; aviz
Autoritatea Aeronauticd Civilda Roméand nr. 13783/26.05.2023; aviz Serviciul de Telecomunicatii
Speciale nr. 18700/01.08.2023; aviz Compania Nationalad de Cii Ferate ,,CFR”-S.A. nr. R.2/16/365 din
29.06.2023; aviz tehnic de consultantd preliminara de circulatie nr. 56677/12.04.2023 emis de PMB.

Pentru documentatia Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu regim de iniltime
S+P+2E cu functiune mixta (birouri si locuintii colectjvi) ~ Str. Ogna Sibiului nr. 49 - Sector 1,
Bucuresti, s-a emis Avizul Arhitectului Sef nr. w?(f f @ﬁ@cpg&&?\t}“

Planul Urbanistic de Detaliu —Construire imobil cu regim de indltime S+P+2E cu functiune
mixta (birouri si locuintd colectivi)c- Str. Ocna Sibiului nr. 49— Sector 1, Bucuresti, este
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Primaria Arhitect Sef
Sectorului 1 Biroul Reglementari Urbanistice si Arhivs

instrumentul de proiectare urbana care detaliaza modul specific de construire in raport cu functionarea
zonei §i cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fati de
limitele laterale si posterioare ale parcelei, modul de ocupare a terenului, accesul auto si pietonal,
conformarea arhitectural-volumetrica.

Consultarea publicd s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului Nr. 2701 din 30
decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de urbanism si a H.C.L S.1. 145 din
03.08.2021, privind aprobarea Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti.

Raportul informarii si consultirii publicului nr. ]QO{Q/@QP’JM concluzionat
urmatoarele:

S-au inregistrat observatii transmise prin adresele nr. 24743/07.05.2024 si nr. 24745/07.05.2024,
prin care se aduce la cunostintd obiectiile cu privire la accesul auto , obiectii cu privire la tipul de
locuinte din zona, obiectii cu privire la lipsa afisdrii pe site-ul primdriei in sectiunea consultare a
anuntului privind intentia de elaborare PUD ; rdspuns al Primiriei Sectorului 1 la sesizirile nr.
24743/07.05.2024 si nr. 24745/07.05.2024.

Modul in care solicitantul a rezolvat :

Procedura de informare s-a desfasurat prin prezentarea afisdrii panoului de la amplasament,
prezentarea declaratiei notariale cu identificarea vecinititilor si a extraselor de carte funciari, in baza
carora Sector 1 a procedat la informarea vecinilor cu privire la propunerea de construire.

Proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) sus mentionat,
impreund cu anexele sale: Avizul Arhitectului Sef'si Planurile de reglementiri vizate spre neschimbare,
insotit de Referatul de aprobare, Raportul de specialitate al Arhitectului - Sef si Raportul Informarii si
Consultarii Publicului, se supune dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1 Bucuresti, in conformitate
cu prevederile Art. 5 lit. cc, Art. 129 - alin. 2-lit. ¢ §i Art. 129 - alin. 6 - lit.c din Ordonanta de Urgenti
a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

Fatd de cele mai sus expuse, analizdnd toate documentele prezentate, in conformitate cu
prevederile art.136 alin.(3) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
am intocmit prezentul Raport de Specialitate prin care PROPUNEM supunerea dezbaterii Consiliului
Local al Sectorului 1 a proiectului de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu-
Construire imobil cu regim de iniltime S+P+2E cu functiune mixta (birouri si locuinta colectiva)
- Str. Ocna Sibiului nr. 49 — Sector 1, Bucuresti.

Nume si Functia Semnitura intocmit/ Data
Prenume
Dan Tudor Arhitect Sef — Avizat

0b.0f . Lody T
Intocmit 30' 05150?(0-?’/

Alina Miru Sef Serviciu
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Primaria

. Arhitect Sef
Sectorului 1 y

Serviciul Reglementdri Urbanistice, Cadastru si G.1.S.

DOCUMENTUL DE PLANIFICARE
A PROCESULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

DOCUMENTATIE P.U.D.

Adresa: Str. Ocna Sibiului nr. 49, Sector 1, Bucuresti
Construire imobil cu regim de indltime S+P+2E cu functiune mixta (birouri si locuinta
colectiva)

Art.10. — Documentul de planificare a procesului de informare si consultare a publicului in baza caruia se
desfasoara procesul de participare cuprinde urmétoarele informatii:

a) modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati si cei potentiali afectati referitor la initierea
procesului de elaborare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului si de schimbarile propuse.

Afisare pe site; Panou consultarea populatiei;

Notificiri vecini: nr.E/19768/4544/1/17.07.2024 si nr. E/19768/4544/2/17.07.2024

b) modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu
initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme legate de
propunerile din planul de urbanism sau amenajare a teritoriului, fnainte de supunerea spre avizarea
autoritdtilor competente

La sediul primariei

¢) calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului

17.07.2024-01.08.2024 perioada decurge de la data registraturii — 16 zile calendaristice

d) datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consultarea
publicului

S.C. URBANCONCEPT S.R.L — master urb. Andra Gabriela A.C. Tanase (R.U.R. Dz, E)

Sef Serviciu
Alina Miru %]



Primaria . Arhitect Sef
SeCtoru“" 1 Serviciul Reglementdri Urbanistice, Cadastru si G.1.S.

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
DOCUMENTATIE P.U.D.

Adresa: Str. Ocna Sibiului nr. 49, Sector 1, Bucuresti
Construire imobil cu regim de fniltime S+P+2E cu functiune mixti (birouri si locuinti colectivi)

METODE DE INFORMARE UTILIZATE

Art.11 - Raportul informarii §i consultarii publicului, care fundamenteaza decizia consiliului local de adoptare sau neadoptare a
planului de urbanism sau amenajare a teritoriului cuprinde:

a) detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul:

Afisare pe site; Panou consultarea populatiei; Anunt intentie;

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdtenii au fost invitati sd dezbaté propunerea solicitantului
La sediul primiriei

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numirul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri, buletine
informative si alte publicatii

Afisare pe site; Panou consultarea populatiei;

Notificiri vecini: Nr. E/19768/4544/1/17.07.2024; nr. E/19768/4544/2/17.07.2024;

3. numarul persoanelor care au participat la acest proces
2 (doi)

b) un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de informare si
consultare, inclusiv

Observatii transmise prin adresele nr. 24743/07.05.2024 si nr. 24745/07.05.2024, prin care se aduce la cunostinta
obiectiile cu privire la accesul auto , obiectii cu privire la tipul de locuinte din zoni, obiectii cu privire la lipsa afisarii
pe site-ul priméiriei in sectiunea consultare a anuntului privind intentia de elaborare PUD ; rispuns al Primariei
Sectorului 1 la sesizirile nr. 24743/07.05.2024 si nr. 24745/07.05.2024.

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile si rezervele
exprimate de public

Procedura de informare s-a desfasurat prin prezentarea afisirii panoului de la amplasament, prezentarea declaratiei
notariale cu identificarea vecinititilor si a extraselor de carte funciard, in baza cidrora Sector 1 a procedat la
informarea vecinilor cu privire la propunerea de construire.

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus
sd le rezolve, Impreund cu motivatia acestui lucru
Nu este cazul

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor
Nu este cazul

Sef Serviciu,
Alina Miry~



Directia Generald Management si

Primaria . Operatiuni
Sectorului 1 Serviciul Juridic, Legislatie,
Contencios
3258
Nr.M/ J  .09.2025 K2- 24/
RAPORT DE SPECIALITATE

privind Planul Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
Strada Ocna Sibiului nr.49, sector 1, Bucuresti

Vazand Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 1, in care sunt prezentate motivele
de fapt si de drept care stau la baza promovadrii prezentului proiect de hotarare.

Conform prevederilor art. 48 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare
specifica pentru o parceld in relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate
modifica planurile de nivel superior.

Pentru documentatia PUD — Strada Ocna Sibiului nr.49 , sector 1, Bucuresti , s-a emis Avizul

Arhitectului Sef nr.28/06.08.2025.

Planul urbanistic de detaliu strada Ocna Sibiului nr.49, sector 1, Bucuresti, este instrumentul de
proiectare urband care detaliazd modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu
identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fata de limitele
laterale si posterioare ale parcelei, modul de ocupare a terenului, accesul auto si pietonal,
conformarea arhitectural-volumetrica.

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD) sus mentionat,
impreund cu anexele sale: Avizul Arhitectului Sef si Planurile de reglementdri vizate spre
neschimbare, insotit de Raportul de specialitate al Arhitectului - Sef si Raportul Informérii si
Consultarii Publicului, se supune dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1 Bucuresti.

Temeiul juridic aplicabil in speta:

-Legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor normative,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;
-Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;
-Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;
-Hotdrdrea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Ordinul Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism ;
-Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind aprobarea
Planului Urbanistic General, cu modificarile si completarile ulterioare;

Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
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Directia Generala Management si

Primaria = Operatiuni
Sectorului 1 Serviciul Juridic, Legislatie,
Contencios

-art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. ), art. 166 alin. (2) lit. j) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta
de Urgent3 a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si completarile
ulterioare;

Avand in vedere Hotdrarea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 211/2024, Directia Generala
Management si Operatiuni-Serviciul Juridic, Legislatie, Contencios nu se pronunta asupra
aspectelor financiare sau tehnice sau de altd naturd care exced sferei juridice cuprinse in
documentul avizat sau semnat”.

Prin prezentul Raport de specialitate, Directia Generald Management si Operatiuni-Serviciul Juridic,
Legislatie, Contencios avizeaza :

- FAVORABIL proiectul de hotarare privind Planul Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) strada Ocna

Sibiului nr.49, sector 1, Bucuresti, se supune spre dezbaterea si aprobarea Consiliului Local al

Sectorului 1.
DIRECTOR GENERAL
‘\g\mf“scu
Nume Prenume Functia Semnatura intocmit/avizat | Data
Niftin3il3 Daiana-Elena | Sef serviciu B Avizat 24.09.2025
Beatrice Florentina Moja | Consilier juridic 4y [ intocmit 24.09.2025
MCEp, Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
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Functionar responsabil cu
aplicarea Legii nr.52/2003
potrivit Dispozitiei Primarului
Sector 1

Primaria
Sectorului 1

Nr. 47/19.09.2025
RAPORT DE TERMEN

incheiat astazi,
19.09.2025

Referitor anunt nr. 47/08.08.2025 cu privire la efectuarea procedurii de transparentd pentru urmdtorul

proiect de hotdrére:

Proiect de Hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD) str. Ocna Sibiului nr.
49, Sector 1

Anuntul nr. 47/08.08.2025 a fost publicat pe site-ul institutiei la data de 08.08.2025.

e la data de 18.08.2025 s-a implinit termenul potrivit cdruia puteau fi trimise in scris propuneri,
sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectele de acte normative,

e pana la data de 19.09.2025 s-a derulat procedura de dezbatere.

e termen pentru modificarea corespunzatoare a textului proiectului de hotérare sau a motivarii
respingerii unora dintre propuneri — nu au fost inregistrate propuneri, sugestii, opinii cu
valoare de recomandare.

In conformitate cu prevederile art.7 alin.(5), alin.(6) si alin. (7) din Legea transparentei
decizionale nr.52/2003, cu modificdrile si completdrile ulterioare s-a constatat cd de la data de
08.08.2025 pénd la data de 18.08.2025 nu s-au depus la registratura institutiei, propuneri, sugestii,
opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ mai sus-mentionat.

Tn aplicarea prevederilor art. 7 alin.(8) se recomand3 transmiterea spre analiza si avizare a Proiectului
de hotarare nr. 47/08.08.2025

Proiect de Hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD) str. Ocna Sibiului nr.
49, Sector 1

Drept pentru care s-a incheiat prezentul Raport.

intocmit,

functionar responsabil cu aplicarea Legii nr.52/2003
potrivit Dispozitiei Primarului Sector 1 nr. 1325/01.04.2022,

Beatrice Florecﬂjil)}MOJA

o /
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