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Raport de specialitate
privind insusirea raportului de evaluare si actualizarea valorii chiriei de piata
si a tarifelor aplicabile imobilului Casa de Cultura ,,Doamna Chiajna” situat

in Comuna Chiajna, Jud. Ilfov, Str. Pacii nr. 75, Sat Chiajna, stabilite prin
HCL nr. 27/2023

Avand in vedere:

— Hotararea Consiliului Local al Comunei Chiajnan nr. 27/2023 pentru completarea si
modificarea HCL Chiajna nr.4/27.01.2019 privind aprobarea infiintarii si functionarii Casei de
Cultura, modificarea organigramei si a statului de functii aferente aparatului de specialitate al
primarului si ale serviciilor publice din subordinea Consiliului Local Chiajna.

— Raportul de evaluare din data de 18.05.2025 realizat in vederea stabilirii chiriei
obtenabile si a tarifelor minime care se pot aplica pentru diverse spatii din cladire in perioada
2025 — 2026.

Luand in considerare:

e Rezultatele Raportului de evaluare din data de 18.05.2025 realizat in vederea
stabilirii chiriei obtenabile si a tarifelor minime care se pot aplica pentru diverse spatii din
cladire in perioada 2025 — 2026 si constatarea ca actualele tarife sunt insuficiente pentru
acoperirea costurilor reale;

e Cresterile semnificative ale costurilor cu utilititile (energie/gaze) de la 1 iulie 2025.
Plafonarea pretului la energie nu mai este valabila incepand cu 1 iulie 2025, odatd cu expirarea
schemei de sprijin guvernamental astfel incat preturile finale la energie electrica si gaze nu mai
sunt plafonate. Consumatorii vor fi facturati la preturi de piata, care pot fi semnificativ mai mari.
La aceasta masura se adauga si cresterea Taxei pe Valoare Adaugata de la 19% la 21% incepand
cu data de 1 august;

o Evolutia inflatiei in perioada ultimilor ani. Actualizarea tarifelor In functie de inflatie
este necesara, tinand cont ca inflatia cumulatd intre 2023 si 2025 se ridica la cateva procente,
afectdnd semnificativ costurile operationale. In decembrie 2023 inflatia anuala a fost de 6,6%, in
decembrie 2024 inflatia a fost estimata la 5,14%, conform Institutului National de Statistica,
media anuala s-a situat la circa 5,6%. Pentru anul 2025 BNR considera ca inflatia ar putea
atinge 8,8% in decembrie 2025, avand in vedere ridicarea plafonului la energie si cresterea
taxelor — un scenariu mai pesimist comparativ cu prognozele anterioare;



o Nevoia institutiei de a-si asigura sustenabilitatea financiara si capacitatea de
autofinantare. Autofinantarea unei institutii publice de culturd, cum este Casa de Cultura
,Doamna Chiajna”, inseamna atragerea de venituri proprii care sa completeze sau, in unele
cazuri, sa reducd dependenta de finantarea de la bugetul local. Inchirierea spatiilor este metoda
cea mai directd si deja aplicatd. In acest moment salile sunt inchiriate pentru organizarea
cursurilor de dans, sah, pictura, creatie, logiscool, robotica, iar sala de spectacole este inchiriata
pentru serbari, spectacole sau sedinte.

e Tinand cont de varsta cronologica a cladirii care este de 59 ani, aceasta necesitata
lucrari de intretinere si modernizare periodice, lucrari care implica costuri considerabile;

e Mentinerea tarifelor de inchiriere la nivelul celor de la inaugurarea Casei de
Cultura realizata in aprilie 2023. Tarife existente sunt cuprinse intre 2,09 €/ora si 2,45 €/ora, in
functie de dimensiunea salii si 651 €/eveniment pentru sala de spectacole. Tarifele au fost
fundamentate prin Raportul de evaluare realizat la data de 20.04.2023;

« Fundamentarea legislativa care permite tarifarea competentelor structurale (case de
cultura, teatre, muzee etc.) prevazuta in legislatura locala privind taxele si tarifele percepute de
unitatile publice, alte hotarari locale specifica faptul ca tarifele se pot indexa/actualiza anual prin
hotarare a consiliului local, tindnd cont de studii de piatd si evolutii economice, introducerea
OUG 156/2024, prevede obligatia actualizarii tarifelor corelat cu rata inflatiei anuale, Tn cazul
activitatilor de baza;

Se propune adoptarea noilor tarife si aplicarea acestora incepand cu data de 01
octombrie 2025 conform valorilor mentionate in raportul de evaluare. Tarifele de inchiriere
pentru salile de activitati vor fi cuprinse intre 9,73 €/ora si 15,35 €/or4, in functie de dimensiunea
salilor, iar tariful de inchiriere pentru sala de spectacole va fi de 1.041 €/eveniment.

Casa de Cultura “Doamna Chiajna” functioneaza ca institutie publicd de interes local,
avand rolul de a desfisura activititi culturale, educationale si comunitare. Intr-un context
economic cu presiuni asupra bugetelor locale, este esential ca aceastd institutie sa isi poata
asigura, in parte, sustenabilitatea financiard prin venituri proprii. Actualizarea tarifelor de
inchiriere contribuie direct la aceastd capacitate de autofinantare, permitdnd acoperirea costurilor
crescute cu utilitatile, intretinerea spatiilor si sustinerea programelor culturale destinate
comunitatii. Masura propusa este justificata si de cadrul legal aplicabil, care incurajeaza eficienta
economica a institutiilor din subordinea autoritatilor locale.

Tinand cont de argumentele mentionate mai sus, propun spre analizd si aprobare
Consiliului local al comunei Chiajna proiectul de hotarare privind insusirea raportului de
evaluare si actualizarea valorii chiriei de piata si a tarifelor aplicabile imobilului Casa de Cultura
,Doamna Chiajna” situat Tn Comuna Chiajna, Jud. Ilfov, Str. Pacii nr. 75, Sat Chiajna, stabilite
prin HCL nr. 27/2023.
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