MUNICIPIUL BUCURESTI - PROIECT -
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

4
HOTARARE _?/// CE o8 co? &

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)

Plan Urbanistic de Detaliu — Construire locuinti colectivi cu regim de iniltime
S+P+2Er, Str. Jiului nr. 107 — Sector 1, Bucuresti

Avind in vedere: :
- Referatul de aprobare nr. / 219, / e 9‘“2 2. al Primarului Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti; 2
- Raportul de specialitate nr. 922 "/)4“‘} .’..“f? al Arhitectului Sef al Sectorului 1;
Tinand cont de Raportul mformaru s1 consultarii publicului, redactat in conformitate
cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale si
Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si prevederile
Hotarérea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145 din 03.08.2021 prin care s-a aprobat
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism tip P.U.D. ce intra in competenta de aprobare a Consilului Local al Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti;

Vazand documentele emise: -

- Aviz Arhitectului Sef nr. 2e/22.97. .20 <2, din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Sectorului 1;

- Aviz Comisia Tehnica de Circulatie — P.M.B. nr. 109086/10.07.2024 si plansa anexa
a acestuia;

- Studiu de retele insusit de ing.

- Studiu de Insorire intocmit de cond. arh.

- [lustrare volumetrica insusitd de cond. a

- Studiu geotehnic intocmit de ing. 1 , verificator atestat M.L.P.A.T. ing.

nr. 04772.

Tinand seama de prevederile:

- Constitutia Romaniei ;

- art. 3, alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicat,
cu modificarile i completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publici, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Hotérarii Guvernului Roméniei nr. 525/1996 republicatd pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism republicati, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Hotarérii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind
aprobarea Planului Urbanistic General, cu modificérile si completirile ulterioare;

- Hotarérii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145/03.08.2021 pentru aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism tip P.U.D.;

In temeiul prevederilor art. 5 lit. ce), art. 139 alin. (3) lit. e), art. 166 alin. (2) lit.j) si art.
196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul



Administrativ, cu modificarile i completdrile ulterioare, cu modificarile si completarile
ulterioare,
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
Intrunit in sedinta
HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd documentatia de urbanism Planul Urbanistic de Detaliu - Construire
locuinta colectiva cu regim de iniltime S+P+2E, Str. Jiului nr. 107 — Sector 1, Bucuresti,

in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 2e/22.07 ..=2542.., prezentat in Anexa nr.

1 si cu Plansa de Reglementari vizatd, prezentatd in Anexa nr. 2.

Art. 2. — Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifica si
nu da dreptul la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 3. — Planul Urbanistic de Detaliu detaliaza prevederile documentatiilor de rang
superior si este valabil 3 ani.

Art. 4. — Anexele nr. 1 si nr. 2 fac parte integrantd din prezenta hotirare si sunt
redactate in 3 exemplare originale, dintre care un exemplar original se pastreazi la dosarul
special al sedintei, un exemplar original se comunici beneficiarului/proiectantului
documentatiei de urbanism P.U.D. si un exemplar original se pastreazi la Arhitect Sef, prin
structura de specialitate — Serviciul Reglementéri Urbanistice, Cadastru si GIS.

Art. 5. — (1) Primarul Sectorului 1 si Arhitectul Sef, prin structura de specialitate —
Serviciul Reglementéri Urbanistice, Cadastru si GIS vor duce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari.

(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotarari si a anexelor
beneficiarului sau, dupa caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Tehnica Legislativa, Secretariat, Arhiva si Evidenta Electorala va asigura
comunicarea prezentei entitatilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului
Municipiului Bucuresti.

AVIZEAZA,
conform art. 243 alin. (1) lit. A) din O.U.G. nr. 57/2019, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Secretar General,
Mirona-Giorgiana Muresan

Intocmit/
Nume Prenume Functia Semnatura Verificat/ Data
Avizat
Dan Tudor Arhitect Sef Avizat
Alina Miru Sef Serviciu Verificat U9 7 20%
Andra Marinescu Consilier princiy Intocmit flo e bag
L JL
Sef serviciu - / ;
ST.LSA. | ‘ L

2



Primaria Arhitect Sef
Sectorului 1 Serviciul Reglementari Urbanistice, Cadastru si GIS

Ca urmare a cererii adresate de cu adresa in str. Gh.

Sector 2, municipiul Bucuresti, inregistratd la nr.
31820/12.06.2024, completatd cu nr. 40792/18.06.2025, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, se
emite urmétorul:

AVIZ NR. .26/22.92.726%
PENTRU
Plan Urbanistic de Detaliu — Construire locuinta colectiva cu regim de iniltime S+P+2Er, Str.
Jiului nr. 107 — Sector 1, Bucuresti

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafata de 385,00 mp (376,00 mp din masuratori cadastrale),
proprietate privatd conform mentiunilor din Extrasul de Carte Funciara nr. 273018, eliberat la data de
26.04.2025.

INITIATOR:

PROIECTANT: Birou Individual de Arhitectura

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R.: cond. arh

(R.U.R.: Do, Ei)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iIN P.U.D.: Zona studiata
prin P.U.D. include parcelele invecinate imobilului care a generat documentatia, delimitatd astfel:
Nord — proprietate privata (str. Izbiceni nr. 64 — nr. cad. 259876); Est — proprietate privata (str. Jiului
nr. 109 —nr. cad. 231419); Sud — domeniu public (artera de circulatie str. Jiului); Vest — proprietate
privata (str. Jiului nr. 105 — nr. cad. 267726).

PREVEDERI P.U.G/ P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform P.U.G. - M.B. si
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000
cu completarile si modificarile ulterioare, amplasamentul este cuprins in subzona functionald L2a —
locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizéri urbane anterioare cu P - P+2
niveluri situate in afara zonei protejate. Imobilul nu se afla pe Lista Monumentelor Istorice, publicata
in M.O. nr. 113 din 15.02.2016 sau la mai putin de 100 m de imobile aflate pe aceasta listd, dar se
situeaza in zona cu servitute aeronautica I, conform Reglementarii aeronautice civile roméane privind
stabilirea zonelor cu servituti aeronautice civile RACR-AVZ, ed. 2/2020 din 21.04.2020 (M
2126/18.05.2020), in afara culoarului de zbor, conform Certificatul de urbanism nr. 148/01/J/74905
din 08.02.2024. )

Indicatorii urbanistici: P.O.T.max.= 45%; C.U.T.max.= 0,9 mp A.D.C./mp teren pentru P+1E;
C.U.T.max.= 1,3 mp A.D.C./mp teren pentru P+2E; indl{imea maximd a cladirii masuratd de la
nivelul terenului la cornisd va respecta indl{imea maxima prevazuta prin proiectul initial al lotizarii;
se admite mansardarea cladirilor existente avand cu sarpantd cu panta de 45 grade, cu o suprafatd de
maxim 60% din aria construitd la sol a cladirii.

Retragerea minima fata de aliniament — Se mentin retragerile din planurile initiale de lotizare care
variaza de la lotizare la lotizare intre dispunerea cladirilor pe aliniament si retrageri de circa 3,0 — 4,0
metri.

Retragerea minima fata de limitele laterale — Cladirile vor respecta regimul de construire propriu
lotizarii. Cladirile se vor cupla respectand sistemul existent pe o adancime care nu va depasi 15 metri
de la aliniament, cu o retragere fatda de limita laterala opusa a parcelei egald cu jumatate din Tndl{imea
la cornisd, dar nu mai putin de 3,0 metri

Retragerea fata de limita posterioara a terenului — Retragerea fata de limita posterioard a parcelei
va fi determinatd de aliniamentul posterior al lotizarii care va putea fi depasit numai pentru extinderi
in suprafata de maxim 12,0 mp construiti la sol (pentru imbunatatirea dotérii cu incaperi sanitare) si
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Primaria Arhitect Sef
Sectorului 1 Serviciul Reglementari Urbanistice, Cadastru si GIS

numai in cazul in care distanta fatd de limita posterioard va riméne egald cu jumitate din inaltime,
dar nu mai putin de 5,0 metri.

PREVEDERI P.U.D. - PROPUSE:

Retrageri minime fati de limitele laterale — dreapta — retras minim 3,00 metri, cu etajul 2 retras

pana la 5,00 metri; stinga — la limita de proprietate, cu o curte de lumini de 4,00 mp pe zona
mediand si retras spre spatele lotului cu minim 3,00 metri;

Retrageri minime fati de limita posterioard — retras minim 5,00 metri spre dreapta lotului,
respectiv retras minim 6,50 metri spre stanga lotului;

Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementari vizat spre
neschimbare.

CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor vor respecta ,,Normele privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajiri autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de
circulatie” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul auto si pietonal se vor realiza din str.
Jiului, conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B. nr. 109086/10.07.2024 si plansa
anexd a acestuia.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice
de alimentare cu api, canalizare, energie electrica. Se prezinti studiu de retele insusit de ing.

Documentatia este insotita de studiu de fnsorire intocmit de cond. arh.
ilustrare volumetric insusitd de cond. arh. ' studiu geotehnic intocmit
de ing. verificator atestat M.L.P.A.T. in, - nr. 04772.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr. 04/08.04.2025, se
avizeazi favorabil Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari urbanistice anexati si vizata
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobrii P.U.D.

Documentatia tehnicid pentru autorizarea executirii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale, pana la aprobarea prezentei documentatii, in
conditiile legii (conform O.U.G. nr. 3 1/2025).
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/ ARHITECT SEF,
'~ DAN TEHhOR ~'

Sef Serviciu, Intocmit,
Alina Mim Andfa Marinescu
1%, /

V i 1S0.9001
k.j BUREAU VERITAS

s 38120 Treray Certification

Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14
registratura@primariasi.ro
www.primariasectori.ro



ey

g90s §9) o / 3
i :’359 e £ < e b s i 5 4,00
R ss .
il G - — :’fgmc; |
L1 TEREN 376,00
i) 45,00%
CuUT 1,30
AC 169,00
{ADC 489,00

REGLEMENTARI - EDIFICABIL/ CIRCULATII

INDICATORI URBANISTICI CONFORM RLU - PUG-PMB

: lﬁvemar de coordonate

PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Str. Jiului, nr.107

P.U.D. functiune

LOCUINTA COLECTIVA
regim de inaltime S+P+2E
Str. Jiului, nr.107

sect.1, Bucuresti
LIMITA PUD - S = 376,00mp

IE:226349,
&0
s\ \ 73 | csss

prpct]  Xim) | ¥im) | Lungimi (laturi)]
|1 |s83.688,173[332.27,5%| 6% '
2 |se3.68,256332.21,08] 3%

3 mm,m%mm,m} 4,3

4 |s83.690,533[332.213434| 1280

5 |583.6%2,637|332.200807] 671 [] LEGENDA
6 |583.6%3,740[332.194,190| 11,08

7 |583.704,660(332.196,091] 551

8 |583.708,769]332.201,529 3

9 |s83.702,418(332.209,767 1

10 |583.700,412/332.222,010 7,46 i
11 |583.69,206/332.29,32 {
Q' a '

AR G 293
oddie IE: 281118

FUNCTIUNI-CIRCULATII

SUBZONA L2a (locuinte individuale/colective)

SPATII VERZI DE PROTECTIE

ACCES PIETONAL/AUTO
ELEMENTE DE REGULAMENT
CONSTRUCTII PROPUSE \

0 o
Yoryon, c-P)

(%
EDIFICABIL P+1E (H.CORNISAZ6m

EDIFICABIL ETAJ 2 (H.CORNISA=10m)

S3x=====4 CASA SCARII

) 2N
Gzi‘z,"ff:}f@f:f-f;’;?zf SPATII VERZI DE INCINTA +10% pe platformd

‘/ PROFIL 1b - STRADA JIULUI

oy

2 22

% ! ‘

utilizare teren

§ Zona pietonala, amer)
- { peisager, cu acces auto
parcare ocaziona

L2a - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara SEREN = & ik =
perimetrelor de protectie AL conaimicl 169,20 | 45,00% | INOR D S — —t asup
POTmaxim = 45%, CUTmaxim = 1,30 (P+2E) st DTN L M- M e s =5 ik |
RHmax = P+2E spatii verzi teren natural | 82,80 | 22,02% — ‘
H.corniss ETAJ 2 = 10,00m T —— PROFIL STRADAL cf.PUZ JIULUI nr. 10-138
ART.5 ] e | BENEfiCiar: Proiect nr:
IMOBIL LOCUINTA COLECTIVA 5.2. Subzonele locuintelor semicolective/ colective g m BIA FPPC BTN U04/2024
SE VA RESPECTA cu acces si lot folosit in comun: SPECIFICATIE|  NUME SEMN Scara: | Titl Q' ject: Faza:
HCGMB 66/2006 5.2.1. Se va asiguia minim 1(un) loc de parcare . - r LC;CSIN;:|§OLI.ECTNA-S+P+2ER P.U.D
la o locuinta a carei suprafata construita coordonat _|arh... Str. Jiului, nr. 107, S1 - Bucuresti
desfasurata este de maxim 100mp; proiectat [arh. | Data: | Titlu plansa: Plansa nr:
desena arh. 05/2024 |REG - EDIFICABIL/ CIRCULATII U.2.0




Primaria

. Primar
Sectorului 1

Nr. 9219/24.07 2025

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotdrdre privind Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuintdi
colectivi cu regim de indltime S+P+2Er, Str. Jiului nr. 107 — Sector 1, Bucuresti

Avénd in vedere Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
si Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile si completarile
ulterioare, se emite prezentul referat de aprobare.

Imobilul ce face obiectul documentatiei de urbanism Planul Urbanistic de Detaliu — Construire
locuinta colectivi cu regim de indltime S+P+2E, Str. Jiului nr. 107 — Sector 1, Bucuresti, este
compus din teren in suprafatd de 385,00 mp (376,00 mp din masuratori cadastrale), proprietate
privata, situat in intravilanul Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti si este liber de constructii, conform
mentiunilor din Extrasul de Carte Funciara nr. 273018, eliberat la data de 26.04.2025.

Amplasamentul este cuprins conform P.U.G. — M.B. si Regulamentului Local de Urbanism al
Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, cu completarile si modificarile
ulterioare, in subzona functionald L2a — locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor
lotizéri urbane anterioare cu P - P+2 niveluri situate in afara zonei protejate. Imobilul nu se afla pe
Lista Monumentelor Istorice, publicatd in M.O. nr. 113 din 15.02.2016 sau la mai putin de 100 m de
imobile aflate pe aceastd lista, dar se situeazd in zond cu servitute aeronauticd I, conform
Reglementarii aeronautice civile romane privind stabilirea zonelor cu servituti aeronautice civile
RACR-AVZ, ed. 2/2020 din 21.04.2020 (M 2126/18.05.2020), in afara culoarului de zbor, conform
Certificatul de urbanism nr. 148/01/J/74905 din 08.02.2024.

Indicatorii urbanistici: P.O.T.max.= 45%; C.U.T.max.= 0,9 mp A.D.C./mp teren pentru P+1E;
C.U.T.max.= 1,3 mp A.D.C./mp teren pentru P+2E; inal{imea maxima a cladirii mésurata de la nivelul
terenului la cornisd va respecta inaltimea maxima prevazuta prin proiectul initial al lotizarii; se admite
mansardarea cladirilor existente avand cu sarpantd cu panta de 45 grade, cu o suprafata de maxim
60% din aria construita la sol a cladirii.

Prin Certificatul de urbanism nr. 148/01/J/74905 din 08.02.2024, eliberat de Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborérii si
aprobdrii unui plan urbanistic de detaliu.

Documentatia este insotitd de avizul Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B. nr.
109086/10.07.2024 si plansa anexd a acestuia; studiu de retele insusit de ing. studiu
de insorire intocmit de cond. arh. | ; ilustrare volumetrica insusitd de cond.
arh. studiu geotehnic intocmit de ing. verificator atestat
M.L.P.A.T. ing. nr. 04772.

Pentru documentatia Planul Urbanistic de Detaliu - Construire locuinti colectiva cu regim
de maltl;ne S+P+2E, Str. Jiului nr. 107 — Sector 1, Bucuresti, s-a emis Avizul Arhitectului Sef nr.
i BBl 2 /L’}/(-/Z

Planul Urbanistic de Detaliu - Construire locuinta colectiva cu regim de indltime S+P+2E,
Str. Jiului nr. 107 — Sector 1, Bucuresti, este instrumentul de proiectare urbana care detaliaza modul
specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturalad a acesteia, in baza
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Primaria

. Primar
Sectorului 1

unui studiu de specialitate, retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, modul de
ocupare a terenului, accesul auto si pietonal, conformarea arhitectural-volumetrica.

Avizul Arhitectului Sef nr. Z&/22. 9722025 ., s-a emis in acord cu prevederile P.U.G. —
M.B. si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr.
269/2000 cu completarile si modificarile ulterioare, ale Certificatul de urbanism nr. 148/01/J/74905
din 08.02.2024, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform prevederilor art. 48 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, planul urbanistic de detaliu are caracter de
reglementare specificd pentru o parcela in relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu
nu poate modifica planurile de nivel superior.

Conform Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare $i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea
teritoriului si de urbanism si a H.C.L S.1. nr. 145 din 03.08.2021, privind aprobarea Regulamentului
local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajare a teritoriului Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, a fost indeplinitd procedura de
informar i consultare a publicului, finalizatd cu Raportul informarii si consultirii publicului nr.
T1.87./22..92..2025 care a concluzionat ¢i nu au fost inregistrate observatii cu privire la
initierea documentatiei.

In temeiul prevederilor art. 136 alin (1). si alin (2). a din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare, SUPUN dezbaterii Consiliului
Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, proiectul de hotédrare privind aprobarea Planul
Urbanistic de Detaliu - Construire locuintd colectivd cu regim de indltime S+P+2E, Str. Jiului nr.
107 — Sector 1, Bucuresti.

TORUyU
PRIMAR, /% Couiit= ¢ >

GEORGE-CRIST ﬁﬁ%

Nume si Functia Semnitura ntocmit/Avizat Data

Prenume
Dan Tudor Arhitect Sef Avizat
Alina Miru Sef Serviciu Verificat Qo 299

Andra Consilier principal Intocmit 09|
Marinescu S1UL. 2025
| / |
2
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Primaria Arhitect Sef
Sectorului 1 Serviciul Reglementari Urbanistice, Cadastru si GIS

Nr. 922 «/24 032025

RAPORT DE SPECIALITATE
Construire locuintd colectivi cu regim de indltime S+P+2Er, Str. Jiului nr. 107 — Sector 1,
Bucuresti

Imobilul ce face obiectul documentatiei de urbanism Planul Urbanistic de Detaliu — Construire
locuintd colectivi cu regim de indltime S+P+2E, Str. Jiului nr. 107 — Sector 1, Bucuresti, este
compus din teren in suprafata de 385,00 mp (376,00 mp din masurdtori cadastrale), proprietate
privatd, situat in intravilanul Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti si este liber de constructii, conform
mentiunilor din Extrasul de Carte Funciara nr. 273018, eliberat la data de 26.04.2025.

Amplasamentul este cuprins conform P.U.G. — M.B. si Regulamentului Local de Urbanism al
Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, cu completarile si modificarile
ulterioare, in subzona functionald L2a — locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor
lotizdri urbane anterioare cu P - P+2 niveluri situate in afara zonei protejate. Imobilul nu se afla pe
Lista Monumentelor Istorice, publicatd in M.O. nr. 113 din 15.02.2016 sau la mai putin de 100 m de
imobile aflate pe aceastd lista, dar se situeazid in zona cu servitute aeronautici I, conform
Reglementdrii aeronautice civile romane privind stabilirea zonelor cu servituti aeronautice civile
RACR-AVZ, ed. 2/2020 din 21.04.2020 (M 2126/18.05.2020), in afara culoarului de zbor, conform
Certificatul de urbanism nr. 148/01/J/74905 din 08.02.2024.

Indicatorii urbanistici: P.O.T.max.= 45%; C.U.T.max.= 0,9 mp A.D.C./mp teren pentru P+1E;
C.U.T.max.= 1,3 mp A.D.C./mp teren pentru P+2E; inal{imea maxima a cladirii masurata de la nivelul
terenului la cornisa va respecta indl{imea maxima prevazuta prin proiectul initial al lotizarii; se admite
mansardarea cladirilor existente avand cu sarpantad cu panta de 45 grade, cu o suprafatd de maxim
60% din aria construita la sol a cladirii.

Prin Certificatul de urbanism nr. 148/01/J/74905 din 08.02.2024, eliberat de Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborarii si
aprobdrii unui plan urbanistic de detaliu.

Documentatia este insotitd de avizul Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B. nr.
109086/10.07.2024 si plansa anexa a acestuia; studiu de retele insusit de ing. ., studiu
de insorire intocmit de cond. arh. ilustrare volumetrica insusita de cond.
arh. studiu geotehnic intocmit de ing. verificator atestat
M.L.P.A.T. ing. ! nr. 04772.

Pentru documentatia Planul Urbanistic de Detaliu - Construire locuinta colectiva cu regim
de inaltime S+P+2E, Str. Jiului nr. 107 — Sector 1, Bucuresti, s-a emis Avizul Arhitectului Sef nr.

/~

...... 20/22.07. 025

Planul Urbanistic de Detaliu - Construire locuinta colectiva cu regim de iniltime S+P+2E,
Str. Jiului nr. 107 — Sector 1, Bucuresti, este instrumentul de proiectare urbana care detaliaza modul
specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza
unui studiu de specialitate, retragerile faid de limitele laterale si posterioare ale parcelei, modul de
ocupare a terenului, accesul auto si plﬁtonal conﬁgrmarea arhitectural-volumetrica.

Avizul Arhitectului Sef nr. 6/ 22.01.4925......... , s-a emis in acord cu prevederile P.U.G. —
M.B. si Regulamentului Local de Urbanism al Mumclplulul Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr.
269/2000 cu completarile si modificarile ulterioare, ale Certificatul de urbanism nr. 148/01/J/74905

Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
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Primaria Arhitect Sef
Sectorului 1 Serviciul Reglementari Urbanistice, Cadastru si GIS

din 08.02.2024, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform prevederilor art. 48 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, planul urbanistic de detaliu are caracter de
reglementare specificd pentru o parcela in relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu
nu poate modifica planurile de nivel superior.

Conform Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea
teritoriului §i de urbanism i a H.C.L S.1. nr. 145 din 03.08.2021, privind aprobarea Regulamentului
local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajare a teritoriului Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, a fost indeplinitd procedura de
lpf?oryare si cog,s tare a publicului, finalizatd cu Raportul informarii si consultarii publicului nr.

¥4 22.47 "’ .......... , care a concluzionat ca nu au fost inregistrate observatii cu privire la
initierea documentatiei.

Proiectul de hotéarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) sus mentionat,
impreund cu anexele sale: Avizul Arhitectului Sef si Planurile de reglementari vizate spre
neschimbare, insotit de Referatul de aprobare, Raportul de specialitate al Arhitectului - Sef si
Raportul Informaérii si Consultérii Publicului, se supune dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1
Bucuresti, in conformitate cu prevederile Art. 5 lit. cc, Art. 129 - alin. 2-lit. ¢ si Art. 129 - alin. 6 -
lit.c din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

Fatd de cele mai sus expuse, analizand toate documentele prezentate, in conformitate cu
prevederile art.136 alin.(3) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
am intocmit prezentul Raport de Specialitate prin care PROPUNEM supunerea dezbaterii Consiliului
Local al Sectorului 1 a proiectului de hotarare privind aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu
Construire locuinta colectiva cu regim de inidltime S+P+2E, Str. Jiului nr. 107 — Sector 1,
Bucuresti.

Nume si Functia Semnatura Intocmit/ Data
Prenume
Avizat
Dan Tudor Arhitect Sef ~Avizat
Alina Miru Sef Serviciu Verificat
09 (UL 2025
Andra Consilier principa Intocmit
Marinescu 09 1UL. 2025
2
q\"??g“ Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
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Primaria . Arhitect Sef
Sectorului 1

Serviciul Reglementari Urbanistice, Cadastru si GIS

DOCUMENTUL DE PLANIFICARE
A PROCESULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

DOCUMENTATIE P.U.D.

Adresa: Str. Jiului nr. 107
Construire locuinti colectivi cu regim de iniltime S+P+2Er

Art.10. — Documentul de planificare a procesului de informare si consultare a publicului in baza ciruia se
desfasoara procesul de participare cuprinde urmatoarele informatii:

a) modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati si cei potentiali afectati referitor la initierea
procesului de elaborare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului si de schimbarile propuse.

Afisare pe site; Panou consultarea populatiei; Anunt de intentie; Anunt ziar
Notificari: nr. E/31820/7297/1/15.07.2024; nr. 31820/7297/2/04.07.2025

b) modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu
initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme legate de
propunerile din planul de urbanism sau amenajare a teritoriului, inainte de supunerea spre avizarea
autoritatilor competente

La sediul primariei

¢) calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului

11.07.2024 — 27.07.2024

d) datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consultarea
publicului

Birou Individual de Arhitectura | - cond. arh.
(R.U.R.: D2, E1)

Sef Serviciu, intocmit,
Alina Miru Andra Marinescu



Primaria

2 Arhitect Sef
Sectorului 1

Serviciul Reglementari Urbanistice, Cadastru si GIS

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
DOCUMENTATIE P.U.D.

Adresa: Str. Jiului nr. 107

Construire locuinti colectiva cu regim de iniltime S+P+2Er

METODE DE INFORMARE UTILIZATE

Art.11 - Raportul informarii si consultdrii publicului, care fundamenteazi decizia consiliului local de
adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului cuprinde:

a) detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul:

Afisare pe site; Panou consultarea populatiei; Anunt de intentie; Anunt ziar
Notificari: nr. E/31820/7297/1/15.07.2024; nr. 31820/7297/2/04.07.2025

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetétenii au fost invitati s dezbati propunerea solicitantului
La sediul primariei

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numaérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la
intalniri, buletine informative si alte publicatii

Afisare pe site; Panou consultarea populatiei; Anunt de intentie
Notificari: nr. E/31820/7297/1/15.07.2024; nr. 31820/7297/2/04.07.2025

3. numadrul persoanelor care au participat la acest proces
3 (trei)

b) un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare, inclusiv
Nu este cazul

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazd sd rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public
Nu este cazul

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu
poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru
Nu este cazul

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor
Nu este cazul

Sef Serviciu, Intocmit,
Alina Mi Andwa Masinacns



Functionar responsabil cu
aplicarea Legii nr.52/2003
potrivit Dispozitiei Primarului

Primaria
Sectorului 1

Sector 1

Nr. 42/26.08.2025
RAPORT DE TERMEN

incheiat astazi,
26.08.2025

Referitor anunt nr. 42/24.07.2025 cu privire la efectuarea procedurii de transparentd pentru urmdtorul
proiect de hotdrére:

Proiect de Hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ( P.U.D.) pentru imobilul
situat in Bucuresti, sector 1, str. Jiului nr. 107

Anuntul nr.42/24.07.2025 a fost publicat pe site-ul institutiei la data de 24.07.2025.

* la data de 04.08.2025 s-a implinit termenul potrivit ciruia puteau fi trimise in scris propuneri,
sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectele de acte normative,

® pand la data de 26.08.2025 s-a derulat procedura de dezbatere.

¢ termen pentru modificarea corespunzatoare a textului proiectului de hotirare sau a motivirii
respingerii unora dintre propuneri = nu au fost inregistrate propuneri, sugestii, opinii cu
valoare de recomandare.

In conformitate cu prevederile art.7 alin.(5), alin.(6) si alin. (7) din Legea transparentei
decizionale nr.52/2003, cu modificdrile si completirile ulterioare s-a constatat ci de la data de
24.07.2025 pand la data de 04.08.2025 nu s-au depus la registratura institutiei, propuneri, sugestii,
opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ mai sus-mentionat.

In aplicarea prevederilor art. 7 alin.(8) se recomanda transmiterea spre analiza si avizare a Proiectului
de hotdrare nr. 42/24.07.2025

Proiect de Hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ( P.U.D.) pentru imobilul situat in
Bucuresti, sector 1, str. Jiului nr. 107
Drept pentru care s-a incheiat prezentul Raport.

Intocmit,

functionar responsabil cu aplicarea Legii nr.52/2003
potrivit Dispozitiei Primarului Sector 1 nr. 1325/01.04.2022,

Beatrice Florentina MOJA

Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
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Directia Generala Management si

Primaria ) Operatiuni
Sectorului 1 Serviciul Juridic, Legislatie,
Contencios
thol oy,
Nr.M3-  /./.0§.2025 K2- DL/

RAPORT DE SPECIALITATE
privind Planul Urbanistic de Detaliu (P.U.D.}
Strada Jiului nr.107, sector 1, Bucuresti

Vazand Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 1, in care sunt prezentate motivele
de fapt si de drept care stau la baza promovarii prezentului proiect de hotarare.

Conform prevederilor art. 48 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare
specificd pentru o parceld in relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate
modifica planurile de nivel superior.

Pentru documentatia PUD — Strada Jiului nr.107 , sector 1, Bucuresti, s-a emis Avizul Arhitectului

Sef nr.26/22.07.2025.

Planul urbanistic de detaliv strada Jiului nr.107, sector 1, Bucuresti, este instrumentul de
proiectare urband care detaliaza modul specific de construire in raport cu functionarea zonei i cu
identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fatd de limitele
laterale si posterioare ale parcelei, modu!l de ocupare a terenului, accesul auto si pietonal,
conformarea arhitectural-volumetrica.

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliv (PUD) sus mentionat,
fmpreuna cu anexele sale: Avizul Arhitectului Sef si Planurile de reglementari vizate spre
neschimbare, insotit de Raportul de specialitate al Arhitectului - Sef si Raportul Informarii si
Consultarii Publicului, se supune dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1 Bucuresti.

Temeiul juridic aplicabil in speta:
-Legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor normative,
republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare;
-Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;
-Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ultericare;
-Hotadrarea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de

Urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea

Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea

planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism ;
-Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind aprobarea
Planului Urbanistic General, cu modificarile si completarile ultericare;
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. s o . Directia Generald Management si
na' Primaria ) Operatiuni
Sectorului 1 Serviciul Juridic, Legislatie,
Contencios

-art. S lit. cc), art. 139 alin. (3} lit. e}, art. 166 alin. {2) lit. j) si art. 196 alin. (1) lit. a} din Ordonanta
de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ cu modificdrile si completirile
ulterioare;

Avéand in vedere Hotardrea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 211/2024, Directia General3
Management s$i Operatiuni-Serviciul Juridic, Legislatie, Contencios nu se pronuntd asupra
aspectelor financiare sau tehnice sau de altd naturd care exced sferei juridice cuprinse in
documentul avizat sau semnat”.

Prin prezentul Raport de specialitate, Directia Generala Management si Operatiuni-Serviciul Juridic,
Legislatie, Contencios avizeaza :
- FAVORABIL proiectul de hotarare privind Planul Urbanistic de Detaliu {P.U.D.) strada Jiului
nr.107, sector 1, Bucuresti, se supune spre dezbaterea si aprobarea Consiliului Loca! al Sectorului 1.

Nume Prenume Functia Semnadtura intocmit/avizat | Data
N&ftindild Daiana-Elena | Sef serviciu Avizat )7 .08.2025
Beatrice Florentina Moja | Consilier juridic intocmit /7 .08.2025
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