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MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE

privind aprobarea achizitiondrii de cdtre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, in numele si pe
seama Municipiului Bucuresti, a imobilului situat in Bucuresti, sector 1, Cvartal, Calea
Grivitei nr. 115, inscris in Cartea Funciard nr. 262394

Avénd in vedere Referatul de aprobare nr. 1587/30.09.2025 al Primarului Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti;

Tindnd cont de Raportul de specialitate nr. 1588/30.09.2025 al Directiei Generale
Comunitate s1 Politici publice;

in virtutea prevederilor Constitutiei Romaniei;

In conformitate cu prevederile art. 3 alin (2) din Legea nr. 24/2000 privind Normele de
tehnicd legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si
completérile ulterioare;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice
cu modificdrile si completdrile ulterioare;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificérile si completarile ulterioare;

Tinand cont de prevederile art. 29 alin. (1) lit. a) din Legea 98 privind Achizitiile publice
cu modificérile si completarile ulterioare;

Avénd in vedere Hotararea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 217/28.12.2022 privind
solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea expresi
a Sectorului 1 In vederea achizitiondrii, pentru si in numele Municipilui Bucuresti, a imobilului
situat In Calea Grivitei nr. 115 — 117, Sector 1, Bucuresti, in vederea realizirii unui centru
educational multifunctional;

Tindnd cont de prevederile Hotérarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 278
din 30.07.2025 privind imputernicirea expresa a Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti in vederea
achizitionarii, in numele si pe seama Municipiului Bucuresti, a imobilului situat in Calea Grivitei
nr. 115, sectorul 1, inscris in Cartea Funciari nr. 262394;

Vézind prevederile Hotérérii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 132 din 30.06.2025
privind modificarea si completarea Hotérarii Consiliului Local Sector 1 nr. 12/209.05.2025
privind constituirea Comisiei mixte pentru identificarea / inchirierea imobilelor / spatiilor pentru
desfdsurarea activitdtilor educationale in unititile de invatimant (gradinite, scoli gimnaziale,
licee/colegii) si negocierea pretului chiriei si a Comisiei mixte pentru achiztionarea
imobilelor/spatiilor pentru desfisurarea activitatilor eductionale din unititile de invatdmant



(gradinite, scoli gimnaziale, licee/colegii) si negocierea pretului achizitiondrii.

Luand in considerare Raportul de evaluare ANEVAR nr. 325/03.09.2025, inregistrat sub
nr. 61159/05.09.2025, intocmit de expertul autorizat ANEVAR SC FIDELCONT AUDIT SRL;

Analizdnd extrasul de Carte Funciard cu nr. 262394 pentru imobilul situat in Bucuresti,
sector 1, Cvartal, Calea Grivitei nr. 115, emis de cétre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Bucuresti — Biroul de Cadastru si Publicitare Imobiliard Sector 1;

Tindnd cont de Procesul Verbal al "Comisiei mixte pentru achizitionarea
imobilelor/spatiilor pentru desfdasurarea activitatilor educationale din unitdtile de invatamdnt
(gradinite, scoli gimnaziale, licee/colegii) precum si a altor imobile/spatii necesare desfasurdrii
activitatilor de interes public local, cu exceptia celor reglementate de Legea 550/2004 si
negocierea pretului achizitiondrii” nr. 50 din data 17.09.2025 si a Adresei pentru obtinerea
acordului de achizitie cu nr. 57/30.09.2025;

Avand in vedere adresa SC KRISTENSEN & STOCKHOLM SRL nr. 06/30.09.2025,
inregistrata la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 67535/30.09.2025 prin care proprietarul
acceptd oferta "Comisiei mixte pentru achizitionarea imobilelor/spatiilor pentru desfasurarea
activitatilor educationale din unitdtile de invdramdant (grddinite, scoli gimnaziale, licee/colegii)
precum si a altor imobile/spatii necesare desfasurdarii activitdtilor de interes public local, cu
exceptia celor reglementate de Legea 550/2004 si negocierea pretului achizitiondrii”.

In temeiul prevederilor art. 5 lit. dd), art. 139 alin. (2) lit. a) si f), art. 166 alin. (2) lit. g) si
art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
Intrunit in sedinta ordinari

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba achizitionarea in numele si pe seama Municipiului Bucuresti, a imobilului
situat in Bucuresti, sector 1, Cvartal, Calea Grivitei nr. 115, inscris in Cartea Funciara nr. 262394,
cu teren In suprafata din acte de 622 mp si masuratd de 682 mp, avand o constructie de 487,6 mp,
din proprietatea SC KRISTENSEN & STOCKHOLM SRL, aviand CIF 30609642, in vederea
realizdrii unui centrul educational si cultural multifunctional.

Art. 2 Se aproba si se insuseste pretul de achizitie la valoarea negociatd si exprimati in
adresa de acceptare din partea proprietarului, pentru imobilul situat Bucuresti, sector 1, Cvartal,
Calea Grivitei nr. 115, inscris in Cartea Funciard nr. 262394, de 1,700,000.00 euro, echivalentul
in lei, la cursul zilei afisat de Banca Nationald la Romaniei, la care se adaugd sumele necesare
achitarii taxelor notariale rezultate din valoarea tranzactiei, ce se achitd din bugetul local al
subdiviziunii administrativ-teritoriale a sectorului 1 al Municipiului Bucuresti.



Art. 3 Se imputerniceste Primarul Sectorului 1 sd semneze toate documentele necesare
finalizarii procesului de vanzare — cumparare a imobilului mentionat la art. 1 si, in conformitate
cu prevederile art. 2 si art. 5 din Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 278
din 30.07.2025, inventarierii ca administrator conform prevederilor legale in vigoare, inscrierii
dreptului de administrare in cartea funciare si transmiterii intregii documentatii, in orginal,
Directiei Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General.

Art. 4 Se aprobd suportarea din bugetul local al subdiviziunii administrativ-teritoriale a
sectorului 1 al Municipiului Bucuresti a tuturor cheltuielilor generate de intabularea la Cartea
Funciara a prezentei achizitii;

Art. 5 (1) Primarul Sectorului 1, Directia Generald Comunitate si Politici Publice, Directia
Generald Management si Operatiuni, Arhitectul Sef, din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Sectorului 1 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

(2) Serviciul Tehnicd Legislativd, Secretariat, Arhivd si Evidentd Electorald va
asigura comunicarea prezentei entitdtilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului
Municipiului Bucuresti.

AVIZEAZA
Conform art. 243 alin. (1) lit. a) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

cu modificérile si completirile ulterioare

SECRETAR GENERAL,
MURESAN MIRONA GIORGIANA
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Sectorului 1

Nr. 1587/30.09.2025

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea achizitionirii de ciitre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, in numele si
pe seama Municipiului Bucuresti, a imobilului situat in Bucuresti, sector 1, Cvartal, Calea
Grivitei nr. 115, inscris in Cartea Funciari nr. 262394

1. Descrierea situatiei actuale:

Imobilul ,,Casa Dimitrie Petrescu”, situat in Bucuresti, sector 1, Cvartal, Calea Grivitei nr.
115, a fost construit in anul 1898, avand un regim de indltime S+P+2E+Pod si este amplasat pe un
teren in suprafata din acte de 622 mp si masurati de 682 mp, avand o constructie de 487,6 mp.
Cladirea, inscrisd in Lista Monumentelor Istorice sub nr. 1163, cod B-II-m-B-18884, fiind intr-o
stare avansata de degradare si neutilizat.

Proprietatea este detinutd de S.C. KRISTENSEN & STOCKHOLM S.R.L. si a fost scoasi
la vanzare pe site-urile de specialitate. Primaria Municipiului Bucuresti si-a exprimat mentinerea
exercitarii dreptului de preemtiune, iar Consiliul General al Municipiului Bucuresti a aprobat in
sedinta din 30 iulie 2025 Hotdrdrea nr. 278 privind imputernicirea expresd a Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti in vederea achizitiondrii, in numele si pe seama, Municipiul Bucuresti, a
imobilului situat in Calea Grivitei nr. 115, sectorul 1, inscris in Cartea Funciard nr. 262394,
urménd ca acesta si fie declarat bun apartindnd domeniului public al Municipiului Bucuresti si dat
in administrarea Sectorului 1.

2. Motivele care au determinat initierea proiectului de hotirire si dupi caz, scopul
urmarit:

Potrivit prevederilor Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu
modificdrile si completirile ulterioare, autoritatile administratiei publice locale colaboreaza si
raspund, dupd caz, de activititile privind protejarea monumentelor istorice. Acelasi cadru normativ
conferd autoritatilor centrale si locale, in cazul in care acestea sunt de interes, dreptul de
preemptiune la vénzarea imobilelor inscrise in Lista Monumentelor istorice, sub sanctiunea
nulitdtii absolute a vanzarii.

»Casa Dimitrie Petrescu”, construiti in 1898, pastreazd elemente arhitecturale
reprezentative epocii i este inscris in Lista Monumentelor Istorice cu cod B-II-m-B-18884, motiv
pentru care autoritatea locala are obligatia de a-i asigura protectia si valorificarea. Cladirea se afla
intr-o stare avansata de degradare si nu este in prezent utilizata, ceea ce impune o interventie rapida
pentru a evita pierderea valorii patrimoniale. Prin achizitia de citre autoritatea locala se vor putea
demara lucrari de consolidare, restaurare si intretinere, asigurand pastrarea elementelor originale
si evitarea distrugerii iremediabile a constructiei.

Includerea imobilului in domeniul public al Municipiului Bucuresti, cu administrare de
catre Sectorul 1, va permite reabilitarea si adaptarea acestuia pentru activitati educationale,
culturale si comunitare, in acord cu strategia locala de dezvoltare. Cladirea va deveni un spatiu
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deschis comunitatii, destinat evenimentelor educationale, atelierelor, programelor pentru tineri si
proiectelor culturale, contribuind astfel la cresterea calitatii vietii si la revitalizarea zonei adiacente
Garii de Nord.

3. Principiile de baza si finalitatea:

a) Principiul legalititii actelor, consacrat prin art. 80 din Legea 24/2000 privind normele de
tehnica legislativd pentru elaboararea actelor normative, in sensul in care actele autoritatilor
administratiei publice locale se adopta sau se emit pentru reglementarea unor activitati de
interes local, in limitele stabilite prin costitutie si prin lege si numai in domeniile in care
acestea au atributii legale;

b) Principiul subordonirii fata de actele de nivel superior, consacrat prin art. 81 din Legea
24/2000 privind normele de tehnicé legislativd pentru elaboararea actelor normative, in
sensul in care la elaborarea proiectelor de hotédrari se va avea in vedere caracterul lor de
acte subordonate Constitutiei, legilor, hotararilor si ordonantelor Guvernului precum $i
altor acte de nivel superior;

¢) Principiul satisfacerii interestului public, consacrat prin art. 10 din OUG nr. 57 din 2019
privind Codul administrativ, potrivit ciruia autoritatile si institutiile administratiei publice
locale, precum si personalul din cadrul acestora au obligatia de a urmdri satisfacerea
interesului public inaintea celui individual sau de grup

d) Principiul adaptabilitatii, consacrat prin art. 13 din OUG nr. 57 din 2019 privind Codul
administrativ, potrivit ciruia autoritafile si institutiile administratiei publice au obligatia
de a satisface nevoile societétii.

4. Efectele/consecintele in raport cu obiectul reglementarii:

Aceastd achizitie, in numele si pe seama Municipiului Bucuresti, a imobilului situat in
Bucuresti, va avea urmatoarele consecine:

« Conservarea unui monument istoric de importantd locala;
o Cresterea atractivitatii culturale a zonei adiacente Garii de Nord;
« Extinderea infrastructurii publice destinate educatiei si activitatilor comunitare.

5. Etapele parcurse in pregitirea proiectului:

o Analiza cadrului legal;

o Adoptarea Hotérarii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 217/28.12.2022 privind solicitarea
acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea expresa a
Sectorului 1 in vederea achizitiondrii, pentru si in numele Municipilui Bucuresti, a
imobilului situat in Calea Grivitei nr. 115 — 117, Sector 1, Bucuresti, in vederea realizarii
unui centru educational multifunctional

. Transmiterea adresei nr. 676/36175 din 04.06.2025, cétre Primaria Municipiului
Bucuresti, privind mentinerea interesului Sectorului 1 pentru achizitionarea imobilului
situat in Calea Grivitei nr. 115 -117;

« Adoptarea Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 278 din 30.07.2025
privind imputernicirea expresa a Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti in vederea
achizitionarii, in numele si pe seama Municipiului Bucuresti, a imobilului situat in Calea
Grivitei nr. 115, sectorul 1, Inscris in Cartea Funciara nr. 262394,
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e Aprobarea Referatului de necesitate nr. 1156 din 11.08.2025 privind achizitia de Servicii
de evaluare imobiliard, realizate in conformitate cu prevederile legale si standardele
ANEVAR, avand ca scop determinarea valorii de piatd, in vederea achizitionarii, a
imobilului situat in Calea Grivitei nr. 115, Sectorul 1, inscris in Cartea Funciara nr. 262394,

 Transmiterea Notei de comanda nr. J-AC 235/26.08.2025 pentru “Servicii de evaluare
imobiliarg, realizate in conformitate cu prevederile legale si standardele ANEVAR, avand
ca scop determinarea valorii de piatd, in vederea achizitionarii, a imobilului situat in Calea
Grivitei nr. 115, Sectorul 1, inscris in Cartea Funciara nr. 2623947 citre SC FIDELCONT
AUDIT SRL;

e Primirea Raportul de evaluare ANEVAR nr. 325/03.09.2025, inregistrat sub nr.
61159/05.09.2025, intocmit de expertul autorizat ANEVAR SC FIDELCONT AUDIT
SRL;

¢ Procesul Verbal al "Comisiei mixte pentru achizitionarea imobilelor/spatiilor pentru
desfasurarea activitatilor educationale din unititile de invatimant (gradinite, scoli
gimnaziale, licee/colegii) precum si a altor imobile/spatii necesare desfasurdrii activitatilor
de interes public local, cu exceptia celor reglementate de Legea 550/2004 sl negocierca
pretului achizitiondrii” nr. 50 din data 17.09.2025 si a Adresei pentru obtinerea acordului
de achizitie cu nr. 57/30.09.2025;

e Adresa SC KRISTENSEN & STOCKHOLM SRL nr. 06/30.09.2025, inregistrata la
Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 67535/30.09.2025 prin care proprietarul accepta
oferta “Comisiei mixte pentru achizitionarea imobilelor/spatiilor pentru desfasurarea
activitdtilor educationale din unititile de Invdfamant (gridinite, scoli gimnaziale,
licee/colegii) precum si a altor imobile/spatii necesare desfisurarii activititilor de interes
public local, cu exceptia celor reglementate de Legea 550/2004 si negocierea pretului
achizitionarii”.

6. Schimbirile preconizate prin propunere:

 Achizitionarea imobilului si intabularea acestuia in domeniul public al Municipiului
Bucuresti;

¢ Preluarea in administrare de catre Sectorul 1 Municipiului Bucuresti de la Municipiului
Bucuresti;

 Reabilitarea/consolidarea imobilului situat in Bucuresti, sector 1, Cvartal, Calea Grivitei
nr. 115, inscris in Cartea Funciard nr. 262394, ca masurd de protejare si conservare a
patrimoniului cultural istoric si transformarea cladirii intr-un centru educational si cultural
multifunctional, in concordanti cu istoricul zonei.

7. Impactul economic, social asupra mediului:

a) Impact economic: achizitia si reabilitarea imobilului vor genera un efect economic pozitiv
prin stimularea activitéilor din domeniul constructiilor, serviciilor conexe si furnizorilor de
materiale, contribuind la crearea de locuri de munci pe durata lucririlor. Pe termen lung,
functionarea centrului educational multifunctional va atrage evenimente, proiecte si
parteneriate care vor dinamiza viata economicd locali si vor sustine dezvoltarea
antreprenoriatului cultural.

b) Impact social: Proiectul contribuie la protejarea si conservarea patrimoniului cultural-istoric
al Sectorului 1, readucand in atentia comunitatii importanta valorificirii acestuia. Reabilitarea
»Casel Dimitrie Petrescu™ va reafirma rolul patrimoniului cultural ca element esential al
dezvoltdrii durabile si armonioase, consolidand identitatea locala si sentimentul de apartenenta.
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)

Prin crearea unui centru educational multifunctional, se oferd comunitatii un spatiu modern,
accesibil si adaptat nevoilor actuale, destinat educatiei, culturii si dialogului civic. Se
promoveaza astfel coeziunea sociald, implicarea civica si accesul egal la resurse culturale, cu
beneficii directe pentru locuitorii Sectorului 1 si nu numai.;

¢) Impact asupra mediului: Nu este cazul unor efecte negative semnificative. Interventiile de
reabilitare vor respecta normele privind protectia mediului §i in masura posibilitatilor eficienta
energeticd, utilizand materiale si tehnologii sustenabile. Prin valorificarea unei cladir
existente, se evitd consumul suplimentar de teren si resurse, contribuind astfel la reducerea

amprentei de carbon si la o dezvoltare urbana responsabila.

8. Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt:

Achizitia imobilului precum si taxele notariale rezultate din valoarea achizitiei vor fi
suportate din bugetul local al Sectorului 1, conform creditelor bugetare aprobate, cu respectarea
legislatiei in vigoare privind achizitiile publice.

Suma necesari pentru achizitionarea imobilului este de 1,700,000.00 euro, echivalentul in
lei, la cursul zilei afisat de Banca Nationald la Romaniei, la care se adaugd sumele necesare
achitirii taxelor notariale rezultate din valoarea tranzactiei, ce se achitd din bugetul local al
subdiviziunii administrativ-teritoriale a sectorului 1 al Municipiului Bucuresti.

Proiectul de hotarare privind achizitia, avind ca obiect angajarea patrimoniala a entitatii
publice, se va supune controlului financiar preventiv, dupd avizarea compartimentelor de
specialitate, conform legii.

9. Efectele proiectului de hotiirare asupra hotirarilor Consiliului Local al Sectorului 1 in
vigoare:
Prezenta propunere pune in aplicare prevederile HCL nr. 217/28.12.2022 si HCGM nr.
278 din 30.07.2025 si nu contravine altor hotéréri in vigoare.

10. Consultiiri efectuate in vederea elaboririi proiectului de hotirire, dupa caz:
Nu este cazul.

11. Activitatea de informare publici prin elaborarea si implementarea proiectului de
hotirare:
Nu este cazul

12. Modul de realizare, masurile de implementare, resursele necesare:

Achizitia imobilului se realizeaza in conformitate cu prevederile legale, la nivelul
directiilor de specialitate ale Primériei Sectorului 1, utiliznd resursele umane ale institutiei.

13. Temeiul legal care sti la baza adoptarii:
In virtutea prevederilor:
e Constitutiel Romaéniei,

e Legiinr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice cu modificarile si completarile
ulterioare;
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* Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnicad legislativd pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile si completarile
ulterioare;

e Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completérile ulterioare;

® Hotararii Guvernului nr. 1/2016 prentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si compeltarile utlerioare;

® Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completarile ulterioare;

e Legii nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si completérile ulterioare;

* Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 217/28.12.2022 privind solicitarea acordului
Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea expresd a Sectorului
1 in vederea achizitionarii, pentru si in numele Municipilui Bucuresti, a imobilului situat
in Calea Grivitei nr. 115 — 117, Sector 1, Bucuresti, in vederea realizirii unui centru
educational multifunctional

® Hotaréri Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 278 din 30.07.2025 privind
imputernicirea expresa a Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti in vederea achizitionarii,
in numele si pe seama Municipiului Bucuresti, a imobilului situat in Calea Grivitei nr. 115,
sectorul 1, inscris in Cartea Funciari nr. 262394;

* Hotérarii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 132 din 30.06.2025 privind modificarea si
completarea Hotararii Consiliului Local Sector 1 nr. 12/209.05.2025 privind constituirea
Comisiei mixte pentru identificarea / inchirierea imobilelor / spatiilor pentru desfasurarea
activitdtilor educationale in unitdtile de invitimant (gradinite, scoli gimnaziale,
licee/colegii) si negocierea pretului chiriei si a Comisiei mixte pentru achiztionarea
imobilelor/spatiilor pentru desfdsurarea activititilor eductionale din unititile de invatimant
(gradinite, scoli gimnaziale, licee/colegii) si negocirea pretului achizitionarii.

Pentru considerentele mai sus expuse si in temeiul art. 136 alin. (1) s1(2) din Ordonanta de
Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare, supun
dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1 Proiectul de Hotirare privind aprobarea achizitionirii
de cétre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, in numele si pe seama Municipiului Bucuresti, a
imobilului situat in Bucuresti, sector 1, Cvartal, Calea Grivitei nr. 115, inscris in Cartea Funciara

nr. 262394,
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.. Directia Generald Comunitate si Politici Publice
Primaria . Directia Siguranta Cetatenilor, Locuire si
Sectorului 1 Dezvoltarea Comunitatii

Nr. 1588/30.09.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea achizitionarii de citre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, in
numele si pe seama Municipiului Bucuresti, a imobilului situat in Bucuresti, sector 1,
Cvartal, Calea Grivitei nr. 115, inscris in Cartea Funciari nr. 262394

In temeiul art. 136 alin. (1) si (2) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare, al prevederilor art. 1 si art. 4 din
Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, si al art. 36 alin. (1) si
alin. (2) lit. ,.c” din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completérile ulterioare, Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti poate achizitiona, in numele si pe
seama Municipiului Bucuresti, imobile cu valoare de patrimoniu, in scopul protejarii, conservarii
si valorificérii acestora in interes public.

Imobilul situat in Calea Grivitei nr. 115, Sector 1, identificat cu numair cadastral 262394 si
inscris in Cartea Funciard a municipiului Bucuresti, este clasat ca monument istoric, avind codul
LMI B-II-m-B-18884 si reprezinta o cladire de valoare arhitecturald si istorica deosebitd, situatd
intr-o zond centrald strategicd a Capitalei, in proximitatea Gérii de Nord. Cladirea este in prezent
detinuta de persoane fizice si a fost scoasé la vinzare, iar in conditiile art. 4 din Legea nr. 422/2001,
statul roman, prin autoritatile administratiei publice centrale sau locale, are drept de preemtiune
asupra vanzarii imobilelor clasate ca monumente istorice.

In acest context, Ministerul Culturii a notificat Primaria Municipiului Bucuresti privind
exercitarea dreptului de preemtiune, iar Municipiul Bucuresti, prin Directia Generala de Urbanism
si Amenajarea Teritoriului, a comunicat decizia de a mentine dreptul de preemtiune. Ulterior, prin
HCGMB nr. 278/30.07.2025, Consiliul General al Municipiului Bucuresti a aprobat imputernicirea
expresd a Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti in vederea achizitiondrii imobilului, in numele si
pe seama Municipiului Bucuresti.

Ulterior obtinerii imputernicirii exprese prin Hotédrdrea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti nr. 278 din 30.07.2025, Priméria Sectorului 1 a initiat demersurile necesare achizitionarii
imobilului, parcurgand etapele legale aferente — inclusiv contractarea unei evaludri imobiliare
conforme standardelor ANEVAR (Raportul nr. 325/03.09.2025, inregistrat cu nr.
61159/05.09.2025) — si a desfasurat negocieri cu proprietarul, societatea S.C. KRISTENSEN &
STOCKHOLM S.R.L., in cadrul Comisiei mixte special constituite in acest scop, finalizate prin
acceptarea de citre vanzator a ofertei transmise oficial prin adresa nr. 57/30.09.2025, confirmata
prin adresa nr. 06/30.09.2025, inregistrata cu nr. 67535/30.09.2025.
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Imobilul, cunoscut in documentele culturale drept ,,Casa Dimitrie Petrescu”, se afla intr-o
stare avansatd de degradare si necesita interventii urgente de conservare. Totodati, achizitionarea
si restaurarea acestei cladiri permit crearea unui centru cultural, educational si comunitar
multifunctional, in acord cu prioritatile asumate de autoritatea locald privind revitalizarea
patrimoniului urban si sustinerea accesului la culturd pentru toate categoriile sociale.

Avéand in vedere importanta istorica a imobilului, potentialul de regenerare urbani a zonei si
necesitatea valorificarii in scopuri culturale a unui monument istoric reprezentativ, considerim
oportund achizitia acestui imobil $i propunem adoptarea unei hotarari a Consiliului Local al
Sectorului 1 prin care:

e si se aprobe achizitionarea imobilului situat in Calea Grivitei nr. 115, in numele si pe seama
Municipiului Bucuresti,

e si se stabileasca faptul ca, ulterior achizitiei, imobilul va fi dat in administrarea Sectorului
1

e si se mandateze Primarul Sectorului 1 pentru semnarea actelor necesare finalizirii
procedurii de achizitie.

Prezenta achizitie va contribui semnificativ la protejarea patrimoniului construit al Sectorului
1 si la dezvoltarea unei infrastructuri culturale durabile, in beneficiul locuitorilor.

Pentru considerentele mai sus expuse si in temeiul art. 136 alin. (3) lit. a) din Ordonanta de
Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,
propunem dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1 Proiectul de Hotéarare privind aprobarea
achizitionarii de citre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, in numele si pe seama Municipiului
Bucuresti, a imobilului situat in Bucuresti, sector 1, Cvartal, Calea Grivitei nr. 115, Inscris in
Cartea Funciard nr. 262394.
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Nr.M/ /30.09.2025
RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea achizitionarii de catre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, in numele si pe seama
Municipilui Bucuresti, a imobilului situat in Bucuresti, sector 1, Cvartal, Calea Grivitei nr. 115, Tnscris in Cartea
Funciard nr. 262394
1.Descrierea situatiei actuale:

Avand in vedere adoptarea de cétre Consiliul General al Municipiului Bucurestia Hotararii nr.278/2025
privind imputernicirea expresa a Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti in vederea achizitionarii, in numele si
pe seama Municipiului Bucuresti, a imobilului situat in Calea Grivitei nr. 115, sectorul 1, inscris in Cartea
Funciara nr. 262394 se poate initia procesul de achizitie.

Potrivit prevederilor art. 95, art. 96 alin. (1) si art. 100 alin. (3) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, unititile administrativ — teritoriale ale
Romaniei sunt comunele, orasele si judetele, detindnd calitatea de persoane juridice de drept public, cu
capacitate juridicd deplind si patrimoniu propriu, astfel Incat, sectoarele Municipiului Bucuresti sunt
subdiviziuni administrativ —teritoriale fir3 personalitate juridica si lipsite de patrimoniu imobiliar.

Totodat3, in temeiul art. 129 alin. 2, lit. (c), privind atributiile consiliului local, si art. 166 alin. 1 si alin.
2, lit. (g), din cadrul actului normativ mai sus amintit, Consiliul General al Municipiului Bucuresti detine
atributiile privind administrarea domeniului public si privat al municipiului iar Sectorul 1 al Municipiului
Bucuresti, in calitatea sa de subdiviziune administativ- teritoriald administreazd, in conditiile legii, bunurile
proprietate publicd sau privatd a municipiului, de pe raza teritoriald a sectorului, pe baza hotdrarii acestuia.

Prin urmare, in vederea achizitiondrii imobilului, obtinerea acordului titularului dreptului de
proprietate asupra bunurilor apartinand domeniului public si privat al Municipiului Bucuresti, mai precis a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, este in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Situatd pe Calea Grivitei 115-117 colf cu strada Berzei, Casa Dimitrie Petrescu are una dintre
cele mai sinuoase istorii dintre imobilele ce péstreaza incd semnele arhitecturale specifice epocii ce
a precedat cele doud mari conflagratii mondiale.

Imobilul este cunoscut cu numele lui Dimitrie Petrescu (1853-1929), fost ucenic la Casa Capsa,
ajuns ulterior unul dintre cei mai cunoscuti negustori ai Capitalei.

Imobilul este inclus in Lista monumentelor istorice cod B—Il-m-B-18884 Casa Dimitrie Petrescu
fiind construit la sfarsitul secolului al XIX-lea la intersectia strazii Berzei cu Calea Grivitei, cu un stil
architectural cu influente franceze in ton cu reperele vietii cotidiene bucurestene ale acelor
vremuri. La exterior, clidirea pastreaza intacte toate elementele arhitecturale, iesind n evidenta
detaliile decorative aplicate pe frontoanele ferestrelor.

La interior, inciperile inalte cu tavane decorate spectaculos cu rozete, frize si cornise cu modele
florale, poarté nostalgia unei serate muzicale cu invitati din lumea buna a capitalei.

n stdnga acestei cladiri, chiar pe coltul dintre Strada Berzei si Calea Grivitei, este imobilul
construit n anul 1895 de citre negustorul Dimitrie Petrescu, fost ucenic la Casa Capsa, an in care
proprietarul si-a deschis la parterul ei magazinului de coloniale ,La Vapor”. In timpul primului razboi
mondial, la parterul clidirii era Magazinul Mercur, apoi, in anul 1937, renumitul Magazin (de stofe,
panzeturi, lenjerie, articole de galanterie, covoare, perdele, s.a.) "Popp&Bunescu” si-a deschis aici o
filial3. Dup3 nationalizare pand la inceputul anilor 1990, in acestd cladire a fost un magazin
Alimentara, iar dup3 aceea o circa financiara. Acum cladirea, este nefolosita si se afla intr-o stare
deplorabild, fiind scoasa la vanzare.
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in ceea ce priveste situatia juridicd a imobilului mentiondm faptul cd, in urma verificarilor
efectuate in evidentele institutiei noastre coroborat cu datele mentionate in Contractul de vanzare -
cumpirare autentificat sub nr. 1644/12.11.2013 de BNP Cocea Ruxandra loana, imobilul a fost
construit in anul 1898 si redobandit in baza Legii nr. 10/2001 de mostenitorii proprietarilor initiali ca
urmare a Dispozitillor Primarului General al Municipiului Bucuresti nr. 4765/17.10.2005;
6187/17.07.2006; 6188/17.07.2006; Sentintei civile nr. 1308 pronuntata in sedinta publica din data
de 18.09.2008 pronuntaté de Tribunalul Bucuresti Sectia a Il a Civild in dosar nr. 16291/3/2008,
definitiva si irevocabila.

Subliniem faptul cd, in conformitate cu PUZ — Zone Construite Protejate, aprobat prin HCGMB
nr/ 279/2000, cu modificdrile si completarile ulterioare, imobilul se afla in Zona protejata nr. 02 —
Calea Grivitei , strada traditionala comerciala.

De asemenea mentionam faptul ca, imobilul situat in Calea Grivitei nr. 115-117, Sector 1, este
inscris In cartea funciara si are atribuit numar cadastral 262394, fara a fi grevat de sarcini.

Astfel, ludnd in considerare cele mai sus mentionate si tindnd cont de faptul ca organizarea si
desfisurarea unui proces de invatdamant modern care sa satisfaca cerintele unei instruiri superioare
impun, in prezent, suplimentarea spatiilor dedicate unitdtilor de invdtdamant, solutia cea mai la
indeman pentru rezolvarea cat mai rapida a acestei problemei, este reprezentata de achizitionarea
de pe piata liberd a unor imobile adecvate desfasurarii procesului educational, astfel incat masura
achizitiondrii imobil situat in Bucuresti, sector 1, Calea Grivitei nr.115, este pe deplin intemeiata si
justificata.

Pentru a putea face obiectul achizitiei imobilul trebuie s3 fie inscris in sistemul integrat de
cadastru si publicitate imobiliara, in care se reflecta situatia reald, inclusiv faptul ca poate fi grevat de
sarcini sau litigii pe rolul instantelor de judecata.

in vederea realizérii achizitiei autoritatea publicd trebuie s& prevadd sumele necesare in
planul anual de achizitii, implicit in bugetul centralizat al unitdtii/subunitdtii administrative teritoriale.

De asemenea, proiectul de hotdrare trebuie s prevada , in mod clar destinatia ulterioara
achizitiei, care urmeaza a fi data imobilului.

Potrivit prevederilor art. 95, art. 96 alin. (1) si art. 100 alin. (3) din Ordonanta de urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, unitatile administrativ
— teritoriale ale Roméniei sunt comunele, orasele si judetele, acestea detinand calitatea de persoane
juridice de drept public, cu capacitate juridica deplind si patrimoniu propriu, astfel incat, sectoarele
Municipiului Bucuresti sunt subdiviziuni administrativ —teritoriale fard personalitate juridica si lipsite
de patrimoniu imobiliar.

Totodatd, in temeiul art. 129 alin. 2, lit. (c), si art. 166 alin. 1 si alin. 2, lit. (g), din cadrul actului
normativ mai sus amintit, Consiliul General al Municipiului Bucuresti detine atributiile privind
administrarea domeniului public si privat al municipiului iar Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, in
calitatea sa de subdiviziune administativ- teritoriald administreaza, in conditiile legii, bunurile
proprietate publica sau privatd a municipiului, de pe raza teritoriald a sectorului, pe baza hotararii
acestuia.

Prin urmare, in vederea achizitiondrii imobilului ce constituie obiectul prezentului Proiect de
hotérare, obtinerea acordului titularului dreptului de proprietate asupra bunurilor apartinand
domeniului public si privat al Municipiului Bucuresti, mai precis a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, este in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
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Mentionam expres faptul c3, solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti
pentru imputernicirea expresa a Sectorului 1 in vederea achizitionarii pentru si in numele
Municipiului Bucuresti a imobilelor reprezintd doar o etapa preliminara, astfel incat dupa obtinerea
acordului, va fi supusa aprobarii Consiliului Local al Sectorului 1 constituirea unei comisii de negociere
in vederea cumpararii imobilului, in limita valorilor rezultate in urma evaluarii imobiliare.

n conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgent& nr.57/2019 privind codul administrativ,
cu modificarile si completdrile ulterioare, art. 129 alin.(2) litera c) si alin.(6) litera a) -Atributiile
consiliului local, Consiliul local exercita atributii privind administrarea domeniului public si privat al
comunei, orasului sau municipiului.

Tn exercitarea atributiilor previzute la art.129 alin. (2), consiliul local hot3rdste darea in
administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosintd gratuitd a bunurilor proprietate
publica a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, precum si a serviciilor publice de interes local,
in conditiile legii;

In conformitate cu prevederile, art.166 alin.(2) lit.g) ”Consiliile locale ale sectoarelor
municipiului Bucuresti exercita, Tn principal, urmatoarele atributii: ........administreaza, in conditiile
legii, bunurile proprietate publica sau privatda a municipiului, de pe raza teritorialda a sectorului, pe
baza hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti;”

2.Documentare juridica:
Temeiul juridic aplicabil in speta:
Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativda pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
art. 19 alin. (1) lit. a) si b) si art. 20 alin (1) lit. a) si c) ale Legii 273/2006 privind finantele
publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare;
-art. 29 alin (1) lit. a) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificdrile si
completarile ulterioare;
-Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificdrile si completarile ulterioare;
-art. 5 lit. cc), art. 108 lit. a), art. 139 alin. (3), lit. g) art. 166 alin. (2) lit. g), lit. I} si alin. (3) si art.
196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare
3.Examinarea oportunitatii si eficientei propunerii: Directia Generala Management si
Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens
4.Propuneri privind avantajele si dezavantajele variantelor propuse: Directia Generala
Management si Operatiuni- nu are atributii in acest sens

5.Schimbari preconizate: Directia Generald Management si Operatiuni- Serviciul Juridic,
Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens

6.Impactul economic, social si impactul asupra mediului: Directia Generala Management si
Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens

7.Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt, mediu si lung: Directia Generala

Management si Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens

8.Consultari efectuate in vederea elaborarii proiectului de hotdrare Directia Generala
Management si Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens

9.Activitatea de informare publica prin elaborarea si implementarea proiectului de hotarare:
Directia Generald Management si Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are
atributii in acest sens
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10.Ma3suri concrete de implementare: Directia Generala Management si Operatiuni- Serviciul
Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens

Subliniem faptul c3, prin raportare la atributiile conferite prin Regulamentul de Organizare si
Functionare al aparatului de specialitate al Primarului, Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu se
pronunta asupra aspectelor financiare, tehnice sau de altd naturd cuprinse in documentul avizat sau
semnat, pentru identitate de ratiune, rezultdnd ca nici nu emite puncte de vedere/rapoarte de
specialitate ce vizeaza aspecte de ordin economic, tehnic sau de altd natura care exced sferei juridice.

Avand in vedere adresabilitatea actului administrativ nu este necesara aplicarea prevederilor
si procedurilor stabilite in vederea respectarea obligatiei de transparentd, respectiv de informare si
de supunere dezbaterii publice a proiectului, in aplicarea prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003
privind transparenta decizionald in administratia publicd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Avand in vedere adresabilitatea actului administrativ nu este necesara aplicarea prevederilor
si procedurilor stabilite in vederea respectarea obligatiei de transparenta, respectiv de informare si
de supunere dezbaterii publice a proiectului, in aplicarea prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003
privind transparenta decizionala in administratia publicd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Subliniem faptul c3, prin raportare la atributiile conferite prin Regulamentul de Organizare si
Functionare al aparatului de specialitate al Primarului, Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu se
pronunta asupra aspectelor financiare, tehnice sau de alta natura cuprinse in documentul avizat sau
semnat, pentru identitate de ratiune, rezultdnd ca nici nu emite puncte de vedere/rapoarte de
specialitate ce vizeazd aspecte de ordin economic, tehnic sau de altd natura care exced sferei juridice.

Avand in vedere adresabilitatea actului administrativ nu este necesara aplicarea prevederilor
si procedurilor stabilite in vederea respectarea obligatiei de transparentd, respectiv de informare si
de supunere dezbaterii publice a proiectului, in aplicarea prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003
privind transparenta decizionald in administratia publicd, cu modificdrile si completarile ulterioare,
mentionez ca potrivit prevederilor art. 3 lit.a) din Legea nr. 52/2003, defintia actului normativ este
urmatoarea: ,,act normativ — actul emis sau adoptat de o autoritate publicd, cu aplicabilitate
generald”, iar art. 2 alin.(1) lit.c) din Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile
si completérile ulterioare, defineste actul administrativ ca fiind actul unilateral cu caracter individual
sau normativ emis de o autoritate publicd, in regim de putere publicd, in vederea organizdrii
executdrii legii sau a executdrii in concret a legii, care dd nastere, modificd sau stinge raporturi
juridice.

Proiectul nu este necesar sd parcurgd procedura privind transparenta decizionald.

Activitatile premergatoare emiterii actului administrativ se pot concretiza sub forma unor avize,
acorduri, propuneri, rapoarte, studii, sesizdri, declaratii, aprobari etc., care pregatesc procesul
decizional final, din toatda aceasta varietate, avizul fiind apreciat ca vedeta incontestabila a
formalitatilor consultative.

Actele administrative, cele mai importante forme de activitate a autoritatilor administratiei
publice, ajung sa produca efecte juridice la finalul unui parcurs specific reglementat de lege, in care
autoritatea emitent3 se asigura ci toate conditiile de fond si form3 sunt indeplinite. in procedura de
emitere sau adoptare a actelor administrative, in forma simpla sau complexd, intervin o serie de
activitati care premerg si pregatesc elaborarea actului final producator de efecte juridice. Aceste
activitati, cu o frecventd destul de mare in activitatea administratiei, pot fi realizate atat de
autoritatea emitenta, cat si de un alt organ al administratiei publice.
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Cronologic, in perioada anterioara emiterii actului administrativ, organul emitent isi formeaza
opinia cu privire la situatia juridica ce urmeaza a fi transpusa intr-o manifestare unilaterala de vointa
producdtoare de efecte juridice. Pentru atingerea eficienta a acestui scop, legiuitorul a gandit si
prevazut, in sprijinul autoritatii, o etapa premergatoare de informare si pregitire, materializat3d
printr-o serie de activitati consacrate drept operatiuni procedurale anterioare emiterii/adoptarii
actului administrativ care nu produc ele insele efecte juridice, dar care preceda elaborarea propriu-
zisd a actului final, producator de efecte juridice.

Analizat drept act pregatitor, premergator sau preparator, avizul este definit in doctring, intr-o
formulare consacrata cu mult timp Tn urma3, dar la fel de valabila si astdzi, drept o opinie pe care un
organ al administratiei publice o solicita unui alt subiect de drept, intr-o problema sau in mai multe,
pentru a se informa si a decide in cunostinta de cauza. Avizele sunt, de cele mai multe ori, opinii ale
unor specialisti care tind sa lamureasca daca proiectul de act administrativ intentionat a fi adoptat
sau emis corespunde din punct de vedere tehnic, legal, al oportunitatii, astfel incat autoritatea
competenta sa ia cea mai buna decizie.

Prin prezentul raport de specialitate facem mentiunea ca oportunitatea emiterii actului
administrativ apartine directiei de specialitate, deoarece, trebuie avut in vedere faptul ca
operatiunea interpretarii continutului unui act normativ cade in sarcina exclusiva si in
responsabilitatea juridica a fiecarui practician care este chemat, cain specialitatea sa, sa aplice norma
juridica n vigoare, iar interpretarea legald/oficiald nu poate fi efectuatd de catre o altd autoritate
decat cea care a emis actul care contine norma juridica aparent neclara, lacunara sau echivocs,
potrivit art. 69 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prin prezentul Raport de specialitate, Directia Generala Management si Operatiuni- Serviciul
Juridic, Legislatie , Contencios avizeaza :

- FAVORABIL proiectul de hotarare privind aprobarea achizitionarii de catre Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti, in numele si pe seama Municipilui Bucuresti, a imobilului situat in Bucuresti,
sector 1, Cvartal, Calea Grivitei nr. 115, inscris in Cartea Funciara nr. 262394, se supune spre
dezbaterea si aprobarea Consiliului Local al Sectorului 1.

DIRECTOR GENERAL
GABRIELA FLORESCU

e

Nume Prenume Functia Semnatura Intocmit/avizat | Data
NAFTANAILA DAIANA | Sef serviciu : AVIZAT 30.09.2025
ELENA
MOJA  BEATRICE Consilier juridic intocmit 30.09.2025
FLORENTINA

MCE, Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti

150 9001
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Directia Generala Management si Operatiuni
Compartimentul Buget, Executie Bugetard, Financiar si Salarizare

Primaria
Sectorului 1

Nr. G/4075/30.09.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea achizitiondrii de cdtre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, in numele si pe seama
Municipiului Bucuresti, a imobilului situat in Bucuresti, sector 1, Cvartal, Calea Grivitei nr. 115, inscris in
Cartea Funciard nr. 262394

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 1587/30.09.2025 al Primarului Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti si Raportul de specialitate nr. 1588/30.09.2025 al Directiei Generale Comunitate si Politici publice,
ludnd in considerare Raportul de evaluare ANEVAR nr. 325/03.09.2025, inregistrat sub nr. 61159/05.09.2025,
intocmit de expertul autorizat ANEVAR SC FIDELCONT AUDIT SRL, analizdnd extrasul de Carte Funciara cu nr.
262394 pentru imobilul situat in Bucuresti, sector 1, Cvartal, Calea Grivitei nr. 115, emis de cdtre Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Bucuresti — Biroul de Cadastru si Publicitare Imobiliard Sector 1, tindnd cont
de Procesul Verbal al “Comisiei mixte pentru achizitionarea imobilelor/spatiilor pentru desfisurarea
activitatilor educationale din unitdtile de invatdmant (gradinite, scoli gimnaziale, licee/colegii) precum si a
altor imobile/spatii necesare desfasurdrii activitdtilor de interes public local, cu exceptia celor reglementate
de Legea 550/2004 si negocierea pretului achizitiondrii” nr. 50 din data 17.09.2025 si a Adresei pentru
obtinerea acordului de achizitie cu nr. 57/30.09.2025 si avand in vedere adresa SC KRISTENSEN & STOCKHOLM
SRL nr. 06/30.09.2025, inregistratd la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 67535/30.09.2025 prin care
proprietarul acceptd oferta “Comisiei mixte pentru achizitionarea imobilelor/spatiilor pentru desfisurarea
activitatilor educationale din unitdtile de invatdamant (gradinite, scoli gimnaziale, licee/colegii) precum si a
altor imobile/spatii necesare desfasurarii activitatilor de interes public local, cu exceptia celor reglementate
de Legea 550/2004 si negocierea pretului achizitionarii”, valoarea impactului financiar este determinatd de
achizitia imobilului precum si taxele notariale rezultate din valoarea achizitiei vor fi suportate din bugetul local
al Sectorului 1, conform creditelor bugetare aprobate, cu respectarea legislatiei in vigoare privind achizitiile
publice, suma necesara pentru achizitionarea imobilului este de 1,700,000.00 euro, echivalentul in lei, la
cursul zilei afisat de Banca Nationald la Roméniei, la care se adaugd sumele necesare achitarii taxelor notariale
rezultate din valoarea tranzactiei, ce se vor achita din bugetul local al subdiviziunii administrativ-teritoriale a
sectorului 1 al Municipiului Bucuresti.

Astfel, in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (3) lit. a) din Ordonanta de Urgentad nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, am fntocmit prezentul Raport de
Specialitate prin care propunem spre dezbatere Consiliului Local al Sectorului 1 Proiectul de hotarére privind
aprobarea achizitiondrii de catre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, inh numele si pe seama Municipiului
Bucuresti, a imobilului situat Tn Bucuresti, sector 1, Cvartal, Calea Grivitei nr. 115, inscris in Cartea Funciara nr.
262394,

Directia Generalda Management si Operatiuni,
Director General,
GABRIELA FLORESCU

Tntocmit,
Olga Balasescu

a‘t"":fkd Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti

. W 150 3001 Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14
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B e i ARHITECT SEF
Primaria : SERVICIUL REGLEMENTARI URBANISTICE,
Sectorului 1 CADASTRU SI GIS

Nr. 12615/30.09.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

la Proiectul de hotarare privind aprobarea achizitionarii de citre Sectorul 1 al Municipiului
Bucuresti, in numele si pe seama Municipiului Bucuresti, a imobilului situat in Bucuresti, sector 1,
Cvartal, Calea Grivitei nr. 115, inscris in Cartea Funciara nr. 262394

Luand in considerare Referatul de aprobare Proiectul de Hotarare privind privind aprobarea
achizitiondrii de cdtre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, in numele si pe seama Municipiului
Bucuresti, a imobilului situat in Bucuresti, sector 1, Cvartal, Calea Grivitei nr. 115, inscris in Cartea
Funciarad nr. 262394 , in baza competentelor detinute am intocmit prezentul Raport de Specialitate,
dupd cum urmeaza:

Conform informatiilor inscrise in extrasul de carte funciard, imobilul Cvartal situat in Calea
Grivitei nr. 115, Sector 1, Bucuresti, avand suprafata de 622 mp din acte (682 mp din masuritori),
are numdr cadastral si carte funciard 262394, constituie proprietate privat3, dreptul de proprietate
fiind inscris in favoarea doamnei SC KRISTENSEN & STOCKHOLM SRL.

Totodatad, din analiza extrasului de carte funciard nr. 262394, reiese faptul ¢, imobilul este
grevat cu sarcini — drept de ipoteca legald inscrise in favoarea Priméariei Municipiului Bucuresti —
Directia Monitorizare recuperare Debite Creante.

in urma verificarilor efectuate pe Geoportalul Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
imobiliara prin aplicatia Eterra, reiese faptul ¢d imobilul avand IE 207014 nu este afectat de
suprapuneri de naturd cadastral3.

Imobilul Calea Grivitei nr. 115 se afld cuprins in lista monumentelor istorice din Romania
actualizata in 2015, fiind cuprins la pozitia 1163 cu codul de identificare B-1l-m-B-18884.

Avand in vedere cele mai sus mentionate, conform atributiilor detinute de Serviciul
Reglementdri Urbanistice, Cadastru si GIS prevdzute in Regulamentul de Organizare si functionare al
aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1, in conformitate cu prevederile art. 136, alin (3),
lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, PROPUNE spre dezbaterea
Consiliului Local al Sectorului 1 Proiectul de Hotardre privind privind aprobarea achizitiondrii de citre
Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, in numele si pe seama Municipiului Bucuresti, a imobilului situat
in Bucuresti, sector 1, Cvartal, Calea Grivitei nr. 115, inscris in Cartea Funciara nr. 262394.

Nume Functia Semnitura ‘ Intocmit/Avizat Data

Prenume =

Dan Arhitect Sef - | — Avizat 30.09.2025

TUDOR

Mihai Inspector de Tntocmit 30.09.2025

Astancai specialitate 1A

Qgt;g-,. ’ Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
f - . 150 3001 B Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14
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B> Outlook

Fw: oferta Cumparare

From Marius-Gabriel Popescu <man’us‘popescu@primariasT.m>
Date Tue 9/30/2025 10:48 AM
To  Registratura <registratura@primarias.ro>

@] 1 attachment (203 KB)
Adresa_Primaria Sector 1.pdf;

From: AMT RO <amt@am-t.ro>
Sent: Tuesday, September 30, 2025 10:43 AM

To: Marius-Gabrig| Popescu <marius.popescu@primariasl.ro>
Subject: RE: oferta cum parare

Buna zjug,

Atasat avem placerea sa va transmitem adresa cu privire la oferta de cumparare.

Va multumim,

Florina Petrisor
DEPARTAMENTUL ACHIZITII,
Tel. mob.: 0722.251.059
Tel. fix :021 255.56.01
Fax : 021 255,56.00
E-mail P amt@am-tre

From: Marjus-Gabrie| Popescu <marius.popescu@ primariasl.ro>
Sent: Tuesday, September 30, 2025 9:50 Al

To: AMT RO <amt@ami-t.ro>

Subject: oferta cumparare

Buna ziual

Va transmitem atasat oferta de achizitie pentru imobilul dumneavoastrs, cy rugamintea de a

ne raspunde cu celeritate,

Cu stima,
Popescu Marius
Consilier juridic superior
Secretar Comisie



o~
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H

SEDIUL : Bulevardul BASARABIA | Nr, 250, Parceia 1-XJ

CH40.21 7 255.56.01
D +40.21 7 255.56.02
P +49.21 7 2585.56.00

. amlfe aim-t.ro

Nr.06/30.09.2025

Catre,
Primaria Sectoruiui I

In atentio: Dnului Ozata Alev — Burban

Drualui Marius — Gabriel Popescu

Stimati domni,

Grivitei Nr. 115, Sector 1.

Cu multumiri si deosebita stima,

Vecihe GUNES

In primul rand, dorim sa va multumim pentru interesul si
solicitarea dumneavoastra cu privire la achizitia imobilului din Calea

Conform intalnirii avute si a negocierilor purtare la sediul
Primariei Sector 1, dorim sa va informam ca oferta dumneavoastra a fost

aprobata.

In acest context, puteti incepe procedurile necesare.



Comisia mixtd pentru achizitionarea imobilelor/spatiilor
pentru desfasurarea activitatilor educationale din unitatile
de invatamant ( gradinite, scoli gimnaziale, lice/colegii) si
negocierea pretului achizitionarii

Nr. J2/ Jo.09.2025

Catre,
KRISTENSEN & STOCHOLM SRL
in atentia: Doamnei Tihan Elena

Stimate doamna,

n continuarea demersurilor incepute de cétre comisia constituitd la nivelul Primériei
Sectorului 1 Bucuresti pentru achizitionarea imobilelor in vederea desfasurdrii activitdtilor
educaticonale din unitdtile de invatdmant, precum si negocierea pretului achizitionarii, va facem
cunoscut faptul cd la nivelul comisiei s-a stabilit, in mod unanim, faptul ca pretul de achizitie al
imobilului detinut de dumneavoastra din Bucuresti, Calea Grivifei nr. 115, Sector 1, este de
1.700.000 euro.

n acest sens, vd adresam rugdmintea de a ne transmite acordul dumneavoastri la adresa
marius.popescu@primariasl.ro, in vederea demararii procedurilor de achizitie.

Cu deosebita stima si aleasa consideratie,

Presedinte,

0zATA At FdLRiIRHAN

Aewan,
mcu{,..,. .‘.1/,‘-/J:,..4
ey

Mﬁtpbo’ﬁ%nﬂl Papescu

4
e}_‘:‘?_g;\ Bd. Banu Manta nr. 8, Sectorul 1, Bucuresti
- \3 £ . Y Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14
%‘@ & BUREAUVERITAS RIT registratura@primariasl.ro
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Comisia mixtd pentru achizitionarea imobilelor/spatillor pentru desfisurarea
activitatilor educationale din unitdtile de invatdmant (gradinite, scoli gimnaziale,
licee/colegii) si negocierea pretului achizitiondrii, precum si a altor imobile/spatii

necesare desfasurdrii activitatilor de interes public local , cu exeptia celor

reglementate de Legea 550/2004

Ny A8 /17.09.2025

Proces —verbal

al Comisiel mixte pentru achizitionarea imobilelor/spatiilor pentru desfisurarea activititilor

educationale din unititile de tnvdtimdnr (grddinite, scoli gimnaziale, licee/colegii)
prefului achizitiondrii, precum si a altor imobile/spatii necesare desfasuririi activitatilor de interes

Si negocierea

public local , cu exeptia celor reglementate de Legea 550/2004

Intrunita in data de 17.09.2025, ora 11:00 sala de Sedinte a Primdriei Sectorului 1.La intrunire

de lucru au participat urmatorii consilieri locali:

DI Tudose Cristian Andrei - fizic/online
Dl Enache Ion — fizic /online

DL Ozata Alev Burhan — fizic /online
Dna. Ghinea Maria An — fizic /online

DI Breazu Dragos Anten— fizic /online
Dna. Adam Marinela— fizic /online

DI Hatmanu Iulian — fizic /online

Din partea aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1 la intrunire de lucru au participat :

Niculae Steluta b, )\
Serbanescu Lavinia
Eremia Nicolae Daniel
Popescu Marius Gabriel

1. Temele de discutie ale comisiei au fost urmaitoarele:
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Comisia mixtd pentru achizitionarea imobileler/spatiilor pentru desfisurarea
activitdtilor educationale din unitdtile de Tnvatamant (gradinite, scoli gimnaziale,

liceefcolegii) si negocierea pretului achizitionarii, precum si a altor imohile/spatii

necesare desfasurdrii activitdtilor de interes public locat |, cu exeptia celor

reglementate de Legea 550/2004
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Comisia mixta pentru achizitionarea imobilelor/spatiilor pentru desfisurarea
activitatilor educationale din unitatile de invatamant (gradinite, scoli gimnaziale,
licee/colegii} si negocierea pretului achizitiondrii, precum si a altor imohile/spati

necesare desfasurarii activitatilor de interes public local , cu exeptia celor

reglementate de Legea 550/2004

Comisia mixta: Semmnétura

+ Dl Tudose Cristian Andrei

4 DI Enache Ion \

4 DL Ozata Alev Burhan e

4+ Dna, Ghinea Maria Ana

« DL Breazu Dragos Anton
o
+ Dna. Adam Marinela

4+ DL Hatmanu Iulian

Din partea aparatr™i de speci-litate al Primarului Sectorului 1 Ia intrunirea de lucru au participat :

Niculae Steluta
Serbanescu Lavinia
Eremia Nicolae Daniey
Popescu Marius Gab:

Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
Tel: +4021/319.10.13; +4021/315.10.14
registratura@primariasl.ro
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HOTARARE
privind Imputernicirea expresa a Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti in vederea
achizitionarii, in numele si pe seama Municipiului Bucuresti, a imobilului situat in Calea
Grivitei nr. 115, sectorul 1, inscris in Cartea Funciara nr. 262394

Avand in vedere referatul de aprobare al Primarului General al Municipiului Bucuresti
nr. 110406/08.07.2025, raportul de specialitate comun al Directiei Culturd, Invatamant,
Turism nr. 105231/01.07.2025 si al Directiei Patrimoniu nr. 105231/30.06.2025 si
amendamentul domnului consilier general Mitu Razvan — Aurel inregistrat la Cabinet
Secretar General cu nr. 123804/30.07.2025;

Vazand avizul Comisiei de cultura, culte si educatie civica, relatii internationale si
relatia cu societatea civilda nr. 16/30.07.2025, avizul Comisiei de patrimoniu nr.
60/28.07.2025, avizul Comisiei economicd, buget, finante si credite externe nr.
140/29.07.2025 si avizul Comisiei juridice si de disciplina nr. 266/29.07.2025 din cadrul
Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Tin&nd cont de:

- Hotararea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 217/28.12.2022 privind solicitarea
acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea expresa a
Sectorului 1 in vederea achizitionarii, pentru si in numele Municipiului Bucuresti, a imobilului
situat in Calea Grivitei nr. 115-117, Sector 1, Bucuresti in vederea realizarii unui centru
educational multifunctional;

- Adresa Directiei Urbanism — Serviciul Urbanism nr. 2265/30.03.2023 privind
oportunitatea achizitionarii imobilului situat in Calea Grivitei nr. 115, sectorul 1;

- Adresa nr. 77740/14.06.2025 a Directiei Patrimoniu si nr. 70654/12.05.2025 a
Directiei Juridic;

- Adresa Primariei Sectorului 1, Inregistratd la Registratura Primariei Municipiului
Bucuresti cu nr. 891648/06.06.2025;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), art. 139 alin. (2), art. 166 alin. (2) lit. g),
alin. (3), art. 298, art. 299 si art. 300 Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019, privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se imputerniceste expres Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti sa achizitioneze,
in numele si pentru Municipiul Bucuresti, imobilul situat in Bucuresti, Calea Grivitei nr.-115,

Bd. Regina Elisabeta nr. 47. cod postal 050013, sector &, Bucuresti, Romania. tel. +4021 308 95 00, wwov.ombre




sectorul 1, identificat potrivit extrasului de Carte Funciara nr. 262394, Sector 1, conform
anexei care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2 Dupa achizitionarea imobilului prevazut la art. 1, acesta se va declara bun
apartinand Municipiului Bucuresti si va fi inventariat de catre administrator, conform
prevederilor legale Tn vigoare.

Art.3 Imobilul achizitionat prevazut la art. 1 se da in administrare Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti si va avea destinatia de centru educational si cultural multifunctional.

Art.4 Schimbarea destinatiei imobilului prevazut la art. 1 sau neinceperea
demersurilor necesare introducerii acestuia in circuitul educational si cultural, intr-un termen
de cel mult un an de la data semnarii procesului-verbal de predare-primire de catre
administrator, atrage de drept revocarea dreptului de administrare.

Art.5 Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti are obligatia ca in termen de 15 zile de la
incheierea actelor de vanzare-cumparare si inscrierea dreptului de administrare n cartea
funciara sa transmitd intreaga documentatie, in original, Directiei Patrimoniu din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului General.

Art.6 Directile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al
Municipiului Bucuresti si Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti vor aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

Aceastd hotarére a fost adoptatd in sedinta ordinara a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti din data de 30.07.2025.

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,
Dragos—Georgian Radu Georgiana ZAMFIR

Bucuresti, 30.07.2025
Nr. 278

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5. Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro



MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI |

HOTARARE
privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti praRiry
imputernicires expresi a Sectorului 1in vederea achizitionirii. pentru siin numele
Municipinlui Bueuresti, o imobilalui situat in Calea Grivitei nr. 113-117. Sector 1. Bucuresti

in vederea realiziarii unui centru edueational multifunctional

Viarand protectul de hotirare nr. K2-233/04.11.2022-

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. N 722/04.11.2022 al Primarcbui Scctorului 1al
Mumeipiaim Bucurest

Timand seama de Raportul de specialitate nr. N 723/04.11.2022 al Dirvectici Cadastru. Fond

22 a4l Directjes

Funciar, Patrimoniv 31 Registru Agnical, Raportul de s wcizz:‘jr:,ziw nr. M3-236/04.1 1
4 ]

Jundica. Legislatie, Contencros Administrativ Serviciul Legislatie si Avizare t',"mmmclu straportul de
spectalitare . Gr3992/04, 112022 al Directiel Management Economic din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Sectorului |

Avind in vedere avizul Comisiel de studii, procnoze economico-sociale, buget, impozite si

taxe focale. wvizul Conusier de comerl. prestant serviell citre populalic si promovarea initiative
privaie sioavizul Comusiel pentru administratie publicil locald, juridice, apirarea ordinii publice.
respectarca drepturitor st hibertditilor cetdtenifor si patrimoniu al Consilivlui Loeal al Sectorului 1+

I virtutea prevederilor Constitutiel Romaniei:

Tnand scama de prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica fegislativa pentru
elaborarea actelor normative, ?Lpuhi catd, cu modificanle si completanle ultenoare;

Potrivit Lesni nr, 27372006 privind finantele publice locale. cu modificarile si completarile
ultericare:

Tmand seama de prevederile art. 29 alin (11 it a) din Lezea nr. 982016 privind achizitiile
publive, cu modificarile st completdrile ulterioare;

Vazind Hotarirea Consilivlul Local al Sectorului nr. 273 din 2019 prvind aprobarea

inchelerit acordulni cadru de partenerial interinstitutiona!l de cooperare intre Sectorul 1 al

rattve, i vederea
documentar. fundamentani si claborarii Strategicl pentru dezvoltare durabild a Sectorului 1 2020

203508

Municipiulur Bucurests 51 Sceoals Nationala de Stedii Politice 1 Adiminis

Avand in vedere adresa inregistratd la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr

4433318082002, privind oferta de viinzare a imobilului siteat in Calea Grivitei nr. 113-117. Sector

I. Bucuresti

Lo temeiul dispozitizlor art. 5 Tt o), art. 108l ah art, 139 alin. (3}, art, 166 ahin, (27 1t o),
! \ = £

bt Dysi it o) st alin. (33 siart, 196 alin, (1) it a) din Ordonanta de Urpentd a Guvernudug nr, 372010

privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare;



CONSILIUVL LOCAL AL SECTORULLUI
intrunit in sedintd extraordinara de indati
HOTARASTE:

\rt. 1~ Se aprobi solicitares acordulur Consilivla General al Municipivlui Bucuresti pentru

Huputernires expresa a Sectorulul 1 in vederea achizitiondr pentru si in numele Municiprulu

Bucuresu o mobiludur situat in Calea Griviter e, 1132117 Seetor 1. Bucuresii in vederen realiziarii
wed eentra educational multlunciional. muih U contonm Anexel care face parte integrantd a

presentel hotirdr,

Art. 2 =Se solicita Consthubui General af Municipiului Bucuresti transmiteres in sdministrarea

Sectorulm | al Municipiulur Bucuresti a imobilulut mentionat fa art. 1.
Art. 3~ Pretul de achizitie al imobilului se achita integral din bugetul local al Sectorului | al

Mm‘]impéu]ui Bucuresti.

Art. 4 - Retragerea dreptulul de administrare asupra imobilului, din motive neimputabile
Scctorului 1 al Municipiului Bucuresti, da drepiul acestma la despagubiren echivalentd de ciitre
Municipiul Bucuresti, la nivelul contravalorii prewlul, precum sio a investititlor efectuate dupi
transmiterea imobilulul in admmistrare, astfe] cum acestea sunt evidentiate in contabilitate la data
retragerii dreptului de administrare

Art. 5 - {1) Primarul Sectorubui |, Divectia Juridicd, Legislatic st Contecios Administrativ
Directta Cadastru. Fond Funciar, Patimeniu si Registru Agricol. Directia Juridica. Legislatie,
Contencios Admmstrativ, Directia Generala Administratic Publica Locala vor duce la indeplinire
prevederile prezentel hotarari,

{2) Serviciul Tehnicad Legislativid — Scerctariat si Arhiva va ASILUTE COMUNCAres
prezentel hotdrari entitdilor mentionate la alin. (1) precum st Institugiei Prefectulud Musicipiului

Buctrests,

Accastd hotardre a fost adoptata co 20 voturd pentru 51 1 vot impotrivi (din care | abtinere) in
momentul votului find prezenti 21 de consilieri locali din 27 de consilieri locali in funciie, astizi.
28.12.2022, in sedinta extruordmard a Consiliuloi Local al Scctorului 1. convocatd de indatd in

~

temeiul art. 133 alin. (2) din Ordonanta de Urgenta ni. 3772019 privind Codul adiministrativ, cu

maodificarile si completarile ultericare,

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Tira Daniel - SECRET, uj{}.} NERAL
f Lavinigllonescu

Nr.: 21
Data:28.12.2022






Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI Nr. cerere 118823

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sectorul 1 Ziua 30
Luna 09
. © Anul 2025

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE i “90195%5755?0
Carte Funciara Nr. 262394 Bucuresti Sectorul 1 IH | ” m {IH ” “ I”l””

A. Partea |. Descrierea imabilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 1, Loc. Bucuresti Sectorul 1, Cvartal Cvartal, Calea GRIVITEL Nr.
115

Nr. [Nr. cadastral Nr. * - ;
Crt topografic Suprafata* {mp) Observatii / Referinte
Al 262394 Din acte: 622 Teren imprejmuit;
Masurata: 682 Teren imprejmuit cu calcan cladire intre pct.1-7, 8-20-1 si gard metalic intre
pct.7-8;
Constructii
crt | Nrcadastral Adresa Observatii / Referinte

Nr. topografic
Al.l 262394-C1

Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul |Nr. niveluri:4; S. construita la sol:487.6 mp; Cladire
1, Loc. Bucuresti Sectorul 1, Cvartal |locuinta - S+P+2E+Pod; Anul construirii 1898;
Cvartal, Calea GRIVITEI, Nr, 115-117

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

72791/13/11/2013
Act Notarial nr. 1644, din 12/11/2013 emis de NP COCEA IOANA RUXANDRA;

B3 |Intabulare, drept de PROPRIETATECU TITLU DE DREPT DE - Al, Al.l
| CUMPARARE, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
| 1) SC & ¢ SRL

145005 / 18/12/2024 }
Act Notarial nr. 20, din 28/04/2010 emis de BNP ASOCIATI GHEORGHIU CAMILIA MINDRA SI TOTOREAN
BOGDAN CLAUDIU CONSTANTIN; Act Notarial nr. 1644, din 12/11/2013 emis de BNP ASOCIATI L.LESE, R.I|
[COCEA; Act Notarial nr. 11, din 29/03/2013 emis de BNP ASOCIATI GHEORGHIU CAMILIA MINDRA SI|
TOTOREAN BOGDAN CLAUDIU CONSTANTIN; Act Administrativ nr. 548, din 02/07/2024 emis de SCPE]
CHITESCU, RAPORTORU S| ASOCIATII; Act Administrativ  nr. 23869, din 29/05/2024 emis de PMB; Act|
Administrativ nr. 21685, din 03/04/2020 emis de PMB; Act Administrativ nr. 633668, din 10/12/2024 emis de|
DIRECTIA GENERALA DE IMPOZITE S| TAXE LOCALE SECTOR 1 BUCURESTI; Act Administrativ nr. 1408725,]
din 12/12/2024 emis de ONRC; Act Notarial nr. 14, din 19/09/2023 emis de BIN TANASE IONELA-CORINA; Act
:N_otarial nr. 73, din 24/08/2023 emis de BIN DANIELA PIELEANU;

B4 Se noteaza actualizare informatii tehnice privind modificare regim de Al, Al.l
inaltime C.1 |
BS Intabulare, drept de PROPRIETATE, asupra subsolului si etajului 2, Al, Al.1l
| dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 - |
1) KRISTENSEN & STOCKHOLM SRL i - |
C. Partea lll. SARCINI
inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
73334/ 03/07/2024

Act Administrativ. - nr. 107538, din 28/06/2024 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI Directia|
Monitorizare Recuperare debite Creante dosar de executare 196/SUVT/2018 nr.574/SUVT/2018; Act
Administrativ. nr. Decizie 107541, din 28/06/2024 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI;
Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare: - se noteaza masuri Al, Al.1

asiguratorii reprezentand debite restante in suma de 11.000 lei

1) PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI DIRECTIA MONITORIZARE RECUPERARE DEBITE CREANTE

Cé

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 262394 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectoruf 1
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
262394 Din acte: 622 . - e Ty L g
Macursts: 682 Teren imprejmuit cu calcan cladire intre pct.1-7, 8-20-1 si gard metalic intre pct.7-8;

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

262394

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra [ Suprafata " .. ;
crt| folosinta |vilen (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti Ipa 682 ; ; -
constructii
Date referitoare la constructii
% Destinatie Situatie . 5 :
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de S. construita la sol:487.6 mp; Cladire locuinta -
ALl | 262394-C1 ——— 4876  |Cuacte|s, p,2E+Pod; Anul construirii 1898;
o S. construita la sol:19.8 mp; S. construita
Al.2 262394-C2 CORSTRUCEN aness 19,8 Fa[a desfasurata:19.8 mp; Magazie - Parter; Anul
ACte | onstruirii 1898;
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 262394 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit (= (m)
1 2 19.327

2 3 0.164

3 4 1.589

4 5 0.296

5 6 0.573

6 7 0.574

7 8 0.504

8 9 0.548

9 10 0.547

10 11 0.121

11 12 19.348
12 13 3.225

13 14 29.725

14 15 5.244
15 16 9.686

16 1 13.603

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*ek Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decéat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
30/09/2025, 10:08

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://fepay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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SC FIDELCONT AUDIT SRL
J37/6B/1955 : CUI 11551230

Mun. Vaslui | Str. Matei Basarab , Nr.4 , Jud. Vaslui

Email : evaluater. grup@yahoo.com

Nr.56din . i 7 ¢

PROCES VERBAL DE
PREDARE - PRIMIRE

Catre,

SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI
BUCURESTI

VA PREDAM UN NUMAR DE 1RAPOART DE EVALUARE IN CATE DOUA
EXEMPLARE CE CONTIN ESTIMAREA VALORII DE PIATA A IMOBILULUI
SITUAT IN CALEA GRIVITEI NR.115

Raport
e nr. 325 din 03.09.2025; 2 EXEMPLARE

Cu consideratie,

Administrator - Ec. Baltatu Aurica Reprezentant

SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI
BUCURESTI

pag 1/1




Raport evaluare Casa Dimitrie Petrescy 2025 — SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
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Raport evaluare Casa Dimitrie Petrescu 2025 —~ SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

2. CERTIFICARE

Referitor la proprietatea imobiliara de tip nerezidential — teren si cladiri cu destinatia cladire locuit si magazie - situate

in Loc. Bucuresti, Calea Grivitei, nr.115, jud. Bucuresti, cod postal 010707, Nr. cadastral 262394, nscris in Cartea Funciari nr.
262394, certific, dupa cele mai bune cunostinte ale mele, ci:

v
v

AR N N

afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

analizele, opiniile 5i concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate in raport si reprezint
opinia mea impartiald, opinie care nu a fost influentatd de terte parti si nu este in niciun mod supusi vreunei cerinte
de a ajunge la concluzii predeterminate;

nu am niciun interes actual sau de perspectiva, referitor la bunul care face obiectul evaluérii si nu am niciun interes
personal fatd de vreuna din partile implicate;

nu sunt influentat de nicio constrangere legatd de bunul evaluat in raportul de evaluare sau de partile implicate in

aceastd activitate de evaluare;
implicarea mea in aceastd activitate de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea din partea niménui, de obtinere a unor

rezultate predeterminate;

onorariul platit de catre client nu are nicio legatura cu obtinerea unor rezultate predeterminate sau cu vreo actiune
sau eveniment, rezultate Tn urma utilizarii analizelor, opiniilor si concluziilor prezentului raport;

analizele, opiniile 5i concluziile au fost exprimate Tn conformitate cu prevederile standardelor de evaluare si cu
respectarea Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat;

am realizat personal inspectia bunului evaluat;

detin cunostintele si experienfa necesard pentru efectuarea, in mod competent, a acestei lucriri;

pentru realizarea raportului nu am primit asistentd din partea altor persoane nesemnatare ale certificirii;

la data acestui raport, evaluatorul este membru titular ANEVAR in domeniul evaluérii bunurilor imobile;

Semnaétura si data certificarii
Baltatu Bogdan Sebastian, Membru titular ANEVAR

02.09.2025




Raport evaluare Casa Dimitrie Petrescu 2025 — SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Evaluatorii desemnati si membrul corporativ actioneaza in calitate de evaluator extern independent, oferind o evaluare
obiectiva si impartiald, farad sa existe un conflict de interese.
n procesul de evaluare nu a fost necesard consultarea altor specialisti tehnici sau de oricare alt3 naturd.

(f) Moneda evaluarii

Valoarea estimatd este raportatd in lei si in Euro. Conversia valorii in [ei s-a facut la cursul de 1 EUR = 5.0781 {ei, valahil
pentru data de 02.09.2025. Exprimarea valorii In cele doud monede este valabild la momentul exprimarii opiniei, evolutia
ulterioard a valorii putdnd fi diferita pentru cele doud manede.

(g) Data evaluarii

Inspectia a fost efectuatd in data de 02.09.2025 in prezenta reprezentantului proprietarului KRISTENSEN &
STOCKHOLM SRL. Cu aceastd ocazie, a fost inspectata si fotografiata proprietatea evaluata.

Data evaluarii, adicd data la care sunt valabile toate analizele, judecitile, calculele, ipotezele de lucru si concluzia
privind valoarea de piatd estimatd, este 02.09.2025.

(h) Tipul (tipurile) valorii utilizat(e)

Tipul valorii a tinut cont de utilizarea desemnata, tipul proprietdtii, de recomanddrile standardului de evaluare GEV
630 —"Evaluarea bunurilor imobile” si se bazeaza pe nevoile de informatii ale clientului si ale utilizatorului desemnat in legdtura
cu valoarea dreptului de proprietate asupra proprietatii imobiliare subiect.

in prezentul raport s-a urmirit o estimare a valorii de piatd a proprietitii subiect asa cum este aceasta definita in
standardul general SEV 102 — Tipuri ale valorii (IVS 102). Tipul valorii este adecvat scopului evaludrii si anume — garantarea
imprumutului.

Conform Standardelor de evaluare a bunurilor - editia 2025, SEV 102 — Tipuri ale valorii {IVS 102), paragraf A10.1,
definitia valorii de piata este urmitoarea: “Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sifsau o datorie ar putea
fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrétor hotdrdt si un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fdrd constrdngere.”

Activul subiect este expus pentru vinzare pe o piatd deschis3 si concurentiald unde participantii actioneaza in mod
liber.

Valoarea de piatd este exprimata in eurc. Aceasta poate fi necorespunzatoare pentru o alta datd, deoarece pietele si

conditiile de piatd se pot modifica.

(i) Natura si amploarea activitatilor evatuatorului si oricare limitari ale acestora

Documentarea facutd pe durata evaluarii este adecvata scopului evaluarii solicitate si tipului valorii care se va raporta,
respectiv valoarea de piata.

Inspectia proprietdtii a avut loc Tn data de «VarDataCerere» si a fost realizatd de cdtre evaluatorul Baltatu Bogdan
Sebastian, nr. legitimatie 19180, in prezenta reprezentantului proprietarului. Cu aceastd ocazie, s-au facut fotografii, au fost
preluate informatii referitoare la proprietatea evaluat2 si au fost analizate schitele existente.

Tn urma examindrii Planului de situatie vizat de ANCPI, evaluatorul a identificat proprietatea impreuna cu proprietarul
in baza numarului cadastral. Locatia indicatd si limitele proprietdtii precizate de cdtre proprietar sunt corecte. Proprietatea nu
a fost masurata de catre evaluator intrucdt nu intra in atributiile sale acest lucru.

Termenii de referinta ai evaludrii au fost stabiliti impreuna cu clientul si au fost mentionati in scris.

in realizarea analizelor, judecitilor si calculelor din prezentul raport, in vederea documentirii si colectarii datelor
despre bunul imobilar evaluat, precum si a celorlalte date necesare identificrii, evaluatorul a avut acces la toate informatiile
relevante oferite de cdtre proprietar, documentatie atasata la prezentul raport de evaluare.

Responsabilitatea pentru suprafetele constructive din schitele puse la dispozitia evaluatorului, autorizatiile sau
restrictiile legale privind utilizarea proprietatii, natura si adecvarea serviciilor (apa, salubritate, intretinere etc.) sunt exclusiv ale
proprietarului ce a pus la dispozitia evaluatorului aceste date.

Documentarea necesard evaludrii a avut in vedere:

- inspectia proprietétii la exterior, din incinta imobilului si din zonele de acces din céile publice si la interior;

- cercetarea pietei locale specifice, inclusiv identificarea si inspectia proprietdtilor comparabile;
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obligatiilor, prevadzute in prezentul contract, nu poate depdsi onorariul incasat. Evaluatorul nu va fi tinut rispunzitor
pentru eventuale daune, cauzate clientului sau oricirui tert, ca urmare a folosirii informatiilor cuprinse in rapoartele
intocmite de evaluator. Tn niciun caz, sumele ce urmeazd a fi piatite cu titlu de despigubire, nu pot depisi, suma ce
urmeaza a fi platitd cu titlu de tarif, pentru serviciile prestate;

7. Nu a fost realizatd niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminatiilor. Se presupune ci nu exist3
conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului sau structurii, care s3 influenteze valoarea. Evaluatorul nu fsi
asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

8. Proprietatea nu a fost expertizata detaliat. Orice schita din raportul de evaluare prezintd dimensiunile aproximative ale
proprietdtii si este realizatd pentru a ajuta utilizatorul raportului s3 vizualizeze proprietatea. In cazul in care existd
documente relevante (masuratori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate;

9. Evaluatorul nu a ficut nicio masurdtoare a proprietatii. Dimensiunile au fost preluate din documentele puse la
dispozitie. Se presupune ca planurile, schitele, dimensiunile puse la dispozitie evaluatorului sunt corecte, dar nu se
asuma nicio responsabhilitate in aceasta privinta;

10. Se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente solicitate de catre autorittile locale,
au fost sau pot fi obtinute pentru oricare dintre utilizirile pe care se bazeaz3 estimérile valorii din cadrul raportului;

11. Se presupune c3 legislatia Tn vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modifcari care pot s3 apari
in perioada urmétoare;

| Ipoteze speciale:
Nu au fost identificate ipoteze speciale.

(1} Specialist

Pentru realizarea raportului evaluatorul nu a primit asistent3 din partea altor specialisti.

(m]) Factorii de mediy, sociali si de guvernanta

Integrarea factorilor ESG n evaluarea unui imobil poate influenta atit valoarea actuald, cit si potentialul s&u de
crestere pe termen lung, ludnd n considerare preocupdrile tot mai mari ale investitorilor si a cumpdrdtorilor legate de
sustenabilitate si responsabilitate sociald. Piata imobiliara locala nu apreciaza in prezent influenta factorilor ESG, neexistand

studii si date de piata cu privire la factorii ESG {(de mediu, sociali si de guvernant).

{n} Tipul raportului sau al altor documentatii elaborate

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit Th conformitate cu SEV 103 si cuprinde, pe |anga termenii de
referintd, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judectilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la
indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard.

(o) Restrictii de utilizare, difuzare si publicare a raportului

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai pentru scopul mentionat si se adreseaza doar clientului
«VarNumeClient» si utilizatorului desemnat specificat in raport - «VarNumeDestinatar».

Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate dacd acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat sau
pentru oricare alt scop.

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe parti, sau oricare alta referire la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus intr-
un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeazd s& apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de ctre alte persoane decét cele la care s-au ficut
referiri anterior, atrage dup3 sine Tncetarea obligatiilor contractuale.

Valoarea estimatd de cdtre evaluator este valabil3 la data prezentatd in raport si incd un interval de timp limitat dup3
aceastd data, daca nu apar modificdri semnificative care pot afecta opiniile estimate. Tn prezenta modificrilor, evaluatorul nu
este responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaludrii.

Conditiile de limitare a utilizrii raportului sau a rezultatelor evaludrii sunt:

e  Concluziile sunt valabile numai la data evaluérii;
®  Nu ne asumam responsabilitatea pentru efectele juridice;

e Raportul nu trebuie s3 fie utilizat partial;
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Orasul se remarca si prin spatiile verzi generoase, precum Parcul Herastrdu (astazi Parcul ,Regele Mihai 1"}, Parcul
Cismigiu — cel mai vechi parc public din capitald — sau Parcul Carol. Acestea oferd locuitorilor si vizitatorilor o alternativi de
relaxare Tn mijlocul agitatiei urbane. Bucurestiul este, totodats, un centru universitar de prim rang, unde functioneaza unele
dintre cele mai prestigioase institutii de fnv3tdmaént superior din Romania, inclusiv Universitatea din Bucuresti si Academia de
Studii Economice.

Din punct de vedere economic, capitala este motorul Romaniei, concentrand cea mai mare parte a investitiilor striine,
sediile companiilor multinationale si cele mai importante institutii financiare. Tot aici se afld principala retea de transport si
infrastructurd a tdrii, cu Aeroportul International ,Henri Coanda” si nodurile feroviare si rutiere majore.

Bucurestiul este un oras al contrastelor, unde clddirile moderne din sticl3 si otel se ridica 1angd case boieresti de secol
XX, iar zonele istorice convietuiesc cu ansambluri socialiste ridicate in pericada comunista. Viata culturald si de divertisment
este intensa, orasul fiind animat de festivaluri, teatre, sdli de concerte, galerii de artd si o scend vibrantd a vietii de noapte.

Astazi, Bucurestiul continud sa se reinventeze, pastrandu-si totodatd mostenirea istoricd si culturald. Este un oras
dinamic, plin de energie, care atrage turisti prin diversitatea sa, dar si prin amestecul unic de traditie si modernitate.

Datele specifice proprietatii evatuate sunt obtinute Tn urma efectudrii Inspectiei de citre evaluator.

Proprietatea imobiliard subiect este amplasatd in zona centrala a localitatii Bucuresti, in apropierea Garii de Nord.
Imobilele se afla la intersectia arterelor Berzei cu Calea Grivitei, terenuf avand deschidere atat la Strada Berzei cat si la Calea
Grivitei. Accesul fa imobilele subiect este facil putand fi facut atat cu autovehiculele personale cat si cu transportul in comun
(Tramvai; Autobuz si Statii de Metrou Gara de Nord / Piata Victoriei). Zona in care se afla imobilul subiect este o zona cu
numeroase imobile avand destinatia Rezidentiala; Comerciala dar si Cladiri de Birouri, fiind o zona intens circulata (auto /
pietonal) datorita activitatilor desfasurate in zona (Cafelene; Restaurante; Birouri; Spitale, Piete, etc..).

Proprietatea este avantajatd din punct de vedere al pozitionarii, aceasta avdnd acces imediat la Calea Grivitei nr.115.

Distanta fatd de propriettile compiementare (magazine, institutii de invatdmant, unitati medicale, etc.) este relativ mica.

Accesul este facil, existand mijloace de transport in comun. Strada la care are acces proprietatea este asfaltata. Utilitatile
aferente existente pe amplasamente sunt cele uzuale necesare: api, canalizare, energie electrici, gaze, telefonie, TV cablu,

internet, dar constructiile nu mai prezinta bransarea la utilitati.
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Descrierea si analiza amplasamentului

Caracteristici ale amplasamentului:
Suprafatd teren: 622 mp din acte, 682 mp real masurata;
Destinatie: Teren cu destinatie rezidentiald — 682 mp categoria de folosinta curti constructii;
Topografie: Teren plan;
Forma: considerata neregulata;
Utilitati:
v Retea urbana de energie electrica: da
v Reteaurbana de apa: da
v Retea urbana de canalizare: da
¥ Retea urbana de gaze: da
Amenajdrile externe: Existi liniile de racordare la retelele edilitare;
Acces: Accesul auto se face din Calea Grivitei, strada asfaltata. Nu existd nicio informatie cu privire la drumuf din care
se face accesul cu privire la faptul ¢d nu este public.
Deschidere: Deschiderea amplasamentului este de 23.241 ml, conform extrasului de carte funciara prezentat;
Situatia actuala a terenului: Teren construit, situat in zona centrala a localitatii Bucuresti, zona rezidentiala;
Tn prezent, pe terenul studiat se afld o constructie autorizata.
Din punct de vedere geotehnic, ampiasamentul se inscrie in zona cu conditii bune de fundare, fomatiunile geologice
predominante fiind sedimente grosiere, care constituie stratul de fundare al majoritatii constructiilor realizate in judetul

Bucuresti.

Descrierea si analiza constructiei
Constructia 263534 — C1
»  Tipul constructiei: Constructie rezidentiala ~ Casa de locuit;
» Utilizarea curenta: Casa de locuit
» Regim de iniltime: S+P+2E+Pod;
» Suprafatd: AC sol (aria construitd) = 487.6 mp, respectiv urmatoarele suprafete: Subsol — St 407,30 mp;
Parter — 5t 390,40 mp; Etaj 1 — St 424,50 mp; Etaj 2 — St 434,30 mp, identificata cu nr. cad. 262394-C1.
An constructie: 1898
Viarsta cronologica constructie: 127 ani.
» Structura de rezistent3
» Infrastructura — infrastructura cu planseu de boltisoare de caramida ranforsate .
>  Suprastructura — zidarie portanta de caramida.
v" inchiderile perimetrale si compartimentirile: zidarie portanta de caramida
Tnvelitoarea: Invelitoare din tabla.
v Finisajele interioare: finisaj interior din stucaturi, ancadramente florale, tamplarie din lemn vapsita,cu geamuri din

v v

<

sticla.
¥v"  Finisajul exterior: fatada din similipiatra cu asize mari,cu metope, ancadramente — stil cladire
monumentala.
¥ Instalatia electrici: cladirea nu mai este bransata la energia electrica.
¥ Instalatia de incilzire si de gaz metan: cladirea nu mai este bransata la instalatia de incalzire.
Constructia 263534 - C2
Magazie, Construita in anul 1898 avand regimul de inaltime P si o Scd 19,80 mp identificata cu nr. cad. 262394-C2;

*Observatii : Atat Constructia C2 cat si principalul imobil Constructia C1 cu regimul de inaltime S+P+2E+Pod, construite in anul
1898 se aflau intr-o stare avansata de degradare la data inspectiei, nefiind locuita. In Imobilele subiect nu se desfasoara nicio
activitate, nu sunt locuite si nu sunt conectate la retelele de apa / energie electrica / gaze / internet.

La data inspectiei s-a putut constanta faptul ca, nu toate ferestrele imobilului C1 dispun de tamplarie ori acestea sunt sparte /
incomplete / defecte. De asemenea, s-a putut observa faptul ca semnele arhitecturale ale cladirii sunt inca prezente insa sunt

necesare lucrari de reabilitare / consolidare urgente.
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6. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Conceptul de ,cea mai buna ufilizare” reprezinta alternativa de utilizare a proprietitii selectatad din diferite variante
posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicirii metodelor de evaluare.
Cea mai buna utilizare este definitd in Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2025 - SEV 102 ,Tipuri ale valorii”,
paragraful AS0: ,utilizarea care, din perspectiva unui participant de pe piata, are ca rezultat cea mai mare valoare a unui activ”.
Analiza pietei constituie baza pentru determinarea celei mai bune utilizari (CMBU) a unei proprietati imobiliare. Piata
specifica proprietatii imobiliare subiect este piata piata rezidentiald a terenurilor libere si construite cu case noi si vechi.
in analiza celei mai bune utiliziri, evaluatorul considers mai intai utilizirile probabile Tn mod rezonabil ale proprietatii
subiect. Pentru a ajunge la o opinie privind cea mai bun3 utilizare a proprietatii subiect, evaluatorul aplica patru teste:
1. permisibilitatea legald: se determing care sunt utilizirile permise de legisfatia in vigoare la data evaludrii ;
2. posibilitatea fizici: se urmiéresc conditiile fizice care influenteazi CMBU;
3. fezabilitatea financiara: se identifica utilizdrile din care rezult3 fluxuri financiare pozitive;
4. profitabilitate maxima: utilizarea pentru care proprietatea subiect are cea mai mare valoare.

Succesiunea de aplicare a testelor, pentru fiecare dintre utilizérile existente si potentiale, este cea prezentata mai sus,
permisibilitatea legald si posibilitatea fizica a utilizdrilor analizate fiind cele care reduc substantial numérul de variante de
utilizare a proprietatii imobiliare subiect.

in plus fat3 de cele patru teste ale analizei CMBU, analiza CMBU este privita din doud perspective:

utilizarea proprietatii in ipoteza c& terenul este liber sau poate deveni liber prin demolarea oricror amenajiri;

utilizarea care ar trebui datd unei proprietati construite (prin transformarea amenajirilor existente, de exemplu, prin

lucrdri de renovare, conversie sau modificare).

Conceptele de CMBU a terenului considerat liber, respectiv de CMBU a proprietatii construite considerata ca fiind
imbuni-tatita sunt legate, dar, in acelasi timp, sunt distincte.

1. Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber

Obiectul evaludrii este un teren cu suprafata de 682 mp, cu deschiderea de 23.241 ml, de form3 neregulats, situat in
zona centrala a localitatii Bucuresti, (zona imohbiliard mixta), cu acces la strada asfaltata Calea Grivitei.

Tn realizarea analizei celei mai bune utiliziri a terenului liber, sunt identificate, mai intdi, utilizrile probabile In mod
rezonabil ale terenului evaluat. Acestea sunt analizate apoi In cadrul celor patru teste: de permisivitate legald, de posibilitate
fizica, de fezabilitate financiari si de valoare maxima.

Tn cadrul analizei pietei au fost observate terenurile construite si terenurile libere de pe Calea Grivitei si de pe strizile
din imediata apropiere. Majoritatea terenurile construite sunt ocupate de proprietati comerciale si rezidentiale.

Tn cazul de fatd, apreciem ci utilizirile rezonabile si posibile sunt:

- rezidentiala: locuinte unifamiliale;
- mixta: constructii comerciale ( spatii comerciale la parter si locuinte la etaje ).

Caracteristicie terenului evaluat au un efect pozitiv pregnant asupra dezvoltirii rezidentiale.

Faptul cd in imediata vecinatate sunt edificate si alte spatii rezidentiale, consider c3 dezvoltarea rezidentiala este
permisd legal prin P.U.Z. Nu se identifici niciun fel de constringeri, care si afecteze regimul tehnic permis al dezvoltirii. Forma,
dimensiunile si topografia terenului, existenta utilititilor si faptul ¢d nu se identificd riscuri de preducere a unor dezastre, permit
edificarea unei constructii rezidentiale.

Se apreciaza ca nu existad teren in exces sau teren in surplus.

In cazul de fatd, singura utilizare care este fezabil3 financiar, maximizeaz$ potentialul amplasamentului, este posibila
fizic si permisa legal, este cea rezidentiala.

Ca urmare, CMBU este dezvoltarea unui imobil rezidential.

2.Cea mai buna utilizare a proprietatii construite

in realizarea analizei celei mai bune utiliziri a proprietitii construie, sunt identificate, mai intai, utilizirile probabile in
mod rezonabil ale constructiei evaluate. Acestea sunt analizate apoi Tn cadrul celor patru teste: de permisivitate legald, de
posibilitate fizicd, de fezabilitate financiar3 si de valoare maxima.
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7. EVALUAREA PROPRIETATII

Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietiti imobiliare, evaluatorii utilizeaza metode de evaluare

specifice, care sunt incluse in cele trei abordari in evaluare:
a) abordarea prin piatd;
b) abordarea prin venit;
c) abordarea prin cost.
in estimarea valorii unei proprietiti imobiliare se pot utiliza una sau mai multe dintre aceste abordari. Alegerea lor
depinde de tipul de proprietate imobiliard, de utilizarea desemnata, de termenii de referint3 ai evaludrii, de calitatea si
cantitatea datelor disponibile pentru analiza.
Pentru determinarea valorii de piatd a unei proprietiti imobiliare de tipul celei de fat3, Standardele Internationale de
Evaluare prevad posibilitatea utilizirii a mai multor abordéri de evaluare si anume: abordarea prin piatd, abordarea prin venit

si abordarea prin cost.

Estimarea valorii terenului
Valoarea terenului constituie o analizd distinctd, realizatd Tnainte de aplicarea celor trei abordari ale valorii.
Metodele de evaluare a terenului liber sunt derivate din cele trei abordari traditionale ale valorii: abordarea prin piat,
abordarea prin venit si abordarea prin cost.
Metodele de evaluare a terenului liber se clasificd astfel:
*Metoda comparatiei directe;
eMetode alternative:
sExtractia de piata;
eAlocarea (proportia);
sTehnicile capitalizarii venitului:
eCapitalizarea directd: Metoda rezidual;
eCapitalizarea directa: Capitalizarea rentei funciare;
*Analiza fluxului de numerar actualizat: Metoda parcelarii si dezvoltarii.
n abordarea prin piati se analizeazd aseminirile si diferentele intre caracteristicile proprietdtilor comparabile si cele
ale proprietatii subiect si se fac ajustarile necesare, ajustari ce trebuie sa reprezinte perceptia pietei specifice.
Comparatia directd este cea mai credibild metoda de evaluare a terenurilor libere. Aceasta se realizeaza pe baza
tehnicilor recunoscute in cadrul abordérii prin piata:
ajtehnicile cantitative:
eanaliza pe perechi de date: un proces in care doud sau mai multe tranzactii de piatd sunt comparate pentru a se
obtine o indicatie despre marimea unei singure ajustéri aferente unei singure caracteristici;
eanaliza datelor secundare: o metodd pentru determinarea ajustirilor bazate pe date ce nu se referd direct la
proprietdtile imobiliare comparabile;
eanaliza stafisticd: analiza prin inferenta statistic3 si analizd prin regresie;
*analiza costurilor: ajustdrile se bazeaz3 pe indicatorii costului.
bjtehnicile calitative:
eanaliza comparatiilor relative: studiul relatiilor indicate de datele de piati firi a recurge la cuantificiri;
eanaliza tendintelor: analiza bazatd pe un numar mare de date de piat3;
*analiza clasamentului: folositd pentru a sorta datele comparabile in functie de diferentele dintre elementele de
compa-ratie specifice proprietétii;
einterviuri: culegerea de opinii ale unor persoane cunoscitoare in materie si ale unor participanti pe piata imobiliara.
Dintre tehnicile enumerate anterior va fi folositd analiza pe perechi de date.
Ca elemente de comparatie sunt utilizate nrmatnarele:
sdrepturile de proprietate transmise;
sconditiile de finantare;
sconditiile de vanzare;
scheltuielile necesare imediat dupd cumpdrare;
sconditiile de piat3;

15




Raport evaluare Casa Dimitrie Petrescu 2025 — SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Abordarea prin piatd

Conform SEV 103 — Abordari in evaluare, paragraf 10.1 — , Evaluatorii trebuie sd ia in considerare in evaluare aborddrile
adecvate si refevante. Pentru estimarea valorii in conformitate cu tipul valorii, se pot aplica una sau mai multe aborddri in

evaluare.”

Abordarea prin piatd — cunoscutd in domeniul evaludrii proprietdtii imobiliare si sub denumirea de comparatie directd
sau comparatia vénzarilor (GEV 630, paragraf 43) este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietdtii imobiliare
subiect, prin analiza comparativél cu proprietdti similare, care au fost véndute recent sau care sunt oferite pentru vénzare (GEV

630, paragraf 41) ori sunt contractate.
Tn abordarea prin piats se analizeazs asemanérile si diferentele intre caracteristicile proprietatilor comparabile si cele

ale proprietédtii subiect si se fac ajustarile necesare, ajustiri ce trebuie sa reprezinte perceptia pietei specifice.
Comparatia directd este metoda recomandata n primul rand pentru evaluarea constructiilor.

Aceasta se realizeaza pe baza tehnicilor recunoscute in cadrul abordarii prin piata:

a) tehnicile cantitative:

»

»

>

Y

analiza pe perechi de date: un proces in care douad sau mai multe tranzactii de piatd sunt comparate pentru a se
obtine o indicatie despre m3rimea unei singure ajustiri aferente unei singure caracteristici;

analiza datelor secundare: o metodd pentru determinarea ajustarilor bazate pe date ce nu se refera direct la
proprietatile imohiliare comparabile;

analiza statistica: analiza prin inferenta statistica si analiza prin regresie;

analiza costurilor: ajustarile se bazeaza pe indicatorii costului.

b) tehnicile calitative:

Y

Y v

»

analiza comparatiilor relative: studiul relatiilor indicate de datele de piat3 fard a recurge la cuantificari;
analiza tendintelor: analizd bazati pe un numar mare de date de piats;
analiza clasamentului: folositd pentru a sorta datele comparabile in functie de diferentele dintre elementele de

compartie specifice proprietatii;
interviuri: culegerea de opinii ale unor persoane cunoscdtoare Tn materie si ale unor participanti pe piata

imabiliara.

Dintre tehnicile enumerate anterior va fi folosita tehnica calitativa, respectiv analiza compartiilor relative.

Ca elemente de comparatie sunt utilizate urmatoarele:

drepturile de proprietate transmise;

conditiile de finantare;

conditiile de vanzare;

cheltuielile necesare imediat dupad cumpdrare;
conditiile de piat3d;

localizarea;

finisaje;

vechimea;

zonarea.

YVVYYVYVYVYY

Pentru proprietatea subiect am identificat 3 comparabile, similare din punct de vedere a tipului de cladire, starii cladirii,

finisajelor si a altor elemente comune.

VALOAREA DE PIATA
ABORDAREA PRIN PIATA LEI EUR

Imobil + teren aferent nr. cad. 262394 10.760.339 lei 2.118.970 €

Din care valoarea terenului este de 6.126.703 lei, echivalent 1.206.703 euro
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Abordarea prin cost

in aceasta abordare, valoarea proprietstii imobiliare subiect este dat de suma dintre valoarea terenului si cea a construc-tiilor
aferente acestuia, ludnd in considerare si profitul dezvoltatorului imobiliar. Atunci cdnd este aplicabild, abordarea prin cost
reflectd gdndirea participantilor de pe piatd, prin admiterea faptului cd acestia recunosc relatia dintre valoare si cost.

Abordarea prin cost, ca si abordarea prin piatd si abordarea prin venit, se bazeazd pe comparatia datelor de piata.

Tn abordarea prin cost, dupd inspectarea imprejurimilor, a amplasamentului si a constructiilor aferente proprietatii
subiect si dupa culegerea tuturor informatiilor relevante necesare in evaluare, evaluatorul parcurge o serie de etape pentru a
formula o concluzie asupra valorii proprietatii imobiliare, prezentate in continuare:

1. Estimarea valorii de piatd a terenului/amplasamentului in ipoteza c3 este liber si disponibil pentru dezvoltare la
cea mai bund utilizare a sa.

2. Stabilirea tipului de cost adecvat, respectiv costul de inlocuire sau costul de reconstruire.

3. Estimarea costurilor directe si indirecte ale cladirilor si, respectiv, ale constructiilor speciale, la data evaluarii.

4. Estimarea profitului sau stimulentului dezvoltatorului.

5. Insumarea costurilor rezultate in etapa 3 si a profitului sau stimulentului dezvoltatorului rezultat in etapa 4 pentru
a obtine costul de nou (,costul de inlocuire sau costul de reconstruire, dupd caz, al unui activ nou” - Glosarului 2025 din
Standardele de evaluare a bunurilor, editio 2025) al constructiilor.

6. Estimarea deprecierii cumulate a fiecdrei clidiri sau constructii speciale. Deprecierea cumulatd poate fi estimatd fie
n mod defalcat pe cele trei categorii ale sale — deprecierea fizics, deprecierea functionald si deprecierea externa, fie in mod
global (nedefalcata).

7. Scaderea deprecierii cumulate din costul de nou al cladirilor, respectiv al constructiilor speciale, pentru a obtine o
estimare a costului de fnlocuire/reconstruire net.

8. Adaugarea valorii terenului la costul de inlocuire/reconstruire net al tuturor constructiilor (cladiri si constructii
speciale) de pe amplasament. Se obtine valoarea dreptului absolut asupra proprietatii imohiliare subiect.

Tn procesul de estimare a costului de construire se pot utiliza trei metode:

1. metoda comparatiilor unitare — este folositd pentru a determina costul pe unitate de suprafata sau pe unitate de
volum (in suma absolutd);

2. metoda costurilor segregate — costul total al constructiei se estimeazd prin insumarea costurilor unitare ale
diferitelor elemente ale constructiei;

3. metoda devizelor — cea mai cuprinzatoare metoda de estimare a costului.

Evaluatorul identificd deprecierea datoratd unor cauze fizice, functionate si externe, analizénd constructiile similare si
reactia pietei la starea tehnici a acestora.
Principalele metode de estimare a deprecierii sunt:
1. metoda preluirii de pe piatd — presupune disponibilitatea unui numar suficient de mare de tranzactii comparabile
similare;
2. metoda varsti-duratd de viatd — costul de nou (reconstruire/ inlocuire) se inmulteste cu raportul dintre varsta
efectiva si durata de viatd economicd a constructiei;
3. metoda segregirii — evaluatorul trebuie s3 analizeze separat fiecare cauzd de depreciere, s determine amploarea
fiecdreia si sa le cuantifice pentru a calcula suma totald deductibila din costul de nou.
Cele trei tipuri de depreciere care pot afecta constructiile sunt:
s deprecierea fizica: recuperabild si nerecuperabil3;
» deprecierea functionald: recuperabil3 si nerecuperabil3;
e deprecierea externa: temporara sau permanenta.
Abordarea prin cost a cladirii evaluate:
Etapa 1 - Evaluarea terenului
Terenul considerat liber, in conditiile celei mai bune utilizdri, a fost evaluat anterior prin metoda comparatiei.
Etapa 2 - Stabilirea tipului de cost adecvat
Tinand cont de vechimea si tipul clddirii, se considera ci cel mai adecvat tip de cost este costul de inlocuire {costul de
nou al unei cladiri moderne).
Etapa 3 - Estimarea costurilor directe si indirecte ale cladirii
13
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8. ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZII ASUPRA VALORII

in fundamentarea concluziei, tinand cont de scopul evaludrii, de calitatea, cantitatea si credibilitatea informatiitor
disponibile, evaluatorul, prin rationamentul siu, in procesul de evaluare a stabilit o valoare de piatd a proprietatii subiect
folosind dou# abordari utilizate in evaluarea proprietatilor imobiliare. Tn cadrul datelor de intrare a utilizat oferte de vanzare
din zona specifica, la care s-au aplicat marje de negociere, pentru teren.

Avand in vedere scopul raportului, aceasta estimare trebuie perceput3 de destinatar asa cum este definits in literatura
de specialitate, ca o concluzie impartiald, rezonabild, bazata pe analiza tuturor informatiilor relevante si cunoscute.

Tn baza metodologiei de lucru adoptate, aplicind metodele de evaluare considerate cele mai adecvate in cazul de
fatd, au fost estimate urmatoarele valori pentru proprietatea subiect:

ABORDAREA PRIN PIATA

ABORDAREA PRIN VENIT % a
ABORDAREA PRIN COST 10.977.063 lei 2.161.648 €

Analiza rezultatului si concluzia evalu3rii

Pentru proprietatile rezidentiale de acest tip, abordarea prin piata este recomandati ca fiind cea mai adecvati.
Proprietatea subiect analizatd din punct de vedere al aborddrii prin cost, face parte dintr-0 zond de tip rezidential unde
informatiile regasite pe piata sunt limitate.

Asadar, am ales valoarea de piata obfinuta prin abordarea prin piata datorita volumului informatiilor puse la dispozitie
si a lipsei informatiilor regasite pe venituri, pentru proprietatea subiect.

Abordarea prin venit este mai putin adecvatd in cazul proprietdtii subiect, deoarece cladiri aflate intr-o stare de
degradare nu se inchiriaza.

n ceea ce priveste precizia rezultatelor, la stabilirea valorii de piatd prin abordarea prin piata am gasit informatii
relevante, asupra cérora s-a aplicat un minim de ajustdri, astfel i se atribuie o credibilitate mai mare acestei abordiri decst celei
prin venit.

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevan{a rezultatului. Ambele criterii trebuie studiate in corelatie cu
cantitatea informatiilor despre o anumitd comparabild sau o anumitd abordare. Tn cazul abordarii prin cost, cantitatea
informatiilor este mai mare decét in cazul celeilaite abordéri.

Astfel, avand in vedere pe de o parte rezuitatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si
informatiile de piatd care au stat la baza aplicarii lor, si pe de alta parte scopul evaludrii si caracteristicile proprietitii imobiliare
supuse evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea de piatd estimatd a proprietdtii imobiliare descrise este:

ABORDAREA PRIN PIATA

ABORDAREA PRIN VENIT i -
ABORDAREA PRIN COST 10.977.063 lei 2.161.648 €

Valoarea de piatd recomandati 10.760.339 lei echivalent 2 2.118.970 €
Valoarea de piata a fost determinatd prin abordarea prin piata

Evaluator autorizat ANEVAR, nr. legitimatie 19180,
Baltatu Bogdan Sebastian
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Anexa 1 — Grila teren

EVALUARE TEREN INTRAVILAN: ABORDAREA PRIN PIATA

Elemente de comparatie UM De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C
Pret unitar de ofertd / tranzactie EUR/mp 1.826.00 1,812.00 1,500.00
| |Tipprei (oferta/ tranzactic) oferta aferta afecta

Marja de negociere % 0% 10% 10%

0 [Pret obtenabil Ia vinzre EUR/mp 1.643.40 1.630.80 1.350.00

1 |Drepturi de proprietate traosmise deplin deplin deplin deplin
Afustare pentru drepturi de proprietate transmise 0 0 0
Pref ajustat 1,643.40 1.630.80 1.350.00

2 [Conditii de finantare presupus cash presupus cash presupus cash presupus cash
Ajustare pentru conditii de finantare 0 0 0
Pret ajustat 1.643.40 1.630.80 1.350.00

3 |Conditii de vinzre obicctive obiective obicctive obiective
Ajustare pentru cenditii de vinzare 0 0 0
Pret ajustat 1,643 1,631 1350

4 |Cheltuieli necesare imediat dupa vanzire nu e cazul nu e cazul nu ¢ cazul nu & cazul
Cheltuieli necesare imedist dupa vanzare EUR/mp 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat EUR/mp 1.643.40 1,630.80 1.350.00

5 [Conditiile pietei data evaluarii: 92.09 2023 similare similare similare
Aiustare pentru conditiile pictei (procentual) i 1% 0% 0%
Ajustare pentru conditiile pietei (valoric) EUR/mp 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat EUR/mp 1.643.40 1,630.80 1.350.00

loc. Bucurest: Sectorul |,
Tip ! Localizre / Zonare C\ar.:al_C\m'la!. (_.‘3'!:_': c. Bucuresti, Zon S:irbcw Loc. gucuresﬁ. C:llca_ Loc. l?ucurcsii. Zona G?a
GRIVITEL Nr. 113, Jud. Voda. Jud. Bucuresti Plevnet. Jud. Bucurest! de Nord. Jud. Bucuresti

§ . Bucuresti
Ajustare pentru localizire (procentual) 5% 5% 21%
Ajustare pentru localizare (valoric) EUR/mp 82.17 81.54 283.50
Pret ajustat EUR/mp 1,725.57 1.712.34 1,633.50

7 |Caracteristici fizice:

7.a. Mérimea terenului mp 682.00 430.00 938.00 773.00
Ajustare pentru mirime (procentual) Ya 3% -3% -1%
Ajustare pentru mirime (valoric) EUR/mp 43.48 -43.84 -14.86
Pret ajustat EUR/mp 1.769.05 1.668.50 1.618.64

teren plan. forn_'tzi ncrcgl_:}ala_ — o r——
raport laturi fmvorabil

7.b. Topografie. forma front stradal. raport laturi
Ajustare pentru forma (procentual) % 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare pentru formi (valoric) EUR/mp 0.00 0.00 .00
Pret ajustat EUR/mp 1,769.05 1,668.50 1.618.64

7.c. Acces (tip de drum} asfalt asfall asfalt asfale
Ajustare pentru acces (procentual) % 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare pentru acces (valoric) EUR/mp 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat EUR/mp 1,769.05 1.668.50 1.618.64

Intravilan { Curti Constructii Intravilan ( Curti Intravilan { Curti intravilan { Curti Constructii
8 |Destinatie b Constructii ) Constructii ) )
Ajustare pentru destinatie (procentual) Ya 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare pentruo destinatie (valoric) EUR/mp 0.00 0.00 0.00
Pref ajustat EUR/mp 1.769.05 1.668.50 1.618.64
Rezidentiala, Comerciala Similar Similar Similar
9 CMBU mp
Aijustare pentru CMBU (procentual) % 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare pentru CMBU (valoric) EUR/m 0.00 0.00 9.00
10 | Pret ajustat_ EUR/mp 1,769.05 1.668.50 1,618.64
Ajustare totald bruta EUR/mp 125.65 125.38 298.36
Ajustare tot.bruti (% pref vinzire) % 7.65 7.69 22,10
VALOAREA UNITARA A TERENULUI (EUR/mp) 1,769.05
VALOAREA TOTALA A TERENULUI (EUR) 1,206,495
VALOAREA TOTALA A TERENULUI (LED) 6,126,703
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Anexa 2 — Oferte teren

Comparabila 1

o 785.000 €
Teren cu autvrizalie de construire valabila

o

o S St U et

CONSTRUCTIE ™ 8 "

3S+P+4

Desciere leren

| JUEs - ]
Cotaly toren
Jleilat

T H m m tapn fom ERPRN My Py RV P ey i A e Tt s P T
iHare.ro/oferia/teren-constructii-de-vanzare-uitracentral-stirbei-voda-430mp-
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Comparabila 3
¥ ®
Teren de vanizare in zona *Banu Manla - ion Minalache® 1159.500 €
Trmas teku U FOCIEN pE
i Ee:i;:e‘n:: Marz la Rugra
[ [ - |

e harany imnhiliare ro/efarea Mo .
hitps://www.imobiliare.ro/ofsria/teren-cor

nstructii-de-vanzare-sector-1-banu-mania-773mp-2578832432
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Explicatii ajustari:

Ajustarea pentru suprafata: Ajustarea tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata suprafetei construite. Totate
comparabilele au fost ajustate in raport cu comparabila subiect.

Ajustarea pentru dimensiune: Comparabila C2, a fost ajusta cu -24%, ca diferenta intre {C1-C2)/C1*100, deoarece
comparabila 2, prezinta o suprafata construita desfasurata mai mica decat celelalte doua comparabile si implicit proprietatea
subiect.

In concluzie, a fost ales rezultatul comparabilei C1, deoarece prezinta cel mai mic procent de ajustari dintre toate

comparabilele.

29
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Comparabila 2
VANZARE CLADIRE CENTRUL ISTORIC - PALATUL VOIEVODAL ,,CURTEA VECHE 2.200.000 €.

ry_‘ﬁ Eamond Cristescu
s =

O

Descriere casa

T I

Detaliicasa

r . o
TLERS L AwWwWawLimeDiligre
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Anexa 6 —Fotografii
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Carte Funcrurg Nr. 2623924 Comuna/OrosMumncipny. Bucurest/ Sectorul 1
Anexa M. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata {mpj* Observatii / Relennte
262354 !g‘:il:"zﬁi:?‘zs%. Teron impramuil oo cabean cladire intre pel. 1.2, 8 20 1 4 gard metalic :nCe pet. 7 §;

* Supratata 2ste determinata n planul g2 pre:acis Stares 0

DITALL LINIARE 1M0BIL

Date referitoare la teren

- | Care i ey | Suprafaga . " .
cre ,3:32:'; $onie 1;::;“” N Tarln 1 Parceth N1 tepo OQbservatii ¢ Referinte
1 turti |pa| &82 . - ;
canstructii
Date referitoare la constructii
= Destinatie e I Stuatie :
cn Numa anstructie Supraf. (mpr Lurdica Observatli ; Referinge
& cansirurty de = H. CONEITUTY 2 50145 0 MmO, (O agird IeCuini -
ALLE 262395.C1 st 4876 JCu a0 I ) sed, Anut cnetecr 1BUS,
. T 3 S, coralruga 1o %00 198 mp: & consiruda
a2 | 2623082 | COrstruelianexs 128 fara ldestasurata :0.2 mp:  Magazie - Paser; Andl
AEAE L:O'\ur- ri 1893;
AN TR e e MR Ay s At R A NN e P et dp g S et M ar RIS L fept Pagina Fain 3

Y SN0
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