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1. INTRODUCERE

Documentatia prezenta a fost intocmitd in baza Certificatului de Urbanism emis de Primdria
comunei Ciorogirla nr. 69 din 04.04.2023, a Avizului de Oportunitate emis de Consiliul Judetean
lifov nr, 21641/4/12C din 21.08.2023, in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism Plan
Urbanistic General al comunei Ciorogdrla nr. 62/2005, aprobat cu H.C.L. Cicrogarla nr.
13/28.04.2011, Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autarizarea lucrarilor de
constructii, precum s5i a Legii nr 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

1.1. Date de recunogstere a documentatief
s Denumirea lucrdri:
- P.U.Z. ,P.U.Z. INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI C
LOGISTICA, BIROURI, ANEXE, AMENAJARE DRUMURI DE INCINTA Sl PARCABE;)\ZONE TEHNICE
AMENAJARE SPATII VERZI, IMPREIMUIRI SI ACCESURI, lmﬁﬂe

SEMNALE PUBLICITARE, ORGANIZARE DE SANTIER, OPERATI T

)

s Amplasoment:
- Comuna Ciorogarla, judetul llfov;

- Tarlaua 5, parcelele 5/1, 15/2, 15/3 si 15/4. !
- Numere cadastrale: 59917 (fost 53247), 59918 (fost 54017) si 59919\(fost 54015).

® Proprietar:
- Olaroiu Aurelian Cosmin, Olaroiu Claudia Luminita si Spiridon Costin;
- Domiciliu: str. Stefan Mihadileanu, nr. 23, ap3, Sector 2, Municipiul Bucuresti.

e Proiectant de specialitate - Urbanism:
- S§.C. HUNANEST S.R.L.;
Adresa: Bucuresti, Sector 3, str, Dristorului, nr: 88, bl. 11, sc. C, parter, ap. 89;
Date de contact: tel,: 0724571631; e-mail: hunanest@gmail.com;
C.U.l. 43568579, 140/598/2021;
Urb. VIddescu Dorin = membru R.U.R., O.A.R. si U.A.R.

e Data elabordrii: iunie 2025.

s Project: Proiect nr. 53.
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1.2. Obiectul lucrarii

—_ e e ————

Prezenta documentatie este intocmitd pentru a raspunde cererii beneficiarilor, Olaroiu
Aurelian Cosmin, Olaroiu Claudia Luminita si Spiridon Costin, de a construi un complex de unitati
industriale pentru productie si depozitare, respectiv, un parc industrial, pe imobilul situat, in
prezent, Tn extravilanul comunei Ciorogarla, compus din terenurile identificate cu urmatoarele
numere cadastrale: 59917 (fost 53247), 59918 (fost 54017) 5i 59919 (fost 54015).

Astfel, beneficiarul solicitd ,introducere in intravilan si construire unitati depozitare-logistica,
birouri, anexe, amenajare drumuri de incinta si parcare, zone tehnice, amenajare spatii verzl,
imprejmuiri §i accesuri, asigurare utilitati, amplasare semnale publicitare, organizare de santier,
operatiuni notariale”, respectiv, reglementarea terenului studiat cu zona functionald unitdti

industriale si depozite (UTR ID}.
Obiectivele-printi e prezentului proiect au fost identificate ca fiind urmdtoarele:
\ B Beg&’e‘ﬁ?ébr‘%fl%igurb;nisticé a terenului pe care se vor contrui unititi depozitare-logistica;
fguraréa acceselor eé.'ﬁ»sabil"e-si pietonale pentru terenul analizat conform cu cerintele
functi'r ii P"Q@S_%?_"g.‘:ﬁ 1 A/
Oﬁgr'irea upuicag
R £

\

intocmi o7entei documentatii urbanistice a fost precedata de analiza urmatoarelor

rea f:/r
studil si proie%‘ﬁtocmite anterior si/sau concomitent cu prezentul proiect:
» plan‘Urbanistic General al comunei Ciorogarla nr. 62/2005, aprobat cu H.C.L: Ciorogarla

nr. 13/28.04.2011;
= Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al comunei

Ciorogarla;
e Studil conexe asupra naturii terenulul:
- Ridicare topograficd executatd de ing. Marinache Cristian Daniel, autorizat Categoria

A, Seria RO-B-F, Nr. 2267, august 2023;
- studiu de inundabilitate executat de Marian Petre, S.C. VIREO ENVIROCONSULT

S.R.L., decembrie 2023;
- Studiu geotehnic'executat de ing. Lefter lulia, S.C. STUDII GEOTEHNICE S.R.L, martie

2024,
- Studiu arheologic — evaluare teoretica executat de arheolog expert Dr. Raluca

Kogalniceanu, februarie 2024,
- Studiu de circulatie executat de ing. Daniel Nitd, S.C. SEDA DESIGN SERVICES S.R.L.,

ianuarie 2024.

Legislatia ce a stat la baza elaboririi prezentei documentatii de urbanism reprezinta forme
actualizate si republicate ale urmitoarelor acte normative:
¢ LEGEA nr. 50 din 29 iulie 1951 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;
s Legea 350/2001 privind amenajarea reritoriului si urbanismului;
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* Hotardrea nr.525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism;

® Ordinul MLPAT Nr. 81/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul
documentatiilor de amenajarea teritoriului i urbanismului;

= Ordinul MLPAT nr.80/N/18.11.1996 “Ghid privind elaborarea i aprobares
Regulamentelor Locale de Urbanism”;

e Ordinul MLPAT nr.176/N/16.08.2000 “Ghid privi
continutul-cadru al planului urbanistic zonal”; ! Y

® Ordinul nr.119 din 4 februarie 2014 pentru aprobq' a Normelor de igiend s
publica privind mediul de viatd al populatiei; L ﬁ%?‘@@iﬁ% L..- A (|

e Legea 7/1996 —.cadastrulw imobhiliar sf ?ubhattﬁitn im .rxiﬁf’, 'YJc/i%iS’f/73-.?§’2ﬁ§_

* Ordonanta 43 din 28 august 1997 - privind regimul d'lruf.-:ur:.cr;‘ ‘rhi‘.-};c: <f

* Legea 213/1998 — privind proprietatea publica si regimuyljuridic.al acesteia; . ..

* Legea 54/1998 — privind circulatia juridica a terenurilor; AN

® Ordinul ANRE nr.4/09,03,2007 completat cu Ordinul ANRE nr.49/29,11.2007 privind
«Norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor
energetice”;

¢ Codul Civil,

/ —————
e ——
s e
RS

(
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Date de identificare ale terenuivi: amplasarea in zond si teritoriu
Terenul analizat prin prezenta documentatie, este localizat in extravilanul comunei
Ciorogarla, fiind proprietatea privata a Oldroiu Aurelian Cosmin, Olaroiu Claudia Luminita si
Spiridon Costin.
Terenul reglementat, in suprafatd totald de 550512mp, conform masuratarilor, este compus
din urmatoarele imobile: 59917 (fost 53247), 59918 (fost 54017) si 59919 (fost 54015)
T1.- NC 59917 (fost 53247): S1:=463729mp;
T2.- NC 59918 (fost 54017): S-2=16783mp;

T3.-NC 59919 (fost 54015): Sys=70000mp.
Terenul analizat este adiacent unor drumuri de exploatare, drumuri publice din care se

realizeaza atat accesul pietonal, cat si cel auto. Aceste drumuri de exploatare, reglementate prin
P.U.G.-ul localitatii, se continud si se intersecteazd cu autostrada Al, la km 23, iesirea citre
Batinti-Deal. . - -2 N ;

S F\_,‘\-
?' 2.1.1. Elemente de idé rxﬁcare
e Emﬁlasamen i’eglem ntat este compus din terenuri agricole, avand categoria de folosinta

arab sife ?’ rat prin .G.-ul comunei Ciorogarla partial in teren arabil (UTREX2) si partial
5-5# 2&2 Jtierd si amenajdri aferente (UTR CCr).

elscte compun erenul analizat nu sunt cuprinse in Lista Monumentelor Istorice

5"'/31.2. Pozitia fatd de intravilanul locolitétii
Terenul studiat se afla in nordul teritoriului administrativ al comunei Ciorogarla. Accesul la
teren se face prin intermediul drumurilor de exploatare, respectiv, din autostrada A1, Ia km 23,

iesirea catre Bolintin Deal,
Adiacent laturii estice a terenului reglementat curge raul Ciorogarla.

2.1.3, Devenirea (evolutia) zonei in cadrul localitatii
Tn prezent terenurile reglementate sunt folosite ca terenuri agricole pe care sunt plantate

culturi diverse.
Situatia existenta a terenului reglementat se prezinta astfel:

Numere cadastrale l 59917, 59918 si 59919 '
Numere cdrti funciare 59917, 59918 si 59915
Date de identificare Tarlaua 5, parcelele 5/1, 15/2, 15/3 si 15/4
Proprietari Oldroiu Aurelian Cosmin, Olaroiu Claudia Luminita

si Spiridon Costin
Suprafatd masuratd teren reglementat | 550512mp
Suprafotd din acte teren reglementat 550512mp

Regim tehnic Extravilan
Categorie de folosintd rabil
Amplasarea in cadrul localitatii In nordul teritoriul administrativ al localitatii
l- Zona functionald o terenului ! _partial teren arabil (UTREX2) si partial zona ci | |
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de comunicatie rutierd si amenajari aferente (UTR '
CCr)

Accesibilitate din drumuri publice

Drumul de exploatare DE15/1

Vecinatdti Nord

Proprietate privata: Marcu Elena, Pantea Roman,
Tane Liliana, Caloi Florica, Cojocariu Mariana,
M3lderu lonel, Malderu Vasile, Malderu Angelica
si Stanga Mirela.

Vec}'natéﬁ Est

Drumul de exploatare DE15/1 Raul Ciorogarla

Vecinatafi Vest

Drumul de exploatare DE15/1

Vecinatati Sud

Proprietate privata, Dumitrescu Antonio

2.1.4. Limite, vecinatdti, suprafete

Terenul ce a generat necesitatea realizarii prezentei doc

mitat

SRR

cadastral si prezintd urmatoarele puncte de contur con{orm p%%uhﬁlf'u v\amplasament $I

delimitare realizat de ing. dipl. Marinache Cristian Daniel: } ,

INVENTAR COORDONATE
Sistem de proiectie: STEREQ 1970
COORDONATELE PUNCTELOR DE PER Me;’ygy;f
NC59917, 50918 5i 59919 LI e
Nr. Coordonate puncte de contur | kg .
Pct. X [m] Y[m] Taturi
D(i,i+1)
2 331038.064 | 569243.438 | 23.943
3 331036.098 | 569267.300 | 15.842 ]
4 331032.319 | 569282.685 | 13.892 J
|5 331025.287 | 569294.666 | 13.913
6 331014.187 | 569303.055 |21.517
7 330993.756 | 569309.805 | 21.655 F
|8 1330972108 [569309.239 | 18.388
9 | 330953.729 | 569309.827 | 33.724
10 | 330920.231 | 569313.722 | 15.683 }
11 330904.930 | 569317.162 | 29.599
12 | 330877.247 | 569327.637 | 37.989
13 330843.369 | 569344.825 | 33.128
14 | 330816.973 | 569364.843 |15.329
15 | 330802.719 | 569370.482 | 14.341
16 330788.380 | 569370.262 | 17.248
17 330772.158 | 569364.403 | 29.681 il
18 330748.499 | 569346.481 | 22,017
19 330728.567 | 569337.129 | 27.354
[ 20 | 330702.996 | 569327.414 | 36.427 I
21 330669.630 | 569312.798 | 22.711
22 | 330654.271 | 569296.068 | 41.373

S.C. HUNANEST S.R.L. - Bucurest. Sectorul 3,

<31, Dristorului, nr, 98, bloc 11, se, C, alaj Pater, ap. 8%
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PAULZNTIODUCERE IN INTRAVILAN S| CONSTRUIRE UNITAT! REPOZITARE-LOGISTICA, BIRDURI, ANEXE, aMIZIe
DRUMURI DE INCINTA si PARCARE, ZONE TEHNICE, AMENAIARE SPATH VERZI, IMPREIMUIRI 51 ACCESUR)
UTILITAT), AMPLASARE SEMNALE PUBLICITARE, ORGANIZARE DE SANTIER, OPERATILUNI NOTARLAL

Lomune Coepgée'a, 1artana 5, pareelals 1541, 1342, 157380 15/, Auinzrele cudasirals 594917, 54918 + g2 19 queet ghie
23 330624.595 | 569267.240 | 32.506 |
24 330601751 |569244.114 (26342 ]
|25 1330583.043 | 569225569 [28.107 |
| 26 [330561.235 | 569207.837 | 25.309 |
[ 27 330542924 |569190.365 | 531376 |
| 28 |330568.481 | 568659.604 | 434 746 7
| 29 [330589.39 | 568225.361 | 24.264
30 330590.557 | 568201.125 | 55.948 ,l
31 |330645.158 | 553213.329:‘[' 69.635 !
32 |330644.106 | 568282.956 | 438.508 |
|33 |331023.073 |568503.57%6 | 63.408 |
34 331077.869 | 568535.477 [ 15.008 I
t 38 |331090.839 | 568543.028 | 14.825 |
|39 1331103.829 | 568550.173 | 28.592 |
! GO+ .. “ LETEAR  |331128.539 | 568564.558 | 68.93% !
.' =vl_ 43 (331188114 | 568599240 | 46.46c ,'
] ) 44 331228271 |568622.618 |266.460 |
i ANEX L LAAWRZ " 331215456 568888770 | 235.990 |
o (R 46, ~1331204.106 | 569124.487 | 4.102 |
LNMﬁW%?ﬁ"’i 31203.908 | 569128.582 | 13.858 ,‘
| ’Wm#ﬁ 48 | 331185148 | 569126.665 |30.236 |
: M1 331150.926 [ 569125.754 | 25.249 ]
g |50 [331129.984 |569129.679 | 20571 |
- (51 |331110.911 | 569137.386 |5.514 |
}‘ 52 331105443 | 569138.095 |5.434 |
|53 1331100981 | 56914119 32.268 '
41 1331074483 | 569159.610 | 3505 =
F 40 | 331074.652 | 569156.109 | 23.001 |
| 36 |331058.652 | 569172 ge1 19.943 |
|37 [331047.974 |569189.504 | 7.08a |
"_ 35  1331046.049 | 569196.321 | 18.831 |
1 1331040.935 | 569214.434 1 29.146 I

I 5(1)=550512mp P=3155.929m

Terenul reglementat are o form3 aproximativ dreptunghiular, cu latura lunga orientats vest-

est.
Pentru coerenta analizei urbanistice a zonei s-a delimitat zona de studiu, Tn suprafata
masuratd de 90,22ha, delimitata astfel: la nord sl est de Raul Ciorogarla, la sud de canalul AN.|.E.

de desecare CPE49 si la vest de proprietdti private, terenuri agricole,

S.C. HUNANEm.R.L - Bucuresti, Sectarul 3, sty Lristorului, rr, 98, bloc 11,s¢. C, etqj Parter, op. 89
ROONRC./40/598,2027 - J40/598/18.01.2021 - C.u., 435468579
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DRUIVIUR! DE INCINTA S| PARCARE, 20NF TEHNICE, AMENAIARE SPATY VERZI, IMPREIMUIRT SIAZCESUR), ASIGURARL
UTILITATI, AMPLASARE SENINALE PUBLICITARE, ORGANIZARE DE SANTIER, OPERATILAL COTARIALE"

camure Diorogarly, tariaua S, parcelule 1577, 25/2. 15/3 00 1544, nuinersis tadastzzie SRSE7, SO91R 2 R85 | uadary 4w

Terenul reglementat constituie capacitate de desecare gravitationala si capacitate de irigatii
in amenajarea complexi Titu Ograzeni, Plot 42, cod 200, afiati in administrarea A.N.LF. Filiala
Teritoriala de Imbunatatiri Funciare lifov, si nu se afla in administrarea 0.U.AL:

2.2. Accesibilitate. Circulatia rutierd

Accesul pe imobilele care compun terenul reglementat se face din drumurile de exploatare
existente in zona, respectiv, din autostrada A1, la km 23, iesirea citre Bolintin Deal.

2.3. Analiza ocupdrii terenurilor

In prezent, pe teren nu sunt edificate constructii,

s . % . o o ]
' CORISILIUL JUDETERN £

. ” LFOV
2.4. Date geo-morfologice {conform studiilor conexe) | Al 3

2.4.1. Ridicare topografica

!
SARITR S T & ATV {
o NG N Ao AR Lb AYiZ
Terenul este aproximativ plat, in jurul valorii de 102m, c;v.} 0 mica inclinatie spre est,/rﬁpecpv,
r a " irla. i . ’ o o]
spre R-aul Ciorogarla . . | ; _Cﬁ,—:a 25|
Din punct de vedere fizico-geografic, zona aflati in. o gieig ﬂe}—se»afla

S —
TR e ayey

pozitionata in cadrul Cémpiei Bucurestiului, !

Relieful predominant al comunei este de campie cu altitTuilinTc'uprinse
de nivelul marii.

Cdmpia Bucurestiului se extinde intre viile Ciorogaria si Pasarea (pe directia vest—est), iar de
la nord la sud, intre Campia Titu (de subsidentd) si o linie conventionald ce trece peste sudul
Bucurestiului, ce o desparte de Campul Calniului, aproximativ pe la sud de Clinceni si Pitigaia.

Altitudinile coboard lent de la 115-110 m !a 65-75 m (pe camp).

Aceastd unitate a fost cldditi de Arges si Dambovita, iar in zona supusi analizei, se
caracterizeaza prin pante mici, dar si prin aparitia teraselor,

Campia Ciorogérlei sau Campul Berceni-Ciorogérla este o subdiviziune a Campizj
Bucurestiului si este situata intre Dambovita simalul Ciorogarlei.?

A T T T

iitre 90 s1 100 m fata

2.4.2, Elemente ale cadrului natural (dote geotehnice, date climatice, consideratii seismice)
Consideratii geomorfologice si geologice

Din punct de vedere geomorfologic, perimetrul analizat este situat in zon3 planad, apartindnd
Campiei Viasiei, subunitate a Campiei Romane.

Geologic, arealul considerat este situat pe depozite cuaternare, constituite superior din
matrial aluvionar, prafuri nisipoase, argile nisipoase, nisipuri si din pietrisuri poligene prinse in
matrice nisipoasa. Forajul executat a semnalat existenta unei litologii constituite din prafuri
argiloase care stau pe prafuri si nisipuri argiloase,

Local, arealul studiat nu este afectat de fenomene de eroziune sau alunecari de teren.

Depozitele pe care este situat perimetrul constructiei sunt de varsta Pleistocen superior.

! Aviz nr, 483 din 20.08.2023, intocmit de Directoru! jr- Ciucu Adriana Stefania, AGENTIA NATIONAI.A DE
IMBUNATATIRI FUNCIARE, Filiala Teritoriali de Imbunétatini Funciare lifoy.
* Studiu de inundabilitate executat de Marian Petre, S.C. VIREO ENVIROCONSULT $.R.L., decemoric 2023

S.C. HUNANEST S.R.L. - Bucuresii, Sectorul 3, str. Cristarulul, ne. 98, bloc 11, 3¢, C, atdl Parter, ap. 82
ROONRC,J20#598/2021 - J4G/598/78.01.2021 - T.U.l. 4354857%
10



femania de rszemare ane o0t 2LANULUE UBSANISTIC ZONAL
LR INTROBUCERE IN INTRAVILAN S| C:}WJSTr.‘ch UNITATI DEPOZITARE-LOGISTICA, BIROURI, ANENE, AREREI
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wantiuna Cigrugdeld, tarlane 5, parnileled 1577, 1542, 15,5 7 1548, rumerels cadestraie 55917, 58018 ¢ 399,94 udamud iy

Conform STAS 6054-77, zonarea dupa adancimea de inghet, perimetrul prezinta adancimea
de inghet de 80-90 cm.

Incadrarea climaticd, hidro-geologicé si seismicd
Stratele acvifere au o pondere insemnata in constitutia fitologicd pani la adancimea de 30m,
reprezentand pentru luncile Dambovitel §i Colentinei, precum si a interfluviuluj respectiv cca 50%
din grosime. Apa subterand are o dinamica activi §i prezinta o directie generala de curgere NNV-
SSE, ca si reteaua hidrografica.
Valorile medii ale coeficientilor de permeabilitate, determinate prin pompari experimentale si
obtinute din literatura de specialitate sunt urmatoarele -
k =5-10x10-2 cm /s pentru pietrisurile de Calentina;
k = 5-10x10-3 cm /s pentru nisipurile de Mostistes;
k = sub 1x10-3 cm /5 pentru complexul intermediar.
Din punct de vedere meteoclimatic, teritoriul municipului Bucuresti se incadreazd in seclorul

de clima continentala,

| o-Aeiperateea medie apuala : +120C;
- megiadunii iulie (cea mai calduroasa) : +22,5-240C;

.a
i1

|
. l

-w

- media lunii ianuarie tcea mai friguroasa) : - 150C;
s SandmErdl 28GR mé et : 95-100 zile/an:

precipitatiile medii ale 550 - 600mm;
....... /-flé M%ﬂ-ﬂdezapada.w-dlzzile;

gcva’nturllor NE : 18.5%
. i e Lt E& 18 4%
L V : 18,4%,

Confarm Codului de proiectare seismica — prevederi de proiectare pentru clddiri, indicativ
P100/1-2013, hazardul seismic pentru proiectare este caracterizat de valoarea de varf a
acceleratiei orizontale a; determinatd pentru intervalul mediu de recurentd IMR = 225ani (20%
probabilitate de depasire in 50 ani), corespunzator stérii limitd ultime, valoare numiti “acceleratie
pentru proiectare”, iar conditiile locale de teren sunt date prin valoarea perioadei de control [col)
Te a spectrului de raspuns si reprezintd granita dintre zona (palierul) de valori maxime in spectrul
de acceleratii absolute si zona (palierul) de valori maxime in spectrul de viteze relative.

Zona studiatd este caracterizatd prin, din zonarea teritoriului Romaniei in termeni de
perioadd de control (colt) a spectrului de raspuns, T, = 1,6s, iar dupi zonarea in termeni de valori
de varf ale acceleratiei terenului de proiectare, ag = 0,30g.

Pe baza datelor geotehnice, a elementelor geologice, hidrogeologice, seismice si a celor
referitoare la antecedentele amplasamentului obtinute Tn urma cercetirii geotehnice
(recunoastere geotehnicd, prospectare si rezultatele incercirilor de laborator), incadrarea
geotehnica este:

- risc geotehnic = moderat;
- categoria geotehnicd = 2,

S.C. HUNANEST S.R.L. - Bucuresti, Sectarul 3, str, Dristorulul, ri. 98, bloc 1 1,5¢. C, e?aj‘F'ar'.er, ap. &%

ROONRC.J40/598/2021 - _40/598/18.01,2021 - C.U.1. 43568579
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cemuiia Ciorogdels, varlara b, sardplzio T80 1577 155350 182 rumarels cadasirala 55517, 39975 | 62619 jurelal

Pentru taluzele obtinute prin sdaparea gropii de fundare, se poate sipa vertical pianid la 2m:
pentru adancimi mai mari de 2,0m, se recomanda lucrari de sprijinire sau pante de 2/3.7

Nivelul apei subterane in diferite puncte de pe teritoriul comunei Ciorogarla {conform datelor
din arhivele de specialitate) este situat la adancimi cuprinse intre 5,20 m 5 10,0 m,

Reteaua hidrografica a localitatii Ciorogaria este formata din raul Ciorogarla. Réu/ Ciorogdria
are un bazin hidrografic de 149 km?,

Regimul scurgerii lichide pe raul Ciorogérla este influentat de existenta mai multor lucrari
hidrotehnice, din care cea mai importanti este nodul hidrotehnic de la Brezoaiele care il leaga cu
raul DAmbovita. Prin aceasti derivatie o parte din debitele Dambovitei, la ape rmari si viituri, sunt
descarcate in Ciorogdrla pentru protejarea capitalei. -

Alte descdrcdri de debite in rdul Ciorogirla se mai {?roduc winisanalulicesetat Arges-

Dambovita precum si evacuarile (spalari) de la statia de tratard Arcuda (pod JBIFA)R

| B & B i ”r_:. .

2.5, Situatia juridicd a terenurilor b ANEXA L
Din punct de vedere al proprietatii, terenurile regiement"prge b ‘;’ /@ 1;9 j
TOSH P T g

lui Olaroiu Aurelian Cosmin, Oldroiu Claudia Luminita si Spiridan’
i
!

2.6, Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

- - . . - z
In prezent terenurile reglementate sunt folosite ca terenuri agricole pe care sunt plantate

culturi diverse.
in zond nu existd monumente de arhitecturd si nicl cladiri valoroase din punct de vedere

stilistic arhitectural.

2.7. Echiparea edilitard
Terenul analizat nu are posibilitatea racordarii directe la utilititi tehnico-edilitare.

Zona studiata este traversata de o linie elecrticd aeriana de 20KV,

2.8. Probleme de mediu
in zona analizatd nu exista nici conditiile necesare si nici zone predispuse riscurilor naturale,

In ceea ce priveste stabilitatea terenului, la data executirii cercetirilor geotehnice, sectorul
de teren nu este afectat de fenomene geologice care s3 pund in pericol stabilitatea obiectivului

proiectat / construit.

2.8.1 Aer
Nivelul de poluare al aerului este unul scdzut.

2.8.2 Apo
Conform Studiului hidrologic de inundabilitate, intocmit de VIREQO ENVIROCONSULT S.R.L,,

terenul nu se afld in zona inundabild la debitul maxim de 290 m*/s pentru probabilitatea p=1 %.°

¥ Studiu geotehnic executat de ing. Lefter Juliz, $.C. STUDI GEOTEHNICE $.R.L., martie 2024
" Studiu de inundabllitate executat de Marian Petre, 5.C. VIREQ ENVIROCONSULT S.R.L,, decembrie 2023 I

S5.C. HUNANEST S.R.L - Bucuresl, Secrorul 3, sir. Dristorului. nr. 98, bloz 11, s¢:, C. el Farer, ap. 59
ROONRC. JAC/558/2021 - M0/598/18.01.202| - C.U.|. 43588579
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AL 4 AGTE O SO o
S17, BEGLA ¥ 29919, nrdstyl Fio

porming Cio: 08874, varfaua 5. parcslele 1571 1543, 15/3 ¢115/49. numerg)s cadastisle 5521

Terenul suspus analizei, nu este inundabil in cazul in care in zona ridicarii profilelor ar ajunge
0 unda de viitura cu probabilitatea de depasire de 1%, acesta fiind protejat de malurile inalte.

Pe baza rezulatelor calculelor hidraulice efectuate s-a trasat o limits de inundabilitate, ceea
ce demonstreaza ca terenul supus analizei nu se afld sub influenta directd a undei de viiturd cu
probabilitatea de depésire de 1%.

in concluzie, terenul poate fi totusi afectat de inundatii doar ca urmare a revirsari| apei din
amonte. Drept urmare, suprafata pe care se va pune amprenta constructiifor trebuije
suprainadltata cu circa 1,0 m, ¢a o misura de siguranta.®

Nu existd deversdri care s3 polueze apa de suprafata.
2.8.3 Sol
in prezent, pe terenul reglementat sunt realizate culturi agricole, poluarea solului fiind
infima si la nivel superficial.
2.8.4.Pratectia siturifor arheologice si @ monumentelor de arhitecturd
Imobilul n pe-Hsta cuprizand monumente istorice actualizata in 2015, sau la mai putin
T de200mLfatddétbbile affate pe aceasta lista.
CerbEtitile arh ire de evaluare teoreticd nu au dus la identificarea de materiale
| arheologice, gerenﬂnd \icurat” din acest punct de vedere.’
! : ENTX 28500 bt zongor naturale.
|

A f LHM” ii‘\ eriorul zonelor naturale protejate.

|
" zehigzerset,

L ... 2.910ptiuni.ale proprietarilor si administratorilor
- V____;_;lnvesﬁtia preconizata prin prezentul studiu presupune sistematizarea terenului analizat,
" realizarea acceselor pietonale si auto din drumul public din vecinatate Si construirea unui
complex de unitati industriale pentru productie §i depozitare, cu dotdri aferente. Astfel, se solicita
«Introducere in intravilan si construire uhitati depozitare-logistica, birouri, anexe, amenajars
drumuri de incintd si parcare, zone tehnice, amenajare spatii verzi, imprejmuiri si accesuri,
asigurare utilitati, amplasare semnale publicitare, organizare de santier, operatiuni notariale”,

2.10, Oblective gle studiului
Fata de aceasta optiune a investitorilor este necesara:
e Stabilirea compatibilitatii reglementarilor urbanistice in leren;
* Realizarea accesibilitatii la terenul analizat;
e Asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare;
® Asigurarea de reglementdri/masuri care si inldture orice poluare posibiid a zonelor
invecinate, cauzata de noua utilizare a terenului analizat.

" Aviz de Gospodarire a Apelor nr. 10-IF din 17.01,2024, irtocmit de Dana Nenu, ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA
ARGES-VEDEA, Sislemul de Gospodérire a Apelar lIfov-Bucuresti.
“ Studiu de inundabilitate executat de Marian Petre, 5.C. VIREQ ENVIROCONSULT S.R.L., decembrie 2023
’ Studiu arheologic — evaluare teoretics executat de arheolog expert Dr. Raluca Kogalniceanu, februarie 2024
S.C. HUNANEST S.R.L. - Bucurssti, Secrorul 3, sir. Dristoruiu. nr. 98, bloc 11, sc. C, etaj Parter, ap. 89
ROONRC. J40/598/ 2021 - J40/598/18.01 2027 - C.U.l. 43568579
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Z4) 1544 nuareis cadarrale 58317, WESIE § 33818, juredt iy

comune Sworugend, tarltd 5, pareels 251, 154215

3. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE
3.1. Analiza urbanisticd

in prezent, pe teren nu sunt edificate constructii.
Conform plansei ,Reglementari urbanistice” aferentd P.U.G.-ului comunei Ciorogarlz, terenul

este incadrat partial in teren arabil (UTREX2) i partial in zona cdi de comunicatie rutierd si

amenajari aferente (UTR CCr).
Astfel, indicatorii urbanistici existenti reglementati pentru U.T.R.-ul EX2 — zone rezervate

pentru activitati agricole sunt:

P.0.T. maxim nespecificat

C.U.T. maxim nespecificat

Suprafatd construita la sol maxim = 300mp -

Regim maxim de indl{ime neg‘:ecific@ONSu.lUL JUDETEAN -
H. maxim constructii nespe\tificat rov

B- . - I3 - - I
Spatii verzi minim nespecificat
1

3.2. Disfunctionalitati-Prioritati E
Pornind de la solicitirile beneficiarilor, in urma

. v 3 R P e TAT LT
prezentului studiu, raportat la realizarea ,construire umta‘n depozitace-|;
amenajare drumuri de incinta $i parcare, zone tehnice, amenajare spa\ﬁi verzi, Imprejmuiri si

accesuri, asigurare utilitati, amplasare semnale publicitare, organizare de santier, operatiuni
notariale”, au rezultat o serie de observatii vis-a-vis de prevederile prezentate mai sus, observatii

inerente in cazul aprofundarii studiului prin P.U.Z.
Sintetic in tabelul de mai jos sunt prezentate pe categorii de probleme aceste

4 R
istica, hirouri,_aneke,

disfunctionalititi, precum si prioritatile de interventie, astfel:

DOMENII <l

DISFUNCTIONALITAT! PRIORITATI |
~ A. URBANISM
. Al.Zonificarea functionald stabilita prin Al. Stabilirea de reglementéri urbanistice

P.U.G.-ul comunei Ciorogarla nu este in in scopul realizarii investitiei preconizate,
totalitate compatibila cu solicitarea care sa defineascé caracterul zonei.
investitorului in zona studiata.

B. CIRCULATIE |

B1. Lipsa accesului organizatin terenul | B1. Asigurarea unui accas organizat, prin

reglementarea acceselor din drumurile
publice existente in zona.

. B2. Absenta locurilor de parcare amenajate. B2. Asigurarea necesarului de locur! de
parcare in conformitate cu zona functionala

propus3 si a legislatiei in vigoare.

studiat.

"~ 5.C. HUNANEST S.R.L. - Bucuresii, Secl:.:}_‘u“ 3, str. Dristoruiul, nr. 98, bloc 11, sc. C. staj Parler, ap. 22
ROONRC,J40/568/202] - J40/598/18.01.2021 - C.1.1, 43568577
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C. FOND CONSTRUIT $I UTILIZAREA TERENURILOR

C1. Utilizarea neeficientd a unui imobll cu | C1. Schimbarea incadrarii functionale a
potential crescut din extravilanul localitatii, terenulul cu scopul realizarii investitiei,
teren cu accesibilitate buna si incadrare pentru eficientizarea sa economica.

urbanistica eficienta din punct de vedere al

2onificdrii generale a comunei, repsectiv

zonei metropolitane a Municipiului Bucuresti. |
D. ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

D1. imobilul analizat nu este, in prezent, | D1. Propuneri si solutii pentru rezolvarea
racordat la toate retelele edilitare existente ‘ echiparii edilitare, in conformitate cu noua
in zona. ORI | & - -|[ ;. | - S US|

E. SPATII PLANTATE, AGREMENT, SPORT 7 i

E1l. Absenta spatiilor verzi amenajate. E1. Asigurarea unui minim de suprafete

verzi amenajate pentru zona reglementata,

in conformitate cu functiunea propusa si

prevederilor Regulamentului General de
| Urbanism.

YORE. PROBLEME DE MED|U

————Fi—Folﬁsrrea"terenu‘It? reglementat pentru F1. Reglementarea terenuluiin

,\Qroduc’;i? agnﬁqlp o nivel scazut de poluare a | conformitate cu normele in vigoare, cu
£ 0111‘!11"' MR é. - scopul reducerii nivelului de poluare
4 ':?qu?’*/ij/z.a A, 78 | | punctual. -
(2, TYeonses eeeareapeia s ] p
Arh .Cz’$ef,
3R C00C le ana! ei urbanistice

,.Jete:i’glalul de crestere economica a zonei si politicile de dezvoltare ale comunei sunt
" favorabile dezvoltarilor unitdtilor industriale si de depozitare Tn aceastd parte a teritoriului
administrativ al comunei Ciorogarla. Potentialul de dezvoltare al zonej este dat de pozitionarea
terenului adiacent Autostrazii existente Al - Bucuresti-Pitesti si Autostrazii in executie A0 —
Centura Bucurestiului.
Amplasamentul analizat prin prezenta documentatie urbanistica este compatibil pentru

realizarea obiectivelor propuse, bazat pe urmatoarele argumente:

a. argumente de ordin fizic — operatiuni propuse:

- terenul are suprafata, orientarea si forma necesare realizarii cladirilor industriale pentru
productie si depozitare, cu dotdri aferente;

- terenul are planeitatea necesard realizarii investitiel afldndu-se in afara arealurilor de risc

natural;

- existenta in vecindtatea imobilului a retelelor edilitare necesare, respectiv, alimentare cu
energie electrica;

- accesibilitate bung;

- amplasarea buna in cadrul localitdtii, cu acces prin intermediul drumurilor de exploatare
existente din autostrada A1, [a km 23, iesirea catre Bolintin Deal,

5.C. HUNANEST S.R.L. - Bucuresii, Seciorul 3, str. Dristorului, nr. 98, blec 11, sc. C, etej Perter. cp. 89
ROONRC.J40/558/2021 - J40/558/18.01,2021 - C.U,.. 43546857%
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b. argumentele de ordin socio - economic:

_ |a nivel local astfel de investitii vin sa contribuie in sustinerea dezvoltarii socio-economice a
comunei;

- investitia va genera local fonduri suplimentare la buget, prin crearea de locuri noi de

munca;
- acest tip de investitie este menit sa atraga si alte investitii secundare.

4. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
fn cadrul acestui capitol vor fi detaliate numai propunerile privind zona reglementatd.

4.1. Propuneri de dezvoltare a circulaliei

Pentru asigurarea accesibilitdtii pe teren se propune amenajarea accesului din drumul de
exploatare existent.
Suprafata de teren necesard modernizarii cdilor de acces {Soup:=5107 din terenul
reglementat) se propune a fi trecutd in domeniul public al comunei Ciorogarta, €4 Ytly gratull.
Profilele de drum propuse prin prezenta documentatie urbanistica P.U.Z.,a"uF@@'nfc;rmit.ate cu
propunerile P.U.G.-ului in vigoare, sunt: 4 -
e Profil tip ‘A= trama locald — drumuri de exploatare: %i&tanﬁiﬁﬁﬁaﬁnh@ﬁ@éfége de

12m, din care 5,5m carosabil, 2x0,75m acostamente, 2x1m g.antu?i si 2x1,5m frgtyaie; o oyl
s Profil tip ‘B’ — tramd locald — drumuri de exploatare Tn’lmﬁ%ﬂﬁ%ﬁ’lﬁlﬁ@ |
halaj): distanta intre aliniamente este de 11m, din care S,Sm!carosabil, ’2@@@@@&{
2x1m santuri si 2x1m trotuare. . T _

Zona studiatd are acces direct din autostrada A1, la km 23, iesirea citre Bolintin Deal prin
amenajarea a douad sensuri giratorii si a unui pod peste autostrada.

in interiorul incintei se vor realiza circulatii carosabile de min. 3,50 m si pietonale de min.
1,50 m.

Tn zona industriald si de depozitare propusa se vor asigura locuri de parcare in incinta
proprietatii.

Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

- activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafatd de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;

- activititi desfisurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o
suprafata de 100 mp.

Se estimeazd ca obiectivul va necesita un maxim de 2753 locuri de parcare, din care 80
pentru TIR-uri. Parcarile vor avea dimensiunea de 2.5x5.0m pentru autorturisme si 18 x 4.0 m
pentru vehicule lungi. De asemenea, vor fi amenajate parcari destinate persoznelor cu dizabilitati.
Acestea vor avea dimensiunea 3.7 x 5.4 m.

Tn urma analizdrii rezultatelor obtinute prin modelarea traficulul pentru zona studiata, se
constatd faptul ¢c3 atdt in situatia fara proiect - dimineata, cit si in situatia cu proiect, se asigura
deplasarea liberd a fluxurilor de vehicule.

in urma analizirii rezultatelor obtinute prin modelarea traficului pentru zona studiatad, se
constatd faptul ¢& in situatia fard proiect — seara, se asigurd deplasarea liberd a fluxurilor de
vehicule, iar Tn urma realizarii investitiei, se observd o usoard aglomerare, fara a Tmpiedica
manevra de pe o bandd pe cealalta.

...... L AL L LR Ty

5.C. HUNANEST S.R.L. - Bucuresti, Sectorul 3. str. Dristzrului, nr. 98, cloc 11, sc. . = aj Parter, ap. 49
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Fluxurile de trafic generate de investitie, pot fi preluate de trama stradald existentd si
propusd in cadrul proiectului.?

4.2. Zonificarea functionald — reglementdri, bilant teritorial, indici urbanistici

Pentru realizarea propunerii de edificare preconizata prin prezenta documentatie
urbanisticd este necesara Tncadrarea terenului reglementat in zona functionald unititi industriale
si depozite (UTR ID).

Strazile locale existente, respectiv, drumurile de exploatare, se propun a fi largite conform

propunerilor P.U.G.-ului localitatii,
Pentru realizarea obiectivului dorit se propune schimbarea zonificarii functionale, astfel:

EXISTENT PROPUS
. ; $ (mp) P (%) Simp) | P(%)
Arabil (U.T.R. EX2) 550512mp 100% | - | - S
Zona unitati industriale si depozite - - | 545405mp 98,07%
(UT.R.ID). —
. ‘ ‘Zona cii de corahicatie rutierd si - - 5107mp 0,93%
_ amenzjdri‘aferente {UF-RL CCr)
I . . TOTAL, || 550512mp |  100% | 550512mp 100% |
RELNLRAVIE T

s

3 gﬁﬁl pentru Zona unitati industriale si depozite (U.T.R. ID} sunt:
— P.O.T.maxim = 50%
j C.U.T.maxim =2,2
Regim maxim de indltime — S+P+3E

H.maxim constructii = 20m

Spatii verzi minim — 20%

Mijloacele de publicitate ce ou un sistem propriu de sustinere in raport cu pamantul (ex:
indicatoare publicitare fixate prin stdlpi si alte osemenea) si componentele tehnologice ale
instalatiilor {ex: antene, cosuri izolate etc.) vor avea indltimea maximé de 20m fatd de CTN (cota

terenului natural). -
Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie,

in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata total3 a terenului,

Vor fi prevazute zone de protectie verzi care sd delimiteze functiunile incompatibile.
Indicatorii urbanistici propusi pentru Cai de comunicatie rutierd {U.T.R. CCr) sunt:

P.O.T.maxim = nu este cazul

C.U.T.maxim = nu este cazul

Regim maxim de indltime — nu este cazul
H.maxim constructii = nu este cazul
Spatii verzi minim - nu este cazul

" Studiu de circulatie executal de ing. Daniel Nita, S.C. SEDA DESIGN SERVICES S.R.L., 1anuarie 2024
S.C. HUNANEST S.R.L. - Bucurest’, Sectorul 3, str. Bristorulul, nr. $8, bloc 11, sc. €. eta) Farer, ap 8%
ROONRC.JLC/578/202] - JA0/598/18.01.2021 - C.U.l 43546579
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4.3. Reqlementari urbanistice - retrageri

Pentru toate clddirile se impune o retragere a construibilului astfel, conform cu plansa nr. 3
“Reglementari urbanistice - Zonificare™:
s Retragere minimd fatd de aliniamentul propus:
- Hmax./2, dar nu mai putin de 10m;
e Retragerile minime fatd de limitele laterale $i limita posterioard de proprietate:
- Hmax./2, dar nu mai putin de 10m fata de [imitele laterale de proprietate;
- Hmax./2, dar nu mai putin de 10m fata de limita posterioard de proprietate;
Exceptie fac mijloacele de publicitate care au un sistem propriu de sustinere in raport cu
pamantul (ex: indicatoare publicitare fixate prin stalpi si alte asemenea}, anexe tehnice pentru

bransare |a utilitati si constructii tip casa poarta, care pot fi amplasate in zona de retragere faia de
aliniament si limitele laterale si posteripard. i CONSILILL JUDETERY

=
Loy

|
1

—_—n b
=7 %

4.4, Echipare edilitard o 5

Asigurarea utilitatilor tehnico-edilitare necesare noii InvestitﬁLe vﬁ%é‘fﬁél=‘ 4

- pentru alimentarea cu energie electrica a obiectivuﬁ [ ;
transformare MT/JT in cabind de ziddrie racordat la linia electricd a&f A

De la postul de transformare se va realiza racordul terenului 'reglemi\ fzﬁ*

alimentare cu energie electrica.

Conform Ordinului ANRE nr. 239/2019, privind delimitarea zonelor de protectie si de
sigurantd aferente capacitatilor energetice, se va pastra o distanta de 3,5 m (5 m stdnga — dreapta
fatd de axul liniei) intre conductorul extrem al LEA 20 kV ( afiate Tn gestiunea UO/PL Bolintin } 1
deviatia maxima si cea mai apropiata parte a constructiei, fara sa constituie traversare.

Executarea lucrarilor de s3paturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu
asistenta tehnicd suplimentard din partea Zonei MT/JT lifov Vest cu respectarea normelor de
protectia muncii specifice. Tn caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta
consecintele pentru orice deteriorare a instalatiilor electrice existente $i consecintele ce decurg
din nealimentarea cu energie electrica a consumatorilor existenti precum si rdspunderea in cazul
accidentelor de natura electrica sau de altad natura.

in zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pdmant prevazut din sdpaturi,
echipamente, etc. care ar putea sd micsoreze gabaritele, Utilajle vor respecta distantele minime
prescrise fatd de elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu
gabarit redus in aceste zone®,

- pentru alimentarea cu gaze naturale a obiectivului se va realiza un racord la reteaua de
distributie, atunci cAnd aceasta va fi extinsa in zona studiata a P.U.Z.-ului;

- alimentarea cu api se va realiza respectand normele de protectie a mediului in cadrul unui
sistem individual, prin sursé de alimentare cu apa subterana — foraje, ce vor fi amplasate in incinta
proprietatii. Alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor se va face din sursa proprie.

Ulterior, alimentarea cu apa se va face din reteaua publicd, in momentul extinderii acesteia in

zona studiata prin P.U.Z.

" Aviz nr. 17479899 din 19.05.2023, intocmit de Perjescu Daniela, E-DISTRIBUTIE MUNTENIAS.A.
S.C. HUNANEST S.R.L. - Bucuresii, Sectorul 3. str. Dristorulul, nr. 98, bloc 11, sc. C, staj Partern op. 82
ROONRC.J40;598/202" - J40/598/18.01.2021 - C.U.1 43558579
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- Canalizarea menajera: apele uzate menajere var fi evacuate in bazine vidanjabile etanse,
ce vor fi amplasate in incinta obiectivului.

Ulterior, apele uzate menajere vor fi evacuate in reteaua publica
acesteia in zona studiaté prin P,U.Z.

- €analizarea pluviald: apele pluviale provenite de pe platformele betonate vor fi trecute
prin doud separatoare de hidrocarburi, apoi vor fi colectate in doua bazine de retentie, de unde
vor fi evacuate in raul Ciorogarla. Apele pluviale de pe acoperisuri vor fi evacuate liber, la teren.

Pentru solutia de evacuare 3 apelor uzate menajere prin vidanjare, beneficiarii se vor adresa
Primariei com. Ciorogérla, in vederea realizarii si aprobérii unei analize |a nivel local, avénd in
vedere faptul c3, competenta infiin{arii, organizirii Si gestionarii serviciilor inteligente alternative,
precum si autorizarea sistemelor individuale adecvat

e, dupd caz, este a autorititii publice locale,
aprobarea solutiilor privind evacuarea apelor uzate di

n cadrul investitiei propuse de dvs. revenind
in exclusivitate acesteia, conform prevederilor H.G. nr. 714/2022,

Indicatorii de calitate ai apelor uzate menajere evacuate prin vidanjare se vor incadra in
limitele maxime impuse de H.G. nr. 188/2002 - Anexa 2 - Normativul NTPA-002/2002, modificata
5i O S-CFLG. nr. 352/2005,

i L gt ie T T
; cowndfg;‘eggm de calitate a
! I

\ lapelor pluviale epurate, evacuate n raul Ciorogarla se vor incadra in
fmpuse de H.G\.ﬁnr. 188/2002 - Anexa 3 - Nor

mativul NTPA-001/2002, modificats Si
b _cgwrpkqtqti PHN H.GYTr. 352(2005.‘0
NED LA |

, In momentul extinderii

=

an‘p’e"nfr‘l; telecomunica

i vor fi folosite retelele GSM existente in zona, nefiind necesars
z e PR
prd l@Eeteaua de telefonie fixd existentd in sat.

AyrREC:
terenurile =
nmate

ansnvanr

realizarea arterelor de circulatie si a echiparii edilitare ce vor deservi

3 Bg ata prin prezenta documentatie de urbanism vor fi suportate de
form planului de actiune.

4.5. Tipuri de proprietate

Conform documentelor puse la dispozitia proiectantulu

de beneficiar, corelat cu
documentarea in teren au fost identificate urmatoarele tipuri de proprietate;
Proprietate publica:

e Terenuri proprietate publicd de interes national reprezentate de canalele de desecare si
de irigatie aflate in proprietatea A.N.LF,, Raul Ciorogarla si Autostrada A1l Bucuresti-Pitesti.

® Terenuri proprietate public de interes local reprezentate de drumurile publice de
deservire locala.

Proprietate privaté

e Teren proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice reprezentate de terenuriie
reglementate si de terenurile invecinate.

"' Aviz de Gospodarire a Apelor ar. 10-IF din 17.
ARGES-VEDEA, Sistemul de Gospodarire a Apef

01.2024, intocmit de Oana Nenu, ADMINIST RATIA BAZINALA DE APA
or fifov-Bucuresz;,

S.C. HUNANEST S.R.L. - Bucurest, Sectorul 3. sir. Oristonalui,
ROONRC.J40/598/202]1 -

28, bloc 11, s¢, C, et—{wi 2arter, ao. 87
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4.6. Obiective de utilitate publicd

Realizarea obiectivelor propuse nu genereaz3d servituti urbanistice zonelor adiacente.

4.7. Circufatia terenurilor

Strazile locale se propun a fi largite si nou create conform propunerilor strategiei locale de
dezvoltare a circulatiilor.

Tinandu-se cont de modificdrile propuse tramei stradale propuse, se creaza urmatorul bilant
teritorial existent/propus al regimului economic al terenului reglementat:

EXISTENT PROPUS
| _S(mo) | P(%) S{mp) | _Pi%)

Arabil 550512mp-+—300%Fs v JUDSTEAN
Curti-constructii ! S S&BBE)Smp_...ﬂiﬁl%
Drumuri (0,U.P.) : 5107mp .0, 93%
TOTAL 550512mp 1@9!&&5‘5&0512&"& '=-1oo%

4.8. Indicatori conform propunerii crientative

e

orientativa”, anexata documentatiei, se creeaza urmatoru
terenului reglementat, aferent obiectivului propus:

U.T.R. ID B Suprafotd (mp) Procent (%)}

‘Ocupat de constructil 272702,5mp . 50%

Alei pietonale si carosabile 163621,5mp 7 30%
Spatii plantate 109081,0mp | 20% |

TOTAL 545405mp 100%

U.T.R.CCr Suprafoid (mp) Procent (%)
Ocupat de constructii i -
Alei pietonale si carosabile 5107mp 100% |
Spatii plantate .

TOTAL 5107mp 100%

5. CONCLUZII $1 MASURI

5.1. Oportunitatea investitiel coroboratd cu amplasamentul

Noua propunere preconizata defineste viitorul carater urbanistic al zonei,

Din punct de vedere al zonificarii functionale, conform solicitarii beneficiarilor pentru
introducere in intravilan si construire unitdti depozitare-logistica, birouri, anexe, amenajare
drumuri de incintd si parcare, zone tehnice, amenajare spatii verzi, imprejmuiri si accesuri,
asigurare utilitati, amplasare semnale publicitare, organizare de santier, operatiuni notariale”, se

propune incadrarea terenului reglementat in zona functionald unitati industriale si depozite
(U.T.R. ID).
Realizarea obiectivelor propuse va fi o investitie sustinuta in totalitate de investitori privati.
Categorii de costuri pentru realizarea obiectivelor propuse:
= costuri de proiectare complexa a investitiei;

S.C. HUNANEST S.R.L. - Bucuresti. Sectorul . sor. Dristorului, nr. 98, bloc 71, 5¢. &,
ROONRC._JAC/568/202] - J40/598/18.01.202] - C.ULI. 43568575
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= pregatirea terenului pentru realizarea investitiei {sistematizarea verticald a terenului

pentru asigurarea scurgerii apelor meteorice);
= realizarea obiectivelor propuse si dotarea lor conform standardelor, amenajarea
locurilor de parcare necesare, imprejmuire etc:;
= realizarea racorduritor edilitare necesare;
La aceste costuri legate strict de investitia in sine se adauga:
= costuri de administrare-mentenanta in functionare.
Amplasamentul analizat prin prezenta documentatie urbanisticd este compatibil pentru
realizarea obiectivului propus, bazat pe urmdtoarele argumente:
= Pozitionare — zond cu occes facil, teren amplasat intr-o zond caracterizatd de

necesitatea dezvoltdrii de noi dotdri de unitdti industriale;
~Nowa destinatie este in concordan{d directd cu noife tendinte de evolulie

functionald ¢ comunei, in relatie directd cu noile dezvoltdri rutiere, repspectiv, prezenta in
apropriere a traseelor autostraziilor A1 Bucuresti — Pitestl si o viitoare!l autostrdzi de centurd o
-__..ﬁucuresnutu: AQ.
| (T % oy Findnc:abf?ﬁtreagclmvestitie va fi realizatd cu fonduri private.
— Zone. pﬁotefate—n xsunt afectate elemente de patrimoniu cultural-istoric sou natural.
|| . ~$oc:o-ecoq mvestme de o asemena amploare va aduce cu sine o crestere o
} %v%!uﬂ: &e‘tr‘a! p?u’l versificarea dezvoltdrilor industriale si a speciolitdtilor viitorilor angofati (o
1
| 4

|
: %Wzﬁyﬁg _F%%l% ectiv, prin crearea de noi locuri de munca.
! . )/ifﬁ AL ?ﬁ‘ﬁ ale elabor[to wluj

¢ -Pe parcursul prezentulun studlu proiectantul a oferit solutii si 2 argumentat pentru
fezabilitatea obiectivelor solicitate de catre beneficiar.

Amplasamentul analizat este compatibil cu realizarea obiectivului “introducere in intravilan
si construire unitdti depozitare-logistica, birouri, anexe, amenajare drumuri de incinta si parcareg,
zone tehnice, amenajare spatii verzi, imprejmuiri $i accesuri, asigurare utilitati, amplasare
semnale publicitare, organizare de santier, operatiuni notariale”, bazat pe incadrarea acestuia in
cerinjele generale de amplasare specificate, cat si mai ales pentru ca implementarea proiectului
va contribui la diversificarea dezvoltarilor industriale.

Fatd de motivatiile prezentate, elaborotorul prezeniei documentatii de urbanism
considerd realizabile interventiile solicitate prin tema de proiectare in aceasta zona si necesard

incadrarea terenului regiementat in zona functionala unitati industriole si depozite (UTR 1D).

INTOCMIT:
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Planul de gctiune pertrd Implementarea investiliilur proguss prin PLANULUI URBANISTIC ZOMAL
LB.U.Z, INTRODUCERE TN INTRAVILAN 51 CONSTRUIRE UNITATI DEPOZITARE-LOGISTICA, BIROURI, ANEXE, AMENAIARE
DRUMURI DE INCINTA 51 PARCARE, ZONE TEHNICE, AMENAJARE SPATII VERZI, IMPREIMUIRI S| ACCESURY, ASIGURARE
UTILITATI, AMPLASARE SEMINALE PUBLICITARE, ORGANIZARE DE SANTIER, OPERATIUNI NOTARIALE"
~pmuna Clerogarla, tarlaua 3, parcelele 2571, 1572, 15/3 i 15/4, numersle cagastrale 58217, 54318 5 30919, udetwl jifov

PLANUL DE ACTIUNE
pentru implementarea investitiilor propuse prin Pianul Urbanistic Zonal

,,P.U.Z. INTRODUCERE IN INTRAVILAN $I CONSTRUIRE UNITATI DEPOZITARE-LOGISTICA,
BIROURI, ANEXE, AMENAJARE DRUMURI DE INCINTA $I PARCARE, ZONE TEHNICE, AMENAJARE
SPATII VERZI, IMPREJMUIRI S| ACCESURI, ASIGURARE UTILITATI, AMPLASARE SEMINALE
PUBLICITARE, ORGANIZARE DE SANTIER, OPERATIUNI NOTARIALE”
comuna Ciorogérla, tarlaua 5, parcelele 15/1, 15/2, 15/3 si 15/4,
numerele cadastrale 59917, 59918 si 59919, judetul lifov

Prezenta documentatie este intocmitd pentru a raspunde cererii beneficiarilor Olaroiu
—  Aurelian Cosmin, Olroiu Claudia Luminita si Spiridon Costin, de a construi un complex de unitati
industriale pentru productie §i depozitare, respectiv, un parc ir{dnrmmrp&o‘;wmg’ n
prezent, in extravilanul comunei Ciorogarla, compus din terenurgle identificate)ceoyrmatoarele |
numere cadastrale: 59917 (fost 53247), 59918 (fost 54017) si 5991?2}Tost S4015]. il
Astfel, beneficiarul solicitd ,introducere n intravilan si constr@ e ug\_‘tggg_dgp@‘z@gmlgg]syié ‘ :
birouri, anexe, amenajare drumuri de incintd si parcare, zone t;;nice, amenaj/are !spatii verzi,/;
imprejmuiri si accesuri, asigurare utilitati, amplasare semnale pu?{iﬁim A aﬂ‘fg'ezgaﬁser) A0
operatiuni notariale”, respectiv, reglementarea terenului studiat—co—zorra fURE W B
industriale si depozite (UTR ID). o —=1
Obiectivele principale ale prezentului proiect au fost identificate ca fiind urm%téarele:
e Reglementarea urbanisticd a terenului pe care se vor contrui unitati depozitare-logistica;
s Asigurarea acceselor carosabile si pietonale pentru terenul analizat conform cu cerintele
functiunii propuse;
e Oferirea unui cadru de reglementare a fluxului tehnologic specific investitiei;
Implementarea unui sistem infrastructural specific dezvoltarii preconizate.
Realizarea obiectivelor propuse va fi o investitie sustinuté de investitori privati.
o Suprafata de teren necesard modernizirii cdilor de acces (Scur.=5107 din terenul
reglementat) se propune 3 fi trecutd in domeniul public al comunei Ciorogarla, cu titlu gratuit.

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati:
= costuri de proiectare complexd a investitiei;
= pregatirea terenului pentru realizarea investitiei (sistematizarea verticald a terenului

pentru asigurarea scurgerii apelor meteorice);
» realizarea obiectivelor propuse si dotarea lor conform standardelor, amenajarea

locurilor de parcare necesare, fmprejmuire etc.;
e realizarea racordurilor edilitare necesare.

Categoriile de costuri ce vor cidea in sarcina autoritatii publice locale:
= |irgirea drumurilor de exploatare existente, conform masterplanului de circulatii.

S.C. HUNANEST S.R.L. - Bucuresti, Sectorul 3, str. Dristarului. nir. ¥8, bloc 11, sc. C, eqj Parer, ap. 87
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Regulemeartul Local de Urlanism aferent PLANULLL URBAMISTIC ZONAL
,P.U.Z, INTRODUCERE TN INTRAVILAN ST CONSTRUIRE LNITAY DERDZITARE-LOGISTICA, BIROUR: ANEXE, AMENAJARE
DRUMUR? DE INCINTA St PARCARE, ZONE TEHNICE, AMENAJARE SPATII VERZI, TVIPREIMUIRE 31 A ZCESURL ASIGURARE
UTILITATI, AMPLASARE SEMNALE PUBLICITARE, ORGANIZARE DE SANTIER, CPERATILMI NGTARIALEY

rornuna Cioreesris, tarlaua 5, oaTceiels 1641, 1547, 154950 1544, numarsle cadasirate 54017, S991E 5 53814, udstul o

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aferent PLANULU! URBANISTIC ZONAL

,,P.U.Z. INTRODUCERE TN INTRAVILAN St CONSTRUIRE UNITATI DEPOZITARE-LOGlSTICA,
BIROURI, ANEXE, AMENAJARE DRUMURI DE INCINTA SI PARCARE, ZONE TEHNICE, AMENAJARE
SPATII VERZI, {MPREJMUIRI SI ACCESURI, ASIGURARE UTILITR]'I, AMPLASARE SEMNALE
PUBLICITARE, ORGANIZARE DE SANTIER, OPERATIUNI NOTARIALE”
comuna Ciorogérla, tarlaua 5, parcelele 15/1,15/2, 15/3 5i 15/4,
humerele cadastrale 59917, 59918 si 59919, judeiul [fov

1. DISPOZITII GENERALE

1.1. Baza leqald g elabordrii
Regulamentul urbanistic a fost elaborat in baza Legii 50/1991 (actuallzatd), a Ordinului

M.LP.A.T. nr.1430/2005, a Regulamentului General de Urbanism, 3] I Tl HER-525/1996—5!
Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism_aptobat cu Ordinul

MLPAT nr 21/N/10.04.2000. ; '
( i LA AYEE
1.2. Domeniul de aplicare H / i
Prescriptiile cuprinse n Regulament Local de Urbanism.4PEroisio @fgﬁ%ﬂﬁ/w

obligatorii pe intreg terenul reglementat, ce face obiectUl—prezer [ﬂ];P’U‘Z"—,P't"Z
INTRODUCERE TN INTRAVILAN SI CONSTRUIRE UNITATI DEPOZITARE-LOGIST) 'K.Blﬁb.'.lfil, ANEXE,
AMENAJARE DRUMURI DE INCINTA SI PARCARE, ZONE TEHNICE, AMENAIARE SPATII VERZI,
IMPREIMUIRI S| ACCESURI, ASIGURARE UTILITATI, AMPLASARE SEMNALE PUBLICITARE,
ORGANIZARE DE SANTIER, OPERATIUNI NOTARIALE”, pe imobilul situat in extravilanul comunei
Ciorogéarla, compus din terenurile identificate cu urmatoarele numere cadastrale: 59917, 59918 si
59918.

Amplasamentul reglementat este compus din terenuri agricole, avand categoria de folosinta
arabil, si este incadrat prin P.U.G.-ul comunei Ciorogarla partial in teren arabil (UTREX2} si partial
in zona cii de comunicatie rutierd si amenajdri aferente (UTR CCr).

2. CORELAREA CU ALTE REGULAMENTE
Prezentul Regulament urbanistic respecta prevederile documentatiilor de urbanism Plan
Urbanistic General al comunei Ciorogdrla nr. 62/2005, aprobat cu H.C.L. Ciorogarla nr.
13/28.04.2011.
Tn cazul in care prevederile legilor sau reglementarilor urbanistice, care vor apare ulterior vor
face necesare unele adaptéri ale acestui regulament urbanistic, este obligatoriu ca modificarile sa
urmeze aceeasi procedura de aprobare ca si in cazul prezentului regulament.

3. DIVIZIUNEA TERENULUI

Investitia preconizatd prin prezentul studiu presupune sistematizarea terenului analizat,
realizarea acceselor pietonale si auto din drumul public din vecinatate §i construirea unuli
complex de unitdti industriale pentru productie si depozitare, cu dotari aferente. Astfel, se solicita

S.C. HUNANEST S.R.L. - Bucuresti, Sectorul 3, sir. Dristorului, nr. 58, Bloc 11, s¢. C. e7ai Partz". ap. &9
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!d__ﬂ____,_a—:—-‘:""\;ﬂafR D | Suprafati (mp) Procent {%)

; conin I T Ocupat de constructii 272702,5mp 50%
| ———1 Alei pietonale si carosabile 163621,5mp 30%
ey AL A g‘\i"p‘gpat,ii‘v_;i;lantate 109081,0mp 20%
|| SRS AdTAL 545405mp 100%

L'___,_,-'-e-'.‘—-": aF 11
L—== ~X Spatii plantate ‘ = -

...... ' Wupat de donstructii = -
il taiEetonale si carosabile 5107mp 100%

Regulamentul Lacat d2 Lraansm ararent PLANULUL URBANISTIC ZONAL
JPLULZ INTEODUCERE IN INTRAVILAN 51 CONSTRUIRE UNITATI DEPOZITARE-LOGISTICA, BIROUR), ANEXE, ARZRNAIARE
DRUMURI DE INCINTA $i PARCARE, ZONE TEHNICE, AMENAJARE SPATH VERZ!, TMPREJMUIRI SIACCESURI, ASIGURARL
UTILITATI, AMPLASARE SEMNALE PUBLICITARE, ORGANIZARE DE SANTIER, OPERATIUN: NOTARIALE"
comung Cioiogdria, taraua 3, parceleie 2571, 1542, 15/ & 15/2, numersle cadastrale 59917, 59218 4 52518, judesul lliov

Jintroducere in intravilan si construire unitati depozitare-logisticd, birouri, anexe, amenajare
drumuri de incintd si parcare, zone tehnice, amenajare spatii verzi, imprejmuiri si accesuri,
asigurare utilitdti, amplasare semnale publicitare, organizare de santier, operatiuni notariale®.
Pentru realizarea propunerii de edificare preconizatd prin prezenta documentatie
urbanistica este necesard fncadrarea terenului reglementat in zona functionald unitdti industriale
si depozite (UTR ID).
De asemenea, strazile locale se propun a fi largite si nou create conform propunerilar
P.U.G.-ului localitatii.
Suprafata de teren necesard modernizarii cailor de acces (Sous.=5107 din terenul
reglementat) se propune a fi trecutd in domeniul public al comunei Ciorogarla, cu titlu gratuit.
Conform propunerii orientative exprimate grafic iIn plansa numdrul 7 “Propunere
orientativa”, anexatd documentatiei, se creeaza urmatorul bilant teritorial raportat la suprafata
terenului reglementat, aferent obiectivului propus:

c?m?i) }l};_fﬁh‘.k cCr Suprafatd (mp) Procent (%)

\y Jooaisentt

TOTAL | 5107mp | 100%

Pentru fiecare zond functionala prevederile Regulamentului cuprind reglementdri
specifice, pe articole, grupate in trei capitole:
Capitolul 1 — GENERALITATI:
Art. 1. — Tipurile de subzone functionale;
Art, 2. — Functiunea dominantd a zonei;
Art, 3. - Functiunile complementare admise ale zonei;
Capitolul 2— UTILIZAREA FUNCTIONALA:
Art. 4, — Utilizari permise;
Art. 5. — Utilizéri permise cu conditii;
Art. 6. — Utilizari interzise,
Art. 7. — Interdictii temporare;
Arl. 8. —Interdictii definitive;
Capitolul 3 — CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR:
3.1. Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii;
Art. 9. — Orientarea fatd de punctele cardinale;
Art. 10. — Amplasarea fata de drumurile publice;
Art. 11, — Amplasareo fatd de cdi ferate;
Art. 12. — Amplasarea fatd de afinjament;
Art. 13. — Amplosarea in interiorul parcelei;

S.C. HUNANEST S.R.L. - Bucuresti, Sectorul 3, str. Dristorului, nr. 98, bloc 11, 5¢. C, elaj Parler, av. 89
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Regulzmenil Loca se Urbaaizm aferent PLANULUI URBANISTIC ZONAL
SPLLLZ INTRODUCERE TN INTRAVILAN 5] CONSTRUIRE UNITATI DEPOZITARE-LOGISTICA, BIROUR! ANEXE, AMENAIARE
DRUMURI DE INCINTA $i PARCARE, ZONE TERNICE, AMENAJARE SPATI VERTY, IMEREIM UIRT S ATCESURY, ASIGUAARE
UTILITATI, AMPLASARE SEMNALE PUBLICITARE, CRGANIZARE DE SANTIER, OPERATILAY NOTARALE"

camuna Cicrogarla, tarldus 5, parsale & 1547 B2 0513 80 15/8, numarsie cadasirale SROLY, SRGTE A LG 9% ot ) 1

3.2. Reguli cu privire la asigurarea occeselor obligatorii:
Art. 14. — Accese carosabile;
Art. 15. — Accese pietonale;
3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitard:
Art. 16. — Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente;
Art. 17. — Realizarea de retele edilitore;
3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si a constructiilor:
Art. 18. — Parcelareo; ; Ry o
Art. 19. — Indltimea constructiilor; ‘ i ““'H_ ;E,;;"’“f o i
|

Art. 20. — Aspectul exterior al construc_tii/q? i
Art. 21. = Indicatori urbanistici maximali;: | | BRIEWE ¢ a4 Avsi
. AAY | P A= el !ﬁ?‘ﬂk' ‘
3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcT e, spatii verzisti -
‘. 7 =
Art. 22, ~ Parcaje; ‘ N,%ZZIJ 37 750 -
Art. 23. - Spatii verzi si plantate; & : :
Sy Arfiltect saf i
Art. 24. —Imprejmuiri, R rreet /| '
—

5.C. HUNANEST S.R.L. - Bucuresli, Sectorul 3. str. Drstorului, nr, 98, bloe 11, se. O, efci Farer, ac. 8¢
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Regulementul Local g Lskacizn afarent PLANULUL URBANISTIC ZONA
CINTRODUCERE IN INTRAVILAN $I CONSTRUIRE UNITAT! DEPQZITARE-LOGISTICA, anOle, ANFYE, AMERAIARE
DRUMURI 0E INCINTS, S| PARCARE, ZONE TEHNICE, AMENAJARE SPATII VERZY, IMPREIVILIRI 51 ACCESURI, ASIGURARE

UTUTATI, AMPLASARE SEMNALE PUBLICITARE, ORGANIZARE DE SANTIER, OPERATIUN! NOTARIALE"

contund Crotogdels, tatloua 5, gorceiele 1577, 157, 1S/2 5 15/4, numerele cadastrale 59917, S9933 51 39979, udztil Moy

ZONA UNITATI INDUSTRIALE $| DEPOZITE

Zona se compune din terenurile ocupate de activitati productive de bunuri (productie

concreta” incluzand toate categoriile de activitati industriale conform CAEN) i servicii (productie

“abstracta” cuprinzénd activitati manageriale, comerciale si tehnice pentru industrie, cercetare,

servicii pentru distributie, expunere si comercializare, la care se adaugd diverse alte servicii
pentru salariati si clienti etc.).

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri

tehnologlce se face nu i_,pe—.‘baza unui studiv de impact elaborat si aprobat conform

a {,ﬁ"‘z !

I »'u: ¢ 3 %5
1 P‘é‘ntru intrEpfind afe—ppét polua factori de mediu, sau pot produce zgomot &i vibratii se
Eu‘@lst-rtm fie de protectie sggntarﬁtconform solutii in vigoare.
| anEXALA '
|

ART. 2. — FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI.

Functiunea dominanta a zonei este reprezentatd de unitati industriale de productie si
servicii nepolunate, depozite etc.

ART. 3. — FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ALE ZONEL.
Functiunile complementare admise sunt:

- dotdri si servicii aferente functiunii dominante de unitdti industriale de productie si
depozitare: birouri;

- retele tehnico-edilitare;
- accese pietonale si carosabile; =5
- spatii plantate amenajate: perdele de protectie.

Cap. 2 — UTILIZARE FUNCTIONALA
ART. 4. — UTILIZARI PERMISE.

e constructii in care se desfasoara activitdti industriale nepoluante, distribuiia si

depozitarea bunurilor si materialelor care nu produc disconfort si riscuri asupra sanatatii
populatiei, cercetare industrial3;

» constructii pentu dotdri si servicii aferente functiunii dominante pentru unitati

industriale: sedii administrative, birouri, spatii pentru activitati manageriale, comerciale si

tehnice, cercetare, spatii pentru distributie, expunere si comercializare, vestiare, magazii, cdntare
auto, anexe tehnice pentru hransare la utilitati, constructii tip casd poarta, la care se adauga
diverse alte servicii destinate salariatilor si clientilor;

e spatii de cazare si servire a mesei pentru personalul care asigurd permanenta, sau
securitatea unitatilor;

S.C, HUNANEST S.R.L. - Bucuresti, Sectorul 3, sir. Dristerului, nr, 98, tloc 11, sc. C, etaj Farter, ap. 89
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Regriamenta! _onul go Urbarmen arzrznt PLANULUI URBANISTIC 2GNAL
LPLU 20 INTRODUCERE TN INTRAVILAN SI CONSTRUIRE UNITATI DEPOZITARE-LOGISTICA, EIROUR) AMNEXE, AMIENSIARE
DRUNMURL DE INCINTA $1 PARCARE, ZONE TEHNICE, AMENAJARE SPATIH VERZI, IMPREIUIRI §1 A ZCESURI, ASIGURARE
LTILITAT!, AMPLASARE SEMMALE PUS! ucr.e.'zr QRGANIZARE DE SANTIER, CPERAT!U'"! NOTARIALET

comura Corogarla, tarlaue 5, parcelee 15/ 25/ 15/ 18/9, numere’e cadastyate SHO1Y, SAY1E 5 50020, aitetul

e depozite;

e spaldtorii auto, service-uri auto, ateliere de intretinere si reparatii auto;

® mijloacele de publicitate care au un sistem propriu de sustinere in raport cu pamantul
(ex: indicatoare publicitare fixate prin stalpi si alte asemenea);

e accese auto si pietonale, parcaje, platforme, imprejmuiri;

» platforme de precolectare a deseurilor rezultate din activitatile industriale desfasurate in
incinta;

e spatii plantate amenajate; perdele de protectie, spatii verzi amenajate cu rol decorativ;

s retele tehnico-edilitare.

z CONSUIUL JUDETEARM
ART. 5. = UTILIZARI PERMISE CU CONDITIL. ILEDV
e in cazul conversiei functionale se recoma feabilitarea 5 adaptarea cladirilor

industriale abandonate la noile cerinte precum si identi areazs‘&l!ngwgrea.éwﬁmm reménen'e

de poluare, sau contaminare a solului; %!
e se admite amplasarea statiilor de alimentare cd‘ Mﬁ@gﬂﬁ{;y&m GPL) a
depozitelor de fier vechi; = T pebidectgsf—
= |ocuinte de interventie (locuinte destinate cazéarii perscmak; un;taUQuemumze 53U
bugetare, care, prin contractul de munca, indeplineste activitati sau f\L}nctu ce necesitd prezenta

permanentad sau in caz de urgentd in cadrul unitatilor economice) cu condifia sa se realizeze o
data cu obiectivul de investitie si s3 se amplaseze in incinta acestuia sau in imadiata apropiere.

ART. 6. — UTILIZAR| INTERZISE.

e se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda
functionarea acesteia;

¢ se interzic unitatile industriale si de depozitare poluante care produc disconfort si riscuri
asupra sanatatii populatiei si care nu respecta distantele minime de protectie sanitard;

s se interzic unitdtile industriale poluante sau a celor fard lucrari suplimentare de
prevenire si combatere a poludrii (retinere, filtrare, supraveghere electronicd, perdele de
protectie, plantarea terenurilor libere etc.)

e se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de interventie;

e lucrari de terasament care pot sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
invecinate, care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor meteorice, sau care impiedica
evacuarea si colectarea acestora;

s rampe de transfer deseuri, depozite de deseuri periculoase si nepericuloase;

e orice alte functiuni Tn afara celor permise.

[ESE— e
= e
_— —

-

N
P

-
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astraie 59917, S99LE yi 9 S, el 't

ART. 7. — INTERDICTII TEMPORARE.

» pentru toate lucrérile de investitii ce vor avea legdturd cu apele se vor solicita in mod
obligatoriu avize de gospodarire a apelor pe baza unor documentatii tehnice intocmite conform
normativelor in vigoare!;

= se va solicita avizul Inspectoratului de Politie al Judetului lifov, in conformitate cu legislatia
in vigoare, unde se va reanaliza semnalizarea rutiera propusd a fi amplasata in zona obiectivului®

)
s suprafata pe care se va pune amprenta constructiilor trebuie suprainaltata cu circa 1,0 m,
ca o masura de siguranta.?

ART. 8. — INTERDICTII DEFINITIVE.

Este interzisa amplasarea oricarei constructii in zonele rezervate modernizarii §i extinderii
circulatiei ~ largire de strazi.

_—-—-—"""’_

o Gap. 3—‘CON6ITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

_L,Regu#leﬂe‘ﬂ?ﬁﬁfbsare si retrageri minime obligatorii:

: g ART, 9. OR}EN}A FA?’K DE PUNCTELE CARDINALE,

) i MEﬁutoer irea execut .uonstructnlor se va face cu respectarea conditiilor si @ recomandarilor
1 !‘e' 2, de nctele cardinale si se vor respecta prevederile Ordinului nr. 119/2014
\,Kﬁoﬁﬁf J L. i“apr r’éal' Normelor de igiena si a recomandarilor privind modul de viata al
w"ﬁaamaue |

- onstructiile de industrie si depozitare nu se impun conditii de orientare tata de
‘punctele cardinale.

Pentru realizarea de functiuni complementare, precum cladiri de birouri, servicii penfru
activitati industriale, se recomanda ca orientarea acestora sa asigure insorirea spatiilor pentru
public si a birourilor.

ART. 10. — AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE.

ALINIAMENT PROPUS - linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata
propusa prin prospectul de drum reglementat prin prezenta documentatie urbanistica

Astfel, aliniamentul propus al terenului reglementat va respecta urmatoarele distante fata de
axul strazilor:

- minim 6m fata de axul profilului stradal tip A —trama locald —drumuri exploatare
- minim 5,5m fata de axul profilului stradal tip B — trama locald —drum de halaj

ART. 11. — AMPLASAREA FATA DE CAl FERATE.
Nu este cazul.

Aviz de Gospodarire 3 Apelor nr. 10-IF éin 17.01.2024, intocmit de Oana Nenu, ADMINISTRATIA 3AZINALA DE APA
ARGES-VEDEA, Sistemul de Gospodarire 2 Apeior lIfov-Bucuresti

* Aviz prealabil nr. 7156905/19.01.2024, intocmit de comisar sef de politie Florea Remus-Mugure), MINISTERUL
AFACERILOR INTERNE, Inspectoratul de Poi'tie al Judetului llfov
*studiu de inu vdabilitate executat de Masizn Petre, 5.C. VIRED ENVIRDCONSULT S.R.L, decer bt 2023
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Regulzatenau, Locai o LEanisim aterent PLANULUY URBANISTIC ZONAL
WPLUZ INTRODUCERE IN INTRAVILAN 51 CONSTRUIRE UNITAT) UEPOZITARE-LOGISTICE, RIROUR| ANEXE. AMENAIARE
DRUMUR! DE INCINTA SI PARCARE, ZONE TEHNICE, AMIENAJARE SPATIVERZ|, IMPREMMUIR! SACCESUR,, SSMGIURARE
UTILTATI, AMPLASARE SEMANALE PUBLICITARE, QRGANIZARE DE SANTIFR, GRER ATIUR) NOTARIALEY

comune Cioregdr'a 12703 5, parcegla 1371, 1572, 1543w 154, numerels cadzstrals 58917, 39677 Si SR Ul o

ART. 12. — AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT.

Constructiile se vor amplasa prin respectarea prospectele strazilor propuse prin prezenta
documentatie P.U.Z., respectiv, retragerea minimd fata de aliniamentul propus este Hmax./2, dar
nu mai putin de 10m:;

Exceptie fac mijloacele de publicitate care au un sistemn propriu de sustinere in raport cu
pamantul (ex: indicatoare publicitare fixate prin stalpi si alte asemenea), anexe tehnice pentru
bransare |z utilitati si constructii tip casa poarta, care pot fi ampliasate in zona de retragere faia de

aliniament.

ART. 13. — AMPLASAREA N INTERIORUL PARCELEI.

Modul de amplasare al constructiilor in raport cu limitele dintre parcele se va face izolat.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai dacs se respecta distantele minime
fata de limitele laterale $i posterioare ale parcelei conform Codului Civil, preWiguraree
distantelor minime necesare interventiilor in caz de in i (‘NS)L:‘U‘L‘_!UQEIE-&\H g

Astfel, retragerea minimi a constructiilor fata de ﬁmitele?ﬁeraleﬂs‘i’%ita starigard este de
Hmax./2, dar nu mai putin de 10m; { NN A

Exceptie fac mijloacele de publicitate care au un ;sistem;g_qugflﬁi deaustingre Tn raport cu
pamantul (ex: indicatoare publicitare fixate prin stalp| si alfe asemen J',_r_gn e telhn(c'ef pentru
bransare la utilitati si constructii tip casa poart3, care p ‘ﬂ fi 4] i?? ; :gﬁ_ﬁﬁééiétfa;é de

M

R Er Rl el At A

limitele |aterale si posterioars. | = Rinmg

Distanta dintre cladirile de pe aceeasi parcel3, nealiturate, trebui
permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesy mijloaceloinge salvare, astfel incat si
nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturald, insorire, salubritate, securitate in caz

de seism etc.

3.2. Reguli cu privire lo asigurarea acceselor obligatorii:

ART. 14. — ACCESE CAROSABILE.

Autorizarea executdrii constructiilor este permiss numai daci exists pesibilitdti de acces |a
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s3 permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor,

in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiiior
prevazute anterior, cu avizul unititii teritoriale de pompieri.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in

caz de incendiu, dimensionate canform normelor pentru trafic greu.

in cazul constructiilor ce formeazd curti Interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime minimd de 3 msio indlfime de 3,5 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie s3 fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sd fie pdstrate libere in permanenta.

in cazul loturilor situate fn intersectii accesul carosabil se recomandi a se realiza din strada cu
traficul cel mai redus.

5.C. HUNANEST S.R.L. - Bucuresti, Sectoryl 3, sir, Cristorulul, nr. 98, bloe 11, 52, €, ataj Parter, oz, 29
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Regulamentyl ooa’ me Uskamem sfarere PLANULUI URBANISTIC ZONAL
oF UL INTRODUCERT TN INTRAVILAN 5 CONSTRUIRE UNIT T DEPDZITARELOGISTICE, BIROUR, SNEXE, ANERAIARS
DRUMUR 1€ INCINTA 5 PARCARE, ZONE TEHNICE, AMENAJARE SPATII VERZ), IMPREIMUIRI SEACCESURY,

uT UTATI. AMPLASARE SEMNALE PUBLICITARZ, ORGANIZARE DE SANTIER, OPERATIUNI NOTARIA

comruna Genn 95Ar'a, tarfana 5, parcelale 1575 1573 I8S3 £V 1549, numsrale caggstrate 58217, SE51S 2503

Accesele vor respecta distantele de sigurants fatd de intersectii.

ART. 15. — ACCESE PIETONALE,

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisi numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot
fi: trotuare, strizi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica sau, dupj caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere
publicd, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incit si permitd circulatia persoanelor cu
handicap care folosesc mijloace specifice de deplasare.

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitars:

ART. 16. — RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE DE ECHIPARE EDILITARA EXISTENTE.

Autorizares EXETLEAT] con.itructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea racordarii
i

i Cusfl e June] ¥ A 3 : : . o
i de n%“r‘céﬁ"st,trbé.\fpr la retelele erxl‘lstente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.
|

,————Peﬁtru‘reaﬂ'fa'r?a’aé_cgrq ctii se poate deroga de la prevederile alinineatului anterior cu

ggngc[jgrmnjﬂ@‘tiqi'qublice competente, daca beneficiarul se obligd s& prelungeascs
X

aviay

- retéa istenta, atunci caadidceasta are capacitatea necesard, sau se obligd fie s3 mireasca
! l cagaci Hosedstente, fie si construiases noi retele,
Mrdh

: optite solutii tehnico-edilitare in sistem individual, cu respectarea
AR e
; legislatiei‘ InVigoare.........

e ipeazdl] alimentarii cu apa in sistem propriu, se va obtine avizul autoritdtii competente care
administreaza resursele de ap3.

ART. 17, — REALIZAREA DE RETELE EDILITARE.

Extinderile de retele sau méririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de bransare |a reteaua edilitara publica se suportd in intregime de
investitor sau de beneficiar.

in vederea pastrarii caracterului specific al spatiului construit si amenajat din intravilanul
localitatii se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care
fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electricd, termoficare, telecomunicatii,
transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutierd si altele de aceastd natura.

Montarea echipamentelor tehnice prevazute anterior, se executd in varianta de amplasare
subterana, ori, dupd caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructiilor si fira afectarea circulatiei publice.

Se interzice amplasarea conductelor de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de
transport gaze, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ari alte instalatii sau
constructii de acest gen, pe stalpi de iluminat public s de distributie a curentuluj electric, pe
plantatii de aliniament, pe elemente de fatadd ale imobilelor, ori pe alte elementa/structuri de
aceasta natura.

S.C. HUNANEST S.R.L. - Bucuresti. Seciorul 2. sir. Cristeruiui, nr, 98. ploc 11, sc. C, ela Pdrer, Qp. 8%
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Reguiamantul looal Qe Sroanism afaren: PLANULUL URBANISTIC ZONAL
AP UZ INTRODUCERE TN INTRAVILAN S CONSTRUIRE UNITAT! DEPOZITARE- LOGISTICA, BIROURI ANEXE, AMENAJARE
GRUMURI DE INCINTA 5I PARCARE, 20NE TEHNICE, AMENAJARE SPATH VERZI, TMPREIIUIRL P AZCESUR|, ASIGURARE
UTILITATI, AMPLASARE SEMNALE PUBLICIT ARE, ORGANIZAPE DE SANTIER, OP{:I{AT!UNI NOTAaR 2! Lr

comiurie Corogh?ly, tsolang 5, parcalele 1571, 1507, 15/3 9 15/4, numerels cxdadrals 554 317, S0055 H LEE1E juaeiy (How
[

Montarea conductelor de alimentare cu apd si de canalizare, sisteme de transport gaze,
retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatil sau constructii de
acest gen se executd in varianta de amplasare subterand, fird afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare
privind amplasarea in localitdtia retelelor edilitare subterane.

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativd a pozitiei retelelor
edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul executdrii lucririlor de interventie la acestea,

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenuluj si a constructiilor:

ART. 18. — PARCELAREA.
Nu este cazul.

ART. 19. — INALTIMEA CONSTRUCTIILOR.
Se varespecta urmatorul regim maxim de indltime:
Regim maxim de inaltime ~ 5+P+3E =
H.maxim constructii = 20m |
Mijloacele de publicitate ce au un sistem propriu de sps;mere in raport cu pamantu! (ex
indicatoare publicitare fixate prin stélpi si alte asemened sf caxgpfq;qéatg[gf te-bnd.fég:ce. ole
instalatiilor {ex: antene, cosuri izolate etc.) vor ovea ma!trmé maxrma 4 20:47} {ﬁggg:cy}{,{qom

terenului natural). '
Se admite construirea de nivele subterane.

J‘"]'xf __._'7 -

ART. 20, — ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR,

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiifor care, prin conformare, volumetrie §i aspect extericr,
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate zle
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Aspectul exterior al cladirilor noi va exprima caracterul si reprezentativitatea zonel unitétl
Industriale si depozite si va tine seama de caracterul arhitectural al clidirilor din vecinalate, cu
care se afla in relatii de co-vizibilitate,

Se recomanda folosirea de tencuieli,
Se recomanda ca anexele sa nu fie vizibile din circulatiile publice. Tn cazul in care sunt totusi

vizibile din circulatiile publice, acestea se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu clidirea
principala.
Se interzice folosirea azbocimentului §i a tablei strdlucitoare de aluminiu pentru acoperirea

cladirilor, garajelor si anexelor.
Este interzisa folosirea improprie a materialelor pentru interior la exterior pentru evitarea

aparitiei de oglinzi, faianta, gresie etc. pe fatade.

$.C. HUNANEST S:R.L. - Bucuresti, Sectarul 3, sir. Drislarulul, nr. 28, bloe 11, s¢, C, cid} Farter, ap. 3%
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Azgutameni Local de k,‘l't'nh Shatesent PLANULUT URBANISTIC ZONAL
S22 NTHODUCERE INTRTRAVILAN 3 3t CONSTRUZRE ’Tloh | DEFOTTARE-LOGIST 'Ch. BIRDURY, ANEKE, ANIENAIARE
DRUMb° FIE INTINTA SIPARCARE, ZONETE NIC\, -’\"».E'\AJAR'. AT VERZY, IMPREIMIJIRE 52 ACCESURL A5
U1 \.ITA[I ANPLASHRE SENINALE PGBLICITS«P: CRGANIZARE DE SANTIER, OPERATIUNI NOTARIALEY
S8 A5/ nuimsrae cadacirals K391/, 59315 51 2951 S, il.lfe-';..‘ {1EAS

coruna Sio10garla, tartaus s parveleie 1551, 1872

ART. 21, — INDICATORI URBANISTICI MAXIMALIL.
Pentru clidirile apartinand zonei unititi industriale si depozite se propun urmatorii indicatori

urbanistici maximali:
P.O.T. max.=50%
C.U.T. max. = 2,2 ADC/m? teren

3.5, Reguli cu privire ia amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri:
ART. 22. - PARCAJE.
Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai daci existd posibilitatea realizdrii acestora in afara domeniului public.
Prin exceptie, utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin
auloruatua de construire itre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre

 conform JepEIEAN

'. Ne?wwslmensionat conform prevederilor Normativului P 132-93, in
|fonctlie de categoria Iocalitay in care sunt amplasate constructiile.

f I%MIftonsiructmoi ustfi ?le vor fi prevdzute parcaje in functie de specificul activitatii,

”\_ ____________ S 'uprafata de 10-100mp, un loc de parcare la 25mp;

\ -"“a‘c‘ﬁﬁ Aikie SUrate pe o strafata de 100-1000mp, un loc de parcare la 150mp;
i >sfa s-peosiprafatd mai mare de 1000mp, un loc de parcare la 100mp;
uctnle ce inglobeazd spatii cu diferite destinatii (ex: unitati industriale cu spatii

4_,.
de servicii aferente) vor fi luate in considerare cerintele de parcaje ale functiunii ce prevede un
numar mai mare de locuri de parcare.

ART. 23. —SPATII VERZI S| PLANTATE.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatil verzi si plantate.

Pentru constructiile industriale vor fi prevadzute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie,
in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totald a terenului.

ART. 24. — IMPREJMUIRL.
Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiei.
e imprejmuiri spre strada:

- gardurile vor avea indltimea maxima de 2m si vor fi dublate de gard viu;

- in cazul necesititii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la
2,50m distantd, cu un al doilea gard transparent de maxim 2m inaltime, intre cele doua garduri
fiind plantati arbori si arbusti;

- portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda circulatia de pe
drumurile publice,

- portile de intrare vor fi simple $iin armonie cu Tmprejmuirea;

- este interzisa vopsirea imprejmuirilor in culori stridente.

5.C. HUNANEST S.R.L. - B...cbregh Sectarul 3, str. Drstorului, nr. 98, bloc 11, 5¢. C, etcj 2arter, ao. 87
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Hegdlumeriol Local 42 Learam afereat BLANDLUL URBANISTIC ZOMNAL
JFLULZ, INTRODUCERE TN INTRAVILAN I CONSTRUIRE UNIT!T\TI DEPGZITARE-LOGISTICA, BIRQURI ANCKE, AMENAIAKE
DRUMURI DE INCINTA St PARCARE, ZONE TEHNICE, AMENAIARE SPATI! VERT, [WVIPREJIVI IR SIRZCESURI, ASIHGUR
UTILITATS, AMPLASARE SEMNALE PUBLICITARE, ORGANIZARE DE SANTIFE, OPERATIUNI MOTARIALEY

zorhune Ciorogsrle, Wwriaue 5, parceala 2371, 1572, 1543 51 154 numarels cadastralz 55517 309LE 1 L3E12 jucet ) (L

e imprejmuliri laterale si posterioare:

- gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o inaltime de 1,60 - 2,00 m din materiale
corespunzatoare sau elemente de vegetatie, in functie de optidilepraprietasiars
- pe limitele laterale si posterioare gardurile kuMm_n_s_mr‘;te Prin

folosirea imprejmuirilor laterale si posterioare opaqé se .EOt masga vecmatatnle cu ;anexele
gospodaresti (ex. garaje, sere, solarii etc.); AnNEXA L&

-h—r ‘_,

55 -.'...~5E & '.'. w Bk i
- este interzisa vopsirea imprejmuirilar in culorl str ‘5 Y
e T, 35000,
| e meep:m—“‘“r
_-ﬁ‘r\ . < PR

\ e
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Repdiamentitl Lo 23 W IRaT afurent PLANULUY URBANISTIC ZONAL
INTZ ODUCERE IV INTRAVILAN 5t CONETRUIRE UNITET) DEPOZITARE- LOGISTICA, BIRGURI, AMNEXE ‘\v‘

BRUMURY DE ([NCINTA S PARCARE, ZONF TEMNICE, AMENAIARE SPATI| VERZI, IMPREIMUIRI St ACCESURE,

ur UTATI AMELASARE SENMINALE PUBLICITARE, ORCANIZARE D 3ANT 1ER, DF"R-’\TIUNI NO!A"'.‘«-’
camdna Ciciagania arlavs Sopmmelele 571, 187 15/3 ¢ 1574 num vereie cadastrale 59977, 59918 5§ 5831
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CoqumeT iy

ZONA CAl DE COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE

Strazile locale se propun a fi |3rgite si nou create conform propunerilor strategiei de circulatii
a localitatii.
Cap. 1 — GENERALITATI

ART. 1. — TIPURILE DE SUBZONE FUNCTIONALE.
C4i de comunicatie rutiere si amenajari aferente.

ART. 2. — FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI.

Zona drumului public cuprinde: ampriza, zonele de siguranta si zonele de protectie
Ampriza drumului este suprafata de teren ocupata de elemente constructive ale drumului

parte carosabild, trotu } te pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de
&7 & _sprijiadt alte IuI;ran de arta,

: ,:'.~‘:-'-
- WEGV !

‘ ———ART. 3. — FUNC]‘IILE COMFLEMi TARE ADMISE ALE ZONEI,

i

\ F#Et)upllk. compledfentare admise sunt:

\ = retel?ﬁ;ﬁmco-edl' ;

‘} ~ 1‘3% 1.0 AT ,blantat:iide protectie;
{

UT LIZARE FUNCTlONALA
’KRT. 4. — UTILIZARI PERMISE.

s C3i de comunicatie rutierd si constructiile aferente, lucrari de arta;
s Modernizarea drumurilor existente;

» Amenajari, modernizari de intersectii;
» Spatii alveolare carosabile pentru transportul in comun;
o Refugii pentru pietoni; —
e Trotuare, piste pentru ciclisti;
= Retele tehnico-edilitare;
e Spatii verzi amenajate: plantatii de protectie;
e Parcaje publice;
e Spatii de stationare;
e Statii de transport in comun, copertine, mici spatil comerciale;
e Lucrari de terasamente.

ART. 5. — UTILIZARI PERMISE CU CONDITIL.

s Mijloace de publicitate precum panouri, bannere, indicatoare publicitare directionale etc
pe cladiri, cu conditia respectarii prevederilor legii privind amplasarea i autorizarea mijloacelor
de publicitate nr. 185 din 25 iunie 2013, publicata in Monitorul Oficial nr. 405 din 5 iulie 2013,

Realizarea sau amplasarea in zona drumului public a panourilor publicitare, 2 oricdror
constructii, accesuri, amenajari sau instalatii, in orice scop, fard a periclita siguranta circulatiei,

S.C. HUNANEST S.R.L, - Bucureyii, Seciorul 3, str. Dristorului, nr, 98, blec 11, se. C. etaj Partar, ap. 89
ROONRC.J40/598/2021 - J40/598/18.01.2021 - C 1.1 43568579

12



Feguamentul _cial de Srosn s arerent PLANULUL URBANISTIC ZONAL
JPULZ INTRODUCERE N INTRAVILAN $| CONSTRUIRE UMITAT! DEPOZITARE-LOGISTICA, RIRDUR] ANEXE, AMENAART

DRUMURI DE INCINTA 51 PARCARE, 20NE TEHNICE, AMENAIARE sualll VERZI, TMPREIMUIRI 51 A JCESUR, ASIGURASRE
UTILITAT], AMPLASARE SEMNALE PUBLICITARE, ORGANIZARF DF SANTIER, OPERATIUNI NOTARIALE"
camuna Cierpgarls, rarlauz 5, parcelale 1557, 502 RS 154, rummerzle Cadasirals SA91 4, SRONE S 59518, jLoety o

este permisd pe baza autorizatiel de construire si doar in conditiile existentei acordului prealabil si
a autorizatiei de amplasare sifsau de acces in zona drumului public emise de administratorul

drumului respectiv.

ART. 6. — UTILIZARI INTERZISE.
eSe interzic orice utilizari care afecteazd buna functionare §i diminueaza posibilitdtile

ulterioare de modernizare sau extindere;

eSe interzice ocuparea, sub orice forma, a partii carosabile, a statiilor mijloacelor de
transport in comun, a santurilor, trotuarelor, pistelor si a zonelor de siguranta ale drumului,
precum si afectarea stdrii de curdtenie a acestora;

e Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:
largirea unor strézi sau realizarea strazilor propuse;
- modernizarea intersectiilor; T CONGIIUL JUDETEAN |
realizarea spatiilor de parcare; . ILFGY i
realizarea traversirilor pietonale, ‘ i}
oin zona drumurilor este interzisd autorizarea) urm@tﬁg@@ﬁj&n@aﬁ: [eonstEuctii, instalatii

plantatii sau amenajari care prin amplasare, conﬁguré{i Eﬂta}’riimpieteazé asupra bunei
S G R v ? Lo g e 2‘ ; oD% |
desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezintd | '__g._g__._fag_q\]?:j_e;&&,;},;z._.z.—:k... --
e Orice alte functiuniin afara celor permise. |~ ___ QZ?L.) '
i \\cg ..........................

Cap. 3 — CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUETIILOR
3.1. Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii:

ART. 7. — ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE.
Nu este cazul.

ART, 8. — AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE,
Se propune ldrgirea drumurilor de exploatare existente n zona.
Astfel, aliniamentul propus al terenului reglementat va respecta urmatoarele distante fata de

axul strazilor:
- minim 6m fata de axul profilului stradal tip A —trama localad — drumuri exploatare;

- minim 5,5m fata de axul profilului stradal tip B — trama locala — drum de halaj.

ART. 9. — AMPLASAREA FATA DE CAl FERATE
Nu este cazul.

ART. 10. — AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT.
Respectand prevederile reglementarilor propuse prin configurarea prafilelor stradale,
amplasarea cladirilor se va corela cu respectarea principiilor determinate de ratiuni functionale,

estetice, ecologice sau tehnologice (protectia impotriva zgomatulul, nacivitatii).

ART. 11. — AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI.
Nu este cazul.

5.C. HUNANEST S.R.L. - Bucuresti, Sectorul 3, str. Dristorulul, nr. 98, bloe 11, sc. T, ztej Parer, ap. 8%
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3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

ART. 12. — ACCESE CAROSABILE.
Nu este cazul.

ART. 13, — ACCESE PIETONALE.
Nu este cazul.

3.3. Reguli cu privire ia echiparea tehnico-edilitara:
ART. 14. — RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE DE ECHIPARE EDILITARA EXISTENTE.
Nu este cazul.

]ART. S’sﬂwMﬁME EDILITARE.

: de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazs de
ﬁ investitor say benefn:lar arti l sau in intregime, dupd caz, in conditiile contractelar
nch

pate ewe&s‘ﬂule 'oéle\
L %?g W re la reteaua edilitara publica se suportd in intregime de
inve|51 rﬂor sa

In vederea : ﬁ?‘caracteru!ur Lpecmc al spatiului construit si amenajat din intravilanul

upraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care
e din sistemele de alimentare cu apd, energie electricd, termoficare, telecomunicatii,
transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceastd natura.
Montarea echipamentelor tehnice prevazute anterior, se executd in varianta de amplasare
subterand, ori, dupd caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil =zl
proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

Se interzice amplasarea conductelor de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de
transport gaze, retele termice, electrice, de telecomunicatii si Infrastructuri ori alte instaiatii sau
constructii de acest gen, pe stdlpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe
plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor, ori pe alte elemente/structuri de
aceasta natura.

Montarea conductelor de alimentare cu api si de canalizare, sisteme de transport gaze,
retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de
acest gen se executa fn varianta de amplasare subteran, fird afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare
privind amplasarea in |ocalitati a retelelor edilitare subterane,

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se previd obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativd a pozitiei retelelor
edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul executirii lucrarilor de interventie la acestea.

3.4. Reguli cu privire ia forma si dimensiunile terenului si a constructiifor:

ART. 16. — PARCELAREA.
Nu este cazul.
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ART. 17. — INALTIMEA CONSTRUCTIILOR.

Nu este cazul.

ART. 18. — ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR.
Nu este cazul.

ART. 19. — INDICATORI URBANISTICI MAXIMALI.

Nu este cazul.

——

‘ CONSILIUL JULETERN 5
3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri: l

ART. 20. — PARCAIE.

L Ll
Nu este cazul. ‘ I AN ":_,M;_, _‘,; AVIZ l. ‘
ART. 21. — SPATII VERZI §I PLANTATE. 1 onpd 3.(
Nu este cazul. |0 a7 2228, 25
ART. 22. — IMPREIMUIRI. J d__“_\r: n} gt 58, _..)
Nu este cazul. [, 355 ERES L
INTOCMIT;

urb. VLADESCU DQORIN
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