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VOLUMUL I

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

217172025
PU.Z. - “LOCUINTE COLECTIVE”

Deva, str. Nicolae Iorga, Nr. 25, C.F..Nr. 64940, 64937, 61911, Jud.
Hunedoara, INTRAVILAN

ADA INVEST SRL, Deva, str. Nicolae lorga, Nr. 22, bl. 10, et. 2, ap.
4, Jud. Hunedoara

S.C. TOTAL IDEA CONCEPT SRL.
R.C. J20/136/2016, CUI RO 35568187
coordonator RUR Arh. Mihai Radu

076-5459383

PLAN URBANISTIC ZONAL ( PU.Z.)

conform metodologiei cadru continut P.U.Z. G.M.-010-2000
reglementari tehnice M.L.P.T.L.

Iulie 2025

1. GENERALITATI

1.1. Introducere, rolul R.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) este o documentatie cu caracter de
reglementare prin care se detaliaza sub forma unor norme tehnice si juridice modul de realizare
a constructiilor si prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor pe intregul perimetru
al zonei studiate. Regulamentul Local de Urbanism este parte integranta a prezentului Plan
Urbanistic Zonal “LOCUINTE COLECTIVE” - parcelele cu nr. Cad. Nr. C.F..Nr. 64940,
64937, 61911, intravilan Deva, Judetul Hunedoara si constituie un ansamblu de norme si
reglementdri obligatorii pentru administratia publica locala care stau la baza emiterii actelor de
autoritate publica locala (certificate de urbanism respectiv autorizatii de construire) pentru
realizarea constructiilor in zona studiata.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) are o dubla utilitate:

- stabileste reguli proprii zonei pentru care a fost elaborat, In domeniul
urbanismului, 1n acord cu principiile de dezvoltare durabila (configuratia
parcelelor, natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor si
amenajarilor aferente) precum si conditiile de ocupare si utilizare a terenului);
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- precizeaza caracterul definitiv al zonei (in acord cu prevederile Planului Urbanistic
General si Regulamentul General de Urbanism) si impune conditiile si restrictiile
necesare respectarii acestor prevederi. Regulamentul Local de Urbanism se
elaboreazd odatad cu Planul Urbanistic Zonal.

1.2. Cadrul legal de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism
Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
urbanistic Zonal — indicativ GM — 010 -2000 aprobat cu Ordinul MLPAT
nr.176/N/16.08.2000;

Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul,

modificata si completata;

- Legea nr.453/2001 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii si unele masuri pentru realizarea
locuintelor;

- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr.525/1996
republicat;

- Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism —
indicativ GM - 007 — 2000, aprobat prin ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/2000;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr.536/1997 pentru aprobarea normelor de igiena
a recomandadrilor privind modul de viata al populatiei;

- Planului Urbanistic General si Regulamentului local aferent cu nr. 149/1998,
aprobat prin Hotararea Consiliului Judetean/local Deva cu nr.223/1999.

1.3. Aprobarea Regulamentului Local de urbanism

Regulamentul Local de Urbanism anexa la Planul Urbanistic Zonal C.F..Nr. 64940, 64937,
61911
— parcelele cu nr. cad. C.F..Nr. 64940, 64937, 61911, intravilan Deva, Judetul
Hunedoara se aproba prin Hotarare a Consiliului Local Deva, pe baza avizelor si acordurilor
prevazute de lege si devine act de autoritate publicd al Administratiei Publice Local.
—Cele trei terenuri identificate prin CF 64940, CF 64937 si CF 61911, cu suprafata totala
de 1115 mp, se vor comasa intr-un singur lot, conform prevederilor legale 1n vigoare.

1.4. Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

Domeniul de aplicare al prezentului Regulament Local de Urbanism se refera la
proiectarea si realizarea tuturor constructiilor ce vor fi amplasate pe suprafata de teren din
teritoriul administrativ al mun. Deva, jud. Hunedoara, constituita din parcelele in suprafata
totald de 1.115 mp identificate prin CF.

Prevederile P.U.Z. - ului se pot extinde si la zonele limitrofe. Recomandam
Consiliului Local Deva preluarea prevederilor considerate benefice si introducerea
acestora In P.U.G., pentru realizarea unei politici urbane unitare la nivelul intregii
localitati.

2. PRECIZARI, DETALIERI SI EXEMPLIFICARI PRIVIND
UTILIZAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA
ELABORAREA REGULAMENTULUI LOCAL $I LA AUTORIZAREA
EXECUTARII CONSTRUCTIILOR

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR
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2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI
SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT
2.1.1. Terenuri agricole din extravilan

= Autorizarea executarii constructiilor i amenajarilor pe terenurile agricole din
extravilan este permisad pentru functiunile si conditiile stabilite de lege. Autoritatile
administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire,
gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea
activitatilor agricole.

2.1.2. Terenuri agricole din intravilan

= Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este
permisd pentru toate tipurile de constructii §i amenajari cuprinse in prezentul
regulament, cu respectarea conditiilor impuse de lege.
De asemenea, autorizarea prevazuta la alin. (1) se face cu respectarea normelor
stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru
realizarea urmatoarelor obiective: valorificarea terenurilor din zonele echipate cu
retele tehnico-edilitare, amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico
edilitare aferente acestora in ansambluri compacte.

2.1.3. Resursele subsolului
» In cazul identificarii de zone cu resurse pe teritoriul ce face obiectul prezentului
P.U.Z., modalitatea exploatarii acestora va face obiectul unui studiu de impact
aprobat conform legii.

2.1.4. Resursele de apa

* Autorizarea executarii lucrarilor pentru constructiile premise in acest Regulament
este permisd numai cu avizul autoritatilor de gospodarire a apelor, dupa caz si cu
asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a
masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de
respectarea zonelor de protectie fatd de lucrarile de gospodarire si de captare a
apelor.

2.1.5. Zonele cu valoare peisagistica si zonele naturale protejate

* Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare, goluri, raport
plin-gol, materiale utilizate, Invelitoare, paleta cromatica, etc. depreciaza valoarea
peisajului, este interzisa.

* Consiliul Judetean Hunedoara va identifica si va delimita, in functie de
particularitatiile specifice, zonele naturale de interes local ce necesita protectie pentru
valoarea lor peisagistica si va stabili conditiile de autorizare a executarii constructiilor,
avand 1n vedere pastrarea calitatii mediului natural si a echilibrului ecologic.

2.1.6. Zonele construite protejate

= Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes local, declarate si delimitate prin Hotarare a Consiliului
Local, se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judetul Hunedoara,
subordonate Ministerului Culturii si Cultelor si Patrimoniului national si al
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei.
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2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

2.2.1. Siguranta in constructii

= Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile
respectarii prevederilor legale privind siguranta In constructii intre care se amintesc
urmatoarele considerente ca prioritare, fara ca enumerarea sa fie limitativa:
- Legea nr. 50/1991 cu modificarile ulterioare privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii inclusiv Normele metodologice pentru aplicare in vigoare la
data eliberarii Autorizatiei de Construire;
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
- H.G.R. nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in
constructii;
- H.G.R. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnica a
proiectelor, a executiei lucrarilor si constructiilor, inclusiv instructiunile de aplicare
aprobate prin ord. M.L.P.A.T. nr. 77/N/1996.
Proiectele care Tnsotesc cererea pentru autorizarea unor lucrari de constructii vor

cuprinde toate elementele necesare in care sa fie specificate masurile luate pentru
asigurarea conditiilor de siguranta privind realizarea si exploatarea constructiilor.

2.2.2. Expunerea la riscuri naturale

= Unitatile care adapostesc functiuni rezidentiale si servicii se pot amplasa pe terenuri
pe care au fost luate masuri de prevenire a riscurilor naturale (efectele excesului de
umiditate, drenarea apelor pluviale, etc.).

2.2.3. Expunerea la riscuri tehnologice

= Unitatile care adapostesc functiuni rezidentiale si servicii se pot amplasa in zone
neexpuse la riscuri tehnologice (zone expuse: culoarele si zonele de protectie ale
retelelor electrice, LEA 110 kV, a posturilor de transformare, a conductelor de
transport gaz, a statiilor de reglare-masurare etc.).

2.2.4. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

= Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, pot
genera riscuri tehnologice, se face numai pe baza unui studiu de impact, elaborat si
aprobat conform prevederilor legale.

= Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cuprinsa in
Ordinul Ministerului Industriei si Comertului nr.1587/12.09.1997.

2.2.5. Asigurarea echiparii edilitare
= Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile §i destinatia lor presupun

administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de
fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

= Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionatd de obligatia efectuarii,
in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii
interesati.

2.2.6. Asigurarea compatibilitatii functiunilor
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.....

dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei.
= Conditiile de amplasare a constructiilor n functie de destinatia acestora in cadrul
zonei de fata sunt prevazute in cap.4 a prezentului Regulament.

3. UTILIZARE FUNCTIONALA

3.1. DOMENIUL DE APLICARE

Zona care face obiectul Regulamentului Local de Urbanism este situata in intravilanul
mun. Deva si face parte din teritoriul administrativ al mun. Deva. La nivelul terenului studiat in
suprafata totala de 1.115 mp, s-au delimitat urmatoarele zone functionale:

1. FUNCTIUNEA DOMINANTA:
Functiunea dominanta a zonei este cea rezidentiald, zona fiind compusa din locuinte
cu caracter urban, cu un regim de naltime max. P+3E.

2. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE:
Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- Institutii si servicii publice
- Spatii verzi amenajate
- Accese carosabile, pietonale, piste ciclisti, parcaje, garaje
- Retele tehnico — edilitare si constructii aferente.

3. SERVICII DE INTERES GENERAL.:
Zona cu caracter urban, ocupata cu functiuni de servicii, etc.

3.2. UTILIZARI PERMISE

- Destinatie aprobata conform PUG aprobat cu HCL 223/1999: imobilul este situat in UTR

2; Lmu2 subzona rezidentiala cu cladiri de tip urban; unde functiunea dominanta a zonei

este locuirea compusa din locuinte individuale existente sau propuse, cu regim P-P+2 de

inaltime, majoritar parter cu caracter urban. Functiuni complementare admise ale zonei;

institutii si servicii publice, spatii verzi amenajate, accese pietonale, carosabile, parcaje.

- Destinatie aprobata conform PUG aprobat cu HCL 223/1999: imobilul este situat in UTR

2; LI2 subzona rezidentiala, unde functiunea dominanta a zonei este locuirea, compusa din

locuinte colective cu regim de inaltime cuprins intre P4+3- P+10, iar functiuni

complementare admise zonei: institutii si servicii publice, spatii verzi amenajate, accese

pietonale, carosabile, parcaje.

UTILIZARI PERMISE

1. Locuinte colective

2. Constructii necesare functiunilor complementare locuintelor prin afectarea unor spatii la
parterul locuintelor sau amenajarea unor spatii independente pentru comert si servicii
necesare pentru satisfacerea cerintelor zilnice ale locuitorilor

3. Activitatii nepoluante si cu volum mic de transporturi

3.3. UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

1. Lucrari de renovare si modernizare la locuintele colective

2. Locuinte colective in toate subzonele LI unde disponibilitatea terenului permite acest
lucru; Acestea se vor face cu conditia respectarii fasaiei de protectie a drumurilor si pe
baza unor PUD-uri aprobate
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INTERDICTII TEMPORARE
Nu sunt interdictii temporare.

INTERDICTII PERMANENTE (DEFINITIVE)

Sunt interzise urmatoarele activitati:

functiuni comerciale §i servicii profesionale care depdsesc suprafatd de 150,00 mp
ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa
orele 22, produc poluare;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate prelungit dupa orele 22;

se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o
distanta mai mica de 100 metri de scoli si lacasuri de cult;

cresterea animalelor (porcine, bovine, ovine, caprine);

depozitare en-gros;

depozitdri de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

statii de betoane;

autobaze;

statii de Intretinere auto;

curatatorii chimice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

orice lucrari de extindere la cladirile de locuit existente, fara racordare la retele publice
de apa si canalizare si fard incaperi sanitare in cladire.

4. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

4.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
4.1.1. Orientarea fata de punctele cardinale

= Amplasarea cladirilor se va face cu respectarea reglementarilor in ceea ce priveste
insorirea conform normelor si recomandarilor cuprinse in Regulamentul General
de Urbanism aprobat cu HG 525/1996 si Ordinului Ministrului Sanatatii privind
normele de igiena nr.536/1997.

* Se recomanda ca toate cladirile in care se desfasoara o activitate zilnica sa aiba
asigurata iluminarea naturald a spatiilor pentru birouri.

= Se va asigura pentru fiecare parceld destinata locuirii posibilitatea dublei orientari
pentru spatiile interioare, astfel Tncat sa se evite orientarea exclusiv nord.

= Amplasarea constructiilor de locuinte va fi astfel facuta incat pentru toate
incaperile de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabila, sa se asigure durata
minima de insorire de 1 %2 h.

= Amplasarea constructiilor se va face cu asigurarea conditiilor de respectare a duratei
minime zilnice de Tnsorire de 1 ora si 1 ora si ¥2, potrivit Ordinului Ministrului
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Sanatatii nr.536/1997 pentru aprobarea normelor de igiend si recomandarilor privind
modul de viata al populatiei.

4.1.2. Amplasarea fata de aliniament

Potrivit prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG
nr.525/1996 republicat, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

In cadrul studiului a fost stabilitd limitd maxima de implantare a constructiilor, denumita
in plansa 02 - Reglementiri urbanistice - LIMITA EDIFICABILA.

Conform conditiilor din Avizul de Oportunitate cladirea va respecta frontul stradal
continuu existent - astfel ea se va amplasa pe limita de proprietate, parterul fiind retras cu
min. 1,75 m (marimea balcoanelor de la etajele superioare), balcoanele fiind aliniate pe
verticala la limita de proprietate, fara retragere.

4.1.3. Amplasarea fata de drumurile publice

Constructiile pot fi autorizate Tn zona care face obiectul Planului Urbanistic Zonal doar
in conditiile Tn care au asigurat accesul la drumurile publice, direct sau prin servitute de
trecere.

4.1.4. Amplasarea in interiorul parcelei — Amplasarea fata de limitele laterale ale parcelei
La autorizarea constructiilor se va urmari:
Fata de limita posterioara se prevede o retragere de 33,80 m (nord-vest).
Fata de limita laterald de proprietate din partea stanga se prevad retrageri de 0.60 m
Fatd de limita laterald de proprietate din dreapta retragere de 4.65 m
Nota: Aceste dimensiuni sunt masurate de la limita zonei edificabile, constructia
proiectata nu va putea sa depdseasca aceasta zona, ea trebuind sa respecte procentul de
ocupare a terenului de maxim 35 %.

4.1.5. Amplasarea in interiorul parcelei —- Amplasarea fatia de limita posterioara a parcelei

- Retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi egala cu jumatate din indlfimea la
cornisa, dar nu mai putin de 6,00 m

4.1.6. Implantarea constructiilor umele fata de altele pe acceasi parcela

- Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inédlfimea la cornisa
a cladirii celei mai Tnalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la
jumatate, dar nu mai putin de 3,00 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile.

4.1.7. Reglementari privind securitatea la incendiu

Date generale:

- Numarul compartimentelor de incendiu I;

- Riscul de incendiu Mic;

- Nivelul de stabilitate la incendiu II;

- Suprafata construita la sol (maxima propusd): 391 m?

- Suprafata construita desfasurata: 1.564 m?2

Conditii pe care trebuie sa le indeplineasca constructia ca masuri compensatorii

avand in vedere neindeplinirea distantelor minime fata de constructiile invecinate:
Datorita distantelor de siguranta minime mai mici intre constructii sau compartimente
de incendiu decat cele din normativul P 118 -1/2025, fata de vecinatatiile din partea de
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Nord-Vest si partea de Sud-Est a amplasamentului cladirea propusa va avea Peretii
antifoc REI 180 min pe aceste laturi.

In acesta situatie amplasarea cladirii nu va creea sarcini pe parcelele invecinate.

Anexat Avizul de Amplasare in parcela nr. 284/25/SU-HD DIN 03.09.2025, eliberat de
Inspectoratul pentru situatii de Urgenta *’lancu de Hunedoara’” al Judetului Hunedoara.

4.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

4.2.1. Accese carosabile, Accese pietonale

Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:
accese carosabile pentru locatari; accese de serviciu pentru colectarea deseurilor
menajere i pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

Locuintele colective cu acces si lot folosit Tn comun vor fi prevazute cu:

accese carosabile pentru locatart;

accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor;

accese la parcaje si garaje.

Pentru toate categoriile de constructii $si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu.

In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, accesul vehiculelor de pompieri se
va face prin ganguri cu o latime de minim 3,80 m si 4,20 m Tnaltime.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

4.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

4.3.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Cladirile vor fi in mod obligatoriu racordate la toate tipurile de retele publice tehnico-
edilitare existente si vor avea prevazute posibilitatea de racordare la viitoarele retele
publice proiectate.

Se vor extinde si moderniza integral toate retelele tehnico-edilitare.

In cazul alimentirii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autorititii competente
care administreaza resursele de apa.

Se va asigura n mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor si din spatiile mineralizate. Racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare, astfel incat sa se evite producerea
ghetii.

Cablurile de alimentare cu energie electrica, pentru iluminat public, retelele de
telecomunicatii si conductele de gaz se vor realiza subteran.

Acolo unde solutia nu va putea fi aplicatd, sau, Tn mod tranzitoriu, pana la refacerea
retelelor existente, se vor masca in tuburi de protectie, pe sub profilele majore ale
cladirii, fard a deteriora imaginea acesteia.

Cu ocazia modificarilor sau refacerilor de retele sau de lucrari la fatade se vor inlatura
orice elemente parazitare sau retele inutile si suporturile lor.

Se interzice dispunerea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de brangament
(electric, gaz) pe fatadele catre strazi/ganguri.

Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor tv/satelit/pentru telefonia mobila si a
cablurilor tv/internet in locuri vizibile din circulatiile publice.
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Orice interventie asupra retelelor edilitare Tn vederea contorizarii individuale, se va
efectua 1n incintd/subteran, cu respectarea normelor 1n vigoare, astfel incat sa nu
deterioreze imaginea constructiei.

Orice cladire trebuie sa fie prevazuta cu amenajari pentru colectarea deseurilor menajere
in tomberoane/containere. Se vor amplasa platforme gospodaresti de min. 1 mp/3
apartamente sau 1 mp/locuinta.

Daca pentru realizarea bransamentelor se vor dovedi necesare si extinderi de retele acestea
se vor suporta in intregime de catre initiatorul planului : S.C. ADA INVEST S.R.L.
Lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publica se suporta in intregime de
catre initiatorul planului S.C. ADA INVEST S.R.L.

4.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
ALE CONSTRUCTIILOR

4.4.1. Parcelarea

Pentru a fi construibil un teren trebuie sa fie accesibil printr-un drum public, avand
caracteristicile necesare pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;
Adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;

In situatia unor reparcelari, frontul stradal al parcelei destinate locuirii sau

serviciilor va fi de minim 12,0 m; Nu sunt necesare operatiuni de parcelare.

4.4.2. Iniltimea constructiilor

In zonele cu restrictii pentru constructii, regimul de inaltime maxim admis este de
P+3E, daca nu exista alte restrictii impuse de studiul geotehnic.
+ T1naltimea la cornisa a cladirilor va fi de max. (13,00 metri);

4.4.3. Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie i aspect exterior,
intra Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate
ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
Se recomanda compozitii cromatice cu maxim 3 culori in variate nuante care se
armonizeaza intre ele. Nu sunt admise nuante stridente, iar accentele de culoare (in nuante
intense) nu pot depasi 5% din suprafata vizibila, si trebuie sa fie tot culori din gama
materialelor de constructie traditionale.
Autorizarea executdrii constructiilor §i a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin,
materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica etc. depreciaza valoarea peisajului este
interzisd. Se va urmari respectarea considerentelor majore din cadrul ,,Ghidului de
arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural judetul Hunedoara” —
elaborat prin grija OAR si accesibil pe site-ul oficial OAR la sectiunea Publicatii si
documente.

4.4.4. Procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare al terenului

Procentul de ocupare (POT) a terenului este raportul dintre suprafata construita la sol si
suprafata terenului x 100 iar coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este
raportul dintre suprafata construita desfasurata si suprafata terenului.

Pentru zona rezidentiald cu functiuni complementare:
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In zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile de
specialitate

LMup: POT maxim =35 %;
CUT max: 1,3

4.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

4.5.1. Parcaje
- Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci In afara
circulatiilor publice;
- Toate locuintele vor avea min. 1 loc de parcare;
- Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un
numar mai mare de locuri de parcare.

4.5.2. Spatii verzi si plantate
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu
gazon si cu un arbore la fiecare 100,00 mp; min. 2 mp/locuitor.

4.5.3. imprejmuiri

- Nu este permisa vopsirea lor in culori {ipatoare;

- Nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor din prefabricate de beton, din
plase metalice sau din tabla, vopsite cu bronz sau culori stridente. Se interzice
executarea soclului din beton mozaicat colorat strident cu aparaiej nepotrivit.

- imprejmuirile spre stradd vor avea inalfimea de maxim 2,00 metri din care un soclu
opac de maxim 0,6 m si o parte transparenta dublatd cu gard viu sau 1n totalitate opac
dupa caracterul strazii;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu Tnaltimi de maxim 2,00
metri.

4.5.4. Gestionarea deseurilor

Deseurile menajere vor fi adunate in containere preluate si transportate periodic de
catre societatea cu care primaria are contract, in zone special amenajate pentru
depozitarea si gestionarea integratd a gunoiului aferent. Platforma de depozitare deseuri
menajere este amplasata conform normelor sanitare si reprezentata pe plansa A02

4.6. BILANT TERITORIAL

Existent Propus
BILANT TERITORIAL mp % | mp %
Suprafata teren curtii constructii 1115 100 o 0.00

Zona pt. locuinte si functiuni

0.00 | 0.00 | 391 35.00
complementare

Drumuri si Trotuare cu imbracaminti

definitive 0.00 | 0.00 | 429 | 38.50

Parcari si platforme cu imbracaminti 000 | 000 | 150

N 13.50
definitive

Zona spatii verzi si

plantate 0.00 | 0.00 | 145 13.00

TOTAL TEREN IN STUDIU 1.115| 100 | 1.115 | 100.00
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5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

In perimetrul terenului studiat exista o singura Unitate Teritoriald de Referinta, o
singurdunitate functionala cu destinatie predominant de rezidentiala cu functiuni
complementare. Prevederile Regulamentului Local de Urbanism au in vedere numai

acest caracter al zonei.




