MUNICIPIUL
e

¥ ALBA IULIA

Nr. 125737 din 23.10.2025
RAPORT DE SPECIALITATE

pentru respingerea plangerii prealabile privind revocarea H.C.L. 300/28.08.2025 privind aprobarea
documentatiei de urbanism: P.U.Z. Pentru CONSTRUIRE IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE
(REGLEMENTARE DETALIATA FUNCTIUNE) SI REALIZARE ACCES, jud. Alba, Mun. Alba
Tulia, Str. Calea Motilor, nr. 106C

Proiectul de act administrativ initiat vizeaza respingerea plangerii prealabile privind revocarea H.C.L.
300/28.08.2025 privind aprobarea documentatiei de urbanism: P.U.Z. Pentru CONSTRUIRE IMOBILE
LOCUINTE COLECTIVE (REGLEMENTARE DETALIATA FUNCTIUNE) SI REALIZARE ACCES,
jud. Alba, Mun. Alba lulia, Str. Calea Motilor, nr. 106C si a contestatiei cu acelasi obiect formulata de
aceeasi petenta si inregistrata la Institutia Prefectului sub nr. 11071/25.09.2025, redirectionata catre Consiliul
Local al Municipiului Alba Iulia, prin adresa nr. 11071/G/SJ/2025, inregistrata la Priméaria Alba Iulia sub nr.
117892/06.10.2025.

Prin H.C.L. 300/28.08.2025 a fost aprobat PUZ -ul antementionat cu scopul declarat de:

- mentinere a zonificérii - zona UTR — L2 si reglementarea mai detaliata a terenului In vederea realizarii unei
constructii de locuinte colective cu regim de Tnaltime (D+P+2E+3r+4r+5r) (Demisol — 34 parcéri, Parter si
etajele 1-5 max. 82 apartamente).

- amenajarea incintei cu un numar de 126 parcari (34 la demisol si 92 la sol din care 48 locuri imobilul
propus, 6 locuri de parcare pentru blocul TOR 5, 31 locuri pentru cele doua blocuri existente si 7 locuri de
parcare la sol pe domeniul public), precum si alei, platforme, loc de joaca, spatii verzi si platforma ecologica
ingropata, conform PUG aprobat cu HCL 158/2014.

- realizarea unui acces nou la terenul studiat din Strada Septimius Severus.

Nu existd hotarari sau contestatii anterioare cu privire la H.C.L. 300/28.08.2025 privind aprobarea
documentatiei de urbanism: P.U.Z. Pentru CONSTRUIRE IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE
(REGLEMENTARE DETALIATA FUNCTIUNE) SI REALIZARE ACCES, jud. Alba, Mun. Alba Iulia,
Str. Calea Motilor, nr. 106C.

Prin plangerea inregistrati sub nr. 113476 din 25.09.2025, formulata de Asociatia de proprietari 106C
ILF cu sediul in Municipiul Alba Iulia, Calea Motilor, nr. 106B, jud. Alba se solicita revocarea acestei
hotararii a Consiliului Local si se invocd urmatoarele argumente:

1.Se sustine ca s-a Incalcat legislatia privind protejarea patrimoniului arheologic, ceea ce constituie motiv de
nulitate absolutd, prin faptul cd orice interventie pe terenul avut in vedere de PUZ este conditionata de
obtinerea unui aviz de la Ministerul Culturii, agsa cum prevede Legea nr. 422/2001 si OG nr. 43/2000 si se
sustine in continuare ca in dosar lipseste cu desavarsire un asemenea aviz;

2.Vicierea grava a procedurii de transparenta decizionala efectuata in temeiul Legii nr. 52/2003, prin faptul
ca prin Raportul procesului de informare se confirma existenta unui dezacord scris a petentei iar in Minuta
finala prezentatd Consiliului Local se atestd n mod fals ca nu exista In scris propuneri, sugestii sau opinii;
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3.Se sustine in continuare ca se incalca indicatorii urbanistici (POT si CUT) si dreptul de folosinta prin
introducerea in calculul total al indicatorilor urbanistici si a suprafetei terenului de 2408 mp, inscris in CF.
nr. 78160 Alba lulia.

Se sustine cd acest teren constituie fond aservit blocurilor asociatiei fiind indispensabil pentru
accesul si functionarea celor 51 de apartamente si cé includerea acestuia 1n calculul indicatorilor urbanistici
ar favoriza o constructie mai mare si mai densa decat permite legea.

4.In final, se mai sustine ci se incalca normele locale stabilite prin HCL 451/2021 privind
locurile de parcare prin faptul ca asociatia este formata din 51 de apartamente si prin PUZ au fost alocate
doar 31 de locuri de parcare.

Asociatia aratd cd nu este de acord cu motivarea proiectantului ca acest calcul al locurilor de
parcare se raporteaza la numarul de apartamente receptionare nu la cel existent si ca acest fapt ar crea o
supraaglomerare si o incalcare a HCL 451/2021.

Aceleasi motive de mai sus au fost Inserate si in cuprinsul contestatiei formulata de aceeasi
petenta si inregistrata la Institutia Prefectului sub nr. 11071/25.09.2025, redirectionata catre Consiliul Local
al Municipiului Alba Iulia, prin adresa nr. 11071/G/SJ/2025, inregistratd la Primaria Alba Iulia sub nr.
117892/06.10.2025, fapt pentru care ambele solicitari vor fi analizate si solutionate printr-o singura hotérare.

Cu privire la criticile de la punctul 1 aritdm ca sustinerile petentei sunt neintemeiate deoarece
PUZ —ul elaborat si prezentat spre aprobare are acordul de la Ministerul Culturii, Directia Judeteand Pentru
Culturd Alba comunicat cu adresa nr. 235/19.02.2024, cu mentiunea clard ca la momentul aprobarii fazei
DTAC se va solicita aviz pentru fiecare constructie in parte.

Referitor la criticile de la punctul 2 privind vicierea procedurii de consultare publica aratam
urmatoarele:

Potrivit reglementarilor din Legea nr. 52/2003, privind transparenta decizionald Tn administratia
publica si H.G. nr. 831/2022, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 52/2003
privind transparenta decizionala in administratia publica, autoritatile publice, care emit acte normative, sunt
obligate sa anunte cetatenii si organizatiile legal constituite despre intentia elaborarii actelor normative si
aprobarea acestora, prin publicarea unor anunturi pe situl institutiei fara invitarea directd a cetatenilor la
dezbateri fara o cerere din partea acestora.

Minuta intocmita conform acestei proceduri este una legala si reflecta faptul ca proiectul
normativ reprezentat de PUZ a fost supus transparentei si ca nu s-a solicitat intrunire publicd pe aceasta
procedura.

Ceea ce invocd petenta se referd la dispozitiile din Legea nr. 350/2001, republicata, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul care la Sectiunea a 6-a Participarea publicului la activitatile de
amenajare a teritoriului si de urbanism si in Ordinul 2701/2010, pentru aprobarea Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, unde se impune o procedura distincta privind instiintarea si consultarea vecinilor directi si a
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cetatenilor care sunt afectati in mod direct de proiectele de dezvoltare urbanistica, procedura care s-a realizat,
petenta participand activ la aceasta chiar daca nu a fost si nu este de acord cu cele aprobate.

Aceasta procedura s-a desfasurat in scris cu vecinii direct afectati si cu petenta, aceasta avand
toate actele si adresele cu privire la aceasta.

Criticile aduse la punctul 3 si 4 sunt de asemenea neintemeiate deoarece aceste nemultumiri
ale asociatiei petente au fost exprimate in procedura de implicare a publicului in activittile de amenajare a
teritoriului si a fost tratate pe larg de catre proiectant, asociatia fiind informata despre solutiile alese, care s
se Incadreze in dispozitiile de urbanism si in prevederile legale. Faptul ca petenta are nemultumiri de ordin
personal fata de solutia aleasa prin PUZ — ul aprobat nu echivaleaza cu o incélcare a legi sau cu o incilcare a
documentatiilor de urbanism prevazute in PUG -UL Municipiului Alba lulia.

Baza legala:
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare

H.G.R. nr. 525/1996*** republicata pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificarile
si completarile ulterioare,

Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, cu
modificarile si completérile ulterioare;

Art. 7 alin. 9 din Legea nr. 50/1991, republicatd cu modificarile ulterioare;

PUG -ul Municipiului Alba Iulia si RLU aprobate prin HCL 158/2014, prelungit prin HCL 157/2024.

Pentru aceste considerente, se propune analizarea proiectului de hotarare intocmit, in vederea
supunerii lui spre dezbatere §i aprobare, in proxima sedintd ordinara a Consiliului Local.

Prin prezentul proiect de hotirare se propune respingerea PLANGERII PREALABILE si a
contestatiei formulate de aceeasi petentd si Inregistrata la institutia prefectului, prin care se solicitd revocarea
H.C.L. 300/28.08.2025 privind aprobarea documentatiei de urbanism: P.U.Z. Pentru CONSTRUIRE
IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE (REGLEMENTARE DETALIATA FUNCTIUNE) SI REALIZARE
ACCES, jud. Alba, Mun. Alba lulia, Str. Calea Motilor, nr. 106C, ca neintemeiate si mentine ca temeinica si
legala hotararea atacata.

Prenume, nume Functia publica — Departament Semnatura  Data

Intocmit: Valentin Onisoru  Sef Serviciul Urbanism.

23.10.2025

Verificat: Alexandru Damian Arhitect Sef
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