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Proiect de HOTARARE nr. .24 $2 (1
privind concesionarea prin licitatie a terenului proprietate privati a Comunei Lumina ,in

suprafati de 2036 mp, str. Soseaua Tulcei, nr. 150 A, situat in intravilanul localitatii
Lumina, comuna Lumina, Judetul Constanta, CF 110114

Consiliul Local al Comunei Lumina , intrunit in sedinta ordinari in data de ,

Avind in vedere initiativa Primarului Comunei Lumina prin referatul de aprobare la proiectul
de hotirare;

Avand in vedere avizul comisiei de specialitate,
Aviand in vedere Raportul compartimentului de resort,
Avand in vedere Raportul de evaluare nr. 4329/09.10.2025,

Avizul nr 4219/ 01.10.2025, al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme
Speciale,

Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii,

Avind in vedere: prevederile art. 297 alinl lit b) si ale art. 302,303, 305-331 ale OUG 57/2019
privind Codul administrativ;

In temeiul art. 129 si art, 196 din OUG 57/2019 privind Codul administrativ;
HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Studiul de Oportunitate privind concesionarea prin licitatie publica a terenului
intravilan in suprafata de 2036 mp, situat in Lumina, comuna Lumina, str. Tulcei, nr. 150 A,
Lumina, judetul Constanta, avand nr. cadastral 110114 aflat in domeniul privat al Comunei
Lumina, cuprins in Anexa 1, ce face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2.Se aprobéd concesionarea, prin licitatie publica, a terenului proprietate privati a Comunei
Lumina, in suprafata de 2036 mp, situat in Lumina, comuna Lumina, str. Soseaua Tulcei, nr.
150 A, comuna Lumina, jud. Constanta,numar cadastral 110114, identificat conform Anexei nr.
2, ce face parte integranté din prezenta hotiirare, cu destinatia amenajare parcare.

Art.3.Se aproba raportul de evaluare nr. 4329/ 09.10.2025, intocmit pentru imobilul, teren in

suprafatd de 2036 mp, situat in Lumina, comuna Lumina, str. Soseaua Tulcei, nr. 150 A, sat
Lumina,






ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
UnitateaAdministrativTeritorialaCOMUNA LUMINA
CONSILIUL LOCAL
Str. Mare nr. 170, Lumina, Jud. Constanta, 907175
www.primaria-lumina.ro, contact(@primaria-lumina.ro
Tel/Fax: 0241251828, 0241251744

iSO 14001 O

comuna Lumina, judetul Constanta si se aproba valoarea de pornire la licitatie a redeventei in
cuantum de 778 lei/ luna.

Art.4.Redeventa valoricd a concesiunii va fi stabilitd in urma licitatiei organizata in conditiile
OUG 57/2019 - Codul administrativ .

Redeventa se poate modifica conform hotérarilor de consiliu local sau legislatiei in domeniu (prin
indexare cu indicele de inflatie). Pe perioada derularii relatiilor contractuale redeventa nu va fi mai
mici decat valoarea acesteia in lei, la data licitatiei publice.

Art.5.Durata concesiondrii va fi de 20 ani §i poate fi prelungita, prin simplul acord de vointa al
partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49 ani.

Art.6.Se aprobia Documentatia de atribuire a contractului de concesiune, incluzand si Caietul de
sarcini, pentru concesionarea terenului in suprafatd de 2036 mp, situat in Lumina, comuna
Lumina, str. Soseaua Tulcei, nr. 150A, comuna Lumina, judetul Constanta, avand numar
cadastral 110114 inscris in Cartea Funciara 110114 UAT Lumina, cuprinsa in Anexa 3, ce face
parte integrantd din prezenta hotédrare. Concesionarului i se transmite dreptul si obligatia de
proiectare, executie si exploatare a terenului cu scopul - amenajare parcare.

Art.7.Se aproba comisia de licitatie, in urmatoarea componenta:

- Presedinte: .ooovvenverienicee e — consilier local

¢ - Membri:

O e e — consilier local

o Irizescu lonelia - consilier juridic compartiment ADPP

o Jukovschi Anca Rodica — consilier juridic compartiment achizitii, investitii, proiecte
» Reprezentant ANAF

» - Presedinte de rezerva: ..........coccevnennne - consilier local

« Membriderezerva: ..o — consilier local
e Dumitrescu Alina - inspector ADPP

¢ Nedelcu Lavinia luliana — inspector compartiment contracte,

» Reprezentant ANAF

Art.8.La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord modalitatea de
utilizare in continuare a terenului de catre proprietarul investitiei.

Art.9.Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in cazul in care interesul local o impune,
prin denuntarea unilaterald de ciétre concendent,

HSAS 180-3‘1
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Art.10.Se imputerniceste Primarul Comunei Lumina s semneze contractul de concesiune.
Art.11.Copie dupa prezenta hotirare va fi comunicati: Primarului Comunei Lumina
Compartimentului Achizitii publice.

Aducerea la cunostinta publica prezentei hotérari va fi asigurati de prin grija secretarului general
al comunei Lumina.

Initiator,
Avizat de legalitate

Viceprimar cu atributii de Primar,

Alexandru lonescu Secretar General UAT Lumina

Bratianu Viorel Florin
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Anexanr.11a H.C.L. nr.

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind concesionarea prin licitatie a terenului proprietate privatd a Comunei Lumina , n suprafata
de 2036 mp, situat in Lumina, comuna Lumina,str. Soseaua Tulcei, nr. 150A, comuna Lumina,
judetul Constanta, avand nr. cadastral 110114 inscris in cartea funciaré nr. 110114,

Prezentul studiu de Oportunitate este intocmit in conformitate cu prevederile:

e > Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
e > Legeanr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii

Capitolul 1

Descrierea si identificarea bunului care urmeaza si fie concesionat

Terenul este situat in intravilanul localitatii Lumina, Comuna Lumina, str. Soseaua Tulcei, nr.
150A, judetul Constanta, in suprafata de 2036 mp, avand numir cadastral 110114, inscris in
cartea funciard nr. 110114 a UAT Lumina, inregistrat in domeniul privat al Comunei Lumina.
Terenul se prezinta ca o suprafata plana, nefiind supus inundatiilor sau viiturilor de apa datorita
faptului ca se afla pe un platou superior cursurilor de apa , apele pluviale nestagnand in zona in
cazul unor precipitatii abundente in interval scurt de timp.

Accesul pe teren este posibil din strada Alee de acces.

Capitolul II

1. Aspecte de ordin economic, financiar

Obiectivul ce urmeaza a fi amenajat va aduce bugetului local sume rezultate din redevente,
impozite si taxe.

Se va imbunatati imaginea generala a zonei centrale si implicit va creste potentialul economic al
comunei.

Va contribui la dezvoltarea economica a zonei.
Lucrarile ce vor fi executate de concesionar pentru construire locuinta se vor realiza cu obtinerea

tuturor aprobarilor si avizelor necesare si cu respectarea prevederilor Legii 50/1991, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare. Pentru executarea lucrarilor concesionarul va fi obligat
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sa obtina acordul proprietaruiui. Concesionarul va avea obligatia infretinerii bunului imobil pe
intreaga perioada a derularii contractului de concesiune (lucrari de fintretinere, curatenie,
deszapezire etc) si va avea obligatia achitarii utilitatilor consumate dar si plata impozitelor si
taxelor impuse de legislatia in vigoare.

Concesionarul va permite accesul proprietarului spatiului, la solicitarea acestuia din urma, pentru
executarea oricaror lucrari necesare, de interes public, pe care acesta le considera necesare.

Prin raportul de evaluare nr. 4329/09.10.2025, intocmit de Laiber Victor - evaluator membru
ANEVAR, s-a evaluat imobilul situat n localitatea Lumina, comuna Lumina, str, Soseaua

Tulcei, nr. 150 A, judetul Constanta i s-a stabilit valoarea de pornire a redeventei de 778 lei/
luna.

Prin realizarea concesiunii, Consiliul Local al Comunei Lumina ar obtine:

e« - redeventa anuald - redeventa de pornire la licitatic este de 778 lei/luna si a fost
stabilita avand la baza raportul de evaluare 4329/09.10.2025 , intocmit de Laiber Victor
evaluator membru ANEVAR;

e - Dezvoltarea economica a zonei.

o Se creeaza premiza unor locuri de munca pentru locuitorii comunei.

2. Aspecte de ordin_juridic

Din punct de vedere juridic, concesionarea terenului intravilan din str. Soseana Tulcei, nr. 150
A, sat Lumina, comuna Lumina, jud. Constanta se va face prin licitatie publicd organizata in
conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Concesiunea imobilului ca si abordare reprezintda modalitatea cea mai des uzitatd, devenind in
prezent un standard comun si acceptat pentru finantarea proiectelor de investitii, ceea ce
confera avantajul abordarii unor surse de finantare alternative, in actualul context economic si
financiar. Conform legislatiei in vigoare concesiunea poate fi acordaté pe o perioada de maximum
49 de ani, sub conditia respectirii clauzelor contractuale. In situatia de fata perioada pentru
concesionare este de 20 ani.

3. Aspecte privind protectia si amenajarea mediului

Realizarea obiectivului ,,amenajare parcare’’ va respecta prevederile Legii nr. OUG nr. 195/ 2005
privind protectia mediului, astfel incat prin modificarile finale efectuate de constructor sa se aduca
un plus de valoare zonei aferente.

Accesul facil in cazul interventiilor de intretinere, fara a cauza disconfort proprietarilor din zona .

Titularul activitatii de constructii, persoani fizicid/juridica, pe numele ciruia se va emite autorizatia
de construire va fi obligat :
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a) s intocmeasca §i sd depuna la autoritatea emitenté a autorizatiei de construire, inainte
de eliberarea acesteia, Planul de Prevenire si Reducere a Poluarii pe Santier

b) sa respecte misurile asumate prin Planul de Prevenire si Reducere a Poluarii pe Santier,
pe durata desfasurarii lucrarilor

c) la inchiderea santierului sa ia toate masurile pentru sortarea si indepartarea deseurilor
de pe amplasament

d) sa nu abandoneze si sa nu depoziteze deseurile provenite din lucrdri de constructii
si/sau desfiinari/demoladri pe domeniul public sau privat al autorititii administratiei
publice locale.

e} in cazul deseurilor provenite din lucriri de constructii prin a ciror manipulare se degaja
praf, operatorul economic care efectueazid transportul trebuie si ia toate masurile
necesare pentru acoperire si umectare, astfel incit cantitatea de praf degajata in aer si fie
cét mai redusa.

f) este obligatorie curidtarea sau spilarea eficientd a tuturor vehiculelor inainte de plecarea
din santier ;

g) toate incadrciturile ce sunt transportate din sau in santier / si trebuie s fie acoperite
prin utilizarea de prelate sau materiale ce acopera incarcétura corespunzator pe intreaga
sa suprafata.

a) Protectia calititii apelor:

Lucririle de realizare a obiectivului ,, amenajare parcare *’ nu vor afecta regimul apelor subterane
sau de suprafata, fiind astfel proiectate incat sd conducé la conservarea gradului de stabilitate
generald si locala din zona si si asigure drenarea corectd a apelor meteorice.

b) Protectia ecosistemelor

Activitatea de amenajare a obiectivului,, amenajare parcare,, nu va trebui sa produca modificari
ale echilibrului ecologic din perimetru.

c¢)JAmenajarea mediului

Suprafata spatiului verde nu va putea fi diminuata.

4. Aspecte privind norme de protectia mediului si PSI

Obiectivul ,, amenajare parcare,’ va trebui sa indeplineasca cerinta esentiald de calitate ,securitate la
incendiu”, prevazutd de Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare, si de
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Hotarirea Guvernului nr. 668/2017 privind stabilirea conditiilor de introducere pe piaté a produselor pentru
constructii, republicata.

Capitolul IIT
Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii procedurii

In conformitate cu prevederile art. 362 alin (1) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, contractul de concesiune pentru imobilul situat in str. Soseaua Tulceui, nr. 150 A
localitatea Lumina, comuna Lumina, judetul Constanta, se face prin procedura licitatiei publice.

Potrivit art 362 alin (3) din OUG nr. 57/2019 ,, Dispozitiile privind darea in administrare, concesionarea,
inchirierea si darea in folosintd gratuitd a bunurilor aparfindnd domeniului public al statului sau al

unitdtilor administrativ-teritoriale se aplicd in mod corespunzdtor”, respectiv art. 302 - 331 din OUG nr.
57/2019.

Capitolul IV
Durata estimati a concesiunii

Conform legislatiei in domeniu si a valorii stabilite in raportul de evaluare a imobilului, se estimeaza ca in
cazul concesionarii valoarea acestuia poate fi recuperata in maximum 20 ani.

Capitolul V
Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

In conformitate cu prevederile Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
preconizam ca incheierea procedurilor de concesionare a imobilului situat in Lumina, str. Soseaua Tulcei,
nr. 150 A, comuna Lumina, jud. Constanta este de aproximativ 45-60 zile de la data aprobarii proiectului
de hotarare (proiect ce include si aprobarea Studiul de Oportunitate, respectiv a Caietului de Sarcini),
publicarea anuntului de organizare a licitatiei (in Monitorul Oficial al Romdniei, Partea a V1-a, intr-un
cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala).

Capitolul VI Avize obligatorii

Cu privire la acest teren s-a parcurs procedura de obtinere a avizului Administratiei Nationale a
Rezervelor de Stat si Probleme Speciale si s-a emis avizul cu nr. 4219/PS/01.10.2025.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
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ADMINISTRATIA NATIONALA
A REZERVELOR DE STAT $1 PROBLEME SPECIALE

Nesecret

Nr. __424%9 s/ OA o, .2025

Exemplar nr, {

VICEPRIMARULUI COMUNEI! LUMINA, JUDETUL CONSTANTA
Domnului Alexandru IONESCU

Ca urmare a adresei dumneavoastrd nr. 20013 din 26.08.2025 referitoare la
obtinerea avizului privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului
national de aparare pentru bunul proprietate privati ,Teren in suprafatd de 2.036
mp.”, situat in str. Soseaua Tulcei nr. 150A, sat Lumina, comuna Lumina, judetul
Constanta, identificat la pozitia nr. 575 din anexa la Hot3rarea Consiliului local nr.
122/2025 privind completarea HCL nr. 130/2022 privind aprobarea inventarului
bunurilor care alcdtuiesc domeniului privat al comunei Lumina si inscris in Cartea
funciard nr. 110114 a comunei Lumina, avand numirul cadastral 1101 14, al imobilului
situat in str., Soseaua Tulcei nr. 150A, sat Lumina, comuna Lumina, judetul Constanta,

in urma analizei documentatiei transmise §i a verificirii datelor existente,
Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale emite prezentul

AVIZ

Potrivit prevederilor art. 108 lit. b), art. 308 alin. (4) lit. g) si art. 362 alin. (1) si
alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, bunul proprietate privati ce
face obiectul concesiunii nu se incadreazi in infrastructura sistemului national de
aparare,

) - PRESEDINTELE ADMINISTRATIEI NATIONALE
A REZERVELOR DE STAT §| PROBLEME SPECIALE

B-dul Libertifii 12A, sector 3, Bucuresti E E
Tel: 021 311 53 77 fFax: 021 311 42 50
WIS 20Y. 6; ¢-maik: snrgnsiienrips pov.m Nesecret 'p'
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Ff Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard CONSTANTA Nr. cerere 211385

- f Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta Ziva 25

l’i Luna 08

’-f Anul 2025

_ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

ST PENTRU INFORMARE 1%@‘%& T
Carte Funciard Nr. 110114 Lumina “M[ﬂl lﬂm

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Constanta, UAT Lumina, Loc. Lumina, Str SOSEAUA TULCEL Nr. 150A

Nr. |Nr. cadastral Nr. . ]
crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 110114 , Teren imprejmuit;

2036 Teren imprejmuit cu gard intre pct. 1-2 si neimprejmuit intre pct.2-3-4-1.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrier] privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

68981 / 21/03/2025
Act Administrativ_nr. 46, din 27/02/2025 emis de PRIMARIA LUMINA; Act Administrativ nr. 2165, din
30/01/2025 emis de PRIMARIA LUMINA; Act Administrativ nr. 2116, din 30/01/2025 emis de PRIMARIA
LUMINA,;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEDOMENIU PRIVAT, dobandit prin Al

lege, cota actuala 1/1
1) COMUNA LUMINA

C. Partea lIl. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-iine ia adresa epay.ancpl.ro formular versiunea 1.1






)

Carte Funciard Nr. 110114 Comuna/Orag/Municipiu: Lumina

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
110114 2.036 Teren imprejmuit cu gard intre pct. 1-2 si neimprejmuit intre pct.2-3-4-1,

* Suprafata este ¢

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

E] e,

35454
10854; L
04278 WY
o4
108453
L _ﬁ/\f 08827
*,——
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata . .
crt | folosinta |vian (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
i . 2 _ Teren imprejmuit cu gard intre pct. 1-
1 el R e 2 si neimprejmuit intre pct.2-3-4-1.

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput|  sfarsit e (m)
1 2 16.848

2 3 101.198

3 4 23.684

4 1 100.005

# Lungimlie segmentelor sunt determinate fn planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotun)ite la 1 milimetru.
%6+ Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-ling la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1







Carte Funciard Nr. 110114 Comuna/Oras/Municipiu: Lumina
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciars active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fird semnaturs olograf, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului.

Data si ora generarii,
25/08/2025, 11:05

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilefor. Pentru alti solicitanti, costul

extrasulul este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacé este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line |a adresa epay.sncpl.ro Formutar versiunes 1.1






PFA dr.ing.Victor LAIBER Nr. 4329/ 9.10.2025
- Evaluator autorizat ELEPI -

Membru ANEVAR nr.13590

CIF:20852678

Constanta, Romania

tel: 0722 - 49 06 36

E-mail: laibervictor@gmail.com
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RAPORT DE EVALUARE

a redeventei din concesiune pentru un teren intravilan de 2036 mp
Proprietar Comuna Lumina , domeniul privat

Adresa proprietatii | * Lumina, Sos.Tulcei nr.150A (CF: 110114)

VALOAREA REDEVENTEI DIN 153 EUR/Iluna /778 RON/luna
CONCESIONAREA TERENULUI (echiv.0,3821 RON/mpxluna)

Evaluator Autorizat
dr.ing.Victor Laiber

Prezenta lucrare este confidentiala si toate drepturife sunt rezervate. Reproducerea integrala sau partiala a acestul raport de evaluare,
prin orice mijloc, ca si publicarea acestuia sau punerea sa la dispozitia unor terte parti, neimplicate In realizarea scopului lucraril, fara
acordul scris prealabil al Evaluatorulul este interzisa

Data elaborarii: octombrie 2025

- Constanta -







DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

privind concesionarea prin licitatie publici a terenului in suprafata de 2036 mp inscris in CF
110114, nr. cad. 110114, proprietate privata a comunei Lumina, situatin Comuna Lumina,

Localitatea Lumina, Str. Soseaua Tulcei , nr. 150 A, in scopul — amenajare parcare.

CONTINUT:

I. Informatii generale privind concedentul, in special denumirea, codul fiscal, adresa,

numérul de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail a persoanei de contact etc.
IL. Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de concesionare
A Procedura licitatiei publice
B. Garantii
II1. Caietul de sarcini;
Cap. |- Principii generale
Cap 2- Obiectul concesiuni
Cap 3- Informatii generale privind investitia ce urmeazaafi realizata
CAP 4- Obligatiile concesionarului si concedentului
CAP 5- Drepturile partilor
CAP 6-Regimul financiar al concesiunii
CAP 7- Durata concesiunii
CAP 8- Organizarea licitatiei si taxe
CAP 9 Prezentarea ofertelor si desfasurarea licitatiei
CAP.10 Conditii de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasca ofertele
CAP.11Clauze referitoare la incetarea/ rezilierea contractului de concesiune

IV .Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare ofertelor;

V.Informatii detaliate §i complete privind criteriile de atribuire aplicate
stabilirea ofertei cistigiitoare, precum si ponderea lor.

VI Anularea licitatiei

VII Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac

VIII Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

FORMULARE- modele

pentru
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[ INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

Autoritatea contractantii: Primiria comunei Lumina, Judetul Constanta
CUIL:4671807
Adresa: Strada Mare, nr. 170, Com Lumina, Judetul Constanta

Date de contact: tel. 0241/251828, e-mail primarialumina@yahoo.com

Persoane de contact: Alexandru Ionescu

Licitatia de atribuire a contractului de concesiune se organizeaza in conformitate cu :
o OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ
e Hotardrea Consiliului Local nr............... , adoptati de
Consiliul Local al comunei Lumina

IT INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

A. Procedura licitatiei publice

1. In cazul acestei proceduri, concedentul are obligatia sa publice anuntul de licitatie in Monitorul
Oficial al Romaniei, partea a VI a, intr-un cotidian de circulatie nationala, intr-unul de circulatie
locala si pe site-ul Comunei Lumina

2. Anuntul se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data limita
pentru depunerea ofertelor.

3. Documentatia de atribuire se ridica contra cost de la sediul Primariei Comunei Lumina, cu sediul
in Com Lumina, Judetu] Constanta, Strada Mare, nr. 170

e Costul Documentatiei de atribuire este de 500 lei si se achitd la Casieria Primariei
Comunei Lumina .

» Persoanele interesate pot solicita clarificari, iar reprezentantii concedentului au obligatia
de a le transmite raspunsul intr-o perioada ce nu depaseste 5 zile lucratoare inainte de data
limita pentru depunerea ofertelor.

* Pentru comunicarea clarificarilor, persoana interesata va pune la dispozitie adresa, nr. fax
si e-mail-ul sau va preciza in scris daca doreste o alta modalitate de comunicare (ex: sa
ridice personal corespondenta).

4. Ofertele se depun la sediul concedentului, intr-un singur exemplar, in doua plicuri inchise si
sigilate, unul exterior si unul interior, care vor contine documentele solicitate de concedent.

Page 2






Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusi oferta.
Plicul exterior va trebui si contini:
a)o figd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;

b)acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor, conform solicitarilor
concedentului;

c)acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire,

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz. Dupa primirea ofertelor, in pericada
anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii in registrul "Candidaturi si oferte”, plicurile inchise si
sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituita conform legii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.
Oferta depusi la o altd adresd a concedentului decét cea stabilitd sau dupa expirarea datei limita
pentru depunere se returneaza nedeschisi.

5. Procedura de licitatie se desfasoara numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au fost
depuse cel putin doua oferte. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

6. Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si datelor solicitate in "Instructiuni privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor” si intocmeste un proces verbal in care se mentioneaza rezultatul analizei.
Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor
exterioare cel putin 2 oferte sa intruneasca conditiile de participare.

7. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului verbal
care consemneaza operatiunile descrise la pct. 4 de catre toti membrii comisiei de evaluare si de
catre ofertanti, numai daca exista cel putin 2 oferte valabile.

8. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, concedentul va anula procedura si va organiza o noua procedura de licitatie, cu aceeasi
documentatie. In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a fost
depusa cel putin o oferta valabila.

9. Criteriile de atribuire al contractului de concesiune sunt:
1. - Cel mai mare nivel al redeventei = maxim 40 puncte;

Ofertantul care ofera cel mai mare nivel al redeventei obtine maximul de puncte. Pentru
ceilalti ofertanti se va aplica principiul proportionalitatii directe.
2. Capacitatea economico - financiard = maxim 20 puncte;
Ofertantul persoana fizica / juridica va prezenta un extras de cont prin care sa
demonstreze ca detine suma necesara pentru achitarea a 12 redevente lunare, conform
raportului de evaluare, caz in care se va obtine punctaj maxim la acest criteriu. Pentru
ofertantii care detin sume mai mici decat contravaloarea a 12 redevente asa cum rezulta
din raportul de evaluare, se va aplica principiul proportionalitatii directe.
3. Protectia mediului inconjurdtor maxim 20 puncte

Conditiile concesiunii privind protectia mediului inconjuritor acceptate de cétre ofertant:
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a) Responsabilititile de mediu revin in exclusivitate concesionarului incepédnd de la
preluarea imobilului iar concesionarul are obligatia, in cazul executiei unor lucriri de
reparatii i investitii de a reface cadrul natural dupa executia lucrdrilor de orice fel . (5
puncte)

b) In cursul lucririlor de infiintare si dupa terminarea acestora, concesionarul are
obligatia sa nu afecteze in niciun fel suprafetele de teren din afara celor alocate pentru
concesiune. (10 puncte)

¢) Concesionarul are obligatia de a detine, pe cheltuiala sa toate acordurile si avizele
solicitate de legislatia privind mediul. (5 puncte).

Ofertantul care accepta toate conditiile de mediu prezentate in caietul de sarcini obtine
punctajul maxim, In cazul In care accepti doar pargial conditiile de mediu, va fi punctat
corespunzitor celor specificate mai sus la alin. a), b) si c)

4. Conditii specifice impuse de natura bunului concesionat= maxim 20 puncte
Ofertantul care dovedeste:

e justa utilizare a spatiului, (10 puncte)

e stabilitate, securitate in exploatare ( 5 puncte)

o fiabilitate (5 puncte).

Pentru determinarea ofertei castigatoare, comisia de evaluare aplica criteriile de atribuire prevazute
in documentatie.

10. Tn cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face In functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai
mare, iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obfinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta. Se aplica art. 341 alin.
(17) din OUG nr. 57/ 2019 privind Codul Administrativ.

11. In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul comisiei intocmeste un
proces verbal in care mentioneaza ofertele valabile, oferta declarata castigatoare, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
atribuire.

12. In baza procesului verbal, in termen de o zi, comisia de evaluare intocmeste un raport care
cuprinde descrierea procedurii de concesionare si operatiunile de evaluare, elementele esentiale
ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului castigator sau, in cazul in care nu a fost
desemnat nici un castigator, cauzele respingerii pe care il comunica concedentului.

13. Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, in termen de 3 zile lucratoare
informeaza in scris cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse indicand
motivele excluderii si ofertantul declarat castigator.

14. Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune concedentului
solicitarea oricaror clarificari si completari ale documentelor necesare pentru demonstrarea
conformitétii ofertei cu cerintele solicitate.
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15. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, concedentul o
transmite ofertantilor vizati.

16. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucratoare de la
primirea acesteia.

17. In cazul in care licitatie publica nu a condus la desemnarea unui castigator se va consemna
aceasta situatie intr-un proces verbal si se va organiza o noua licitatie.

18. Daca nici cea de-a doua licitatie nu a condus la desemnarea unui castigator aceasta se va
consemna intr-un proces verbal care va constitui temeiul pe baza caruia comisia de evaluare va
recurge la reluarea procedurii de licitatie.

19. Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la
emiterea acestora, sau personal sub semnatura privata.
In cadrul comunicarii autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantul/ofertantii
cagtigator/castigitori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.
In cadrul comunicérii autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii care au fost

respinsi sau a cdror ofertd nu a fost declaratd castigétoare asupra motivelor ce au stat la baza
deciziei respective.

B.Taxe si Garantii

1.Persoanele interesate care doresc sa participle la licitatia publica platesc o garantie de
participare in suma de 2800 lei.

2.In vederea participarii la licitatie ofertantii sunt obligati sa depuna garantia de participare la
licitatie

2. Garantia de participare este de 2800 lei si poate fi constituitd prin ordin de platd in contul
Comunei Lumina, CUI 4671807, respectiv contul RO11TREZ2315006XXX020070 deschis la
Trezoreria Constanta sau poate fi depusi in numerar la casieria institutiei;

3. Garantia de participare se va restitui participantilor care au pierdut licitatia, in termen de 15 zile
lucritoare de la data licitatiei.

4. Pentru ofertantul cistigitor, garanfia de participare se constituie in plata redeventei/ garantiei
contractului de la pct 6.

5. Garantia de participare se pierde in situatia in care solicitantul céstigitor nu se prezintd pentru
incheierea contractului de concesionare in termen de 20 zile calendaristice de la data comunicarii
rezultatului procedurii de atribuire.

6. Concesionarul are obligatia ca in termen de 60 zile de la data semnarii contractului de
concesiune , sa depuna cu titlu de garantie o suma fixa reprezentand 30 % din valoarea
redeventei pentru un an contractual.
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7. Suma depusa drept garantie va fi indexata, incepand cu al doilea an contractual, cu indicele
de inflatie anual comunicat de Institutul National de Statistica . Din aceasta suma sunt retinute,
daca este cazul , penalitatile si alte sume datorate concedentului de catre concesionar , in baza
contractului de concesiune si a dispozitiilor legale in vigoare.

HI. CAIET DE SARCINI

CAPITOLUL 1- PRINCIPII GENERALE

Licitatia se va desfasura in conformitate cu prevederile legale in vigoare, respectiv: O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ;

CAPITOLUL 2-OBIECTUL CONCESIUNI

2.1. Obiectul concesionarii: imobilul proprietate privatd a comunei Lumina teren in suprafata de
2036 mp, situat in Comuna Lumina, Sat Lumina, str. Soseaua Tulcei, nr. 150A, nr. cadastral
110114, inscris in cartea funciard a comunei Lumina subnr. 110114,

2.2. Scopul concesiunii: imobilul se concesioneaza pentru edificarea de constructie cu destinatia
amenajare parcare.

2.3. Predarea -primirea terenului se va face pe baza de proces verbal in maxim 30 zile (
treizeci) zile de la data semnarii contractului

CAPITOLUL 3. INFORMATII GENERALE PRIVIND INVESTITIA CE URMEAZA A FI
REALIZATA

3.1 Autorizatii, avize, studii etc

Concesionarul are obligatia elaborarii si obtinerii documentatiilor tehnice: documentatii
urbanistice, proiect tehnic, detalii de executie etc. Cheltuielile vor fi suportate in exclusivitate de
concesionar, acestea neputand fi recuperate in cazul rezilierii contractului de concesiune din orice
motiv. Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor avizelor/autorizatiilor necesare realizarii
investitiei, in conformitate cu prevederile legale in vigoare, pe cheltuiala sa.

CAPITOLUL 4.
OBLIGATIILE CONCESIONARULUI/CONCEDENTULUL:

4.1 Obligatiile concesionarului:

(N
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Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor avizelor/autorizatiilor necesare realizarii investitiei,
in conformitate cu prevederile legale. Concesionarul va suporta cheltuielile necesare proiectdrii,
construirii, exploatirii §i intretinerii imobilului ce face obiectul contractului de concesiune.
Concesionarul are obligativitatea asigurdrii exploatirii in regim de continuitate, eficacitate si
permanentd a bunului concesionat, pe toata durata contractului, potrivit obiectivelor stabilite de
citre concedent. Concesionarul se obligd sd administreze i sd exploateze obiectul concesiunii cu
diligentd maxima pentru a conserva si dezvolta valoarea acestora pe toatd durata contractului.

(2) Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct bunul care face obiectul concesiunii. Pe
toata durata contractului, concesionarul nu va schimba obiectul concesiunii, asa cum a fost stabilit
la Cap. 2 al caietului de sarcini.

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii

(4) Concesionarul are obligatia sa respecte legile roméane pe toatd durata concesiunii in toate
actiunile pe care le intreprinde pentru realizarea contractului

(5) Concesionarul este obligat sa pliteascd redeventa si penalitatile/majorarile calculate de
concedent in caz de nerespectare a termenelor de plata.

(6) Concesionarul are obligatia sa plateascd taxele si impozitele pentru obiectul concesiunii,
functie de legislatia in domeniu.

(7) Concesionarul se va conforma prevederilor legale privind asigurarea exercitiului functiunii
organelor de politie, pompieri, salvare, protectie civila, aparare nationala si alte asemenea.

(8) Concesionarul are obligatia de a permite accesul proprietarului bunului concesionat, la
solicitarea acestuia din urma, pentru executarea oricaror lucrari de interes public pe care acesta le
considera a fi necesare.

(9) Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor (protejarea
secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de sigurantd in exploatare, protectia
mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului etc.).
Concesionarul va respecta prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare, sau a altor prevederi legale in vigoare.

(10) Concesionarul va respecta conditiile de exploatare a concesiunii §i obiectivele de ordin
economic, financiar, social §i de mediu, incepand de la preluarea bunului pand la incetarea
contractului de concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupé realizarea lucrarilor de orice
fel (investitie, organizare de santier, interventie, exploatare, demolare etc.) si mentinerea acestuia
in conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de
riscuri pentru personalul de exploatare §i intrefinere, precum si pentru agezirile umane.

(11) Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru ca prin lucrarile realizate sa nu afecteze
proprietatile vecine; este direct raspunzator defectiunile/degradarile/distrugerile si alte asemenea
si va suporta exclusiv prejudiciile create.
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(12) Concesionarul are obligatia de a inregistra contractul de concesiune inregistrele de publicitate
imobiliara.

(13) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat sa
restituie concedentului, in deplina proprietate, terenul in mod gratuit si liber de orice sarcini, pe
baza de proces verbal.

La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord modalitatea de utilizare
in continuare a imobilului de catre proprietarul investitiei, sau daca constructia realizata va putea
intra in proprietatea Comunei Lumina.

(14) Tn termen de 60 de zile de la data semndrii contractului de concesiune, concesionarul este
obligat sd depuni, cu titlu de garantie, 0 suma reprezentind 30% din redeventa datorati

concedentului pentru un an de concesionare in contul
deschis la TREZORERIA
CONSTANTA

in cazul in care concesionarul nu respect aceasti obligatie, contractul inceteaza de drept fari nici
o notificare privind punerea in intdrziere, fiird acordarea de despigubiri concesionarului si fara
interventia instantei.

Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate concedentului de
catre concesionar, in baza prezentului contract.

(15) Concesionarul este obligat ca la finalizarea lucrarilor de construire sa prezinte concedentului
procesul verbal de receptie a lucrarilor executate; la receptialucrarilor vor fi invitati i reprezentanti
ai concedentului, din personalul de specialitate (tehnic, urbanism);

(16) Concesionarul este obligat si puni la dispozitia organelor de control ale concedentului toate
evidentele si informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.

(17) Concesionarul este obligat sd continue exploatarea bunurilor in noile conditii stabilite de
concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (2) din contractul de concesiune, fird a putea
solicita incetarea acestuia, daca este posibila continuarea exploatarii acestuia cu aceeasi destinatie
pentru care a fost concesionat.

In cazul in care modificarea unilaterala a contractului de concesiune i1 aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul sa primeasca o justa despagubire. In caz de dezacord intre concedent si
concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi stabilita de catre instanta judecatoreasca
competenta, Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de catre concesionar.

(18) Concesionarul va asigura evacuarea apelor meteorice la reteaua de canalizare a comunei gi va
avea grija ca prin lucrarile executate sa nu afecteze imobilele vecine.

(19) Concesionarul trebuie sa se conformeze tuturor prevederilor legale, privind controlul
traficului rutier si al securititii utilizatorilor imobilului;
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(20) Concesionarul are obligatia de a obtine autorizatia de construire in termen de 12 luni de la
data incheierii contractului, sub sanctiunea rezilierii acestuia, de plin drept, si fara interventia
instantelor judecatoresti. De asemenea are obligatia de a executa lucrarile de construire in
termenul stabilit prin autorizatia de construire. Concesionarul va respecta specificatiile tehnice
stabilite prin documentatiile de urbanism.

4.2. Cheltuieli in sarcina concesionarului:
Concesionarul va suporta cheltuielile necesare proiectirii, construirii, exploatirii §i intretinerii
imobilului de pe terenul ce face obiectul contractului de concesiune, pe toata durata acestuia.

4.3 Renuntarea la concesiune

a) Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul imposibilitdfii de a realiza obiectul
concesiunii, motivat de disparitia bunului concesionat, dintr-o cauza de forta majora, sau datorita
faptului ca pe parcursul executarii lucrarilor se constata existenta unor vestigii arheologice.
Concesionarul va instiinta deindata in scris concedentul. Motivatia renun{irii la concesiune va fi
analizata de o comisie numita de concedent, formata din specialisti de profil ai acestuia si ai altor
autoritati legale competente. In situtia in care nu intreg terenul concesionat este afectat de vestigii,
la solicitarea concesionarului, suprafata concesionata poate fi diminuata cu suprafata afectata de
vestigiile istorice, care va fi preluata de concedent, redeventa urmand a fi diminuata in mod
corepunzator. In aceste situatii concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri
pentru prejudiciile suferite de concesionar.

b) in cazul in care obiectul concesiunii nu poate fi realizat datorita nerespectarii obligatiilor de
catre concedent, atunci concesionarul are dreptul la despagubiri pentru acoperirea costurilor
lucririlor si a celorlalte cheltuieli suportate. in cazul in care nu se va ajunge la un acord, se va
sesiza instanta de judecata.

c) In cazul renuntarii la concesiune, din alte motive decat cele prevazute la alin 1

(a) ce tin de culpa sa, concesionarul este obligat la plata unor despagubiri: - in situatia in care
constructia nu este inceputa, despagubirea in sarcina concesionarului consta in contravaloarea
lucrarilor executate de concedent in vederea aducerii bunului la starea fizica de la data
concesionarii - in situatia in care constructia este in diverse stadii de construire sau finalizata,
despagubirea in sarcina concesionarului reprezinta valoarea investitiilor executate pana la data
renuntarii la concesiune.

Bunurile proprii, constand din bunuri achizitionate de concesionar, ce pot fi ridicate fara a afecta
functionarea imobilului pot reveni concedentului, in masura in care acesta isi manifesta intentia de
a le prelua, in schimbul unei compensatii banesti; in caz contrar concesionarul isi va ridica
bunurile.

4.4 Obligatiile concedentului

(1) Concedentul este obligat sd nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de concesiune.
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(2) Concedentul nu are dreptul sa modifice unilateral contractul de concesiune, exceptand situatiile
exceptionale legate de interesul national sau local sau alte situatii prevazute expres de lege.

(3) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricdror imprejurdri de natura si
aduci atingere drepturilor concesionarului,

(4) Transmiterea concesiunii asupra terenului se face numai cu acordul concedentului, cu
renegocierea redeventei.

CAPITOLUL 5 DREPTURILE PARTILOR
5.1. Drepturile concesionarului

(1) Concesionarul are dreptul de a exploata , pe riscul si pe raspunderea sa, imobilul ce face
obiectul contractului de concesiune,

(2) Concesionarul are dreptui de a executa lucrarile necesare functionarii pe cheltuiala sa

(3) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului ce face obiectul

concesiunii, potrivit naturii acestuia si obiectivelor stabilite de parti prin prezentul contract de
concesiune

5.2. Drepturile concedentului

(1) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul concesionat , sa verifice stadiul e realizare a
investitiilor, verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar. Verificarea bunului
concesionat se va efectua numai cu notificare prealabila a concesionarului , in scris, cu minim
3 zile inainte de data stabilita pentru vizitare

(2) Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune, din motive
execeptionale legate de interesul national sau local.

(3) Concedentul are dreptul sa execute orice lucrari de interes public, pe care acesta le considera
a fi necesare, anuntand in prealabil in scris concesionarul.

CAPITOLUL 6 REGIMUL FINANCIAR AL CONCESIUNII

6.1. Costurile estimate de realizare a obiectului concesiunii cad in sarcina concesionarului.

6.2 Sursele de finantare se asigura de concesionar .

6.3. Valoarea redeventei anuale rezulta in urma licitatiei publice. Valoarea de pornire la licitatie
este o redeventd de 778 lei/luna. Redeventa adjudecaté se poate modifica conform hotérarilor de

consiliu local sau legislatiei in domeniu (prin indexare cu indicele de inflatie). Pe perioada derularii
relatiilor contractuale redeventa nu va fi mai micé decét valoarea la data licitatiei publice.
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6.4. In termen de 60 zile de la data intrarii in vigoare a contractului a contractului de concesiune,
concesionaru! este obligat sa achite redeventa pentru primele trei luni.

6.5. Plata redeventei pentru anii urmatori de concesiune se va efectua prin Ordin de plata in
contul proprietarului (Comuna Lumina) RO 61 TREZ 23121A300530XXXX deschis Ia
Trezoreria Constanta sau la casieria Primariei Lumina,

6.6 Pentru neplata la timp a sumelor datorate , concesionarul va suporta obligatii de plata accesorii,
penalitati de 0.10 lei/zi de intarziere, calculate conform legislatiei in vigoare, incepand din prima
zi care urmeaza aceleia cand suma devine exigibila.

6.7. Concesionarul are obligatia sa achite impozitele si alte venituri datorate bugetului local,
stabilite de legislatia in vigoare.

6.8.Garantia de participare in cuantum de 2800 lei se va restitui participantilor care au pierdut
licitatia, in termen de 15 zile lucratoare de la data licitatiei.

6.9. Pentru ofertantul castigator, garantia de participare se constituie in plata redeventei.

6.10. Garantia de participare se pierde in situatia in care solicitantul castigator nu se prezinta
pentru incheierea contractului de concesiune in termen de 20 zile calendaristice de la data
comunicarii rezultatului procedurii de atribuire.

6.11 In termen de 60 zile de la data semnarii contractului de concesiune, concesionarul este
obligat sa depuna, cu titlu de garantie, o suma reprezentand 30 % din redeventa anuala datorata
concedentului  in contul RO11TREZ2315006XXX 020070 deschis la Trezoreria Constanta

CAPITOLUL 7. DURATA CONCESIUNII

7.1 Durata concesiunii este de 20 de ani si poate fi prelungita, prin simplul acord de vointa al
partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49 ani.
Concesiunea decurge de la data semnarii i inregistrarii contractului.
Obligatia platii redeventei incepe de la aceasta data.

CAPITOLUL 8-ORGANIZAREA LICITATIEI S1 TAXE
8.1 La licitatie pot participa persoane fizice si persoane juridice( agenti economici)
8.2 Ofertantii interesati in a participa la licitatia publica privind concesionarea imobilului- teren

situat in Comuna Lumina, vor depune la Registratura Primariei Lumina str. Mare, nr. 170, pana in
datade ....oocooveeerrrennenn. , OTA cvveeeiinrannas , documentele solicitate.

8.3 Comisia de licitatie are dreptul si descalifice orice optiune, care nu indeplineste, prin
documentele prezentate, conditiile de participare ; orice document lipsa sau neconform duce la
descalificare.
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8.4 Garantia de participare in cuantum de 2800 lei se va restitui participantilor care au pierdut
licitatia, in termen de 15 zile lucritoare de la data licitatiei.

8.5 Pentru ofertantul castigitor, garantia de participare se constituie in plata redeventei/ garantia
pe durata derularii contractului urmand a se completa pana la 30% din valoarea anuala a redeventei.

8.6 Garantia de participare se pierde in situatia in care solicitantului cdstigitor nu se prezintd pentru
incheierea contractului de concesionare in termen de 20 zile calendaristice de la data comunicarii
rezultatului procedurii de atribuire.

CAPITOLUL 9 - PREZENTAREA OFERTELOR SI DESFASURAREA

LICITATIEI

9.1 Deschiderea licitatiei are loc in data de ........ccueue... 3 OFQ ceeeceercecennas , la sediul Primariei Lumina
din comuna Lumina, str. Mare, nr. 170, Judetul Constanta.

In ziua stabilitd pentru licitatie, comisia se va intruni avind asupra ei documentatia intocmité
pentru licitatie.

Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice este obligatoriu depunerea a cel putin 2 oferte.

9.2. Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii in registrul
“Candidaturi si oferte", plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituita
prin hotararea de consiliu local.

9.3. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

9.4. (a) Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si datelor cerute in,,Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare
a ofertelor”.

(b) Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita clarificari si,
dupé caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitaii
ofertei cu cerintele solicitate.

(c) Solicitarea de clarificiri este propusd de céitre comisia de evaluare si se transmite de citre
concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.
(d) Ofertantii trebuie s& rispunda la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucritoare de la
primirea acesteia.

(e) Concedentul nu are dreptul ca prin clarificéarile ori completirile solicitate sd determine aparitia
unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(f) in urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de
atribuire.

Procesul-verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare.
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9.5. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului verbal
care consemneaza operatiunile descrise la pct. 4 de catre toti membrii comisiei de evaluare si de
catre ofertanti, numai daca exista cel putin 2 oferte valabile. Sunt considerate oferte valabile
ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previizute in caietul de sarcini al concesiunii.

9.6. In cazul in care nu exista cel putin 2 oferte valabile comisia de evaluare va intocmi un proces
verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare, urmand a se repeta
procedura de licitatie publica, conform legii.

9.7 Criteriile de atribuire al contractului de concesiune sunt:

1. - Cel mai mare nivel al redeventei = maxim 40 puncte;
Ofertantul care oferéd cel mai mare nivel al redeventei obfine maximul de puncte. Pentru
ceilalti ofertanti se va aplica principiul proportionalititii directe.

2. Capacitatea economico - financiard = maxim 20 puncte;
Ofertantul persoana fizica/ juridica va prezenta extras de cont de data recenta, dar nu mai
vechi de 30 de zile din care sa rezulte ca detine suma necesara pentru achitarea a 12
redevente la nivelul valorii rezultate din raportul de evaluare. Pentru ceilalfi ofertanti care
detin sume mai mici, se va aplica principiul proportionalititii directe, raportat la
contravaloarea a 12 redevente asa cum rezulta din raportul de evaluare.

3. Protectia mediului inconjurdtor = maxim 20 puncte

Conditiile concesiunii privind protectia mediului inconjurator acceptate de citre ofertant:

a) Responsabilitatile de mediu revin in exclusivitate concesionarului incepénd de la preluarea
imobilului iar concesionarul are obligatia, in cazul executiei unor lucriri de reparatii si investitii
de a reface cadrul natural dupi executia lucrarilor de orice fel . (5 puncte)

b) in cursul lucrarilor de infiintare si dupa terminarea acestora, concesionarul are obligatia si nu
afecteze in niciun fel suprafetele de teren din afara celor alocate pentru concesiune. (10 puncte)
c) Concesionarul are obligatia de a detine, pe cheltuiala sa toate acordurile §i avizele solicitate de
legislatia privind mediul. (5 puncte).

Ofertantul care acceptd toate conditiile de mediu prezentate in caietul de sarcini obtine punctajul

maxim, in cazul in care acceptd doar partial conditiile de mediu, va fi punctat corespunzitor
celor specificate mai sus la alin. a), b) si ¢)

4. Conditii specifice impuse de natura bunului concesionat= maxim 20 puncte
Ofertantul care dovedeste:

e justa utilizare a spatiului, (10 puncte)
« stabilitate, securitate in exploatare (5 puncte)
e fiabilitate (5 puncte).

9.8 . Pentru determinarea ofertei castigatoare, comisia de evaluare aplica criteriul de atribuire
prevazut in documentatie.
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9.10. In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul comisiei intocmeste un
proces verbal in care mentioneaza ofertele valabile, oferta declarata castigatoare, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
atribuire.

9.11 In baza procesului verbal care indeplineste conditiile prevazute la pct. 6 lit (f), in termen de
o zi, comisia de evaluare intocmeste un raport care cuprinde descrierea procedurii de concesionare
si operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii
ofertantului castigator sau, in cazul in care nu a fost desemnat nici un castigator, cauzele respingerii
pe care il comunica concedentului.

9.12. Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, in termen de 3 zile lucratoare
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse indicand
motivele excluderii, si ofertantul declarat castigator.

9.13. In cazul in care licitatie publica nu a condus la desemnarea unui castigator se va consemna
aceasta situatie intr-un proces verbal si se va organiza o noua licitatie, in conditiile legii.

9.14. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio
oferta valabila, concedentul anuleaza procedura de licitatie. Concedentul va consemna aceasta intr-
un proces verbal. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata
pentru prima licitatie.

9.15 Ofertantul va participa la licitatie prezentand actul de identitate si eventualele procuri in cazul
mandatarilor.

9.16 Suma adjudecatd va constitui redeventa lunara, timp de 20 ani, urmand a fi indexata in
conditiile legii.

9.17 Dupa incheierea fiecirei licitatii, participantii si comisia de licitatie vor semna procesul verbal
incheiat privind derularea licitatiei.

CAPITOLUL 10.

CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

10.1. Ofertele se redacteaza in limba romana. Fiecare participant poate depune o singura oferta.

10.2. Ofertantii interesati in a participa la licitatia publica privind concesionarea imobilului teren
in suprafata de 2036 mp, situat in Com.Lumina, Sat Lumina, CF nr. 110114, str. Soseaua Tulcei,
nr. 150A, proprietatea privata a a Comunei Lumina, transmit ofertele lor pana la data de
................................. s OTR oiiiviriineneiesvisrnnnneen, iR 2 plicuri sigilate (unul exterior si unul interior)
conform documentatiei de atribuire,care se inregistreaza de concedent, in ordinea primirii lor, in
Registrul Oferte, precizindu-se data si ora.
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10.3. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de concedent, respectiv 120 zile calendaristice de la data depunerii.

10.4. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa i pana la data limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

10.5 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

10.6 Oferta depusa la o altd adresd a concedentului decat cea stabiliti sau dupa expirarea datei-
limita pentru depunere se returneazi nedeschisa.

Comisia de licitatie are dreptul sa descalifice orice optiune care nu indeplineste, prin
documentele prezentate, conditiile de participare, orice document lipsa sau neconform duce la
descalificare

CAPITOLUL 11- CLAUZE REFERITOARE la incetarea/ rezilierea CONTRACTULUIDE
CONCESIUNE

11.1 Prin simplul acord de vointa al partilor de la data restituirii de citre concesionar a bunului
concesionat:

11.2 La expirarea duratei initiale stabilite in contract, dac3 pirtile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia, in conditiile legii;

11.3 La disparitia, cauza de fortd majors, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri, caz in care
acesta va notifica indata concedentul despre disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de
exploatare a acestuia, declarand renuntarea la concesiune. In aceste situatii concedentul nu va putea
fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar;

11.4 In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competenta instanta de judecata. Concedentul va notifica de indata intentia de a denunta unilateral
contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta
masura.

11.5 In cazul in care concesionarul nu isi respecta obligatia de a depune garantia in termen de 60
de zile de la incheierea contractului, contractul inceteaza de drept, fara punerea in intarziere si fard
nici o altad formalitate;

11.6 In cazul in care concesionarul intra in procedura de faliment sau este decazut din drepturi.
11.7 In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cdtre concesionar, prin reziliere de catre

concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului. Concesionarul este obligat sa
achite folosinta terenului pana la predarea efectiva a acestuia catre concedent. Cuantumul lipsei de
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folosinta teren, pe luna, reprezinta 1/12 din valoarea anuala a redeventei licitate. Plata se va efectua
lunar pana la ultima zi a lunii in curs. Pentru nerespectarea acestei obligatii se calculeaza majorari
de intarziere conform legislatiei in vigoare.

11.8 Pact comisoriu: Neexecutarea obligatiei de platd a redeventei sau a taxelor si impozitelor
datorate pentru obiectul concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea perioadei pana la care era
obligat sa faca plata, duce la rezilierea de plin drept a contractului, fara a mai fi necesara semnarea
sau punerea in intarziere si fara interventia instantei judecatoresti.

11.9 La incetarea/rezilierea contractului, din culpa concesionarului, acesta este obligat s restituie

concedentului, in deplind proprietate, terenul (bunul de retur), in mod gratuit si liber de orice
sarcini.

11.10 Neexecutarea obligatiilor contractuale, conferd concedentului dreptul si solicite instantei
rezilierea contractului de concesionare, cu plata unei despagubiri, constand in valoarea redeventei
si a penalitatilor calculate pana la preluarea bunului.

11.11. In conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decat ajungerea la termen,
forta majora sau cazul fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea exploatarii

bunului proprietate publica, in conditiile stipulate in prezentul contract, pana la preluarea de catre
concedent.

IV. INSTRUCTIUNI PRIVIND PREZENTARE A OFERTELOR SI MODUL DE
ELABORARE A ACESTORA

1. Ofertele se redacteaza in limba romana
2. Ofertantii transmit ofertele lor in 2 plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

3. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta
si acesta va contine:

Anexa 1: Fisa ofertantului.

Anexa 2: Declaratie de participare.

Anexa 3: Declaratie pe proprie raspundere ca nu este in procedura de reorganizare, lichidare
judiciara sau faliment

Anexa 4: Declaratie pe proprie riaspundere privind respectarea reglementirilor referitoare la
protectia mediulut, securitatea i sinitatea in munci, normele de apirare impotriva incendiilor.
Anexa nr.5 Declaratie pe propria raspundere, sub sanctiunea prev. Codului Penal ca nu fost
declarat adjudecatar al unei licitatii in ultimii trei ani, in urma careia sa fi refuzat incheierea
contractului

Anexa nr. 6. Declaratie pe propria raspundere ca este de acord cu prevederile caietului de sarcini
si se vor realiza investitiile consemnate in Caietul de Sarcini,

Anexa 7. Formularul de oferta
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Anexa nr. 8 Declaratie privind conditii legate de bunul concesionat

-copie act identitate
-certificat de inmatriculare la ORC/ copie carte identitate -certificat constatator emis de ORC

- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fata de bugetul local (de la primaria de
domiciliu dar si de la Primaria Lumina) care sa certifice faptul ci persoana fizica/ juridica nu
figureazi cu sume restante;

- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fata de bugetul de stat, care
sa certifice faptul ci persoana fizica/ juridica nu figureazi cu sume restante;
- Extras de cont, de data recenta dar nu mai vechi de 30 de zile din care sa rezulte
disponibilitatile financiare ale ofertantului,

Nota: certificatele fiscale, certificatele ORC trebuie sa fie valabile la data depunerii documentatiei.

- acte doveditoare privind achitarea caietului de sarcini si a garantiei de participare
la licitatie:

e pgarantia de participare este de 2800 lei care se vor depune prin Ordin de plati bancar depus
in contul Comunei Lumina cod fiscal 4671807, cont nr. RO11TREZ2315006XXX020070,
deschis la Trezoreria Constanta,sau la casieria Comunei Lumina, cu specificatia la
obiectul platii

e valoarea documentatiei de atribuire este de 500 lei.

- imputernicire pentru reprezentantul societatii, daca nu este reprezentantul legal al acestuia.

4. Pe plicul interior care contine oferta propriu-zisa se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, precum si bunurile pentru care se liciteaza, acesta
va cuprinde redeventa in lei/luna oferita.

5. Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire prevazut in anuntul publicitar
vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise

6. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor.

V. INFORMATII DETALIATE $I COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE
APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE, PRECUM §I
PONDEREA LOR

1. Criteriile de atribuire al contractului de concesiune sunt:
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2. - Cel mai mare nivel al redeventei = maxim 40 puncte;
Ofertantul care ofera cel mai mare nivel al redeventei obtine maximul de puncte. Pentru
ceilalti ofertanti se va aplica principiul proportionalitatii directe.
2. Capacitatea economico - financiard = maxim 20 puncte;
Ofertantul persoana fizica/ juridica va prezenta extras de cont din care sa rezulte ca
detine suma necesara achitarii a 12 redevente asa cum au fost stabilite prin raportul de
evaluare. Pentru ceilalti oferanti care detin sume mai mci se va aplica principiul
proportionalitatii directe, raportat la contravaloarea a 12 redevente.

3. Protecfia mediului inconjurdtor = maxim 20 puncte

Conditiile concesiunii privind protectia mediului inconjuritor acceptate de cétre ofertant:

a) Responsabilititile de mediu revin in exclusivitate concesionarului incepénd de la
preluarea imobilului iar concesionarul are obligatia, in cazul executiei unor lucriri de
reparatii si investitii de a reface cadrul natural dup executia lucririlor de orice fel . (5
puncte)

b) In cursul lucririlor de infiintare si dupi terminarea acestora, concesionarul are
obligatia si nu afecteze in niciun fel suprafetele de teren din afara celor alocate pentru
concesiune. (10 puncte).

¢) Concesionarul are obligatia de a detine, pe cheltuiala sa toate acordurile si avizele
solicitate de legislatia privind mediul. (5 puncte).

Ofertantul care accepta toate conditiile de mediu prezentate in caietul de sarcini obtine
punctajul maxim, in cazul in care accepta doar partial conditiile de mediu, va fi punctat
corespunzitor celor specificate mai sus la alin. a), b) si ¢).

4. Conditii specifice impuse de natura bunului concesionat= maxim 20 puncte
Ofertantul care dovedeste:

e justa utilizare a spatiului, (10 puncte)

o stabilitate, securitate in exploatare (5 puncte)

» fiabilitate { 5 puncte).

2. Ofertantul céstigitor va incheia contractul de concesiune in termen de 20 de zile de la
comunicarea rezultatului procedurii de atribuire a contractului de concesiune. Comunicarea se va
face de catre concedent la adresa declarata de ofertant ca fiind adresa de corespondenta.

3.Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnérii contractului

de concesiune sd depuna cu titlu de garantie o suma reprezentdnd 30% din redeventa datorata
pentru primul an de exploatare.

Din aceasti suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate concedentului de
citre concesionar, in baza contractului de concesiune.

4. Nesemnarea de citre adjudecatarul licitatiei a contractului de concesiune in termenul stabilit
atrage dupa sine nulitatea adjudecarii, cu urmatoarele consecinte: suma achitaté cu titlu de garantie
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de participare de catre acesta se pierde (nu se va restitui intrand in bugetul concedentului) iar acesta
este obligat sa achite catre bugetul local un sfert din suma adjudecata reprezentand redeventa
anuala, cu titlu de daune. Ofertantul in cauza nu mai are dreptul de a participa la o noud licitatie
pentru terenul in cauza.

5. In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat céstigator din
cauza faptului ci ofertantul in cauzd se afla intr-o situatie de forta majora sau in imposibilitatea
fortuitd de a executa contractul, depunand documente pentru probarea celor precizate anterior,
concedentul are dreptul si declare castigitoare oferta clasatd pe locul doi, In conditiile in care
aceasta este admisibila.

6. In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului sau nu il semneaza
in termen de 20 zile de la comunicarea rezultatului, procedura de atribuire se anuleazi, iar
concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

VI. ANULAREA LICITATIEI

1. Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune, daca
ia aceastd decizie Tnainte de data transmiterii comunicérii privind rezultatul aplicarii procedurii de
atribuire si anterior incheierii contractului, in situatia in care se constata incalcari ale prevederilor
legale care afecteazi procedura de atribuire sau fac imposibild incheierea contractului.

Procedura de atribuire se considerd afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ
urmitoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se

constati erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor previzute de legislatie, respectiv
art. 311 al OUG 57/2019.

b) concedentul se afld in imposibilitate de a adopta masuri corective, fird ca acestea si conducai,
la randul lor, la incélcarea principiilor prevazute de legislatie respectiv art. 311 al QUG 57/2019.

Anularea licitatiei are loc si atunci cénd:

@ nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile in cadrul primei proceduri de licitatie -nu a fost
depusa cel putin o oferta valabila in cadrul celei de-a doua licitatii, ofertantul declarat castigator
refuza incheierea contractului sau nu se prezinta in termenul stabilit pentru semnarea contractului;

@ in cazul unor contestatii intemeiate, admise conform Legii nr. 554/2004 privind contenciosul
administrativ, in termen de 3 zile de la semnarea procesului verbal.

2. Anularea se face prin hotirdrea comisiei de licitatie. Concedentul are obligatia de a comunica,
in scris, tuturor participantilor la procedura de atribuire, in cel mult 3 zile lucratoare de la data
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anuldrii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cét si
motivul concret care a determinat decizia de anulare.

3. Poate fi exclus din procedura de licitatie, atdt in timpul licitatiei cat i ulterior,pana la semnarea
contractului de concesiune, ofertantul despre care se dovedeste cd a furnizat informatii false in
documentele de calificare.

4, Solutionarea litigiilor apdrute in legaturi cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de concesiune se realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificirile ulterioare. Actiunea in justitie se introduce la sectia de
contencios administrativ a tribunalului In a carui jurisdictie se afla sediul concedentului.

VII. CAI DE ATAC

In masura in care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabila, solutionarea litigiilor apérute in
legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea contractului de concesiune
se realizeaz potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificérile
ulterioare. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a

cérui jurisdictie se afla sediul concedentului.
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VIII. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII-CONTRACTUL CADRU DE CONCESIUNE COMUNA LUMINA

COMUNA LUMINA
CONTRACT DE CONCESIUNE
» L Partile contractante

fntre: 1. COMUNA LUMINA , cu sediul in Lumina , str. Mare, nr. 170, Lumina, jud. Constanta
in calitate de concedent, reprezentat prin Primar, pe de o parte, si

2. , cu domiciliul in , identificat/ a prin CNP
, CI seria nr. in calitate de

concesionar, pe de altd parte, la data de.......................... ,1a sediul concedentului, in temeiul OUG

57/2019 privind Codul administrativ, a Hotdrarii Consiliului Local al Comunei Lumina

nf........... precum si a procesului verbal nr. , s-a incheiat prezentul contract de

concesiune.

» II. Obiectul contractului de concesiune
Art. 1

Obiectul contractului este teren in suprafata de 2036 mp, intravilan, str. Soseaua Tulcei, nr.
150A, Lumina, jud. Constanta, nr. cadastral 110114 identificat prin schita ce face parte
integrantd din contract.

Terenul se concesioneaza pentru constructii cu destinatia de amenajare parcare.
Termenul

Art.2

e (1) Durata concesiunii este de 20 ani, si intrd in vigoare incepand cu data de........

¢ (2) Durata contractului de concesiune poate fi prelungita, prin simplul acord de vointa
al partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49
ani.

o« III. Redeventa

Art. 3
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Redeventa este de lei/ luna , sise va plati in baza facturilor emise de catre concedent,
in termenele scadente precizate in cuprisul facturii.

Redeventa se poate modifica conform hotérarilor de consiliu local sau legislatiei in domeniu (prin
indexare cu indicele de inflatie), fara a fi necesara aditionarea contractului de concesiune.
Pe perioada derularii relatiilor contractuale redeventa nu va fi mai mica decéat valoarea acesteia in
lei, la data licitatiei publice, respectiv lei/ luna.

» [IV. Plata redeventei

Art. 4

» (1) Plata redeveniei se face prin contul concedentului nr. .....cccceeenveneennn. , deschis la
Trezoreria Municipiului Constanta sau in numerar la casieria concedentului.

e (2) In termen de 60 de zile de la data intririi in vigoare a contractului de
concesiune, concesionarul este obligat sa achite redeventa pentru primele trei luni.

» (3) In continuare, plata redeventei se face din initiativa concesionarului in baza facturilor
emise de catre concedent.

e (4) Neplata redeventei sau executarea cu intdrziere a acestei obligatii atrage majorari
de intdrziere. Majordrile de intarziere vor fi cele stabilite de lege pentru veniturile bugetului
local din taxe si impozite, respectiv 0,1 % pe zi de intarziere

s (5) Pact comisoriu:

Neexecutarea obligatiei de plata a redeventei sau a taxelor si impozitelor datorate pentru obiectul
concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea perioadei pana la care era obligat sa faca plata,
duce la rezilierea de plin drept a contractului, fara a mai fi necesara semnarea sau punerea in
intarziere si fara interventia instantei judecatoresti.

Neexecutarea obligatiei de obtinere a autorizatiei de construire in termen de 12 luni de la
incheierea contractului, duce la rezilierea de plin drept a contractului, fara a mai fi necesara
punerea in intarziere si fara interventia instantei judecatoresti.

» (6) Prezentul contract constituie titlu de creanti si titlu executoriu.
VI DREPTURILE PARTILOR
Art. 5 Drepturile concesionarului

(1) Concesionarul are dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, imobilul
ce face obiectul contractului de concesiune.

e (2) Concesionarul are dreptul de a executa lucrarile necesare functionarii pe
cheltuiala sa.

* (3) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului ce face
obiectul concesiunii, potrivit naturii acestuia si obiectivelor stabilite de parti prin
prezentul contract de concesiune.
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Art. 6 Drepturile concedentului

s (1) Concedentul are dreptul si inspecteze bunul concesionat, si verifice stadiu! de
realizare a investitiilor, verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar.
Verificarea bunului concesionat se va efectua numai cu notificarea prealabila a
concesionarului, in scris, cu min. 3 zile inainte de data stabilita pentru vizitare.

» (2) Concedentul are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune,
din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

e (3) Concedentul are dreptul de a executa orice lucrari, de interes public, pe care acesta
le considera a fi necesare, anuntand in prealabil in scris concesionarul

s (4) Concedentul are dreptul de a modifica valoarea redeventei functie de hotararile
de consiliu local sau functie de legislatia in domeniu, conform art.3.

e V. Obligatiile partilor
Art. 7 - Obligatiile concesionarului

(1) Concesionarul va obtine documentatiile tehnice: proiect, documentatii urbanistice, proiect
tehnic, detalii de executie etc. pe cheltuiala sa. Concesionarul are obligatia obtinerii
tuturor avizelor/autorizatiilor necesare realizarii investitiei, in conformitate cu prevederile
legale. Concesionarul va suporta cheltuielile necesare proiectdrii, construirii, exploatarii i
intretinerii constructiilor cu destinatia de amanajare parare pe terenul ce face obiectul contractului
de concesiune. Concesionarul are obligativitatea asigurarii exploatérii in regim de continuitate,
eficacitate si permanenté a bunului concesionat, pe toata durata contractului, potrivit obiectivelor
stabilite de citre concedent. Concesionarul se obligd si administreze si sd exploateze obiectul
concesiunii cu diligentd maximé pentru a conserva si dezvolta valoarea acestora pe toatd durata
contractului. Concesionarul are obligatia obtinerii autorizatiei de construire in termen de 12 luni
de la data incheierii contractului de concesiune, sub sanctiunea rezilierii contractului.

» (2) Concesionarul este obligat s@ exploateze in mod direct bunul care face
obiectul concesiunii. Pe toata durata contractului, concesionarul nu va schimba obiectul
concesiunii, asa cum a fost stabilit 1a art. 1.

» (3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

» (4) Concesionarul are obligatia sa respecte legile romane pe toatd durata concesiunii
in toate actiunile pe care le intreprinde pentru realizarea contractului

s (5) Concesionarul este obligat si plateascd redeventa si penalitatile/majorarile calculate
de concedent in caz de nerespectare a termenelor de plata.

e (6) Concesionarul are obligatia sid plateascd taxele si impozitele pentru obiectul
concesiunii, functie de legislatia in domeniu.

» (7) Concesionarul se va conforma prevederilor legale privind asigurarea
exercitiului functiunii organelor de politie, pompieri, salvare, protectie civila, aparare
nationala si alte asemenea.

» (8) Concesionarul are obligatia intretinerii bunului concesionat pe intreaga perioada
a derularii contractului de concesiune (lucrari de intretinere, curatenie, deszapezire etc).
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(9) Concesionarul are obligatia de a permite accesul proprietarului bunului concesionat,
la solicitarea acestuia din urma, pentru executarea oricaror lucrari de interes public pe
care acesta le considera a fi necesare.

(10) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor
(protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranti in

exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea
patrimoniului etc.).

Concesionarul va respecta prevederile QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare, sau a altor prevederi legale in vigoare.

(11) Concesionarul va respecta conditiile de exploatare a concesiunii §i obiectivele de
ordin economic, financiar, social si de mediu, incepand de la preluarea bunului pani la
incetarea contractului de concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupi realizarea
lucrérilor de orice fel (investitie, organizare de santier, interventie, exploatare, demolare
etc.) si mentinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante
pentru mediul ambiant §i lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare §i intretinere,
precum si pentru agezérile umane.

(12) Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru ca prin lucrarile realizate sa
nu afecteze proprietatile vecine; este direct raspunzator pentru
defectiunile/degradarile/distrugerile si alte asemenea si va suporta exclusiv prejudiciile
create.

(13) Concesionarul are obligatia de a inregistra contractul de concesiune in registrele
de publicitate imobiliara.

(14) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul
este obligat sa restituie concedentului, in deplina proprietate, terenul in mod gratuit si liber
de orice sarcini, pe baza de proces verbal. La finalizarea termenului concesiunii, partile vor
stabili de comun acord modalitatea de utilizare in continuare a terenului de catre
proprietarul investitiei.

(15) In termen de 90 de zile de la data semnarii contractului de concesiune,
concesionarul este obligat si depund, cu titlu de garantie, o sumé reprezentind 30% din
redeventa datoratd concedentului pentru primul an de concesionare in contul RO
............ cevvveesisseseeensensnneeene. 1N cazUl in care concesionarul nu respectd aceasta obligatie,
contractul inceteazd de drept fard nici o notificare privind punerea in intarziere, fara
acordarea de despagubiri concesionarului si fara interventia instantei. Din aceasta suma
sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate concedentului de catre
concesionar, in baza prezentului contract.

(16) Concesionarul este obligat ca la finalizarea lucrarilor sa prezinte concedentului
procesul verbal de receptie a lucrarilor executate ; la receptia lucrdrilor vor fi invitati si
reprezentanti ai concedentului, din personalul de specialitate (tehnic, urbanism);

(17) Concesionarul este obligat si pund la dispozitia organelor de control ale
concedentului toate evidentele si informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.
(18) Concesionarul este obligat s continue exploatarea bunurilor in noile conditii
stabilite de concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (2) din prezentul contract de
concesiune, fird aputea solicita incetarea acestuia, daca este posibila continuarea
exploatarii acestora cu aceeasi destinatie pentru care au fost concesionate. In cazul de
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modificarea unilaterala a contractului de concesiune ii aduce un prejudiciu, concesionarul
are dreptul sa primeasca fara intarziere o justa despagubire. In caz de dezacord intre
concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi stabilita de catre
instanta judecatoreasca competenta. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor
contractuale de catre concesionar.

e (19) Concesionarul va asigura evacuarea apelor meteorice si va avea grija ca prin lucrarile
executate sa nu afecteze imobilele vecine.

e (20) Concesionarul are obligatia sa asigure si sa mentind toate lucrdrile si instalatiile
in buna stare de functionare, conform prevederilor regulamentarilor in vigoare;

e (21) Concesionarul are obligatia de a lua toate masurile in vederea semnalizirii si
dirijarii traficului rutier, atunci cand intervin perturbatii generate de executia unor lucriri
de intrefinere, exploatare sau de alte cauze de forta majora.

e (23) Concesionarul are obligatia de a executa lucrarile de construire in termenul stabilit
prin autorizatia de construire. Concesionarul va respecta specificatiile tehnice stabilite
prin documentatiile de urbanism.

Art. 8 - Obligatiile concedentului

e (1) Concedentul este obligat sd nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract de concesiune.

e (2) Concedentul nu are dreptul sa modifice unilateral contractul de concesiune,
exceptand situatia prevazuta la art.6 alin (2) sau alte situatii prevazute expres de lege.

¢ (3) Concedentul este obligat sd notifice concesionarului aparitia oriciror imprejurari
de naturé sa aduci atingere drepturilor concesionarului.

+ VI Incetarea/rezilierea contractului de concesiune

Art. 9

(1) Prin simplul acord de vointa al partilor de la data restituirii de cétre concesionar a bunului
concesionat ;

¢« (2) La expirarea duratei initiale stabilite in contract, dacad partile nu convin, in
scris, prelungirea acestuia, in conditiile legii;

e (3) La disparitia, dintr-o cauzd de fortda majord, a bunului concesionat sau fin
cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata
unei despagubiri, caz in care acesta va notifica indata concedentul despre disparitia bunului
ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la concesiune,
in conformitate cu art. 14.1 (a) al prezentului document. In aceste situatii concedentul nu
va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar.

* (4) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala
de catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz
de dezacord fiind competenta instanta de judecata. Concedentul va notifica de indata
intentia de a denunta unilateral contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la
motivele ce au determinat aceasta masura.
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» (5) In cazul in care concesionarul nu isi respecta obligatia de a depune garantia previzuti la
art. 7 alin. 10 in termen de 90 de zile de la incheierea contractului, contractul inceteazi de
drept, fira punerea in intarziere si fird nici o altd formalitate;

e (6) In cazul in care concesionarul intra in procedura de faliment sau este decdzut
din drepturi.

¢ (7} In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere
de catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului. Concesionarul
este obligat sa achite folosinta terenului pana la predarea efectiva a acestuia catre
concedent. Cuantumul lipsei de folosinta teren, pe luna, reprezinta 1/12 din valoarea anuala
a redeventei licitate. Plata se va efectua lunar pana la ultima zi a lunii in curs. Pentru
nerespectarea acestei obligatii se calculeaza majorari de intarziere conform legislatiei in
vigoare.

» (8) Pact comisoriu : Neexecutarea obligatiei de plati a redeventei sau a taxelor
si impozitelor datorate pentru obiectul concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea
pericadei panala care era obligat sa faca plata, duce la rezilierea de plin drept a
contractului, fara a mai fi necesara semnarea sau punerea in intarziere si fara interventia
instantei judecatoresti. In aceleasi conditii de mai sus se sanctioneaza si neobtinerea
autorizatiei de construire in termen de 12 luni de la incheierea contractului de concesiune,

» (9) La incetarea/rezilierea contractului, din culpa concesionarului, acesta este obligat

sd restituie concedentului, in deplind proprietate, terenul (bun de retur), in mod gratuit si
liber de orice sarcini.

Neexecutarea obligatiilor contractuale, conferd concedentului, Comunei Lumina, dreptul si
solicite instantei rezilierea contractului de concesionare, cu plata unei despagubiri, constand
in valoarea redeventei si a penalitatilor calculate pana la preluarea bunului.

¢ (10) In conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decat ajungerea
la termen, forta majora sau cazul fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea
exploatarii bunului proprietate publica, in conditiile stipulate in prezentul contract, pana la
preluarea de catre concedent.

e VII. Rispunderea contractuala

Art. 10

* (1) Pentru nerespectarea obligatiilor cuprinse in prezentul contract de concesiune, partea
in culpd datoreazd : majordri de intdrziere in cazul neachitarii in termenul stabilit a
redeventei, conform art. 4.4. si despagubiri, conform art 9.7.

+ (2) Forta majord apiird de raspundere, in conditiile legii.

+ VIII. Decaderea din drepturi a concesionarului

Art. 11

(1) Decaderea din drepturi a concesionarului echivaleazi cu retragerea concesiunii i are drept
consecinta incetarea contractului de concesiune din culpa concesionarului.
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Decaderea din drepturi se pronunta de cétre instanta de judecata. Aceasta sanctiune se aplicé in
cazul cind concesionarul:

o a) ignora sistematic prevederile contractului de concesiune;
» b) abandoneazi sau intrerupe activititile legate de realizarea obiectului concesiunii;
s ) alte situatii care conduc la nerealizarea obiectului concesiunii,

in situatiile previzute mai sus, concedentul va transmite o somatie scrisa concesionarului, cu
mentionarea situatiilor care pot conduce la deciderea sa din drepturi. Prin somatie se va acorda
un termen pentru inlaturarea deficientelor. In cazul in care situatiile se mentin si dupa
expirarea acestui termen, se va sesiza instanta de judecata.

(2) Deciderea din drepturi a concesionarului conduce la incetarea de drept a contractului de
concesiune gi obligd pe concesionar la acoperirea tuturor prejudiciilor suportate de
concedent. Inainte de sesizarea instantei de judecata pentru deciderea din drepturi a
concesionarului, concedentul este obligat sa anunte finantatorii lucrérii in vederea
exercitérii dreptului de a decide invocarea beneficiului substituirii concesionarului.
Finantatorii vor comunica concedentului intentia lor ferma de a constitui o persoani
juridici substitutoare, care va trebui sa posede capacitate financiaré si tehnica suficienta
pentru a continua concesiunea. Concedentul este obligat ca, in termen de doua luni de la
notificarea persoanei juridice substitutoare, sa comunice confirmarea sa sau motivele
respingerii. De la data confirmirii exprese a substituirii, unitatea substitutoare se bucuri
de totalitatea drepturilor si isi asuma totalitatea obligatiilor aferente concesiunii.

« IX. Litigii
Art. 12

In mésura in care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabila, solutionarea litigiilor de orice fel
ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune, precum si a celor privind acordarea
despagubirilor se realizeaza potrivit Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004,

cu modificarile si completarile ulterioare.

» X. Rascumpararea concesiunii

Art. 13

(1) a) Concedentul are posibilitatea, cu un preaviz de un an, de a riscumpira concesiunea dupa
epuizarea a 2/3 din durata acesteia.

» b) Rascumpiérarea concesiunii se face cand interese majore ale Comunei Lumina o
impun §i se aproba prin hotirare a Consiliului Local al Comunei Lumina.

o ¢) Pretul rascumpararii se stabileste de comun acord intre parti iar in caz de dezacord,
piartile se vor adresa instantei de judecata.

¢ XI. Renuntarea la concesiune
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Art. 14

14.1 a) Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul imposibilititii de a realiza obiectul
concesiunii, motivat de disparitia bunului concesionat, dintr-o cauza de forta majora, sau
datorita faptului ca pe parcursul executarii lucrarilor se constata existenta unor vestigii
arheologice. Concesionarul va instiinta deindata in scris concedentul. Motivatia renuntarii la
concesiune va fi analizatd de o comisie numita de concedent, formati din specialisti de profil ai
acestuia gi ai altor autoritéti legale competente. In situatia in care nu intreg terenul concesionat este
afectat de vestigii, la solicitarea concesionarului, suprafata concesionata poate fi diminuata cu
suprafata afectata de vestigiile istorice, care va fi preluata de concedent, redeventa urmand a fi
diminuata in mod corespunzator. In aceste situatii concedentul nu va putea fi obligat la plata
vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar.

b) in cazul in care obiectul concesiunii nu poate fi realizat datorita nerespectarii obligatiilor de
catre concedent, atunci concesionarul are dreptul la despagubiri pentru acoperirea
costurilor lucrarilor si a celorlalte cheltuieli suportate. In cazul in care nu se va ajunge la un acord,
se va sesiza instanta de judecata.

« d) In cazul renuntarii la concesiune, din alte motive decat cele prevazute la alin 1 (a) ce tin
de culpa sa, concesionarul este obligat la plata unor despagubiri:

- in situatia in care constructia nu este inceputa, despagubirea in sarcina concesionarului consta in
contravaloarea lucrarilor executate de concedent in vederea aducerii bunului la starea fizica de
la data concesionarii —

-concesionarul este obligat sa plateasca redeventa si accesoriile acesteia pana la data
preluarii terenului de catre concedent;

- in situatia in care constructia este in diverse stadii de construire sau finalizata, despagubirea in
sarcina concesionarului reprezinta valoarea investitiilor executate pana la data renuntarii

la concesiune. Bunurile proprii, constand din bunuri achizitionate de concesionar, ce pot fi
ridicate fara a afecta functionarea imobilului pot reveni concedentului, in méasura in care acesta
isi manifesti intentia de a le prelua, in schimbul unei compensatii banesti; in caz contrar
concesionarul isi va ridica bunurile.

e XII. Alte clauze

Art. 15

e (1) La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord modalitatea
de utilizare in continuare a imobilului.

¢ (2) Schimbarea situatiei juridice a obiectului concesiunii dupi incheierea contractului
nu obliga pe concedent, iar concesionarul nu are dreptul de a pretinde nici un fel de
despagubire in acest caz.

Art. 16
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(1) In cazul in care oricare dintre prevederile prezentului contract devine din orice motiv
nuld, inaplicabila sau ilegala partial sau total, nelegalitatea sau nevalabilitatea lor nu va
afecta nici o alti dispozitie a contractului, iar acesta va fi interpretat ca i cand astfel de
dispozitii nelegale sau nevalabile nu ar fi fost prevazute.

Art. 17

(1) Orice modificare a prezentului contract de concesiune se va face cu acordul scris al
ambelor pirti .

Art. 18

(1) In situatia in care la termenul de incetare a concesiunii vor apérea alte reglementiri legale
privind concesionarea terenurilor, de comun acord, pértile contractante vor putea negocia
si stabili alte conditii decit cele previzute in prezentul document.

« XIIIL Definitii

Art. 19

» (1) Prin forta majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se infelege o
imprejurare externa cu caracter exceptional, fari relatie cu lucrul care a provocat dauna
sau cu insugirile sale naturale, absolut invincibili si absolut imprevizibila.

» (2) Prin interes national sau local, in sensul prezentului contract de concesiune, se
intelege o imprejurare externd cu caracter exceptional, prin care se impune realizarea
unor obiective de interes national, judetean si local.

Prezentul contract privind concesionarea terenului in suprafata de 2036 mp din str. Soseaua
Tulcei, nr. 150A , Lumina, jud. Constanta s-a incheiat in 3 (trei) exemplare, cdte unul pentru
fiecare parte. Bunul se considerd predat la data semnirii prezentului contract de concesiune.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
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IX ANEXE
MODELE FORMULARE

Constitue Anexe:

Anexa 1: Fisa ofertantului.
Anexa 2: Declaratie de participare.

Anexa 3: Declaratie pe proprie raispundere ca nu este in procedura de reorganizare, lichidare
judiciara sau faliment

Anexa 4: Declaratie pe proprie rdspundere privind respectarea reglementérilor referitoare la
protectia mediului, securitatea §i sinitatea in munci, normele de apirare impotriva incendiilor.

Anexa nr.5 Declaratie pe propria raspundere, sub sanctiunea prev. Codului Penal ca nu fost
declarat adjudecatar al unei licitatii in ultimii trei ani, in urma careia sa fi refuzat incheierea
contractului

Anexa 6. Declaratie pe propria raspundere ca se vor realiza investitiile consemnate in Caietul de
Sarcini,

Anexa 7-Formularul de oferta
Anexa 8 Declaratie privind conditii legate de bunul concesionat
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ANEXA NR. 1

FISA OFERTANTULUI

aferentid procedurii de concesiune, prin licitatie publica , a bunului imobil-teren - ce
apartine domeniului privat al Comunei Lumina, Judetul Constanta in suprafata de
a comunei Lumina,

mp, Inscris in Cartea funciara nr.
avind numadrul cadastral

1) Ofertant

2) Sediul societéfii sau adresa

3) Telefon

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal

7) Nr. inregistrare la Registrul Comertului

8) Nr. Cont

9) Banca

10) Capitalul social (mil. lei)

11) Cifra de afaceri (mil. lei)

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale -daca este cazul
13) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor
locale
14. Obiectul de activitate pe domenii_
Data
Ofertant
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ANEXA NR. 2
DECLARATIE DE PARTICIPARE

aferentd procedurii de concesiune, prin licitatie publici , a bunului imobil-

- ce apartine domeniului privat al Comunei
Lumina, in suprafati de mp, Inscris In Cartea funciari nr.

a comunei Lumina, avind numirul cadastral

Catre, COMUNA LUMINA,

Urmare a anuntul ublicitar aparut in
p p

publicatia . din data

de

Prin rezenta, -
(denumirea/numele §i prenumele ofertantului)

manifest intentia fermd de participare la licitatia publicd deschisd pentru concesionarea, prin

licitatie publica deschisa, a bunului imobil -
- ce apartine domeniului privat al Comunei Lumina |, in suprafata de

mp, inscris in Cartea funciara nr a
comunei Lumina, avand numarul cadastral organizatd in sedinta publici la
data de , ora

Am luat cunogtinid de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incetarea
contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie,
prevazute in Documentatia de atribuire §i imi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile
stabilite.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastrd pentru sedinta publicd ¢, in numele meu va

participa dl/ dna posesor al CI/BI
Seria , nr imputernicit prin
Procura  Notariald nr. o emisa
de , Sa ma reprezinte $i sd semneze actele

incheiate cu aceasta ocazie.

Data
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Ofertant

ANEXA NR. 3

DECLARATIE

Subsemnatul(a)

(se insereazi numele persoanei juridice),

in  calitate de  participant la  procedura de licitatiec = publicA  pentru
concesionarea

organizatd de Primaria Comunei Lumina
ora

, in data de

3

declar pe proprie raspundere ci:

a) nu sunt in stare de dizolvare/lichidare/insolventa/faliment, afacerile mele nu sunt conduse
de un administrator judiciar sau activititile mele comerciale nu sunt suspendate si nu fac
obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-¢ situatie similard cu cele
anterioare, reglementata prin lege;

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile
prevazute la lit. a);

¢) mi-am indeplinit obligatiile de platd impozitelor, taxelor §i contributiilor de asigurari
sociale citre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare in Romania;

d) nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotdrare definitivdi a unei instante
Jjudecitoresti, pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea
unei greseli in materie profesionala.

Subsemnatul declar cd informatiile furnizate sunt complete i corecte in fiecare detaliu si inteleg
ci autoritatea contractanti are dreptul de a solicita, in scopul verificarii i confirmirii declaratiilor
orice documente doveditoare de care dispunem Inteleg ci in cazul in care aceastd declaratie nu
este conformi cu realitatea sunt pasibil de Incilcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul
in declaratii.

Reprezentant legal,

(semnitura autorizati si stampild)

Page3 3






ANEXA NR. 4

Operator ofertant

(denumire/ nume si adresa completa)
OFERTANT 5
DECLARATIE PRIVIND RESPECTAREA MASURILOR DE PROTECTIE AMEDIULUI

Subsemnatul (a)........ ..., reprezentant(d) al(a) .........cc.ceurnen.
............................................. (denumirea/numele si sediul/adresa operatorului
BCOTHOITIIC ).t erveertrnssee st eesattessctaesaseeestasssbanassenabas st anssssassbansbssaass e e bbeesbsesssessedassstersbnerbasesssnesssessnnernns
............................................................................................ . in calitate de ofertant la licitatia publica
a terenului in suprafata de ........ccccoe. din domeniul privat al comunei Lumina organizata de
Primaria comunei Lumina indatade ......... ,ora...... , cunoscand prevederile art.326 din Codul

penal, declar ci la elaborarea ofertei am luat in considerare toate obligatiile legale,precum si cele
prevazute in documentatia de atribuire, privitoare la protectia mediului, obligatii pe care ma oblig
si le respect in totalitate pe intreaga durati contractuala .

Totodata declar pe propria raspundere ca sunt intru totul de acord cu urmatoarele obligatii de mediu
sa fie in sarcina mea, in cazul in care voi fi declarat castigatorul licitatiei, dupa cum urmeaza:

a) Responsabilitatile de mediu incepand de la preluarea imobilului cu obligatia, in cazul
executiei unor lucrdri de reparatii §i investitii de a reface cadrul natural dupid executia
lucririlor de orice fel .
b) in cursul lucririlor de infiintare si dupa terminarea acestora, si nu afectez in niciun fel
suprafetele de teren din  afara  celor alocate  pentru  concesiune.
c) Am obligatia de a detine, pe cheltuiala mea toate acordurile si avizele solicitate de
legislatia privind mediul,

Subsemnatul (2) ...occcveeieeiinieeeer e , declar ca informatiile furnizate sunt

complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca autoritatea contractanti are dreptul de a solicita,

in scopul verificérii si confirmdrii declaratiilor, orice documente doveditoare de care dispun.

Numele, functia, stampila gi semnétura

reprezentantului legal........ocooovvvveivinniennrnnnn,

---------------------------------------------------------------------------

.........................................................................

Data completérii

OFERTANT
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ANEXA NR.5

Denumire Ofertant

(denumire/ nume si adresa completa)

DECLARATIE,
Subsemnatul/(a) .
cu domiciliul /sediul fiscal L
avand J : Jreprezentata prin
CUI/ CNP , in calitate de ofertant la

licitatia din data de , pentru  concesionarea

declar pe propria raspundere, sub sanctiunea prev. Codului Penal ca nu am fost declarat adjudecatar
al unei licitatii in ultimii trei ani, in urma careia sa fi refuzat incheierea contractului, sau nu am

platit pretul din culpa proprie .

Data completarii

OFERTANT
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ANEXA NR. 6

Denumire Ofertant

(denumire/ nume si adresa completa)

DECLARATIE,
Subsemnatul/(a) =
cu domiciliul /sediul fiscal o
avand J - ,Jreprezentata prin
CUI/ CNP _ , in calitate de ofertant la
licitatia din data de , pentru  concesionarea

— = )

declar pe propria raspundere ca voi realiza investitiile consemnate in Caietul de Sarcini, sunt de
acord cu toate prevederile caietului de sarcini si imi asum obligatiile stabilite prin acesta, de
semenea, declar ca imi asum obligatiile cu privire la conditiile privind folosirea $i conservarea

patrimoniului, respectarea normelor igienico-sanitare.

Data completirii

OFERTANT
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ANEXANR. 7

FORMULAR DE OFERTA

Aferent procedurii de concesiune, prin licitatie publici , a bunului imobil-feren - ce
apartine domeniului privat al Comunei Lumina, Judetul Constanta in suprafata de

mp, situat in str. , nr.
, sat , comuna
Inscris in Cartea funciari nr. a comunei

Lumina, avind numirul cadastral

Cu privire la bunul imobil - ce apartine domeniului privat al Comunei

Lumina , in suprafatd de mp, inscris in Cartea funciard nr.
a comunei Lumina, avand numirul cadastral , Ce urmeazi

a fi CONCESIONAT in data de ora la sediul Primariei Comunei

Lumina -Strada Mare, nr. 170, Judetul Constanta.

Oferta mea pentru concesionarea bunului imobil mai sus mentionat este de lei/

luna este valabila pana la semnarea contractului de concesiune a bunului concesionat.

Nu depunem oferta alternativa si nu suntem intelesi cu alti ofertanti cu privire la cuantumul

redeventei sau alte prevederi ale ofertei.

Data completérii

OFERTANT
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Anexa 8

OFERTANT

DECLARATIE PRIVIND CONDITIILE IMPUSE DE NATURA BUNULUI
CONCESIONAT

Subsemnatul (a)...........cooviiiiiiii e, TEprezentant(d) al(@) ...
............................................. {denumirea/numele si sediul/adresa operatorului economic)
............................................................................................ , in calitate de ofertant la licitatia publica
a terenului in suprafata de .................. din domeniul privat al comunei Lumina organizata de
Primaria comunei Lumina indatade ...........cccccovvennnne.., OF2 ... , cunoscand prevederile art.326

din Codul penal, declar ca:
Pe terenul concesionat voi edifica urmatoarea constructie/ urmatoarele constructii cu:

- Destinatiade ..o

- In suprafata construita estimata de ........c..occoeevirrirrennnens

- Parter/Cu.............. etaje / mansarda

- Din urmatoarele materiale de constructii ........cccoecveeveieeinnennnns

- Inregie proprie/ Prin intermediul unei firme de constructii

- Cuodurata a existentei estimata de .........ooveveevervvevrerceennenne,
Subsemnatul (@) .....ccoceeeiiiiiineesee , declar c3 informatiile furnizate sunt
complete §i corecte in fiecare detaliu 5i inteleg cé autoritatea contractanta are dreptul de a solicita,
in scopul verificirii §i confirmarii declaratiilor, orice documente doveditoare de care dispun.

Numele, functia, stampila si semnétura
reprezentantului legal...........cccocvviiiniennnnn

...........................................................................

.........................................................................
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Denumire Ofertant

(denumire/ nume si adresa completa)

DECLARATIE,

Subsemnatul/(a) _ cu domiciliul
/sediul fiscal) in ,avand
J/ / , CUI , declar ca adresa de
comunicare a rezultatului licitatie organizata de Primaria Lumina, in data de
............................................ pentru  CONCESIONATEA  ....cceeevveerervrrereenrarennnnndll
suprafata de .......cceernees 101201 s OO 11 SR nr.
.................. , localitate...........................judet:

- adresa de domiciliu

- adresa de email:

Data Semnatura

Page 3 9



DN




CERERE TRANSFER GARANTIE

Domnule Primar,

Subsemnatul/a - , cu
domiciliul in (adresa completa) ,
va rog sa-mi aprobati transferul sumei de , pe care am
achitat-o cu chitanta nr. , in vederea participarii la licitatia
organizata de Primaria Lumina in data de

, In vederea concesionaril terenului in
suprafata de , situat in
cu destinatia , din

contul de garantie, in contul de redeventa.

Va multumesc!

Data Semnatura
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Domnule Primar,

Subsemnatul , cu domiciliul
fiscal(sediul) in ( adresa
completa) ,
CUI , va rog sa-mi aprobati deblocarea garantiei de
participare in valoare de pe care am achitat-o cu chitanta
nr. , in vederea participarii la licitatia organizata de
Consiliul Local al Comunei Lumina in data de , in vederea
CONCESIONATI ..eoveverrierevisiieisererreetseiiiisssereessioneneeeneeeessos situat in Lumina, str..
......... o, NEL eieiieeerereeeeneenns, COMUNa Lumina, jud. Constanta.

Data Semnatura
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
UnitateaAdministrativTeritorialaCOMUNA LUMINA
CONSILIUL LOCAL
Str. Mare nr. 170, Lumina, Jud. Constanta, 907175

www.primaria-lumina.ro, contact(@primaria-lumina.ro
Tel/Fax: 0241251828, 0241251744

Nr. %% J@;y QAo oo

Referat de aprobare

La Proiect de HOTARARE
privind concesionarea prin licitatie a terenului proprietate privati a Comunei
Lumina ,in suprafati de 2036 mp, str. Soseaua Tulcei, nr. 150 A, situat in

intravilanul localitatii Lumina, comuna Lumina, Judetul Constanta, CF
110114

In domeniul privat al comunei Lumina se identifica un teren in suprafata
de 2036 mp pe strada Soseaua Tulcei, nr. 150 A, sat Lumina, comuna Lumina,
judetul Constanta.

Autoritatile locale trebuie sa identifice in permanenta surse de venituri
pentru indeplinirea obiectului lor de activitate. Una dintre oportunitatile
aducerii la bugetul local de astfel de venituri constau in redeventele obtinute
din concesionarea bunurilor din proprietatea publica sau privata.

In vederea obtinerii de astfel de venituri am initiat prezentul proiect de

hotarare prin care propun concesionarea acestui teren, cu destinatia de
amenajare parcare.

Redeventa a fost stabilita pe baza unui raport de evaluare si este supusa
indexarii anuale.

Fata de cele de mai sus, va rog sa aprobati proiectul de hotarare in forma
prezentata.

Viceprimar cu atributii de Primar,
Alexandru lonescu
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JUDETUL CONSTANTA
UnitateaAdministrativTeritorialaCOMUNA LUMINA
CONSILIUL LOCAL
Str. Mare nr. 170, Lumina, Jud. Constanta, 907175 :
www. primaria-lumina.ro, contact@primaria-lumina.ro g Aﬁﬂ Al
Tel/Fax: 0241251828, 0241251744 150 14001 OHSAS 18001

Compartiment AdministrareaDomeniului Public si Privat
Nr. 2 #7102

Raport la

Proiect de HOTARARE
privind concesionarea prin licitatie a terenului proprietate privata a Comunei
Lumina, in suprafati de 2036 mp, str. Soseaua Tulcei, nr.150A, Lumina,
comuna Lumina situat intravilanul comunei Lumina ,avind nr. cadastral

110114

Avand in vedere proiectul de hotarare privind concesionarea prin licitatie a
terenului proprietate privatd a Comunei Lumina, in suprafatd de 2036 mp, str.
Soseaua Tulcel, nr. 150A, Lumina, comuna Lumina situat intravilanul comunei
Lumina ,avand nr. cadastral 110114, avizez favorabil inscrierea pe ordinea de zi a
acestei initiative.

Proiectul de hotarare a fost initiat ca urmare a necesitatii permanente de
aducere la bugetul local de venituri.

Pentru stabilirea redeventei s-a intocmit raport de evaluare, valoarea
redeventei urmand a se aproba prin hotararea consiliului local, iar durata
concesionarii urmeaza a fi aprobata in conformitate cu prevederile art. 22 din Legea
nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii.

Terenul a fost inscris in Cartea Funciara a Comunei Lumina sub nr. 110114,

Cu privire la terenul in cauza, s-a parcurs procedura de obtinere a avizului de
la Administratia Nationala a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale prevazut de
OUG nr. 57/ 2019 si s-a emis avizul nr. 4219/PS/01.10.2025.

Conform art. 129 (2) din OUG nr. 57/ 2019 privind Codul Administrativ,
,Consiliul local are atributii:

c) atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei ....

(6) In exercitarea atributiilorprevazute la alin. (2), lit. ,,c¢’’ , consiliul local:






ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
UnitateaAdministrativTeritorialaCOMUNA LUMINA
CONSILIUL LOCAL
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b) hotaraste darea in administrare, concesionarea, darea in folosinta gratuita
sau inchirierea bunurilor proprietatea privata a comunei..., dupa caz, in conditiile
legii.

Conform art. 139, alin. (3) Se adopta cu majoritatea absoluta prevazuta la art.
5, lit. ,,c¢’’ a consilierilor locali, in functie, a urmatoarele hotarari ale consiliului
local:

b) hotararile privind administrarea patrimoniului;”’

De asemenea potrivit art. Art. 362 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ,,  (1)Bunurile proprietate privatd a statului sau a unitatilor
administrativ-teritoriale pot fi date in administrare, concesionate ori inchiriate.

Fata de considerentele de fapt si de drept de mai sus, rog dispuneti.

Compartiment ADPP
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