ROMANIA
JUDETUL TIMIS
COMUNA SACALAZ

PROIECT DE HOTARARE
NR.}.‘_. ol DIN \ /, . "‘.' e

Privind aprobarea documentatiei ,, P.U.Z. ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, comuna Sacilaz, jud. Timis, Cartea funciara nr. 417213-Sacélaz, parcela cu nr.
top. 417213, in suprafata de 30.000 mp, in proprietatea MODREA ADRIAN, a Regulamentului Local de
Urbanism (R.L.U.) si a Planului de actiune aferent P.U.Z.

Primarul Comunei Sacilaz,

Vazand Cererea nr. 48783 din 22.09.2025, Tnaintata de catre MODREA ADRIAN, prin care solicita
aprobarea de cétre Consiliul Local al Comunei Sicilaz, a documentatiei de urbanism ,,P.U.Z. ZONA
REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, localitatea — SACALAZ”, jud. Timis, proiect
nr. 256/2023” intocmitad de catre SC ARTKRAFT SRL, pentru terenul intravilan, Cartea funciard nr.
417213-Sacélaz, parcela cu nr. top. 417213, in suprafata de 30.000 mp, a Regulamentului Local de
Urbanism (R.L.U.) si a Planului de actiune aferent P.U.Z;

Viazand Cartea funciard cu nr. 417213 -Sacalaz, in suprafata de 30.000 mp, teren arabil intravilan;

Avand in vedere referatul compartimentului de specialitate nr. 49190 din 23.09.2025, prin care se
propune analiza si aprobarea de catre Consiliului Local Sicilaz, a documentatiei ,, P.U.Z. ZONA
REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, localitatea — SACALAZ”, jud. Timis, proiect
nr. 256/2023” intocmitd de catre SC ARTKRAFT SRL, pentru terenul intravilan, Cartea funciard nr.
417213-Sacalaz, parcela cu nr. top. 417213, in suprafata de 30.000 mp, a Regulamentului Local de
Urbanism (R.L.U.) si a Planului de actiune aferent P.U.Z:

Se instituie interdicfie de construire si emitere autorizatie de construire pe toate parcelele pani
la asigurarea accesului din domeniul public ce urmeazi a fi consiruit prin PUZ-ul in curs de
reglementare.

- autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiilor reglementate prin
documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor din domeniul public, conform
plansei - Proprietatea asupra terenurilor, si asigurarea tuturor utilititilor necesare functiondrii investitiei in
conformitate cu Planul de actiune asumat de ciire investitor;

- extinderile de retele edilitare din localitatea Sacalaz pana la amplasament se vor realiza strict pe
terenurile din domeniul public.

- vazand Certificatul de Urbanism nr. 379 din 02.10.2023, emis de Priméria Comunei Sacalaz, prelungit
la data de 03.10.2024;

- vézénd Avizul de oportunitate nr. 34870 din 15.09.2023, emis de Priméria Comunei Sacalaz;

- avand in vedere avizele: Extras de carte funciara nr. 254219/16.09.2025, Retele Electrice Banat nr.
24422631/25.07.2024, ORANGE nr. TMp_464/10.11.2023, Procesul verbal de receptie OCPI Timis
nr. 4603/2023, Aquatim SA -aviz tehnic de amplasament nr. 63020/20.11.2023, Aquatim aviz de
furnizare utilititi nr. 63016/DT-STA/20.11.2023, ANIF nr. 55/22.02.2025, DSP TIMIS nr.
27341/921/C/08.11.2023, ABA BANAT nar. ABAB-245/13.06.2024, OSPA TIMIS nr.
1737/14.11.2023, MADR nr. 8793/11.12.2023, ISU ,,BANAT” nr. 4346366/30.10.2023, MAI nr.
4346367/30.10.2023, A.P.M. Timis nr. 78/16.79.2024, Directia Judeteana pentru Culturd Timis nr.
4203-1843/23.04.2024,

- Avand in vedere Avizul Consiliului Judetean Timis - Arhitect Sef, nr. 76/08.09.2025, cu conditii: -

- Se instituie interdictie de construire si emitere autorizatie de construire pe toate parcelele pani la
asigurarea accesului din domeniul public ce urmeaza a fi construit prin PUZ-ul in curs de reglementare.

- Asumarea prin Planul de actiune a construirii podetului peste canalul de desecare Hen594, in vederea
asigurarii accesului,

- - autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor reglementate
prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor din domeniul public;
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-asigurarea tuturor utilitatilor necesare in conformitate cu Planul de actiune, asumat de citre
dezvoltator;
- certificatele de atestare a edificarii constructiilor vor fi emise doar daca imobilele edificate in baza
autorizatiei de construire emisa cu respectarea documentatei de urbanism, sunt bransate la utilitétile
asumate prin Planul de actiune,
- respectarea prevederilor Legii 114/1996, privind locuintele, actualizati(Anexa 1)
- respectarea cu strictete a conditiilor impuse prin avize/acorduri;
- -respectarea planului de actiune pentru implementarea investitiilor propuse precum si etapizarea
realizarii investitiilor(art 18, alin 3 din Ordinul 233/2016);
- extinderile de retele edilitare pana la amplasament se vor rezolva pe terenurile din domeniul public;
- Vézéind Planul de actiune cu numarul 47428/11.09.2025, prin care initiatorul Puz-ului isi asuma in
procent de 100% realizarea infrastructurii tehnico-edilitare si rutiere;
Analizand temeiurile juridice, respectiv prevederile: a) art. 120 alin. (1) si art. 121 alin. (1) si alin. (2)
din Constitutia Romaniei, republicata;
b) art. 10 pet. 3 din Carta europeana a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie 1985,
ratificatd prin Legea nr. 199/1997;
c) art. 7 alin. (2) din Codul civil al Romaniei, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicata, cu modificarile
si completdrile ulterioare;
d) art. 1 alin. (2), art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. a) combinat cu alin. (3) lit. a), art. 138, art. 139, art. 140
alin. (1) - (3), art. 197, art.198, art. 199 si art. 240 alin. (1) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
In baza prevederilor art. 25, alin. 1, art. 47, art. 49, art. 56, alin. 4, 5, art. 57 si art. 61 din Legea nr. 350/2001,
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
In baza prevederilor, art.2, alin.2, Legii nr.50/1991, privind autorizarea executrilor lucririlor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. In conformitate cu Ordinul MLPAT nr.
176/N/16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice “Ghid privind metodologia de elaborare —
continutul cadru al planului urbanistic zonal™ - Indicativ GM-010-2000;
Avand in vedere prevederile Legii nr. 7/1996- a cadastrului si publicitatii imobiliare, cu modificarile si
completdrile ulterioare;
Avind in vedere Ordinul 600/2023, art 103 alin (1);
Conform art.136 si art.139, alin.3, lit.g, din O.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, adopta prezentul

PROIECT DE HOTARARE

Art. 1. Se propune spre aprobare ,,_ P.U.Z. ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, com. Sacilaz, jud. Timis, Cartea funciard nr. 417213-Sacilaz, parcela cu nr. top.
417213, in suprafata de 30.000 mp, in proprietatea MODREA ADRIAN;

Art. 2. Se propune spre aprobare Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. ZONA
REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE. com. Sacalaz, jud. Timis, Cartea funciari nr.
417213-Sacalaz, parcela cu nr. top. 417213, in suprafata de 30.000 mp, in proprietatea MODREA
ADRIAN;

Art. 3. Se propune spre aprobare Planul de actiune aferent P.U.Z. ZONA REZIDENTIALA CU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, com. Sacélaz, jud. Timis, Cartea funciara nr. 417213-Sacilaz, parcela
cu nr. top. 417213, in suprafata de 30.000 mp, in proprietatea MODREA ADRIAN;

Se va respectarea urmitoarea zonificare functionali cu urmaitorii indicatori maximali:

ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE:
- functiuni permise: locuinte cu maxim doua unititi locative/parcela;
- regim indltime maxim admis .S+P+1E+M, POT 35%.CUT 1,05, pentru parcelele 5-28;
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ZONA SERVICIIL DOTARI SI SERVICII
- functiuni permise: servicii cu locuire la etaj max 2 UI, dotiri si institutii publice;
- regim indltime maxim admis S+P+1E+M, POT 40%, CUT 1,2. pentru parcelele 3-4

ZONA VERZI: parcela 31,33,35,37
- functiuni permise: ZONA VERZI publice ce se vor organiza in sistem compact formand scuaruri,
gradini publice, parcuri, plantatii de protectie cu amenajirile aferente acestora;

ZONA GOSPODARIE COMUNALA:

- functiuni permise: zone pentru organizarea dotarilor si echipamentelor necesare retele tehnico-edilitare
si constructiile aferente (dictat de necesitati tehnologice ex. bazine de filtrare a apei, statii pompare,
transformatoare electrice etc.)

Toate subzonele vor respecta prevederile emise prin plansa nr. U.03 - REGLEMENTARI URBANISTICE
si REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aferent P.U.Z.

Art. 4. Se instituie interdictie de construire si emitere autorizatie de construire pe toate parcelele
pand la asigurarea accesului din domeniul public, peste canalul de desecare Hen594, podete, ce
urmeaza a fi construite prin PUZ-ul in curs de reglementare.

Art. 5. Autorizatiile de construire se vor emite doar dupi realizarea in prealabil a operatiilor reglementate
prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor din domeniul public, si
asigurarea tuturor utilitatilor necesare functionarii investitiei in conformitate cu Planul de actiune asumat
de catre dezvoltator;

Art.6 Dezvoltatorul se obliga sa asigure continuitatea traseelor pentru extinderea retelelor de utilitati
publice;

Art. 7. Extinderile de retele edilitare din localitatea Sicilaz pand la amplasament se vor realiza in
conformitate cu Planul de actiune asumat;

Art. 8. Termen de valabilitate a P.U.Z. este de 5 ani -de la aprobare, termen stabilit in baza art. 56. alin. 1
din Legea 350/2001 - privind amenajarea teritoriului si urbanismul in conformitate cu Planul de actiune
asumat;

Art.9. Hotarirea se comunica:

- Institutiei Prefectului - Judetului Timis;

- O.C.P.I Timis;

- Compartimentelor de specialitate din primarie;
- Beneficiarului: MODREA ADRIAN:

- Proiectantului: SC ARTKRAFT SRL;

- Monitorul Oficial Local;

- Publica prin afisare;

Conform art.136 (4) din OUG 57/2019 actualizatii, primarul trimite spre avizare comisiei:

Comisia I X
Comisia I Y]
Comisia IIT

INITIATOR, AVIZEAZA,
PRIMARUL COMUNEI SACALAZ, SECRETAR GENERAL AL COMUNEI

Dumitru BOBOI SACALAZ,
5 Cons.jr. Marioara-Simona VLAD

M







COMUNA SACALAZ
JUDETUL TIMIS, ROMANIA
Sat Sacilaz, nr.368, tel. 0256.367.101
e-mail:office@sacalaz.ro

. 49188/23.09.2025.

REFERAT

Vazand Cererea nr. 48783 din 22.09.2025, inaintata de citre MODREA ADRIAN, prin
care solicita aprobarea de cétre Consiliul Local al Comunei Sacidlaz, a documentatiei de
urbanism ,,P.UZ. ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
localitatea — SACALAZ”, jud. Timis, proiect nr. 256/2023” intocmita de catre SC
ARTKRAFT SRL, pentru terenul intravilan, Cartea funciara nr. 417213-Sacilaz, parcela cu
nr. top. 417213, in suprafata de 30.000 mp, a Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) si
a Planului de actiune aferent P.U.Z;

Viazand Cartea funciard cu nr. 417213 -Sacalaz, in suprafatd de 30.000 mp, teren arabil
intravilan, in proprietatea MODREA ADRIAN;

tinand cont de Raportul informarii si consultérii publicului, conform Legii 350/2001, privind
amenajarea teritoriului si urbanismului si a Regulamentului de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau amenajarea teritoriului;

vazand Avizul de oportunitate nr. 34870 din 15.09.2023, emis de Primaria Comunei
Sacalaz,

in conformitete cu Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii
tehnice ,,Ghid privind metodologia de elaborare - continutul cadru al planului urbanistic
zonal” - Indicativ GM-010-2000:

Avand in vedere Avizul Consiliului Judetean Timis - Arhitect Sef, nr. 76/08.09.2025,
vazdnd Planul de actiune prin care initiatorii Puz-ului isi asuma in procent de 100%
realizarea infrastructurii tehnico-edilitare si rutiere;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 7/1996- a cadastrului si publicitatii imobiliare, cu

modificarile si completarile ulterioare;

Tindnd cont de prevederile Legii 350/2001 - privind amenajarea teritoriului si urbanism;

de catre Consiliului Local al Comunei SACALAZ a documentatiei ,P.U.Z. ZONA
REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,” localitatea — SACALAZ”,, jud.
Timis, proiect nr. 256/2023, intocmitd de cdtre SC ARTKRAFT SRL, pentru terenul
intravilan, inscris in Cartea funciard cu nr. 417213 -Sacédlaz, cu suprafata de 30.000 mp, a
Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) si Planului de actiune aferent P.U.Z.

PRIMAR
Dugj_t_l;u BOBOI

Zﬁfﬂ
\‘J

adresa: Sdcdlaz, C.P. 307370, nr. 368, jud. Timis
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COMUNA SACALAZ
JUDETUL TIMIS, ROMANIA
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Serviciul Urbanism, Agricol si Patrimoniu , " APROB
Nr. 49190/23.09.2025. prezentarea in comisiile de specialitate
Primar Dumitru BOBOI
RAPORT DE SPECIALITATE éf;j
/ '

Privind aprobarea documentatiei ,, P.U.Z. ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, com. Saciélaz, jud. Timis, Cartea funciara nr. 417213-Sacilaz, parcela cu nr. top.
417213, in suprafata de 30.000 mp, in proprietatea MODREA ADRIAN, a Regulamentului Local de
Urbanism (R.L.U.) si a Planului de actiune aferent P.U.Z.

1. Situatia existenta:

- Vazand Cererea nr. 48783 din 22.09.2025, inaintata de citre MODREA ADRIAN., prin care solicita
aprobarea de citre Consiliul Local al Comunei Sicilaz, a documentatiei de urbanism ,,P.U.Z. ZONA
REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, localitatea — SACALAZ”, jud. Timis,
proiect nr. 256/2023" intocmitd de catre SC ARTKRAFT SRL, pentru terenul intravilan, Cartea
funciara nr. 417213-Sacilaz, parcela cu nr. top. 417213, in suprafata de 30.000 mp, a Regulamentului
Local de Urbanism (R.L.U.) si a Planului de actiune aferent P.U.Z:

- Tinénd cont de referatul Primarului cu numarul 49188 din data de 23.09.2025:

- Vazand Cartea funciara cu nr. 417213 -Sacilaz, in suprafata de 30.000 mp, teren arabil intravilan:

- tinand cont de Raportului de informare si consultare a publicului conform Legii 350/2001, privind
amenajarea teritoriului si urbanismului si a Regulamentului de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism sau amenajarea teritoriului;

- in baza prevederilor art. 25, alin. 1, art. 47, art. 49, art. 56, alin. 4. art. 57 si art. 61 din Legea nr.
350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare;

- in baza prevederilor Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirilor lucririlor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 2, alin. 2:

- in conformitete cu Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice
»Ghid privind metodologia de elaborare - continutul cadru al planului urbanistic zonal” - Indicativ
GM-010-2000;

- vazind Certificatul de Urbanism nr. 379 din 02.10.2023, emis de Primaria Comunei Sacalaz,
prelungit la data de 03.10.2024;

- véazind Avizul de oportunitate nr. 34870 din 15.09.2023, emis de Primiria Comunei Sacalaz;

- avand in vedere avizele: Extras de carte funciara nr. 254219/16.09.2025, Retele Electrice Banat nr.
24422631/25.07.2024, ORANGE nr. TMp_464/10.11.2023, Procesul verbal de receptie OCPI Timis
nr. 4603/2023, Aquatim SA -aviz tehnic de amplasament nr. 63020/20.11.2023, Aquatim aviz de
furnizare utilitati nr. 63016/DT-STA/20.11.2023, ANIF nr. 55/22.02.2025, DSP TIMIS nr.
27341/921/C/08.11.2023, ABA BANAT nr. ABAB-245/13.06.2024, OSPA TIMIS nr.
1737/14.11.2023, MADR nr. 8793/11.12.2023, ISU ,,.BANAT” nr. 4346366/30.10.2023, MAI nr.
4346367/30.10.2023, A.P.M. Timis nr. 78/16.79.2024, Directia Judeteana pentru Culturd Timis nr.
4203-1843/23.04.2024,

- Avand in vedere Avizul Consiliului Judetean Timis - Arhitect Sef, nr. 76/08.09.2025, cu conditii: -

- Se instituie interdictie de construire si emitere autorizatie de construire pe toate parcelele piani
la asigurarea accesului din domeniul public ce urmeazi a fi construit prin PUZ-ul in curs de
reglementare.

- Asumarea prin Planul de actiune a construirii podetului peste canalul de desecare Hen594, in vederea
asigurarii accesului,

- - autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor reglementate
prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor din domeniul public;

red. S.M.  adresa: Sacdlaz, C.P. 307370, nr. 368, jud. Timis
nr. ex. 1 tel/fax: 0256367491
23.09.2025
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-asigurarea tuturor utilitatilor necesare in conformitate cu Planul de actiune, asumat de citre
dezvoltator:
- certificatele de atestare a edificarii constructiilor vor fi emise doar daca imobilele edificate in baza
autorizatiei de construire emisd cu respectarea documentatei de urbanism, sunt bransate la utilitatile
asumate prin Planul de actiune,
- respectarea prevederilor Legii 114/1996, privind locuintele, actualizati(Anexa 1)
- respectarea cu strictete a conditiilor impuse prin avize/acorduri;
- -respectarea planului de actiune pentru implementarea investitiilor propuse precum si etapizarea
realizarii investitiilor(art 18, alin 3 din Ordinul 233/2016);
- extinderile de retele edilitare pana la amplasament se vor rezolva pe terenurile din domeniul public;
- Vézand Planul de actiune cu numarul 47428/11.09.2025, prin care initiatorul Puz-ului isi asuma in
procent de 100% realizarea infrastructurii tehnico-edilitare si rutiere;

2. Justificarea oportunitatii si necesitatii:

- Tinand cont cd documentatia PUZ. ,PU.Z. ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE.” localitatea — SACALAZ”,, jud. Timis - depusa, proiect nr. 256/2023,
intocmitd de catre SC ARTKRAFT SRL, este intocmita conform Legii;

- Avand in vedere faptul ca exista toate avizele solicitate conform Certificatului de Urbanism nr. 379
din 02.10.2023, emis de Primaria Comunei Sacilaz, prelungit la data de 03.10.2024;

- Avénd in vedere Raportul informarii si consultarii publicului prin care in urma anunturilor publicate
in presa scrisd pe pagina de internet a UAT Comuna Sacalaz, precum si la sediul acesteia, in trei
locuri distincte,

- Vazand faptul cé functiunea propusi este compatibila cu prevederile Planului Urbanistic General a
localitatii Sacilaz;

3. Solutia propusa:

Aprobarea de céatre Consiliului Local al Comunei SACALAZ a documentatiei ,,P.U.Z. ZONA
REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE.” localitatea — SACALAZ”.. jud. Timis,
proiect nr. 256/2023, intocmita de catre SC ARTKRAFT SRL, pentru terenul intravilan, inscris in Cartea
funciara cu nr. 417213 -Sacalaz, cu suprafatd de 30.000 mp, a Regulamentului Local de Urbanism
(R.L.U.) st Planului de actiune aferent P.U.Z. ,ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE” localitatea — SACALAZ”, jud. Timis, cu respectarea:

I) asigurarea tuturor utilitatilor necesare functionarii investitiei in conformitate cu Planul de actiune,
asumat de cétre dezvoltator;

2) interdictie temporara de construire pe toate parcelele pana la asigurarea accesului din domeniul public
ce urmeaza a fi construit prin PUZ-ul in curs de reglementare;

3) extinderile de retele edilitare pana la amplasament, se vor rezolva pe terenurile din domeniul public;

4) respectarea cu strictete a conditiilor impuse prin avize/acorduri;

5) respectarea prevederilor Legii 114/1996, privind locuintele, actualizata ( Anexa |, Exigente minimale
pentru locuinte)suprafata minima a unitatii locative si asigurarea numarului de parcari in interiorul
parcelei;

Se va respectarea urmatoara zonificare functionala cu urmatorii indicatori maximali:

ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE:
- functiuni permise: locuinte cu maxim doua unititi locative/parcela;
- regim indltime maxim admis .S+P+1E+M. POT 35%.CUT 1,05, pentru parcelele 5-28;

ZONA SERVICIIL, DOTARI SI SERVICII
- functiuni permise: servicii cu locuire la etaj, max 2 Ul, dotiri si institutii publice;
- regim indltime maxim admis S+P+1E+M, POT 40%, CUT 1,2. pentru parcelele 3-4

ZONA VERZI: parcela 31,33,35,37
- functiuni permise: ZONA VERZI publice ce se vor organiza in sistem compact formand scuaruri.
gradini publice, parcuri, plantatii de protectie cu amenajarile aferente acestora:

red. S.M. adresa: Sdcdlaz, C.P. 307370, nr. 368, jud. Timis
nr. ex. 1 tel/fax: 0256367491
23.09.2025
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ZONA GOSPODARIE COMUNALA:

- functiuni permise: zone pentru organizarea dotirilor si echipamentelor necesare retele tehnico-
edilitare si constructiile aferente (dictat de necesitati tehnologice ex. bazine de filtrare a apei, statii
pompare, transformatoare electrice etc.)

BILANT TERITORIAL
Zone functionale Suprafata MP procent
Total zona studiata 30.000 100 %
Zona locuinte 16.639 55,46 %
Zona servicii cu locuire la etaj 1.825,00 6,08 %
Zone verzi 2.799 0,33 %
Zone verzi langa canal/cai de cominicatii provizorii ET | 2.940 9,80 %
Drumuri, alei, parcaje 5.797.00 19.30 %
Total ha 30.000 100,00%

- retragerile minime fata de limitele de proprietate laterale si posterioare vor respecta prevederile
plansei ,,Reglementari urbanistice” plansa nr. U03 si RLU
Zona nu este dotata cu retele tehnico-edilitare si rutiere necesare realizarii investitiei, prin
urmare beneficiarul va suporta integral realizarea extinderilor/bransamentelor la reteaua de apa,
canalizare, energie electrica salubritate, drumuri, respectand acordurile si avizele solicitate prin
certificatul de urbanism.

Initiatorul se obligi la asigurarea tuturor utilititilor necesare functioniirii investitiei in
conformitate cu Planul de actiune asumat.

Certificatul de urbanism, avizele si acordurile, lucrarile de specialitate obtinute/elaborate in baza
acestuia precum si Memoriul general, Planul de actiune pentru implementarea investitiilor, Regulamentul
local de urbanism, piesele desenate aferente sunt parte integranta a documentatiei documentatiei P.U.Z. ,,
»_ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE" localitatea — SACALAZ”, jud.
Timis - proiect nr. 256/2023, intocmita de catre SC ARTKRAFT SRL,

Conform art. 49, al. (3), L 350/2001, Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia, odata aprobate, devin acte de autoritate ale administratiei publice locale;

Se recomanda respectarea planului de actiune in termenul de valabilitatea al Puz-ului,

Dupa aprobare Planul urbanistic General, Planul urbanistic zonal si Planul urbanistic de Detaliu impreuna
cu regulamentele locale de urbanism aferente sunt opozabile in justitie.

Termenul de valabilitate al P.U.Z.-ului este de 5 ANI - termen stabilit in baza art. 56. alin. (4) si (5)
din Legea 350/2001 - privind amenajarea teritoriului si urbanismului., de la aprobarea acestuia de
ciatre Consiliul Local al comunei Sacilaz. '

Initiator: Intocmit
Primar : Insp. Arhitect
Dumitpd BOBOI Silviu' CAPUCEAN
/"5/ I '
/",/

red. S.M. adresa: Sdcalaz, C.P. 307370, nr. 368, jud. Timis
nr. ex. I tel/fax: 0256367491
23.09.2025
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COMUNA SACALAZ
JUDETUL TIMIS, ROMANIA
Sat Sécélaz, nr.368, tel. 0256.367.101
e-mail:office(@sacalaz.ro

Serv; ul Urban ism, Agricol si Patrimoniu
é,f R4 Jo-JoliT

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr._980 din A£G M0 24

In scopul: ELABORARE PUZ ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

Ca urmare a cererii adresate de”” MODREA ADRIAN, cu domiciliul/sediul® in judetul
TIMIS, municipiul/orasul/comuna SACALAZ, str. ARMONIEIL nr. 11, bl.,sc._,et. _,ap. __,
telefon/fax 0725583657, e-mail , Inregistrata la nr. 54663 din 24.10.2025.

- pentru imobilul - teren si/sau constructii, situat in judetul TIMIS, municipiul/orasul/ comuna
SACALAZ, satul SACALAZ(INTRAVILAN) sectorul ___, cod postal , Str.
nr. __,bl. __,sc.__,et. __ap.__, identificat prin*: C.F. nr. r. 417213 nr. cadastralftepegfa-ﬁe CAD
AS595/13,

- in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Teren in_intravilanul localitatii SACALAZ, in suprafata totala de 30.000 mp, in
proprietatea lui MODREA ADRIAN, intabulare, drept de proprietate, dobandit prin
succesiune, cota actuala 1/1,

Fara sarcini.

2. REGIMUL ECONOMIC:
FOLOSINTA: Teren arabil intravilan fara constructii.

3. REGIMUL TEHNIC:

Teren in intravilanul localitatii, parcela cu nr. top/cad. CAD A595/13. CF nr. 417213 in
suprafata de 30.000 mp este cuprins in P.U.G. Sacalaz, cu destinatia de ZONA LOCUINTE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, ZONE VERZI SI _DE PROTECTIE, CAI DE
COMUNICATIE SI UTILITATIL.

Se va studia zona cuprinsa intre: la nord, PUZ TARAN, aprobat prin HCL nr. 32/2014, Cf. Nr
417858, Hen 594, la est, Hen 588, la vest PUZ aprobat prin HCL nr. 70/27.05.2015, parcela cu nr.
417212, la sud DE 592 inscris in CF. Nr. 410616.

Accesul la parcele se va realiza din drumurile de exploatare existente,

Se vor prelua si se vor respecta prospectele cailor de circulatie prevazute in P.U.G. Sacalaz,
corelate cu documentatiile P.U.Z. aprobate in zona.

Se vor respecta zonele de protectie ale utilitatilor, retelelor edilitare si cele pentru imbunatatiri
funciare existente (drumuri nationale/judetene, cai feroviare, energie electrica, gaze naturale, web,
canale, ape etc.).

red. Sirbu Mariana adresa: Sacdlaz, C.P. 307370, nr. 368, jud. Timis
24.10.2025 tel/fax: 0256367491
nr. ex. 2 e-mail: urbanism@sacalaz.ro
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Se recomanda ca forma parcelelor sa fie dreptunghiulara, adancimea mai mare sau egala cu
latimea terenului; Suprafata minima admisa pentru realizarea constructiilor este de 500 mp cu o
marja de toleranta de + 3%;

Alimentarea cu apa si canalizarea se vor rezolva in sistem centralizat.

Suprafata pentru spatii verzi din cadrul PUZ se va conforma reglementarilor RGU aprobat cu
nr. H.G. 525/1996 dar aceasta nu poate fi mai mica de 7% conform H.C.L. Sacalaz nr. 64 din
30.04.2009.

Zonele ce pot genera trafic greu, trafic intens (ex. zone de depozitare) sau poluare fonica se
vor delimita fata de zonele de locuinte prin zone verzi de protectie.

Documentatia tehnica va fi supusa avizarii si aprobarii conform regulamentului privind
informarea si consultarea publicului. Informarea si consultarea publicului se va realiza de catre
initiatorul P.U.Z. in colaborare cu compartimentul de specialitate din cadrul U.A.T. comuna
Sacalaz.

Se vor respecta prevederile Codului Civil, ale Regulamentului Local de Urbanism, aprobat cu
H.C.L. nr. 64/30.04.2009.

Se vor respecta prevederile L 350/2001, R.G.U. aprobat cu H.G. nr. 525/1996, O.M.S.
119/2014, H.C.J. Timis nr. 87/2004 si H.C.J. Timis nr. 115/2008 privind indicatori teritoriali
obligatorii.

La nivel local s-a stabilit prin hotarare a Consiliului Local suprafata minima pentru
elaborare P.U.Z. = 10 ha; astfel se va solicita un aviz de principiu din partea Consiliului
Local pentru elaborarea P.U.Z. pentru o suprafata mai mica de 10 ha.

Parcelele din extravilanul localitatii au interdictie temporara de construire pana la
elaborarea unor documentatii urbanistice PUD/PUZ.

Documentatia se va intocmii conform prescriptiilor Avizului prealabil de oportunitate
nr. 34870/15.09.2023. In cazul modificirilor datelor privind utilizarea functionala sau
indicatorilor urbanistici in _sensul cresterii acestora este necesara reluarea procedurii
obtinerii Avizului de oportunitate.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat*) pentru:
ELABORARE PUZ ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
CU PRELUARE AVIZE DIN C.. NR. 379/02.10.2023,preungit pana la data de 03.10.2025

*) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu

confera dreptul de a executa luerari de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii
- de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru
protectia mediului:

Agentia Nationala pentru Protectia Mediului - Timisoara, bd. Liviu Rebreanu, nr. 18-18A, jud
Timis.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului
97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta
autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii
impactului asupra mediului.

red. Sirbu Mariana adresa: Sacdlaz, C.P. 307370, nr. 368, jud. Timis
24.10.2025 tel/fax: 0256.367.101
nr. ex. 2 e-mail: urbanism@sacalaz.ro
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In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului
de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei
pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice
competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii
publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire
la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si
stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale a
investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea
evaluarii efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii
de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a
investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va
fi insotita de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de
plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la
zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:
| [ ] D.T.A.C. [ ] D.T.A.D. [ ]D.T.O.E.: ||
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:
[ ] alimentare cu apa [ ] gaze naturale Alte avize/acorduri:
[ ] canalizare [ ]telefonizare | ..

[ ]alimentare cu energie electrica | [ ] salubritate =~ | ...,
[ ] alimentare cu energie termica | [ ] transporturban | ...l

d.2) avize si acorduri privind:
| [ ] securitatea la incendiu | [ | protectia civila | [ ] sanatatea populatiei: |

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora:
Aviz de principiu/oportunitate, E-Distrubutie Banat SA, Aquatim SA, Operatori retelele
de telefonie - fibra optica din zona, OCPI Timis, ANIF, AN , Apele Romane” - Directia
Apelor Banat, OSPA, Directia Agricola Timis, Autoritatea de Sanatate Publica Timis,
MALI - securitatea la incendiu/protectia civila, Agentia Regionala de Protectie a
Mediului, Directia de Cultura si Patrimoniu - Timis, Consiliul Judetean Timis -
Arhitect Sef, Acorduri ce rezulta din C.F. la data depunerii documentatiei, Aprobare
PUZ - Consiliul Local Sacalaz

red. Sirbu Mariana adresa: Sdacdlaz, C.P. 307370, nr. 368, jud. Timis
24.10.2025 tel/fax: 0256.367.101
nr. ex. 2 e-mail: urbanism@sacalaz.ro
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d.4) studii de specialitate:
Documentatie in format digital pe suport topografic stereo 70,
Extras de carte funciara original la zi,
Ridicare topografica vizata OCPI Timis, actualizata,
Documentatie intocmita conform legii,
Inregistrare proiect la RUR

e) actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):
| Taxa speciala de PUZ

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR SECRETAR GENERAL
Dumitru BOBOI Cons. Jr. Marioara Simona VLAD
[ '. | ~\ \
1| 0
. ‘ 1:
ARHITECT-SEF INTOCMIT
Insp. arh. Si[viﬁ Capucean Insp. Mariana SIRBU
\} / SN
\\:r. Q_,,_!__'__..-— '—l,‘;j_;_ -.-__"; o e s
/Y L LR B

S

Achitat taxa de: 298,00 lei, conform Chitantei Seria nr. 158564/2025 nr. 0009763 din 24.10.2025.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

adresa: Sdicilaz, C.P. 307370, nr. 368, jud. Timis
tel/fax: 0256.367.101

e-muail: urbanism@sacalaz.ro

red. Sirbu Mariana
24.10.2025

nr. ex. 2
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ROMANIA )
CONSILIUL LOCAL SACALAZ
COMUNA SACALAZ

Anexa nr. 1.4

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SACALAZ

Comisia 1

AVIZUL
Nr.__/
pentru proiectul de hotirare nr. 133/23.10.2025

in temeiul prevederilor art. 125 alin. (1) lit. b) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, respectiv al prevederilor art. 15 alin. (1) lit. a) din Regulamentul de organizare si functionare
al Consiliului Local Sacilaz,

Comisia 1 adopta urmétorul aviz

Art.1 Privind aprobarea documentatiei ,, P.U.Z. ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, comuna Sicilaz, jud. Timig, Cartea funciara nr. 417213-S#cilaz, parcela cu nr. top.
417213, in suprafata de 30.000 mp, in proprietatea MODREA ADRIAN, a Regulamentului Local de Urbanism
(R.L.U.) si a Planului de actiune aferent P.U.Z, cu voturi/fard amendamente.

Presedintele Comisie, Secretarul Comisiei,







ROMANIA
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA
COMUNA SACALAZ

Anexa nr. 1.2

UAT COMUNA SACALAZ
SECRETARUL GENERAL
CATRE
Comisia 2
Avand in vedere prevederile art. 136 alin. (3) lit. b) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, respectiv prevederile art. 15 alin. (1) lit. a) si ale art. 89 din

Regulamentul de organizare si functionare al Consiliului Local, se transmit spre avizare citre Comisia
2 urmatoarele documente:

Nr. | Documentul trimis pentru avizare/ elaborarea unui Initiator Data limiti pentru
crt. raport adoptarea
avizului/raportului

PROIECT DE HOTARARE NR. 133/23.10.2025
Privind aprobarea documentatiei ,, P.U.Z. ZONA

REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, comuna Sicilaz, jud.
Timis, Cartea funciard nr. 417213-Sicalaz, Dumitru
1 parcela cu nr. top. 417213, in suprafata de 30.000 BOBOI
mp, in proprietatea MODREA ADRIAN, a
Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) si a
Planului de actiune aferent P.U.Z.

SECRETAR GENERAL AL COMUNEI SACALAZ,
CONSILIER JURIDIC — Marioara-Simona VLAD

A\

| % e

‘\\
‘ \

Nota: In varianta in care Consiliul Local alege ca mod de comunicare posta electronic partea cu semndtura nu mai este necesari.
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ROMANIA )
CONSILIUL LOCAL SACALAZ
COMUNA SACALAZ

Anexa nr. 1.4

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SACALAZ

Comisia 2

AVIZUL
Nr. _/
pentru proiectul de hotirire nr. 133/23.10.2025

In temeiul prevederilor art. 125 alin. (1) lit. b) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, respectiv al prevederilor art. 15 alin. (1) lit. a) din Regulamentul de organizare $i functionare
al Consiliului Local Sicilaz,

Comisia 2 adopti urmitorul aviz

Art.1 Privind aprobarea documentatiei ,, P.U.Z. ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, comuna Sicilaz, jud. Timis, Cartea funciara nr. 41 7213-Sécilaz, parcela cu nr. top.
417213, n suprafata de 30.000 mp, in proprietatea MODREA ADRIAN, a Regulamentului Local de Urbanism
‘R.L.U.) si a Planului de actiune aferent P.U.Z, cu voturi/fard amendamente.

Presedintele Comisiei, Secretarul Comisiei,







ROMANIA
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA
COMUNA SACALAZ

Anexanr. 1.2

UAT COMUNA SACALAZ
SECRETARUL GENERAL

CATRE
Comisia 3
Avand in vedere prevederile art. 136 alin. (3) lit. b) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.

57/2019 privind Codul administrativ, respectiv prevederile art. 15 alin. (1) lit. a) si ale art. 89 din

Regulamentul de organizare si functionare al Consiliului Local, se transmit spre avizare catre Comisia
3 urmaétoarele documente:

Nr. | Documentul trimis pentru avizare/ elaborarea Initiator Data limiti pentru
ert. unui raport adoptarea
avizului/raportului
PROIECT DE HOTARARE NR.

133/23.10.2025

1 Privind aprobarea docuinentatiei . P.UZ. ZONA _
REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI BOBOI
COMPLEMENTARE, comuna Sicilaz, jud.

Timis, Cartea funciard nr. 417213-Sicilaz,
parcela cu nr. top. 417213, in suprafata de 30.000
mp, in proprietattea MODREA ADRIAN, a
Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) si a
Planului de actiune aferent P.U.Z.

SECRETAR GENERAL AL COMUNEI SACALAZ,
CONSILIER JURIDIC — Marioara-Simona VLAD

™
KI\\/\n

Noti: In varianta in care Consiliul Local alege ca mod de comunicare posta electronica partea cu semnitura nu mai este necesara.
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ROMANIA
CONSILIUL LOCAL SACALAZ
COMUNA SACALAZ

Anexanr. 1.4

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SACALAZ

Comisia 3

AVIZUL
Nr. /
pentru proiectul de hotirare nr. 133/ 23.10.2025

In temeiul prevederilor art. 125 alin. (1) lit. b) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, respectiv al prevederilor art. 15 alin. (1) lit. a) din Regulamentul de organizare si functionare
al Consiliului Local Sicilaz,

Comisia 3 adopti urmiitorul aviz

Art.1 Privind aprobarea documentatiei ,, P.U.Z. ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, comuna Sacilaz, jud. Timis, Cartea funciara nr. 417213-Sicilaz, parcela cu nr. top.
417213, in suprafata de 30.000 mp, in proprietatea MODREA ADRIAN, a Regulamentului Local de Urbanism
(R.L.U.) si a Planului de actiune aferent P.U.Z, cu voturi/fard amendamente.

Presedintele Comisiei, Secretarul Comisiei,
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[ BAT _ ®
|  COMUNA SACALAZ

;i \ r n\f‘: ) G .
| Nr. Inregistrare _____ 2 1O
L Anul M_é juna QX ziua o,

CATRE CONSILUIL LOCALSACALAZ | e

PRIMARIA SACALAZ

DIRECTIA DE URBANISM

SUBSEMNATUL MODREA ADRIAN , DOMICILIAT IN COM. SACALAZ, STR
ARMONIEIE NR 11, PRIN PREZENTA SOLICIT , PROMOVAREA DOCUMENTATIEI
ELABORARE PUZ DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE IN SEDINTA CONSILIULUI LOCAL, IN SCOPUL EMITERII UNEI
HOTARI DE CONSILIU LOCAL DE APOBARE PUZ DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA
CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SITUAT IN LOCALITATEA SACALAZ

CF 417213

TEL CONTACT 0725583657

E-MAIL: CRISTI_IMO@YAHOO.COM

TIMISOARA

22.09.2025 | '






BANCA @ TRANSILVANIA®

SWIFT: BIRLRO22

C.U.I. RO 50 22 670

R.B.-P.J.R. 12 - 019 - 18.02.1999

Nr. Inreg. Reg. Com.: J12 / 4155 / 1993

Plata

Finalizatad cu succes

Detaliile Platitorului

Nume Initiator plata

Cont IBAN

MODREA ADRIAN

RO24BTRLRONCRTOT1F928C01

Informatiile platii

Nume beneficiar

Cont beneficiar

Suma

Moneda

Cod Swift

Numele Bancii

Tara Bancii Beneficiarului

Descrierea platii

Data platii

Tip Transfer

Referinta platii

Semnatar

MODREA ADRIAN

Banca Oamenilor Intreprinzitori

Trezorerie

RO36TREZ70020F335000XXXX

1613.5

RON

TREZROBU

MINISTRY OF FINANCE

ROMANIA

taxa RUR registrul urbanistilor,proiect nr.256/2023
arh.Bianca Luca

22/08/25 11:53

NORMAL

036ZEXA2523402HM

Sediul Central: Calea Dorobantilor, nr. 30 — 36, Cod postal 400117, Cluj-Napoca
Tel: + 40 264 407 150; Fax: + 40 264 301 128; www.bancatransilvania.ro






ROMANIA
JUDETUL TIMIS
COMUNA SACALAZ

SCI’VICIEI de Urbanism, Agricol si Patrimoniu
Nr. 2445k /00 bR .

CERTIFICAT DE URBANISM ‘
Nr. 349  din CL.S %12 . \

In scopul: ELABORARE PUZ ZONA REZIDENTIALA ST FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

Ca urmare a cererii adresate de'” MODREA ADRIAN, cu domiciliul/sediul® in judetul
TIMIS, municipiul/orasul/comuna SACALAZ, str. ARMONIEIL nr. 11, bl.,sc._,et. __,ap. __,
telefon/fax 0725583657, e-mail , inregistrata la nr. 36503 din 26.09.2023.

- pentru imobilul - teren si/sau constructii, situat in judetul TIMIS, municipiul/orasul/ comuna
SACALAZ, satul SACALAZ(INTRAVILAN), sectorul __, cod postal , Str.
nr.__,bl.__,sc.__,et.__ap.__,identificat prin®: C.F. nr. 417213 nr. cadabtralftepegm-ﬁe CAD
AS595/13,

- in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Teren in_intravilanul localitatii SACALAZ, in suprafata totala de 30.000 mp, in
proprietatea lui MODREA ADRIAN, intabulare, drept de proprietate, dobandit prin

succesiune, cota actuala 1/1,
Fara sarcini.

2. REGIMUL ECONOMIC:
FOLOSINTA: Teren arabil intravilan fara constructii,

3. REGIMUL TEHNIC:

Teren in intravilanul localitatii, parcela cu nr. top/cad. CAD AS595/13, CF nr. 417213 in
suprafata de 30.000 mp este cuprins in P.U.G. Sacalaz, cu destinatia de ZONA LOCUINTE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, ZONE VERZI SI DE PROTECTIE, CAI DE
COMUNICATIE SI UTILITATL

Se va studia zona cuprinsa intre: la nord, PUZ TARAN, aprobat prin HCL. nr. 32/2014, Cf. Nr
417858, Hen 594, 1a est, Hen 588, la vest PUZ aprobat prin HCL nr. 70/27.05.2015, parcela cu nr.
417212, la sud DE 592 inscris in CF. Nr. 410616.

Accesul la parcele se va realiza din drumurile de exploatare existente,

Se vor prelua si se vor respecta prospectele cailor de circulatie prevazute in P.U.G. Sacalaz,
corelate cu documentatiile P.U.Z. aprobate in zona.

Se vor respecta zonele de protectie ale utilitatilor, retelelor edilitare si cele pentru imbunatatiri
funciare existente (drumuri nationale/judetene, cai feroviare, energie electrica, gaze naturale, web,
canale, ape etc.).

Se recomanda ca forma parcelelor sa fie dreptunghiulara, adancimea mai mare sau egala cu
latimea terenului; Suprafata minima admisa pentru realizarea constructiilor este de 500 mp cu o
marja de toleranta de - ’%%

red. Sirbu Mariana o ;id.‘;\_GSlf(‘ﬁfEZ & l’.d.l?(}?j?t;)‘, nr. 368, ﬂm_f Timis rf
27.09.2023 lel/fax: 0256367491 |
nr ex, ? e-mail: urbanism@sacalaz.ro |
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Alimentarea cu apa si canalizarea se vor rezolva in sistem centralizat.

Suprafata pentru spatii verzi din cadrul PUZ se va conforma reglementarilor RGU aprobat cu
nr. H.G. 525/1996 dar aceasta nu poate fi mai mica de 7% conform H.C.L. Sacalaz nr. 64 din
30.04.2009.

Zonele ce pot genera trafic greu, trafic intens (ex. zone de depozitare) sau poluare fonica se
vor delimita fata de zonele de locuinte prin zone verzi de protectie.

Documentatia tehnica va fi supusa avizarii si aprobarii conform regulamentului privind
informarea si consultarea publicului. Informarea si consultarea publicului se va realiza de catre
initiatorul P.U.Z. in colaborare cu compartimentul de specialitate din cadrul U.A.T. comuna
Sacalaz.

Se vor respecta prevederile Codului Civil, ale Regulamentului Local de Urbanism, aprobat cu
H.C.L. nr. 64/30.04.2009.

Se vor respecta prevederile L 350/2001, R.G.U. aprobat cu H.G. nr. 525/1996, O.M.S.
119/2014, H.C.J. Timis nr. 87/2004 si H.C.J. Timis nr. 115/2008 privind indicatori teritoriali
obligatorii.

La nivel local s-a stabilit prin_hotarare a Consiliului Local suprafata minima pentru
elaborare P.U.Z. = 10 ha; astfel se va solicita un aviz de principiu din partea Consiliului
Local pentru elaborarea P.U.Z. pentru o suprafata mai mica de 10 ha.

Parcelele din_extravilanul localitatii au interdictie temporara de construire pana la
elaborarea unor documentatii urbanistice PUD/PUZ.

Documentatia se va intocmii conform prescriptiilor Avizului prealabil de oportunitate

nr. 34870/15.09.2023. In cazul modificiirilor datelor privind utilizarea functionala sau
indicatorilor urbauistici in_sensul cresterii acestora este necesara reluarea procedurii

obtinerii Avizului de oportunitate.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat*) pentru:
ELABORARE PUZ ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

*) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere.
e D — 1 PLCCIZALIL SOALLMEEMIE ., Sl e A e

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu

confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii
- de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru
protectia mediului:

Agentia Nationala pentru Protectia Mediului - Timisoara, bd. Liviu Rebreanu, nr. 18-18A, jud
Timis.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEL (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului
97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta
autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii
impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului
de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei

red. Sirbu Mariana adresa; Sdcilaz, C.P. 307370, nr. 368, jud. Timis
27.09.2023 rel/fax: 0256.367.101
nroex. 2 e-mail: urbanism@sacelaz.ro
pag. 2 din 4



pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice
competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii
publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire
la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:
Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si
stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale a
investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea
evaluarii efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii
de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a
investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va
fi insotita de urmatoarele documente;

a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de
plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la
zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

documentatia tehnica - D.T., dupa caz:

D.T.A.D. [ ]D.T.0.E.:

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

[ ]alimentare cu apa [ ] gaze naturale Alte avize/acorduri:

| ]canalizare Flwdetotnzare = | soecvanarissasive

[ ] alimentare cu energie electrica | [ ]salubritate | ...

[ ] alimentare cu energie termica | [ Jtransporturban | ...l
d.2) avize si acorduri privind: N

| [ ] securitatea la incendiu [[1] protectia civila | | ] sanatatea populatiei: |

d.3) avize/acorduri specific ‘ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora: )/ = L
Aviz de principiu!upur(uniia(eﬁi—[)isiruhutie Banat SA, Aquatim SA, Operatori retelele
de telefonie - fibra optica din zona, OCPI Timis, ANIF, AN ,,Apele Romane” - Directia
Apelor Banat, OSPA, Directia Agricola Timis, Autoritatea de Sanatate Publica Timis,
MALI - securitatea la incendiu/protectia civila, Agentia Regionala de Protectie a
Mediului, Dire¢fia de Cultura si Patrimoniu - Timis, Consiliul Judetean Timis -
Arhitect Sef,(Acorduri ce rezulta din C.F. Ia data depunerii documentatiei, Aprobare
PUZ - Consiliul Local Sacalaz

red. Sirbu Mariana adresa: Sdcdlaz, C.P. 307370, nr. 368, jud. Timis
27.09.2023 tel/fax: 0256.367.101
nr. ex. 2 e-mail: wrbanism@sacalaz.ro
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d.4) studii de specialitate:
Documentatie in format digital pe suport topografic stereo 70,
Extras de carte funciara original la zi,
Ridicare topografica vizata OCPI Timis, actualizata,
Documentatie intocmita conform legii,
Inregistrare proiect la RUR

e) actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):
[ Taxa speciala de PUZ

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de Ia data emiterii.

: \ SECRETAR GENERAL

l Viorel NICU _C r Cons. Jr. Marioara Simona VLAD
ARHI'I:E& _T-SEF INTOCMIT
Insp. arh. § ‘\,:iu Capucean Insp. Mariana SIRBU

Achital taxa de: 298,00 lei, conform Chitantei Seria nr, 158564/2023 nr. 0009627 din 26.09.2023.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

red. Sirbu Martana o adresa: .:S‘:i{rd'!az,_.a}’. 3073 7ﬂ_m- 368, jud. Timis
27.09.2023 tel/fax: 0256.367.101
nr. ex. 2 e-mail; urbanismsacalaz.ro
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COMUNA SACALAZ
JUDETUL TIMIS, ROMANIA
Sat Sacalaz, nr.368, tel. 0256.367.101
e-mail:office@sacalaz.ro

Serv ml Urbamsm ricol si Patrimoniu

638 ~ 02 2004

In urma cererii inaintata de catre MODREA ADRIAN, inregistratd cu nr. 45788, in data
de 19.09.2024.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Se prelungeste valabilitatea
Certificatului de Urbanism nr. 379 din 02.10.2023.
de la data de 03.10.2024 pana la data de 03.10.2025.

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa
obtina, in conditiile legii, un alt Certificat de Urbanism.

PRIMAR | SECRETAR GENERAL
Viorel NICU } Cons. Jr. Marioara Simona VLAD
LS. 2/( / m\
| )
ARHITECT—SEF INTOCMIT
arh. Silviu EAPUCEAN Insp. Mariana SIRBU
\ "i-‘ N ——

i ity —

Data prelungirii valabilitafii: 24.09.2024.
Achitat taxa de: 89.40 lei, conform chitantei seria 158564/2024 nr. 0009688 din data de 19.09.2024 L
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de,

red Mariana SIRBU adresa: Sicalaz, C.P. 307370, nr 368, jud Timis
24.09.2024 tel/fax: 0256.367.101
nr. ex. 2 e-muail: urbanism@sacalaz.ro
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS Nr. cerere 254219

-' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timisoara Ziua 16

| 4 Luna 09

; Anul 2025
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

RS PENTRU INFORMARE i’iiiaiiﬁi
Carte Funciara Nr. 417213 Sacalaz |lll IIII

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Timis, UAT Sacalaz, Loc. Sacalaz

Nr. |Nr. cadastral Nr. -
crt| topografic | Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 417213 30.000 Teren neimprejmuit;

Teren intravilan. Imobil neimprejmuit.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte

300726 / 24/11/2021
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Sacalaz); Act Normativ 1g.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;

Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 417213 ca urmare a Al
B1 (finalizarii inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul
cadastral al imobilelor sub numarul 3274,
174596 / 10/07/2023
Act Notarial nr. certificat de legatar nr.84, din 07/07/2023 emis de BURESCU IOANA-ALINA;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 1/1

1) MODREA ADRIAN

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Exlrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 417213 Comuna/Oras/Municipiu: Sacalaz

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
417213 30.000 Teren intravilan. Imobil neimprejmuit.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
i, 417845 Al7224
N7225
417224
417227
417228
417227
417230
T8 47209 '
41720
447207
417212
41723
417228 417222
417223
4
417142 \ 417234
el 417144 417148 47148 Bl
Date referitoare la teren
e Cfglt:sgﬁtt'ge 5 5'—'{’;:?'53 Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 30.000 595 13 3 Teren in intravilan. Imobu
neimprejmuit |
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Lungime
Punct Punct
fnceput A sfarsit A seg‘T?rr‘:;:
1| 199.229,83 2| 199.282,66 52.882
479.056,114 479.053,78
2| 199.282,66 3| 199.298,164 15.767
479.053,78 479.056,646
3| 199.298,164 4| 199.288,336 35.276
479.056,646 479.090,525
4| 199.288,336 5| 199.258,86 116.76
479.090,525 479.203,503

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 417213 Comuna/Oras/Municipiu: Sacalaz

Punct Punct Lungime

X/Y Xy segment

fnceput sférsit o (m)

5 199,258,86 6| 199.248,783 38.278
479.203,503 479.240,431

6| 199.248,783 7| 199.216,366| 123.132
479.240,431 479,359,219

7| 199,216,366 8| 199.173,423 171.155
479.359,219 479.524,899

8| 199.173,423 9| 199.156,667 26.694
479.524,899 479,504,119

O| 199.156,667 10| 199.135,823 30.942
479.504,119 479,481,251

10| 199.135,823 11| 199.118,538 18.394
479.481,251 479,474,962

11 199.118,538 12| 199.117,75 0.793
479,474,962 479,475,048

12 199.117.75 1 199.229,83 433.668
479.475,048 479.056,114

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*#k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
16/09/2025, 19:22

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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JUDETUL TIMIS$
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Avand in vedere art. 32 din Ordonanta Guvernului nr. 27/2008 pentru m0d1ﬁcarea s
completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, publicata in
Monitorul Oficial, Partea I nr. 628 din 29.08.2008, cu completirile ulterioare.

Viazand cererea nr. 18344 din 11.05.2023, finaintatd de citre MODREA ADRIAN,
documentatia (parti scrise si desenate) pentru ELABORARE P.U.Z. ZONA REZIDENTIALA
SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, com. Sacilaz, jud. Timis, proiect nr. 256/2023,
intocmitd de catre SC ARTKRAFT SRL, prin arh. Bianca Luca, pentru obtinerea avizului de
Oportunitate din partea Consiliul Local Sicélaz, in baza Certificatul de Urbanism cu nr. 421 din
27.05.2022, emis de Primaria comuna Sacélaz, inaintam prezentul aviz de oportunitate in vederea
elabordrii documentatiei:

Plan Urbanistic Zonal

P.U.Z. ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, com. Sicilaz,
jud. Timis, C.F. nr. 417213-Sacalaz, teren intravilan in suprafata de 30.000 mp, beneficiar
MODREA ADRIAN.

Amplasamentul ce face obiectul elaborarii PUZ, teren arabil in intravilanul localitatii Sacalaz, in
suprafatd de 30.000 mp, in proprietatea MODREA ADRIAN, este reglementat conform
documentatiei de urbanism nr. 419/2006, si a R.L.U., aprobat prin H.C.L. nr. 64/30.04.2009, ca
teren cu interdictie de construire pana la elaborarea PUZ/PUD, destinat pentru ZONA
LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, CAI DE COMUNICATIE SI
UTILITATI

Conditioniri de ordin general pentru elaborarea PUZ ce urmeaza a fi supus avizirii:

1. Terenul carc urmeazi a fi reglementat prin PUZ:

Zona care urmeazd a fi studiatd este definitd de urmatoarele vecinatati: se va studia zona
cuprinsa_intre: la nord, parcela cu CF nr. 417858, PUZ TARAN aprobat prin HCL nr.
32/30.07.2014, in curs de dezvoltare, Hen 594, parcela A593/19 cu nr. de CF. 407663, la est, Hen
588. Ia sud DES92 - CF 416016- drum de 4m. la vest, parcela A595/12 cu nr. CF 417212.

Terenul care urmeaza a fi reglementat este identificat prin parcela cu nr. top. 417213 cu C.F.
nr. 417213-Sacalaz, teren intravilan in suprafata de 30.000 mp, in proprietatea MODREA
ADRIAN.

Accesul la amplasament se face din drumurile existente in zona.

Zona nu este dotatd cu retele tehnico-edilitare necesare realizirii investitiei, prin
urmare beneficiarul va suporta integral realizarea extinderilor/bransamentelor la reteaua
de apa, canalizare, energie electrica si salubritate, respectind acordurile si avizele solicitate
prin certificatul de urbanism.

red. S.M. adresa: Sicdlaz, C.P. 307370, nr- 368, Jue. Timis
13.09 2023 telffax: 0256367491
nr, ex. 2 e-mail: urbanism@sacalazro
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Se vor corela propuneni findnd cont de documentatia P.U.Z. ZONA REZIDENTIALA SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, com. Sicdlaz, jud. Timis, proiect nr. 253/2023, intocmita
de catre SC ARTKRAFT SRL, prin arh. Bianca Luca.

Propunerea PUZ se va rezolva in conditia protejirii proprictitilor vecine lisdnd
posibilitatea dezvoltirii ulterioare a acestora in sensul parcelarii si obtinerii unor loturi
construibile definite conform legii.

Suprafata pentru spatii verzi din cadrul PUZ este conform H.C.L. Sacélaz nr. 64 din 30.04.2009
minim 7%.

Propunerea de dezvoltare a P.U.Z. va avea la bazd in mod obligatoriu suportul topografic/cadastral
in sistemul national de coordonate, referinta stereo 1970, actualizat si vizat de citre Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard Timis, care se va anexa documentatiei de urbanism.
Documentatia P.U.Z. va fi supusa informarii si consultarii publicului in conformitate cu normele
si reglementarile in vigoare.

2. Categoria functionala:

* Se va tine cont de zonificarea propusa conform PUG - Sicalaz.

= Se va tine cont de documentatiile PUZ aprobate in zona.

= Se va respecta R.L.U. al PUG- Séacidlaz cu privire la indicii de ocupare ale terenurilor
(P.O.T. si C.UT.), regim de indltime — aliniere, parcelare si amenajarea spatiilor verzi
pentru fiecare tip de zonificare dupa cum urmeaza:

a) organizarea in cadrul P.U.Z. a zonelor functionale va respecta urmatorilor indicatori urbanistici:

ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE:
- functiuni permise: locuinte individuale;
- regim Indltime maxim admis - S+P+1E+ M, POT 35%.CUT 1,05;

ZONA SERVICII si DOTARI:
- functiuni permise: servicii ce nu deranjeazi functiunea de locuire si dotiri;
- regim Inaltime maxim admis S+P+1E+ M, POT 40%. CUT 1.2.

ZONA VERZI:
- functiuni permise: ZONA VERZI publice ce se vor organiza in sistem compact formand
scuaruri, gradini publice, parcuri, plantatii de protectie cu amenajirile aferente acestora;

ZONA GOSPODARIE COMUNALA:;

- functiuni permise: zone pentru organizarea dotarilor si echipamentelor necesare retele tehnico-
edilitare si constructiile aferente (dictat de necesitati tehnologice ex. bazine de filtrare a apei,
statii pompare, transformatoare clectrice etc.)

Se au in vedere urmitorii indicatori urbanistici maximali inaintati spre aprobare:

o | - 1 Rsokis de H max cornisa/

Zone functionale POT CcuT < ogin H maxim
indltime .
) : _ cladire
Zona locuinte individuale cu ’ 0 5
ona locuinte 1 .dl Vi : 159 1,05 S+P+1E+ M 8.00 m/10,50m
maxim doua unitati locative o
Xt or g P51 )
Zona dotéan si servicii 40% | 12 S+P+1E+ M 12,00m/14,00 m
| =l S

red SM. adresa: :S_'ricd}az, C.P 307370, nr. 368, ,r'u;:}, Timis
13.09.2023 relffax. 0256.367.101
nr. ex. 2 e-mail: urbanism@sacalaz.ro
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Circulatia terenurilor

EXISTENT | EXISTENT | PROPUS | PROPUS
SUPRAFETE PE TEREN g i ot o
TOTAL PARCELA 30000 100% 30000 100
LOCUINTE INDIVIDUALE 0,00 0,00 17393 57.08
DOTARI SI SERVICII 0,00 0,00 1900 6,33
STRAZI ACCESE, PARCARI R o
SI PISTA DE BICICLETE 0,00 0,00 28,42
ZONA VERDE AMENAJATA 0,00 0,00 2180 57
TEREN AGRICOL 0
INTRAVILAN 30000 100 0

b) se va studia posibilitatea de acces la loturile rezultate precum si solutia de acces din drumurile
existente in zona,
Accesul la parcele se face din drumurile existente, (in cazul in care drumul nu este public
se va obtine acordul notarial pentru acces incluzand posibilitatea realizarii utilitatilor pe
acesta),

c) se va tine cont de retelele de utilitati supraterane si subterane existente ce traverseaza sau sunt
adiacente amplasamentul.

d) se vor respecta prevederile Regulamentului Local aferent P.U.G., aprobat prin H.C.L. nr.
20/26.03.2009 - completata prin H.C.L. nr. 64/30.04.2009.

€) se vor respecta prevederile Legii 350/2001, RGU aprobat cu nr. H.G. 525/1996, Codului Civil,
O.M.S. 119/2014, HCJ Timig nr. 87/2004 si HCJ Timis nr. 115/2008 privind indicatori
teritoriali obligatorii.

f) realizarea infrastructurii (drumuri, retele de alimentare cu apa, canalizare, energie
electrica, gaze naturale) precum si amenajarea zonelor verzi cade in sarcina
investitorului; lucrdrile de amenajare/construire se vor detalia prin PLANUL DE
ACTIUNE si se va aviza de citre Consiliul Local Sacalaz impreuna cu documentatia
aferenta P.U.Z. supusa aprobadrii.

2) Se propune studierea intregii zone si se va tine cont de drumurile existente si propuse fara
a afecta parcelele vecine.

h) Lucrarile aferente se vor descrie in Planul de actiune a P.U.Z., si vor fii suportate 100%
de catre investitor.

Se recomanda ca forma parcelelor si fie dreptunghiulara, adancimea mai mare sau egalé cu latimea

terenului, Suprafaia minima admisa pentru realizarea constructiilor este de 500 mp, cu 0 marja de

tolerantd de + 3%. Frontul stradal minim admis este de 15 m pentru constructii independente, 12

m pentru cele cuplate, 10 m pentru cladiri insiruite.

Retragerile fatd de limitele de proprietate vor fi stabilite astfel incét sa fie asigurat vecinilor
confortul rural si un potential echivalent de dezvoltare.

Reglementarea circulatiilor si a echiparii edilitare se va argumenta in mod obligatoriu pe baza
studiilor de specialitate.

Reprezentarea regimului juridic al terenurilor prin indicarea pe plansa de ,.Circulatie a terenurilor”
al suprafetelor exacte conform Extraselor de Carte Funciara.

“red. SM. adresa Sicilaz, C.P. 307370, nr. 368, jud. Timis
13.09.2023 tel/fax: 0256.367.101
nr.ex. 2 e-mail: urbanismi@sacalaz.ro
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3. Reglementiri obligatorii si dotiri de interes public necesare:

In cadrul P.U.Z. se va analiza amplasarea coerenta a zonelor pentru dotéri de interes public si a
zonelor de spatii verzi in corelare cy documentatiile de urbanism avizate.
Amplasamentul avut in studiy va F€zerva un minim de 7% pentru zone verzi si plantatii de

4. Reglementiri privind asigurarea acceselor

Se vor prelua traseele - prospectele drumurilor prevazute in PUG - Sacilaz.
Reglementarea circulatiilor carosabile §i pietonale, a parcajelor si a profilelor transversale ale
circulatiilor propuse vor respecta Normele legislative in vi goare.

Se vor include elemente de infrastructura majora existente sau in curs de executie.

Asigurarea utilitatilor prin extinderea retelelor publice si a echipamentelor speciale necesare.

Se vor prevedea zone de protectie adiacente imbunatatirilor funciare conform Ordinului nr. 227
din 31/03.2006.

obligatii:
Sa transmiti structurii investite cy responsabilitatea privind consultarea publicului pentru planurile
de urbanism gi amenajarea teritoriului anuntul intentiei de elaborare a PUZ.

Sa se respecte cerintele consemnate in Documentul de planificare a procesului de informare i
consultare a publicului.

parcursul procedurii de avizare si aprobare a PUZ.
Documentatia PUZ va fi intocmita in conformitate cu Ghidul privind metodologia de elaborare
$1 continutul - cadru al Planuly; Urbanistic Zonal - indicativ GM - 010 - 2000.

/PRIMAR SECRETAR GENERAL

Vilﬁrc}"]ﬁr?ﬂ \ cons. jr. Marioara Simona VLAD

/

ARHITECT-SEF
insp. Arh_C Silviu CAPUCEAN

] /,; C ..c (/

Achitat taxa de- 250,00 lei, conform Chitantei Seria nr, 158564/2023. nr. 0009346, din 13.09.2023.

redSM. T ———— '—"_mﬂii.-_fsﬁé.ﬁ?1'173073_7&];53_657“4. Timis
13.09.2023 telifax: 0256.367.101
nr.ex. 2 e-matl: urbanism@sacalyz ro
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ROMANIA
Judetul Timis
Consiliul Judetean

Arhitect Sef

Ca urmare a cererii adresate de BIANCA LUCA, in calitate de proiectant, pentru benficiarul MODREA
ADRIAN, cu domiciliul Tn judetul Timis, localitatea/comuna Sacalaz, str. Armoniei, nr. 11, inregistratd cu
nr. 29126 din 22.08.2025,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbamsmul cu modificarile
si completarile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ
Nr. 76 din 08.09.2025

pentru Planul urbanistic zonal (PUZ) - ,ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE®”,
intravilan localitatea/comuna Sacdlaz, generat de imobilul inscris in CF nr. 417213 Sacédlaz, cu
nr. cad. 417213;

Initiatori: MODREA ADRIAN;

Proiectant: SC ARTKRAFT SRL, cu sediul in judetul Timis, municipiul Timisoara, str. lon Barac, nr. 16;
proiect nr.: 256/2023;

Specialist.cu drept de semnatura RUR: arh. Bianca I. LUCA, pentru categoriile D, E;

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in PUZ: arabil intravilan localitatea/comuna Sacalaz;
Vecinatati parcele: nord: canal de desecare Hcn 594; vest: teren arabil intravilan, identificat prin
nr. cad.-417212; sud: drum de exploatare De 592, identificat prin nr. cad. 410616; est: canal de desecare
Hcn 588;

Suprafata totald S = 30 000 mp;

Prevederi documentatie de urbanism nr. P-01/2013, faza PUZ-RLU, cu aviz CJT nr. 54/2013; teren intravilan
— zona rezidentiald cu functiuni complementare, dotari si servicii publice.

Prevederi PUZ — RLU propuse: UTR ZONA REZIDENTIALA $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE - Li (parcelele nr. 5 + 28):

o regim de construire: izolat sau cuplat;

o funcliuni predominante: cladiri de locuit in sistem individual cu maximum 2 unitati
locative/parceld;

o H max. cornisa = 8,00m, H max. coama = 10,50m, pentru regimul maxim de inaltime de
S+P+1E+M (nwelun)

o POT max = 35 %,;

o CUT max = 1,05;

o retrageri fatd de aliniament, minime fata de limitele laterale si limita posterioara = conform
plansei REGLEMENTARI URBANISTICE — plansa nr. 03A si a precizarilor din RLU;

SUBZONA DOTARI S| SERVICII PUBLICE LA PARTER SI LOCUIRE INDIVIDUALA LA ETAJELE
SUPERIOARE - DsL (parcelele nr. 3 + 4):

o regim de construire: izolat sau cuplat;

o functiuni predominante: dotari si servicii publice la parter cu locuire in sistem individual la
etajele superioare cu maximum 2 unitati locative/parceld, cu amenajarea locurilor de parcare
in cadrul parcelelor,;

o H max. cornisa = 12,00m, H max. coama = 14,00m, pentru regimul maxim de inaltime de
S+P+1E+M (niveluri);

o POT max =40 %,;

CUT max = 1,20;
o retrageri fa{d de aliniament, minime fata de limitele laterale si limita posterioard = conform
plansei REGLEMENTARI URBANISTICE — planga nr. 03A si a precizarilor din RLU.

Circulatii si accesuri: existente — sud: drumul de exploatare De 592, identificat prin nr. cad. 410616, propus
sper modernizare; propuse: nord — din strada identificatd prin nr. cad. 417859, reglementata prin PUZ cu
aviz CJT nr. 20/2014, prin intermediul unui podet peste Hcn 594; trama stradald cu profile de 12,00m,
14,00m si 16,00m, conform plangelor Plan situatie propus — plansa nr. D02, Profil transversal tip -
plansa nr. D03, intocmite de SC ARCHIBAU STUDIO 1618 SRL, REGLEMENTARI URBANISTICE — plansa
nr. 03A, si prevederilor cuprinse in RLU;

o

LM/LM 1/2 - 29126/22.08.2025



Echipare tehnico-edilitara: conform plangelor REGLEMENTARI EDILITARE APA POTABILA Sl
CANALIZARE - plansa nr. 01-Ed, si REGLEMENTARI EDILITARE ELECTRICE $| TELEFONIE — plansa
nr. 02-Ed, cu respectarea condliulor din avizele: Retele Electrice Banat nr. 24422631/25.07.2024,
ABAB nr. 245/13.06.2024, ANIF nr. 55/22.02.2024, AQUATIM — aviz tehnic privind asigurarea furmzéru
utilitatilor de apa si canal nr. 63016/DT-STA/20.11.2023, AQUATIM - aviz tehnic de amplasament
nr. 63020/20.11.2023.

VERIFICAREA S| INDEPLINIREA CONDITIILOR DE LEGALITATE S| OPORTUNITATE PRIVIND
INITIEREA $§I APROBAREA DOCUMENTATIEI DE URBANISM PREZENTATE APARTINE
UAT COMUNA SACALAZ PRIN PRIMAR, CARE A APROBAT AVIZUL PREALABIL DE OPORTUNITATE
NR. 34870/15.09.2023.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din 27 august 2025, se avizeaza
Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmitoarele conditii:

- se instituie interdictie de construire $i emitere a autorizatiilor de construire pe toate parcelele
pana la asigurarea accesului, din domeniului public ce urmeaza a fi constituit prin PUZ-ul in
curs de reglementare, pentru care s-a emis AO nr. 30/2025 de catre CJ Timis;

- asumarea prin Planul de actiune a construirii podetului peste canalul de desecare Hcn 594, in
vederea asigurarii accesului;

- autorizafiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii accesurilor
din domeniul public conform plansei PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR - plansa nr. 05A;

- certificatele de atestare a edificarii constructiilor vor fi emise doar dacd imobilele edificate in
baza autorizafiei de construire, emisa cu respectarea documentatiei de urbanism PUZ, sunt
bransate la utilitatile asumate prin Planul de actiune, in conformitate cu prevederile din Legea
nr. 350/2001 si Legea nr. 50/1991;

- respectarea prevederilor Legii nr. 114/1996 privind locuintele, actualizata, (Anexa nr. 1 Exigente
minimale pentru locuinte), adicd suprafata minima a unitatii locative si asigurarea numarului
necesar de locuri de parcare in interiorul parcelei; -

- respectarea-cu strictete a-tuturor conditiilor impuse prin avizele si acordurile in termen de
—valabilitatea conform cerintelor CU nr. 379 din 02.10.2023, emis de Primiria Comunei Sacilaz;

- prezentarea Raportului informdarii si consultérii publicului conform prevederilor Ordinului
nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansele: REGLEMENTARI URBANISTICE - plansa nr. 03A
_$i_PROPRIETATEA ASl_J_PR-A TERENURILOR - plansa nr. 05A, anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ — ,,ZONA REZIDENTIALA
$I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”, intravilan localitatea/comuna Sacélaz, parcela cu nr. cad. 417213,
judetul Timis.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai
dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la momentul emiterii pana la aprobarea documentatiei, in conditiile legii.

Arhitect/ S
Loredana'The

Transmis solicitantului: NUME PRENUME Cl
Direct/prin posta la data de Semnatura LM/LM, Ex. 2
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INTRODUCERE

Referitor la cererea Modrea Adrian inregistratd la O.S.P.A Timis cu nr. 1524 din 09.10.2023
prin care ne solicitati stabilirea clasei de calitate (fertilitate) pentru Elaborare PUZ Zona
Rezidentiald si Functiuni Complementare, pentru o suprafata de 30000 mp din parcela cu nr.
cadastral: 417213 situatd pe UAT Sicalaz, judeful Timis.

Obiectivele studiului sunt urmatoarele:

- identificarea si cartarea solurilor;

- bonitarea terenului pentru pricipalele culturi.

- concluzii

1. Conditii fizico —naturale

Evolutia reliefului Cdmpiei Banatului reprezinta efectul unei permanente transformdri a
structurii i aspectului sdu, generate pe parcursul timpului geologic de confruntarea a doud surse
de energie: una internd, subcorticald, care a creat denivelari tectonice gi una de origine cosmici,
solard care a generat $i intrefinut actiunea factorilor exogeni.

Geneza reliefului Cémpiei Banatului este strdns legatd de dinamica placilor si
microplacilor din fundamentul Depresiunii Panonice, indeosebi a celor care au condus la
formarea reliefului montan, dar si a faliilor si a scufundarilor locale a fundamentului zonelor de
campie.

Fundamentul Depresiunii Panonice este format dintr-un masiv bloc cristalin (Tisia), care
in urma unor migcéri pe verticald, predominant antagonice, a fragmentat fundamentul cristalin
intr-o serie de blocuri de dimensiuni reduse, ce au suferit migcéri de scufundare de intensitati
diferite. La sud de Mures se mentioneaza sase asemenea blocuri cristaline orientate N-S si NV —
SE: blocul Giulvdz, blocul Moravita, blocul Sipet, blocul Seceani — Arad, blocul Timigoara —
Arad, blocul Teremia peste care sedimentele depuse ulterior au in unele locuri grosimi reduse
(300-400 m). In schimb, patrunderea apelor Mirii Thetys pe culoarele dintre blocuri a favorizat
depunerea aici a unor sedimente de grosimi apreciabile, de peste 1600 m (Utvin).

Privite in ansamblu, blocurile fragmentate si afundate la adancimi diferite pe linii de falii
majore i reorientate prin fractiuni locale, formeaza in zona central vesticé a {arii doud depresiuni
de fundament, care, in parte, stau la originea caracterului subsident al arealelor de cdmpii joase,
despartite fiind de un pinten ridicat, de forma unui horst, peste care curge in prezent Muresul.

Cémpiile ocupa aproximativ jumitate din suprafaia Banatului §i reprezintd treapta
morfologicd cea mai coboréta, cu valori hipsometrice intre 75 — 200 m, in cazul teritoriului
comunal Sacdlaz in functie de structura litologicd, altitudine, fragmentare, energia reliefului,
nivelul apei freatice deosebim doud subdiviziuni ale interfluviului Mures-Bega, strabitut din NE
spre SV de apele pariului Beregsau si afluentii sai.

Transportul de apa la suprafata terenului (cursuri de apa in tranzit sau autohtone)
acfioneazd asupra proceselor pedogenetice si asupra evolutiei solurilor doar in ariile de stricta
influentd (lunci inundabile si foarte rar in cdmpiile joase), mai ales cd majoritatea raurilor din
Cémpia Banatului, in sectorul lor inferior, sunt indiguite.
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Refeaua de ape curgétoare pe teritoriul comunei Sacilaz este reprezentati de pardul
Beregsau si afluentii sai, Niaradul, pArdul Vana Ciurei, cu fluctuatii sezoniere de debit.

Teritoriul comunei Sicélaz se afla la confluenta a trei tipuri topoclimatice: 1 tipul Biled —
Banloc, 2 tipul Cenei si 3 tipul Timisoara caracterizate printr-un regim termic cu temperatura
medie anuald de 10,9°, 10,7°, respectiv 10,6°,cu temperatura medie a perioadei de vegetatie intre
LIV —31.X de 17,8°C, cu suma gradelor de temperatura active (£T>10°C) de 2900 — 3800, cu
amplitudinea temperaturilor medii §i anuale de 23 si de repartizarea in felul urmitor a
precipitafiilor pe intervale de referinta: 80-90 mm in septembrie si octombrie, 210 — 220 mm in
intervalul noiembrie — martie i sub 200 mm fin intervalul mai — iulie.

Starea de umiditate a aerului §i solului calculatd in functie de indicii hidrotermici este
optimd pentru intervalele de la 31.V. (K;) si 30.VI (K2) si deficitara (secetoasd) pentru intervalele
de la 31.VII (K3) si 31.X (Ka).

invelis de soluri

Solurile din zona studiata s-au format si au evoluat prin interactiunea unui complez de
factori pedogenetici dintre care cu ponderea cea mai mare sant: relieful, clima apa(freatica si
de precipitatii), roca parentala.

Clasificarea solurilor s-a efectuat in conformitate cu "Sistemul Roméan de Taxonomie a
Solurilor" 2012 elaborat sub egida ICPA Bucuresti.

Legenda unitéfilor de sol care caracterizeazi zona in ansamblu cuprinde unitatea de sol:
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2. Bonitarea terenurilor agricole

Bonitarea terenurilor agricole reprezinta o operatiune complexa de cunoastere aprofundata
a conditiilor de cregtere, dezvoltare si rodire a plantelor si de determinare a gradului de
favorabilitate (pretabilitate) a acestora pentru anumite culturi (sau categorii de folosin{a), prin
intermediul unui sistem de indici tehnici si note de bonitare.

Ca atare bonitarea determina de cate ori un teren este mai bun decét altul, avand in vedere
fertilitatea lui, oglindita prin productiile pe care le asigura.

Cantitatea de recolta se obfine la unitatea de suprafat, deci productivitatea plantelor
agricole, depinde de intregul ansamblu al conditiilor de mediu, precum si de influenta omului
care poate modifica in bine factorii naturali sau fnsusirile plantei in asa fel incat sa valorifice cat
mai bine conditiile naturale.

Obiectul bonitarii il constituie pamantul, terenul, care va fi astfel divizat incat fiecare
suprafata de teritoriu luat in considerare sa fie cat mai omogena sub aspectul manifestarii
tuturor conditiilor de mediu si al factorilor de vegetatie. Aceste portiuni de teritoriu au fost
denumite unitati de teren (U.T.) sau teritorii ecologic omogene (T.E.O.) si ele reprezinta celulele
elementare ale spatiului de manifestare cu insusiri specifice si distincte fata de suprafetele
vecine .

Metodologia de bonitare elaborata de ICPA Bucuresti, (1979, 1987) se bazeaza pe definirea
si determinarea parametrica a conditiilor de mediu si a factorilor de vegetatie asupra nivelelor de
productie a plantelor cultivate cu precizarea cifrica a gradului de manifestare a ansamblului de
factori si conditii ecologice .

Ea opereaza cu metode matematice obiectiv fundamentate si prin aceasta asigura date
certe despre calitatea pamantului ca mijloc de productie in raport cu fiecare tip de folosinta si
pentru fiecare tip de cultura in parte .

Dintre aceste conditii au fost alese in vederea aprecierii capacitartii de productie a
terenurilor agricole cele mai importante si anume: conditiile de relief, de clima, de hidrologie,
precum si insusirile fizico-chimice ale solului.

Pentru calculul notelor de bonitare, din multitudinea conditiilor de mediu (din grupele
mentionate), care caracterizeaza fiecare unitate de teritoriu ecologic omogen (T.E.O.), delimitat
in cadrul studiului pedologic, sau ales cele considerate mai importante, mai usor si mai precis
masurabile, care se gasesc deobicei in lucrarile de studii pedologice (efectuate de catre OSPA
teritoriale incepand cu anul 1987), numiti indicatori de bonitare, si anume:

- indicatorul 3C, temperaturi medii anuale — valori corectate

indicatorul 4C, precipitatii medii anuale — valori corectate

1

indicatorul 14, gleizare

indicatorul 15, pseudogleizare
- indicatorul 16 sau 17, salinizare sau alcalizare

indicatorul 23 A textura in Ap ( sau primii 20 cm )
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- indicatorul 29, poluarea

- indicatorul 33, panta

- indicatorul 38, alunecarile ,

- indicatorul 39, adancimea apei pedofreatice

- indicatorul 40, inundabilitatea ,

- indicatorul 44, porozitatea totala in orizontul restrictiv

- indicatorul 61, continutul de CaCO3 ( total pe 0-50 cm )
- indicatorul 63, reactia in Ap ( sau in primii 20 cm )

- indicatorul 69, gradul de saturatie in baze in Ap sau primii 20 cm .
- indicatorul 133, volumul edafic util

- indicatorul 144, rezerva de humus in stratul 0-50 cm

- indicatorul 181, excesul de umiditate la suprafata

La bonitarea ternurilor agricole pentru conditii naturale, fiecare indicator de mai sus, cu
exceptia indicatorului 69, care intervine indirect , participa la stabilirea noei de bonitare printr-un
coeficient care prezinta valori intre 1 (unu) si 0 (zero) in functie de intensitatea factorului
limitativ (1 = foarte favorabil, o = nefavorabil )

Pentru fiecare indicator, la fiecare folosinta sau cultura exista tabele ce cuprind coeficientii
respectivi .

Pentru o buna parte din indicatori, exista un singur tabel ce cuprinde coeficientii specifici,
iar pentru cealalta parte, sunt prevazute doua sau mai multe serii de coeficienti in functie de
legaturile de interdependenta care sunt stabilite intre unii factori .

Astfel, pentru precipitatiile medii anuale, exista mai multe seturi de coeficienti in functie
de valorile temperaturilor ( sub 8°C, intre 8.1-10 °C, ,si peste 10.1 °C),

pentru gleizarea solului exista un set pentru conditiile naturale si alt set pentru incintele
desecate si /sau drenate, pentru textura solului in functie de porozitate, pentru adancimea apei
freatice in functie de precipitatii, textura solului in sectiunea de control (23 B) si conditiile de
manifestare (naturale sau drenate) , pentru porozitate in functie de textura , pentru reactia solului
in functie de gradul de saturatie in baze , pentru volumul edafic in functie de valorile
precipitatiilor medii anuale corectate, si pentru rezerva de humus in functie de textura solului in
Ap.

Nota de bonitare pe folosinte si culturi se obtine inmultind cu 100 produsul coeficientilor
celor 17 indicatori care participa direct la stbilirea notei de bonitare :

Y= Fiw Kicewnnns X17
in care Y - nota de bonitare

X1 X2 oreinnnns x17 - valorile celor 17 indicatori .
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De exemplu , daca toti indicatorii au valoarea 1 , prin produsul lor se obtine

1 x 100 = 100 puncte .
Daca un singur indicator are valoarea 0 , nota de bonitare va fi zero.

Prin aceasta metodologie se stabilesc note de bonitare pentru principalele culturi si
categorii de folosinta (GR , OR, PB, FS, CT, SF, SO, MF, IU, IF, CN, LU, TR, LG, ), cum sunt
ele prezentate in tabelul 2.1. :

Principalele culturi si categorii de folosinta

PS = pasune CS = cais PB = porumb IU = in ulei
FN = fanete PC = piersic FS = floare soarelui IF = in fuior
MR = mar VV =vie, vin CT = cartof CN = canepa
PR = par VM = vie masa SF = sfecla LU = lucerna
PN = prun GR = grau SO = soia TR = trifoi
CV =cires, visin | OZ =orz MF= mazare fasole LG = legume

Nota de bonitare pentru categoria de folosinta /ivezi se calculeaza ca medie aritmetica
acelor sase specii pomicole , iar pentru vii , a celor doua specii .

Pentru categoria de folosinta arabil , nota de bonitare naturala reprezinta media aritmetica
a notelor de boriitare a patru culturi cu favorabilitatea cea mai mare pe unitatea de teren ({ MESP
1987, vol 11, pag 32 )

Clasele de calitate ( fertilitate ) vor fi cele prevazute in normele metodologice de aplicare a
Legii 16 /1999 ( Legea arendei ) , respectiv :

-clasaala, dela 81 —100 puncte,
-clasaall a dela 61-80 puncte
-clasaalll adela 4l -61 puncte,
-clasaalV a, dela2l —40 puncte ,
- clasa a V-a de la 1 20 puncte.

in baza datelor acumulate in timp, existente in arhiva O.S.P.A. Timis si prelucrate in
conformitate cu “Metodologia Elabordrii Studiilor Pedologice” (vol. 11 pag. 30-76 si vol. III
pag. 25-177) elaboratd de I.C.P.A. Bucuresti in anul 1987 si Ordinul MADR 362/2021 (Anexa
nr. 3) - BDUST-ICPA, pentru perimetrul solicitat a fost obtinuta o noti de bonitare de 52 puncte
pentru categoria de folosinid "ARABIL”, [apt ce determind incadrarea suprafe{ei mentionate in
clasa a IlI-a de calitate (fertilitate).

Orice modificare a amplasamentului mentionat solicit executarea de noi determindri in
vederea stabilirii calité{ii (fertilita{ii) noului amplasament, iar sesizarile referitoare la acestea vor
fi solutionate doar dupa consultarea documentatiei existente in arhiva O.S.P.A. Timis.
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CONCLUZII

Referitor la cererea MODREA ADRIAN inregistratd la O.S.P.A Timis cu nr.
1524 din 09.10.2023 prin care ne solicitati stabilirea clasei de calitate (fertilitate)
pentru Elaborare PUZ Zona Rezidentiala si Functiuni Complementare, pentru o
suprafatd de 30000 mp din parcela cu nr. cadastral: 417213 situate pe UAT
Sacdlaz, judetul Timis, v facem cunoscute urmétoarele:

Prezentul studiu pedologic de incadrare a terenurilor in clase de calitate in
suprafatd de 30000 mp (conform planului atasat), s-a realizat in baza datelor din
Studiul pedologic pentru cadastru calitativ la Unitatea Administrativ Teritoriala
(U.A.T.) Séacilaz, scara /:10000 executat in anul 2009, si a deplasarii in teren si
recoltare de probe de sol, iar datele au fost prelucrate in conformitate “Metodologia
Elabordrii Studiilor Pedologice” (vol. Il pag. 30-76 si vol. IIl pag. 25-177)
elaboratd de I.C.P.A. Bucuresti in anul 1987 si Ordinul MADR 362/2021 (Anexa
nr. 3) - BDUST-ICPA, pentru suprafata solicitata a fost obtinutd o notd medie
ponderatd de bonitare de 52 puncte pentru categoria de folosintd “ARABIL ”, fapt
ce determind Incadrarea suprafetei mentionate in clasa a IIl-a de calitate
(fertilitate).

Orice modificare a amplasamentului mentionat solicitd executarea de noi
determindri in vederea stabilirii calitatii (fertilititii) noului amplasament, iar
sesizdrile referitoare la acestea vor fi solutionate doar dupa consultarea
documentatiei existente in arhiva O.S.P.A. Timis.

DIRECTOR EXECUTANT
Ec. Alexandra Campean Ing. Robert Roland Monea
FOTE 1O L
J. ,.' .'%Pﬂ,ﬁf(ﬂ/ifL -
SEF SERVICIU
Dr. ing Deliu ]}I}eutu ra
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lectri

Retele Electrice Banat S.A.
Bulevardul Mircea Voda, nr. 30. SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 24422631 din 25/07/2024

Catre

ADRIAN MODREA, domiciliul/sediul in judetul TIMIS, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/ satul
SACALAZ, Strada Armonici, nr. 11,bl. - ,sc. - ,et. - ,ap. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 24422631 / 17/07/2024, pentru obiectivul
PUZ ZONA REZIDENTIALA SI CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE cu destinatia PUZ ZONA
REZIDENTIALA SI CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE situat in judetul TIMIS. municipiul/
orasul/ comuna/ sat/ sector SACALAZ, Strada Intravilan, nr. FN,bl. - ,et. - .ap. - ,CF
417213, nr.cad. -

In urma analizarii documentatiei pentru amplas menhil ﬁ)i(e:ciii:f)uiﬁ njentionat, se emite:
AVIZ DE AVIPEASANE
Nr. 24422631/ 25/07/2024

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra. se poate face cu respectarca Legii
energiel electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
Nu este cazul. Avizul este valabil pentru obiectivul propus in planul de situatie anexat. Pentru
executarea oricaror lucrari de construire pe Amplasamentul in cauza, este necesar solicitarea
unui Aviz de Amplasament, ce se va emite conform ORDIN nr. 25/2016 "Metodologie pentru
emiterea avizelor de amplasament de catre operatorii de retea'.Acest Aviz nu tine loc de Aviz de
Amplasament,

¢ Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Timisoara Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara .**

® Executarca lucrarilor de sapaturi din zona traseclor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/IT Timisoara Municipal cu respectarea normelor de
protectia muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul. va suporta consecintele
pentru orice deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu
energie electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura
electrica sau de alta natura **

® Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

® In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
ele. carc ar putca sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Exccutantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta cxecutia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor clectrice si daunele provocate
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consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie Retele Electrice Banat S,A. aviz tehnic de
racordare™*

*¥* In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA@ NUQO
**% Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NU(O

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: .,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr, 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare
® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin Retele Electrice Banat
S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor instalatii
electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti detinatori de
instalatii, dupa caz).
® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 379 /
02/10/2023, respectiv pana la data de 01/10/2024.
® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.
® Se anexeaza 1 planuri de situatie vizate de Zona MT/]T Timisoara Municipal.
® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

5 &,
Responsabil Retele Elec ice Ba;?i’fﬁ,gx.
Manager UT Timis oy,
Stanusescu Mihai
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Verificat | Intocmit
Dan Stoica Adina Calina

.,/z"7

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la

Responsabil

* pentru aviz favorabil fura conditii se va inserie "*"Nu este cazul" ' pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obicctival propus si retelele elecirice (LEA sau LES) exitente in zona. in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

“* daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul”

=#% se bileaza casuta corespunzatoare situatiei. se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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MINISTERUI. AFACERILOR INTERNE NECLASIFICAT

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE. URGENTA } Ex. 1
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 4346366
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Tir.nisoara 30.10.2023

+BANAT” AL JUDETULUI TIMIS

Catre

MODREA ADRIAN

La cererea dumneavoastrd inregistrati cu numiarul 4346366 din data de
23.10.2023, prin care ne solicitati emiterea avizului de protectie civild pentru —
ELABORARE PUZ ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, amplasat (3) in loc. Sicilaz, CF 417213, jud. Timis, vi
comunicim faptul c& documentul NU ESTE NECESAR IN ACEASTA ETAPA, in

conformitate cu prevederile Legii nr. 481/2004 privind protectia civild modificata prin
Legea nr. 212/2006 si a HG.R. nr. 862 din 16 noiembrie 2016 pentru aprobarea
categoriilor de constructii lu care este obligatorie realizarea addposturilor de protectie
civild, precum gi a celor la care se amenajeazd puncte de comandd de protectie civild,
De asemenea vi invederim faptul ci in conformitate cu prevederile H.G.R. nr.

862 din 16 noiembrie 2016, inaintea inceperii lucririlor de constructii este necesar a

se solicita avizul de protectie civili conform normelor metodologice in vigoare.

Pe toatd durata desfasurarii activitdjilor specifice, aveti obligatia de a respecta
prevederile legale in vigoare in ceea ce priveste indeplinirea tuturor criteriilor de
performanta pe linia securitatii la incendiu, prevenirii si apararii impotriva incendiilor.

Prezenta adresi nu constituie aviz / autorizatie de securitate de protectie
civila.

Cu stimd,

Pentru INSPECTOR SHF

ADJUNCT AL INSPECTORDLUI SEF
Colonel : 7/

ing. PACURARU Florentin-Citilin-George

. _______ NECLASIFICAT
Mun. Timigoara, Strada Infratirii, Numarul 13 Telefon: 0256 - 434 870; Fax: 0256 - 430 615;
E-mail: office@isutimis.ro; avizare-autorizare(@isutimis.ro
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Ex. 1
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATI! DE URGENTA Nr. 4346367
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Timigoara, 30.10.2023

JBANAT” AL JUDETULUI TIMIS

Ll

Cdtre
MODREA ADRIAN

La cererea dumneavoastra inregistratd cu numarul 4346367 din data de
23.10.2023, prin care ne solicitati emiterea avizului de securitate la incendiu pentru
amplasare in parceli pentru - ELABORARE PUZ ZONA REZIDENTIALA SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, in loc. Sicédlaz, CF 417213, jud. Timig, va
comunicdm urmatoarele:

-avizele si autorizatiile de securitate la incendiu, precum si cele de protectie
civila se emit, potrivit legii, de catre inspectoratele judetene, pentru categoriile de

constructii gi amenajari stabilite prin Hotéréri ale Guvernului';

- este obligatorie obtinerea avizulul de securitate la incendiu pentru amplasare

N

constructiilor in interiorul parcelelor si asigurarea posibilitatilor de acces la drumurile

publice, in conformitate cu prevederile Regulamentului general de urbanism si ale

regulamentelor locale de urbanism, in cazurile in care nu se asigurd indeplinirea
cerintelor previzute de reglementirile specifice’;

-prin urmare, pentru — ELABORARE PUZ ZONA REZIDENTIALA S$I
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, in conditiile in care SUNT asigurate

posibilititile de acces la drumurile publice, ESTE asigurat accesul autospecialelor de
interventie la cel putin o fatada a cladirii si constructia NU ESTE identificatd in zona

restrictiilor de construire, nu_este obligatorie obtinerea avizului_de securitate la

incendiu pentru amplasare in parceli;

"O.M.A L nr. 180/2022 pentru aprobarea Normelor metodclogice privind avizarea si autorizarca de securitate la incendiu

si protectic civila;

art. 25 din Anexa 1 la H.G,R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism (*republicata). cu
modificarile si completdrile ulterioare coroborat cu pet. B din Anexa 6 la O.M.A.L nr. 180/2022 pentru aprobarea Nommelor
metodologice privind avizarea si autorizarea de sccuritate e incendiu si protectie civild, cu modificarile §i completirile

ultericare
~ NESECRET

mun. Timisoara, str. Infrafirii, nr. 13 Telefon: 0256 434 870; Fax: 0256 - 430615,
e-mail: office@isutimis.ro; avizarc-autorizare@isulimis.ro




-in conformitate cu prevederile legale’, inaintea fnceperii lucririlor de
constructii este necesar a se solicita avizul de securitate la incendiu, conform
normelor metodologice in vigoare, pentru categoriile de constructii §i amenajiri
care se supun avizirii §i/sau autorizirii privind securitatea la incendiu aprobate
prin Hotirare a Guvernului’;

Pe toatd durata desfasurarii activitatilor specifice, aveti obligatia de a respecta
prevederile legale in vigoare in ceea ce priveste indeplinirea tuturor criteriilor de
performanta pe linia securitétii la incendiu, prevenirii si apararii impotriva incendiilor.

Vi invederdm faptul ci in situatia in care datele, din documentele depuse nu

corespund cu situatia reald din teren, prezenta adresi isi_pierde valabilitatea, iar

raspunderea pentru veridicitatea documentelor o poarti beneficiarul/proiectantul.

Prezenta adresd nu constituie aviz / autorizatie de securitate la incendiu.

Cu stima,

Pentru |
ADJUNCT AL|]

SPEGTOR SEF
SPECTORULUI SEF
( ‘olonel’

ing. PZ\CUR-AR‘U_' '_'_l_mjghtin-Citﬁlin—George

*art. 30, art. 307 din Legea nr. 307 din 12 iulie 2006 privind apararea importriva incendiilor, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare
" HGR 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de construciii si amenajdri care se supun avizarii si/sau autorizérii privind
sccuritatea la incendiu, cu modificarile si completarile ulterioare

NESECRET

mun. Timisoara, str. Infratirii, nr. 13 Telefon: 0256 — 434 870; Fax: 0256 — 430 615;
e-mail: office@isutimis.ro: avizarc-autorizare(@isulimis.ro



[ L4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard TIMIS

L4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobillard Timisoara
ANCPI
RSt Adresa BCPI: Localitate: Timisoara, str. Armoniei nr, 1C, 0256201089

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 4603 / 2023

intocmit astazi, 26/10/2023, privind cererea 252006 din 06/10/2023

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din ......... Semnat: eu sernatira

electronica extinsa, cf.
L 455/2001 si eIDAS

1. Beneficiar: MODREA ADRIAN

2. Executant: Anghel Paul Adrian

3. Denumirea lucrérilor receptionate: Documentatie tehnica pentru obtinerea aviz PUZ in scopul
+ELABORARE PUZ ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE.” conform CU nr. 379/02.
10.2?23, privind imobilele cu nr. cad. 417213, avand suprafata de 30000 mp inscris in CF 417213
Sacalaz.

4, Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara TIMIS conform avizului de incepere a lucrarilor:

[Numar act ata act ip act mitent
|ACTE DE 27.04.2018 jact administrativ SPCLEP SACALAZ
PLAN 06.10.2023 |inscris sub semnatura privata |JANGHEL PAUL ADRIAN

ANEXE PAG 1-[06.10.2023 |inscris sub semnatura privata |[ANGHEL PAUL ADRIAN
FISIER DXF 06.10.2023 |inscris sub semnatura privata |[ANGHEL PAUL ADRIAN
417213 PAG [25.09.2023 fact administrativ BCPI TIMISOARA

1379 PAG 7-10 |02.10.2023 fact administrativ PRIMARIA COMUNEI
Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 4603 au fost receptionate 1 propuneri:

% Receptia suportului topografic a PUZ-,,Zona rezidentiala si functiuni complementare" privind imobilul cu
identificator electronic 417213 situat in intravilan;
Conform Legii 350/2001 art.47* alin.(2), cu modificarile si completarile ulterioare dupa obtinerea HCL de
aprobare PUZ la incheierea lucrarilor urmeaza sa fie predat la O.C.P.l. Timis un exemplar complet din
documentatie.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

417213 Avertizare Receptia 2614089: Imobilul TR-3175-1 se suprapune cu terenul 417213 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 2614089: Imobilul TR-3175-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
MIRELA MISU

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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MINISTERUL AGRICULTURII $| DEZVOLTARI RURALE
AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
FILIALA TERITORIALA DE TMBUNATATIRI FUNCIARE TIMIS

Str. C.Brediceanu nr.8, et. ll-1V

Loc, Timisoara; Jud. Timis Tel. 0256.203.230
CP 300011 timis@anif.ro
CIF: 29485877 {RGZ29275212) www,anif.ro

Stimate domn,
MODREA ADRIAN

Ref. : Aviz ANIF la PUZ

in urma analizarii documentatiei depuse de d-voastri si nregistrata la Agentia Nationala
de Imbupatatiri Funciare, Filiala Teritoriald de Imbunatétiri Funciare Timis, adresa:
Timiseara, str. C. Brediceanu, nr.8, jud. Timis, tel:0256-203230, e-mail: timis@anif.ro,
€U Ar. 55 din 06.02.2024, in vederea emiterii Avizului ANIF la PUZ privind investitia
nElaborare PUZ Zona rezidentialj si functiuni complementare”, conform C.U. nr. 379 din
02.10.2023, aflata pe suprafata de 30.000 mp din teritoriul administrativ al localitatii
Sacalaz, jud. Timis, parcela cu nr. cad. 417213, C.F. nr. 417213, arabil intravilan, se
constata urmatoarele:

a.Amplasamentul investifiei este in amenajarea de desecare Begheiul Vechi Vest
Timisoara-MF 69421, amenajare de utilitate publica aflata in administrarea ANIF Filiala
Teritoriala de Imbunatatiri Funciare Timis, conform HG 1705/2006 privind evidenta
centralizata a bunurilor din domeniul public al statului.

b.Se propune realizarea unui plan urbanistic zonal (PUZ), apele pluviale provenite de pe
platformele betonate, drumuri si trotuare vor fi colectate prin intermediul rigolelor
stradale, trecute prin decantor-separator de hidrocarburi, stocate intr-un bazin de
retentie, de unde vor fi utilizate pentru intretinerea spatiilor verzi, iar surplusul va fi
descarcat controlat in canal de desecare aflat 5n administrarea ANIF.

C.Prin scoaterea ulterior din circuitul agricol a suprafetei respective, nu se reduce
capacitatea de desecare, schimbandu-se doar categoria de folosinta a terenului.

d.Solicitare de traversare cu podet a canalului de desecare Hcn 594 (V1/5).

e.Solicitare de subtraversare cu retelele de apd-canal, a canalului de desecare
Hen 594 (V1/5).

Fata de cele de mai sus, ANIF este de acord Cu emiterea avizului ANIF la PUZ, cu
indeplinirea urmatoarelor conditii:

1.1n vederea executiel podetului pe canalul de desecare Hcn 594 (V1/5), se va solicita
Avizul de specialitate pentru obtinerea Autorizatiei de construire, pe baza unei
documentatii tehnice Tntocmita de citre o persoana atestatd si autorizati in lucrari de
imbunatatiri funciare, cu solutia tehnici privind protejarea lucrarilor de imbunatatiri
funciare, acolo unde situatia o impune.

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
FILIALA TERITORIALA DE TMBUNATATIRI FUNCIARE TIMIS
Timisoara, C. Brediceanu, nr. 8, etaj 3

Tel: G256.203.32.30, Email: timis@anif. ro




Documentatia / Proiectul tehnic va fi verificata conform legii, in mod obligatoriu de un
verificator de proiecte atestat in lucrari de imbunatatiri funciare.

2. ANIF Filiala Teritoriald de Imbunatatiri Funciare Timis este de acord cu solicitarea dvs.
de subtraversare prin foraj orizontal a canalului de desecare Hcn 594 (V1/5) cu retelele
de de apa-canal, urmand sa reveniti pentru Avizul de specialitate la obtinerea
Autorizatiei de construire, pe baza unei documentatii tehnice intocmita de catre o
persoana atestatd si autorizata in lucriari de imbunatatiri funciare, cu solutia tehnica
privind protejarea lucrarilor de imbunatatiri funciare, acolo unde situatia o impune.

Documentatia / Proiectul tehnic va fi verificata conform legii, in mod obligatoriu de un
verificator de proiecte atestat in lucrari de imbunatatiri funciare.

3.Pentru obtinerea autorizatiei de construire la ,Elaborare PUZ Zona rezidentiala si
functiuni complementare”, beneficiarul va reveni cu o nouad documentatie in vederea
emiterii Avizului Tehnic ANIF. Documentatia va contine expres i hotararea de aprobare a
PUZ.

47n Avizul Tehnic ANIF pentru obtinerea autorizatiei de construire, se vor stabili
principalele masuri necesare pentru protectia lucrarilor de imbunatatiri funciare aflate in
administrarea ANIF Filiala de Imbunatatiri Funciare Timis.

5.5e va respecta amplasamentul lucrarilor de imbun&tatiri funciare din zona respectiva
conform regulamentului de exploatare existent, pentru orice modificare se va solicita
Avizul Tehnic ANIF. La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea sa
asigure functionalitatea amenajarilor de imbunatatiri funciare atat pe perioada executiei

cat si dupa finalizarea acestora.

6.Beneficiarii avizului vor fi direct raspunzatori, conform legislatiei in vigoare, pentru
nefunctionarea in conditii normale a amenajarilor de imbunatatiri funciare. Se va
permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru intretinerea si repararea
lucrarilor de imbunatatiri funciare din zona, aflate in administrarea ANIF.

7.Lucrarile de imbunatatiri funciare aflate in zona, afectate accidental in timpul
executiei lucrarilor, vor fi aduse la parametrii de functionare, de catre beneficiarul de
aviz.

8.Apele pluviale conventional curate din bazinul de retentie, care are ca scop atenuarea
volumelor de precipitatii, vor fi descarcate prin intermediul unei guri de varsare, in
canalul de desecare Hecn 594 (V1/5); evacuarea se va face controlat pentru a nu depasi
capacitatea de transport a canalului.

Avand in vedere art. 16. alin. 1, litera e, din Legea apelor 107/1996 modificata si
completatd de Legea nr.122/2020 si care modifica Legea 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, aveti obligatia de a evacua controlat debitul de ape
pluviale provenit din cadrul investitie pentru evitarea poludrii mediului, respectiv a
poluarii emisarilor (ape de suprafata sau subterane) si a contaminarii solului cu apele
neepurate, prin asigurarea limitelor de incircare cu poluanti impuse prin reglementari
specifice. <A
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9.Respectarea Ordinului MAPDR nr. 227/2006, prin care se interzice executarea de
constructii (cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc.) pe 2,0 m in zona de
protectie adiacenta infrastructurii de imbunatatiri funciare Hen 594 (V1/5) si pe 2,5 m in
zona de protectie adiacenta infrastructurii de imbunatatiri funciare Hen 588 (V1). Orice
incident ce decurge din nerespectarea ordinulyi antreneaza raspunderea beneficiarului
de aviz,

10.5e vor respecta solutiile tehnice din documentatia depusa in vederea obtinerii Avizului
ANIF [a PUZ, proiectant de specialitate S.C. ARTKRAFT S.R.L., proiect nr. 256/2023.
Orice modificare adusa documentatiei ce sta la baza emiterii prezentului, va determina
necesitatea obtinerii unui nou Aviz ANIF la PUZ.

11.Conform Legii 138/2004 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare:
Faptele prevazute la art.83, alin. (1), lit. a - k, constituie contraventii la normele privind
exploatarea, intretinerea, reparatiile si protectia amenajarilor de imbunatatiri funciare
si se sanctioneaza conform art.83, alin.(2) si (3).

Prezentul Aviz ANIF la PUZ are valabilitate 24 luni de la data emiterii, numai daci sunt
respectate conditiile impuse.

Cu stima,

Florian COJOCINESCU
Di rector

-

, '?-.- 1
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Orange Romaria Communications 8.A
Calea Victoriel, nr. 35
& s ~""“gecior 1, Bucuresti, Romdania
Cod: 010081
WWW.orange.ro

Orange Romania Communications S.A.
Directia Executivd Tehnologie si Informatie Romania
Divizia Hejea Acces Romania

Depanamentul Proiectare & Implementare Rejea Pasivd
Compartimentul Inventar de Rejea

Data: 10.11.2023 Aviznr. TMp_464

Catre: Modrea Adrian

AVIZ FAVORABIL

Ca urmare a documentatiei prezentate, inregistratd sub nr. 44798 /data 26.10.2023 la S.C. Orange Romania
Communications S.A., privind lucrarea ” PUZ: Zond rezidentiald. Sacdlaz cf 417213 judetul Timis 7, va
comunicam urmatoarele:

Pe suprafata de teren pe care urmeaz4 s se construiascé obiectivul mentionat, S.C. Orange Romania
Communications S.A. nu are amplasate refele si echipamente de comunicafii electronice care sé fie afectate de
lucrérile de construire.

Avand in vedere aceast? situatie, S.C. Orange Romania Communications S.A. este de acord cu executia lucrarilor
proiectate conform documentaiiei prezentate.

Pentru retelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv - proiectate in afara perimetrului studiat - beneficiarul va
obtine avizul S.C. Orange Romania Communications S.A., in baza unei documentatii tehnice de specialitate.

Prezentul aviz este valabil pe toatd perioada implementérii investitiilor cu conditia inceperii execuliei lucrarilor in
termenul prevézut de lege, cu exceptia cazurilor in care pe parcursul executiei lucrérilor sunt identificate elemente
noi care sa impuna reluarea procedurilor de avizare prevazute de lege, necunoscute la data emiterii
avizelor/acordurilor, precum si/sau modificéri ale conditiilor care au stat la baza emiterii acestora, dupa caz.

Cu stima,
Responsabil Avize Tehnice

2\ i

Cucuiet Vasile Alexandru 1

( -

Orange Romania Communications S.A J40/8926/1857 Cod Unic de Inregistare: 427320 Capital social subscris §i varsal : 318 464 480 Lel

Conhideriality
The N these may be Band and Is intended for the exclusive use of ihe address designaled above I you are not the any A distrinuitinn,
o oiher dissenynal:on of use of this cammunicalon ks sifcily prntrmle:l i you himve recelved this unsmission |n ermor plesze contact us immetialoly by tefaphone so It we can arranpe for s returm
This s Orange C property and cannol be reproduced wathout permission
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI TIMIS
300029 TIMISOARA, STR. LENAU NR.10
TEL: 0256 494680 FAX: 0256-494667
Cod fiscal: 11292024
Nr. operator de date cu caracter personal-34022
Website: www.dsptimis.ro

e-mail dspj.timis@dsptimis.ro

Compartimentu] Evaluarea Factorilor de Risc din Mediul de Viata si Muncd
Tel: 0256-272.750 Fax: 0256-272.751 e-mail mediu@dsptimis.ro

Nr. 27341/921/C/08.11.2023

Catre
. Domnul MODREA ADRIAN,
SAT SACALAZ, COMUNA SACALAZ, STR. ARMONIEI NR.11, JUDETUL TIMIS

NOTIFICARE
de asistenia de specialitate de sénéatate publica

Urmare a solicitérii dumneavoastra inregistrats la DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI TIMIS cu
nr. 27341/921/C/06.11.2023 privind asistenta de specialitate de sénatate publici pentru proiectul ELABORARE PUZ
ZONA REZIDENTIALA $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, cu amplasament in LOCALITATEA SACALAZ,
INTRAVILAN, FN, JUDETUL TIMIS, identificat cu CF nr.417213 nr. cad.417213 SACALAZ, conform CERTIFICATULUI
DE URBANISM nr.379 din 02.10.2023 eliberat de PRIMARIA COMUNEI SACALAZ si a proiectului nr.256/2023 realizat
de SC ARTKRAFT SRL, va comunicadm ca sunteti obligati sa respectali conditiile igienico-sanitare prevazute de legislatia
sanitara in vigoare, in conformitate cu Ordinul MS nr. 119/2014 cu modificérile si completéarile ulterioare, privind Normele
de igiend si s&@natate publicd privind mediul de viatd al populatiei, consemnate in referatul de specialitate
nr.1158/08.11.2023 intocmit de dr. Putnoky Salomeia, medic primar igiena si verificat de Medic Sef Compartiment dr. Fira-
Mladinescu Corneluta, medic primar igiena, in cadrul Compartimentului Evaluarea Factorilor de Risc din Mediul de Viata
si Munca.

in urma analizei si evaluarii proiectului prezentat in documentatie va comunicdm cé& proiectul respecta prevederile
Ordinului MS nr. 119/2014 cu modificarile i completarile ulterioare - privind Normele de igiena si sanatate publica privirfd
mediul de viata al populatiei.

Imobilele care se vor construi pe parcelele propuse prin prezentul PUZ vor fi date in folosintd numai dupa extinderea
retelelor de utilitéti (apa, canalizare, gaz, electricitate) prevazute in proiectul prezentat.

in ceea ce priveste vecinatatile obiectivului, se va respecta legislalia referitoare la zonificarea functionala si va avea
in vedere separarea functiunilor, raportul interdependent al diferitelor zone functionale, evitarea incompatibilitatilor
functionale in zonele destinate locuirii si functiunilor complementare acestora (conform Ordinului MS 119/2014 actualizat,
Capitolul I, articolul 2, pct. 2).

Notificarea este valabild atat timp cat nu se modifica datele din memariul tehnic, proiect, precum si legislatia
incidenta,

Medic Sef Departament Supraveghere in Sanatate
Publica
Dr. Capraru lonut Dragos
“ W Lo L

Medic Sef Compartiment EFRMVM
Dr. Putnoky Salomeia Dr, Fira-Mladinescu Corneluta
Medic primar igiena Medic primar igiena
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MINISTERUL MEDIULUY,
APELOR SI PADURILOR

AGENTIA NATIONALA PENTRLI
PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI TIMIS

Catre: MODREA ADRIAN

Sediul: Localitatea Sacalaz, Str. Armoniei, nr, 11, jud. Timis
Punct lucru: Localitatea Sacalaz, C.F. nr. 41 7213, jud. Timis
E-mail: cristi_imo@yahoo.com

Decizia etapei de incadrare nr. 78 din 16.07.2024

Referitor la solicitarea dumneavoastra, inregistrati la A.P.M. Timis cu nr. 9663RP/ 13.12.2023, cu
ultimele completéri inregistrate cu nr. 5334RP/19.06.2024 (anunt public privind etapa de incadrare),
Cu privire la obtinerea avizului de mediu pentru ,Elaborare Plan Urbanistic Zonal - zond
rezidentiald si functiuni complementare”, propus a fi amplasat in Localitatea Sicilaz, C.F. nr.
417213, jud. Timis, va comunicim:

In cadrul etapei de incadrare, conform H.G. nr. 1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare
a evaludrii de mediu pentru planuri §i programe, cu modificdrile si completdrile ulterioare, in sedinta
Comitetului Special SEA la nivelul jud. Timis, intrunit in data de 25.01 -2024, s-a luat decizia ca planul
nu necesita evaluare de mediu $i se adopta fara aviz de mediu.

Conditii impuse:

Planul Urbanistic Zonal pPrevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere urbanistic a
arealului in suprafata de 30 000 mp, C.F. nr. 417213, conform Certificatului de Urbanism nr. 379 din
02.10.2023 (valabilitate 12 luni), emis de Primaria Comunei Sicilaz.

Zonificare functionald - reglementdri, bilan¢ teritorial, indici urbanistici:

Obiectivul PUZ-ului il constituie reglementarea unui teren din intravilanul localitatii Sacilaz, C.F. nr.
417213, in vederea construirii unei zone rezidentiale si functiuni complementare care se va realiza
CU respectarea tuturor conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii.

Bilant teritorial:
’_Stﬂprafe;e ‘ Suprafata Suprafete cu destinatie %
initiald (mp) PUZ (mp)

Suprafata teren totala 30 000 - -
Locuinte individuale . 17 393 57,98
Dotari si servicii - 1900 6,33
Strazi accese, parcari si pista biciclete - 8 527 28,42

| Zona verde amenajats B - 2 180 7,27
TOTAL 30 000 30 000 100 |

Zona locuinte individuale (cu maxim doua apartamente/parceld)
Regim inaltime = S+P+1E+M

P.O.T. max. = 35%

C.U.T. max = 1,05

Hmaxcornisa = 8 m

HmaxClédire = 10,50 m

Zona dotdri si servicii
Regim inaltime = S+P+1E+M
P.0.T. max. = 40%

C.U.T. max = 1,2
Hmaxcornisa = 12 m

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI TIMIS Pagina 1 din 2
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Hmaxcladire = 14 m

Decizia a fost emisa prin consultarea urmitoarelor documente anexate la planul depus spre avizare:

— certificatul de urbanism nr. 379 din 02.10.2023 (valabilitate 12 luni), emis de Primiria Comunei
Sacalaz;

- notificare de asistentd de specialitate de sinitate publica nr. 27341/921/C/08.11.2023 emisi de
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA TIMIS;

— aviz tehnic privind asigurarea furnizarii utilitatilor de apa si canal nr. 63016/DT-STA/20.11.2023
emis de S.C. AQUATIM S.A.;

— aviz tehnic de amplasament nr. 63020/20.11.2023 emis de S.C. AQUATIM S.A.;

- extras CF.nr. 417213 Sicélaz;

- aviz prealabil de oportunitate nr. 34870/18.09.2023 emis de Primaria Comunei Sacalaz;

- aviznr. 55/22.02.2024 emis de A.N.I.F.;

— aviz de gospodarire a apelor nr. ABAB-245 din 13.06.2024;

Suprafata totala de spatii verzi prevazuti prin PUZ: 2 180 mp (7,27%), va fi amenajati si intretinuta.
Suprafetele de teren prevazute ca spatii verzi nu pot fi strimutate, diminuate sau supuse schimbarii
de destinatie, indiferent de regimul juridic al acestora, conform art. 71, alin. (1) din 0.U.G. nr.
195/2005 privind protectia mediului, cu modificirile si completarile ulterioare.

Alimentarea cu apa se va realiza din refeaua de apa a comunei Sacdlaz, prin extindere,

Canalizarea menajerd propusa in zona studiati se va racorda la sistemul centralizat de canalizare
menajera al comunei Sacilaz, prin extindere.

Titularul PUZ-ului este obligat prin contractul de vanzare-cumpdrare si stipuleze obligativitatea
racordarii la retelele edilitare, de catre titularul acestuia inaintea punerii in functiune a obiectivului.
Apele pluviale de pe strizi vor fi colectate in rigolele stradale, vor fi trecute printr-un separator de
hidrocarburi ajungand apoi intr-un bazin de retentie cu V = 140 mc. Preaplinul apelor pluviale
colectate in bazinul de retentie se va deversa controlat, gravitational sau prin pompare in canalul de
desecare Hcn 594, aflat in administrarea A.N.I.F.

Apele pluviale din incinta parcelelor vor fi colectate an bazine de retentie amplasate pe fiecare
parcela in parte si vor fi utilizate la intretinerea spatiilor verzi iar preaplinul va fi descarcat prin
sistemul de canalizare pluvial propus in canalul de desecare existent.

Apele pluviale de pe spatiul verde se vor infiltra in teren iar surplusul va fi colectat de sistemul pluvial
individual si comun.

Dupa aprobarea PUZ, titularul are obligatia solicitarii si obtinerii acordului de mediu conform Legii
nr. 292/2018, pentru realizarea obiectivelor de investitie prevazute in PUZ,

Avand in vedere faptul c4, in urma anuntului public de incadrare, nu au fost sesiziri ale populatiei,
decizia devine finala.

Prezentul act este valabil pe toata perioada punerii in aplicare a planului, in conditiile Tn care nu
intervin modificari ale datelor care au stat la baza emiterii acestuia.

<UL a3
WELPEN L,

/& Director Execitiv
f'%;?v'm aa‘&\'iﬁg; CAL :,E RU
Nume si Prenume Functia Data “ | Semnétura #
Verificat: Corina MIHOC Sef Serviciu A.A.A 16.07.2024 al
Intocmit: Gabriela MARIN Consilier Superior A.A.A. 16.07.2024 7 _j
) o,
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MINISTERUL AGRICULTURII S| DEZVOLTARII RURALE
Directia pentru Agricultura Judeteana Timis

Timigoara ,STR.PARIS 2AET IIl; Tel. 0256/220921

Catre,

MODREA ADRIAN

Avand in vedere documentatia dumneavoastra inregistrata la DAJ Timis cu nr.8793/06.12.2023, prin
care solicitati AVIZ PUZ - CF 417213, SACALAZ ,suprafata 30.000 mp cu obiectivul de investitie ,,
DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ,va comunicam ca in
urma verificarii documentatie rezulta ca terenul mai sus mentionat are categoria de folosinta a terenului ,,
arabil intravilan’ nu se incadreaza in categoria terenurilor agricole ,ca urmare nu face obiectul activitatii
desfasurate la D.A.J TIMIS.

Cu stima,

DIRECTOR EXECUTIV, INTOCMIT.. :
Dr.Ing. ANCHES CODRUT Ing.DAN T}[ CI{STIAN
| f.la '..J -
/lL’

T\ \/
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o2 Direclia Judeteana pentru

Cultura Timis

Nr. 4203-1843/23.04.2024

Catre,

MODREA ADRIAN

Str. Armoniei, nr. 11, Sacalaz, com. Sicilaz, jud. Timis

Referitor: Elaborare P.U.Z. - Zona rezidentiald si functiuni complementare, com. Sicalaz, jud.
Timis

Obiectiv: ~ Amplasament situat in zona de protectic a obiectivului arheologic .. Asezarea de sec. 11-
IV de la Sdcdlaz - Obiectiv 127

Localitate: Com. Sacéalaz, intravilan, CF 417213

Proiect: Nr. 256/2023 — Elaborare P.U.Z. - Zoni rezidentiala si functiuni complementare”

Faza: P.U.Z.

Proiectant: S.C. ARTKRAFT S.R.L. Str. lon Barac 16, mun. Timisoara, jud. Timis

Beneficiar: Modrea Adrian

Documentatia este inregistratd la Directia Judeteand pentru Culturd Timis cu nr. 4203/23.10.2023,
respectiv nr. 1843/23.04.2024 si cuprinde:

- piesescrise: memoriu prezentare, R.L.U., C.U. nr. 379/02.10.2023, extras CF, procura speciala,
aviz oportunitate, raport diagnostic arheologic intruziv nr. 1843/23.04.2024,

- piese desenate: plan incadrare, situatie existentd 1:1.000, reglementari urbanistice 1:1.000,
propunere mobilare 1:1.000.

Se propune: PUZ-ul propune dezvoltarea unei investifii pe o suprafajd de 30.000 mp, care prevede:
zond locuinte (max. 2 fam.), regim S+P+1E+M, POTmax 35,0%, CUTmax 1.05; zona dotari/servicii cu
locuire la etaj, regim S+P+IE+M, POTmax 40,00%, CUTmax 1.20; circulatii 28,42%; spatiu verde
7,27%: extindere refele edilitare: apa, canalizare, energic electricd, gaz, telecomunicatii.

In urma analizarii adresei dumneavoastra inregistratd la Directia Judeteana pentru Cultura
Timig cu nr. 4203/23.10.2023, prin care solicitati avizul de specialitate pentru ,, Elaborare P.U.Z. - Zond
rezidentiald si functivni complementare ", CF nr. 417213, com. Sacilaz, jud. Timis, S=30.000 mp. s-a
constatat cd pentru acest perimetru, Universitatea de Vest din Timisoara, prin arhg. specialist Silviu
[liutd, a efectuat Evaluarea arheologicad de teren, in baza autorizajiei Ministerului Culturii nr.
111/07.03.2024. Raportul de evaluare arheologica de teren, eliberat de Universitatea de Vest din
Timisoara cu nr. 26694/23.04.2024, inregistrat la DJC Timis cu nr. 1843/23.04.2024, consemneaza ca
cercetdrile bibliografice, cartografice, a imaginilor satelitare, coroborate cu investigatiile invazive (S.1-
§.51) din perimetrul propus nu au dus la identificarea unor monumente istorice, culturale, religioase
sau situri arheologice

in temeiul art. 2, alin. (7), lit. .c™. art. 5, alin. (1) si (15), precum si art. 7, lit. ,,b” din OG nr.
43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de
interes national, Directia Judeteand pentru Culturd Timiy acordi lui:

MODREA ADRIAN
AVIZ FAVORABIL

Pentru: Faza P.U.Z. — obiectiv de investitie ,Elaborare P.UZ. - Zond rezidenfiald si functiuni
complementare”, CF nr. 417213, com. Sacélaz, jud. Timis, delimitat conform documentatiei ancxate;

Directia Judeteana pentru Cultura Timis - MINISTERUL CULTURN | nlocml / redectal de

Sir. Augustin Pacha v B T +A0 (0)256 493559 vaww culluratimis ro DenMiase =
300054, Timiscara F +40 (0256 493559 armeclogio@eulluralins o Data 23 04.24 | Pagna 1



BEH

e Diteclia ludefeana pentru

»@ Cultura Timis

AEPRISTEREY L i3 T

Cu urmétoarea condiie:

in cazul descoperirii unor vestigii arheologice in timpul lucrarilor, s anuntaii autoritatile locale
$i DJC Timig despre aceste descoperiri, in termen de cel mult 72 de ore, conform OG nr. 43/2000
republicatd privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de
interes national, art. 4. alin. (4). “Neanuntarea descoperirilor arheologice prilejuite de lucririle de
construire ori de desfiintare constituie infracfiune §i se pedepseste cu inchisoare de la 3 luni la 2 ani
sau cu amendd” (OG nr. 43/2000 republicatd, art. 32, alin. 1).

CONSILIER,
= ing. Alina Maria '[(I TEA

DIRECTOR Exﬁ; {TIV,
PATRI ’U IMOBIL
arhg. dr. Pan VLASE

»

dr. Sorlﬁ Vla’(l P___ DESCU

Directlia Judeteana pentru Cultura Timis - MINISTERUL CULTURII | moemit | redacka de

S Augustn Pacha nr 8 T +40 (01256 493659 www culluratimis ro Dar: Vige :
30055 Thmisoara F +40 (0)256 493653 ameologe@culiuratims ro Dats 23.04 24 | Pagna 2



ADMINISTEATIA NATIONALA oy
APELE ROMANE

MU | II-E'.:' i d
ATELOR S PADURGTON : -
U ADMIMISTEATIA BAZINALA D APA BANAL s

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
N} )
Nr. ABAB - din 7 /06/2024

Privind proiectul: ,Elaborare PUZ -zona rezidentiala si functiuni complementare”,
Intravilan localitatea Sacalaz, C.F. nr. 417213, jud. Timis

Cod cadastral: V-1.21

1. DATE GENERALE

Titularul si beneficiarul
lucrarilor de investitie:  MODREA ADRIAN
Sat Sacalaz, comuna Sacalaz, str. Armoniei nr. 11, jud. Timis

Proiectant general: S.C. RAMSI PRO INSTAL S.R.L.
Timisoara, str. Lacului nr.2,jud.Timis

Proiectant de specialitate: S.C. DELTA PROJECT S.R.L.
Timisoara, B-dul 1 Decembrie,nr.27/A, jud.Timis

Bazin hidrografic: Bega; Curs de apa: Bega Veche,
Cod corp de apa la captare subterana/suprafata:

ROBA18 si RW5.1_83 - Bega - cf. Chizdia-cf. Behela;
Cod corp de apa la evacuare: RW 5.1_84 - Bega - cf.

.’95" E RQ"

Behela - Frontiera - ﬁ‘:\
' R ) L . — . _— VIZAT SPRE 4
Localizarea obiectivului:  in intravilanul localitatii Sacalaz, judetul Timis %Nescn-mm 3
; 2 )
Clasa de importanta: 1% Q4 8 i 2

2. NECESITATEA SI OPORTUNITATEA INVESTITIEI

Profilul investitiei este: zona rezidentiala cu functiuni complementare, cu dotarile aferente si
legaturile ce se impun cu vecinatatile.

Prezentul plan urbanistic zonal propune lotizarea terenului, S..:=3000 m* in vederea
construirii unei zone rezidentiale si functiuni complementare, in intravilanul localitatii Sacalaz,
comuna Sacalaz, judetul Timis.

In ceea ce priveste lucrarile proiectate pentru asigurarea utilitatilor de alimentare cu apa si
canalizare a apelor uzate menajere si pluviale, este necesara cooperarea cu lucrari hidroedilitare
existente sau prevazute a se executa in zona privind asigurarea in sistem centralizat.

3. SITUATIA EXISTENTA

Terenul propus prin PUZ este amplasat in intravilanul localitatii Sacalaz, in partea de sud est a
localitatii, fiind in prezent teren arabil in suprafata Siawais =30000 m?, reglementat juridic prin Extrasul
de Carte Funciara nr. 417213 jud. Timis, proprietar MODREA ADRIAN.

Adresa de corespondenta: Cod fiscal' RO 23886284/18263352
B-dul 16 Decembrie 1989 nr 2, C P 300173, Timiscara, jud Timis Cod IBAN: RO18 TREZ 6215 0220 1X01 9407
Tel: +4 0256 491 848 | +4 0256 491 843

Dirsctiuns: +4 0256 492 097 | Fax +4 0256 491 798
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Accesul la teren se va face de pe de pe drumurile DE 601 si DE 592 propus spre largire conform
PUZ avizat de CJT nr. 30/21.02.2012.

Vecinatati: la nord - nalul de desecare Hcn 594; la sud - drumul de exploatare De 592; la vest -
teren arabil extravilan, proprietate privata si la est - canalul de desecare Hcn 588.

In zona amplasamentului studiat nu exista un sistem de alimentare cu apa si de canalizare in
sistem centralizat. Conform avizului tehnic al AQUATIM S.A. alimentarea cu apa si canalizarea se pot
asigura in sistem centralizat, prin extinderea retelelor de apa si de canalizare existente ale comuna
Sacalaz.

4. ELEMENTE DE COORDONARE S!| DE COOPERARE

Pentru reglementarea prezentului plan urbanistic zonal beneficiarul a obtinut:

- Certificat de Urbanism nr. 379/02.10.2023 emis de Primaria Comunei Sacalaz (valabil
02.10.2024);

- Aviz prealabil de oportunitate nr. 34870/15.09.2023 emis de Primaria Comunei Sacalaz:

- Aviz tehnic nr. 63016/DT-STA/20.11.2023 privind asigurarea furnizarii utilitatilor de apa si
canal emis de AQUATIM S.A.;
Aviz ANIF nr. 55/22.02.2024 emis de Filiala Teritoriala de Imbunatatiri Funciare Timis;
Anunturi de informare a publicului in conformitate cu prevederile prevederilor Ord. nr.
1044/27.10.2005 emis de M.M.G.A. publicate in ziarul Libertatea din 29.11.2023 si din
05.12.2023 si la avizerul Primariei Comunei Sacalaz cu nr. 720 din 09.01.2024.

Conform STAS 4273-83 din punct de vedere al importantei lucrarilor de alimentare cu apa si
canalizare pentru asezarile omenesti, categoria constructiilor hidrotehnice este 4 pentru alimentare
Cu apa si 4 pentru canalizare, iar clasa de importanta a lucrarilor este IV- constructii hidrotehnice
definitive si principale.

Urmare a solicitarii si documentatiei tehnice inaintate cu adresa nr. 4426/19.03.2024 si a
completarilor depuse ulterior, in conformitate cu prevederile Legii Apelor nr. 107/1996 cu
modificarile si completarile ulterioare, a Ordonantei de Urgenta a Guvernului Romaniei nr. 107/2002
privind infiintarea Administratiei Nationale “APELE ROMANE”, aprobata prin Legea 404/2003, cu
modificarile si completarile ulterioare aduse de Ordonanta de Urgenta a Guvernului Romaniei nr.
73/29.06.2005 si a Ordinului nr. 828 din 04.07.2019 al M.A.P., privind aprobarea Procedurii si
competentelor de emitere, modificare si retragere asupra avizului de gospodarire a apelor, inclusiv
procedura de evaluare a impactului asupra corpurilor de apa, a Normativului de coptiaut al

b . ; " § ; ; ; . P pELE Ro R,
documentatiei tehnice suspuse avizarii, precum si a Continutului - cadru al Studiului g Avaluarsgy
impactului asupra corpurilor de apa”, se emite:

4

. VIZAT SPRE %
NESCHIMBARE .

Privind proiectul: ,Elaborare PUZ -zona rezidentiala si functiuni complementare
Intravilan localitatea Sacalaz, C.F. nr. 417213, jud. Timis

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

conform documentatiei, in care se prevede: organizarea arhitectural urbanistica a unei
suprafete de 30000 m* in extravilanul localitatii Sacalaz si accesul rutier, care cuprinde:
delimitarea si dotarea zonelor functionale;
asigurarea infrastructurii impuse de echiparea teritoriului.
Prezentul plan urbanistic zonal propune lotizarea terenului in suprafata Siu., =30000 m’ in

vederea construirii unui unei zone rezidentiale si functiuni complementare zonei de locuit, servicii si
agrement, in extravilanul localitatii Sacalaz, astfel: zona locuire, 517393 m? (57,98 %), zona dotari si
servicii, 521900 m’ (6,33 %), zona verde, $=2180 m’ (7,27%) si zona de comunicatie rutiera si pietonala
5=8527 m" (28,42 %), in intravilanul localitatii Sacalaz, judetul Timis.

Conform Certificatului de Urbanism emis de Comuna Sacalaz, alimentarea cu apa si
canalizarea se vor realiza in sistem centralizat; conform Avizului de oportunitate emis de comuna
Sacalaz, beneficiarul va suporta integral realizarea extinderilor/bransamentelor la reteaua de apa si
de canalizare,
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Din punct de vedere al echiparii hidroedilitare se propun urmatoarele:

Alimentare cu apa

Alimentarea cu apa pentru prezentul PUZ se va realiza de la sistemul centralizat al localitatii
Sacalaz, prin intermediul unei extinderi a retelei de apa, conducte PEHD, PE 80, PN6, De=110 mm pe
lungimea L=975 m. Conducta de apa propusa pentru obiectivul PUZ se va realiza din PE-HD, PN 6,
PEBO, De 110 mm pe lungimea L=770 m; pe traseul conductei se vor amplasa hidranti de incendiu
exteriori; conducta de apa propusa va subtraversa canalul de desecare Hcn 594 in tub de protectie
prin foraj orizontal, L=12 m.

Extinderea retelei de alimentare cu apa propusa prin PUZ la reteaua de apa existenta a
localitatii Sacalaz, se va face prin grija beneficiarului/titularului PUZ-lui (MODREA ADRIAN).

Canalizarea menajera

Canalizarea menajera propusa prin PUZ, se va racorda la sistemul centralizat de canalizare
menajera al localitatii Sacalaz, prin intermediul unei extinderi ce se va realiza din conducte PVC-KG,
De=250 mm pe lungimea L=770 m; apele menajere vor fi evacuate in reteaua de canalizare existenta a
localitatii Sacalaz de pe str. Evenimentului, prin intermediul unei statii de pompare si printr-o
conducta de refulare. Conducta de refulare va subtraversa canalul de desecare Hcn 594, prin foraj
orizontal, in tub de protectie, pe lungimea L=12 m.

Extinderea retelei de canalizare propuse prin PUZ la retea de canalizare existenta a localitatii
Sacalaz, se va realiza prin grija beneficiarului/titularului PUZ-lui (MODREA ADRIAN).

Canalizarea pluviala
Apele pluviale din incinta parcelelor, vor fi colectate in bazine de retentie dimensionate

corespunzator pe ficare parcela in parte, de unde, vor fi utilizate la intretinerea spatiilor verzi din
incinta parcelelor, iar preaplinul va fi descarcat prin sistemul de canalizare pluvial propus in canalul
de desecare existent. Apele pluviale de pe spatiul verde se vor infiltra in teren, iar surplusul va fi
colectat de sistemul pluvial individual si comun.

Apele pluviale de pe strazi se vor colecta prin intermediul unor rigole pluviale deschise, apoi
vor fi trecute printr-un decantor-separator de hidrocarburi si ulterior stocate in bazinul de retentie
propus cu V=140 m’.

Statia de pompare pentru evacuarea apelor pluviale din bazinul de retentie, va fi prevazuta cu
2 (1+1R) electropompe submersibile cu debitul Q=5,46 l/s.

Preaplinul apelor pluviale din bazinul de retentie va fi descarcat controlat, prin intermediul
unei conducte de refulare si a unei guri de varsare in canalul de desecare Hcn 594, rm avizului
tehnic emis de ANIF, Filiala Teritoriala de Imbunatatiri Funciare Timis. et "o"q;\

Debitul si volumul de ape pluviale calculate: pp— ;:\

Qo= 5,46 U/s; V sua= 5372,01 m*/an. st

Realizarea lucrarilor edilitare (alimentarea cu apa, canalizarea apelor ere si
pluviale) nu face obiectul prezentului aviz de gospodarire a apelor.

Avizul de gospodarire a apelor- faza PUZ ramane valabil doar in conditiile propuse, iar in cazul
aparitiei unor elemente noi care nu au fost cunoscute la data emiterii avizului, titularul are obligatia
de a se adresa spre analiza la autoritatea de gospodarire a apelor.

Se vor respecta prevederile Legii Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare, art. 16, alineatul (1), conform carora, ,pentru protectia resurselor de apa, se interzic:

a) punerea in functiune de obiective economice noi sau dezvoltarea celor existente, darea in
functiune de noi ansambluri de locuinte, introducerea la obiectivele economice existente de
tehnologii de productie modificate, care maresc gradul de incarcare a apelor uzate, fara punerea
concomitenta in functiune a retelelor de canalizare si a instalatiilor de epurare ori fara realizarea
altor lucrari si masuri care sa asigure, pentru apele uzate evacuate, respectarea prevederilor impuse
prin autorizatia de gospodarire a apelor;

b) realizarea de lucrari noi pentru alimentare cu apa potabila sau industriala ori de extindere
a celor existente, fara realizarea sau extinderea corespunzatoare si concomitenta a retelelor de
canalizare si a instalatiilor de epurare necesare”.
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Reglementarea din punct de vedere a gospodaririi apelor a lucrarilor mentionate mai sus se va
face in baza unei documentatii tehnice intocmite conform Ordinului nr. 828 din 04.07.2019 . privind
aprobarea Procedurii si competentelor de emitere, modificare si retragere asupra avizului de
gospodarire a apelor, inclusiv procedura de evaluare a impactului asupra corpurilor de apa, a
Normativului de continut al documentatiei tehnice suspuse avizarii, precum si a Continutului - cadru
al Studiului de evaluare a impactului asupra corpurilor de apa” emis de Ministerul Apelor si Padurilor.

Beneficiarul are obligatia transmiterii la autoritatea de gospodarire a apelor a Planului
de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul de urbanism zonal, in care
este cuprinsa responsabilitatea si etapizarea realizdrii investitiilor.

Autorizarea executiei constructiilor se va face doar dupa realizarea lucrarilor tehnico-edilitare
prevazute in Planul Urbanistic Zonal.

Documentatia tehnica de fundamentare, vizata spre neschimbare, face parte din prezentul act
de reglementare din punct de vedere al gospodaririi apelor.

DIRECTOR TEHNIC M.E.L.R.A.. ay
dr.ing. Mihai - Catalin NAGY ;

“

SEF SERVICIU Avize Autorizatii
ing. Alina ROSU 7
- 2
C ey -

Elaborat, _
ing. Carla JUGLEA |\,
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AQUATIM

Timisoary, Ste. Gheorane Lazar pe. WA, codd 300081« tel: +30 256 207 570« fax: +30 256 284 753 « aquatim 6 aquatim ro » wiew aouatn.ro

SERVICIUL TEHNIC-AVIZE
Nr.63020 / 20.11.2023

S-a achitat suma de 83,30 lei

Cu chit. 20576 / 20.11.2023
CATRE

MODREA ADRIAN
CF.NR.417213
COMUNA SACALAZ

AVIZ TEHNIC DE AMPLASAMENT

La scrisoarea dv. nr. 63020 / 20.11.2023 prin care solicitati gospodiria subterani de
alimentare cu apa si canalizare din zond facind obiectul proiectului nr, - intocmit de-, lucrarea:
elaborare P.U.Z. - "ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”, aliturat va
restituim un exemplar din planurile de situatie cu indicarea retelelor de apa si canalizare, aflate in
prezent in evidenta noastré, cu urmétoarele preciziri:

1. Retelele de apa si canalizare sunt conform planului de situatie anexat. La executia lucrarilor
propuse, in zona amplasamentului retelelor se recomanda sapatura manuala.

2. La proiectarea si executia lucrarilor de extindere a regelelor si bransamentelor de gaze naturale,
telefonie, energie electrica i termica, garaje, balcoane, imprejmuiri, etc., se vor respecta prevederile
SR- ului 8591/1/1997 privind ,,amplasarea in localitaii a retelelor edilitare subterane executate in
sdpatura” precum si mésurile de protejare a acestora stabilite de legislatia de specialitate in vigoare.

3. [n cazul traversarii bransamentului de apa si a racordului de canal cu retele sau brangamente de
gaze naturale, golurile bransamentului de apa si a racordului de canalizare, la intrarea in cladire cét si
cele peste subsol se vor etansa corespunzitor.

4. La predarea amplasamentului in vederea executérii lucrérilor proiectate vor fi convocati delegatii
AQUATIM S.A. - prin adresele de e-mail: aquatim@agquatim.ro, clienti@aquatim.ro.

5. in cazul in care, pe parcursul executédrii lucrérilor se vor intalni refele de apd si canalizare
neprecizate pe planurile de situatie, constructorul va solicita prezenta delegatilor proiectantului si ai
Sectiei Mentenanta Retele Apa-Canal, tel:0724309526,0723060525 pentru stabilirea masurilor ce se
impun, continuarea lucrarilor se va face numai dupa aplicarea acestor misuri.

6. Valabilitatea acestei adrese este conf. legii 193/2019 pt. modificarea si completarea legii
50/1991 modificata si aprobata.

Observatii: NU DETINEM RETELE DE APA-CANAL IN PROXIMITATEA AMPLASAMENTULUI SOLICITAT.
RETELELE DE APA CANAL SE AFLA LA O DISTANTA DE APROX. 880m IN LINIE DREAPTA FATA DE
AMPLASAMENTUL STUDIAT.,

SE VA AVEA IN VEDERE ST OBTINEREA AVIZULUI TEHNIC DE FURNIZARE UTILITATI CU PRIVIRE LA
SOLUTIA TEHNICA DE ALIMENTARE CU APA SI CANALIZARE A PUZ-ULUL

/ MANAGER RETELE APA-CANAL SEF SERV. TEHNIC - AVIZE INTOCMIT
ing. Alexa Emil ing. Gaina Alexandru ing. Alexandru Miclea
/

| 1/
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ZAQUATIM

Lazar nr. TI/A, ¢ 10 256 201 370 = fax: +40 256 294 753 » aguatimaaquatim.ro » www.aguatim.ro

SERVICIUL TEHNIC - AVIZE
Nr. 63016 /DT-STA/ 20.11.2023

Catre,
MODREA ADRIAN
Comuna Sacalaz, C.F. nr.: 417213, jud. Timis

Referitor la adresa dv. inregistrata la Aquatim S.A. cu nr. 63016 / 20.11.2023, prin care
solicitati avizul tehnic privind documentatia tehnica pentru elaborare PUZ - “Zona locuinte si
functiuni complementare” la adresa situata in Comuna Sacalaz, C.F. nr.: 417213, jud.
Timis, va comunicam:

AVIZ TEHNIC PRIVIND ASIGURAREA FURNIZARII UTILITATIILOR DE APA SI CANAL

Cu indeplinirea urmatoarelor conditii:
1.Debitul de apa potabila solicitat in breviarul de calcul va fi asigurat din reteaua de apa
din cadrul sistemului centralizat de alimentare cu apa al comunei Sacalaz, prin realizarea unei
extinderi a retelei de apa si a unui bransament individual pentru transportul apei potabile pentru
fiecare imobil propus, in baza unor documentatii tehnice avizate de catre Aquatim S.A. si a
autorizatiei de construire emisa de Primaria comunei Sacalaz.
2.Apele uzate menajere vor fi preluate in sistemul centralizat de canalizare al comunei
Sacalaz, cu respectarea indicatorilor de calitate prevazuti in NTPA 002, dupa realizarea
extinderilor retelelelor de canalizare si a unui racord de canal individual pentru fiecare imobil,
lucrari ce se vor executa in baza uneor documentatii tehnice avizate de catre Aquatim S.A. si a
autorizatiei de construire emisa de Primaria comunei Sacalaz.
3.Aquatim S.A. nu are nicio obligatie in ceea ce priveste buna functionare a instalatiilor
interioare de apa si canal, verificarea si receptia acestora fiind obligatia beneficiarului.
4.Valabilitatea avizului este conf. legii 193/2019 pt. modificarea si completarea legii
50/1991 modificata si aprobata.

Conditii speciale:
1.Extinderile retelelor de apa si canalizare propuse se vor executa numai pe domeniul public.
2.Apele pluviale de pe platformele betonate, drumuri si trotuare vor fi colectate prin intermediul
rigolelor stradale, trecute prin separatorul de hidrocarburi si stocate intr-un bazin de retentie.
Apa pluviala pre-epurata din bazinul de retentie va fi descarcata controlat, gravitational in
canalul de desecare Hcn594, conform proiect nr. P-08849/2023 intocmit de RAMSI-
PROINSTAL S.R.L.

! MANAGER RETELE APA-CANAL SEF SERV. TEHNIC - AVIZE INTOCMIT
ing. Alexa Emil ing. Gain‘a Alexandru ing. Leabu Ovidiu

,"\ Cod IBAN; ! BRDE 7245353600 B Tir ra« CUL:
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FOAIE DE CAPAT

Proiect nr. P — 08849 /2023

Beneficiar: MODREA ADRIAN
Obiectivul: ,P.U.Z. -ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE”’
Amplasament: comuna Comuna SACALAZ, str. -, CF nr. 417213,
Jud. Timis
Proiectant
de specialitate: S.C. RAMSI-PROINSTAL S.R.L., Timisoara

str. Lacului, nr. 27AM

xlaTl’

tel. 07686128207
ing. Rafael Ciocani



Proiect nr. P — 08849 /2023

BORDEROU

A. Piese scrise

1. Foaie de capat pag. 1
2. Borderou pag. 2
3. Memoriu tehnic pag. 3
4. Breviar de calcule pag. 6

B. Piese desenate

1. Plan de incadrare in zona
2. Plan de situatie — lucrari edilitare

intocmit,
ing. Rafael Ciocani
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Proiect nr. P — 08849 /2023 — PUZ

MEMORIU TEHNIC

al obiectivului

PUZ - ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE”
SACALAZ, CF 417213, jud. Timis
Beneficiar: MODREA ADRIAN

A. ALIMENTARE CU APA.
a) Situatia existenti.

in prezent parcela studiati nu are instalatii de alimentare cu apa potabild sau
industriala.
b) Situatia propusa.

Consumul de apé din cadrul obiectivului va consta in principal din consum menajer
pentru locatari §i pentru igienizarea spatiilor. Aceastd extindere va face parte din sistemul
major de alimentare cu apé a zonei de locuinte in curs de dezvoltare

Sistemul de alimentare cu apé propus pentru acest P.U.Z. este format dintr-o extindere
a sistemului centralizat de apa al comunei SACALAZ deservit de Aquatim, conform plangei
anexate.

Extinderea retelei de apa potabild se va realiza din strada EVENIMENTULUI
(SACALAZ), cu conducte din PE — ID, De 110mm, L = 840m si de-a lungul drumurilor

propuse pe terenul studiat prin PUZ, cu conducte din PE — ID, De 110mm, L =465m,
conform plansei de reglementdri echipare edilitard anexate anexate. Lungimea totald a
extinderii retelei de apa propuse este de 1305 m. Din aceastd retea se vor realiza bransamente
de apa potabila pentru fiecare parceld in parte.

Reteaua proiectata va asigura atit consumul menajer cat si alimentarea hidrantilor de
incendiu exteriori ce vor fi pozitionati pe aceasta. Conductele vor fi pozate subteran, la o
adancime de cca. 1,1 — 1,5 m in lungul strdzilor conform planselor anexate. Debitul si
presiunea necesare in retelele de distributie asa cum rezultd din breviarul de calcule vor fi
asigurate de statiile de pompare ale localitatii.

Avizul de principiu la faza PUZ nu autorizeaza executia lucrdrilor de investifii. La
fazele urmatoare si anume Certificat de Urbanism si Autorizatie de Construire pentru
lucrérile propriu zise se va obtine avizul definitiv cu solutia alimentdrii cu apa care va
cuprinde toate detaliile de execufie necesare constructorului precum §i avizele de gospodarie

subterand pentru refelele edilitare din zona.



B. CANALIZARE.
a) Situatia existentd.

In prezent terenul nu este sistematizat, are functiunea de teren agricol si in concluzie
nu exista canalizare menajerd sau pluvialad pe acest teren.
Pe strada EVENIMENTULUI exista o retea de canalizare , PVC 250mm.

b) Situatia propusa.
Se propune extinderea retelei din strada EVENIMENTULUI pana la parcela studiata
cu o conductd avand diametrul de 250 mm. Canalizarea propusa pentru PUZ — ul studiat se

va face in sistem separativ (canalizarea apelor uzate menajere separat de canalizarea apelor
pluviale).

1. Canalizarea apelor uzate menajere

Extinderea retelei se va realiza de-a lungul drumurilor propuse prin acest PUZ, pe
terenul studiat, cu o conductd din PVC. Pe drumurile propuse pe parcela studiatd, se va
realiza o conductd de canalizare din PVC — KG, aviand diametrul de 250 mm. Lungimea
totald a extinderii retelei de canalizare propuse este de 1305m. Pe traseul retelelei de
canalizare vor fi amplasate cdmine de vizitare si intersectie cu un diametru de minim 1 m.

Reteaua de canalizare va fi pozifionatd obligatoriu pe un strat de nisip de 15 cm
grosime, deasupra se va realiza o umpluturi de nisip de cca. 15 cm iar lateral de 20 cm.

Pentru asigurarea unei exploatdri corespunzitoare, retelele de canalizare vor fi
prevazute obligatoriu cu camine de vizitare amplasate la o distan{d maxima de 50 m unul de
altul, conform STAS 060931. Se mai prevad camine de vizitare in punctele de schimbare a
directiei, de intersectie cu alte canale i in puncte de schimbare a pantelor.

Céaminele de vizitare permit accesul la canale in scopul supravegherii i intretineri’
acestora, pentru curatirea si evacuarea depunerilor sau pentru controlul cantitativ sau calitati-
al apelor.

Caminele de vizitare vor fi realizate din elemente prefabricate din beton avand
etansare cu garniturd de cauciuc. Ele vor fi acoperite cu capace de fonté carosabile.



2. Canalizarea apelor pluviale

Apele pluviale de pe platformele betonate si cladiri, din interiorul parcelelor, vor fi
colectate separat intr-un bazin de retenfie cu un volum de 3 m? amplasat pe fiecare parcela,
si vor fi utilizate pentru intretinerea spatiilor verzi prevazute pe fiecare parcela.

Apele pluviale de pe platformele betonate, drumuri i trotuare vor fi colectate prin
intermediul rigolelor stradale, trecute printr-un decantor — separator de hidrocarburi si
dirijate spre un bazin de retentie, propuse conform planselor anexate. Bazinul de retentie va
avea un volum de 140 m’. Din acest bazin, apele pluviale vor fi utilizate pentru intreginerea
spatiilor verzi prevazute, iar surplusul va fi descarcat controlat, gravitational sau prin
pompare in canal de desecare HCn 594, prin intermediul unei guri de varsare, conform
planselor anexate.

Rezulta volumul de apa pluviala colectat la o ploaie:
Veoleetas = 140 m’.

Volumul de apa pluviala colectat anual este:
Vanual = 5372,01 m3 /an.

La executie se vor respecta distantele minime intre utilitd{i conform normelor in
vigoare.

intocmi:t,'-':'

ing. Rafael Cm&ﬁﬁ?l



Proiect nr. P — 08849 /2023 — PUZ

BREVIAR DE CALCULE

A. ALIMENTAREA CU APA.

1. Necesarul de apa.

1.1. Zona de locuinte colective si functiuni complementare — 29 parcele.
- parcele locuinte S+P+E+M = 27 buc.
- nir. de locuitori = 4 loc. /parcela.
- norma de consum = 140 1 /om /zi.

- parcele functiuni complementare S+P+E+M = 2 buc.
- nr. persoane = 20 pers. /parcela.
- norma de consum = 30 | /om /zi.

Quimea = 1,1 X 1,30 x [(27 x 4 x 140) + (2 x 20 x 30)] /1000 = 23,33 m? /zi =
=0,271/s.

Qzimax = 1,3 X Qgimed = 30,30 m? /zi = 0,35 1 /s.

Qorarmax = 2,8 X Quzimax /24 = 3,54 m? /h.

Asigurarea necesarului de apa se va realiza prin extinderea refelei localitatii. Aceasta
extindere de retea va asigura si alimentarea hidrantilor de incendiu exteriori ce vor fi
pozitionati pe aceasta, pentru stingerea unui eventual incendiu in zona studiata.

B. CANALIZARE.

1. Debitele de calcul pentru canalizare menajera.

Quzzimed = 1 X Quimea =23,33 m? /zi=0,27 1/s.
Quzzlmax 1 xszmax—30 30m /Zl'"O 3517/s.
Quzorarmax = 1 X Qorarmex = 3,54 m’ /h.



2. Debitele de calcul pentru apele pluviale.

Pentru calcularea debitului de ape pluviale se utilizeaza formula:

Qn=mxix LS x O —unde;

m — coeficient de reducere, care tine seama de capacitatea de
inmagazinare in timp a retelei de canalizare;

m = 0,8 deoarece durata de scurgere este mai mica de 40 minute.

i — intensitatea normala a ploii de calcul;

i=1601/s x ha — stabilit conform STAS 9470 — 73.

S — suprafata bazinului aferent sectiunii considerate in ha;
S circulatii =0,8527 ha;

@ — coeficient de scurgere corespunzator suprafetei S.
© = 0,85 — pentru circulatii;
@ = 0,95 — pentru cladiri;
@ = 0,10 — pentru zone verzi.

Qpiuvias = 0,8 x 160 x (0,8527 x 0,85) = 92,77 1 /s.

Timpul teoretic a unei ploi la intensitate maxima este de:
ty = tes + L/60 x Vi =15 +400/42 = 24,52 min.

Rezulta volumul de apa colectat la o ploaie:
Veoleetat = 92,77 x 24,52 x 60 /1.000 = 137 m’.
Se propune amplasarea a unui bazin de retentie, avand capacitatea de 140 m”.

Volumul de apa colectat anual este:
Vanuat = (630 mmH,0 /an x 8527 m?) /1.000 = 5372,01 m® /an.
intocmit, 7
ing. Rafael Ciogani -+~
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MEMORIU TEHNIC
1. INTRODUCERE
1.1 Date de recunoastere a documentatiei
Denumire proiect: ELABORARE P.U.Z. ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE
Beneficiari: MODREA ADRIAN
Proiectant: S.C. ARTKRAFT S.R.L., Timisoara, Str. lon Barac, nr.16
Amplasament: Comuna Sacalaz, Sat Sacalaz, CF 41 7213
Nr. proiect: 256/2023
Faza: Plan Urbanistic Zonal
Data elaborarii: August 2025

1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie la nivel de P.U.Z. s-a intocmit in vederea urbanizarii unei parcele aflate
in intravilanul com. Sacalaz, care, In momentul de fata, este teren agricol intravilan, aflat intr-o
zona in plina dezvoltare. Terenul face parte dintr-un PUZ aprobat prin HCL nr. 70/27.05.2015,
avand avizul Consiliului Judetean Timis nr. 54/2013. Acest PUZ insa nu a produs efecte juridice,
datorita faptului ca pe una dintre parcelele incluse in PUZ a fost impus un sechestru si astfel nu
a mai fost posibila dezmembrarea in parcelele propuse prin PUZ pana la data expirarii lui.

Astfel beneficiarul Modrea Adrian, a decis reluarea procedurii de aprobare a unui nou PUZ, ce
face obiectul acestui proiect.

Proiectul se realizeaza in baza Certificatului de Urbanism nr. 379/02.10.2023 emis de Primaria
Com. Sacalaz si a Avizului de Oportunitate nr. 34870/15.09.2023.

1.3. Surse documentare

Pentru elaborarea acestui PUZ s-au studiat urmatoarele documentatii:
e Regulamentul local de Urbanism aferent PUG preliminar Sacalaz
e PUZ -uri aprobate in zona
e Zonificarea propusa prin PUG preliminar Sacalaz
e PUZ aprobat prin HCL nr. 70/27.05.2015 si avizul Consiliului Judetean Timis nr. 54/2013
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La elaborarea documentatiei s-a tinut cont de prevederile urmatoarelor documente:
e Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. Aprobat prin Ordinul
nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.
e Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu toate completarile si
modificarile ulterioare.
e Ordinul Nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii Nr.
350/2001.
e H.G.525/1996 pentru aprobarea regulamentului General de Urbanism si alte documente
sau norme cu caracter de reglementare.
e Ordinul Nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii, completat de O.M.S. 994/2018.\ )
e NORMATIVUL P 118

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei

In organizarea acestei zone, s-a tinut seama de propunerile de amenajare complexa a localitatii
si a zonei limitrofe, reglementate prin P.U.G. preliminar - comuna Sacalaz si Regulamentul
Local de Urbanism aferent P.U.G. - HCL nr. 73/2002 expirat, HCL 23/2008, HCL 20/2009
modificat rin HCL 64/2009, HCL nr. 31/2012, aviz de principu PUG in faza de avizare.

Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism mentioneaza ca zona
amplasamentului, zona neechipata (arabil - extravilan), se situeaza in propunerea de extindere
a intravilanului localitati SACALAZ si este destinat pentru ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, CAl DE COMUNICATIE SI UTILITATI.

Terenul face parte dintr-un PUZ aprobat prin HCL nr. 70/27.05.2015, avand avizul Consiliului
Judetean Timis nr. 54/2013, PUZ care nu a produs efecte juridice pana la expirarea lui.

2.2 incadrarea in localitate

Terenul se afla in intravilanul com. Sacalaz. Este un teren viran, amplasat in sud-estul comune:
Sacalaz, intr-o zona preponderent cu parcele de locuinte, format din 1 parceld, Tn suprafata
totala de 30.000,00 mp. Proprietara este persoana fizica.

Vecinatatile terenului sunt:

- la Nord - canalul Hcn 594

- la Sud - drumul de exploatare De 592

- la Vest - teren arabil intravilan, proprietate privata CF nr 417212
- la Est — canalul Hcn 588

Cele mai apropiate locuinte sunt amplasate in partea de Nord-Vest, la o distanta de aprox.
600,00 m (dist. masurata intre fatadele imobilelor vecine si perimetrul/limita de proprietate).

Pe o raza de 1 500 m in zona obiectivului studiat am identificat urmatoarele functiuni:
- la o distanta aprox de 250 m este amplasata o sala de evenimente.

Totodata, in apropierea terenului se afla mai multe PUZ-uri aprobate pentru parcelari pentru
locuinte, cu care prezentul teren poate colabora in vedere asigurarii unitare a echiparii tehnico
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edilitare si a drumurilor de acces.

In momentul de fat4, terenul este accesibil de pe drumul DE 601 — CF nr. 410479 si DE 592 —
CF nr. 410616, fiind prevazuta largirea acestuia la 24,00 m, conform PUZ avizat CJT nr
30/21.02.2012.

2.3 Elemente ale cadrului natural
Comuna Sacélaz este situata in Campia Banatului la 13 km de municipiul Timisoara pe DN
59A, artera care face legatura intre comuna Sacalaz si municipiul Timisoara.

Amplasamentul studiat este liber de constructii, iar relieful este relativ plan.

Din punct de vedere geotehnic, depozitele loessoide sunt remaniate fluatil si nu reprezinta
intercalatii de soluri fosile. Au alaturi soluri granulometrice mijlocii si mijlociu fine. Nivelul freatic
general este situat intre 2 si 3 metri. Stratul freatic este controlat Tn nisipuri ce apar sub crusta
superficiala. Apa freatica are nivele relativ ridicate avand un caracter usor ascensional.

Din punct de vedere seismic, localitatea Sacalaz se incadreaza in zona categoria D (constructii
de medie importantd). Conform Normativului P 100 - 92:

Coeficient de seismicitate Ks = 0,20

- Perioadade colt Tc=0,1s
- Grad de seismicitate echivalent = 7,5

La fundare se va tine seama de urmatoarele considerente:

- se vor respecta masurile speciale prevazute in normativele pentru pamanturi
argiloase cu contractii mari. Executia se va face intr-o perioada cu variatii mici de
umiditate. Locul constructiei sa fie protejat impotriva stagnarii apelor de ploaie.
Turnarea fundatiilor se va face imediat dupa executarea sapaturilor pentru a nu se
pierde umiditatea, eventual se face corelarea umiditatii prin stropire.

Terenul bun de fundare consta din argila prafoasa.

Adancimea de inghet este de 0,80 m recomandandu-se ca adancimea minima de fundare sa fie
de 1,00 m.

Lucrarile de terasamente (sapaturi, umpluturi, epuismente) se vor executa cu respectarea
Normativului C 169 - 88.

Datele geotehnice de mai sus sunt valabile pentru prezentul P.U.Z., urmand ca, pentru fazele
urmatoare, sa se faca studii geotehnice pe amplasament in functie de constructiile proiectate.

Datele climatologice:

Zona prezinta o clima temperata cu influente mediteraneene cu temperaturi medii anuale 10 —
11 grade C.

Temperaturile medii lunare in ianuarie sunt de -1, -2 grade C si in iulie de + 22, + 25 grade C.
Precipitatii medii de circa 600 mm anual, perioada martie — septembrie prezinta umiditatea
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atmosferica scazuta, valorile variind intre 62% (iulie) - 66,6% (aprilie). Zilele cu soare reprezinta
cca. 75% din totalul zilelor.

Vantul de nord are frecventa cea mai mare, urmat de vantul de vest si sud. Viteza medie a
vantului este cuprinsa intre 1,2 - 3,8 m/sec.

2.4 Circulatia

Accesul in zona se face de pe drumul DE 592, situat in partea de sud a amplasamentului.

Ca urmare a dezvoltarii localitatii Sacalaz, prin consolidarea destinatiei pentru construire de
locuinte (zona rezidentiala) se impune crearea unor retele rutiere care sa asigure circulatia auto
in zona studiata.

in concluzie, se impune de urgentd analizarea unor solutii urbanistice care sa rezolve cu
prioritate traficul in zona studiatd prin propunerea de noi strazi, astfel incat sa permita
dezvoltarea de noi investitii conform prevederilor impuse prin P.U.G. PRELIMINAR - COMUNA
SACALAZ, aprobat prin HCL 20/2009, completata cu HCL 64/2009.

2.5 Ocuparea terenurilor

Folosinta actuala a terenului studiat conform CF este de teren arabil - intravilan SACALAZ.
Zona nu prezinta riscuri naturale.
Disfunctionalitati sunt:

- nu exista drumuri de acces corespunzatoare, strazile existente fiind nemodernizate.
- lipsa dotarilor edilitare (alimentarea cu apa si canalizare) care sa permita asigurarea
uitilitatilor in zona si bransarea cladirilor la acestea.

2.6 Echipare edilitara

In prezent terenul nu este sistematizat, are functiunea de teren agricol si in concluzie nu exista
canalizare menajera sau pluviala pe acest teren. Pe strada Evenimentului exista o retea de
canalizare, PVC 250 mm.

Parcela studiata nu are instalatii de alimentare cu apa potabila sau industriala.

2.7 Probleme de mediu
La ora actuala, terenul luat Tn studiu este in folosinta agricola, neexistand un microecosistem

valoros pe suprafata sa propriu-zisa. De asemenea, el nu contine niciun fond construit, care sa
sustina folosinta actuala.

Dezvoltarea zonei rezidentiale, cu functiuni complementare, dotari si servicii publice, creaza
premise pentru protectia mediului, cu conditia respectarii prevederilor din PUZ referitoare la
realizarea sistemului de canalizare ape menajere si pluviale, precum si colectarea si
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transportarea deseurilor la centrele zonale de depozitare.

Singurul risc natural este cel seismic.
Nu exista riscuri antropice.
Nu exista valori de patrimoniu, sau balneare ce necesita protectie.

2.8. Optiuni ale populatiei

Terenul studiat este proprietate privata. Primaria Com. Sacalaz si Consiliul Local, ca autoritati
locale au rol de decizie si mediere a intereselor individuale si a celor comunitare, prin
asigurarea unei dezvoltari controlate in teritoriu. Propunerea facuta se inscrie in dezvoltarea
urbanistica a intregii zone, functiunea dominanta a zonei si a cvartalului fiind cea de locuire,
conform PUG-ului aprobat.

Potrivit legii Nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, propunerea
de urbanizare va fi supusa consultarii populatiei in cadrul procedurilor de informare a
populatiei ce vor fi organizate de catre primaria Com. Sacalaz si prin anunturi publicate in
presa locala. Astfel, a fost obtinut Avizul de Oportunitate Nr. 34870 din 15.09.2023 emis de
Primaria Comunei Sacalaz.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Singurul studiu de fundamentare este planul topografic, din care rezultd situatia actuala a
terenului si pozitia lui exacta in raport cu parcelele invecinate,

Obiectivul de investitie ce face subiectul prezentului P.U.Z. presupune parcelarea terenului
studiat si tranformarea intr-o zona rezidentiala cu functiuni complementare.

3.2 Prevederi ale PUG

In P.U.G. preliminar - comuna Sacalaz si Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. - HCL
nr. 73/2002 expirat, HCL 23/2008, HCL 20/2009 completata cu HCL 64/2009, HCL nr. 31/2012,
este specificat ca zona amplasamentului, zona neechipata (arabil - intravilan) si este destinat
pentru ZONA DE LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, CAI DE COMUNICATIE SI
UTILITATI.

Terenul face parte dintr-un PUZ aprobat prin HCL nr. 70/27.05.2015, avand avizul Consiliului
Judetean Timis nr. 54/2013, PUZ care nu a produs efecte juridice pana la expirarea lui.

3.3 Valorificarea cadrului natural

Zona studiata beneficiaza de un cadru natural favorabil, terenul este relativ plan, prezentand o
inclinatie foarte mica de la est spre vest. In aceste conditii propunerile de urbanism pot asigura
0 organizare optima a teritoriului, cu un grad maxim de ocupare a terenului, in conditiile
respectarii legislatiei n vigoare, asigurandu-se o amenajare peisagera favorabild la nivel de
parcela.
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Tinand cont de cresterea demografica a populatiei comunei Sacalaz, dar si migratia locuitorilor
din Timisoara spre comunele invecinate, dezvoltarea zonei rezidentiale in susul localitatii este
considerata oportuna.

3.4 Modernizarea circulatiei

Prin prezentul PUZ se propune extinderea tramelor stradale aprobate prin PUZ-uri anterioare,
respectiv drumuri de 12 m si 16 m.

Pentru circulatia pietonala sunt prevazute trotuare amplasate la limitele drumurilor avand o
latime de 1,50 m. Trotuarele sunt despartite de carosabil prin zona de plantatie de aliniament in
majoritatea cazurilor, exceptie facand prospectele stradale prevazute cu piste pentru biciclisti.

Zona nu necesita spatii de parcare pe domeniul public, parcajele se vor realiza doar Tn incinta
parcelelor.

3.5. Zonificare functionala — indici urbanistici, bilant teritorial, reglementari

Prezentul proiect are ca scop parcelarea terenului studiat in vederea dezmembrarii acestuia in
parcele construibile pentru:
e |ocuinte individuale mici, pentru maxim 2 familii
e cladiri pentru dotari si servicii la parter si maxim 2 locuinte la etajele superioare
e parcele pentru spatiu verde
e asigurarea acceselor la parcele prin drumuri de 12 m si 16 m, corelate cu tramele
stradale deja aprobate, dar si cu viitoare parcelari posibile pe terenurile invecinate inca
neurbanizate

Functiunile propuse vor fi doar functiuni fara impact asupra mediului.

Bilant teritorial:

| Fu;lc_t,_i_ﬁne Suprafata | Suprafata| POT T CUT max _Suprafat Inaltimi
(mp) (%) max admis pe a spatiu maxime
admis parcela verde
pe min
parcela admis pe
| parcela |
SITUATIA EXISTENTA
Teren arabil 30.000,00 100% = e i i
mp

SITUATIA PROPUSA

1 |Zona verde — 279900 mp| 9,33% POT |CUT max"[_],;l- | 90% --
Subzona Ve — max
2 parcele 10% -

2 |Zona verde .2.94-0,00_;'1-1;)" 9,80% POT | CUT max 0,1_ “ Qb% T
langa canal/ | max
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drum in etapa 1 10%
— Subsona SVP
—4parcele | | | B

3 | Dotari si servicii | 1.895,00 mp | 6,08% POT Regim max 25% |H max cornisa
publice la parter max S+P+1E+M =12m

cu locuire 40% |CUT max 1,2 H max coama
individuala cu =14m
max. 2
u.l./parcela la
etaje —
Subzona DsL —
2 parcele

4 | Locuinte 16.639,00 | 55,46% | POT | Regim max 25% |H max cornisa
individuale cu mp max S+P+1E+M =8m
max 2 35% CUT max H max coama
u.l../parcela — 1,05 =10,5m
Subzona Li —
24 parcele

5| Caide 5.797,00 mp | 19,30% POT |Regim max -- -
comunicatie max -- | CUT max --
rutiere si
pietonale —
Subzona Cc -6
parcele

« Zona verde — Subzona Ve — 2 parcele — parcelele nr. 1 si 2

Zona este destinata spatiilor verzi amenajate. Se pot amplasa pe spatiul verde: alei pietonale,
mobilier urban, locuri de joaca pentru copii, amenajari pentru sport (miniterenuri de sport, etc.),
joc si odihna, grupuri sanitare publice, spatii pentru intretinere a zonelor verzi, cu conditia
afectari a mai putin de 10% din suprafata totala a spatiului verde. Este permisa amplasarea de
retele tehnico-edilitare si constructii edilitare subterane, sau terane de mici dimensiuni (statii
pompare, posturi de transformare firide electrice si de telecomunicatii, cabine de portar, bariere
etc.) cu conditia ca sa se asigure accesul ulterior la acestea fara a deteriora spatiile verzi
amenajate.

Sunt permise amenajari peisagere de orice fel.

Sunt interzise orice alte functiuni sau utilizari fata de cele de mai sus.

Organizarea sistemelor de spatii verzi:

« din punct de vedere al mediului natural, prin interventia propusa nu sunt distruse plantatii
sau ecosisteme valoroase pentru mediu, ci din contra, sunt propuse zone verzi noi cu
plantari de arbori si vegetatie.

- spatile verzi propuse sunt prevazute ca spatii verzi compacte. Pe spatiile verzi sunt
interzise amplasarea de parcari sau alte constructii definitive.Conform art. 18, alin. 7 din
Legea 24/2007 actualizata, se pot amplasa pe un spatiu verde: alei pietonale, mobilier
urban, grupuri sanitare, spatii pentru intretinere, dar numai in baza unei documentatii de
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urbanism pentru intreaga suprafata a spatiului verde si cu obligatia ca suprafata
cumulata a acestor obiective sa nu depaseasca 10% din suprafata totalda a spatiului
verde.”).

« Zona verde de langa canal/drum in etapa 1 — Subzona SVP - 4 parcele — parcelele
31, 33, 35 si 37

Zona este destinatd spatiilor verzi de protectie de-a lungul canalului HcN 588, dar in prima
etapa va fi amenajata ca zona de carosabil accidental pana la urbanizarea cvartalului. Se pot
amplasa pe spatiul verde: alei pietonale, mobilier urban, spatii pentru intretinere a zonelor verzi,
cu conditia afectari a mai putin de 10% din suprafata totala a spatiului verde. Este permisa
amplasarea de retele tehnico-edilitare si constructii edilitare subterane, sau terane de mici
dimensiuni (statii pompare, posturi de transformare firide electrice si de telecomunicatii, cabinc
de portar, bariere etc.) cu conditia ca sa se asigure accesul ulterior la acestea fara a deteriora
spatiile verzi amenajate.

Sunt permise amenajari peisagere de orice fel.

Sunt interzise orice alte functiuni sau utilizari fatd de cele de mai sus.

Organizarea sistemelor de spatii verzi:
« din punct de vedere al mediului natural, prin interventia propusa nu sunt distruse plantatii

sau ecosisteme valoroase pentru mediu, ci din contrd, sunt propuse zone verzi noi cu
plantari de arbori si vegetatie.

- spatiile verzi propuse sunt prevazute ca spatii verzi compacte. Pe spatiile verzi sunt
interzise amplasarea de parcari sau alte constructii definitive.Conform art. 18, alin. 7 din
Legea 24/2007 actualizata, se pot amplasa pe un spatiu verde: alei pietonale, mobilier
urban, grupuri sanitare, spatii pentru intretinere, dar numai in baza unei documentatii de
urbanism pentru intreaga suprafatda a spatiului verde si cu obligatia ca suprafata
cumulatd a acestor obiective sa nu depaseasca 10% din suprafata totala a spatiul
verde.”).

« Dotari si servicii publice la parter cu locuire individuala cu max. 2 u.l./parcela la
etaje — Subzona DsL. — 2 parcele — parcelele 3 si 4
Pe aceste parcele sunt permise dotari, servicii la parter si locuire la etaj.

Se va asigura numarul min. de locuri de parcare raportat la functiune.

Dotari adiacente zonei de locuit: comert, alimentatie publica (maxim 20 locuri, sunt permise
activitati de alimentatie publica gen cafenele, pizzerii,

restaurante, cu un program de functionare compatibil cu zona rezidentiald), servicii, gradinita,
afterschool, locuire de serviciu sau in regim hotelier, pensiuni, administratie, cultura, culte, sedii
firme, invatamant, sanatate, spatii verzi, locuri de joaca pentru copii, stationare autovehicule,
instalatii tehnico-edilitare necesare zonei.

» Locuinte individuale cu max 2 u.l../parcela — Subzona Li - 24 parcele — parcelele 5
— 28




ELABORARE P.U.Z. ZONA REZIDENTIALA S| FUNCTIUNI '

COMPLEMENTARE

artkraft
Beneficiar: MODREA ADRIAN
Punct de lucru: RO 300151 Timisoara * Str. lon Barac nr. 16 * 5 -tm.rg * I * /

Constructiile uni - sau bifamiliale vor fi amplasate individual pe lot sau cuplate cu respectarea
distantelor prevazute de Codul Civil, cu asigurarea a minim 2 locuri de parcare/unitate locativa
si cu posibilitatea de a asigura accesul auto spre spatele lotului pentru eventualele interventii.

« Cai de comunicatie rutiere si pietonale — Subzona Cc — 6 parcele — parcelele 29, 30,
32, 34, 36, 38
Zona destinata circulatiei si transporturilor vizeaza circulatia rutiera, pietonala si ciclistica.
Sunt propuse strazi noi, cu profile stradale de 12,00 m si 16,00 m, asigurandu-se, astfel,
accesul la parcelele propuse.

3.5.5 Prevederi obligatorii ale zonelor urbanizate.

Sunt considerate obligatorii urmatoarele prevederi ale OMS 119/2014:

(1) Pentru zonele prevazute in prezentul P.U.Z. vor exista urmatoarele dotari tehnico-edilitare
(art. 4 OMS 119/2014):

- platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor
menajere, care vor fi amenajate la distanta de min. 10,00m de ferestrele locuintelor, vor fi
imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu
sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza
indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute
in permanenta stare de curatenie; platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare;

- spatii de joaca pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizat
conform normativelor in vigoare astfel incat sa fie evitatd accidentarea utilizatorilor (locul de
joaca pentru copii se va amplasa pe parcela nr. 1);

- spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona
respectiva, situate la distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii
este interzisa gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone,
autobuzele, remorcile etc., precum si realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto.

(2) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor se vor face in zone sigure, pe terenuri salubre
care vor asigura (alin.1, art.2, OMS 119/2014):

- reducerea degajarii sau infiltrarii de substante toxice, inflamabile sau explozive, aparute ca
urmare a poluarii mediului;

- sistem de alimentare cu apa potabila in conformitate cu normele legale in vigoare;

- sistem de canalizare pentru colectarea, indepartarea si neutralizarea apelor reziduale
menaijere, a apelor meteorice;

- sistem de colectare selectiva a deseurilor menajere.

(3) Cladirilor destinate locuintelor se va asigura insorirea acestora pe o duratd de minimum 1
1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate (alin.1,
art.3, OMS 119/2014).

(4) In cazul in care proiectul de amplasare a cl&dirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile
invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi
studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii aliniatului precedent (alin.2, art. 3,
OMS 119/2014).
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(5) Parametrii sanitari care trebuie sa fie respectati la proiectarea si executia locuintelor sunt
(OMS 119/2014, cap 1 art 17, alin. 1):

—suprafata minima a unei camere = 12 mp;

—suprafata minima a bucatariei = 5 mp;

— Inaltimea sub plafon = 2,55 m.

(6) Incaperile de locuit si bucatariile trebuie prevazute cu deschideri directe cétre aer liber - usi,
ferestre, care sa permita ventilatia naturala. (OMS 119/2014, cap 1 art 17, alin. 2)

(7) lluminatul natural in camere si bucatarie trebuie sa permita desfasurarea activitatilor zilnice
fara a se recurge la lumina artificiala. (OMS 119/2014, cap 1 art 17, alin. 3)

(8) Ventilatia naturala trebuie sa previna vicierea si poluarea aerului interior prin asigurarea
urmatorilor parametri (OMS 119/2014, cap 1 art 17, alin. 4):

—volumul minim de aer necesar unei persoane este de 30 mc;

—ventilatia naturald in bucatarie, baie si camara trebuie asigurata prin prize de aer exterior,
pentru evacuarea aerului prin conducte verticale cu tiraj natural, si prin pastrarea libera a unui
spatiu de 1 cm sub usile interioare;

— suprafata partii mobile a ferestrei din incaperea de locuit trebuie sa respecte proportia minima
de 1/20 din suprafata podelei.

(9) Ghenele tehnice si toboganul de deseuri solide se izoleaza acustic si se prevad cu
posibilitati de acces pentru curatare si decontaminare periodica. (OMS 119/2014, cap 1 art 17,
alin. 5)

(10) Peretii, planseele si putul ascensorului trebuie izolate Tmpotriva zgomotelor si vibratiilor.
(OMS 119/2014, cap 1 art 17, alin. 6)

(11) Sistemul de incalzire trebuie sa asigure temperatura minima de 20°C in camerele de locuit,
cu diferente in functie de destinatia incaperii (OMS 119/2014, cap 1 art 17, alin. 7): -

a) baie si W.C. - 22°C;

b) camera de zi — 22°C;

c¢) dormitoare — 20°C.

(12) Planificarea spatiilor trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:- sa permita circulatia
comoda a copiilor, persoanelor n varsta si a celor cu dizabilitati, prin culoare de minimum 1,20
m largime, sa nu existe trepte inutile intre camere, planuri inclinate, sa fie iluminate suficient;-
sa asigure separarea pe functiuni impotriva propagarii zgomotelor, mirosurilor, vaporilor;- sa
izoleze camerele de locuit de incaperile de serviciu, unde se pot produce zgomote, mirosuri,
vapori;- sa permita deschiderea comoda a usilor interioare. (OMS 119/2014, cap 1 art 18, alin.
1)

(13) Baile si W.C.-urile nu vor fi amplasate deasupra camerelor de locuit si a bucatariilor. (OMS
119/2014, cap 1 art 18, alin. 2)

(14) Finisajele interioare si dotarile cu echipamente nu trebuie sa creeze riscuri de accidente.
(OMS 119/2014, cap 1 art 18, alin. 3)
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(15) Materialele folosite in constructia, finisarea si dotarea locuintelor se aleg astfel incat sa nu
polueze aerul interior si sa asigure izolarea higrotermica si acustica corespunzatoare. (OMS
119/2014, cap 1 art 19, alin. 1)

(16) La proiectarea si constructia blocurilor de locuinte se va tine cont de orientarea camerelor
fata de punctele cardinale, de vanturile dominante, de curentii locali de aer, care se produc n
ansamblurile de constructii inalte, si de insorirea maxima din timpul verii. (OMS 119/2014, cap 1
art 19, alin. 2)

(17) Se va realiza izolarea acustica a fiecarei camere fata de camerele invecinate din aceeasi
locuinta, fata de locuintele invecinate si fata de zgomotul produs de instalatile aferente
locuintei, cladirii sau spatiilor invecinate cu alta destinatie decat cea de locuit. (OMS 119/2014,
cap 1 art 19, alin. 3)

(18) Instalatiile de iluminat, incalzit si ventilatie, existente in dotarea unitatilor, vor fi mentinute n
permanenta stare de functionare, revizuite periodic si exploatate la parametrii la care au fost
proiectate si executate. Filtrele instalatiilor de ventilatie si aer conditionat trebuie pastrate curate
si uscate. Praful depus in canalele de ventilatie se Tndeparteaza cu aspiratorul de praf. Calitatea
aerului filtrat si conditionat va fi verificata cu regularitate. (OMS 119/2014, cap VI art 52)

(19) In salile unitatilor de cultura (teatre, cinematografe, camine culturale, sali de spectacol si
altele asemenea) nu se va permite accesul unui numar de persoane mai mare decat
capacitatea proiectata. In functie de cubaj si de ventilatie se va asigura un volum minim de aer
de 30 mc/om/h. (OMS 119/2014, cap VI art 53)

La amplasarea tuturor imobilelor, este obligatorie respectarea distantelor minime de
protectie sanitara conform OMS 119/2014, cap. |, art.11.

Amplasarea constructiilor pe parcela se va face cu respectarea normelor de igiena
cuprinse in Ordinul nr. 119 din 2014 al Ministerului Sanatatii, completat de O.M.S.
994/2018. Din punct de vedere al normelor P.S.l. se vor respecta distantele de siguranta
intre cladiri (constructii propuse) conform Normativului P 118/1998. Solutia propusa a avut
in vedere prevederile normativelor actuale cu privire la forma si dimensiunile
constructiilor, a cailor de comunicatii terestre, a drumurilor de deservire locala, a
necesarului de parcaje, etc.

Amplasarea constructiilor pe parcele

In sensul Regulamentului General de Urbanism, aliniamentul este limita dintre domeniul public
si domeniul privat. O cladire este construita ,,la alinlament” daca este amplasata la limita dintre
domeniul public si cel privat. Cand constructia este retrasa de la aliniament, acesta poate fi
materializat de Timprejmuirea terenului. Alinierea fatadelor coincide, dupa caz, cu aliniamentul
stradal sau poate constitui o linie paralela sau neparalela cu aceasta.

Regimul de aliniere al constructiilor din prezentul PUZ este indicat in plansa Reglementari
Urbanistice si a fost determinat in functie de profilelele transversale caracteristice ale strazilor
interioare propuse.

Retragerile propuse fata de limitele parcelelor sunt:
- retragere fata de strazi — 5,00 m
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- retragere faa de spatele parcelei — 10,00 m
- retfragere fata de zona verde de protectie a canului — 3,00 m -
- retrageri laterale: min 3,00 m sau H/2 pentru cladiri izolate, min. H/2 pentru cladiri cuplate
sau alipire pe limita cu acordul vecinului
Pe latura din spate se pot amplasa anexe care au o inaltime maxima de 3,00 m.

Orientarea fata de punctele cardinale

Amplasarea cladirilor rezidentiale cu fatadele principale spre est si vest, asigurdnd insorirea
spatiilor de locuit.

Se recomanda amplasarea cladirilor administrative, astfel incat sa fie asiguratd insorirea
spatiilor pentru birouri. 4

Modul de utilizare al terenului
Indicii de folosire ai terenului (POT si CUT) rezultati pentru fiecare zona in parte sunt mentionz
in regulamentul aferent PUZ.

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

A. ALIMENTARE CU APA.

Consumul de apa din cadrul obiectivului va consta in principal din consum menajer
pentru locatari si pentru igienizarea spatiilor. Aceasta extindere va face parte din sistemul major
de alimentare cu apa a zonei de locuinte in curs de dezvoltare

Sistemul de alimentare cu apa propus pentru acest P.U.Z. este format dintr-o extindere a
sistemului centralizat de apa al comunei SACALAZ deservit de Aquatim, conform plansei
anexate.

Extinderea retelei de apa potabilda se va realiza din strada EVENIMENTULUI
(SACALAZ), cu conducte din PE — ID, De 110mm, L = 840m si de-a lungul drumurilor propuse
pe terenul studiat prin PUZ, cu conducte din PE — ID, De 110mm, L =465m, conform plansei de
reglementari echipare edilitara anexate anexate. Lungimea totala a extinderii retelei de apa
propuse este de 1305 m. Din aceasta retea se vor realiza bransamente de apa potabila pentr
fiecare parcela in parte.

Reteaua proiectata va asigura atat consumul menajer céat si alimentarea hidrantilor de
incendiu exteriori ce vor fi pozitionati pe aceasta. Conductele vor fi pozate subteran, la o
adancime de cca. 1,1 — 1,5 m In lungul strazilor conform planselor anexate. Debitul si presiunea
necesare in retelele de distributie asa cum rezulta din breviarul de calcule vor fi asigurate de
statiile de pompare ale localitatii.

Avizul de principiu la faza PUZ nu autorizeaza executia lucrarilor de investitii. La fazele
urmatoare si anume Certificat de Urbanism si Autorizatie de Construire pentru lucrarile propriu
zise se va obtine avizul definitiv cu solutia alimentarii cu apa care va cuprinde toate detaliile de
executie necesare constructorului precum si avizele de gospodarie subterana pentru retelele
edilitare din zona.

B. CANALIZARE. :

Se propune extinderea retelei din strada EVENIMENTULUI pana la parcela studiata cu o
conducta avand diametrul de 250 mm. Canalizarea propusa pentru PUZ — ul studiat se va face
in sistem separativ (canalizarea apelor uzate menajere separat de canalizarea apelor pluviale).

- Canalizarea apelor uzate menajere
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Extinderea retelei se va realiza de-a lungul drumurilor propuse prin acest PUZ, pe terenul
studiat, cu o conducta din PVC. Pe drumurile propuse pe parcela studiata, se va realiza o
conducta de canalizare din PVC — KG, avand diametrul de 250 mm. Lungimea totala a
extinderii retelei de canalizare propuse este de 1305m. Pe traseul retelelei de canalizare vor fi
amplasate camine de vizitare si intersectie cu un diametru de minim 1 m.

Reteaua de canalizare va fi pozitionata obligatoriu pe un strat de nisip de 15 cm grosime,
deasupra se va realiza o umplutura de nisip de cca. 15 cm iar lateral de 20 cm.

Pentru asigurarea unei exploatari corespunzatoare, refelele de canalizare vor fi
prevazute obligatoriu cu camine de vizitare amplasate la o distantda maxima de 50 m unul de
altul, conform STAS 060931. Se mai prevad camine de vizitare in punctele de schimbare a
directiei, de intersectie cu alte canale si in puncte de schimbare a pantelor.

Caminele de vizitare permit accesul la canale Tn scopul supravegherii si intrefinerii
acestora, pentru curatirea si evacuarea depunerilor sau pentru controlul cantitativ sau calitativ al
apelor.

Caminele de vizitare vor fi realizate din elemente prefabricate din beton avand etansare
cu garnitura de cauciuc. Ele vor fi acoperite cu capace de fonta carosabile.

- Canalizarea apelor pluviale

Apele pluviale de pe platformele betonate si cladiri, din interiorul parcelelor, vor fi
colectate separat intr-un bazin de retentie cu un volum de 3 m?® amplasat pe fiecare parcela, si
vor fi utilizate pentru intrefinerea spatiilor verzi prevazute pe fiecare parcela.

Apele pluviale de pe platformele betonate, drumuri si trotuare vor fi colectate prin
intermediul rigolelor stradale, trecute printr-un decantor — separator de hidrocarburi si dirijate
spre un bazin de retentie, propuse conform planselor anexate. Bazinul de retentie va avea un
volum de 140 m®. Din acest bazin, apele pluviale vor fi utilizate pentru intretinerea spatiilor verzi
prevazute, iar surplusul va fi descarcat controlat, gravitational sau prin pompare in canal de
desecare HCn 594, prin intermediul unei guri de varsare, conform planselor anexate.

Rezulta volumul de apa pluviala colectat la o ploaie:
Veseotat = 140 m®,

Volumul de apa pluviala colectat anual este:
Vanua1 = 5372010”13 /al‘l

La executie se vor respecta distantele minime intre utilitati conform normelor in vigoare.

BREVIAR DE CALCULE:

A. ALIMENTAREA CU APA.
1. Necesarul de apa.

1.1. Zona de locuinte si functiuni complementare — 26 parcele.
- parcele locuinte S+P+E+M = 23 buc.
- nr. de locuitori = 4 loc. /parcela.
- norma de consum = 140 | fom /zi.
- parcele functiuni complementare S+P+E+M = 3 buc.
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- nr. persoane = 20 pers. /parcela.
- norma de consum = 30 | /om /zi.

Quimes = 1,1 X 1,30 X [(26 x 4 x 140) + (3 x 20 x 30)] /1000 = 23,39 m? /zi =
=0,27 1 /s.

Qumax = 1,3 X Quimes = 30,40 m® /zi = 0,35 | /s.

Qorarmax = 2,8 X Quimax /24 = 3,54 m® /h.

Asigurarea necesarului de apa se va realiza prin extinderea retelei localitatii. Aceasta
extindere de retea va asigura si alimentarea hidrantilor de incendiu exteriori ce vor fi pozitionati
pe aceasta, pentru stingerea unui eventual incendiu in zona studiata.

B. CANALIZARE.
1. Debitele de calcul pentru canalizare menajera.

Quzzimed = 1 X Qaimed 223,34 m? /zi = 0,27 | /s.
Quzzimax = 1 X inmax = 30,40 rn:i fZl = 0,35 | !S.
Quzorarmax =1X Qorarmax = 3|54 m? /h.

2. Debitele de calcul pentru apele pluviale.

Pentru calcularea debitului de ape pluviale se utilizeaza formula:
Qn=mxix XS x @ - unde;
m — coeficient de reducere, care tine seama de capacitatea de
inmagazinare in timp a retelei de canalizare;
m = 0,8 deoarece durata de scurgere este mai mica de 40 minute.
i — intensitatea normala a ploii de calcul;
i =160 | /s x ha — stabilit conform STAS 9470 — 73.
S — suprafata bazinului aferent sectiunii considerate in ha;
S circulatii = 0,8527 ha;
@ — coeficient de scurgere corespunzator suprafetei S.
@ = 0,85 — pentru circulatii;
@ = 0,95 — pentru cladiri;
@ = 0,10 — pentru zone verzi.

Qpuvial = 0,8 x 160 x (0,8527 x 0,85) = 92,77 | /s.

Timpul teoretic a unei ploi la intensitate maxima este de:
to = tes + L/BO x Vi = 15 + 400/42 = 24,52 min.
Rezulta volumul de apa colectat la o ploaie:
Veoectat = 92,77 x 24,52 x 60 /1.000 = 137 m°®,
Se propune amplasarea a unui bazin de retentie, avand capacitatea de 140 m?®.
Volumul de apa colectat anual este:
Vanual = (630 mmH0 /an x 8527 m?) /1.000 = 5372010 m?® /an.

3.7 Protectia mediului
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in cele ce urmeaza, in vederea surprinderii efectelor semnificative potentiale asupra
mediului, situatia propusa prin prezenta documentatie, se va analiza din punct de vedere al
incadrarii in criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului,
cuprinse in anexa nr.1 la HG 1076/2004 prjvind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri si programe. %

CRITERII PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE POTENTIALE ASUPRA
MEDIULUI (conform anexei 1 din HG 1076/2004)

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de
functionare, fie in privinta alocarii resurselor;

Prezentul P.U.Z. nu influenteaza alte planuri sau proiecte existente.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care deriva din ele;

Prezentul P.U.Z. se va integra in P.U.G.-ul localitatii, iar valabilitatea acestuia se va stabili odata
cu aprobarea sa.

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovarii durabile;

Proiectul nu impune rezolvarea unor probleme deosebite de mediu, decit cele uzuale legate de
servicii publice locale (ridicarea gunoiului menajer, asigurarea debitului de apa potabila,
intretinerea retelelor, etc.)

d) probleme de mediu relevante pentru plan sau program;

Conform prezentului plan propus, se vor desfasura doar activitati cu impact nesemnificativ sau
redus asupra mediului. Influenta activitatilor asupra factorilor de mediu este prezentata in
continuare.

Problemele de mediu se refera la manipularea si selectarea deseurilor rezultate in urma
construirii, dar care au un impact limitat asupra mediului. Se va efectua ingradirea siturilor de
constructie, urmand a se impune masuri generale de protectie si siguranta. Inconvenientele
temporare cauzate de lucrarile de constructie ar trebui sa fie diminuate prin intermediul
planificarii si al coordonarii dintre antreprenori, vecini si autoritati, la faza D.T.A.C.

Antreprenorii vor aplica standarde si proceduri de constructii nedaunatoare mediului. Se vor
respecta standardele privind protectia mediului: pot parasi amplasamentul numai containerele
inchise, vehiculele trebuie spalate Tnainte de parasirea amplasamentului, documentele de
insotire a transportului trebuie intocmite conform cerintelor legale.

Masuri de protectie a mediului pentru perioada de executie

Pe parcursul executiei constructiilor, impactul asupra mediului va fi generat de activitatile

de constructie specifice (zgomot, praf) datorita lucrarilor de excavatii si transport de materiale.
Aceste efecte Tsi inceteaza influenta in momentul in care se finalizeaza construirea zonei.
Efectele descrise mai sus sunt de scurta durata si cu impact redus asupra mediului chiar

n situatia cind se construiesc concomitent mai multe locuinte invecinate.

Pentru lucrarile de dezafectare si construire se vor folosi firme abilitate in acest sens. Se
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vor lua urmatoarele masuri pentru protejarea factorilor de mediu:

Apa

-se vor verifica, si daca va fi cazul, se vor goli canalele si conductele Tnainte de dezafectare,
astfel incat sa se excluda posibilitatea infiltratiilor in sol de substante lichide si contaminarea
panzei freatice

- Inainte de golirea apelor pluviale din reteaua de canalizare in bazinul de retentie, acestea vor
trece prin separatoare de hidrocarburi.

Aerul

-se va evita efectuarea de lucrari de dezafectare generatoare de praf in conditii meteorologice
nefavorabile: vant puternic, ploi torentiale

-se va folosi un echipament de eliminare a prafului, de tip ,dust buster”

-deseurile lemnoase vor fi depozitate separat, pana la predarea acestora

-nu se vor permite arderile cu foc deschis ale deseurilor

Solul

-se va evita contaminarea solului cu deseuri de constructii si demolari

-la decopertare se vor respecta prevederile din autorizatia de demolare

-containerele metalice pentru stocarea temporara a deseurilor din constructii si demolari vor fi
amplasate pe o platforma betonata existenta sau stocarea recipientilor se va realiza pe o
suprafata impermeabilizata si acoperita Tn vederea evitarii levigarii continutului in caz de
precipitatii.

PROTECTIA CALITATII APELOR:

Pe langa masurile descrise mai sus, vor fi luate toate masurile pentru respectarea Legii
107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare, precum si actele normative subsecvente,
respectiv HG nr. 188 din februarie 2002.

PROTECTIA AERULUI:

Pe langa masurile descrise mai sus, utilajele tehnologice si de transport folosite in timp..
constructiei si operarii ulterioare vor respecta HG 1209/2004 modificata prin HG 2176/2004
privind stabilirea procedurilor pentru aprobarea de tip a motoarelor destinate a fi montate pe
masini mobile rutiere si a motoarelor secundare destinate vehiculelor pentru transportul rutier
de persoane sau de marfa si stabilirea masurilor de limitare a emisiilor de gaze si particule
poluante provenite de la acestea, in scopul protectiei atmosferei.

PROTECTIA IMPOTRIVA ZGOMOTULUI SI A VIBRATIILOR:

Intregul proces tehnologic care se desfasoara cu ocazia realizarii proiectului de investitie
aferent zonei proiectate este conceput in sensul incadrarii in prevederile legale si conform
prevederilor din STAS 10009/88. Utilajele prevazute sunt silentioase, cu un grad ridicat de
fiabilitate, randament ridicat si usor de exploatat. Lucrarea in ansamblu s-a conceput in vederea
realizarii unui nivel minim de zgomot transmis prin elementele constructiilor, precum si a unui
nivel de zgomot de fond cat mai redus. Materialele si elementele de constructii prevazute au
indici de izolare la zgomot, de impact redusi in limitele admisibile. Asigurarea conditiilor de lucru
a personalului de exploatare se va rezolva prin realizarea unui nivel minim de zgomot transmis
prin instalatii sanitare, instalatii de transport pe verticala si orizontala, precum si a unor
echipamente corespunzatoare. Dupa implementare, proiectul va respecta cerintele impuse de




ELABORARE P.U.Z. ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE

artkraft
Beneficiar: MODREA ADRIAN
Punct de lucru: RO 300151 Timisoara * Str.lon Barac nr. 16 * www.artkraft-tm.ro * CUI: RO 22496097 * J35 / 3595 / 2007

prevederile legale privind gestionarea zgomotului ambiental, avand in vedere ca nu se vor
desfasura activitati generatoare de zgomot.

PROTECTIA IMPOTRIVA RADIATIILOR:
Lucrarile propuse nu produc, respectiv nu folosesc radiatii, deci nu necesita luare de masuri
impotriva radiatiilor.

PROTECTIA SOLULUI S$I A SUBSOLULUI:

Prin realizarea proiectului activitatile care pot fi considerate ca surse de impurificare a solului se
impart in doua categorii: surse specifice perioadei de executie si surse specifice perioadei de
exploatare. In perioada de executie a investitiei nu exista surse industriale de impurificare a
solului cu poluanti. Acestea pot aparea doar accidental, de exemplu prin pierderea de carburanti
de la utilajele folosite pentru realizarea Iucrarilor de constructie. Aceste pierderi sunt
nesemnificative cantitativ si pot fi inlaturate fara a avea efecte nedorite asupra solului.

In perioada de functionare sursele posibile de poluare ale solului pot fii depozitarea
necorespunzatoare a deseurilor de ambalaje si depozitarea necontrolata a deseurilor de tip
menajer. In vederea prevenirii impactului asupra solului, deseurile menajere se vor colecta in
europubele, care se vor amplasa pe platforme amenajate langa fiecare cladire. Gunoiul menajer
va fi colectat de o firma specializata, care va depozita pe deponeul autorizat din localitate sau
din apropiere.

Se poate concluziona ca din punct de vedere al factorului de mediu SOL, activitatea de pe
amplasamentul studiat nu va reprezenta o sursa de poluare.

PROTECTIA ECOSISTEMELOR TERESTRE S| ACVATICE:
Lucrarile proiectate nu afecteaza ecosistemul terestru si acvatic.

PROTECTIA ASEZARILOR UMANE SI A ALTOR OBIECTIVE DE INTERES PUBLIC:
Obiectivul propus nu constituie surse de poluare pentru asezari umane sau alte obiective de
utilitate publica.

GOSPODARIREA DESEURILOR:

Deseurile rezultate ca urmare a activitatii desfasurate sunt:

- Deseuri menajere si asimilabile celor menajere; L~

- Deseuri de ambalaje; “

Deseurile menajere (constituite din resturile care provin din consumurile locuitorilor, clientilor si
personalului zonelor de agrement si servicii) si cele rezultate din ambalaje/ sunt colectate in
recipienti separati si sunt preluate de societati autorizate cu mijloace de transport adecvate,
care nu permit imprastierea lor, in conformitate-cu Legea nr.27/2007/privind aprobarea
Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 61/2006-pentru modificarea si completarea Ordonantei
de urgenta a Guvernului nr. 78/2000 privind regimul deseurilor. Pe amplasament nu vor fi
semnalate alte tipuri de deseuri. Nu exista efecte reversibile. Vor fi respectate prevederile HG
856/2002, precum si ale HG 621/2005.

GOSPODARIREA SUBSTANTELOR TOXICE S| PERICULOASE:
Conform HG 856-2002 urmatoarele deseuri, posibil a se identifica pe amplasament pe
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parcursul lucrarilor propuse, sunt clasificate ca periculoase:

-17 01 06" amestecuri sau fractii separate de beton, caramizi, tigle sau contaminate cu
substante

periculoase

-17 02 04* sticla, materiale plastice sau lemn cu continut de sau contaminate cu substante
periculoase

-17 03 01* asfalturi cu continut de gudron de huila

-17 04 09* deseuri metalice contaminate cu substante periculoase

-17 05 03* pamant si pietre cu continut de substante periculoase

-17 05 07* resturi de balast cu continut de substante periculoase

-17 09 03* alte deseuri de la constructii si demolari (inclusiv amestecuri de deseuri) cu continut
de substante periculoase

in cazul identificarii acestora prin responsabilul de santier, se vor lua urmatoarele masuri:
-containerele utilizate trebuie sa asigure un grad ridicat de impermeabilizare — nu este permisa
scurgerea de lichide din recipienti in timpul manipularii (stocarii) si al transportului.

-este necesara asigurarea acoperirii zonei de stocare pentru a impiedica spalarea deseurilor din
containere in caz de precipitatii

-este obligatorie utilizarea de containere care sa poata fi inchise si securizate

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea
deseurilor sau de gospodarirea apelor);

Conform celor descrise la punctul anterior, gospodarirea deseurilor sau a apelor uzate menajer /
pluviale se va realiza in deplina concordanta cu legislatia in vigoare.

2.Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea , durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;
Nu sunt evidentiate zone posibil a fi afectate de activitatile propuse. Activitatile ce urmeaza a se

desfasura in functiunile propuse nu vor avea efecte din punct de vedere al protectie mediului.

b) natura cumulativa a efectelor;
Nu este cazul.

c) natura transfrontiera a efectelor;
Nu este cazul.

d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor);

La toate activitatile viitoare se vor respecta legislatia de mediu, normele sanitare, normele de
protectie a muncii, normele PSI etc, deci riscul este unul obisnuit, fara probleme speciale.

e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate);
Nu este cazul.

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
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(I) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;
(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului;
(iii) folosirea terenului in mod intensiv;

Amplasamentul studiat nu prezinta caracteristici naturale speciale sau patrimoniu cultural.
Instalatiile prevazute in proiect vor fi de ultima generatie, cu valori ale emisiilor in atmosfera
aflate Tn limitele prevazute de lege si vor fi omologate.

Avand in vedere ca bilantul suprafetelor stabilit prin prezenta documentatie are la baza
regulamentele si legislatia de urbanism in vigoare, nu se pune problema folosirii terenului n
mod intensiv.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international.
Nu este cazul.

3.8. Obiective de utilitate publica

Obiectivele de utilitate publica se vor realiza de regula pe terenurile din domeniul public.
Obiectivele de utilitate publica sunt: retelele edilitare (alimentare cu apa, canalizare si energie
electrica), care vor deveni publice dupa realizare.

Regimul juridic

Parcela studiata este proprietate privata.

Circulatia terenurilor

Pentru realizarea obiectivului propus se vor propune treceri de terenuri din proprietate privata in
proprietate publica conform planselor aferente acestui PUZ.

3.9. Protectia Civila

Din punct de vedere al protectiei civile se va respecta HG 37 / 2006.

Potrivit legii, se vor realiza adaposturi de protectie civila la cladiri care au o suprafata construita,
la sol, mai mare de 150 mp si sunt prevazute cu subsol, din urmatoarele categorii de folosinta:
a) cladiri pentru birouri si activitati administrative;

b) cladiri pentru activitati financiar-bancare;

c) cladiri pentru afaceri si comert;

d) cladiri pentru invatamant, stiinta, cultura si arta;

e) cladiri pentru activitati de ocrotire a sanatatii si de asistenta sociala;

f) cladiri pentru activitati industriale si de productie;

g) cladiri pentru activitati turistice, destinate cazarii;

h) cladiri si constructii speciale pentru transporturi;

i) cladiri si constructii speciale pentru telecomunicatii;

J) cladiri de locuit, multietajate, cu regim de inaltime mai mare de S+P+4 etaje.

4, CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE
Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanta cu Ghidul privind metodologia
de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 al
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si prevederile legale in vigoare. La baza
stabilirii categoriilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat urmatoarele obiective
principale:

~ incadrarea in Planul Urbanistic General al Comunei Sacalaz;

- asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute prin
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tema
- rezolvarea coroborata a problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si de mediu

Certificatele de Urbanism care vor fi eliberate pentru construirea obiectivelor propuse vor
cuprinde elementele obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Prezentul P.U.Z. are un caracter director, de reglementare, ce expliciteaza prevederile
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a
constructiilor pe zona studiata. Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic
General al comunei Sacalaz.

Intocmit,
arh. Bianca Luca

e

- 20120
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) AFERENT P.U.Z.

DENUMIREA LUCRARIl: ELABORARE P.U.Z. ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE

AMPLASAMENT: jud. Timis, com. Sacalaz, sat Sacalaz, C.F. Nr. 417213

CAPITOLUL I. DISPOZITII GENERALE
1. ROLUL Regulamentului local de urbanism

Articolul 1 Rolul requlamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z. cuprinde prevederi referitoare la
modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul
studiat. Prescriptile cuprinse in prezentul Regulament (permisiuni si restrictii) sunt
obligatorii la autorizarea executarii constructiilor in limitele teritoriului ce face obiectul
PALZ.
Prezentul Regulament Local de urbanism preia si detaliaza prevederi ale Planului
Urbanistic General al comunei Sacalaz.
Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei plublice
locale odatad cu aprobarea lui. Dupa aprobarea documentatiei P.U.Z., R.L.U. aferent
devine baza legala care reglementeaza modul de construire din zona.
Orice modificare legislativa ce intrda in contradictie cu prevederi ale prezentului
regulament sau modificd unele restrictii prevazute in legislatie, preluate ca atare in
prezentul regulament, va modifica in consecinta si acele prevederi corespunzatoare din
prezentul regulament.

2. Baza legala a elaborarii

Baza legala a elaborarii.
La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal

stau umatoarele:

= Legea Nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor, republicata. -

=> Legea Nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanlsmuIUI modificata.

= H.G. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism. v~

=> Legea fondului funciar Nr. 18/1991, republicata. U~

= Codul Civil. A

=> Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. — indicativ GM-
010-2000 aprobat prin Ordinul M.L.PA.T. Nr. 179/N/16.08.2000. -

=> Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism — indicativ
GM-007-2000 aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. Nr. 21/N/10.04.2000/

= O.M.S. 119/2014 completat de O.M.S. 994/2018. -

=> Ordinul Nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii Nr.
350/2001. u_ -

= Ridicare topografica pentru zona studiata.”~

=> PUZ aprobat prin HCL nr. 70/27.05.2015 si avizul Consiliului Judetean Timis nr.
54/2013

3. Domeniul de aplicare

Articolul 2 Domeniul de aplicare
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e Regulamentul Local de Urbanism se aplicd Tn autorizarea si realizarea tuturor
constructiilor amplasate pe orice categorie de terenuri, cuprinse in terenul studiat,
identificat prin imobilul inscris in C.F. Nr. 417213, avand o suprafata totald a parcelelor
de 30 000 mp.

e Zona care face obiectul Regulamentului Local de Urbanism se afla in jud. Timis, in
intravilanul com. Sacalaz, fiind un teren viran, aflat intr-o zona preponderent cu parcele
de locuinte si format din 1 parcela.

e Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprind
norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor, in limitele zonei:

= La Nord canalul Hen 594 ;

= |La Sud drumul de exploatare De 592;
= |La Vest teren arabil intravilan, proprietate privata CF nr 417212;
= |LaEst canalul Hen 588.

e Limita zonei studiate este figurata in plansa Reglementari urbanistice a Planul
Urbanistic Zonal.

e Zonificarea functionala a zonei s-a stabilit in functie de categoriile de activitate propuse si
este evidentiatd in plansa Reglementari urbanistice; pe baza acestei zonificari s-au
stabilit conditiile de amplasare si de conformare ale constructiilor.

e In perimetrul amplasamentului studiat este reglementata functiunea de zona
rezidentiala si functiuni complementare.

e Prevederile prezentului regulament se aplica fiecarei parcele precum si pe loturile
rezultate Tn urma unor posibile unificari sau dezmembrari.

CAPITOLUL Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR
4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea partimoniului
natural si construit

Articolul 3 Terenuri agricole din extravilan Nu este cazul.

Articolul 4 Terenuri agricole din intravilan

(1) Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru
toate tipurile de constructii si amenajari cuprinse in prezentul regulament, cu respectarea
conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.

(2) De asemenea, autorizarea prevazuta la alin (1) se face cu respectarea normelor stabilite de
consiliul Local Sacalaz pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor
obiective: valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare, amplasarea
constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri
compacte.

(3) Titularii obiectivelor de investitii amplasate pe terenuri agricole din intravilan sunt obligati sa
ia masuri prealabile executarii constructiei obiectivelor, de decopertare a stratului de sol fertil de
pe suprafetele amplasamentelor aprobate, pe care sa-l depoziteze si sa-l niveleze pe terenuri
neproductive sau slab productive, indicate de organele agricole sau silvice, in vederea punerii
in valoare sau a ameliorarii acestora (alin.1, art.100, L18/1991).

Articolul 5_Suprafete impadurite Nu este cazul.

(5]
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Articolul 6 Resursele subsolului

(1) Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare
exploatarii si prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse
identificate ale subsolului, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor
identificate ale subsolului se face de catre Consiliul Local Sacalaz, dupa caz, cu avizul
organelor de stat specializate.

(3) In cazul identificarii de zone cu resurse pe teritoriul ce face obiectul prezentului PUZ,
modalitatea exploatarii acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

(4) Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunica la
Consiliul Judetenean Timis prin ordin al presedintelui Agentei Nationale pentru Resurse
Minerale Timis.

Articolul 7 Resurse de apa si platforme meteorologice

(1) Autorizarea executarii lucrarilor permise prin acest Regulament este permisa cu asigurarea
masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a
deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de protectie fata
de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.

(2) Poluarea in orice mod a resurselor de apa este interzisa (alin.1, art.15, L107/1996).

(3) Folosirea, transportul si manipularea de deseuri si substante periculoase in zonele din jurul
apelor si Tn alte locuri din care acestea ar putea ajunge in apele de suprafata, sau subterane se
pot face numai Tn astfel de conditii incat sa nu producad poluarea apelor (alin.1, art.32,
L107/1996).

(4) Depozitarea deseurilor si substantelor periculoase in zone din apropierea apelor se face in
conformitate cu avizul de gospodarire a apelor (alin.2, art.32, L107/1996). v~

(5) Pentru protectia resurselor de apa, se interzic (art.16, L107/1996):

a) punerea in functiune de obiective economice noi sau dezvoltarea celor existente,
darea in functiune de noi ansambluri de locuinte, introducerea la obiectivele economice
existente de tehnologii de productie modificate, care maresc gradul de incarcare a apelor uzate,
fara punerea concomitenta in functiune a retelelor de canalizare si a instalatiilor de epurare ori
fara realizarea altor lucrari si masuri care sa asigure, pentru apele uzate evacuate, respectarea
prevederilor impuse prin autorizatia de gospodarire a apelor;

b) realizarea de lucrari noi pentru alimentare cu apa potabila sau industriala ori de
extindere a celor existente, fara realizarea sau extinderea corespunzatoare si concomitenta a
retelelor de canalizare si a instalatiilor de epurare necesare;

c) evacuarea de ape uzate in apele subterane, in balti, helesteie sau in iazuri, cu
exceptia iazurilor de decantare;

d) utilizarea de canale deschise de orice fel pentru evacuarile ori scurgerile de ape
fecaloid-menajere sau cu continut periculos;

(6) Lucrarile de constructii, inginerie civila si cladiri, precum si alte activitati similare pe teren sau
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in teren care intra in contact cu corpurile de apa subterand pot fi autorizate specificand
conditiile particulare ale acestora. In acest scop, aceste activititi trebuie sa se desfasoare in
conformitate cu normele tehnice generale obligatorii elaborate pentru activitatile respective
(alin.3, art.20, L107/1996).

Articolul 8 Zone construite protejate

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

Articolul 9 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate Nu este cazul.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Articolul 10 Expunerea la riscuri naturale
(1) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscurile naturale,
cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2) Tn sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren,
terenuri mlastinoase, eroziuni, zone inundabile si altele asemenea, delimitate prin hotarare a
Consiliului Judetean Timis, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

(3) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor se va face cu respectarea conditjilor
tehnice impuse de situarea terenului in zona cu risc seismic.

Articolul 11 Expunerea la riscuri tehnologice
(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in

zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, apa,
canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura, delimitate conform
avizelor de specialitate obtinute Tn prealabil, anexe prezentului PUZ, este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de
poluare a aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile aliniatului precedent constructiile si amenajarile care au drept
scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora, sau cele care sunt
permise prin normativele de specialitate privitoare la energia electricd, apd, canalizare, cai de
comunicatie si alte asemenea lucrari de infrastructura, precizate sau nu in avizele de
specialitate obtinute Tn prealabil, anexe prezentului PUZ.

Articolul 12 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin
comun al ministrului industriilor, ministrului agriculturii si alimentatiei, ministrului apelor, padurilor
si protectiei mediului, ministrului sanatatii, ministrului transporturilor, ministrului apararii
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nationale si ministrului de interne.

Articolul 13 Asigurarea echiparii edilitare

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de
stat este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de
catre investitorii interesati.

(3) Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei posibilitatii de
racord la retelele existente.

(4) Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz. Lucrarile de racordare
si de bransare la reteaua publica se suporta in intregime de investitor sau beneficiar.

Articolul 14 Asigurarea compatibilitatii functiunilor
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei.

(2) Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul terenului
de fata sunt prevazute si in cap.lV al prezentului Regulament.

Articolul 15 Procentul de ocupare a terenului
(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita in aliniatele de mai jos:
e Procentul maxim de ocupare a terenului pentru Locuinte individuale cu max 2
u.l../parcela — Subzona Li este de 35%.
e Procentul maxim de ocupare a terenului pentru Dotari si servicii publice la parter cu
locuire individuala cu max. 2 u.l./parcela la etaje — Subzona DsL este de 40%.

(2) Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia nedepasirii limitei superioare a
coeficientului de utilizare a terenului precizata in prevederile specifice amintite in
aliniamentele de mai jos:
e Coeficientul maxim de utilizare a terenului pentru Locuinte individuale cu max 2
u.l../parcela — Subzona Li este de 1,05.
e Coeficientul maxim de utilizare a terenului pentru Dotari si servicii publice la parter cu
locuire individuala cu max. 2 u.l./parcela la etaje — Subzona DsL este de 1,20.

Articolul 16 Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planul de
amenajare a teritoriului judetean Timig, planul urbanistic general al comunei Sacalaz si/sau
prezentul plan urbanistic zonal, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.
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6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Articolul 17 Orientarea fatad de punctele cardinale

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la Ghid privind elaborarea si
aprobarea Regulamentelor locale de urbanism, fiind prioritare conditiile tehnologice specifice
ale activitatilor.

(2) Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie facuta astfel incat pentru toate incaperile de
locuit, sa se asigure durata minima de insorire de 1 1/2 h la solstitiul de iarna.

(3) Este recomandata orientarea locuintelor spre est, sud si vest.
(4) Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

(5) Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare se recomanda
orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

(6) Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de
preparare.

Articolul 18 Amplasarea fata de drumurile publice
(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sistemte de transport gaze, titei sau
alte produse pertroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastucturi ori alte
instalatii sau constructii de acest gen.

(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.

(3) In zonele de siguranta si de protectie a infrastructurilor de transport de interes public,
precum si in zonele aferente construirii cailor majore de comunicatie, stabilite prin
documentatiile de amenajare a teritoriului si/sau de urbanism, se va obtine si avizul detinatorilor
de drum, conform prevederilor legale (lit.d, art.10, L50/1991).

Articolul 19 Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul.

Articolul 20 Amplasarea fatd de cai ferate din administrarea Regiei Autonome . Societatea
Nationald a Cailor Ferate Romane” Nu este cazul.
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Articolul 21 Amplasarea fata de aeroporturi Nu este cazul.

Articolul 22 Retrageri fatd de fasia de protectie a frontierei de stat Nu este cazul.

Articolul 23 Amplasarea fata de aliniament
(1) Constructiile noi principale propuse vor respecta regimul de aliniere prevazut in plansa 03A
Reglementari urbanistice.

(2) Amplasarea constructiilor noi principale pe parcele se face cu o retragere de 5,00 m fata de
fronturile stradale.

(3) Se accepta iesiri sau intranduri din regimul de aliniere care sa nu depaseascéa ca pondere
25% din latimea fatadei si sa nu aiba o adancime mai mare de 1,50 m.

(4) La nivelele superioare, pot fi admise balcoane care depasesc aliniamentul pe maxim 60%
din lungimea fatadei si cu o latime de maxim 1,50 m.

(5) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

Articolul 24 Amplasarea in interiorul parcelei
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

(2) Constructiile noi principale propuse vor respecta regimul de aliniere prevazut in plansa 03A
Reglementari urbanistice.

(3) Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelelor se va face cu o retragere de
min 3,00 m sau H/2 pentru cladiri izolate, min. H/2 pentru cladiri cuplate sau alipire pe limita cu
acordul vecinului.

(4) Constructile se pot amplasa individual pe lot sau cuplate, cu respectarea distantelor
prevazute in Codul Civil si cu posibilitatea de a asigura accesul auto spre spatele lotului pentru
eventualele interventii. In cazul in care constructiile se vor realiza in regim cuplat, pe limita de
proprietate se va obtine, n prealabil, acordul vecinului.

(5) Amplasarea constructiilor fata de spatele parcelei se va face cu o retragere de minim 10,00
m, cu posibilitatea amplasarii de anexe ce nu depasesc 3,00 m inaltime fata de cota trotuarului,
in partea posterioara a parcelelor propuse, cu respectarea prevederilor Codului Civil.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 25 Accese carosabile
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
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drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la alin.1, cu avizul Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta teritorial.

(3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin.1 se vor adapta functiunilor concrete ce
vor ocupa zona. In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute alei
carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului.

(4) In cazul constructilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3,5 m si o Tnaltime de 3,8 m.

(5) Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebui
sa fie pastrate libere Tn permanenta.

(6) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Articolul 26 Accese pietonale
(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) Tn sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale
de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata
grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

8. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Articolul 27 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatile de canalizare si de energie
electrica.
(2) De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei
publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:
« realizarea de solutii de echipare in sistem centralizat care sa respecte normele sanitare
si de protectie a mediului;
» beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local,
la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

(3) Pentru toate categoriile de constructii se poate deroga de la prevederile alin.1 cu avizul
organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca
reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca
capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

" : 8/25



ELABORARE P.U.Z. ZONA REZIDENTIALA S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Beneficiar: MODREA ADRIAN 'q_r_tk_rgﬂ

Punct de lucru: RO 300151 Timisoara * Str. lon Barac nr. 16 * ¥ I: R ¥ bl

(4) Autorizarea executarii constructiilor este permisa doar dupa realizarea retelelor tehnico-
edilitare sau Tn paralel cu acestea.

Articolul 28 Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitori sau beneficiari, in conformitate cu Planul de Actiune asumat de beneficiari.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
catre proprietari.

(3) Toate refelele stradale: de alimentare cu apa, energie electricd, gaze naturale,
telecomunicatii, se vor realiza subteran, cu exceptia celor aflate deja in curs de executie.

(4) Este obligatorie realizarea bazinelor de retentie prevazute in proiectul tehnic al echiparilor
edilitare Tn interiorul fiecarei parcele. Apa stocata va putea fi folositd pentru udarea spatiilor
verzi si la circuite casnice care nu necesitd apa potabila.

(5) Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura.

(6) Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedestructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativd a pozitiei retelelor
edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea.

(7) Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executa de regul3,
anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare/extindere /modernizare/reabilitare a retelei
stradale, in conformitate cu programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei
publice, aprobate in conditiile legii.

(8) Documentatile tehnice elaborate pentru obiective de investiti  privind
realizarea/extinderea/modernizarea/reabilitarea retelei stradale, precum si a drumurilor de
interes local si national, daca este cazul, vor prevedea in mod obligatoriu canale subterane in
vederea amplasarii retelelor edilitare. In situatia drumurilor de interes local si national, canalele
subterane se pot amplasa in zona drumului, cu aprobarea administratorului drumului.

Articolul 29 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate a comunei sau a judetului, daca legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin.1 si 2, indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea
publica, daca legea nu dispune altfel.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
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Articolul 30 Parcelarea
(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi
alaturate, in vederea realizarii de noi constructii.

(2) Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai daca
pentru flecare lot_/_p‘arte se respec:ta cumulatlv urmatoarele conditii: =~

. suprafa’;a minima a parcelel obtinute n urma dezmembrarilor uiter[oare va respecta
Regulamentul General si cel Local de Urbanism de la vremea respectlva fara msé?éﬂ"e
‘mai mica de 500 mp. .. =—

.- -adan(‘,lme mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei

(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se Tncadreaza in prevederile alin. (2).

(4) Nu sunt admise comasari sau dezmembrari ulterior aprobarii PUZ-ului de fata intrucat
geometria parcelelor si amplasamentul nu permit.

(5) Regulamentul Local de Urbanism este intocmit pentru forma actuala a parcelelor.

Articolul 31 Inaltimea constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea Tnalfimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenfa de Thaltime sa depaseasca cu mai mult de
doua niveluri cladirile imediat invecinate.

(2) In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de
aceeasi parte a strazii.

(3) Regimul maxim de inaltime admis pentru Locuinte individuale cu max 2 u.l../parcela —
Subzona Li, este de S+P+1E+M.

. Inaltimea maxima la cornisa a constructiilor de locuit nu va depasi 8,00 m.

. Inaltimea maxima a constructiilor de locuit nu va depasi 10,5 m.

(4) Regimul maxim de inéaltime admis pentru Dotari si servicii publice la parter cu locuire
individuala cu max. 2 u.l./parcela la etaje — Subzona DsL este de S+P+1E+M.

. Inaltimea maxima la cornisa a constructiilor mixte nu va depasi 12,00 m.

. Inaltimea maxima a constructiilor mixte nu va depasi 14,00 m.

Articolul 32 Aspectul exterior al constructiilor
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

(3) Sunt interzise constructiile ce reprezinta pastise ale unor tipuri de arhitectura nespecifice.

(4) Culorile dominante pentru fatadele imobilelor in zona de locuit si servicii vor fi. alb, alb-crem
natur, ocru, brun, culori armonizate in general. Sunt permise totusi culorile specifice firmelor ce

10/25
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i desfasoara activitatea in cladirile respective, fara insd ca sa& devind dominante sau
deranjante.

(5) Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratare la acelasi nivel calitativ ca si cele
principale si Tn armonie cu acestea.

(6) In cazul locuintelor, coama principala a noilor constructii va respecta plansa de reglementari
urbanistice.

(7) Este preferabila realizarea de constructii cu invelitori tip sarpanta.

(8) lluminarea spatiilor de la nivelul mansardelor se va putea face prin intermediul lucarnelor
sau al ferestrelor Tn planul invelitorii.

(9) Invelitoarele tip sarpanta vor fi realizate din materiale ceramice sau tabla, in culori
caracteristice ceramicii: rosu, caramiziu, etc.

(10) Este recomandata folosirea organizarii parcelei, a volumetriilor, a materialelor si tehnicilor,
a proportiilor si elementelor de ambientare regasite in matca veche a localitatii, in al carei spirit
trebuie sa se dezvolte localitatea.

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Articolul 33 Parcaje
(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita locuri de parcare se emite
doar daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(2) Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
respectiv, pentru subzona de locuinte individuale pentru maxim 2 familii: min. 2 locuri de parcare
pe unitate de locuit, amplasate pe terenul privat din fata unitatii de locuit, iar pentru subzona de
locuinte colective cu dotari si servicii cu locuire la etaj: minim 2 locuri de parcare pe unitate de
locuit si pentru functiuni publice 1 loc de parcare/200 mp A.C.D si suplimentar 1 loc de parcare
la 5 angajati.

(3) Tn cazul garajelor cu pardoseala sub cota terenului, panta de acces va incepe dupa limita
proprietatii.

(4) Terenul dintre aliniament si constructii este cu preponderenta destinat zonelor de parcare-
garare, fiind dimensionat ca atare.

Articolul 34 Spatii verzi si plantate
(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate,

in functie de destinatia si capacitatea constructiei.
(2) Pentru constructiile rezidentiale, vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de

protectie, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 26 mp/locuitor raportat la
suprafata totala a terenului.
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(3) Este obligatorie plantarea cel putin a unui arbore de talie inaltd pentru fiecare 150 mp de lot.
(4) Este obligatorie amenajarea si plantarea spatiului verde aferent circulatiilor carosabile.

(5) Pe spatiile verzi din zona functionala SV (spatii verzi) se pot amplasa alei pietonale, mobilier
urban, loc de joacd pentru copii, amenajari pentru sport, joc si odihna, constructii pentru
expozitii si activitati culturale, constructii usoare cu caracter provizoriu pentru activitati de
comert si alimentatie publica, grupuri sanitare, spatii pentru intretinere = maxim 10,00% din
suprafata totala a spatiului verde.

(6) Pe spatiile verzi se pot amplasa retele, constructii si amenajari edilitare necesare functionarii
investitiilor.

(7) Schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau prevazute ca atare T
documentatiile de urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori stramutarea lor este interzisa,
indiferent de regimul juridic al acestora (alin.1, art.71, OUG195/2005), 1

(8) Actele administrative emise cu nerespectarea prevederilor aliniatului precedent sunt lovite
de nulitate absoluta (alin.2, art.71, OUG195/2005) .\,

Articolul 35 Iimprejmuiri
(1) In conditile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
fmprejmuiri:
» a) imprejmuiri opace sau transparente, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor,
separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale.
» b) imprejmuiri de tip gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau
integrarii cladirilor Tn caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in
cazul aspectului exterior al constructiei.

(3) La limita de proprietate dinspre strada imprejmuirea in cazul locuintelor trebuie sa fie
transparenta (din grilaje metalice, lemn sau plase de sarma), cu inaltimea maxima de 2,00 m.
Este permis un soclu plin de maxim 60 cm. Elementele de sporire a gradului de securitate vor fi
amplasate spre proprietate, neputand aduce atingere spatiului public.

(4) Sunt permise elemente opace in planul Tmprejmuirii dinspre strada, inclusiv copertine,
parapeti de zidarie, etc, cu conditia ca acestea sa nu depaseasca ca pondere 20% din latimea
parcelei.

(5) Plasarea pubelelor, contoarelor de apa, gaz, etc si a altor elemente care necesita acces din
domeniul public, nu pot aduce atingere spatiului public.

(6) Pe limitele laterale, incepand de la aliniamentul cladirii si pana la limita de proprietate din
spate, sunt permise si imprejmuiri opace, cu Tnalfimea maxima de 2,20 m. Elementele de
sporire a gradului de securitate vor fi amplasate spre proprietate, neputadnd aduce atingere
spatiului public, sau al altor proprietari.
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Articolul 36 Autorizarea directa

(1) Tn elaborarea documentatiilor de urbanism se va urmari adaptarea prevederilor continute in
articolele Regulamentului General de Urbanism si in anexele care il insotesc, la conditiile
specifice ale localitatilor sau zonelor acestora.

(2) Autorizarea directa consta in emiterea certificatului de urbanism si a autorizatiei de
construire Tn temeiul si cu respectarea prevederilor Regulamentului General de Urbanism, pana
la elaborarea, respectiv reactualizarea documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale,
in termenele prevazute de HGR Nr 525/1996,.cu modificarile ulterioare. In acest caz, conditiile
de construbilitate pentru un teren dat se stabilesc prin corelarea tuturor articolelor
Regulamentului General de Urbanism si se comunica solicitantului de catre administratia
publica locala prin certificatul de urbanism.

Articolul 37 Destinatia unui teren sau a unei constructiii

In sensul prezentului regulament, prin destinatia unui teren sau a unei constructii se Tntelege
modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in
planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

Articolul 38 Organele administratiei publice competente

Organele administratiei publice competente la care se face trimitere in prezentul regulament,
pentru a da avize in procedura de eliberare a autorizatiilor, se determina periodic, in functie de
organizarea concreta a administratiei publice, prin ordin comun al ministrului lucrarilor publice si
amenajarii teritorului si al sefului Departamentului pentru Administratie Publica Locala.

Articolul 39 Litigiile
Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritatile administratiei publice sunt de competenta
instantelor judecatoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.

CAPITOLUL lll. ZONIFICAREA TERITORIULUI
11. Unitati si subunitati functionale

11.11. 1 Generalitati
e Zonificarea functionald este actiunea Tmparirii teritoriului in zone functionale (anexa la
L350/2001).

e Zona functionala reprezinta o parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile
de amenajare a teritoriului $i de urbanism, se determina functiunea dominanta existenta
si viitoare. Zona functionald poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune
dominanta (zona de locuit, zona mixta, zona spatiilor verzi etc.) (anexa la L350/2001),,/

e Subzona functionald reprezinta o parte din teritoriul unei zone functionale, cuprinsa intr-o
singura unitate teritoriala de referintd, omogena din punct de vedere al caracteristicilor
urbanistice, asupra careia se pot aplica acelasi set de reguli.

l11.11. 2 Zone si subzone functionale

Zonele functionale s-au stabilit conform cerintelor documentatiei si sunt puse in evidentad in
plansa de Reglementéari Urbanistice din P.U.Z.. Zona studiata in P.U.Z., care face obiectul
Regulamentului Local de Urbanism are urmatoarele zone functionale, fiecare zona fiind
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reprezentata distinct:

LOCUINTE INDIVIDUALE CU MAX 2 U.L../PARCELA — SUBZONA Li

DOTARI Sl SERVICII PUBLICE LA PARTER CU LOCUIRE INDIVIDUALA CU MAX. 2
U.L./PARCELA LA ETAJE — SUBZONA DsL

CAlI DE COMUNICATIE RUTIERE SI PIETONALE — SUBZONA Cc
ZONA VERDE - SUBZONA Ve

ZONA VERDE DE LANGA CANAL/DRUM IN ETAPA 1 — SUBZONA SVP

CAPITOLUL IV. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM LA NIVEL DE ZONE FUNCTIONALE

LOCUINTE INDIVIDUALE CU MAX 2 U.L../PARCELA — SUBZONA Li

(parcelele 5 — 28) SC———

IV.1.1 Generalitati
IV.1.1.1 Caracterul zonei
« Zona este destinata locuintelor uni sau bifamiliale, amplasate individual pe lot sau
cuplate, cu regim de inalfime de max. S+P+1E+M (maxim 2 unitati locative pe parceld).

IV.1.1.2 Functiunea dominantd a zonei
« Functiunea dominantd a zonei este cea de locuit, cu locuinte uni- sau bifamiliale,
amplasate izolat sau cuplat.

IV.1.1.3_Functiunea complementare admise ale zonei

Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
« servicii publice si tertiare compatibile cu functiunea rezidentiala;
» echipare tehnico-edilitara;
« ZOne verzi amenajate.

IV.1.2 Utilizare functionala a terenurilor din cadrul zonei
IV.1.2.1 Utilizari permise
Este permisa, amplasarea urmatoarelor:
« locuinte individuale sau cuplate (maxim 2 unitati locative pe parcela), cu anexele urbane
aferente;
- servicii profesionale, cabinete profesii liberale, etc cu maxim 5 angajati;
« spatii verzi;
« accese auto, spatii pentru parcare;
« anexe gospodaresti.

IV.1.2.2 Utilizari permise cu conditii
(1) Sunt permise elemente aferente ale infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii
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acestora Tn subteran sau in afara spatiului public.

(2) Este permisa folosirea a max. 25% din suprafata parcelei pentru gradinarit, cu condita ca
aceasta zona sa nu se afle ntre limita de proprietate dinspre strada si cladire.

IV.1.2.3 Utilizari interzise permanent

(1) Industrie si depozitare de orice fel;

(2) Gospodarie comunala;

(3) Orice alte utilizari decat cele mentionate mai sus.

(4) Este interzisd amplasarea pe loturile destinate construirii de locuinte a oricarui tip de
constructii gospodaresti ce produc disconfort (grajduri, cocini, etc.) cu exceptia dotarilor ca:
piscina, pergole, chioscuri, umbrare, etc.

IV.1.3 Conditii de amplasare si comformare a constructiilor

IV.1.3.1 Procentul de ocupare a terenului
(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita in aliniatele de mai jos:
e Procentul maxim de ocupare a terenului pentru Locuinte individuale cu max 2
u.l../parcela — Subzona Li este de 35%.
e Coeficientul maxim de utilizare a terenului pentru Locuinte individuale cu max 2
u.l../parcela — Subzona Li este de 1,05.

IV.1.3.2 Amplasarea fata de aliniament
(1) Constructiile noi principale propuse vor respecta regimul de aliniere prevazut in plansa 03A
Reglementari urbanistice.

(2) Amplasarea constructiilor noi principale pe parcele se face cu o retragere de 5,00 m fata de
fronturile stradale.

(3) Se accepta iesiri sau intrdnduri din regimul de aliniere care sa nu dep&aseascéa ca pondere
25% din latimea fatadei si sa nu aiba o adancime mai mare de 1,50 m.

(4) La nivelele superioare, pot fi admise balcoane care depasesc aliniamentul pe maxim 60%
din lungimea fatadei si cu o latime de maxim 1,50 m.

(5) in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

IV.1.3.3 Amplasarea in interiorul parcelei
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

(2) Constructiile noi principale propuse vor respecta regimul de aliniere prevazut in plansa 03A
Reglementari urbanistice.
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(3) Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelelor este min 3,00 m sau H/2
pentru cladiri izolate, min. H/2 pentru cladiri cuplate sau alipire pe limita cu acordul vecinului

(4) Constructile se pot amplasa individual pe lot sau cuplate, cu respectarea distantelor
prevazute in Codul Civil si cu posibilitatea de a asigura accesul auto spre spatele lotului pentru
eventualele interventii. In cazul in care constructiile se vor realiza in regim cuplat, pe limita de
proprietate se va obtine, Tn prealabil, acordul vecinului.

(5) Amplasarea constructiilor fatéd de spatele parcelei se va face cu o retragere de minim 10,00
m, cu posibilitatea amplasarii de anexe ce nu depasesc 3,00m Tnaltime fata de cota trotuarului,
in partea posterioara a parcelelor propuse, cu respectarea prevederilor Codului Civil.

IV.1.3.4 [naltimea constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
fnvecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inal{ime sa depaseasca cu mai mult de
doua niveluri cladirile imediat invecinate.

(2) In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de
aceeasi parte a strazii.

(3) Regimul maxim de Tnal{ime admis pentru Locuinte individuale cu max 2 u.l../parcela —
Subzona Li este de S+P+1E+M.

. Inaltimea maxima la cornisa a constructiilor de locuit nu va depasi 8,00 m.

. Inaltimea maxima a constructiilor de locuit nu va depasi 10,5 m.

IV.1.3.5 Parcaje
(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita locuri de parcare se emite
doar daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(2) Pentru subzona de locuinte individuale pentru maxim 2 familii: min. 2 locuri de parcare p.
unitate de locuit, amplasate pe terenul privat din fata unitatii de locuit.

(3) In cazul garajelor cu pardoseala sub cota terenului, panta de acces va incepe dupa limita
proprietatii.

(4) Terenul dintre aliniament si constructii este cu preponderenta destinat zonelor de parcare-
garare, fiind dimensionat ca atare.

IV.1.3.6 Spatii verzi si plantate
(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si capacitatea constructiei.

(2) Pentru subzona de locuinte individuale pentru maxim 2 familii, se va asigura o suprafata
minima 25% spatiu verde.

(3) Este obligatorie plantarea cel putin a unui arbore de talie inalta pentru fiecare 150 mp de lot.
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IV.1.3.7 Imprejmuiri
(1) In conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmatoarelor categorii de

imprejmuiri:
- a) imprejmuiri opace sau transparente, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor,
separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale.
« b) imprejmuiri de tip gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau
integrarii cladirilor Tn caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in
cazul aspectului exterior al constructiei.

(3) La limita de proprietate dinspre strada Tmprejmuirea in cazul locuintelor trebuie sa fie
transparenta (din grilaje metalice, lemn sau plase de sarma), cu inadltimea maxima de 2,00 m.
Este permis un soclu plin de maxim 60 cm. Elementele de sporire a gradului de securitate vor fi
amplasate spre proprietate, neputand aduce atingere spatiului public.

(4) Sunt permise elemente opace in planul imprejmuirii dinspre strada, inclusiv copertine,
parapeti de zidarie, etc, cu conditia ca acestea sa nu depaseasca ca pondere 20% din latimea
parcelei.

(5) Plasarea pubelelor, contoarelor de apa, gaz, etc si a altor elemente care necesita acces din
domeniul public, nu pot aduce atingere spatiului public.

(6) Pe limitele laterale, Tncepand de la aliniamentul cladirii si pana la limita de proprietate din
spate, sunt permise si Imprejmuiri opace, cu Tnaltimea maxima de 2,20 m. Elementele de
sporire a gradului de securitate vor fi amplasate spre proprietate, neputand aduce atingere
spatiului public, sau al altor proprietari.

DOTARI SI SERVICII PUBLICE LA PARTER CU LOCUIRE

INDIVIDUALA CU MAX. 2 U.L./PARCELA LA ETAJE — SUBZONA DsL
(parcelele 3 si 4)

IV.2.1 Generalitati
IV.2.1.1 Caracterul zonei
e Zona de locuinte cu servicii si dotari complementare cu posibilitatea realizarii a maxim 2
unitati locative la nivelele superioare a S.A.D-urilor/parcela.

IV.2.1.2 Functiunea dominanta a Zonei

e Functiunea dominanta a zonei este cea de dotari servicii si unitati comerciale cu caracter
urban si semi—urban cu regim de inaltime S+P+1E+M, cu maxim 2 apartamente la
etajele superioare pe parcela, in regim izolat sau cuplat.

e Dotari adiacente zonei de locuit: apartamente, comert, alimentatie publicd (maxim 20
locuri) cu orar de functionare compatibil cu zona rezidentiala, servicii, gradinita,
afterschool, locuire de serviciu sau in regim hotelier, pensiuni, administratie, cultura,
culte, sedii firme, invatamant, sanatate, spatii verzi, locuri de joacd pentru copii,
stationare autovehicule, instalatii tehnico-edilitare necesare zonei.

IV.2.1.3 Functiuni complementare admise ale zonei
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Functiunile complemetare admise ale zonei sunt:
e accese pietonale si carosabile;
e echipare tehnico-edilitara;
e zone verzi amenajate.

IV.2.2 Utilizare functionala a terenurilor din cadrul zonei

IV.2.2.1 Utilizari permise
Este permisa, amplasarea urmatoarelor:

e dotari adiacente zonei de locuit: comert, servicii (de ex. cabinet medical, farmacie,
birouri, prestari servicii, etc.), administratie (birouri), culturd, culte, invatamant (crese,
gradinite publice sau private cu maxim 4 grupe), sanatate, pensiune agro turistica, spatii
verzi, locuri de joaca pentru copii, stationare autovehicule, instalatii tehnico-edilitare
necesare zonei,

e alimentatie publica (sunt permise activitati de alimentatie publica gen cafenele, pizzerii,
restaurante) cu un program de functionare compatibil cu zona rezidentiala; dotarile
necesare acestor functiuni (parcaje, rezervoare, etc.) trebuie asigurate in interiorul limitei
de proprietate

IV.2.2.2 Utilizari permise cu conditii

Sunt permise echipamente/constructii pentru instalatii, cu conditia sa corespunda
necesitatilor Si confortului populatiei, sa nu dauneze relatiilor cu
vecinatatile si sa fie puse in practica toate masurile pentru integrarea in mediul
inconjurator.

IV.2.2.3 Utilizari interzise permanent

(1) Industrie si depozitare de orice fel,

(2) Locuire colectiva

(3) Gospodarie comunala;

(4) Functiuni care perturba linistea publica;\

(5) rice alte utilizari decat cele mentionate mai sus.

(6) Este interzisa amplasarea pe loturile destinate construirii de locuinte a oricarui tip de
constructii gospodaresti ce produc disconfort (grajduri, cocini, etc.) cu exceptia dotarilor
ca: piscina, pergole, chioscuri, umbrare, etc.

IV.2.3 Conditii de amplasare si comformare a constructiilor

IV.2.3.1 Procentul de ocupare a terenului
(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita in aliniatele de mai jos:
e Procentul maxim de ocupare a terenului pentru Dotari si servicii publice la parter cu
locuire individuala cu max. 2 u.l./parcela la etaje — Subzona Dsleste de 40%.
e Coeficientul maxim de utilizare a terenului pentru Dotari si servicii publice la parter cu
locuire individuala cu max. 2 u.l./parcela la etaje — Subzona DsL este de 1,20.

IV.2.3.2 Amplasarea fata de aliniament

(1) Constructiile noi principale propuse vor respecta regimul de aliniere prevazut in plansa 03A
Reglementari urbanistice.
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(2) Amplasarea constructiilor noi principale fata de fronturile stradale se va face cu o retragere
de 5,00 m.

(3) Se accepta iesiri sau intranduri din regimul de aliniere care s& nu depaseasca ca pondere
25% din latimea fatadei si sa nu aiba o adancime mai mare de 1,50 m.

(4) La nivelele superioare, pot fi admise balcoane care depasesc aliniamentul pe maxim 60%
din lungimea fatadei si cu o latime de maxim 1,50 m.

(5) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

IV.2.3.3 Amplasarea in interiorul parcelei
(1) Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

(2) Constructiile noi principale propuse vor respecta regimul de aliniere prevazut in plansa 03A
Reglementari urbanistice.

(3) Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelelor se va face cu o retragere de
min 3,00 m pentru constructii izolate si minim jumatate din fnaltimea la cornisa pentru constructii
cuplate.

(4) Constructile se pot amplasa individual pe lot sau cuplate, cu respectarea distantelor
prevazute in Codul Civil si cu posibilitatea de a asigura accesul auto spre spatele lotului pentru
eventualele interventii. in cazul in care constructiile se vor realiza in regim cuplat, pe limita de
proprietate se va obtlne in prealabil, acordul vecinului.

(5) Amplasarea constructiilor fatd de spatele parcelei se va face cu o retragere de minim
10,00m, cu posibilitatea amplasarii de anexe ce nu depasesc 3,00m fnaltime fatd de cota
trotuarului, in partea posterioara a parcelelor propuse, cu respectarea prevederilor Codului Civil.

IV.2.3.4 Inaltimea constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
fnvecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inal{ime sa depaseasca cu mai mult de
doua niveluri cladirile imediat invecinate.

(2) In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de
aceeasi parte a strazii.

(3) Regimul maxim de inaltime admis pentru Dotari si servicii publice la parter cu locuire
individuala cu max. 2 u.l./parcela la etaje — Subzona DsL este de S+P+1E+M.

. Indltimea maxim4 la cornisa a constructiilor mixte nu va depasi 12,00 m.
Inaltimea maxima a constructiilor mixte nu va depasi 14,00 m.
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1IV.2.3.5 Parcaje
(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita locuri de parcare se emite
doar daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(2) Pentru Dotari si servicii publice la parter cu locuire individuala cu max. 2 u.l./parcela la
etaje — Subzona DsL: minim 2 locuri de parcare pe unitate de locuit si pentru functiuni publice
1 loc de parcare/200 mp A.C.D si suplimentar 1 loc de parcare la 5 angajati si 1 loca de parcare
la 5 clienti pentru functiunile de alimentatie publica.

(3) Tn cazul garajelor cu pardoseala sub cota terenului, panta de acces va incepe dupa limita
proprietatii.

(4) Terenul dintre aliniament si constructii este cu preponderenta destinat zonelor de parcarr
garare, fiind dimensionat ca atare.

IV.2.3.6 Spatii verzi si plantate
(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si capacitatea constructiei.

(2) Pentru zona mixta dotari si servicii cu locuire la etaj, se va asigura o suprafatda minima 25%
spatiu verde.

(3) Este obligatorie plantarea cel putin a unui arbore de talie inalta pentru fiecare 150 mp de lot.

IV.2.3.7 Imprejmuiri
(1) In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de

Imprejmuiri;
« a) iImprejmuiri opace sau transparente, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor,
separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale.
» b) imprejmuiri de tip gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/se...
integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in
cazul aspectului exterior al constructiei.

(3) La limita de proprietate dinspre strada Tmprejmuirea in cazul locuintelor trebuie sa fie
transparenta (din grilaje metalice, lemn sau plase de sarma), cu inaltimea maxima de 2,00 m.
Este permis un soclu plin de maxim 60 cm. Elementele de sporire a gradului de securitate vor fi
amplasate spre proprietate, neputand aduce atingere spatiului public.

(4) Sunt permise elemente opace in planul imprejmuirii dinspre strada, inclusiv copertine,
parapeti de zidarie, etc, cu conditia ca acestea sa nu depaseasca ca pondere 20% din latimea
parcelei.

(5) Plasarea pubelelor, contoarelor de apa, gaz, etc si a altor elemente care necesita acces din
domeniul public, nu pot aduce atingere spatiului public.

) 20025
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(6) Pe limitele laterale, incepand de la aliniamentul cladirii si pana la limita de proprietate din
spate, sunt permise si imprejmuiri opace, cu inalimea maxima de 2,20 m. Elementele de
sporire a gradului de securitate vor fi amplasate spre proprietate, neputdnd aduce atingere
spatiului public, sau al altor proprietari.

CAI DE COMUNICATIE RUTIERE S| PIETONALE - SUBZONA CC
(parcelele 29, 30, 32, 34, 36, 38)

IV.3.1 Generalitati
IV.3.1.1 Caracterul zonei
e Zona cuprinde totalitatea circulatiilor rutiere, ciclistice si pietonale ce asigura accesul la
parcele, din zona studiata.

IV.3.1.2 Functiunea dominanta a zonei
e Functiunea dominanta a zonei este cea de cai de comunicatie rutiera.

IV.3.1.3 Functiunea complementare admise ale zonei
Functiunile complemetare admise ale zonei sunt:
echipare tehnico-edilitara;

zone verzi amenajate.

circulatie pietonala

circulatie ciclistica

IV.3.2 Utilizare functionala a terenurilor din cadrul zonei

IV.3.2.1 Utilizari permise
(1) Este permisa amplasarea cladirilor si amenajarilor destinate cailor de comunicatie si
transporturilor auto.

(2) Este permisa amplasarea de zone verzi de protectie, aliniamente de protectie si lucrari
si/sau zone de protectie Tmpotriva poluarii vizuale, fonice, olfactive.

(3) Este permisa, amplasarea de mobilier urban si constructii mici provizorii, inscrise in
atmosfera zonei.

IV.3.2.2 Utilizari permise cu conditii
(1) Amplasarea constructiilor si amenajarilor in zona drumului public este permisad cu avizul
administratorului de drum.

(2) La amenajarea, modificarea sau sistematizarea intersectiilor dintre drumurile publice se va
obtine acordul administratorului drumului, al politiei rutiere (art.30, OG43/’199?).,.v-"

(3) Lucrarile edilitare subterane se amplaseaza in afara amprizei, in afara zonei de siguranta a
drumului public sau in galeriei vizitabile. Constructia, repararea si intretinerea acestor lucrari in
zona drumului public se fac cu aprobareg' administratorului drumului si cu respectarea legislatiei
in vigoare (alin.1, art.48, 0G43/1997) .}
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IV.3.2.3 Utilizari interzise permanent

(1) Este interzisda amplasarea unor cladiri sau amenajari avand alta destinatie decat una din
cele mentionate in ultimele doua articole.

(2) Se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distantd: mai mica de 150 m, calculata de
la intrarea, respectiv iesirea din intersectie (alin.5, art.27, OG43/1997)‘UJ’"

(3) Se interzice obturarea vizibilitati indicatoarelor rutiere prin amplasarea constructiilor,
instalatiilor, panourilor publicitare, plantatiilor rutiere si a oricaror alte obstacole (alin.6, art.27,
0G43/1997).

ZONA VERDE - SUBZONA Ve
(parcelele nr. 1 si 2)

IV.4.1 Generalitati
IV.4.1.1 Caracterul zonei
e Zona cuprinde totalitatea spatiilor verzi necesare functionarii zonei si protejarii zonelor
inconjuratoare. Spatiile verzi sunt publice cu acces neingradit.

IV.4.1.2 Functiunea dominanta a zonei
e Functiunea dominanta este de zone verzi amenajate si destinate publicului. Spatiile verzi
propuse sunt prevazute ca spatii verzi compacte si spatii verzi de aliniament.

IV.4.1.3 Functiunea complementare admise ale zonei
Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
e echipare tehnico-edilitara;

IV.4.2 Utilizare functionala a terenurilor din cadrul zonei
IV.4.2.1 Utilizari permise
(1) Este permisa autorizarea lucrarilor specifice de amenajare si intretinere a spatiilor verzi.

(2) Este permisa amplasarea panourilor publicitare, Tnscrise in atmosfera generala, urbana.
(3) Este permisa autorizarea lucrarilor de echipare tehnico-edilitara.
IV.4.2.2 Utilizari permise cu conditii

(1) Autorizarea executarii constructiilor din zona de protectie a drumurilor publice este permisa
numai cu avizul de specialitate al detinatorului de drum.

(2) Se pot amplasa pe un spatiu verde: alei pietonale, pista pentru biciclisti, mobilier urban, loc
de joaca pentru copii, amenajari pentru sport, joc si odihna, constructii pentru expozitii si
activitati culturale, constructii usoare pentru comert si alimentatie publica, grupuri sanitare, spatii
pentru intrefinere, dar numai in baza unei documentatii de urbanism pentru intreaga suprafata a
spatiului verde si cu obligatia ca suprafata cumulatad a acestor obiective sa nu depaseasca 10%
din suprafata totala a spatiului verde (alin.7, art.18, L.24/2007).

IV.4.2.3 Ultilizari interzise permanent

(1) Este interzisa amplasarea unor constructii cu functiuni de: locuire permanenta, institutii si
servicii, industrie si depozitare.
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(2) Pe spatiile verzi sunt interzise amplasarea de parcari sau alte constructii definitive
(3) Orice alte utilizari decat cele mentionate mai sus.

IV.4.3 Conditii de amplasare si comformare a constructiilor
IV.4.3.1 Procentul de ocupare a terenului
(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului s& nu depaseasca limita superioara stabilita in aliniatele de mai jos:
e Procentul maxim de ocupare a terenului pentru subzona SVP spatii verzi, parcuri si
scuaruri verzi amenajate este de 10%.
e Coeficientul maxim de utilizare a terenului pentru subzona SVP spatii verzi, parcuri si
scuaruri verzi amenajate este de 0,1.

IV.4.3.2 Amplasarea fata de aliniament
Nu este cazul.

IV.4.3.3 Amplasarea in interiorul parcelei
Nu este cazul.

IV.4.3.4 Iniltimea constructiilor

(1) Regimul maxim de inaltime admis pentru zona pentru zona de spatii verzi, parcuri si
scuaruri verzi amenajate este de Parter.

IV.4.3.5 Parcaje
Nu este cazul.

IV.4.3.6 Spatii verzi si plantate
(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si capacitatea constructiei.

(2) Pentru zona pentru parcuri-scuaruri verzi amenajate, se va asigura o suprafata minima 90%
spatiu verde.

(3) Este obligatorie plantarea cel putin a unui arbore de talie Tnaltd pentru fiecare 150 mp de lot.

IV.4.3.7 Imprejmuiri
Nu este cazul.

ZONA VERDE DE LANGA CANAL/DRUM IN ETAPA 1 —- SUBZONA SVP
(UTILIZATA CA S| CAROSABIL ACCIDENTAL IN PRIMA ETAPA DE

DEZVOLTARE)
(parcelele 31, 33, 35 si 37)

IV.5.1 Generalitati
IV.5.1.1 Caracterul zonei
e Zona cuprinde totalitatea spatiilor verzi de protectie prevazute de-a lungul canaluil HcN

23125
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588. Spatiile verzi sunt publice cu acces neingradit.

IV.5.1.2 Functiunea dominantd a zonei
e Functiunea dominanta este de zone verzi amenajate si destinate publicului.

IV.5.1.3 Functiunea complementare admise ale zonei
Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

e echipare tehnico-edilitara;

e alei pietonale si piste de biciclete

IV.5.2 Utilizare functionala a terenurilor din cadrul zonei
IV.5.2.1 Utilizari permise
(1) Este permisa autorizarea lucrarilor specifice de amenajare si intretinere a spatiilor verzi.

(2) Este permisa amplasarea panourilor publicitare, inscrise in atmosfera generala, urbana.
(3) Este permisa autorizarea lucrarilor de echipare tehnico-edilitara.

(4) In prima etapa este permisa amenajarea de carosabil accidental pana la urbanizarea
cvartalului.

IV.5.2.2 Utilizari permise cu conditii
(1) Autorizarea executarii constructiilor din zona de protectie a drumurilor publice este permisa
numai cu avizul de specialitate al detinatorului de drum.

(2) Se pot amplasa pe un spatiu verde: alei pietonale, pista pentru biciclisti, mobilier urban,
amenajari pentru sport, joc si odihna, grupuri sanitare, spatii pentru intretinere, dar numai in
baza unei documentatii de urbanism pentru intreaga suprafata a spatiului verde si cu obligatia
ca suprafata cumulata a acestor obiective sa nu depaseasca 10% din suprafata totala =
spatiului verde (alin.7, art.18, L24/2007).

IV.5.2.3 Ultilizari interzise permanent

(1) Este interzisa amplasarea unor constructii cu functiuni de: locuire permanenta, institutii si
servicii, industrie si depozitare.

(2) Pe spatiile verzi sunt interzise amplasarea de parcari sau alte constructii definitive

(3) Orice alte utilizari decat cele mentionate mai sus.

IV.5.3 Conditii de amplasare si comformare a constructiilor
IV.5.3.1 Procentul de ocupare a terenului
(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita in aliniatele de mai jos:
e Procentul maxim de ocupare a terenului pentru subzona SVP zona pentru spatii verzi de
protectie a canalului este de 10%.
o Coeficientul maxim de utilizare a terenului pentru subzona SVP zona pentru spatii verzi
de protectie a canalului este de 0,1.

IV.5.3.2 Amplasarea fata de aliniament
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Nu este cazul.

IV.5.3.3 Amplasarea in interiorul parcelei
Nu este cazul.

IV.5.3.4 [naltimea constructiilor

(1) Regimul maxim de inaltime admis pentru zona pentru parcuri-scuaruri verzi amenajate este
de Parter.

IV.5.3.5 Parcaje
Nu este cazul.

IV.5.3.6 Spatii verzi si plantate

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si capacitatea constructiei.

(2) Pentru zona despatii verzi de protectie a canalului, se va asigura o suprafatd minima 90%
spatiu verde.

IV.5.3.7 Imprejmuiri
Nu este cazul.

CAPITOLUL V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Unitatea teritoriala de referinta (U.T.R.) este o reprezentare conventionald a unui teritoriu avand
o functiune predominanta, omogenitate functionald, caracteristici morfologice unitare, fiind
delimitat prin limite fizice existente in teren (limite de proprietate, ape, strazi, etc.)

Limitele U.T.R.-urilor si zonificarea functionald din cadrul acestora se regésesc in plansele
desenate care fac parte integranta din prezentul Regulament.

CAPITOLUL VI. CONCLUZII

Solutia urbanistica adoptata se inscrie in prevederile PLANULUI URBANISTIC GENERAL AL
Comunei Sacalaz si tine cont de prevederile planurilor urbanistice aprobate in zona.

intocmit, :
arh Bianca Luca

F
yA e
i/
[/

/



1



De592~4m

BT e g

.2
©
o |
=
(1]
£ i)
e
=
s @)
drtkraft @
SOCIETATE COMERC 1A, =
CUL RO 22406097~ ° £
J35/3598/2007 o
&:smm ROMANIA 1 © J
PROIECTANT GENERAL S| DE ARHITECTURA: DENUMIRE PROIECT: _ |BENEFICIAR:
ELABORARE P.U.Z. ZONA
Of RO - 300151 Timisoara * str. | Barac nr.16 REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI MODREA ADRIAN
Tel: +40 (0)256 211303

art

ANTECTURA ! UFal

Fax: +40 (0)}256 218192
RO 22496097 * J35x3595;290?

*EROEIT Mt

COMPLEMENTARE
Jud. Timis, Com. Sacdlaz. CF nr. 417213

Jud. Timis, Com. Sacélaz, Str Armaoniei, nr. 11

N NR.PROIECT: | DENUMIRE PLANSA: SCARA:
ser proiecT| ARH. BIANCA LUCA ;‘/k _ ) 256/2023 ) |
e FAZA: . NR. PLANSA:
rroiecrar | ARH. BIANCALUCA | ff— PUZ PLAN DE INCADRARE
s DATA: 01A
sesenar | ARH. BIANCALUCA | f—— . —_—

/




S

by

.

=T L T

'A;-J*. “i‘.-';-*

“1"..?31";.



