ROMANIA
JUDETUL TIMIS
COMUNA SACALAZ

ARARE_NR. /55

PROIECT DE HOT
in XD /). X&J45

Din )

Privind aprobarea vanzirii firi licitatie publici citre actualul chirias LACATUS Florina,
casitorita, a imobilului-casa nr. 59- In suprafati construita la sol de 132 mp, situat in sat
Beregsiau Mic, comuna Sicilaz, judetul Timis, inscris in CF nr. 411320 Sicilaz, nr.
cadastral 411320, proprietatea privati a Comunei Sacilaz

Avand in vedere cererea doamnei LACATUS Florina, inregistrata la Comuna Sacilaz sub nr.
51687/09.10.2025, prin care solicitd cumpararea imobilului-casa nr. 59- in suprafatd construita la
sol de 132 mp, situat in sat Beregsau Mic, comuna Séacalaz, judetul Timis, inscris in CF nr. 411320
Sacdlaz, nr. cadastral 411320, proprietatea privatd a Comunei Sacilaz;

Avéand in vedere referatul de aprobare numarul 2759/13.10.2025 al primarului comunei Sacilaz,
intocmit In conformitate cu art. 136 (8), lit. a, din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificérile si completdrile ulterioare;

Avand in vedere Contractul de inchiriere nr. 21697/08.06.2023 cu valabilitate pana la data de
31.05.2028;

Avéand in vedere raportul inregistrat cu numarul 2760/13.10.2025 al compartimentului de
specialitate din cadrul aparatului primarului, prin care se propune aprobarea proiectului de
hotdrare, asa cum a fost inanitat de catre initiator;

Avand in vedere Extrasul de carte funciard cu nr. 411320 Sacédlaz, nr cadastral 411320;

Avand in vedere Raportul de evaluare nr. 92 din septembrie 2025, inregistrat la registratura
Comunei Sécédlaz sub nr. 52236/13.10.2025, intocmit de cétre expertul evaluator Vasile Mircea
SUTEU, membru ANEVAR,;

Analizand temeiurile juridice, respectiv prevederile:

a) art. 120 alin. (1) siart. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Romaniei, republicata;

b) art. 10 pct. 3 din Carta europeana a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie
1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997;

c) art. 7 alin. (2) din Codul civil al Romaniei, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicata, cu
modificérile si completérile ulterioare;

d) art. 1 alin. (2), art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. a) combinat cu alin. (3) lit. a), art. 138, art. 139,
art. 140 alin. (1) - (3), art. 197, art.198, art. 199 si art. 240 alin. (1) din Ordonanta de urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Conform art.136 , din O.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, adopta prezentul
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PROIECT DE HOTARARE

Art. 1. Se aproba vénzarea fird licitatie publicd citre actualul chirias LACATUS Florina,
casatoritd, a imobilului-casa nr. 59- in suprafata construita la sol de 132 mp, situat in sat Beregsdu
Mic, comuna Sacdlaz, judetul Timis, inscris in CF nr. 411320 Sacéilaz, nr. cadastral 411320,
proprietatea privatd a Comunei Sacédlaz;
Art. 2. Pretul de vanzare al imobilului-casa nr. 59- in suprafatd construita la sol de 132 mp, situat
in sat Beregsau Mic, comuna Sdcdlaz, judetul Timis, Inscris in CF nr. 411320, este de
lei, la care se adauga TVA, tinand cont de raportul de evaluare intocmit de
expertul evaluator, Vasile Mircea SUTEU, membru ANEVAR si se va achita cu avans de 30% in
termen de 15 de zile de la data comunicarii hotararii de consiliu, cdtre beneficiar, iar diferenta in
rate lunare, pe o perioada de 2 ani, cu dobanda aferenta;
Art. 3. Se insuseste Raportul de evaluare nr.92 din septembrie 2025, inregistrat la registratura
Comunei Sdcélaz sub nr. 52236/13.10.2025, intocmit de expert evaluator, Vasile Mircea SUTEU,
membru ANEVAR;
Art.4. Se mandateazad Primarul comunei Sacélaz, domnul Dumitru BOBOI, sa semneze in numele
st pentru Consiliul Local al comunei Sacélaz, contractul de vanzare, precum si orice acte anexe,
necesare aducerii la indeplinire a prezentei hotarari,
Art.S. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteazad compartimentele de
specialitate din cadrul Primériei comunei Sacalaz.
Art. 6. Hotararea se comunica:

- Institutiei Prefectului Judetului Timis;

- Compartimentelor de specialitate din cadrul Institutiei Primarului Comunei

Sacalaz;

- Monitorul Oficial Local;

- Persoanei in cauzi;

- Publica prin afisare.
Conform art.136 (4) din OUG 57/2019 actualizata, primarul trimite spre avizare comisiei:

Comisia I ]
Comisia II

Comisia I1II

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMARUL COMUNEI SA C/fLAZ, SECRETAR GENERAL AL COMUNEI SACALAZ,
Dumitru BOBOI \ Cons.jr. Marioara-Simona VLAD

Red. FDB-
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ROMANIA
JUDETUL TIMIS
COMUNA SACALAZ

REFERAT DE APROBARE NR. 2759/13.10.2025

privind aprobarea vanzarii fara licitatie publica cétre actualul chirias LACATUS Florina,
casatorita, a imobilului-casa nr. 59- in suprafata construita la sol de 132 mp, situat in sat
Beregsau Mic, comuna Sacalaz, judetul Timis, inscris in CF nr. 411320 Sicilaz, nr. cadastral
411320, proprietatea privatd a Comunei Sicidlaz

Avand in vedere cererea doamnei LACATUS Florina, inregistratd la Comuna Sacilaz sub
nr. 51687/09.10.2025, prin care solicitd cumpdrarea imobilului-casa nr. 59- in suprafati construiti
la sol de 132 mp, situat in sat Beregsdu Mic, comuna Sicilaz, judetul Timis, inscris in CF nr.
411320 Sacalaz, nr. cadastral 411320, proprietatea privatid a Comunei Sicilaz;

Tinand cont de art. 136 (8), lit. a, din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificdrile si completarile ulterioare;
Avéand in vedere art. 10 pct. 3 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptati la
Strasbourg la 15 octombrie 1985, ratificatd prin Legea nr. 199/1997;
si art. 7 alin. (2) din Codul civil al Romaniei, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicati, cu
modificérile si completarile ulterioare;
Avand in vedere Extrasul de carte funciara cu nr. 411320 Sacilaz, nr. cad 411320;
Avand in vedere Raportul de evaluare nr. 92 din septembrie 2025, inregistrat la registratura
Comunei Sicalaz sub nr. 52236/13.10.2025, intocmit de citre expertul evaluator Vasile Mircea
SUTEU, membru ANEVAR;

Propun consiliului local, aprobarea proiectului de hotérére, asa cum a fost intocmit.

INTOCMIT,
Primar al Comunei Sacilaz
Dumitru BOBOI

Red.FD.
Ex.1/13.10.2025
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ROMANIA
JUDETUL TIMIS
COMUNA SACALAZ

SERVICIUL : URBANISM, AGRICOL si PATRIMONIU
Nr. 2760/13.10.2025

RAPORT

privind aprobarea vanzarii fara licitatie publici citre actualul chirias LACATUS Florina,
casatorita, a imobilului-casa nr. 59- in suprafati construiti la sol de 132 mp, situat in sat
Beregsau Mic, comuna Sicilaz, judetul Timis, inscris in CF nr. 411320 Sicilaz, nr.
cadastral 411320, proprietatea privati a Comunei Sicilaz

Avand in vedere cererea doamnei LACATUS Florina, inregistratd la Comuna Sacalaz sub
nr. 51687/09.10.2025, prin care solicitd cumpararea imobilului-casa nr. 59- in suprafati construita
la sol de 132 mp, situat in sat Beregsdu Mic, comuna Sicilaz, judetul Timis, inscris in CF nr.
411320 Sacélaz, nr. cadastral 411320, proprietatea privati a Comunei Sacilaz;

Avand in vedere referatul de aprobare numdrul 2759/13.10.2025 al primarului comunei
Sacélaz, intocmit in conformitate cu art. 136 (8), lit. a, din OUG 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

Avand in vedere Raportul de evaluare nr. 92 din septembrie 2025, inregistrat la registratura
Comunei Sacédlaz sub nr. 52236/13.10.2025, intocmit de citre expertul evaluator Vasile Mircea
SUTEU, membru ANEVAR;

Avénd in vedere Extrasul de carte funciara cu nr. 411320 Sicélaz, nr cadastral 411320
Vazénd Contractul de inchiriere nr. 21697/08.06.2023 cu valabilitate pani la data de 31.05.2028.
Tin&nd cont de faptul cd, doamna Lacatus nu inregistreazd debite neachitate fatd de institutia
noastrd, si pentru adunarea de fonduri la bugetul primariei, propun aprobarea proiectului de
hotarare asa cum a fost inaintat de catre initiator.

INTOCMIT,
Sef serviciu Urbanism, Agricol si Patrimoniu
Inspector superior, Florentina DUMA

Red. FD.
Ex.1/13.10.2025




COMUNA SACALAZ

JUDETUL TIMIS, ROMANIA

SERVICIU: URBANISM AGRICOL SI PATRIMONIU

CONTRACT DE INCHIRIERE NR. 21697/08.06.2023
Pentru suprafetele cu destinatia de locuinta
( Conf. HCL nr. 137/03.12.2021 si aprob. nr. 19239/17.05.2023)

Comuna Sicilaz, cu sediul in loc. Sacalaz nr.368, jud. Timis, avand CUI 54391 13, legal
reprezentata de catre primar Viorel NICU 1in calitate de Locator ,

Si

LACATUS Florina avand domiciliul in comuna Sacalaz, sat Bergsau Mic nr. 59, legitimati cu
actul de identitate BI/CI seria TZ nr. 263598, CNP 2810919226731, denumit in cele ce urmeazi

Locatar (Chirias)
In temeiul OUG 40/1999, Legiil14/1996 si Cod Civil, partile contractante au convenit la

incheierea prezentului contract de inchiriere.

CAPITOLUL I. OBIECTUL CONTRACTULUI

1.1 Locatorul inchiriaza spatiul, chiriasului, destinat exclusiv si numai in scopul locuirii, in
schimbul platii de cétre acesta din urma a chiriei prevazuta la art. 3.1 si a tuturor celorlalte
cheltuieli prevazute in prezentul contract.

1.2 Obiectul inchirierii il constituie locuinta din comuna Sicilaz, sat Beregsau Mic nr. 59, jud.
Timis, CF 522 Sacélaz top 93/b compusi din: o camerd in suprafatd de 20,00 mp, o
bucatarie in suprafata de 13,00 mp, un grajd in suprafatd de 24,20 mp si teren in suprafata
de 1000 mp. Locuinta care face obiectul mch1r1er11 va fi folosita de chirias si de familia
compusa din:

- LACATUS Florina-chirias; /C:S ﬂdﬂla // alla - (d&1a )
- LACATUS Ruben-sot;
- MUSTEAT/? Mircia-tati; QH&I ot m Qe ~ J{‘H(LLLQ( ~(e. Oaﬁ
- MUSTEATA Anisoara-mama; D
- SZOKE Dorina-sori; @ﬁ-l T Y =53 ~44Lt — QC ]
- SZOKE Alin-lonel-cumnat; —> el aw cLL( Cleef. ap
- SZOKE Daniel-lonel-nepot; ‘g e QQ'L“
- SZOKE Casian-lonel-nepot; e 6§3 —/\4‘57 /u a [2. 20 75»%/
- SZOKE Fabian-Razvan-nepot;
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4.1 Punerea la dispozitia chiriasului a locuintei se va face prin proces-verbal de predare —
primire. Locuinta se da in stare de folosintd cu instalatiile si inventarul previazute in procesul-
verbal.

4.2 Spatiul inchiriat va fi folosit de catre chirias numai in scop de locuire, pentru chirias si
persoanele mentionate in contract.

CAPITOLUL V. OBLIGATIILE CONTRACTUALE

5.1 Chiriasul are urmitoarele obligatii:

a) sa foloseasca spatiul inchiriat potrivit destinatiei prevdzute in contract, ca un bun proprietar,

evitand distrugerea, degradarea sau deteriorarea constructiilor si accesoriilor acestora;

b) sa efectueze platile prevazute in conditiile si la termenele prevazute in prezentul contract;

¢) sd permitd accesul Locatorului in spatiul inchiriat pentru efectuarea unor inspectii periodice
inopinate;

d) sd execute la timp si in conditii optime, pe cheltuiald proprie, reparatiile sau inlocuirea
elementelor de constructii si instalatii din folosinta exclusiva;

e) sd repare si sa inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta comuna
ca urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent dacd acestea sunt in interiorul sau
exteriorul cladirii, dacd persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci
cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele
de constructii, instalatii, obiectele si dotirile aferente;

f) sa asigure curatenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosintd comuna pe toati
durata contractului de inchiriere;

g) sd nu depoziteze in spatiu sau in dependintele acestuia, marfuri periculoase sau interzise de
catre lege la comercializare, inflamabile, substante toxice, stupefiante sau marfuri cu efecte
poluante care pot pune in pericol sinitatea publici sau care pot afecta in orice mod mediul
inconjurétor;

h) sa comunice in termen de 30 de zile proprietarului orice modificare produsa in venitul net al
familiei, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

i) sa predea la mutarea din locuintd, proprietarului locuinta in stare de folosinta si curétenie sicu
obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de predare-primire intocmit la preluarea
locuintei;

J) sa predea spatiul inchiriat in termen de 15 zile lucratoare de la incetarea contractului, in buni
stare, pe baza unui proces verbal de predare — primire;

5.2 Locatorul are urmatoarele obligatii:

a) sa puna la dispozitia chiriasului locuinta inchiriatd, conform unui proces verbal de predare -
primire semnat de ambele parti, care descrie starea existenti a spatiului;

b) sa intretind in bune conditii elementele structurii de rezistenta a cladirii (acoperis, fatada,
imprejmuiri, pavimente), sa intretind in bune conditii instalatiile comune ale cladirii (instalatii
de alimentare cu apa);

CAPITOLUL VI. IMBUNATATIRILE ADUSE SPATIULUI iNCHIRIAT

6.1.Costurile amenajarilor si imbunatatirilor aduse imobilului (la instalatiile sanitare, electrice, de
incalzire/ climatizare, apa - canalizare, decorare, rezugravire, pereti rigips, tavane false etc.) vor
fi suportate de chirias;

CAPITOLUL VII. SUBANCHIRIEREA SI CESIUNEA
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i) Contractul inceteaza in termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului de catre titularului
de contract. Subrogatia personald in drepturile acestuia nu este permisa.

CAPITOLUL XI. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
11.1 Orice litigii care pot aparea intre pirti cu ocazia interpretirii sau executirii contractului se vor
solutiona in mod amiabil de cétre acestea;
112 In cazul in care nu se va putea ajunge la o solutionare pe cale amiabild, competenta de
solutionare a acestor litigii va reveni instantelor judecatoresti competente din Timisoara.
CAPITOLUL XII. FORTA MAJORA
12.1  Forta majora, exonereaza de raspundere partea care o invoca;
12.2 Pentru a produce efecul exonerator, fortd majora va fi notificata celeilalte parti in termen
de 10 zile de la producere;
12.3  Partile au obligatia sa limiteze pe cét posibil efectele fortei majore si sa elimine in masura
posibilului, efectele acesteia.
CAPITOLUL XIII. NOTIFICARI
14.1  Notificdri: In intelesul prezentului contract, orice notificare/comunicare adresata de o parte
celeilalte va fi considerata valabil indeplinitd daca se va realiza in scris, prin postd, prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire, ori prin orice alte mijloace care confirma primirea de citre
destinatar, si va fi transmisa acestuia din urma la adresa mentionata in preambul sau prin afisare
la sediul primariei si/sau pe pagina oficiala de internet www.sacalaz.ro
CAPITOLUL XIV. DISPOZITII FINALE
15.1 Prezentul contract este incheiat astizi, 08.0 G. X022 fiind semnat de parti pe
fiecare pagina, in 2 (doud) exemplare originale, unul pentru chirias, unul pentru Locator

LOCATOR, LOCATAR,

COMUN 5@‘,&/&2 LACATWS Florina
y WY : //7 \"\ -
NICU SECRETAR GENERAL /7T
AT TN A 4 12
OMUN

v Cons.jr. Marioara-Simona VLAD

/ L CRLAZ
Fs L
/ w2
. A -f‘»\“%:‘-‘//
Contabilitate, ~J - '~ '
Rodica-Mihaela TOMA
\ ¥
2 f -~ UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA
7k ... COMUNA SACALAZ N
/ v JUDETUL TIMIS '
Vizi control preventiv, VIZAT PENTRU CONTR@L FINANCIAR
Insp.Monica Valentina COTET PREVENTIV PROPR'% VENITURI-
SEMMATURA ‘
2025 e Olpua_oF
1

intocmit,
Insp. Florentina DUMA

S ...” S—

Red FD
EX2/08.06.2023
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ROMANIA
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA
COMUNA SACALAZ

Anexa nr. 1.2

UAT COMUNA SACALAZ
SECRETARUL GENERAL

CATRE

Comisia 1
Avand in vedere prevederile art. 136 alin. (3) lit. b) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, respectiv prevederile art. 15 alin. (1) lit. a) si ale art. 89 din

Regulamentul de organizare si functionare al Consiliului Local, se transmit spre avizare citre Comisia
1 urmatoarele documente:

Nr. | Documentul trimis pentru avizare/ elaborarea Initiator Data limiti pentru
crt. unui raport adoptarea
avizului/raportului

PROIECT DE HOTARARE NR. 135/23.10.2025

Privind aprobarea vanzarii fara licitatie publica Dumitru
cétre actualul chirias LACATUS Florina, BOBOI
cdsdtoritd, a imobilului-casa nr. 59- in suprafata
construitd la sol de 132 mp, situat in sat Beregsiu
Mic, comuna Sicilaz, judetul Timis, inscris in
CF nr. 411320 Sacalaz, nr. cadastral
411320, proprietatea privatd a Comunei Sicilaz

SECRETAR GENERAL AL COMUNEI SACALAZ,
CONSILIER IURI})I’C\\— Marioara-Simona VLAD

{ \

Nota: In varianta in care Consiliul Local alege ca mod de comunicare posta electronica partea cu semndtura nu mai este necesara.
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ROMANIA
CONSILIUL LOCAL SACALAZ
COMUNA SACALAZ

Anexa nr. 1.4

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SACALAZ

Comisia 1

AVIZUL
Nr. __/
pentru proiectul de hotarare nr. 135/23.10.2025

In temeiul prevederilor art. 125 alin. (1) lit. b) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, respectiv al prevederilor art. 15 alin. (1) lit. a) din Regulamentul de organizare si functionare
al Consiliului Local Sicilaz,

Comisia 1 adoptd urmétorul aviz

Art.1 Privind aprobarea vanzarii fara licitatie publica citre actualul chirias LACATUS Florina, casitorits, a
imobilului-casa nr. 59- in suprafatd construiti la sol de 132 mp, situat in sat Beregsiu Mic, comuna Sacilaz,
judetul Timis, inscris in CF nr. 411320 Sicalaz, nr. cadastral 411320, proprietatea privatd a Comunei
Sécalaz,cu voturi/fara amendamente.

Presedintele Comisiei, Secretarul Comisiei,




ROMANIA
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA
COMUNA SACALAZ

Anexa nr. 1.2

UAT COMUNA SACALAZ
SECRETARUL GENERAL
CATRE
Comisia 2
Avand In vedere prevederile art. 136 alin. (3) lit. b) din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr.

57/2019 privind Codul administrativ, respectiv prevederile art. 15 alin. (1) lit. a) si ale art. 89 din

Regulamentul de organizare si functionare al Consiliului Local, se transmit spre avizare citre Comisia
2 urmaétoarele documente:

Nr. | Documentul trimis pentru avizare/ elaborarea unui Initiator Data limiti pentru
crt. raport adoptarea
avizului/raportului

PROIECT DE HOTARARE NR. 135/23.10.2025

Privind aprobarea vanzarii fara licitatie publici
cétre actualul chirias LACATUS Florina,
casdtoritd, a imobilului-casa nr. 59- in suprafati _
construita la sol de 132 mp, situat in sat Beregsiu Dumitru
1 Mic, comuna Sicalaz, judetul Timis, inscris in CF BUBOI
nr. 411320 Sacilaz, nr. cadastral
411320, proprietatea privatd a Comunei Sicilaz

SECRETAR GENERAL AL COMUNEI SACALAZ,
CONSILIER JURIDIC — Marioara-Simona VLAD

Nota: In varianta in care Consiliul Local alege ca mod de comunicare posta electronicd partea cu semndtura nu mai este necesara.
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ROMANIA ]
CONSILIUL LOCAL SACALAZ
COMUNA SACALAZ

Anexa nr. 1.4

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SACALAZ

Comisia 2

AVIZUL
Nr. __/
pentru proiectul de hotirare nr. 135/23.10.2025

In temeiul prevederilor art. 125 alin. (1) lit. b) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, respectiv al prevederilor art. 15 alin. (1) lit. a) din Regulamentul de organizare si functionare
al Consiliului Local Sicilaz,

Comisia 2 adopta urmitorul aviz

Art.1 Privind aprobarea vanzarii far3 licitatie publica citre actualul chirias LACATUS Florina, cisatoriti, a
imobilului-casa nr. 59- in suprafati construiti la sol de 132 mp, situat in sat Beregsdu Mic, comuna Sicilaz
Judetul Timis, inscris in CF nr. 411320 Sicilaz, nr. cadastral 41 1320, proprietatea privati a Comunei
Sacalaz,cu voturi/fard amendamente.

2

Presedintele Comisiei, Secretarul Comisiei,




ROMANIA

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA
COMUNA SACALAZ

UAT COMUNA SACALAZ
SECRETARUL GENERAL

CATRE

Comisia 3

Anexa nr. 1.2

Avénd in vedere prevederile art. 136 alin. (3) lit. b) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, respectiv prevederile art. 15 alin. (1) lit. a) si ale art. 89 din
Regulamentul de organizare si functionare al Consiliului Local, se transmit spre avizare cédtre Comisia
3 urmétoarele documente:

casatoritd, a imobilului-casa nr. 59- in suprafati
construitd la sol de 132 mp, situat in sat Beregsiu
Mic, comuna Sécilaz, judetul Timis, Inscris in
CF nr. 411320 Sicilaz, nr. cadastral

411320, proprietatea privati a Comunei Sicilaz

Nr. | Documentul trimis pentru avizare/ elaborarea Initiator Data limita pentru
crt. unui raport adoptarea
avizului/raportului
PROIECT DE HOTARARE NR.
135/23.10.2025
1 Privind aprobarea vanzarii fard licitatie publica Dumi
cétre actualul chirias LACATUS Florina, ngg}l

SECRETAR GENERAL AL COMUNEI SACALAZ,
CONSILIER JURIDIC — Marioara-Simona VLAD

N\

Nota: In varianta in care Consiliul Local alege ca mod de comunicare posta electronica partea cu semndtura nu mai este necesara.
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ROMANIA
CONSILIUL LOCAL SACALAZ
COMUNA SACALAZ

Anexa nr. 1.4

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SACALAZ

Comisia 3

AVIZUL
Nr. __/
pentru proiectul de hotarare nr. 135/23.10.2025

In temeiul prevederilor art. 125 alin. (1) lit. b) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, respectiv al prevederilor art. 15 alin. (1) lit. a) din Regulamentul de organizare si functionare
al Consiliului Local Sicilaz,

Comisia 3 adoptd urmitorul aviz

Art.1 Privind aprobarea vanzdrii far3 licitatie publica citre actualul chirias LACATUS Florina, casitoritd, a
imobilului-casa nr. 59- in suprafatd construita la sol de 132 mp, situat in sat Beregsau Mic, comuna Sicilaz,
Judetul Timis, inscris in CF nr. 411320 Sicilaz, nr. cadastral 411320, proprietatea privata a Comunei
Sacalaz,cu voturi/fard amendamente.

Presedintele Comisiei, Secretarul Comisiei,




3
Nr. lr&:epi;&rare - k.
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Raport de evaluare nr.92
Teren intravilan cu constructii situat in Beregsau Mic, Nr.42 com.Sacalaz,
CF 411320 Sacalaz

Septembrie 2025

Ing. Suteu Vasile Mircea Legitimatie nr. 16475




1.INTR0DUCERE

1.1.Sinteza raportului

Proprietatea imobiliara tip teren intravilan, construit, cu suprafata totala de
1763 mp ce face obiectul prezentului raport de evaluare este situats in localitatea
Beregsau Mic Nr.42, comuna Sacalaz, Jud. Timis.
Raportul de evaluare a fost intocmit de catre ing. Suteu Vasile Mircea in perioada
25.09.2025-30.09.2025 ‘
Proprietatea evaluata : Teren construit, intravilan, curti constructii.
Data inspectiei/vizionarii: 25.09.2025
Data evaluarii: 30.09.2025
Curs valutar valabil:1 EURO=5,0811 lei( 30.09.2025)
Utilizarea desemnata : informare client
Tipul valorii estimate: valoare de piata
Utilizator : Comuna Sacalaz, prin Consiliul Local.
Proprietar : Comuna Sacalaz, prin Consiliul Local
Concluzia asupra valorii de piatad a proprietatii subiect s-a exprimat prin utilizarea
metodei comparatiei directe.

Identificator Metoda de evaluare | Valoare (Euro) | Valoare(Lei)
CF411320 Sacalaz™ | Comparatia directa- 19.393 98.538
pentru teren
CF 411320 Sacalaz | Costuri-pentru 7.512 38.169
constructie

Valorile nu includ TVA

Detalierea prezentei sinteze este efectuatd in capitolele care urmeaza,
precum gi in anexele la prezentul raport de evaluare.

Ing.Suteu Vasile Mircea S.C. MS CAD S.R.L.
Evaluator autorizat EPI, leg. Nr.16475 CUI 15601988
Membru Titular ANEVAR J2003001688350
\
) SUTEU ' A
7 VASILE MIRCEA g \
/ %é Legitimatia Nr. 16475 £

Valabil 2025 \ @PQ
%&edanzarea‘;‘f 13
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2. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.(a) Activul supus evaluarii:

Proprietatea imobiliara supusa evaluarii este compusa din teren intravilan in
suprafata de 1763 mp si o constructie , casa unifamiliala cu regim de inaltime Parter si
suprafata construita de 132mp.Proprietatea imobiliara supusa evaluarii este amplasata in
localitatea Beregsau Mic,Nr.42, comuna Sacalaz, jud.Timis Descrierea completa este in
extrasul de carte funciara nr.411320 Sacalaz.

v @ Geoportal ANCPI X @ Aplicalia virualizare imobile x 4+ = o X
C % geoportalancpiro/imobile htmi % O (@ Confimiiidentitatea
oo

88 @ ConectavlaE-mail.. g Unicrodit Leasing C.. B ROMPOS Sarma Rezistiva (@) Solutii complete de.. == Digi Romania | Digi.. O MyEnel » 0 Toate marcajele

Sacalaz

411320

Numar carte funciara: 411320
Extras de carte funciara - ePayment - O~

Extras din planul cadastral pe ortofotoplan - ePayment Powered by Esri

141 PM

2.(b)Identificarea clientului :

e Acest raport de evaluare a fost realizat la cererea clientului Lacatus Florina in
calitate de chirias.
2.(c)Utilizarea desemnata - INFORMARE

e Evaluarea a fost cerutd pentru a oferi informatiile si asistenta necesare in
eventualitatea tranzactionarii proprietatii, prin transferul dreptului de
proprietate asupra terenului, catre chirias.

2.(d)Utilizatorul desemnat.
Utilizatorul desemnat este Comuna Sacalaz, prin Consiliul Local.

2.(e) Evaluatorul.
e Acestraport de evaluare a fost realizat de ing. Suteu Vasile Mircea-evaluator
autorizat EPI.

e Evaluatorul poseda cunostintele si experienta necesara realizarii acestui
raport.



3.PREZENTAREA DATELOR

3.1.Date despre aria de piata,oras,vecinititi si localizare.
Proprietatea imobiliara evaluata este amplasata in intravilanul extins al localitatii
Beregsau Mare, comuna Sacalaz , judetul Timis.

Comuna Sacalaz este situata in judetul Timis, la o distanta de 10 Km, in partea
de vest a municipiului Timisoara si se intinde pe o suparafata de 136,1 km2 . Relieful
este de campie. Raul Timis este cea mai importanta apa curgatoare, iar pe teritoriul
comunei Sacalaz, trec apele paraului Beregsau Mare si Niarad. Total teritoriu
administrativ al comunei in suprafata de 11.949.000 HA.

Comuna Sacalaz este compusa din urmatoarele |ocalitati:

o Localitatea de resedinta - SACALAZ;
e Localitati anexe
« BEREGSAU MARE;
- BEREGSAU MIC.
Intre localitatea Sacalaz si Beregsau Mare este o distanta de 7,7 km, iar localitatea
Beregsau Mic se afla situata la o distanta de 12,3 km, fata de Sacalaz.

3.2. Identificarea proprietitii imobiliare subiect.Descrierea situatiei juridice.
Proprietatea imobiliara evaluata este situata in localitatea Beregsau Mic,
Nr.42, cod postal 307370, in partea mediana a localitatii,

v @ Geoportal ANCPI X @ aplicatie vizualizare imabile x 4+ = a X
& 5 @ % geoportalancpiro/imobile.html Yo 0 (@ Confimatiidentitatea
oo

oa P Conectare laE-mail. ¥ Unicredit Leasing C... 31 rompos [ Sarma Rezistiva a Solutii complete de...  +« Digi Romania | Digi... C MyEnel » 3 Toate marcajele

B
41320 x|

Cautare

Numar carte funciara: 411320
xtras de carte funciara - ePaymen O

Extras din planul cadastral pe ortofotoplan - ePayment Powered by Esri
- 1:41 DA

Suprafata terenului: 1763 mp

Forma dreptunghiulara

Proprietar teren : Comuna Sacalaz

Proprietar constructie : Comuna Sacalaz.

Drept de proprietate Tnscris in CF 411320 Sacalaz - Anexa nr.1

AN N NN



Nr.Cadastral imobil: 411320

AN

PROPRIETATE

v" Acces : drum asfaltat
v' Utilitati: retea de apa, electricitate,
v" Teren imprejmuit partial, cu garduri din beton si sarma,
, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard TIMIS
'- Biroul de Cadastru gi Publicitate Imebiliard Timisoara

ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 411320

TERE

COPIE
Carte Funciard Nr. 411320 Sacalaz

A. Partea |. Descrierea imobilului
N Intravilan

Adresa: Jud. Timis, UAT Sacalaz, Loc. Beregsau Mic, Nr. 42

DREPTUL DE PROPRIETATE EVALUAT — DREPTUL ABSOLUT DE

Q;rt . :::::’::ilc Nl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 411320 1.763 Teren_ne_imprejmuit: 2 g
teren in intravilan partial imprejmuit
Constructii
Crt Nr:r tc:::gsg?ilc Adresa Observatii / Referinte
All 211320-c1 [Jud. Timis. UAL?:C;:B:;"‘ BEr€9aufne niveluri:l: S. construita la sol:132 mp: casa

B. Partea Il. Proprietari si-acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

170431 / 24/08/2017

Act Administrativ nr. 78, din 30/05/2017 émis de CONSILIUL LOCALIAL UAT SACALAZ;

Bl

Se infiinteaza cartea funciara. 211320 a imobilului cu numarul
cadastral 411320/Sacalaz. rezultat din dezmembraréa. imabilului cu
numarul cadastral 410894 /inseris in cartea funciara’ 410894;

Al

Act nr. incheiere nr. 779. din 11/02/1906 emis de -;

B2

s : vt

ATATT /B4

1} COMUNA-BEREGSAUL MIC

Act Administrativ nr{160543, din 08/08/2017 emis de OCPI TIMIS;

Act Administrativ-nr-179, din 14/11/2017 emis de Comuna Sacalaz;

de garantie si sarcini

g4 |Intabulare, 'drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al A1l
1/1, cotaJnitiala 1/1
1) COMUNA SACALAZ, domeniu privat
: C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri pnvmd dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

NU

SUNT




Carte Funciara Nr. 411320 Comuna/Oras/Municipiu: Sacalaz
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
411320 1.762 teren in intravilan partial imprejmuit
* Suprafata este determinat3 in planul de proiectie Stereo 70.

DETALN UNIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
2‘,; szf:sgiz?: :z: al.\(pr:;f)ata Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 Cl;r'ﬁ | °& T3.763 - 92-93/a/1 - curte 5i gradind

constructii
Date referitoare la constructii
; Destinatie - , | Situatie . -
Crt NUmM&ar constructie Supraf. (mp} iridich Cbservati / Referinte
A1l 4131320-C1 co?ztc‘:'irc‘tt'('{ de 132 Cu acte|Nr. niveluri:1: 5. construita la sol:132 mp: cas3

Lungime Segmente
1) Valorile fufigimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = (m)
1 2 22.81

2 3 13.368

3 - 34.645

- S 33.844

3.4.Date privind impozitele si valorile de impozitare

Impozitele si taxele pentru asemenea proprietati sunt cele aplicate pe intreg
teritoriul Romaniei si sunt reglementate, atat pentru persoane fizice cat si pentru
persoane juridice.

10



4.ANALIZA PIETEI

Analiza pietei este procesul de identificare si studiere a pietei unui anumit bun
sau serviciu constituind totodata fundamentul pentru determinarea cele mai bune
utilizari a unei proprietati imobiliare.

Piata imobiliara este reprezentata de un grup de persoane sau firme care se afla
n contact unii cu altii in scopul de a efectua tranzactii imobiliare.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele
bunurilor sau serviciilor. Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul
sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori
care actioneaza nu este mare, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita
o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la
stabilitatea veniturilor, precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul
creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile etc.

Pentru delimitarea si identificarea unei piete imobiliare specifice,evaluatorul
examineaza:
1.Tipul proprietatii imobiliare:Teren liber, intravilan, categoria de folosinta curti
constructii .
2.Caracteristicile proprietatii imobiliare:suprafata teren: 1763 mp.
3.Aria pietei

Aria de piata este delimitarea geografica sau de localizare a pietei pentru o
categorie specifica de proprietati imobiliare si anume zona in care proprietati
imobiliare comparabile sau similare pot concura eficient cu proprietatea imobiliara
subiect , In mintea cumparatorilor probabili sau potentiali si a utilizatorilor.

Pentru analiza pietei imobiliare s-au observat proprietati imobiliare comparabile
situate Tn zona industriala a localitatilor Sacalaz, Beregsau Mare, Beregsau Mic
Concluzie:

In cazul proprietatii evaluate, piata imobiliaré specificd este piata proprietatilor

imobiliare de tip teren liber, curti constructii, situate in intravilan.

4.1.Analiza cererii(cerere solvabila)

Cererea reflecta nevoile,dorintele,puterea de cumparare si preferintele
consumatorilor.

Analiza cererii se axeaza pe identificarea utilizatorilor potentiali.
Ca atare s-au cercetat o serie de factori mai importanti, acestia fiind :populatia din
aria pietei,venitul populatiei,planul urbanistic si directiile de crestere si dezvoltare ale
localitatii,sistemul local de impozitare si administratia,factorii geografici si
geologici(climat.topografie,canalizare),disponibilitatea facilitatilor si serviciilor
comunale(institutii culturale,facilitati educationale,facilitati sanitare su medicale)

http://www.primariasacalaz.ro/sacalaz/economie

Din analiza evolutiei economice evaluata pana in anul 2021 |a nivel national si
regional rezulta urmatoarele tendinte :

o crestere negativa a populatiei in prima perioada a intervalului, stagnare si
crestere lenta, crestere lenta spre sfarsitul perioadei.

11



Pentru analiza pietei imobiliare s-au observat proprietati imobiliare
comparabile situate in zona de intravilan a localitatilor Sacalaz , Beregsau Mare

Istoric,incluzand vénzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente.
Proprietati imobiliare similare analizate

Comparabila Localitate Suprafata Pret unitar

A Beregsau Mare 621 mp 48 Euro/mp
B Beregsau Mare 1300 mp 34 Euro/mp
C Beregsau Mare 2098 mp 25 Euro/mp

A. Teren intravilan construibil in Beregsau Mare, 621 mp, deschidere 25 m. Pret
48 euro/mp

£ C @ % imobiliarero/oferta/teren-constructi-de-vanzare-beregsau-mare-621mp-258723709 (B8 <4 Q &

ao
L

3 Al Beckmerks

@  Google Chrome isn't your default browser x

ﬁ ) Vanzare ) Terenunconstructn » Judetul Timis > BeregsduMare 7 COMISION 0% Teren intravilan constructii, Beregsau Mare - zona centrata
COMISION 0% Teren intravilan constructii, Beregsau Mare - zona centrala 4p29€/mp
Eeregsdu Mare, Judetu! Timis - VeziHarta 29.990 €

@ Trimite mesa)

0373760383
0374069727

Trimite linkul unui prieten pe:

© f 0 o )

Facebask Mazsarges

{3 Raporteaza anunt

13



€ = C @ = imobiliarero/of constructii-de beregsau-mare-621mp-258723709 e Q@ :

a0
o3

@  Google Chiome isn't your default browser (TR X

COMISION 0% Teren intravilan constructii, Beregsau Mare - zona centrala - 29.990
€

© Beregsau Mare, Judetul Timis - Viezi Harta

0373760383

0374089727

Teren intravilan pretabil constructil de vanzare in Beregsau Mare. zona Central

FOXFORT propune teren intravilen pretabi! constructi de vanzare in Bel
621 mp. numar fronturi 1si
Caractenstici teren: POT 30%, CUT 1.20%, regim de inaltin
Utilitati la strada- curent, zpa. canalize

Disponibile 2 terenuri cu suprafata ¢

gsau Mare, zona Central, avand o suprafata de
itute.
P+2E

eschidereade Wl lastrada - drumcu

permis P+1E

ectiv 622 mp, acces pe un drum cu drept de servitute din drumul

naticnal.

Containere de locuit

Cortaners pe siruciur 20023 Lnvari g
Citeste mai mult . °
Specificatii
IDanunt: XBE7130E4 Actualizatin: 03.06.2025 t s

n card cadou IKEA 54

Suprafata teren: 621mp Tip teren Constructii ©

Clasificare teren: Intravilan Front stradal: 25m

Nr fronturi stradale:

| I

B.Teren intravilan construibil in Beregsau Mare, fara utilitati, acces asfalt. Pret: 34
Euro/mp, front stradal 17m, latime drum de acces 3m.

C QA % imobiiareso/of onstructii-di beregsau-mare-1300mp-258602617 Ty @

(3 Adaugd enung Contrioy  Intrdin cont

Teren 1300 mp, Beregsau Mare su628/mp
BeregsiuMare, Judetul Tiris - VeziHarts 45-000 €

Rate de la1.003 RON/lung @ simuleaza cradit

¥ % -
rtener Imobiliare o Finance @

2 Eugenia Oancea
Real Estate Consuttant
i a

PROPERTYLAB

0744549059

0374484484

€ Trimite mesa)
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C @ % imobiliarero/oferta/teren-constructii-de-vanzare-beregsau-mare-1300mp-258602317 oo 0

H 03 Al Bookmarks

@  Google Chrome isnt your default browser x

= imobiliare.ro /)| s I neoi e

0744549059

0374484484

Teren 1300 mp, Beregsau Mare - 45.000 €
©) Beregsau Mare, Judetul Timis - Vezi Harta

Detalii locatie:

ncte de intares

- Poziticnare e
- Zond linigtitd. perfectd pentrurezidential

‘enta, aproape de Pr

Citeste mai mult

Specificatii
ID anunt: X5113C0D Actuatizatin: 16.06,2025
Suprafata teren 1300mp Tipteren: Constructii
Clasificare teren: Intravilan  Front stradal 17m )
Nr frentur stradale: 1 Latime drumacces im ’ @ )
Facilitati
= = e == =

C. Teren intravilan in Beregsau Mare, 2098 mp, cu posibilitati de racordare la utilitati,
acces drum de piatra. Pret unitar: 25 Euro/mp.

€« - C M@ 2% publi2d.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-direct-de-la- proprietar/Thiege08{f377fe9ee5 1h75g1de3edOh.html

@ Google Chrome isn't your default browser
®y 4
publizé.ro osnes O 6

oo
oo

Cautd anunturi... Toate judetele ~ Toate categoriile ~ n
I Teren inttavilan
25 EUR negociabil ® Tolefon vautat

Vatabi din 6/

Violeta Liliana Gaspar

Vezi toate anunjurile

07715894

Contacteazd vanzéatorul

Bund, ma intereseaza oferta
dumneavoastra. Mal este valabila?

%
Caraclere ramase: 2939
% Adaugd fisier ?
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<« = C @ 2% publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren -de-vanzare-direct-de-la-proprietar/7hiege08{f977fe9ee51h75g1de3ed0h html

@ Google Chrome isn't your default browser m

pub’i. “<.ro Contul meu O %h + Adaugd anunt

dgumneavoasira. Mzl este valablia?

oo
oo

z
Caraclere rémase: 2939
¥ Adauga fisier ?

Distribuie anuntul pe

00

Specificatii

Descriere

2098 mp cu front stradal de 23ml n vatra salului cu posibilitate de racordare la
utilitafi. Pretul este negociabilli!

b Verzi detalii pe romimo.ro
@ Vizualizari: 103

= Raporteazd

B 5 1o heretosearn For gngn Siy - apy g MBON L T L R e e ]

4.3.Analiza echilibrului pietei

Pe termen scurt,oferta imobiliara este relativ fixa si pretul raspunde la cerere.

Activitatea pietei imobiliare este ciclica,ciclul imobiliar fiind caracterizat prin
perioade successive de expansiune,varfuri,restrangeri si epuizare.Ciclul imobiliar
raspunde la doua seturi de stimuli:ciclul pe termen lung depinde de schimbarile Tn
caracteristicile populatiei existente si in veniturile sale iar ciclul pe termen scurt
depinde in principal de disponibilitatea si costul creditului.

Pe piata locala studiata se mentine un dezechilibru intre cerere si
oferta, in favoarea cumparatorului .

5.ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI.

5.1.Cea mai buna utilizare a terenului.

Cea mai buna utilizare este utilizarea probabild in mod rezonabil si justificata
adecvat,a unui teren liber sau a unei proprietati construite,utilizare care trebuie s3 fie
posibila din punct de vedere fizic,permisa legal,fezabild financiar si din care rezulta
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.

in prima etapa a analizei celei mai bune utilizari a terenului liber,evaluatorul
identifica utilizarile probabile Tn mod rezonabil ale terenului evaluat,utilizari care
trebuie justificate adecvat.

Apoi le analizeaza in cadrul celor patru teste: de posibilitate fizica,de
permisivitate legala,de fezabilitate financiara si de valoare maxima.
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Concluzie:
— cea mai buna utilizare pentru amplasamentul studiat o reprezinta utilizarea: teren

pentru construirea de locuinte rezidentiale, unifamiliale.

6.EVALUAREA PROPRIETATII

Metodele de evaluare a terenului sunt urmatoarele:comparatia directa, extractia,
alocarea, metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si
dezvoltarii.In cadrul acestui raport de evaluare, desi pe terenul studiat se afla o
constructie tip Parter , cu suprafata construita Sc= 132 mp, evaluatorul va aplica
metoda comparatiilor directe, prin ipoteza ca terenul evaluat este liber.

6.1.Metoda comparatiei directe

in aplicarea acestei metode sunt analizate,comparate si ajustate informatiile
privind tranzactiile si/sau ofertele si alte date privind terenuri similare,in scopul
evaluarii terenului subiect.

In procesul de comparare sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile
dintre loturi,acestea fiind analizate in functie de elementele de comparatie.
Elementele de comparatie includ:
drepturile de proprietate transmise
conditiile de finantare
conditiile de vanzare
cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare
conditiile de piata
localizarea
caracteristicile fizice
utilitatile disponibile
zonarea
Comparabilele trebuie selectate dintre acelea care au aceeasi CMBU.

Selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprietatea imobiliara
comparabild care este cea mai apropiata din punct de vedere fizic, juridic si economic de
proprietatea imobiliard subiect si asupra pretului careia s-au efectuat cele mai mici ajustari.
Pentru realizarea grilei datelor de piatd s-au analizat proprietatile imobiliare comparabile
prezentate si in cadrul analizei ofertei.

AN N N N SR SR NEN

Comparabila Localitate Suprafata Pret unitar

A Beregsau Mare 621 mp 48 Euro/mp
B Beregsau Mare 1300 mp 34 Euro/mp
C Beregsau Mare 2098 mp 25 Euro/mp
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ABORDAREA PRIN PIATA, METODA COMPARATIILOR DE PIATA (TEREN)

Element de com paratie Subiect Proprietiti comparabile
A B C

Identificare CF 411320 Sacalaz Beregsau Mare Beregsau Mare Beregsau Mare
Data 28.03.2025 similar similar similar
Suprafata 1.763 631 1.300 2.098
Pret de vanzare (EURO) 30.288 44.200 21.000
Pret de vanzare/m p(EURO/m p) 48,0 34,0 25,0
Tip com parabila Oferta Oferta Oferta
Marja negociere (%) 15% -15% -15% -15%
Valoare negociere (EURO/mp) -7.2 -5,1 -3,8
Pret negociat (EURO/mp) 40,8 28,9 21,3

Motivare

Ca urmare a discutiilor avute cu proprietarii/agentii, am aplicat o ajustare negativa de -15%
pentru toate comparabilele, reprezentand marja de negociere. Aceasta a fost obtinuta prin

aplicarea analizei datelor secundare rezultand Tn urma prelucrarii informatiilor obtinute de la
ofertanti si agenti imobiliari.

Ajustari specifice tranzactiei

Drepturi de proprietate Absolut Absolut Absolut Absolut
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) [e] o o]
Pret ajustat (EURO/mp) 40,8 28,9 21,3
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Conditii de finantare cash, integral Similare Similare Similare
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) [¢] o [e]
Pret ajustat (EURO/mp) 40,8 28,9 21,3
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Conditii de vanzare La piata La piata La piata La piata
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) [} ] o
Pret ajustat (EURO/mp) 40,8 28,9 21,3

Motivare ajustare

Nu au fost

necesare ajustari.

Cheltuieli necesare imediat dupa
cumparare

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Ajustare (EURO/mp) 0o o] [¢]
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURO/mp) 40,8 28,9 21,3

Motivare ajustare

Nu au fost

necesare ajustari.

Conditii de piata

data evaluarii

data evaluarii

data evaluarii

data evaludrii

Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) ] o o
Pret ajustat (EURO/mp) 40,8 28,9 21,3
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Subtotal(Euro/mp) 40,8 28,9 21,3

Ajustari specifice proprietatii

Localizare

Beregsau Mic

Beregsau Mare

Beregsau Mare

Beregsau Mare

Ajustare (%) “10% -10% -10%
Ajustare (EURO/mp) -4.1 -2,9 -2,1
Motivare ajustare

Acces la sosea da similar similar similar
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,0 0,0 0,0
Suprafatid (mp) 1.763 660 1.400 800
Ajustare (EURO/mp) -3,4 -6,40 -2,8
Ajustare (%) ~10% -10% -10%

Motivare ajustare

Au fost aplicate ajustari pentru toate comparabilele Tn functie de suprafete.

Topografia plana plana plana plana
Ajustare (EURO/mp) [e] o o
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Utilitati la limita superior superior superior
Ajustare (%) -15% -15% -15%
Ajustare (EURO/mp) -6 -4,3 -3,2
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Categoria de folosinti(Zonarea) intravilan intravilan/CC Intravilan/CC intravilan/CC
Ajustare (EURO/mp) -5,3 -3,2 -2,1
Ajustare (%) -13% -11% -10%
Motivare ajustare Nu s-au aplicat ajustari

Ajustare neta pentru caracteristici

specifice proprietétii -18,9 16,8 ~10;2
Pret ajustat (EURO) 21,9 12,1 11,1
Ajustare totald neta (EURQO) -18,9 -17 -10
Ajustare totala neta (%) -46% -58% -48%
Ajustare totald brutd (EURO) 18,9 16,8 10,2
Ajustare totala bruta (%) 46% 58% 48%
Numar ajustari 2 2 2
VALOARE ESTIMATA (EURO) 19.393 €

™ cea mai mica corectie totala bruta s-a a efectuat pentru comparabila: C
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Concluzie

Avand in vedere scopul evaluarii si datele de piata disponibile despre
proprietati imobiliare similare,valoarea proprietatii imobiliare (teren intravilan
construit) evaluata in acest raport prin metoda comparatiei directe este:

Vteren = 19.393 Euro echivalent cu 98.135 lei
(Valoare fara TVA)

6.2. Metoda costurilor. Calculul costului de inlocuire net (CIN) pentru constructie.

Metoda Costurilor este folosita in cazul de fata pentru determinarea valoriide piata a unei
constructii, casa unifamiliala, in regim de inaltime Parter, cu suprafata construita Sc= 132
mp.Constructia este realizata din vaiuga, fara elemente de rigidizare din beton
armat.Sarapanta este realizata in doua ape, din lemn de brad ecarisat, invelitoare din tigle,
asezate pe sipci de lemn.Finisajele interioare si exterioare sunt din tencuieli pe vaza de
pamant amestecar cu paie si spoieli pe baza de var.Instalatiile functionale sunt instalatiile
electrice, realizate subtencuiala, in tuburi de protectie.Incalzirea se realizeaza cu sobe cu
lemne.Nu sunt realizate instalatii sanitare.

Etapa |.Determinarea Costului de inlocuire brut.

CALCUL CIB-CIN

NIVEL SUPRAFATA construita
PARTER 132 mp
Scd 132 mp

e L CIB corectat
Denumire Cost unitar | corectie unitar cu TVA CIB /mp-TVA Valoare
4 6
Fundati si structura FUNSTRPA 1.575,2 leilmp 1 1.575,2 lgi/mp[” 1.323,7 lei/mp 174.728,1 lei
Finisaj FINPA 1.344,2 lei/mp 1 1.344,2 leilmp|" 1.129,6 lei/mp 149.104,5 lei
Instalatie electrica si 3 sobe ELINSOBPA 300,0 lei/mp 1 300,0 leimp[  252,1 lei/mp 33.277,3 lei
357.109,9 lei
Cost de inlocuire brut 357.110,0 lei
Cost de inlocuire brut Euro 75.121 Euro

Costul de inlocuire brut CIB, reprezinta costul la care se realizeaza o constructie noua,
cu aceleasi caracteristici ca si constructia evaluata, cu materiale similare cu constructia
existenta la data evaluarii (constructie de paianta).

Deoarece constructia evaluata a fost realizata in anul 1936,vechimea ei este de 89 de
ani.In urma inspectiei la fata locului, evaluatorul a stabilit o depreciere fizica totala de 90%.

In aceste conditii, Costul de Inlocuire Net este dat de diferenta dintre CIB si deprecierea
fizica totala CIN=CIB-Df, Df=90% DF = 67.609 euro.

CIN= 7.512 euro echivalent cu 38.013 lei

7.ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Analiza rezultatelor evaludrii unei proprietati imobiliare reprezintd o revizuire a
rezultatelor si concluziilor abordérilor aplicate care conduc la estimarea valorii finale a
proprietatii imobiliare subiect(concluzia asupra valorii).
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" & Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timisoara

-
ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 411320
COPIE

Carte Funciara Nr. 411320 Sacalaz

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Timis, UAT Sacalaz, Loc. Beregsau Mic, Nr. 42

Nr. [Nr. cadastral Nr.

Crt| topografic | Suprafata* (mp) Observatjii / Referinte

Al 411320 1.763 Teren neimprejmuit;
teren in intravilan partial imprejmuit

Constructii

Nr cadastral

Crt | Nr. topografic Adresa Observatjii / Referinte

ALl 411320-C1 Jud. Timis, UAT Sacalaz, Loc: Beregsau
Mic, Nr. 42

Nr. niveluri:1; S. construita la sol:132 mp; casa

B. Partea Il. Proprietari si-acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
170431 / 24/08/2017
Act Administrativ nr. 78, din 30/05/2017 emis de CONSILIUL LOCAL AL UAT SACALAZ;

Se infiinteaza cartea funciara-. 411320 a imobilului cu numarul Al

B1 |cadastral 411320/Sacalaz, rezultat din dezmembrarea. imobilului cu
numarul cadastral 410894 /inseris in cartea funciara' 410894;

Act nr. incheiere nr. 779, din 11/02/1906 emis de -;
B2 Foband

Act Administrativ nr. 160543, din 08/08/2017 emis de OCPI TIMIS;

B3

Act Administrativ-nr:179, din 14/11/2017 emis de Comuna Sacalaz;

Intabulare, 'drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al Al.l

B4 |1/14 cobrdhithla 1/1

1) COMUNA SACALAZ, domeniu privat

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 411320 Comuna/Oras/Municipiu: Sacalaz
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
411320 1.763 teren in intravilan partial imprejmuit
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

401421

\f-’_—'/__—/
3
j
9.
411320
407485 2
1
ﬂ
21

413764

o

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata e . .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti | pa 1.763 - 92-93/a/1 - curte si gradina

constructii
Date referitoare la constructii
Y Destinatie Situatie i ;
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
ALl | 411320-C1 COTSELUiEttZ de 132 Cu acte|Nr. niveluri:1; S. construita la sol:132 mp; casé

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit =+ (m)
1 2 22.81
2 3 13.368
3 4 34.645
4 5 33.844
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 411320 Comuna/Oras/Municipiu: Sacalaz

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit ¢ (m)
5 6 29.089
6 7 29.406
F 8 2.224
8 9 7.643
9 1 14.397
** Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*#k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decAt valoarea 1 milimetru.
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