ROMANIA
JUDETUL TIMIS
COMUNA SACALAZ

Din /4. , /S

privind aprobarea vanzirii prin licitatie publici, a terenului intravilan, inscris in Cartea
Funciara nr. 422563, nr. cad. 422563, in suprafati de 800 mp, situat in sat Beregsiu Mare,
str. Hategana nr. 6, comuna Sicalaz, judetul Timis, proprietatea privati a Comunei
Sacalaz

PROIECT DE HOTARARE NR. i[
2 In Zi) i<

Primarul Comunei Sacilaz, judetul Timis;

Avand 1n vedere referatul de aprobare numarul 2859/22.10.2025 al primarului comunei Sacélaz,
intocmit in conformitate cu art. 136 (8), lit. a, din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere raportul inregistrat cu numarul 2860/22.10.2025 intocmit de catre Serviciul
Urbanism, Agricol si Patrimoniu din cadrul aparatului primarului;

Avand in vedere Extrasul de carte funciard cu nr. 422563 Sacilaz, nr. cadastral 422563 Sacalaz;
Viazand Documentatia de atribuire nr. 2861/22.10.2025;

Analizand temeiurile juridice, respectiv prevederile:

a) art. 120 alin. (1) si art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Romaniei, republicata;

b) art. 10 pct. 3 din Carta europeana a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie
1985, ratificatd prin Legea nr. 199/1997;

¢) art. 7 alin. (2) din Codul civil al Romaniei, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicata, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

Legea 227/2015 privind Codul Fiscal;

d) art. 1 alin. (1) si(2), art. 108, art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. ¢) alin. (6) lit. b), art. 139,alin (3)
lit g), art. 140 alin. (1) - (3), art. 197 alin (1) art.198, art. 199, art.240 alin(1), art. 334-346 si 363
alin(1) din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Conform art.136 din O.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, adopta prezentul

PROIECT DE HOTARARE
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Art. 1. Se aprobd vénzarea prin licitatie publica a terenului intravilan inscris in Cartea Funciara
nr. 422563, nr. cad. 422563, in suprafata de 800 mp, situat in sat Beregsdu Mare, str. Hategana,
nr.6, comuna Sacdlaz, judetul Timis, proprietatea privatd a Comunei Sacalaz;
Art. 2. Tinind cont de Raportul de evaluare nr. 110 din octombrie 2025, inregistrat la registratura
Comunei Sacélaz sub nr. 54158/22.10.2025, intocmit de cétre expertul evaluator SUTEU Vasile-
Mircea, membru Anevar, pretul de pornire la licitatia publicd in vederea vanzarii terenului
intravilan inscris in Cartea Funciard nr. 422563, nr. cad. 422563, in suprafata de 800 mp, situat
in sat Beregsdu Mare, str. Hategana nr. 6, comuna Sécalaz, judetul Timis, proprietatea privati a
Comunei Sicilaz, este de 20 Euro/mp echivalent in lei la care se adauga TVA.
Art. 3. Se aprobd documentatia de atribuire nr. 2861/22.10.2025, necesard desfisuririi licitatiei
publice conform prevederilor art.334-346 coroborat cu art.363 din OUG 57/2019, completata si
modificatd, conform Anexei care face parte din prezenta hotarare;
Art. 4. Hotararea se comunica:

- Institutiei Prefectului judetului Timis;

- Compartimentelor de specialitate din cadrul Institutiei Primarului Comunei

Sacilaz ;
- Monitorul Oficial Local;
- Publica prin afisare.

Conform art.136 (4) din OUG 57/2019 actualizati, primarul trimite spre avizare comisiei:
Comisia I N
Comisia I1

ComisiaIll [M]

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMARUL COMUNEISACALAZ, SECRETAR GENERAL AL COMUNEI SACALAZ,

Dumitru BOBOI Cons.jr. Marioara-Simona VLAD

: (\\

\

Red. F.D.
Ex. 1/22.10.2025
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ROMANIA
JUDETUL TIMIS
COMUNA SACALAZ

Serviciul: Urbanism, Agricol si Patrimoniu
Nr. 2860/22.10.2025

Raport de specialitate

privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica, a terenului intravilan, inscris in Cartea Funciara
nr. 422563. nr. cad. 422563, in suprafatd de 800 mp, situat in sat Beregsiau Mare, str. Hategana,
nr. 6, comuna Sicdlaz, judetul Timis, proprietatea privatd a Comunei Sacalaz

Avand 1n vedere referatul primarului nr. 2859/22.10.2025 prin care se propune aprobarea
vanzarii prin licitatie publica a terenului intravilan, inscris in Cartea Funciari nr. 422563, nr. cad.
422563, in suprafatd de 800 mp, situat in sat Beregsau Mare, str. Hategana, nr.6, comuna Siacilaz,
judetul Timis, proprietatea privatd a Comunei Sacélaz;

Prin vanzarea bunului privat se impune valorificarea resurselor si patrimoniului local, precum si
dezvoltarea zonei de locuinte.

Tindnd cont de Raportul de evaluare nr. 110 din octombrie 2025, inregistrat la registratura Comunei
Sacdlaz sub nr. 54158/22.10.2025, intocmit de cétre expertul evaluator Vasile-Mircea SUTEU, membru
anevar.

Propun aprobarea proiectului de hotdrare asa cum a fost inaintat de cétre initiator.

INTOCMIT,
Sef serviciu Urbanism, Agricol si Patrimoniu
Inspector superior, Florentina DUMA

....... / T v s ge >/ ¥ssas



ROMANIA
JUDETUL TIMIS
COMUNA SACALAZ

REFERAT DE APROBARE NR. 2859/22.10.2025

privind aprobarea vanzdrii prin licitatie publica, a terenului intravilan, inscris in Cartea Funciara
nr. 422563, nr. cad. 422563, in suprafatd de 800 mp, situat in sat Beregsau Mare, str. Hategana,
nr.6, comuna Sacalaz, judetul Timis, proprietatea privata a Comunei Sicilaz

Avand in vedere art. 136 (8), lit. a, din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificdrile si completdrile ulterioare;

Tinand cont de art. 120 alin. (1) si art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Romaniei,
republicatd, art. 10 pct. 3 din Carta europeana a autonomiei locale, adoptatd la Strasbourg la 15
octombrie 1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997;

Vizand extrasul de carte funciard nr. 422563 Sécalaz nr. Cadastral 422563 si Raportul de
evaluare nr. 110 din octombrie 2025, inregistrat la registratura Comunei Sicdlaz sub nr.
54158/22.10.2025, intocmit de cétre expertul evaluator SUTEU Vasile-Mircea, membru Anevar,

Vazand documentatia de vanzare necesara desfasurarii licitatiei publice conform
prevederilor art.334-346 coroborat cu art.363 din OUG 57/2019, completatd si modificata,
conform Anexei care face parte din prezenta hotarare;

Pentru adunarea de fonduri la bugetul primariei si pentru dezvoltarea zonei de locuinte,
solicit aprobarea proiectului de hotarare asa cum a fost Tnaintat.

Primarul kComunei‘ Sicalaz,
Du1jglitru BOBOI




ROMANIA
JUDETUL TIMIS
COMUNA SACALAZ
Sat Sacalaz, nr.368, tel. 0256.367.101
e-mail:office@sacalaz.ro

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

aferentd procedurii de vanzare prin licitatie publicd a terenului intravilan. inscris in Cartea Funciari nr.
422563. nr. cad. 422563, in suprafata de 800 mp, situat in sat Sacalaz, str. Hategana, nr. 6, comuna
Sécalaz, judetul Timis, proprietatea privatd a UAT Comuna Sacalaz

CUPRINS

Caiet de sarcini
Fisa de date a procedurii
Formulare si modele de documente

P R

Contract de vanzare-cumparare, model



NR. L6 192102025

CAIET DE SARCINI

INTRODUCERE:

Denumirea autoritatii contractante: Consiliul Local Sacélaz
Sediul: Sacalaz, stra IV-a, nr. 368, jud. Timis,

Cod Fiscal nr. 5439113

TELEFON: 0256/367101

E-mail: officeiwsacalaz.ro

Obiectul contractului:

Vanzarea prin licitatie publicd a terenului intravilan inscris in Cartea Funciard nr. 422563, nr.
cad. 422563, in suprafata de 800 mp, situat in sat Beregsiu Mare, str. Hategana, nr.6, comuna
Sacdlaz, judetul Timis, proprietatea privatda a Comunei Sacélaz

Procedura aplicata:
-licitatie publica —

Cadru legislativ:
OU 57/2019 privind Codul Administrativ, modificata ;
Cod Civil;

CAP.1. DATE GENERALE

1.1. Prezentul caiet de sarcini isi propune sa ofere celor interesati toate informatiile utile cu privire
la modalitétile si procedurile de licitatie publica in vederea vanzarii de teren intravilan inscris in
Cartea Funciara nr. 422563 nr. cadastral 422563 Sacilaz.

1.2. Terenul propus pentru vanzare prin licitatie publicd este in suprafatd de 800 mp, se afla in
proprietatea privatd a Comunei Sacdlaz in administrarea Consiliului Local Sacilaz, intabulare
drept de proprietate ant. reconstituire L18/1991, cota actula 1/1 conform C.F. nr. 422563.
Terenul este liber de sarcini.

CAP.2. DESCRIEREA PARCELEI DE TEREN DESTINATE LICITATIEI
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2.1. Terenul este situat in imediata vecinatate a intravilanului localititii Beregsiu-Mare,
apartindtoare de comuna Sicélaz, la o distantd de circa 7,7 km de aceasta, respectiv 15 km de
municipiul Timisoara. Categoria de folosintd este curti constructii, avand destinatia zona
rezidentiala si functiuni complementare.

2.2. Scopul organizarii licitatiei publice deschise este vanzarea terenului intravilan inscris in

Cartea Funciard nr. 422563, nr. cad. 422563, in suprafatd de 800 mp. situat in sat Beregsdu Mare,

str. Hategana, nr.6, comuna Sacélaz, judetul Timis, proprietatea privatd a Comunei Sicilaz
Terenul se afld in intravilanul extins al localitatii Beregsau Mare, fiind proprietate privati a

comunei Sacalaz, aflat in administrarea Consiliului Local Sacalaz.

Zona in discutie are acces la DN 59A, delimitata de acesta la sud, este tangenti la intravilanul

localitatii Beregsdu Mare la vest si la est de canalul HC 839.

Elemente ale cadrului natural:

Terenul este relativ plan, usor denivelat fata de DC 163, lucru ce se va tine seama la
sistematizarea pe verticald, nu se ridicd probleme de stabilitate, terenul nu este inundabil.
Geografic, terenul se afla in Campia de Vest. Regimul eolian in partea de sud-vest a Romaniei este
determinat de dezvoltarea sistemelor barice care se interfereazi deasupra Europei la latitudinea de
45° nord. In zona de cdmpie cea mai mare pondere o au vanturile din nord. Tipul topoclimatic este
specific zonei de silvostepd. Aceasta se caracterizeazd prin temperaturi medii anuale ridicate
(10,6°C), intervalul anual fara inghet este mai extins (peste 200 de zile), iar numarul mediu anual
de zile cu inghet mai mic (95 zile). Clima este temperat-moderata.

Echipare edilitara:

Terenul se afla in circuitul civil si este liber de constructii.

In aceastd fazi, terenul dispune de facilitdti precum: retea centralizatd de apa, retea de
energie electrica, retea de fibra optica telecomunicatii, retea internd de cii de acces.

In localitate existd sistem de canalizare ce urmeaza a fi receptionat de cadtre Comuna
Sacilaz.

Evacuarea apelor pluviale se realizeaza prin rigole din pimant deschise amplasate de-o
parte si alta a carosabilului, cu evacuarea apelor in canalele de desecare din zona.

Consumatorii electrici existenti din localitatea Beregsdu Mare sunt alimentati cu energie
electricd prin retelele de distributie de joasa tensiune, cu conductori aerieni pe stilpi de beton,
racordati din posturile de transformare din zona.

Posturile de transformare din localitate sunt in general de tip aerian cu puterile maxime de
20KW partial dezafectatd, conform Aviz Enel-Electrica Banat nr.12683/10.08.2006.

Pentru racordarea la aceste utilititi urbane este necesar si se realizeze proiecte de
specialitate.

Zona studiata este lipsitd de factori de poluare majori. In vecinatite nu exista agenti cu degajari de
noxe, sau alte elemente.

Indici constructivi:
Pentru constructiile de case se impune amplasarea cu respectarea distantelor impuse de
Codul Civil si Regulamentul de urbanism al comunei Sacilaz, referitoare la vecinitati, cat si cu
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respectarea tuturor normelor legale aflate in vigoare la data realizérii constructiilor, inclusiv cele
aparute ulterior elaborarii P.U.Z.-ului si necuprinse in acesta.
Amplasarea constructiilor in raport cu limitele dintre parcele:
e Constructiile se vor amplasa izolat sau in cazuri bine argumentate, cuplat;
e Constructiile se vor amplasa de-a lungul acceselor auto cu o retragere obligatorie
de 4m, 6m fata de acestea.
e Constructiile se vor amplasa cu o retragere de minim 6 m fata de spatele parcelelor;
e In cazul cladirilor, distanta acestora fata de proprietatile invecinate va fi de minim
2m
e In cazul cladirilor cuplate, distanta fata de limita laterald va fi de minim 3 m.
Regimul de indltime maxim admis:D+P+2E+M, iar a cladirilor destinate dotérilor va fi
S+P+1E.
Pentru constructiile care se vor executa se impune un POT max = 30% (procent de ocupare
a terenului) .

Cadru legislativ:

Pentru constructii se vor respecta regulile impuse prin normativele aflate in vigoare:

- Legea 50/1991- privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, republicata.

- Legea 18/1991, privind fondul funciar, republicata.

- Legea 10/1995 — privind calitatea in constructii, rerepublicata.

- Legea 82/1998 — privind regimul juridic al drumurilor

- OUG 195/2005- privind protectia mediului, cu modificarile ulterioare.

- O.M.S 119/2014- pentru aprobarea normelor de igiena si sandtate publicd privind mediul
de viatd al populatiei, cu completarile ulterioare.

- Cod Civil

CAP.3. REGULAMENT DE URBANISM LOCAL (RLU) SI REGULI DE BAZA PRIVIND
MODUL DE OCUPARE A TERENULUI:

3.1. Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare,
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor pe terenul studiat.

Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea constructiilor, in
limitele terenului studiat.

Modificérile Regulamentului Local de Urbanism aprobat se vor face numai in conditiile
in care nu contravin prevederile Regulamentului General de Urbanism si urmeaza filiera de avizare
aprobatd, urmata de documentatia initiala.

Construibilitatea pe situl luat in studiu este de 100 %. Conditiile de fundare ale terenului
sunt, conform studiului geotehnic, bune.

Propunerile prevdzute in aceastd documentatie se inscriu in planurile de dezvoltare
urbanistica si arhitecturala, PUG si RLU ale comunei Sacalaz. Extinderea intravilanului comunei
cu o zond industriald corespunde necesitatilor de dezvoltare economica a zonei.
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3.2. Autorizarea si executia constructiilor va avea in vedere pastrarea calitatii mediului si
echilibrului ecologic. Autorizarea executdrii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale
cdilor de comunicatie si retelelor tehnico-edilitare, se realizeaza in conditiile respectarii
prevederilor art. 11 din RGU/HG 525/96.

3.3. Autorizarea lucrdrilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe terenurile
pe care s-a instalat servitute de utilitate publica, se face in conditiile art. 16 din RGU (dezvoltarea
si extinderea retelei stradale, extinderii retelei cu apa si canalizare, a zonei de protectie sanitara, a
surselor, retelei, a statiei de epurare). Constructiile se vor amplasa astfel incat sa respecte normele
de insorire si iluminat natural si sa evite amplasarea la distante necorespunzatoare, unele fata de
altele.

3.4.Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de
circulatie si transport reprezintd o conditie majord de configurare, amplasarea si autorizare a
acestora.

Accesele pietonale trebuie prevazute pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel.

La dimensionarea strazilor noi, se va tine seama de legislatia in vigoare, privind profilul
stradal si de categoria strazii, de dimensiunea strazilor pe care le continua, precum si de prevederile
PUG Sacilaz.

Un teren, pentru a fi construibil, trebuie sa fie accesibil printr-un drum public, sau privat,
avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, aparare contra incendiilor
si protectiei civile.

La drumurile ce se termina in fundaturd, este necesara amenajarea acestora, in asa fel incat
sd permitd intoarcerea vehiculelor ce deservesc zona, inclusiv a autospecialelor de interventie
pentru stingerea incendiilor.

Asigurarea accesului autospecialelor de interventie este obligatorie la curtile interioare
inchise pe toate laturile de cladiri, dacd au aria mai mare de 600 mp si diferenta de nivel fata de
drumul public mai micd de 0,5 m.

Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80 m latime si 4,20
m Inaltime.

3.5. Lucrérile de echipare a cladirilor (apa, canal, termoficare, TV cablu, alimentare cu
energie electricd, telefonie, etc.) se vor proiecta si organiza evitand traseele aparente, fiind de regula
ingropate. Se admit, in cazuri foarte bine justificate, in mod exceptional si numai pe baza unui
studiu de impact, pentru zond, pozarea supraterana a retelelor de echipare a cladirilor.

Firidele de bransament vor fi inzidite, fiind evitatd amplasarea lor pe fatadele principale
ale cladirilor.

Bransarea constructiilor la reteaua de ape uzate, in zonele in care aceasta existd, este
obligatorie.

3.6. Orice amenajare realizatd pe un teren, trebuie rezolvata in asa fel incat sd nu reprezinte
un obstacol pentru scurgerea apelor pluviale, la canalul existent.

Retelele de alimentare cu gaze si racordul la acestea, se vor realiza subteran.

Evacuarea apelor pluviale — de pe acoperis, de pe platforme, se face prin canalizarea
retelei rutiere 1n canalul de desecare.

Amplasarea parcajelor si garajelor fata de cladirile invecinate, se va face, avandu-se in
vedere asigurarea distantelor necesare securitétii depline, in caz de incendiu, In conformitate cu
prevederile legale in vigoare. Intrdrile si iesirile la parcaje si garaje, vor fi astfel dispuse, incat sa

asigure o circulatie fluenta si sé nu prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteaza.
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Rampele de acces la garaje nu trebuie sa antreneze modificéri in nivelul trotuarului sau a
pietei publice, creand denivelari care ar putea provoca accidente pietonilor.

3.7. De regula, lucrarile rutiere vor fi insotite si de lucrari de plantare.

Plantatiile de aliniament, de-a lungul acceselor rutiere fac parte integrantd din ansamblul
lucrarilor de drumuri, permitand integrarea drumului in peisajul pe care il strabate, si punerea in
evidentd a unor obiective deosebite, asigurand reducerea poluarii sonore si de noxe.

3.8. Constructiile trebuie sd se apropie prin volumetrie si proportie intre ele pentru a da
un caracter unitar ansamblului construit.

3.10. Este interzisa executarea de constructii din materiale nedurabile.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, bransamente) trebuie integrate in perimetrul
constructiilor sau al imprejmuirilor.

Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatadele principale. Ele pot fi
montate pe acoperisuri numai pe versantul interior al acestuia, pe fatadele laterale si posterioare.

3.11. Invelitorile pot fi de tip sarpanta sau tip terasa.

Utilizarea functionala:

Utilizari permise: locuinte individuale cu caracter urban si semi-rural; locuinte pentru maxim 2 familii;
conversia locuintelor 1n alte functiuni ce nu deranjeaza zona si caracterul sdu, functiuni complementare.
CAP.4. OBIECTUL LICITATIEI

Terenul propus pentru vanzare prin licitatie publica are suprafata de 800 mp, se afla in
proprietatea privata a Comunei Sacdlaz, in administrarea Consiliului Local Sacilaz, intabulare
drept de proprietate dobandit prin Legea 18/1991, cota actula 1/1 conform C.F. nr. 422563 Sicalaz.

Terenul este liber de sarcini.

CAP. 5. ORGANIZAREA LICITATIEI

5.1. Licitatia va fi publici, cu plic inchis. Solicitantii se vor inscrie la licitatie pe baza unei
cereri, Inregistrata la registratura comunei Sacalaz care va cuprinde optiunea pentru terenul care se
va licita cat si actele solicitate prin caietul de sarcini, impreuna cu certificatul de atestare fiscala.

La licitatie pot participa un numar nelimitat de persoane fizice si juridice.
Odata cu inscrierea, solicitantul va trebui sa achite In numerar la caserie:

a) taxa de participare este in cuantum de 300 lei ;

b) garantia de participare la licitatie este de 10 % din pretul de pornire (se va restitui pentru cei
care nu castiga licitatia);

¢) caiet de sarcini —30 lei.

5.2. Se sisteaza inscrierea la licitatie cu o zi Tnainte de licitatie orele 13:00. Inscrierea simpla,
fard a achita taxele, sau fdrd a depune actele solicitate de organizatorul licitatiei, nu se va lua in
considerare, si solicitantul nu va avea dreptul de participare la licitatie, fiind considerat
exclus.

Pagina 5 din 8



5.3. Taxa de participare la licitatie nu se va restitui participantilor la licitatie.

5.4. Garantia de participare la licitatie se va restitui doar ofertantilor necastigatori.

5.5. Pentru participantii declarati castigdtori, garantia nu se restituic. De asemenea nu se
va restitul garantia celor care nu s-au prezentat la licitatie fiind considerati ca neloiali
scopului licitatiei.

5.6. Participantii declarati castigdtori, dacd se vor prezenta sa intocmeascd contractul de
vanzare In termen de 15 zile de la adjudecare, cuantumul garantiei se constituie ca parte intrinseca
in valoarea adjudecatd. Pretul adjudecat se va plati in LEI la cursul EURO al BNR din ziua
licitatiei. Daca dupd aceastd datd participantul castigdtor nu se va prezenta pentru incheierea
contractului de vanzare si stabilirea modalitatii de plata, pierde dreptul de participant castigator,
precum si garantia de participare. In aceste conditii, comuna Sacilaz va organiza o noud licitatie.

CAP.6. DESFASURAREA LICITATIEI

6.1. Licitatia se va tine in urma unui anunt publicat in Monitorul Oficial al Romanieli, in ziar de
larga circulatie, pe site-ul si la sediul autoritatii contractante, care va contine :

data licitatiei:
ora licitatiei:
locul licitatiei: Sala Caminului Cultural Sacalaz, nr. 368.
organizatorul licitatiei: Consiliul Local Sacéilaz.

SRl T b

6.2. Termenul limitd de depunere a cererilor impreuna cu taxele aferente este pand la ora
, data de

6.3. Participantii care au cumpdrat sau concesionat terenuri pe raza comunei $i care nu si-au
respectat obligatiile contractuale, sunt considerate neloiale, drept urmare nu vor putea participa la
licitatiile publice, organizate de Consiliul Local al comunei Sacilaz;

6.4. La licitatie se va prezenta persoana inscrisd la licitatie, nu se admit substituiri, decat
cu imputernicire.

6.5. Dupa incheierea licitatiei, se pot depune contestatii in termen de 5(cinci) zile lucratoare.
Participantul declarat castigator are obligatia cain termen de 15 zile s se prezinte pentru
intocmirea contractului de vanzare.

CAP. 7. OBLIGATII

7.1. Cumparatorul:

- este obligat sa respecte prescriptiile legale;

- este obligat ca pe terenul cumpdrat sa construiascad conform destinatiei care a fost data
terenului si sd respecte Legea 453/2001, dupd otinerea autorizatiei de construire care confera
dreptul de construire.
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Orice modificare ulterioard se poate aproba numai cu acordul emitentului autorizatiei de
construire si al proiectantului de specialitate ;

- sd respecte legislatia cu privire la autorizarea executarii constructiilor, conform Legii
50/1991- privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor,
republicata.

- sd se incadreze si sd finalizeze constructia in termenul prevazut de legislatia in vigoare;
-in timpul executiei, nu se va afecta gospodaria subterani (retele de telefonie, apd, canalizare,
gaz, etc.)

- pe parcursul executdrii lucrdrilor, toate depozitarile de material se vor face cu avizul
Consiliului Local Sécdlaz, respectdnd accesul neblocarea podetelor si intrdrile la diverse
obiective din vecindtate.

7.2. Odatd cu solicitarea de depozitare a materialelor de constructii, se va specifica si
durata de depozitare.
- se vor plati toate consumurile de apa, energie electricd, etc. solicitantul fiind obligat sa-
sl monteze aparatura care sd inregistreze aceste consumuri ;
- pe parcursul realizdrii investitiei, se va avea in vedere, incheierea unui contract cu o societate
autorizatd, care presteazd servicii de colectare a deseurilor;

- de la data intocmirii contractului de vanzare, cumpératorul devine rispunzitor de achitarea
la timp a tuturor taxelor si impozitelor;

CAP. 8. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE

- 8.1. La licitatie vor fi acceptate persoane fizice si juridice roméane;

- Persoanele fizice roméne vor avea asupra lor actul de identitate sau pasaportul, precum
si documentele de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie:- dovada
achitdrii taxei de participare la licitatie, in valoare de 300 lei, garantia de participare la
licitatie de 10% din pretul de pornire la licitatie, echivalent in lei la cursul de schimb
comunicat de BNR din ziua platii, prin una din urmatoarele forme de plata: ordin de
plata tip trezorerie in contul RO65TREZ6215006XXX000350 deschis la Trezoreria

Timisoara, Cod Fiscal 5439113 sau numerar la caseria Primériei Sicalaz.

- Persoanele juridice romane vor avea asupra lor:

- actul de inmatriculare al socititii comerciale;

- copie dupd statutul si contractul societdtii comerciale cu actele aditionale
semnificative;

- dovada achitérii taxei de participare la licitatie, in valoare de 300 lei, garantia de
participare la licitatie de 10% din pretul de pornire la licitatie, echivalent in lei la
cursul de schimb comunicat de BNR din ziua platii, prin una din urmatoarele forme
de plata: ordin de plata tip trezorerie in contul RO65TREZ6215006XXX000350
deschis la Trezoreria Timisoara, Cod Fiscal 5439113 sau numerar la casieria
comunei Sacdlaz.

CAP. 9. PREVEDERI PROCEDURALE
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9.1. Se va achita taxa de participare, pretul documentatiei si garantia de participare de cétre

toti participantii la licitatie.

9.2. Documentele de participare se depun la registratura Comunei Sicilaz.

9.3. Comisia de licitatie analizeazd documentele prezentate de participanti si exclude de la
participare persoanele care nu intrunesc conditiile prevazute in prezentul caiet de sarcini.

9.4. Licitatia va avea loc in data de , orele in Sala Caminului
Cultural Sdcdlaz, nr. 368, judetul Timis, dacd sunt prezenti cel putin 2 participanfi.

9.5. La deschiderea sedintei de licitatie, licitatorul anuntd modul de desfasurare a licitatiei,
asigurandu-se ca fiecare participant a inteles procedura de desfasurare.

9.6. Licitatorul castigator este cel care a oferit suma cea mai mare.

NOTA:

e Participantul va pierde garantia de participare, daca isi retrage oferta inainte de desemnarea
castigatorului sau daci, fiind declarat castigator, refuza sa semneze contractul de vanzare.

* Garantia de participare a celui declarat castigator, va fi retinutd pdnd in momentul incheierii
contractului de vanzare.

« Comuna Sicélaz este obligata sa restituie celorlalti participanti, garantia de participare in termen
de 7 zile de la desemnarea ofertantului casigator.

CAP.10. DIVERSE
Orice litigii apdarute intre parti, se vor rezolva pe cale amiabild.
Nereusita acesteia si pentru nerespectarca clauzelor de mai sus,
atrage dupda sine sanctiuni hotdrdte de cdatre Consiliul Local Sdcdlaz pe cat posibil, fird a
apela la instanta de judecata.

Sef Serviciu Urbanism, Agricol si Patrimoniu
Inspector superior, Florentina DUMA
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II. FISA DE DATE A PROCEDURII
privind vanzarea prin licitatie publici, a terenului intravilan, inscris in Cartea Funciara
nr. 422563, nr. cad. 422563, in suprafati de 800 mp, situat in sat Beregsiu Mare, str.
Hategana, nr. 6, comuna Sicilaz, judetul Timis, proprietatea privati a Comunei Sicilaz

A. INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL

Vanzitor: UAT Comuna SACALAZ,
cu sediul in com. Sacélaz, nr. 368, jud. Timis
codul fiscal: 5439113
telefon: 025 -367101,
e-mail: office(@sacalaz.ro
persoand de contract: Florentina DUMA
Procurarea documentatiei de atribuire
Documentatia de atribuire se poate descarca de pe site-ul oficial al Primariei Comunei Sacilaz.

B. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE VANZARE

In data si ora stabilita in anuntul privind demararea procedurii de licitatie pentru deschiderea
ofertelor, in Sala Caminului Cultural Sacélaz, nr. 368, vor fi prezenti membrii Comisiei de evaluare
si ofertantii.

Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.

Plicurile sigilate se predau Comisiei de evaluare la data fixatd pentru deschiderea lor,
prevézutd in anunful de licitatie. In partea introductiva a procesului verbal se va consemna faptul
ca plicurile cu ofertele prezentate au fost sau nu intacte, in sensul ci partea lipitd a acestuia a fost
afectatd / nu a fost afectata prin dezlipire sau alta modalitate de deschidere.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, Comisia de evaluare descalifici
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor previzute in documentatia de atribuire
sau care nu sunt redactate in limba romana.

Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitajie este necesar ca dupd deschiderea
plicurilor, cel putin doud oferte si fie valabile. In cazul in care, in urma publicirii anuntului de
licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte valabile, autoritatea contractantd este obligata sa
anuleze procedura si sd organizeze o noua licitatie.

Sunt considerate oferte valabile si se calificd ofertele care indeplinesc toate criteriile de
valabilitate prevazute in Caietul de sarcini.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
comisiei de evaluare va intocmi un proces verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, precum
si ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de
la procedura de licitatie. Procesul - verbal se semneazi de catre toti membrii Comisiei de evaluare
si de cdtre ofertanti.



Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a solicita
clarificari si, dupd caz, completéri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

Autoritatea contractanta va incheia contractul cu ofertantul a cirui ofertd a fost stabilitd ca
fiind castigatoare.

Autoritatea contractantd va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, in termen de 3 zile lucritoare de la emiterea
acestora.

In cadrul comunicarii autoritatea contractanti:

- vainforma ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

- vainforma ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarati castigatoare
asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul numai dupd implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicdrii.

C. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea comunicdrii deciziei referitoare la excluderea
ofertei, respectiv in termen de 3 zile lucratoare de la primirea comunicérii deciziei referitoare la
atribuirea contractului, ofertantii pot face contestaii in scris impotriva modului in care au fost
respectate dispozifiile legale care reglementeazd procedura de vanzare a bunurilor proprietate
privatd a unitdtilor administrativ - teritoriale prin licitatie publica.

Contestatiile se vor depune la sediul Comunei Sicilaz, cu sediul administrativ in com.
Sécilaz, nr. 368, jud. Timis .

Comisia de solutionare a contestatilor va fi numitd prin dispozitie a primarului si va
analiza i solutiona contestatiile in termen de 5 zile lucrdtoare de la data inregistrarii acestora.

Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea contractului de vanzare - cumpirare
se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

D. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE _ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

Ofertele se redacteaza in limba roména si se depun la sediul autorititii contractante din com.
Sacilaz, sat Sacalaz nr. 368, jud. Timis, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care
se inregistreaza de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora.

Fiecare exemplar al ofertei trebuie s fie semnat de citre ofertant.
Fiecare participant poate sa depuna o singura oferta.
Perioada de valabilitate a ofertei: pana la finalizarea procedurii de atribuire a terenului.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta in locul si pana la data - limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.



Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

Ofertele depuse la o alta adresa a autoritatii contractante decét cea stabilitd sau dupa
expirarea datei - limitd pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.

PE PLICUL EXTERIOR se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta, respectiv:

"LICITATIA PUBLICA DESCHISA PENTRU VANZAREA IMOBILULUI INSCRIS IN CF
422563 SACALAZ, NR. CADASTRAL 422563
. A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE ORA

Plicul exterior va contine urmatoarele documente:
1. Fisa cu informatii privind ofertantul (Formularul nr. 1)
2. Declaratie de participare (Formularul nr. 2)
3. _Acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor:

3.1. PENTRU PERSOANE JURIDICE
3.1.1. certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului — in original,
din care sa rezulte urmatoarele:
e ofertantul nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;
e ofertantul nu are activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii
dreptului de a desfasura activitati economice;

e sediul social;
e administratorul ofertantului.

3.1.2. certificat de atestare fiscali privind plata obligatiilor datorate bugetului statului.

din care sa reiasa ci ofertantul nu are datorii;

3.1.3. certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate busetul local,

din care si reiasa ca ofertantul nu are datorii, eliberat de Biroul Finante Contabilitate din
cadrul primdriei in a caror raza teritoriald ofertantul are sediul social / domiciliul, precum
si de la Priméria Sdcalaz —in cazul in care ofertantul detine in proprietate bunuri impozabile
in com. Sdcdlaz, valabil la data deschiderii ofertelor;

3.1.4. imputernicire / procuri pentru participare la licitatie — original,

dacd persoana care participa la licitatie este alta decdt administratorul ofertantului /
ofertantul,

3.1.5. Cartea de identitate a persoanei care participa la licitafie,

3.1.6. Certificatul de Inregistrare de la Oficiul Registrului Comertului - xerocopie;
3.1.7. Dovada achitérii garantiei de participare — ordin de plat;

3.1.8. Dovada taxei de participare — ordin de plati;

3.2. PENTRU PERSOANE FIZICE

3.2.1. Cartea de identitate a persoanei care participa la licitatie,



3.2.2. certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului statului —,

din care sé reiasa ca ofertantul nu are datorii;

3.2.3. certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetul local —,

din care s reiasa ca ofertantul nu are datorii, eliberat de Directia Economica din cadrul
primariei in a cdror razi teritoriald ofertantul are sediul social / domiciliul, precum si de la
Primaria Sécdlaz — in cazul in care ofertantul detine in proprietate bunuri impozabile in
com. Sacalaz, valabil la data deschiderii ofertelor;

3.2.4. Dovada achitarii garantiei de participare — ordin de plati;

3.2.5. Dovada taxei de participare — ordin de plata;

II. PE PLICUL INTERIOR, care confine oferta propriu - zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz si va contine
Formularul de oferti semnat de ofertant, fird ingrosari, stersaturi sau modificari;

Plicul exterior continand plicul interior, se va sigila si se va depune la sediul autorititii
contractante in termenul stabilit pentru depunerea ofertelor.

E. ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE

Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al
Romaniei, intr-un cotidian de circulatie nationald, precum si pe site-ul Primariei
www.primariasacalaz.ro. Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice Tnainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

Termenul limita de depunere a ofertelor este , ora la sediul
Comunei Sacilaz, sat Sacdlaz nr. 368, jud Timis — Compartimentul Registratura.

Sedinta publicid de licitatie se va desfasura in data de ,ora ___ in Sala
Caminului Cultural Sacalaz, nr. 368 .

F. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE PENTRU STABILIREA
OFERTEI CASTIGATOARE
Criteriul de atribuire a contractului de vanzare - cumpdrare este cel mai mare pref ofertat.

G. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul de vanzare - cumpérare va cuprinde urmatoarele clauze obligatorii:

» partile contractante;

» obiectul contractului de vanzare - cumpdrare;

» modalitafile de platd a prefului de vanzare rezultat in urma licitatiei, precum si a cheltuielilor
ocazionate de incheierea contractului de vanzare - cumpdarare in formi autentici;

P data de la care opereaza transmiterea dreptului de proprietate;

P obligatii ale cumpdratorului, daca este cazul.

Sef Serviciu Urbanism, Agricol si Patrimoniu
Inspector superior, Florentina DUMA
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III. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

FORMULARUL NR. 1

FISA OFERTANTULUI

1) Ofertant:

2) Sediul societatii sau adresa:

3) Telefon si adresa de e-mail:

4) Reprezentant legal:

5) Functia:

6) Cod fiscal:

7) Nr. inregistrare la Registrul Comertului:

8) Nr. Cont:

9) Banca:

10) Capitalul social (mil. lei):

11) Cifra de afaceri (mil. lei):

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale —daci este cazul:

13) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale:

Data Ofertant

L.S.
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FORMULARUL NR. 2

DECLARATIE DE PARTICIPARE
pentru cumpirarea, prin licitatie publica deschisi, cu plic inchis, a imobilului - teren
PROPRIETATEA PRIVATA A COMUNEI SACALAZ

inscris in CF Sacilaz, identificat cu nr. cad.

Catre,
Comuna Siacilaz,

Urmare a anuntul publicitar aparut in publicatia din data

de

Prin prezenta,

(denumire, numele si prenumele reprezentantului ofertantului)

manifest intentia ferma de participare la licitatia publicd pentru cumpdrarea, prin licitatie publicd, a

imobilului - teren, proprietatea privatd a Comunei Sacilaz, inscris in CF — Sécalaz, avand nr.
cadastral , organizatd in sedintd publica la data ora de catre Comuna
Sacalaz.

Am luat cunostinid de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incheierea
contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie, previzute
in Documentatia de atribuire si imi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastrd pentru sedinta publici:

(persoana fizici)

in numele meu va participa dl./dna. , posesor(posesoare)
al(a) CI Seria , Nr. , imputernicit prin Procura Notariala nr. , din data de
, emisda de , S8 ma reprezinte i si

semneze actele incheiate cu aceasta ocazie.

(persoana juridca)

in numele societitii va participa dl./dna. ,

posesor(posesoare) al(a) CI Seria , Nr. , Imputernicit prin Delegatia nr.
sau imputemicire nr. , din data de . ; , emisa de

, sa reprezinte societatea si sa semneze actele incheiate cu

aceasta ocazie.

Data Ofertant
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FORMULARUL NR. 3

FORMULAR DE OFERTA
pentru cumpararea prin licitatie publica deschisi, cu plic inchis, organizati in sedinti publici la
data de 2025 ora de catre Comuna Sicilaz, a imobiliului — teren, proprietatea
privata a Comunei Sicilaz, constind in teren in suprafati de mp, inscris in CF -
Sacalaz, nr. cad. 5

Oferim un pret de (suma in cifre i litere) euro/mp fiara TVA
Mentiondm faptul cé in cazul in care oferta noastra va fi desemnati castigitoare, ne obligim si
acceptam neconditionat si in intregime, toate conditiile de vanzare mentionate de citre organizatorul

procedurii in documentatia de atribuire si caietul de sarcini.

Oferta noastra este valabila pana la finalizarea autentificarii contractului de vanzare, in conditiile
in care Consiliul Local al Comunei Sacalaz prin Comuna Sicilaz nu decide altfel.

Ofertant Semniatura

Data:



III. CONTRACT DE VANZARE —- CUMPARARE
MODEL

---------- ILPARTILE CONTRACTANTE: -

I.1. COMUNA SACALAZ, cu sediul in sat Sacalaz, nr.368 , judetul Timis, cod fiscal RO5439113,
cont bancar RO 65TREZ6215006XXX000350 deschis la Trezoreria Municipiului Timisoara,
reprezentat legal prin Primar Dumitru BOBOI, in calitate de VANZATOR, pe de o parte

L2 , cu sediul/adresa In ....cccoveee.... 1§ R 1Y G , judetul
.................. , Inregistrata la Registrul Comertului sub nr. .........................., avdnd CUI......cc.............,
reprezentanta prin asociat si administrator ...........ccceeeeeveeenennnen. 5 cetagean roman, nascuta la
data de .....covevvineennnn in Mun. ................. , judetul ............... , cu domiciliul in ................. , Str.
.................. nr. ..........., judetul .................., avAnd CNP-......................., identificatd cu CI seria
............. Or. ................... eliberatd la data de ............. de SPCLEP ....................., in baza Hotirarii
AGAnr. ............. din oo, , in calitate de CUMPARATOR,

a intervenit prezentul contract de vanzare, in urmatoarele conditii:---------==-=====--=-mmeemuv-

Art.2.1. Vanzatorul vinde proprietatea imobiliara, reprezentand:-------=-==-=-c-cemeeememme_
imobilul - teren inscris in CF 422563 Sicilaz, in suprafata de 800 mp, situat in Comuna
comuna Sacalaz, sat Beregsdu Mare, str. Hategana, nr. 6, jud Timis, identificat cu nr.
cad.422563.

Art.2.2. Vanzatorul vinde si transmite Cumparatorului, iar Cumparatorul achizitioneazi si preia
de la Vénzétor dreptul de proprietate asupra terenului descris mai sus, la pretul stabilit prin

PROCESUL VERBAL DE ADJUDECARE LA LICITATIA PUBLICA NR. DIN DATA
DE

Art.2.3. PROCEDURA DE Vinzare a terenului mentionat la art 2.1. a fost aprobati prin
Hotirarea Consiliului Local al Comunei Sacalaz nr. ............... din data de................ ==ommm—-
IILPRETUL SI CONDITIILE DE PLA T A - e
Art.3.1. Pretul de vanzare al terenului este ......c.ccecerrueennnene lei + T.V.A. ... Pretul
TRANZACTIEI a fost STABILIT PRIN PROCEDURA DE ADJUDECARE A LICITATIEI
PUBLICE DIN DATA SI ESTE CONSEMNAT IN PROCESUL VERBAL DE
ADJUDECARE nr................. i G B LI e S S
Art.3.2. Plata pretului stabilit de ...................... LEI+ T.V. A e

Art.3.3. La data autentificérii Contractului de vanzare, se va intocmi de citre vanzitor factura
fiscald care va cuprinde valoarea pretului de vanzare a proprietitii imobiliare, inclusiv T.V.A..---
Art.3.4.Plata se va efectua prin virament bancar de Cumpdritor in contul Vanzitoarei inscris pe
factura fiscala, anterior autentificarii contractului. Indeplinirea obligatiilor de plata se certifica cu
O.P. din data de vizat de banca, insotit de extrasul de cont in care este evidentiatd
Plata, — e
IV.DARE - LUARE IN PRIMIRE/RISCURI:----nccnneemeam e oo
Art.4.1. Dreptul de proprietate cat si posesia asupra terenului mai sus mentionat, se transfera de
la Vanzator la Cumpdritor, de la data autentificarii Contractului de vanzare-cumpdrare



Art. 4.2, Din ziua transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra
Cumpardtorului, cu obligatia acestuia de a inscrie dreptul de proprietate asupra terenului in Cartea
Funciard. --=-=--m s - -
VG A RAN T oo

Art.5.1. Avand in vedere faptul cd pretul vanzarii se achitd in............. azi, data semnarii si
autentificdrii prezentului contract, Vanzatorul nu soliciti inscrierea in Cartea Funciari a
dreptului de ipoteci le@alfl.~-mnmmmmmmem e

VLOBLIGATIILE PARTILOR -~
Partile contractante se obligd reciproc sa transmita toate obligatiile si drepturile rezultand din acest
contract asupra succesorilor de drept.--------=-m-m oo

Obligatiile Cumparatorului: —-------=-mmm oo
Art.6.1. Cumpdratorul se obligd sd dea toate declaratiile, sd intocmeascd si sd depuni toate
documentele care sunt necesare pentru inscrierea prezentului contract in Cartea Funciar.----
Art.6.2. Cumparatorul se obliga si achite pretul proprietatii stabilit la art. 3.1, in conditiile si la
termenele mentionate 1a art.3.2 (1 ).=—meseesmm oo aanes ---- -- --

Art.6.3. De la data transferului dreptului de proprietate, Cumpdritorul datoreazi impozitul pe
teren, stabilit si calculat in conditiile prevazute de legislatia in vigoare.-------====-==-=-ceeeeeee-

Art.6.4. Cumpdratorul se obligd sd declare imobilul in vederea stabilirii obligatiilor fiscale.
Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor fiscale revine in
totalitate Cumpdratorului, inclusiv pentru virarea acestora in termen, conform legislatiei in
vigoare.----- e

Art.6.5. Cumpardtorul se obligd sd achite, in conditiile legii, toate obligatiile fiscale care decurg
din transferul dreptului de proprietate, in conditiile previzute de prezentul contract.---------------
Art.6.6. Cumparatorul se obliga sa suporte pe cheltuiala sa, taxele de intabulare, onorariul notarial,
pe care le va achita la data autentificarii prezentului contract.------=--====-===mccceeeeeeeoo

Art.6.7. Cumpardtorul se obligd sd suporte taxele de Inscriere si radiere a sarcinilor in Cartea
Funciara.------ - e

Obligatiile Vanzatorului:

Art.6.8. Vanzitorul se obligd sd predea proprietatea imobiliard ce face obiectul prezentului
CONTACT, === = e e e e oo
Art.6.9. Vanzitorul se obliga sd intocmeasca factura fiscald privind valoarea pretului de vanzare
al proprietdtii imobiliare, inclusiv T.V.A., la data autentificérii prezentului contract de vanzare-
CUMPATATE, === == m = m o oo e o e e e
Art.6.10. Vanzatorul garanteaza Cumparatorul contra evictiunii care rezultd din art.1695 Cod Civil
st art. 1707 Cod Civil referitor la dreptul de proprietate transferat.---------=--=----zceeeeeeee
VILRASPUNDEREA CONTRACTUALA t----- e
Art.7.1.Pentru nerespectarea totala sau partiala sau pentru executarea defectuoasa a vreuneia din
clauzele contractuale, partea vinovaté se obliga si plateascd daune-interese.-----

VIILFORTA MATORA oo s i o5 meamene s e s e




Art.8.1. Forta majord exonereaza de raspundere partea care o invoci in conditiile legii, in cazul
notificdrii scrise prealabile in termen de 3 (trei) zile de la aparitia cazului de fortd majord.--------
IX.LITIGII: - - e L —
Art.9.1. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe
cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solufionare
instantei judecétoresti de drept COMUN. ~===mmnmmmommcoeem e
X COSTURI - e
Art.10.1. Cumpdratorul suportd costurile redactdrii acestui document, cat si cele pentru
Inregistrarea acestui contract, inclusiv costurile legate de autentificare si efectuarea unor coplii, cat
si taxele pentru transferl de proprietate IMOBIANE. - em e e s e

XILDISPOZITII FINALE - e - ---- ---
Imobilul are taxele si impozitele achitate, dupd cum rezultd din Certificatul de atestare fiscali
pentru persoane juridice nr. din data de . , eliberat de Comuna Santandrei —
Compartimentul IMPoZite §i TaXe. ~ssrmnrmmmmmmamm oo corm s s o s s

Imobilul nu este grevat de sarcini §i procese, nu este sechestrat, nu este inchiriat, nu face obiectul
vreunui litigiu si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane, --------

Noi, partile contractante, declardm ca am luat la cunostinta faptul ci notarul public instrumentator
al prezentului act este operator de date cu caracter personal in temeiul Legii nr. 677/2001 si suntem
de acord ca datele noastre sa fie prelucrate si stocate de Biroul Individual Notarial

________________________________________________________________________________________ - p——— ————

Noi, partile contractante, imputernicim in mod expres Biroul Individual Notarial ....................... ;
sd comunice prezentul contract la O.C.P.1. Timis - B.C.P.I. Timisoara, in vederea inscrierii sale in
Cartea Funciara.---=-======mm oo

Noi, partile contractante, declaram ca inainte de semnarea prezentului contract am citit personal
cuprinsul acestuia i am constatat ca el corespunde vointei noastre si conditiilor stabilite de noi, de
comun acord, ca notarul public ne-a explicat continutul actului si consecintele care rezultd din el,
am inteles toti termenii juridici din prezentul contract, motiv pentru care dupi citirea inscrisului
am consimlit la autentificarea prezentului inscris si am semnat unicul exemplar original in fata
notarului public.-=-=-mmmm e -

—————————— Tehnoredactati la Biroul Individual Notarial ...........ceuueun...., intr-un singur
exemplar original, care rdmane in arhiva biroului notarial.---=-=-====ceceooemm

(2) Prezentul contract de vanzare - cumparare a fost redactat in 1 exemplar original, autentificat
de Biroul Indidivual Notarial ...................... S [ CRUP ) exemplare duplicat. ---------------

VANZATOR CUMPARATOR

COMUNA SACALAZ




ROMANIA
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA
COMUNA SACALAZ

Anexa nr. 1.2

UAT COMUNA SACALAZ
SECRETARUL GENERAL

CATRE

Comisia 1
Avand iIn vedere prevederile art. 136 alin. (3) lit. b) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, respectiv prevederile art. 15 alin. (1) lit. a) si ale art. 89 din

Regulamentul de organizare si functionare al Consiliului Local, se transmit spre avizare citre Comisia
1 urmétoarele documente:

Nr. | Documentul trimis pentru avizare/ elaborarea Initiator Data limita pentru
crt. unui raport adoptarea
avizului/raportului

PROIECT DE HOTARARE NR. 136/23.10.2025
Dumitru

Privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica, a BOBOI

1 terenului intravilan, inscris in Cartea Funciara nr.
422563, nr. cad. 422563, in suprafata de 800 mp,
situat in sat Beregsau Mare, str. Hategana nr. 6,
comuna Sacalaz, judetul Timis, proprietatea
privata a Comunei Sacélaz

SECRETAR GENERAL AL COMUNEI SACALAZ,
CONSILIER JURIDIC Mauoala Simona VLAD

( AN
U\

\
o o o .
Noti: In varianta in care Consiliul Local alege ca mod de comunicare posta electronica partea cu semnitura nu mai este necesara.
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ROMANIA
CONSILIUL LOCAL SACALAZ
COMUNA SACALAZ

Anexa nr. 1.4

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SACALAZ

Comisia 1

AVIZUL
Nr. __/
pentru proiectul de hotarare nr. 136/ 23.10.2025

In temeiul prevederilor art. 125 alin. (1) lit. b) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, respectiv al prevederilor art. 15 alin. (1) lit. a) din Regulamentul de organizare si functionare
al Consiliului Local Sicalaz,

Comisia 1 adoptd urmétorul aviz

Art.1 Privind aprobarea vanzarii prin licitatie publicd, a terenului intravilan, Inscris in Cartea Funciara nr.
422563, nr. cad. 422563, 1n suprafatd de 800 mp, situat in sat Beregsdu Mare, str. Hategana nr. 6, comuna
Sécalaz, judetul Timis, proprietatea privatid a Comunei Sicilaz,cu voturi/fard amendamente.

Presedintele Comisiei, Secretarul Comisiei,




ROMANIA
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA
COMUNA SACALAZ

Anexa nr. 1.2

UAT COMUNA SACALAZ
SECRETARUL GENERAL
CATRE
Comisia 2
Avand in vedere prevederile art. 136 alin. (3) lit. b) din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, respectiv prevederile art. 15 alin. (1) lit. a) si ale art. 89 din

Regulamentul de organizare si functionare al Consiliului Local, se transmit spre avizare citre Comisia
2 urmdtoarele documente:

Nr. Documentul trimis pentru avizare/ elaborarea unui Initiator Data limiti pentru
crt. raport adoptarea
avizului/raportului

PROIECT DE HOTARARE NR. 136/23.10.2025

Privind aprobarea vanzarii prin licitatie publicéa, a

terenului intravilan, inscris in Cartea Funciara nr.

422563, nr. cad. 422563, in suprafata de 800 mp, Dumitru

situat in sat Beregsau Mare, str. Hategananr. 6, BOBOI

comuna Sacalaz, judetul Timis, proprietatea
privata a Comunei Sacalaz

SECRETAR GENERAL AL COMUNEI SACALAZ,
CONSILIER JURIDIC — Marioara-Simona VLAD

\\

p—

Nota: In varianta in care Consiliul Local alege ca mod de comunicare posta electronici partea cu semnitura nu mai este necesara.
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ROMANIA
CONSILIUL LOCAL SACALAZ
COMUNA SACALAZ

Anexa nr. 1.4

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SACALAZ

Comisia 2

AVIZUL
Nr. __/
pentru proiectul de hotirare nr. 136 /23.10.2025

In temeiul prevederilor art. 125 alin. (1) lit. b) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, respectiv al prevederilor art. 15 alin. (1) lit. a) din Regulamentul de organizare si functionare
al Consiliului Local Sicilaz,

Comisia 2 adopta urmatorul aviz

Art.1 Privind aprobarea vanzrii prin licitatie public3, a terenului intravilan, inscris in Cartea Funciari nr.
422563, nr. cad. 422563, in suprafatd de 800 mp, situat in sat Beregsdu Mare, str. Hategana nr. 6, comuna
Sécélaz, judetul Timis, proprietatea privatd a Comunei Sicilaz,cu voturi/fard amendamente.

Presedintele Comisiei, Secretarul Comisiei,




ROMANIA

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA
COMUNA SACALAZ

UAT COMUNA SACALAZ
SECRETARUL GENERAL

CATRE

Comisia 3

Anexa nr. 1.2

Avand In vedere prevederile art. 136 alin. (3) lit. b) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, respectiv prevederile art. 15 alin. (1) lit. a) si ale art. 89 din
Regulamentul de organizare si functionare al Consiliului Local, se transmit spre avizare citre Comisia
3 urmatoarele documente:

422563, nr. cad. 422563, in suprafata de 800 mp,
situatin sat Beregsau Mare, str. Hategana nr. 6,
comuna Sacalaz, judetul Timis, proprietatea
privatd a Comunei Sacalaz

Nr. | Documentul trimis pentru avizare/ elaborarea Initiator Data limita pentru
crt. unui raport adoptarea
avizului/raportului
PROIECT DE HOTARARE NR.
136/23.10.2025
1 Privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica, a .
terenului intravilan, inscris in Cartea Funciaré nr. Dumitru
BOBOI

SECRETAR GENERAL AL COMUNEI SACALAZ,
CONSILIER JURIDIC — Marioara-Simona VLAD

/
/
{

N

Nota: In varianta in care Consiliul Local alege ca mod de comunicare posta electronici partea cu semnitura nu mai este necesari.
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ROMANIA
CONSILIUL LOCAL SACALAZ
COMUNA SACALAZ

Anexa nr. 1.4

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SACALAZ

Comisia 3

AVIZUL
Nr. __/
pentru proiectul de hotarare nr. 136/ 23.10.2025

In temeiul prevederilor art. 125 alin. (1) lit. b) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, respectiv al prevederilor art. 15 alin. (1) lit. a) din Regulamentul de organizare si functionare
al Consiliului Local Sicilaz,

Comisia 3 adopta urméitorul aviz

Art.1 Privind aprobarea véanzarii prin licitatie publicd, a terenului intravilan, inscris in Cartea Funciari nr.
422563, nr. cad. 422563, in suprafatd de 800 mp, situat in sat Beregsiu Mare, str. Hategana nr. 6, comuna
Sacdlaz, judetul Timis, proprietatea privatd a Comunei Sicilaz,cu voturi/fara amendamente.

Presedintele Comisiei, Secretarul Comisiei,




Raport de evaluare nr.110

Teren liber intravilan situat in Beregsau Mare , com.Sacalaz, CF 422563
Sacalaz

Octombrie 2025

Ing. Suteu'Vasile Mircea Legitimatie nr. 16475




1.INTRODUCERE

1.1.Sinteza raportului

Proprietatea imobiliara tip teren intravilan cu suprafata totala de 800 mp ce
face obiectul prezentului raport de evaluare este situata in localitatea Beregsau
Mare, str.Hategana, comuna Sacalaz, Jud. Timis.

Raportul de evaluare a fost intocmit de catre ing. Suteu Vasile Mircea in perioada
15.10.2025-21.10.2025

Proprietatea evaluata : Teren liber, intravilan, curti constructii.

Data inspectieilvizionarii:15.10.2025

Data evaluarii: 20.06.2025

Curs valutar valabil: 1 EURO=5,089 lei( 20.10.2025)

Scopul raportului de evaluare: informare

Tipul valorii estimate: valoare de piata

Utilizator: Comuna Sacalaz, prin Consiliul Local.

Concluzia asupra valorii de piata a proprietatii subiect s-a exprimat prin utilizarea
metodei comparatiei directe.

CF422563 Sacalaz | Comparatia directa 16.000 81.424

Valoare unitara 20 euro/mp
Valorile nu includ TVA

Detalierea prezentei sinteze este efectuatd in capitolele care urmeaza,
precum si in anexele la prezentul raport de evaluare.

Ing.Suteu Vasile Mircea S.C.MS CAD S.R.L.
Evaluator autorizat EPI, leg. Nr.16475 CUI 15601988
Membru Titular ANEVAR ) J35/1688/2003
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1.2.CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ca
afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte.De
asemenea , certific ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai
de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele , opiniile si
concluziile personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.In plus,
certific ca nu am nici un interes prezent sau viitor privind proprietatea imobiliara care
face subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de
partile implicate.

Suma ce revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are
nici o legatura cu declararea in raportul de evaluare a unei anumite valori, care sa
favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.Analizele,
opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
standardele , recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR
( Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).Evaluatorul a respectat
Codul Deontologic al ANEVAR.

Proprietatea imobiliara descrisa in prezentul Raport de Evaluare a fost
inspectata personal de catre evaluator.In elaborarea prezentului raport nu s-a primit
asistenta semnificativa din partea nici unei alte persoane.

Prezentul Raport de Evaluare se supune normelor ANEVAR si poate fi
expertizat (la cerere) si verificat de catre un evaluator autorizat care detine
specializarea Verificarea Evaluarii ,VE", dovedita cu parafa de verificator cu
specializarea EPI.

La data elaborarii acestui Raport de Evaluare, evaluatorul care
semneaza mai jos este membru titular ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de
pregatire profesionala continua al ANEVAR si are competente necesara intocmirii

acestui Raport de Evaluare.

Ing.Suteu Vasile Mircea Tl
Evaluator autorizat EPI, leg. Nr.1 §475 Am%%

Membru Titular ANEVAR \ /\fr vm%m 2\
\5 Legimatls Nr. 16475 g,/

N\ Valabil 2025
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2. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.(a) Activul supus evaluarii:

Proprietatea imobiliara supusa evaluarii este un teren intravilan liber in suprafata de
800 mp. Proprietatea imobiliara supusa evaluarii este amplasata in partea de est a localitatii

Beregsau Mare, str.Hategana, com.Sacalaz. Descrierea completa este in extrasul de carte
funciara nr.422563 Sacalaz.
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2.(b)Identificarea clientului :

e Acest raport de evaluare a fost realizat la cererea clientului Comuna Sacalaz
2.(c)Utilizarea desemnata - INFORMARE

 Evaluarea a fost ceruta pentru a oferi informatiile si asistenta necesare in
eventualitatea tranzactionarii proprietatii.

2.(d)Utilizatorul desemnat.
Utilizatorul desemnat este Comuna Sacalaz, prin Consiliul Local.

2.(e) Evaluatorul.

e Acest raport de evaluare a fost realizat de ing. Suteu Vasile Mircea-evaluator
autorizat EPI.

e Evaluatorul poseda cunostintele si experienta necesara realizarii acestui
raport.

e Evaluatorul nu are interese in privinta proprietatii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare.




 Implicarea evaluatorului in aceasta misiune nu este conditionata de
formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii
estimate.

e Evaluatorul nu a apelat la asistenta din partea altor specialisti.

e Evaluatorul declara ca detine calificarile, abilitatea si experienta necesare
pentru a efectua o evaluare intr-o maniera obiectiva, nepartinitoare, etica si
competenta.

e Evaluatorul declara ca misiunea de evaluare asumata nu exista niciun conflict
de interese si niciun fel de subiectivism.

2.(f)Moneda evaluarii.

e Valoarea estimata in acest raport este valoarea de piata, exprimata in euro,
convertita n lei si nu contine TVA sau alte taxe (notariale,impozit pe tranzactie
etc.).Cursul de schimb considerat esfe 5,089 lei/1EUR,
cursul BNR la 20.10.2025

e Valoarea proprietatii imobiliare evaluate, se refers la plata cash/integrala in
momentul transferului dreptului de proprietate.

2.(g)Data evaluirii
 Acest raport de evaluare a fost realizat in perioada 15.10.2025-21.10.2025
e Inspectia proprietétii a fost efectuati de catre evaluator la data de 15.10.2025
si a constat in , culegerea de date, identifiarea si vizionarea imobilului.
e Data evaludrii este 21.10.2025

2.(h)Tipul valorii

e Tipul valorii estimate este valoarea de piata.
e

Valoarea de piafa reprezinta suma estimata pentru care un activ sau o datorie
ar putea fi schimbat(&)la data evaluarii, intre un cumpdrator hotarat si un vanzator
hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat gi in care
partile au actionat fiecare in cunostin(i de cauza, prudent i fara
constrangere.(Definitie conform Standardului de evaluare a bunurilor ANEVAR
2025-SEV102-Tipuri ale valorii)

2.(i)Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si oricare limitari ale acestora:
e Inspecfia a fost efectuata de evaluator si a constat in identificarea , Vizionarea
bunului, fotografierea si culegerea de date.Evaluatorul nu a fost limitat de
niciun fel in momentul efectuarii inspectiei asupra proprietatii imobiliare

evaluate.
e Nu au existat restrictii sau limitari referitoare la inspectia, documentarea si
analizele necesare pentru scopul evalurii.

2.(j)Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluatorul:
e Extras CF -Anexa nr.1
e Sit-ul ANCPI https:/geoportal.ancpi.ro/portal (identificare si localizare imobil )
e Site-uri de specialitate sursa INTERNET:
www.imobiliare.ro, www.romimo.ro,www.publi24.ro
o Site-ul oficial al Primériei Sacalaz




 Informatii culese de la persoane fizice si juridice care au incheiat tranzacfii

imobiliare la proprietdti comparabile.

2.(k)Ipoteze speciale :

Aspectele juridice ale proprietatii imobiliare se bazeaza exclusiv pe
documentele furnizate de cétre proprietar si au fost prezentate fira a se
intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.

Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil.

Proprietatea a fost evaluata in ipoteza ,libera de sarcini”

Informatiile furnizate de catre terfi sunt considerate a fi autentice dar nu se
acorda garantii asupra acuratetii lor.

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementirilor Si
restrictiilor de zonare si utilizare

Situatia actuala a proprietétii imobiliare si scopul perzentei evaluari au stat la
baza selectarii metodelor de evaluare folosite si a modalititii de aplicare a
acestora,pentru ca valorile rezultate s& conduc3 la estimarea cea mai
probabila a valorii proprietétii in conditiile tipului valorii selectate.

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data
evaluarii.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie.

Din informatiile definute de cétre evaluator si din discutiile purtate cu
proprietarul imobilului, nu exista nici un indiciu privind existenta unor
contaminari naturale sau chimice care afecteaz valoarea proprietatii evaluate
sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea
unor inspectii sau a unor rapoarte care s indice prezenta contaminantilor sau
materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens.
Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu existd asa ceva. Daci se va stabili
ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau cd au fost sau sunt puse n functiune mijloace care ar putea sa
contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate.
Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile In lumina informatiilor ce sunt disponibile la data
evaluarii.

Valoarea de piata estimata este valabila la data evaludrii. Intrucat piata, conditiile
de piata se pot schimba, valoarea estimata poate fi incorecta sau
necorespunzatoare la un alt moment.

S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul
eventuale modificari care pot s apar in perioada urmétoare.

2.(1) Specialist.Utilizarea si rolul unui specialist.In misiunea de evaluare urmata si
prezentata in acest raport de evaluare nu a fost necesara utilizarea opiniei unui
specialist.

2.(m) Factorii de mediu, sociali si de guvernanta. In cadrul elaborarii prezentei lucrari de
evaluare a proprietatii imobiliare compuse din teren si constructie, nu sunt evidentiater
cerinte care trebuie luate in considerare privind factorii de mediu, sociali si de
guvernanta, care sa aiba o influenta semnificativa asupra valorii estimate.



2.(m)Tipul raportului. Conform utilizarii desemnate pentru evaluare, a
complexitatii proprietétii imobiliare subiect si cerintelor utilizatorilor, tipul de
raport infocmit este raport explicativ.
e Continutul raportului si structurarea sa sunt conform Standardelor de
Evaluare Anevar-2025: SEV 106 —Documentare si Raportare.

2.(o)Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

e Opinia evaluatorului trebuie analizat4 in contextul economic general cand are
loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare relevante
$i scopul prezentului raport. Daca acestea se modificd in viitor evaluatorul nu
este responsabil decét in limita informatjilor valabile si cunoscute de acesta la
data evaluarii.

 Acest raport de evaluare este destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul clientului $i a utilizatorului desmnat .Nu se accepti nici o
responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul
declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

e Posesia acestui raport sau a unei copii nu conferi dreptul de publicare.

Persoana care primeste o copie a acestui raport de evaluare fara sa fi fost
identificatd de cétre evaluator ca utilizator desemnat sau ca persoana care poate
avea acces la raportul de evaluare, sau fira a avea atributii legale sau reglementate
in legatura cu respectivul raport de evaluare, nu poate fi considerats ca utilizator
desemnat al raportului de evaluare si nu este indreptitita la niciun fel de pretentie
fatd de evaluator.

2.(p)Conformitatea cu SEV (Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR 2025)

e Acest raport de evaluare este realizat in conformitate cu Standardele de
evaluare a bunurilor ANEVAR-2025 si anume:
SEV100 - Cadrul General;
SEV 101 -Termenii de referinta ai evaludrii;
SEV102 - Tipuri ale valorii;
SEV 103 - Abordari in evaluare
SEV 104 - Informatii si date de intrare:
SEV 105 - Modele de evaluare :
SEV 106 - Documentare si Raportare
SEV230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare;
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile;
SEV 400 - Verificarea evaluarii;
Daca pe parcursul evaluarii, evaluatorului i devine clar ca termenii de referinta
ai evaluarii nu vor conduce la o evaluare conforma cu SEV, acest fapt va fi comunicat

in scris clientului.
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3.PREZENTAREA DATELOR

3.1.Date despre aria de piati,oras,vecinatati si localizare.
Proprietatea imobiliara evaluata este amplasata in intravilanul localitatii Beregsau
Mare, comuna Sacalaz , judetul Timis.

Comuna Sacalaz este situata in judetul Timis, la o distanta de 10 Km, in partea
de vest a municipiului Timisoara si se intinde pe o suparafata de 136,1 km2 . Relieful
este de campie. Raul Timis este cea mai importanta apa curgatoare, iar pe teritoriul
comunei Sacalaz, trec apele paraului Beregsau Mare si Niarad. Total teritoriu
administrativ al comunei in suprafata de 11.949.000 HA.

Comuna Sacalaz este compusa din urmatoarele localitati:

o Localitatea de resedinta - SACALAZ;
o Localitati anexe
o BEREGSAU MARE;
« BEREGSAU MIC.
Intre localitatea Sacalaz si Beregsau Mare este o distanta de 7,7 km, iar localitatea
Beregsau Mic se afla situata la o distanta de 12,3 km, fata de Sacalaz.

3.2. Identificarea proprietatii imobiliare subiect.Descrierea situatiei juridice.

Proprietatea imobiliara evaluata este situata in localitatea Beregsau Mare,
str.Hategana, cod postal 307370, in partea de Est a localitatii, in zona reglementata
urbanistic prin PUZ (PUZ Sorocu).




, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard TIMIS
-’/ Biroul de Cadastru si Publicitate Imabiliard Timisoara
r/ o
CANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
SR PENTRU INFORMARE

L P NI

Carte Funciard Nr. 422563 Sacalaz

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Timis, UAT Sacalaz, Loc. Sacalaz

| :g._cg,;m 283668

Ziua i 14
| Luna .10
"t Raual s

Cod verificare

WU

Nr. [Nr. cadastral Nr. N -

Crt| topagrafic Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit,

o 422563 800 imobil inscris in CF sporadic 401634;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

59262 / 03/03/2025

Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Sacalaz); Act Normativ Ig.7/1996 emis

de Parlamentul Romaniei;

Se infiinteaza cartea funciara a imobilululi 422563 ca urmare al AL
| Bl [finalizarii inregistraril sistematice. Imobilul se gaseste in registrul
{ cadastral al imobilelor sub numarul 12005.
Act Administrativ nr. 70, din 01/01/2007 emis de Consiliul Local Sacalaz (Hotarare);
Intabulare, drept de PROPRIETATE dezmembrare, anterior Al
| B2 [reconstituire cf.L.18/1991 nr.7681/2006, , dobandit prin Lege, cota
i lactuala 1/1 | 3
i 1) COMUNA SACALAZ, in administrarea Consiliului Local Sacalaz
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri prMnd dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcinl
| NU SUNT
v" Suprafata terenului:800 mp
v" Forma dreptunghiulara
v" Proprietar: Comuna Sacalaz
v" Drept de proprietate inscris in CF 422563 Sacalaz - Anexa nr.1
v Nr.Cadastral imobil: 422563
v" DREPTUL DE PROPRIETATE EVALUAT - DREPTUL ABSOLUT DE

PROPRIETATE
Acces : drum pietruit.
Utilitati: retea de apa, electricitate,canal,

ASANEN

vecinul din stanga.

Teren imprejmuit partial, cu garduri din beton, garduri realizate de catre




Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
MNr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
222563 500 Wbl sCeis o OF sporatdic 491634, |
“ Suprafata este determinata In planul de proiectie Steres 70,

DETALE LIIARE IMOSBIL SR

422583

Date referitoare la teren
= —=1=IR0
E m m Sum)ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti % - - Jexti
constructii o 800 e
Date referitoare la constructil
Lungime Segmente
1) Valorile lungimiler segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Lungime
Punct, Punct
ot X/v Sfarsit XY seg:t(e.r‘:i’:
1| 132.078,271 2 192.038.7
231.157.878 481,163,717 e
2 192,038, 3| 192035781 20.0
231.153.717 481.143,931
3| 192.035.781 4] 192.075.352 40.0
48).143.931 481.138,093
4 192075351 1 192078.271 20.0
481.136.033 | 481.157.878 |

Pagina 2 din 3

3.4.Date privind impozitele si valorile de impozitare
Impozitele si taxele pentru asemenea proprietati sunt cele aplicate pe intreg
teritoriul Romaniei si sunt reglementate, atat pentru persoane fizice cat si pentru

persoane juridice.
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4.ANALIZA PIETEI

Analiza pietei este procesul de identificare si studiere a pietei unui anumit bun
sau serviciu constituind totodatd fundamentul pentru determinarea cele mai bune
utilizari a unei proprietati imobiliare.

Piata imobiliara este reprezentata de un grup de persoane sau firme care se afla
Tn contact unii cu altii in scopul de a efectua tranzactji imobiliare.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele
bunurilor sau serviciilor. Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul
sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori
care actioneaza nu este mare, proprietétile imobiliare au valori ridicate care necesiti
o putere mare de cumpérare, ceea ce face ca aceste piete sé fie sensibile la
stabilitatea veniturilor, precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul
creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plats, dobanzile etc.

Pentru delimitarea si identificarea unei piete imobiliare specifice,evaluatorul
examineaza:
1.Tipul proprietatii imobiliare: Teren liber, intravilan, categoria de folosinta curti
constructii .

2. Caracteristicile proprietatii imobiliare:suprafata teren: 800 mp.
3.Aria pietei

Aria de piata este delimitarea geografica sau de localizare a pietei pentru o
categorie specifica de proprietati imobiliare si anume zona in care proprietati
imobiliare comparabile sau similare pot concura eficient cu proprietatea imobiliari
subiect , in mintea cumpératorilor probabili sau potentiali si a utilizatorilor.
Pentru analiza pietei imobiliare s-au observat proprietéti imobiliare comparabile
situate Tn zona industriala a localitatilor Sacalaz, Beregsau Mare.
Concluzie:

In cazul proprietitii evaluate, piata imobiliara specifica este piata proprietatilor
imobiliare de tip teren liber, curti constructii, intravilan, situat in zona industriala a
comunei Sacalaz.

4.1.Analiza cererii(cerere solvabil3)

Cererea reflecta nevoile,dorintele,puterea de cumparare si preferintele
consumatorilor.

Analiza cererii se axeazé pe identificarea utilizatorilor potentiali.
Ca atare s-au cercetat o serie de factori mai importanti, acestia fiind ‘populatia din
aria pietei,venitul populatiei,planul urbanistic si directiile de crestere si dezvoltare ale
localitatii,sistemul local de impozitare si administratia, factorii geografici Si
geologici(climat.topografie,canalizare),disponibilitatea facilitatilor si serviciilor
comunale(institutii culturale facilitati educationale, facilititi sanitare su medicale)

http://www.primariasacalaz.ro/sacalaz/economie

Din analiza evolutiei economice evaluata pana in anul 2021 la nivel national si
regional rezulta urmatoarele tendinte :
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» crestere negativa a populatiei in prima perioada a intervalului, stagnare si
crestere lenta, crestere lenta spre sfarsitul perioadei.

= sporirea lenta a populatiei rurale prin miscarea populatiei active din mediul
urban, determinata de restructurarea activitatilor industriale.

- diminuarea activitati economice si stagnarea ei, in prima perioada a
intervalului si cresterea acesteia in partea a doua a intervalului.

In cele trei localitati situate pe teritoriul comunei Sacalaz, (centru de comuna),
Beregsau Mare si Beregsau Mic, (sate apartinatoare), intravilanul actual care
delimiteaza zonele construite sau destinate constructiilor, cuprinde atat suprafetele
inscrise in evidenta cadastrala a teritoriului intravilan, cat si incinte construite,
formand trupuri distincte,. alipite sau distantate de perimetrele vetrelor localitatilor
incluse insa in bilantul cadastral al comunei potrivit destinatiei actuale.

Suprafata de 50,26 ha propusa pentru includerea in intravilanul localitatilor va
beneficia in perspectiva de lucrari de infrastructura necesare (cai de comunicatii,
alimentare cu apa, gaze naturale, etc.) si inglobata astfel in vatra satului, va fi inclusa
in algoritmul de dezvoltare al comunei pe urmatorii 10 ani.

Evolutia posibila economica si sociala in cele trei localitati justifica extinderile
suprafetelor construibile propuse in actuala documentatie.

Actualele platforme agricole partial restructurate pot asigura cresteri economice
care sa determine un standard de viata superior si implicit sa sustina sporuri ale
populatiei.

Dezvoltarea unitatilor economice si a fondului locativ pe terenurile libere
existente si cele propuse pentru introducere in intravilan, pot acoperi nevoile
populatiei in urmatoarea perioada de timp. Extinderea capacitatilor de captare si
distributie a apei potabile si constituirea sistemului de canalizare cu statii de epurare
mecanica si biologica, cu preluarea debitelor pluviale, poate fi realizat esalonat pe
baza unei analize economice si a resurselor financiare.

Reteaua de distributie a gazelor naturale folosite pentru incalzire, prepararea
apei calde menajere si pentru prepararea hranei este necesar sa fie inclusa prioritar,
in programul de investii al comunitatii locale, contribuind astfel, la ameliorarea
conditiilor de locuit. La ora actuala exista centrala telefonica tip digitala in localitatiile
Sacalaz si Beregsau Mare cu peste 584 abonati, urmand extinderea acestui sistem si
in localitatea Beregsau Mic.

Prioritara este modernizarea infrastructurii in toate cele trei localitati ale
comunei (cai de comunicatii si transport retele gaze, canalizari si retele telefonice, in
Beregsau Mic), asigurandu-se astfel , conditiile esentialea dezvoltarii economice si a
constructiilor de locuinte.

Principalele activitati economice ale comunei sunt agricultura, cresterea
animalelor, morarit si panificatie. Marea majoritate a exploatatiilor sunt de tip
individual pe suprafete mid. Gospodariile individuale, asociatiile familiale nu pot fi
performante, din lipsa structurilor organizatorice de valorificare a productiei agricole,
in conditii de eficienta. Situatia actuala prezinta practicarea unei agriculturi de
subzistenta in sectorul privat.

4.2.Analiza ofertei
Oferta se refera la disponibilitatea produsului imobiliar.Pentru a analiza oferta
evaluatorul s-a bazat pe analiza datelor obtinute prin efectuarea inspectiei zonei, prin
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discutiile avute cu proiectanti, agenti imobiliari, antreprenori dar si prin consultarea
anunturilor publicitare .
Aria pietei

Pentru analiza pietei imobiliare s-au observat proprietati imobiliare
comparabile situate in zona de intravilan a localitatilor Sacalaz , Beregsau Mare

Istoric,incluzdnd vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente.
Proprietati imobiliare similare analizate

Comparabila Localitate Suprafata Pret unitar

A Beregsau Mare 621 mp 48 Euro/mp
B Beregsau Mare 1300 mp 34 Euro/mp
C Beregsau Mare 2098 mp 25 Euro/mp

A. Teren intravilan construibil in Beregsau Mare, 621 mp, deschidere 25 m. Pret
48 euro/mp

€ T R = mohiaresofrylere constucti-de vanzare beregsas mare 62 1mp 258723708 ce O

2 £ 45 2ccimeds

x
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COMISION 0% Teren intravilan constructii, Beregsau Mare - zona centrala S¢ing
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€ 7 C QA =% imoblivreriofetalteren comtrusti-devanzare beregsau mare 621mp- 258723705 ce @

COMISION 0% Teren intravilan constructii, Beregsau Mare - zona centrala - 29,990

€
@ BeregsduMare Judy

1

ris - Vel Hutd
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FOXFORT prop teran intravian pretat
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Specificatii
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Supralata teren: 82imp Tipteren Constructil |/ @ §
\ /
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Clasificare teren Intravitan Front stradat 25m S

N frontun stradz'e

B.Teren intravilan construibil in Beregsau Mare, fara utilitati, acces asfalt. Pret 34
Euro/mp, front stradal 17m, latime drum de acces 3m.
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Cc a 5 imobbarera/ofortateen constiuctii de vanzare: beregsau-mare- 1300 p 256502817

3
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= imobiliare.ro

Teren 1300 mp, Beregsdu Mare - 45.000 €

@ Barnguia s fezi Hertd
Detatiiocate
3t puncie de nteres
A perfacts pentrurez

Citeste mai mult

Specificatii

Danunt: XSN30CO Actu¥aat in- 6 06 2025

Supeafal teren 1300mp Tip taren Constrecti

Ciasificare teren: Intravilan  Front strads Tm

Ne fronturi strada'e 1 Latime drumacces 3m ( @ )
\ /

Facilitati

=

C. Teren infravilan in Beregsau Mare, 2098 mp, cu posibilitati de racordare la utilitati,
acces drum de piatra. Pret unitar: 25 Euro/mp.

€ 2 C QA = pubiM Vimobilia:e/d: /t i i A de divect-da-L i

publi24.fo Conaut meu o gb + Adauga anunt
Cauta anunfuri._ @ Toate judejele v~ = Toale categadiie -

Fubi2q / Amustun ; fmobéare | De vanzwe | Teranun 06 vanzare ! Teren mysvian

Teren de véanzare direct de la proprietar 25 EUR negociabil © Teteton vasaat
¥ Dms SereusauMae 9 Yeaipe Vatabd dn F IBEI2S 8 00 27 PM
iny

Violeta Liliana Gaspar
Vezi foate anunturile
€ a ul
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Caractere ramase: 2939
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€ - C @ %5 publi24 ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenuii/teren -intravilan/anunt/teren-da-vanzare- direct-de-la proprietar/Thiege08f37 MedeeS1h7Sg1de3ed0h him!
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g

o

CumN2avoasta. Mal este valabia?
“

Caraclere rimase” 2939
R Adougd figier ?

Distribuie anuntul pe

000

Specificatii

Descriere

2098 mp cu front stradal de 23mi in vatra satului cu posibililate de racordare la
utilitafi. Preful este negociabil!!!

* Verzi deralii pe romimaro

® Vizuoliadri: 103

B Ropoerfeazd

“ £ Tvna here to search

4.3.Analiza echilibrului pietei

Pe termen scurt,oferta imobiliara este relativ fixa si pretul raspunde la cerere.

Activitatea pietei imobiliare este ciclica,ciclul imobiliar fiind caracterizat prin
perioade successive de expansiune,varfuri,restrangeri si epuizare.Ciclul imobiliar
raspunde la doua seturi de stimuli:ciclul pe termen lung depinde de schimbdrile in
caracteristicile populatiei existente si in veniturile sale iar ciclul pe termen scurt
depinde in principal de disponibilitatea si costul creditului.

Pe piata locala studiatd se mentine un dezechilibru intre cerere si
oferta, in favoarea cumparétorului .

S.ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI.

5.1.Cea mai buna utilizare a terenului.

Cea mai buna utilizare este utilizarea probabild in mod rezonabil si justificata
adecvat,a unui teren liber sau a unei proprietati construite,utilizare care trebuie s3 fie
posibila din punct de vedere fizic,permisa legal fezabila financiar si din care rezulta
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.

in prima etapa a analizei celei mai bune utilizari a terenului liber,evaluatorul
identifica utilizarile probabile Tn mod rezonabil ale terenului evaluat,utilizari care
trebuie justificate adecvat.

Apoi le analizeaza in cadrul celor patru teste: de posibilitate fizica,de
permisivitate legala,de fezabilitate financiara si de valoare maxima.
Concluzie:
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— cea mai buna utilizare pentru amplasamentul studiat o reprezinta utilizarea: teren
pentru construirea de locuinte rezidentiale, unifamiliale.

6.EVALUAREA PROPRIETATII

Metodele de evaluare a terenului sunt urmatoarele:comparatia directa, extractia,
alocarea, metoda reziduald, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si
dezvoltarii.

6.1.Metoda comparatiei directe

In aplicarea acestei metode sunt analizate,comparate si ajustate informatiile
privind tranzactiile si/sau ofertele si alte date privind terenuri similare,in scopul
evaluarii terenului subiect.

In procesul de comparare sunt luate in considerare asemanérile si deosebirile
dintre loturi,acestea fiind analizate in functie de elementele de comparatie.
Elementele de comparatie includ:
drepturile de proprietate transmise
conditiile de finantare
conditiile de vanzare
cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare
conditiile de piata
localizarea
caracteristicile fizice
utilitatile disponibile
zonarea
Comparabilele trebuie selectate dintre acelea care au aceeasi CMBU.

Selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprietatea imobiliara comparabila
care este cea mai apropiaté din punct de vedere fizic, juridic si economic de proprietatea
imobiliara subiect si asupra pretului céreia s-au efectuat cele mai mici ajustari.

Pentru realizarea grilei datelor de piatd s-au analizat proprietatile imobiliare comparabile
prezentate si in cadrul analizei ofertei.

ASANE N NE NN NE N

Comparabila Localitate Suprafata Pret unitar

A Beregsau Mare 621 mp 48 Euro/mp
B Beregsau Mare 1300 mp 34 Euro/mp
C Beregsau Mare 2098 mp 25 Euro/mp
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ABORDAREA PRIN PIATA, METODA COMPARATIILOR DE PIATA (TEREN)

Element de com paratie Subiect Proprietiti com parabile
A B (=

Identificare Beregsau Mare Beregsau Mare Beregsau Mare Beregsau Mare
Data _ 21.10.2025 similar similar similar
Suprafata 800 621 1.300 2.098
Pret de vanzare (EURO) 29.930 45.000 52.450
Pret de vanzare/mp(EURO/mp) 48,0 34,0 25,0
Tip com parabila Oferta Oferta Oferta
Marja negociere (%) 10% -10% -10% -10%
Valoare negociere (EURO/mp) -4.8 -3.4 -2.5
Pret negociat (EURO/mp) 43,2 30,6 22,5

Motivare

Ca urmare a discutiilor avute cu proprietarii/agentii, am aplicat o ajustare negativd de -10%
pentru toate comparabilele, reprezentand marja de negociere. Aceasta a fost obtinuta prin
aplicarea analizei datelor secundare rezultand in urma prelucrarii informatiilor obtinute de la

ofertanti si agenti imobiliari.

Ajustdri specifice tranzactiei

Drepturi de proprietate Absolut Absolut Absolut Absolut
justare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) o o o
Pret ajustat (EURO/mp) 43,2 30,6 22,5
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
C ditii de e cash, integral Similare Similare Similare
justare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) o (2] o]
Pret ajustat (EURO/mp) 43,2 30,6 22,5
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de vanzare La piata La piata La piata La piata
Ajustare (%) 0% 0% 0%
ustare (EURO/mp) o a ]
Pret ajustat (EURO/m p) 43,2 30,6 22,5

Motivare ajustare

Nu au fost necesare ajustari.

Che - int duph Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
cumpdrare

Ajustare (EURO/mp) 5] Q 2]
Ajustare (%) 0% 0% 0%

Preg (EURO/mp) 43,2 30,6 22,5

Motivare ajustare

Nu au fost necesare ajustari.

Conditii de piata

data evaluarii data evaludrii

data evaluarii

data evaluarii

Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) Qa o ]
Pret ajustat (EURO/mp) 43,2 30,6 22,5
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Subtotal(Euro/mp) 43,2 30,6 | 22,5
Ajustari specifice proprietdtii
Localizare Sacalaz Sacalaz Sacalaz Sacalaz
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.0 0.0 a.0
Motivare ajustare
Acces |la sosea nu superior sSuperior similar
Ajustare (%) -10% -10% 0%
Ajustare (EURO/mp) -4.3 -3,1 0.0
Suprafata (mp) 300 621 1.300 2.098
Ajustare (EURO/mp) -4.3 3,40 2.3
Ajustare (%) -10% 10% 10%

Motivare ajustare

Au fost aplicate ajustdri pentru to:

ate comparabilele in fu

nctie de suprafete.

Topografia plana plana plana plana
Ajustare (EURO/mp) a o o
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Ueilitsti ta limita suimilar similar superior
Ajustare (%) 0% 0% -13%
Ajustare (EURO/mp) s} 0.0 -2.8
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Categoria de folosinti(Zonarea) intravilan intravilan/CC Intravilan/CC similar
Ajustare (EURO/mp) 6.5 6.1 -1.1
Ajustare (%) -15% -20% -5%
Motivare ajustare MNu s-au aplicat ajustari
Ajustare netd pentru caracteristici
specifice proprietatii =16, -5.8 1.7
Pret ajustat (EURO) 28,1 24,8 20,8
Ajustare totala neta (EURQO) -15.1 -6 -2
Ajustare totala neta (%) -35% -19% -8%
Ajustare totala brutd (EURQ) 15.1 12,6 5.2
Ajustare totalda bruta (%) 35% 41% 28%
Numar ajustari 3 3 3
VALOARE ESTIMATA (EURO) 16.000 €

[=3

" cea mai mica coreclie lotald bruld s-a a efectuat pentru comparabila:
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Concluzie

Avand in vedere scopul evaludrii si datele de piata disponibile despre
proprietati imobiliare similare,valoarea proprietatii imobiliare evaluata in acest raport
prin metoda comparatiei directe este:

V= 16.000 Euro echivalent a 81.424 Iei
(Valoare fara TVA)

7.ANALIZA REZULTATELOR Sl CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Analiza rezultatelor evaluarii unei proprietati imobiliare reprezinta o revizuire a
rezultatelor si concluziilor abordérilor aplicate care conduc la estimarea valorii finale a
proprietatii imobiliare subiect(concluzia asupra valorii).

7.1.Analiza rezultatelor

Pentru estimarea valorii proprietatii imobiliare subiect-Teren liber situat in
intravilanul localitatii Beregsau Mare, com. Sacalaz, s-a aplicat o singura metoda de
evaluare conform Standardelor de Evaluare a bunurilor Anevar 2025 si anume
comparatia directa. Valoarea obtinuta prin aplicarea acestei metode de evaluare
este:

CF 422563 Sacalaz Comparatia directa 16.000 81.424

7.2.Concluzia asupra valorii
Evaluatorul recomanda ca valoare finala:
Vieren = 16.000 euro , echivalent cu 81.424 lej
Valoarea exprimata in acest raport nu contine TVA.

8.ANEXE

Anexa nr.1-Extras CF

Anexa nr.2-Fotografii

Ing.Suteu Vasile Mircea S.C. MS-CAD SR.L.
Evaluator autorizat EPI, leg. Nr.16475 ATORE O S CUI 15601988
Membru Titular ANEVAR | ,m J 35/1688/2003
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,/ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS " Nr.cerere | 283668
. 14 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Timisoara | Ziua 14
' Luna | 10
Anul ! 2025
_ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod varificare
JECTS MameLs PENTRU INFORMARE ; '00'775"@435
PURRIETTATE A0 RE N v i [‘. |
Carte Funciara Nr. 422563 Sacalaz mmwuﬂmﬂ MWM
A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Timis, UAT Sacalaz, Loc. Sacalaz
'gr':t Nr. f:::gsg%'c - Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 422563 800 Teren neimprejmuit;
imobil inscris in CF sporadic 401634;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

59262 / 03/03/2025
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Sacalaz); Act Normativ lg.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;

Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 422563 ca urmare a Al
BI |finalizarii inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul
cadastral al imobilelor sub numarul 12005.

Act Administrativ nr. 70, din 01/01/2007 emis de Consiliul Local Sacalaz (Hotarare);

Intabulare, drept de PROPRIETATE dezmembrare, anterior Al
B2 |reconstituire cf.L.18/1991 nr.7681/2006, , dobandit prin Lege, cota
actuala 1/1

1) COMUNA SACALAZ, in administrarea Consiliului Local Sacalaz

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 422563 Comuna/Oras/Municipiu: Sacalaz

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*#* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai micl decAt valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentui extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice madificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 242.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
14-10-2025 GIORGIANA MARIA Lilea

Data eliberarii,

S (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)

Acest document se elibereaza gratult pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

5 Lege 19G/201 Pagina 3 din 3
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el Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS
Taemmaesies Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timisoara

Dosarul nr. 283668 / 14-10-2025

INCHEIERE Nr. 283668

Registrator: LUCIAN ROSETI
Asistent: GIORGIANA MARIA Lilea

Asupra cererii introduse de COMUNA SACALAZ privind Notare in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.HCL NR.121/30-09-2025 emis de COMUNA SACALAZ;

tariful achitat in suma de 0 lei, cu documentul de plata:
pentru serviciul avand codul 242
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 422563, inscris in cartea funciara 422563 UAT Sacalaz avand
proprietarii: COMUNA SACALAZ in cota de 1/1 de sub B.2;

- Se radiaza dreptul de concesiune de sub C1, inscris cu incheierea nr.59262 din 03.03.2025.
asupra A.1 sub C.2 din cartea funciara 422563 UAT Sacalaz;

Prezenta se va comunica partilor:
COMUNA SACALAZ
COJANU DUMITRU-GABRIEL

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Timisoara, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

14-10-2025 LUCIAN ROSETI GIORGIANA MARIA Lilea

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 281 din
Legea nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr 679/2016 si Legii 190/2018 Pag/na 1din1

Autenticitatea documentulul poate fi verificatd la adresa www.ancpi.ro/verificare



,ﬁ" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS | Nr. cerere 283668
.’« Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Timisoara | Ziua 14
Luna 10
- Anul 2025
ANCPI. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
2EEELI NaTraNAL PENTRU INFORMARE s
IACEMEIRRAAY

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Timis, UAT Sacalaz, Loc. Sacalaz

Nr. |Nr. cadastral Nr. & . .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 422563 800 Teren neimprejmuit; ‘

imobil inscris in CF sporadic 401634;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
59262 / 03/03/2025
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Sacalaz); Act Normativ 19.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 422563 ca urmare a Al

Bl |finalizarii inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul
cadastral al imobilelor sub numarul 12005.

Act Administrativ nr. 70, din 01/01/2007 emis de Consiliul Local Sacalaz (Hotarare);

Intabulare, drept de PROPRIETATE dezmembrare, anterior Al
B2 |reconstituire cf.L.18/1991 nr.7681/2006, , dobandit prin Lege, cota
actuala 1/1

1) COMUNA SACALAZ, in administrarea Consiliului Local Sacalaz

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr 679/2015 si Legii 190/2018 Pagina 1din3
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Carte Funciara Nr. 422563 Comuna/Oras/Municipiu: Sacalaz

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard original3, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 242.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
14-10-2025 GIORGIANA MARIA Lilea

Data eliberarii,

A (parafa si semnétura) (parafa si semndatura)

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr 679/2016 s Legi 190/2018 Pag/na 3din3
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