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1.2.O0biectul lucrarii

1.3.Surse documentare

2. Stadiul actual al dezvoltarii
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2.2.Incadrare in localitate

2.3.Elemente de cadru natural

2.4 .Circulatia

2.5.0cuparea terenurilor

2.6.Echipare edilitara

2.7.Probleme de mediu

2.8.0ptiuni ale populatiei

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica

3.1.  Concluzii ale studiilor de fundamentare

3.2. Prevederiale P.U.G

3.3. Valorificarea cadrului natural

3.4. Modernizarea circulatiei

3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indicatori

propusi

3.5.1. Descrierea lucrarilor propuse
3.5.2. Caracteristici constructive
3.5.3. Bilant teritorial, indici propusi

3.6. Echipare edilitara

3.7. Protectia mediului, surse de poluanti

3.8. Obiective de utilitate publica

4. Concluzii, masuri in continuare
5. Planul de actiune pentru implementarea investitiei
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VOLUM Il - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
CAP. | DISPOZITII GENERALE
1. Rolul RLU
2. Baza legala a elaborarii
3. Domeniul de aplicare
CAP. Il REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR $I DE REALIZARE A CONSTRUCTIILOR LA NIVELUL ZONEI
1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural
2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
CAP. IIl. ZONIFICARE
Zone si subzone functionale - Art. 1,2,3,4,5,6,7
CAP. IV. CONDITII DE AMPLASARE S CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
IV.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii - Art. 8,9,10,11
IV.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii - Art.12, 13
IV.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara - Art.14,15
IV.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor—Art.
16,17,18,19
IV.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri - Art.
20,21,22
Anexe:
o Certificat de urbanism nr. 199 din 13.05.2024;
o Aviz de oportunitate nr.11 din 31.07.2024;
e Avize si acorduri solicitate prin certificatul de urbanism;
e Extrase CF;

¢ Ridicare topografica cu vizata OCPI.

B. PIESE DESENATE

1. U01. Incadrare in localitate sc. 1: 5000; 1: 10000

2. U02. Analiza situatiei existente sc. 1: 1000

3. U03.Reglementari urbanistice, zonificare functionala; sc. 1: 1000

4. U04. Reglementari edilitare sc. 1: 1000

5. U05. Obiective de utilitate publica; Tipul de proprietate asupra terenurilor
sc. 1: 1000

6. UO6. Plan mobilare urbana sc. 1: 500
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VOLUMUL 1

MEMORIU DE PREZENTARE

| 1. DATE GENERALE

‘ 1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

1.1. Denumirea obiectului de investitie: INFINTARE CIMITIR

1.2. Beneficiarii investitiei: Buble Simion si Buble Cristina-Carmen, cu domiciliul in
municipiul Deva, strada Closca, nr.13

1.3. Elaboratorul documentatiei: Keops Urban Concept S.R.L, cu sediul in Deva,
Piata Victoriei, bloc 8, et.1, ap.4, jud. Hunedoara, C.U.l. 34740542; J20/590/ 2015;
1.4. Nr. proiect: 10/ 05.2024

1.5. Data elaborarii: octombrie 2024

1.6. Certificat de urbanism nr. 199 din 13.05.2024;

1.7. Aviz de oportunitate nr.11 din 31.07.2024.

1.2.0BIECTUL P.U.Z.

Prin tema proiectului se solicitd infiintarea unui cimitir uman ce se va realiza in
conformitate Legea cimitirelor 102/2014. Proiectul presupune amenajarea urbanistica —
accese, alei pietonale, alei carosabile, parcari, capela, administratie cu zona de grupuri
sanitare, zona locuri de veci, platforma gospodarire si amenajarea peisagera — zone
verzi, locuri de odihna, plantatii.

Amplasamentul in studiu este situat in extravilanul municipiului Deva, totalizeaza
suprafata de 17.332,00 mp si este identificat prin urmatoarele extrase de Carte
Funciara: Extrasul C.F. nr. 78110 Deva, nr. Cad. 78110, tarla 137, parcela 853/10,
categoria de folosinta livada; Extrasul C.F. nr. 70294 Deva, nr. Cad. 70294, parcela
853/11, categoria de folosinta livada; Extrasul C.F. nr. 82029 Deva, nr. Cad. 82029,
categoria de folosinta livada, Extrasul C.F. nr. 82030 Deva, nr. Cad. 82030, categoria
de folosinta livada. Ultimele doua extrase provin din dezmembrarea Extrasului C.F. nr.
71489 Deva, nr. Cad. 71489.

Proprietarii si beneficiarii Planului Urbanistic Zonal s-au schimbat pe parcursul
elaborarii documentatiei si obtinerii avizelor, astfel:

- Hann Erika-Renate a vandut sotilor Buble Simion si Cristina-Carmen proprietatea
sa asupra imobilului Tnscris in C.F. nr. 78110 Deva, nr. Cad. 78110, in suprafata de
10400,0 mp;

- Molnar Ludovic a vandut sotilor Buble Simion si Cristina-Carmen proprietatea sa
asupra imobilului Tnscris in C.F. nr. 70294 Deva, nr. Cad. 70294, in suprafata de
4400,0 mp din acte, 4407,0 mp masurata;

- Stancu Ispas loana a vandut sotilor Buble Simion si Cristina-Carmen proprietatea
sa asupra imobilului Tnscris in C.F. nr. 71489 Deva, nr. Cad. 71489, in suprafata de
2232,0 mp. Acest imobil a fost dezmembrat in C.F. nr. 82029 Deva, nr. Cad. 82029,
in suprafata de 2165,0 mp si C.F. nr. 82030 Deva, nr. Cad. 82030, in suprafata de
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67,0 mp, cu scopul de a iesi de sub incidenta zonei de protectie a LEA 220 kV,
terenul de 67 mp ramanand parte din prezentul studiu, dar neconstruibil.

Odata cu vanzarea terenurilor toate documentele privind avizarea Planului de
urbanism, aflate Tn curs de derulare ce deriva din Certificatul de urbanism nr. 199 din
13.05.2024 si din Avizul de oportunitate nr. 11 din 31.07.2024, emise de Primaria
Deva se transmit in proprietatea noilor beneficiari.

Se anexeaza declaratiile vanzatorilor autentificate.

Nu sunt evidentiate costuri in sarcina autoritatii publice locale.

Rolul P.U.Z. este de a analiza multicriterial situatia existenta si de a reglementa

amenajarea cimitirului pe terenul in suprafatéa totala de 17.332,00 mp.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

In cadrul studiului s-au preluat prevederile cuprinse in documentatiile de urbanism
elaborate anterior (P.U.G, P.U.Z.) si aprobate conform legii, s-au facut deplasari pentru
culegerea de date din teren, iar la baza planselor intocmite a stat ridicarea topografica a
terenului cuprinzand terenul si echiparea tehnico - edilitara existenta.

La baza elaborarii Planului Urbanistic Zonal privind infiintarea unui cimitir stau in
principal:
A. Probleme urbanistice si de amenajare a teritoriului
1. Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, cu modificarile si completarile ulterioare;
2. Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;
3. Ord. 233/2016 privind Normele de aplicare a Legii 350/2001;
4. HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
5. Codul civil al Romaniei (art. 576-609 despre servituti);
B. Probleme privind calitatea constructiilor
1. Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
2. HGR nr. 925/1995 pentru aprobarea Regulamentului de verificare si expertizare
tehnica de calitate a proiectelor, a expertizei lucrarilor si a constructiilor.
3. HGR nr. 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in construciii:
4.Regulament privind stabilirea categoriei de importanta a construcitiilor;
C. Probleme de protectia mediului
OUG 195/2005 privind protectia mediului, completata si modificata.
HG 1076/2004 (evaluare de mediu pentru planuri si programe).
D. Probleme de igiena, sanatate, protectia populatiei si protectia muncii
1. O.M.S. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei
E. Probleme de prevenire si stingere a incendiilor
1. HG nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii, instalati si alte
amenajari care se supun avizarii si autorizarii privind prevenirea si stingerea incendiilor;
2. OMI nr. 775/1998 pt. aprobarea Normelor gen. de prevenire si stingere a incendiilor;
3. OMI nr. 84/2001 pentru aprobarea Metodologiei privind elaborarea scenariilor de
siguranta la foc;
F. ACTE NORMATIVE, REGLEMENTARI TEHNICE
Acte normative privind probleme de calitate a constructiilor
e Regulament privind activitatea de metrologie in constructii;
o Regulament privind conducerea si asigurarea calitatii in constructii;
e Regulament privind certificarea de conformitate a calit. Prod. folosite in construciii.
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Normative, Ghiduri, Metodologii
e Normativ de siguranta la foc a constructiilor, indicativ P-118/1999;
e Normativ NP 051-2001 pentru adaptarea cladirilor civile si spatiului urban aferent la
cerintele persoanelor cu handicap;
e Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerintei de
siguranta in exploatare, indicativ NP 068/2003;
La elaborare s-au analizat si interpretat datele furnizate de beneficiarii lucrarii
privind tema de proiectare.

2. DESCRIEREA SITUATIEI EXISTENTE
- STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Terenul este adiacent limitei intravilan a municipiului Deva constituie una dintre
zonele cu tendinte de dezvoltare pentru functiunea deja existentda — cea de cimitire
pentru care exista solicitari de extinderi. Astfel, P.U.G. aflat in valabilitate pentru zona
intravilan adiacenta are functiunea de cimitir.

Spre sud si sud-est se afla cimitire ale cultului crestin ortodox, un cimitir privat si
un cimitir al cultului crestin baptist. Conform P.U.G. aflat in valabilitate zona intravilan
din proximitate are functiunea de cimitir.

Conform P.U.G. in vigoare al municipiului Deva aprobat cu HCL 223/1999, cu
valabilitatea prelungita prin HCL 438/2015, modificata prin HCL 11/2016, terenul in
studiu se afla in extravilan, adiacent limitei intravilan extinsa prin documentatii de
urbanism, cu functiunea de cimitire.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

Terenul aflat in proprietatea beneficiarilor Buble Simion si Buble Cristina-
Carmen este amplasat in zona cimitirelor intre strada Carierei si prelungirea Aleii
Streiului, cu front stradal spre strada Carierei iar spre limita nordica a terenului se afla
prelungirea Aleii Streiului. Amplasamentul propus respecta prevederile HG 525/1996,
anexa 1, pct. 1.1.4, situdndu-se la marginea localitatii.

Vecinatatile terenului sunt:

- pe latura nordica se invecineaza cu strada prelungire Aleea Streiului, cu id
67990, drumul de exploatare a rezervoarelor de ap3;

- pe latura estica se afla cimitirul ortodox existent, in administrarea Parohiei 5
Deva, apoi cimitirul crestin baptist;

- pe latura vestica se afla un teren agricol extravilan, liber de constructii;

- pe latura sudicad se afla strada Carierei, iar vis-a-vis terenuri agricole in
extravilan; pe unele terenuri din aceastd zona s-au edificat constructii fara autorizatie
sau cu titlul de anexa a exploatatiei agricole.

La limita terenului spre nord-est se afla reteaua de transport L.E.A. 220 KV, fata
de care punctul cel mai apropiat este la distanta de 22,32 m din axul liniei. Fata de axul
liniei nu se vor amplasa constructii la distanta de protectie de 27,50 m, cu exceptia
imprejmuirii ce se va realiza din elemente prefabricate din beton, la Tnaltimea maxima
de 2,0 m.

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

» Relief, hidrografie
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Relieful este caracterizat prin formatiunea deluroasa ce urca in terase de o parte
si de alta a raului Mures, apartindnd masivului Poiana Ruscai, constituit din sisturi
cristaline cu o structura geologica complexa si fragmentare pronuntata.

» Topografie

Din punct de vedere topografic terenul prezinta o denivelare dinspre nord spre
sud, intre cotele absolute ale terenului de 278,17 spre drumul de la nordul terenului
pana la 238,70 spre str. Carierei, rezultand o panta medie de 15,79 %.

» Clima

Tipul de clima este cel continental-moderat, caracterizat prin ierni reci cu strat de
zapada stabil si veri calde cu precipitatii relativ frecvente. Circulatia generala a
atmosferei este caracterizata prin frecventa mare a advectiilor de aer temperat-oceanic
din V si NV. Temperatura medie anuald este de 8,5°C, numarul zilelor cu inghet 122
zile; cantitatea medie anuala de precipitatii 651mm; vanturi predominante NV 13% si SE
8,2%.

» Seismicitatea

Caracteristicile geotehnice ale amplasamentului sunt urmatoarele:
- zona seismica de calcul F cu coeficientul Ks=0,08 cu perioada de colf Tc=0,7 sec.
- zona A pentru incarcari date de vant, cu presiunea dinamica de baza gv = 30
daN/m?2.
- zona A pentru incarcari date de zapada, cu greutatea de referinta a stratului de
zapada gz = 90 daN/m=.

2.4 CIRCULATIA

Accesul la teren se poate realiza atat pietonal pe latura nordica pe un drum din
pamant, proprietate incerta, cat si carosabil si pietonal pe latura sudica din strada
Carierei, spre strada Mihai Eminescu. Profilul transversal actual al drumului are latimea
partii carosabile in medie de 4,25 m iar in profil transversal panta maxima de 5,5 %. in
conformitate cu noul Normativ P118/2025 va fi necesara largirea acestui drum intr-o
etapa ulterioara.

2.5 OCUPAREA TERENURILOR

Terenul ce se reglementeaza totalizeaza suprafata de 17.332,00 mp din acte,
suprafata masurata de 17339 mp si este identificat prin urmatoarele acte de
proprietate:

- Extrasul C.F. nr. 78110 Deva, nr. Cad. 78110, tarla 137, parcela 853/10, suprafata

de 10400,0 mp, categoria de folosinta livada, proprietari Buble Simion si Buble

Cristina-Carmen;

- Extrasul C.F. nr. 70294 Deva, nr. Cad. 70294, parcela 853/11, suprafata de
4400,0 mp din acte, 4407,0 mp masurata, categoria de folosinta livada,
proprietari Buble Simion si Buble Cristina-Carmen;

- Extrasul C.F. nr. 82029 Deva, nr. Cad. 82029, suprafata de 2165,0 mp, categoria
de folosinta livada, proprietari Buble Simion si Buble Cristina-Carmen;

- Extrasul C.F. nr. 82030 Deva, nr. Cad. 82030, suprafata de 67,0 mp,
neconstruibil, categoria de folosinta livada, proprietari Buble Simion si Buble
Cristina-Carmen,;

- Terenul are forma patrulatera neregulata, cu lungimea frontului stradal spre
strada Carierei de 69,92 m, frontul spre prelungirea strazii Aleea Streiului de
69,04 m, in adancime pe latura estica 249,399 m, iar pe latura vestica 251,637
m.
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studiul urbanistic este redat in urmatorul tabel:

In prezent amplasamentul este liber de constructii si nu este imprejmuit.
Inventarul de puncte de coordonate pentru suprafata reglementata cuprinsa in

INVENTAR DE COORDONATE

Pct. Nord(X) Est(Y)
1 486462.785 336964.720
2 486462.324 336955.685
3 486463.221 336955.897
4 486464.333 336956.159
5 486468.676 336912.034
6 486465.119 336911.170
7 486467.324 336892.936
8 486710.872 336953.510
9 486709.812 336970.578
9 486709.812 336970.578
10 486705.960 337013.151
11 486704.645 337022.302

S=17339mp

| 2.6 ECHIPARE EDILITARA

In vecinatatea terenului, la distantd de 22,32 m exista o retea LEA 220 Kv, fata
de care investitia propusa va pastra distanta de protectie de 27,5 m masurata din axul
liniei.

In zona exista retele de apa si energie electrica.

2.7 PROBLEME DE MEDIU

Functiunea propusa nu este generatoare de noxe, zgomot si vibratji, radiatii.

Conform Legii cimitirelor nr. 102/2014, sectiunea 2, articolul 3, se considera zone
protejate urmatoarele: zonele de locuit, zonele balneoclimaterice, zonele de odihna si
recreere, institutiile social-culturale, unitatile sanitare si unitatile de invatamant. Fata de
aceste zone se va pastra o limita de protectie de 100,00 m intre acestea si gardul
cimitirului. Zona de locuinte colective situata pe strada Aleea Streiului se afla la o
distantd mai mare de 100,00 m fatd de amplasament, respectiv distanta cea mai mica
intre cimitirul propus si aceste blocuri de locuinte este de 277,85 m, conform
masuratorilor topografice anexate documentatiei.

‘ 2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Procedura de informare a cetatenilor cu privire la Planul Urbanistic Zonal s-a
desfasurat pentru prima in conformitate cu Regulamentul local aprobat. Nu au fost
sesizari sau observatii din partea populatiei.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Pentru realizarea unui concept clar privind operatiunea de reglementare urbana
au fost elaborate concomitent cu prezentul PUZ urmatoarele studii de fundamentare:
¢ Studiul topografic al terenului;
¢ Studiul pedologic al terenului;
e Studiul geotehnic al terenului.
Studiul topografic a pus in evidenta limitele parcelelor cu vecinatatile lor, precum
si declivitatea terenului.
Studiul pedologic evidenteaza clasele de calitate ale solului, astfel terenul in
suprafata de 7367,0 mp se incadreaza in clasa a

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Pentru realizarea unui concept clar privind operatiunea de reglementare urbana
au fost elaborate concomitent cu prezentul PUZ urmatoarele studii de fundamentare:
e Studiul topografic al terenului;
¢ Studiul geotehnic al terenului;
¢ Studiul pedologic al terenului.
Studiul topografic a pus in evidenta limitele parcelelor cu vecinatatile lor, precum
si declivitatea terenului, cu panta medie de 8,05 %.
Studiul pedologic evidenteaza clasele de calitate ale solului, astfel terenul in
suprafata de 17339,0 mp se incadreaza in clasa a V-a.
Studiul geotehnic evidentiaza stratificatia terenului si aratd ca nu a fost
interceptata panza freatica la adancimea de 3,50 m, desi din punct de vedere hidrologic
apa subterana apare in jurul adancimii de 2,5 -3,0 m.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Conform P.U.G. in vigoare al municipiului Deva aprobat cu HCL 223/1999, cu
valabilitatea prelungita prin HCL 438/2015, modificata prin HCL 11/2016, terenul in
studiu se afla in extravilan, adiacent limitei intravilan.

Terenul ce se va reglementa este compus din trei loturi, cu front stradal la strada
Carierei. Lungimea cumulata a fronturilor stradale ale loturilor spre strada Carierei din
care se va realiza accesul este de 71,76 m si o adancime maxima de 251,64 m.

Amplasamentul este situat spre sud-vest in vecinatatea altor cimitire si reprezinta
o zona cu tendinte de dezvoltare pentru functiunea deja existentd — cea de cimitire
pentru care exista solicitari de extinderi. Astfel, spre nord si nord-est se afla cimitire ale
cultului crestin ortodox, spre nord-vest se afla un cimitir privat si un cimitir al cultului
crestin Baptist. Conform P.U.G. aflat in valabilitate zona intravilan adiacenta are
functiunea de cimitir iar prin noul P.U.G. aflat in curs de avizare, zona va avea
functiunea de teren agricol cu rol de perdea de protectie.

‘ 3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
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Terenul in studiu nu se afla in zona protejata de mediu; relieful si caracteristicile

generale ale terenului din zona nu duc la fenomene periculoase.

Investitia propusa prin prezenta documentatie nu aduce prejudicii cadrului

natural.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul carosabil la teren se face pe latura sudicd pe strada Carierei. In

conformitate cu noul Normativ P118/2025 Primaria Municipiului Deva va avea ca
sarcind, intr-o etapa ulterioara largirea acestui drum. Profilul transversal propus al
drumului corespunde tipului 5 de profil din cadrul Regulamentului infrastructurii in zonele
de dezvoltare urbana, aprobat prin HCL 95/2022; acesta are latimea partii carosabile de
7,0 m, cu zona verde si trotuare de cate 2,0 m pe ambele parti, totalizand 11,0 m, iar in
profil longitudinal panta maxima de 6,5 %.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA, REGLEMENTARI

Prin prezenta documentatie se propune infiintarea unui cimitir privat, incluzand

capela, parcelarea locurilor de veci, realizarea aleilor interioare incintei, a platformei
pentru colectarea deseurilor, zone verzi, imprejmuirea terenului.

Necesitatile functionale si prioritatile de actiune au rezultat in urma analizei de

date din tema de proiectare precum si a analizei deficientelor constatate sl a prioritatilor
de actiune.

3.5.1. FUNCTIONALITATE, AMPLASAREA S| CONFORMAREA CONSTRUCTIILOR

Se stabilesc urmatoarele zone functionale:
- Zona de primire dotata cu parcare pentru autoturisme (11 autoturisme si un

autocar), platforma de regrupare cu dotari aferente (terasa acoperita, capela, sala
mortuara, un eventual spatiu comercial pentru flori si lumanari, grupuri sanitare etc.)

- Alei semicarosabile si pietonale;
- Parcelare morminte pe trei categorii;
- Platforma gospodareasca pentru precolectarea deseurilor.
Constructia propusa cu destinatia casd mortuara este amplasata spre frontul

strazii Carierei din care se va realiza accesul.

Suprafata construita estimata a casei mortuare este de 270 mp, iar inaltimea nu

va depasi un nivel, h la atic fiind de max. 6,0 m, iar h total max.11,0 m.

infiintarea, intretinerea si functionarea cimitirelor se realizeaza in conditiile Legii

102/ 2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare, completatd de
H.G.741/ 2016 si in conformitate cu prevederile hotararii Guvernului adoptate potrivit
prevederilor art. 40 si ale regulamentului de organizare si functionare aprobat prin
hotarare a consiliului local, precum si a regulamentelor de organizare si functionare
proprii cultelor, prin care se instituie reguli generale pentru serviciile de inhumare si de
incinerare.

Ca urmare, conform art. 8 al Legii 102/ 2014, din faza de urbanism este necesar

sa se asigure drumuri sau alei interioare, sala de ceremonii si spatiul tehnic premergator
ceremoniei funerare, sursa de apa, w.c.-uri, spatiu pentru depozitarea gunoiului, spatii
verzi, arbusti, copaci pe marginea aleilor.

in cazul prezentei documentatii dotérile necesare precum: sala de ceremonii si

spatiul tehnic cu temperatura de pana la 15°C, premergéator ceremoniei funerare, sursa
de apa, w.c.-uri, spatiu pentru depozitarea gunoiului sunt asigurate in incinta, in
apropierea accesului din strada Carierei, la distanta de 11,50 m fata de aliniament.
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Distantele constructiei — capela fatéd de limitele lotului avand C.F. 78110 sunt
urmatoarele:

Distante fata de limitele lotului Capela, spatii
administrative

Distanta fata de aliniament — str. Carierei 11,50 m

Distanta fata de limita dreapta 3,00 m

Distanta fata de limita stdnga 3,00 m

Distanta fata de limita posterioara 210,00 m

Obligatia intretinerii spatiilor in stare functionald, a zonelor verzi, a mormintelor
revine administratorului cimitirului, iar calitatea de administrator al cimitirului o are
proprietarul acestuia sau cel care detine dreptul de administrare.

Zona mormintelor este structurata ortogonal, fatd de doua axe longitudinale
centrale. Aleile principale pot fi ocazional carosabile, avand latimea de 5,0 m cu
supralargiri pana la 10,70 m este segmentata de spatii de reculegere cu dimensiunile de
12 x 6,70 m, dotate cu zona verde si bancute.

Aleile transversale sunt secundare, cu latimi variabile intre 1,20 - 3,20 - 5,6 m, de
o parte si de alta a aleilor principale longitudinale. In zona de acces spre sud a fost
amplasata platforma pentru depozitarea deseurilor. Aleile pietonale vor fi pavate cu
pietris — spartura de bazalt.

Parcelarea terenului pentru locurile de morminte este simplificata, se propun
morminte simple, duble si triple alaturate in grupuri. In total, cimitirul parcelat astfel va
avea cca. 1986 locuri de veci.

3.5.2. IMPREJMUIRI PROPUSE

imprejmuirea terenului se va realiza in sistem modular din prefabricate din beton
armat dublat spre interior cu gard viu realizat din vegetatie endemica, care se pastreaza
verde si in perioada rece. Poarta de acces carosabil va fi automatizata, cu doua foi
batante, cu deschidere spre interiorul incintei. Inaltimea maxima a imprejmuirii va fi de
2,00 m.

Securizarea incintei se va realiza prin amplasarea de camere video, relationate la
un grup de paza.

3.5.3. ECHIPARE EDILITARA

Reteaua de transport LEA 220 Kv existenta afecteaza suprafata lotului in studiu
in mica masura, suprafata de protectie ce se suprapune peste lot fiind tratatd ca zona
verde extinsa fata de imprejmuire.

Este necesar ca solutile propuse pentru realizarea obiectivului sa fie adaptate
amplasamentului, utilizadndu-se solutii inovative cu consum minim de energie.

- asigurarea energiei electrice presupune un racord de la reteaua de distributie de
joasa tensiune existenta pe strada Carierei, pentru asigurarea necesarului in
functionarea capelei propuse, cat si pentru iluminat in zona aleilor principale si
limitrof imprejmuirii;

- canalizarea apelor pluviale se va rezolva prin amplasarea de rigole pietonale si a
unui sistem de retele de canalizare ce va conduce apele pluviale spre un bazin
de colectare si prea-plin din care se va utiliza apa pentru intretinerea zonelor
verzi; Inainte de deversarea apelor pluviale de pe platforma de parcare acestea
se vor conduce spre un separator de hidrocarburi;
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- Alimentarea cu apa: la limita nordica a lotului, in incintd se afla un camin de apa
din care se va racorda reteaua interioara de alimentare cu apa péana la
constructia capelei;

- Canalizarea menajera: pentru canalizarea apelor uzate menajere se va realiza un
bazin de colectare in zona spre strada Carierei, urmand ca in momentul asigurarii
canalizarii stradale sa se racordeze la aceasta.

3.5.6. Protectia mediului, surse de poluanti

Terenul in studiu nu se afla in zona protejata de mediu; relieful si caracteristicile
generale ale terenului din zona nu duc la fenomene periculoase. Investitia propusa prin
prezenta documentatie nu aduce prejudicii cadrului natural.

Este evident faptul ca orice activitate umana aduce modificari asupra starii
actuale a factorilor de mediu. Avand in vedere optiunea beneficiarei de a amplasa un
cimitir pe acest teren, se pun urmatoarele probleme de mediu:

- protectia solului si a subsolului;

- protectia calitatji apelor;

- protectia aerului;

- protectia la zgomot;

- sanatatea publica si igiena populatiei;
- modul de colectare al deseurilor.

Conform Legii cimitirelor nr. 102/2014, sectiunea 2, articolul 3, se considera zone
protejate urmatoarele: zonele de locuit, zonele balneoclimaterice, zonele de odihna si
recreere, institutiile social-culturale, unitatile sanitare si unitatile de invatamant. Fata de
aceste zone se va pastra o limita de protectie de peste 100,00 m intre acestea si gardul
cimitirului. Zona de locuinte colective situata pe Aleea Streiului se afla la o distanta mai
mare de 100,00 m fata de amplasament, respectiv distanta cea mai mica intre cimitirul
propus si aceste blocuri de locuinte este de 297,60 m. Distanta de protectie pe oricare
dintre directii este mai mica decéat cea existenta impusa prin zonificarea PUG fata de
cimitirele existente. Fata de parcelele extravilan aflate spre sud fata de amplasament,
unde exista o asezare informala distanta este de 51,30 m.

e Notéa: Aceste locuinte sunt in majoritatea improvizate, féra acte pe teren sau
constructii, aparute cu zeci de ani in urmd. Casele, sau mai degrabd
adaposturile rudimentare din asezaérile informale pun in pericol siguranta si
uneori, chiar sanatatea locuitorilor lor. Mai mult decét atat, atata timp cat ele
nu exista in acte, este imposibila solutionarea acestei probleme. Accesul la
utilitatile de baza si la drumuri este redus sau chiar absent, in conditiile in care
legislatia nationalé nu reugeste sa stabileascéa un mod de abordare a situatiei,
desi existd posibilitatea accesarii de fonduri europene. Locuirea informala
este un fenomen in expansiune care afecteaza la scara largd comunitati din
intreaga lume.

2. Protectia calitatii apelor

Apa subterana este mai jos fata de cota la care vor fi sapate mormintele.

3. Protectia aerului

Pe perioada santierului se va produce praf provenit din activitatile de constructie
dar care va fi in limitele acceptabile.

4. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Nu este cazul.

5. Protectia la zgomot si vibratii

Pe perioada constructiei vor fi zgomote specifice santierului si utilajelor folosite.
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6. Protectia impotriva radiatiilor
Nu este cazul.

7. Sanatatea publica si igiena populatiei

Se va pastra o distanta de 3,00 m intre morminte si gard, gardul fiind dublat de o
perdea de vegetatie.
8. Modul de colectare al deseurilor

Deseurile generate vor fi de natura predominant vegetala — flori uscate, coroane
— si deseuri menajere. S-a propus o platforma de precolectare a deseurilor in
vecinatatea intrarii, pentru accesul facil al autospecialei de salubritate.

4. INDICATORI PROPUSI

Pentru zona functionala cimitir Procentul propus de Ocupare al terenului nu va
depasi un maxim de 10,0%, iar Coeficientul propus de Utilizare al terenului va fi de
maxim 0,1.

BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUNERE

DESTINATIA TERENURILOR suprafata (mp) % | suprafatd (mp) %
ZONA CIMITIR - 1986 LOCURI - 11320,00 (65,43
ALEI PIETONALE DE INCINTA = 2480,00 | 14,34
PLATFORMA GOSPODAREASCA - = 80,00| 0,46
CAPELA, SPATII ADMINISTRATIVE - 270,00| 1,56

ZONE VERZI AMENAJATE - 3150,00 | 18,21

TEREN AGRICOL 17.332,00| 100 R -
TOTAL SUPRAFATA TEREN

100 | 17.332,00| 100
REGLEMENTAT
PROCENT DE OCUPARE AL TERENULUI maxim 10,0 %
COEFICIENT DE UTILIZARE AL TERENULUI maxim 0.1

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Tnfiin’;area cimitirului nu presupune lucrari de utilitate publica, toate lucrarile se
vor realiza pe teren privat al beneficiarilor.

Din totalul suprafetei din acte de 17332,0 mp reglementata prin prezentul PUZ
suprafata de 67,47 mp situatd in zona sudicd a amplasamentului va fi deschisa
circulatiei publice pentru constituirea profilului stradal necesar al strazii Carierei. Aceasta
suprafata se constituie din urmatoarele zone distincte:

1.front la strada Carierei, suprafata de 45,93 mp din lotul cu I.D. nr. 70249;

2.front la strada Carierei, suprafata de 21,54 mp din lotul cu I.D. nr. 82030.

Aceste lucrari nu constituie obligatii de cheltuieli din partea autoritatii publice,
municipiul Deva, insa in conformitate cu noul Normativ P118/2025 Primaria Municipiului
Deva va avea ca sarcina, intr-o etapa ulterioara largirea strazii Carierea astfel ca profilul
transversal propus al drumului sa aibe latimea partii carosabile de 7,0 m, cu zona verde
si trotuare de cate 2,0 m pe ambele parti, totalizadnd 11,0 m, iar in profil longitudinal
panta maxima de 6,5 %.
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5. MODUL DE INTEGRARE A INVESTITIEI PROPUSE iN ZONA

In conformitate cu legislatia Tn vigoare terenul ce face obiectul prezentei
documentatii se afla in zona de protectie a cimitirelor adiacente (functiunea de cimitir —
existent la data aparitiei legii 102/2014 — impune o zona de protectie de 100 m
perimetral).

Integrarea in zona a functiunii propuse se va face cu respectarea gi corelarea
atat a regulilor de baza privind ocuparea terenului cat si a celor privind amplasarea si
conformarea constructiilor.

Functiunea propusa nu este generatoare de noxe, zgomot si vibratii, radiatii.a
Desfiintarea si schimbarea destinatiei unui cimitir se poate face numai dupa 30 de ani
de la ultima inhumare si dupa stramutarea tuturor osemintelor, pentru motive temeinic
justificate si cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte. Desfiintarea cimitirelor inainte
de acest termen se face cu avizul autoritatilor de sanatate publica judetene — Legea
cimitirelor nr.102/2014, sectiunea 4, articolul 11.

6. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE $I SOCIALE
LA NIVELUL UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA

Avand in vedere prevederile art. 5 al Legii 102/ 2014 infiintarea cimitirelor pentru
toate tipurile de culte existente pe raza U.A.T. reprezinta un obiectiv de interes local si 0
obligatie a administratiei publice locale. Amenajarea cimitirului, parcelarea locurilor de
veci, realizarea aleilor din incintd si a spatiilor verzi aferente, racordurile si
bransamentele la retelele edilitare existente intra in sarcina beneficiarei proiectului.

Prin implementarea obiectivului propus prin prezenta documentatie se estimeaza
un impact favorabil atat pe plan economic cat si in domeniul social.

Concluzii:

1. Modificari ale suprafetei intravilanului
- Intravilanul municipiului se va majora cu suprafata de 17332,0 mp. Fiind o suprafata
adiacenta limitei intravilan a actualului P.U.G. suprafata va face parte din U.T.R. 5.

2. Dezvoltarea urbanistica a municipiului trebuie realizatd in perspectiva
dezvoltarii durabile, astfel pentru functiunea de gospodarire — cimitire sunt necesare
rezervari de terenuri proportional cu tendintele de crestere urbana, astfel ca acestea sa
ramana la marginea localitatii.

3. Administratorul cimitirului se enefi, conform Legii 102 din 2014, sa asigure,

atunci cand este nevoie, renovarea cladirilor, intretinerea si mentinerea in

functiune a infrastructurii din cimitir, precum si intretinerea zonelor verzi a caror
suprafata initial stabilita nu poate fi micsorata pentru crearea de noi locuri de
inhumare.

4. Administratorul cimitirului are urmatoarele obligatii:

a) sa stabileasca regulile de acces in cimitir si orarul de functionare;
b) sa asigure functionarea si intretinerea salii de ceremonii funerare, a spatiului prevazut la

art. 8 alin. (1) lit. ¢) si a intregii  eneficiary re;

c) sa organizeze preluarea persoanelor decedate, deschiderea si inchiderea cimitirului;

d) sa asigure efectuarea si pastrarea curateniei, intretinerea drumurilor si a aleilor,
deszapezirea acestora, colectarea si transportul gunoaielor;

e) sa asigure paza si ordinea in perimetrul cimitirului sau al crematoriului, intretinerea

imprejmuirilor.
5. Investitorul va executa pe cheltuiala proprie racordurile si bransamentele la
retelele edilitare existente.
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7. PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIEI

Conform avizului de oportunitate nr.11/31.07.2024, prezentul plan de actiune

evidentiaza categoriile de costuri ce vor fi suportate de beneficiari si categoriile de
costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale, precum si etapizarea realizarii

investitiilor.
Nr. Etapei Denumirea actiunii sau a lucrarilor Costuri in sarcina | Costuri in sarcina
de realizare autoritatii publice | Investitorilor privati
a investitiei locale
Elaborarea documentatiei PUZ - Costuri documentatie
Etapa | Avize, studii topografice, geotehnice urbanism, taxe avize
Dupa aprobarea PUZ de catre - Costuri privind elaborarea
Consiliul Local se va elabora proiectul proiectului in fazele DTAC,
pentru Autorizarea executiei lucrarilor, P.T, avize, verificari ale
cat si proiectul tehnic de executie, n proiectului - in masura
Etapa Il conformitate cu avizele institutiilor de incheierii unor parteneriate
specialitate, normele tehnice in vigoare sau in alte situatii in care
si cu respectarea prescriptiilor din investitori privati solicita
documentatia de urbanism PUZ realizarea obiectivelor
aprobata propuse prin P.U.Z.
Executarea lucrarilor de constructii, - Costurile  lucrarilor  de
Etapa lll amenajari prevazute in autorizatiile de executie privind
construire investitiile
Executarea lucrarilor de bransamente, - Costurile lucrarilor de
Etapa IV modernizare infrastructura rutierd si bransamente, parcari,
edilitara zone verzi
Receptia  lucrarilor  executate  si - Costuri privind topografia,
Etapa V inscrierea  obiectivelor in  Cartea operatiuni cadastrale
Funciara
In  conformitate cu noul Normativ | Costuri privind
P118/2025 Primaria Municipiului Deva | elaborarea
va avea ca sarcind, intr-o etapa | proiectului de
ulterioara largirea strazii Carierei. | largire a strazii :
Profilul transversal propus al drumului | Carierei.
corespunde tipului 5 de profil din | Costuri privind 2
cadrul Regulamentului infrastructurii in | lucrarile de
Etapa VI < ) 3
zonele de dezvoltare urbana, aprobat | executie.
prin HCL 95/2022; acesta are latimea
partii carosabile de 7,0 m, cu zona
verde si trotuare de cate 2,0 m pe
ambele parti, totalizadnd 11,0 m, iar in =
profil longitudinal panta maxima de 6,5
%.
Luat la cunostinta, intocmit,
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VOLUMUL 2
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

CAP. | DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.1 Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare al terenurilor, de realizare si
utilizare a constructiilor si amenajarilor aferente acestora. Regulamentul local de urbanism detaliaza
prevederile Regulamentului general de urbanism - H.G.R. nr. 525/1996.

1.2 Regulamentul local de urbanism Tinsofeste Planul urbanistic al zonei in studiu,
expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.Z.

1.3 Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice
locale si se aproba de catre Consiliul Local al municipiului Deva prin Hotararea nr. din data

pe baza avizelor si acordurilor obtinute, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991,
republicata, modificata si completata si cu prevederile Legii 350/2001

14 Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism pentru par{i componente ale zonei
se schimba conceptia generala care a stat la baza Planului urbanistic zonal aprobat, este necesara
modificarea Planului urbanistic zonal, conform legii.

15 Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul
prevederilor Regulamentului general de urbanism; aprobarea unor modificari ale Planului urbanistic zonal
si implicit, ale regulamentului local de urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare -
aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

2. BAZA LEGALA
In cadrul Planului Urbanistic Zonal se preiau toate prevederile cuprinse in documentatii de
urbanism sau amenajarea teritoriului aprobate conform legii, intocmite anterior elaborarii prezentului
P.U.Z, s-au facut deplasari pentru culegerea de date din teren, iar la baza planselor intocmite a stat
ridicarea topografica a terenului cuprinzand terenul, infrastructura rutiera si echiparea tehnico-edilitara
existenta.
La baza elaborarii prezentului Plan Urbanistic Zonal stau in principal:

1. Legea Nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national;

2. Planul de amenajarea teritoriului judetean Hunedoara aprobat prin HCJH nr. 142/2010;

3. Codul civil;

4. Constitutia Romaniei.

5. Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea

locuintelor, cu modificarile si completarile ulterioare;

6. Legea nr. 453/2001 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991;

7. Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile

ulterioare;

8. HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile si

completarile ulterioare;

9. Ord. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
Privind probleme de calitate a constructiilor
1. Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
2. HGR nr. 925/1995 pentru aprobarea Regulamentului de verificare si expertizare tehnica de calitate a
proiectelor, a expertizei lucrarilor si a constructiilor.
3. HGR nr. 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in construcitii:

Regulament privind stabilirea categoriei de importanta a constructiilor;

Probleme de protectia mediului

1. OUG 195/2005 privind protectia mediului, completata si modificata;

2. HG 1076/2004 (evaluare de mediu pentru planuri si programe);

3. Legea apelor 107/1996;
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4. Ordonanta de urgenta nr.78/2000 privind regimul deseurilor cu completarile ulterioare.
Probleme de igiena, sanatate, protectia populatiei si protectia muncii
1. Legea nr. 90/1996 — Legea protectiei muncii si Normele Metodologice de aplicare a acesteia;
2. Norme privind finantarea cheltuielilor pentru realizarea masurilor de protectie a muncii;
3. Norme privind locul de munca cu pericol deosebit si pericol iminent de accidentare;
4. OGR nr. 102/1999 privind protectia speciala si incadrarea in munca a persoanelor cu handicap.
Probleme de prevenire si stingere a incendiilor
1. HGR nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii, instalatii si alte amenajari care se
supun avizarii si/sau autorizarii privind prevenirea si stingerea incendiilor;
OMI nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de prevenire si stingere a incendiilor;
OMI nr. 84/2001 pentru aprobarea Metodologiei privind elaborarea scenariilor de siguranta la foc;
OMI nr. 88/2001 pentru aprobarea Dispozifilor generale privind echiparea si dotarea
constructiilor, instalatiilor tehnologice si a platformelor amenajate cu mijloace tehnice de prevenire
si stingereg incendiilor - DGPSI-004;
Il. REGLEMENTARI TEHNICE
Normative, Ghiduri, Metodologii
1. Normativ de siguranta la foc a constructiilor, indicativ P-118/1999;
2. Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerintei de
siguranta in exploatare, indicativ NP 068/2003;

Bl

3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1 Planul Urbanistic Zonal privind “Infiintare cimitir’ impreuna cu Regulamentul local de
urbanism aferent cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor
aferente cimitirului, in limitele teritoriului studiat. Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile prezentului
Regulament este format din suprafata de 17.332,00 mp din acte, suprafata masuratéa de 17339 mp si este
identificat prin urmatoarele acte de proprietate:

- Extrasul C.F. nr. 78110 Deva, nr. Cad. 78110, tarla 137, parcela 853/10, suprafata de 10700,0 mp,

categoria de folosinta livada, proprietari Buble Simion si sotia Buble Cristina-Carmen;

- Extrasul C.F. nr. 70294 Deva, nr. Cad. 70294, parcela 853/11, suprafata de 4400,0 mp din acte,
4407,0 mp masurata, categoria de folosinta livada, proprietari Buble Simion si sotia Buble
Cristina-Carmen;

- Extrasul C.F. nr. 82029 Deva, nr. Cad. 82029, in suprafatd de 2165,0 mp, categoria de folosinta
livada, proprietari Buble Simion si sotia Buble Cristina-Carmen;

- Extrasul C.F. nr. 82030 Deva, nr. Cad. 82030, in suprafatd de 67,0 mp, categoria de folosinta
livada, proprietari Buble Simion si sotia Buble Cristina-Carmen.

Ultimele doua extrase provin din dezmembrarea Extrasului C.F. nr. 71489 Deva, nr. Cad. 71489,

cu scopul de a iesi de sub incidenta zonei de protectie a LEA 220 kV, terenul de 67 mp raméanand

parte din prezentul studiu, dar neconstruibil.

Inventarul de puncte de coordonate pentru suprafata reglementatad cuprinsa in studiul urbanistic
este redat in urmatorul tabel:

INVENTAR DE COORDONATE

Pct. Nord(X) Est(Y)
i 486462.785 | 336964.720
2 486462.324 | 336955.685
3 486463.221 336955.897
4 486464.333 | 336956.159
5 486468.676 | 336912.034
6 486465.119 | 336911.170
7 486467.324 | 336892.936
8 486710.872 | 336953.510
9 486709.812 | 336970.578
9 486709.812 | 336970.578
10 486705.960 | 337013.151
11 486704.645 | 337022.302

S=17339mp
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Zonificarea functionala a terenului ce face obiectul prezentei documentatii s-a stabilit Tn functie de
categoriile de activitati pe care le cuprinde zona - si de ponderea acestora in teritoriu, Tn conformitate cu
prevederile art. 14 din Regulamentul general de urbanism si este evidenfiata in plansa de
REGLEMENTARI URBANISTICE a Planului urbanistic zonal; pe baza acestei zonificari — gospodarire
comunala — CIMITIR - se stabilesc conditiile de amplasare si conformare a constructiilor.

CAP. Il REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR S| DE REALIZARE A
CONSTRUCTIILOR LA NIVELUL ZONEI

1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL $I CONSTRUIT
Zona studiata se afla, in totalitate, in extravilanul municipiului Deva — folosinta teren agricol arabil.
1.2 Terenuri agricole din intravilan
Nu este cazul.
1.3. Suprafete impadurite
Nu este cazul.

1.4. Resursele subsolului
Nu este cazul.
1.5. Resurse de apa si platforme meteorologice
Nu este cazul.
1.6. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
Terenul nu se afla in zona cu valoare peisagistica sau in zona naturala protejata.
1.7. Zone construite protejate
Terenul nu se afla in zona construita protejata.
1.8. Organizarea activitatii de salubritate prin adoptarea unor solutii moderne, ecologice care

sa protejeze mediul.

Pozitionarea si dimensionarea punctului de colectare a deseurilor se face pe baza normelor in
vigoare si in functie de caracterul zonei.

Depozitarea intdmplatoare a deseurilor este interzisa si va fi sanctionata conform legilor in
vigoare.

Masurile de salubrizare ale zonei nu trebuie sa creeze probleme privind sanatatea populatiei,
poluarea mediului sau sa degradeze cadrul natural si urbanistic.

2, REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

A fost Tntocmit studiul geotehnic privind caracteristicile terenului, ce pune in evidenta calitatea
buna a solului pentru functiunea propusa.

Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale se
realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art.10 din Regulamentul general de urbanism. In sensul
Regulamentului general de urbanism, prin riscuri naturale se infeleg: terenuri mlastinoase, zone
inundabile, terenuri cu alunecari si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a Consiliului
Judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice. Conditia esentiala de eliminare a
vulnerabilitati omului la factorii naturali de risc este identificarea zonelor periculoase pentru asezarile
umane si luarea masurilor adecvate de limitare a efectelor acestor factori.

Autorizarea echiparii edilitare se va realiza conform plansei de specialitate — PlL.UQO3 -
Reglementari urbanistice si edilitare a P.U.Z, corelat cu necesitatile de dezvoltare. Nu se va admite
autorizarea lucrarilor de construire fara rezolvarea conforma a echiparii tehnico-edilitare.

In vederea asigurarii echiparii tehnico-edilitare, autorizarea executarii construciiilor se face in
conformitate cu prevederile art.13 din Regulamentul general de urbanism.

Pe terenurile asupra carora s-a instituit servitute de utilitate publica (protectia sanitara a surselor,
a refelelor) construirea se face in conditiile respectarii prevederilor art.16 din Regulamentul general de
urbanism.

Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare respecta prevederile art.29 din R.G.U.

Constrangerile legate de disfunctionalitati ale echiparii tehnico-edilitare sau lipsa acesteia precum
si asigurarea echiparii edilitare sunt reprezentate in planga U04.

Procentul de ocupare al terenului (P.O.T.) de 10,0 % respecta conditile specifice date de
destinatia zonei in care va fi amplasat cimitirul, corespunzator Anexei nr. 2 din R.G.U.
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Procentul de ocupare al terenului exprima limita maxima de suprafata permisa a fi ocupata la sol
cu constructii si reprezinta raportul dintre suprafata ocupata la sol (construita) si suprafata terenului
considerat.

P.O.T. stabilit pentru o zona este valabil si obligatoriu pentru fiecare parcela apartinatoare zonei.
Prin utilizarea judicioasa a P.O.T. se poate mentine sau corecta situatia sub aspectul spatiilor libere si
plantate.

Valoarea de 0,10 a C.U.T. (coeficientul de utilizare al terenului, definit ca raportul dintre totalul
ariei construite desfasurate si suprafata terenului considerat) mentionate in documentatiile de urbanism
sunt maxime. Ele se stabilesc in functie de P.O.T, regim de Tnaltime, echipare tehnico-edilitara, etc. Prin
asocierea P.O.T.- C.U.T. rezulta si se poate controla densitatea in diviziunea teritoriala respectiva.

CAP.1lIl.  ZONIFICARE

Generalitati:

Zona functionala propusa de cimitir este reprezentata in plansa de reglementari.

Functiunea propusa este de gospodarire comunala — cimitir ce va reglementa modalitatile de
construire si va stabili masurile de eliminare a disfunctionalitatilor (diminuarea sau eliminarea factorilor de
risc, de poluare, protectia zonelor).

Integrarea n zona a functiunii propuse se face cu respectarea si corelarea atat a regulilor de baza
privind ocuparea terenului cat si a celor privind amplasarea si conformarea constructiilor in conformitate
cu legislatia Tn domeniu — Legea 102/2014.

Incinta va cuprinde suprafete de teren verzi amenajate, zone pietonale, platforme, platforma
colectare deseuri.

Articolul 1 - tipurile de subzone functionale

e Zona de gospodarire comunala — alei pietonale, zone verzi, zona de colectare deseuri;
Articolul 2 - functiunea dominanta a zonei.

Zona are functiunea de cimitir, servicii funerare;

Articolul 3 - functiuni complementare admise zonei conform art.14 din R.G.U.

Servicii legate de functiunea dominanta, servicii funerare.

UTILIZARE FUNCTIONALA
Articolul 4 - Utilizari permise

Servicii ce prezinta omogenitate functionala cu functiune dominanta — cimitir (servicii funerare).
Articolul 5 - Utilizari permise cu conditii

S-au stabilit conditii pentru zonele in care este necesara obfinerea unor avize sau acorduri in
conditiile specificate de R.G.U. si legislatia in vigoare (art.9, art.11, art.20, art.7 din R.G.U.) :

- fata de zonele rezidentiale existente se asigura distanta de protectie min. 100 m.
Articolul 6 - Interdictii temporare

Nu este cazul.
Articolul 7 - Interdictii permanente

Amplasarea de locuinte in zonele de protectie generate de amplasarea cimitirelor.

CAP. IV.
CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Amplasarea constructiei capelei si a spatiilor administrative se face cu respectarea conceptului
propus si a zonei eficiabile precizate prin plansa de Reglementari urbanistice — zonificare functionala.
IV.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Tnfiintarea cimitirului nu presupune lucrari de utilitate publica, toate lucrarile se vor realiza pe teren
privat al beneficiarilor.

Din totalul suprafetei din acte de 17332,0 mp reglementata prin prezentul PUZ suprafata de 67,47
mp va fi deschisa circulatiei publice pentru constituirea profilului stradal necesar al strazii Carierei.
Aceasta suprafata se constituie din urmatoarele zone distincte:

3. front la strada Carierei, suprafata de 45,93 mp din lotul cu I.D. nr. 70249;

4. front la strada Carierei, suprafata de 21,54 mp din lotul cu I.D. nr. 82029.
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Articolul 8 - Orientarea fata de punctele cardinale

Nu este cazul.

Articolul 9 - Amplasarea fata de drumurile publice

Conform prevederilor art.20 din R.G.U. si Ordonanta nr. 43/1997.

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie
sa respecte prescriptiile tehnice, reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor
aferente, precum gi evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare. Constructia propuséa cu
destinatia casa mortuara este amplasata spre frontul strazii Carierei din care se va realiza accesul,
la distanta de 11,50 m.

Articolul 10 - Amplasarea fata de aliniament
Conform art. 23 din R.G.U.

Distanta fata de aliniament — str. Carierei | 11,50 m |

Articolul 11 - Amplasarea in interiorul parcelei

Cimitirele se imprejmuiesc cu gard. La cimitirele infiintate dupa intrarea in vigoare a legii, gardul
se dubleaza cu o perdea de arbori. Intre morminte si gardul cimitirului se va asigura o zona libera de 3 m.
— Legea 102 din 2014, sectiunea 4, articolul 7.

Distante fata de limitele lotului Capela, spatii administrative
Distanta fata de limita dreapta 3,00 m

Distanta fata de limita stéanga 3,00 m

Distanta fata de limita posterioara 210,00 m

IV.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

In completarea art. 25 si 26 din R.G.U.

Se asigura accesul carosabil in incintd a autospecialelor ISU si ambulantelor.

Autoturismele vor avea acces numai in parcarea din incinta cimitirului. Masinile specializate Tn transport
funerar vor asigura accesul pana la limita nordica a terenului.

Articolul 12 - Accese carosabile

Conform art. 25 din R.G.U. anexei nr. 4.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate
de administratorul acestora. Dimensionarea accesului va respecta prevederile Ord. nr.43/1997, actualizat,
anexa 4.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor — a fost obtinut avizul ISU pentru acces la drumurile publice.

Se va asigura accesul carosabil al vizitatorilor pana la parcarea din incinta. Aleile principale pot fi
ocazional carosabile, avand latimea de 5,0 m cu supralargiri pana la 10,70 m este segmentata de spatii
de reculegere cu dimensiunile de 12 x 6,70 m, dotate cu zona verde si bancute.

Tn zona de acces spre sud a fost amplasata platforma pentru depozitarea deseurilor.

Articolul 13 - Accese pietonale

Conform art.26 si Regulilor de baza cuprinse in prezentul R.L.U.

Prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni dintr-un drum public care pot fi:
trotuare si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau dupa caz pe terenuri proprietate
privata.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale potrivit importantei si destinatiei acestora.

Autorizarea construciiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice
sau prin servitute conform destinatiei constructiei.

Prin prezentul PUZ se propun in incinta cimitirului alei pietonale cu latimi variabile intre 1,20 - 3,20
- 5,6 m, de o parte si de alta a aleilor principale longitudinale. Aleile pietonale vor fi pavate cu pietris —
spartura de bazalt.

Aleile propuse sunt corelate cu accesul principal si vor fi realizate din pietris stabilizat, spartura de
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bazalt in cazul de fata, sau orice piatra naturala fiind interzisa asfaltarea lor.

IV.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Conform art.27, 28 si 29 din R.G.U. si Regulilor de baza cuprinse in prezentul R.L.U.

Articolul 14 - Racordarea la retele tehnico-edilitare existente

Este necesar ca solutiile propuse pentru realizarea obiectivului sa fie adaptate amplasamentului,
utilizandu-se solutii inovative cu consum minim de energie.

- asigurarea energiei electrice presupune un racord de la reteaua de distributie de joasa tensiune
existenta pe strada Carierei, pentru asigurarea necesarului in functionarea capelei propuse, cat si pentru
iluminat in zona aleilor principale si limitrof Tmprejmuirii;

- canalizarea apelor pluviale se va rezolva prin amplasarea de rigole pietonale si a unui sistem de
retele de canalizare ce va conduce apele pluviale spre un bazin de colectare si prea-plin din care se va
utiliza apa pentru intretinerea zonelor verzi; Inainte de deversarea apelor pluviale de pe platforma de
parcare acestea se vor conduce spre un separator de hidrocarburi;

- Alimentarea cu apa: la limita nordica a lotului, in incinta se afla un camin de apa din care se va
racorda reteaua interioara de alimentare cu apa pana la constructia capelei;

- Canalizarea menajera: pentru canalizarea apelor uzate menajere se va realiza un bazin de
colectare in zona spre strada Carierei, urmand ca in momentul asigurarii canalizarii stradale sa se
racordeze la aceasta.

Articolul 15 - Realizarea de retele tehnico-edilitare

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitori. Lucrarile de racordare si brangare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitori.

Articolul 16 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate n serviciul public sunt
proprietate publica a localitatii, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu energie electrica sunt proprietatea privata a companiilor ce le detin.

IV.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Constructia propusa cu destinatia casa mortuara este amplasata spre frontul strazii Carierei din
care se va realiza accesul.

Suprafata construitd estimata a casei mortuare este de 270 mp.

Infiintarea, intretinerea si functionarea cimitirelor se realizeaza in conditiile Legii 102/ 2014 privind
cimitirele, crematorile umane si serviciile funerare, completatd de H.G.741/ 2016 si in conformitate cu
prevederile hotararii Guvernului adoptate potrivit prevederilor art. 40 si ale regulamentului de organizare si
functionare aprobat prin hotérére a consiliului local, precum si a regulamentelor de organizare si
functionare proprii cultelor, prin care se instituie reguli generale pentru servicile de inhumare si de
incinerare.

Articolul 17 — Parcelare
Parcelarea pentru locurile de veci nu se incadreaza in prevederile art.30. Nu este cazul.

Articolul 18 - inaltimea constructiilor
Inaltimea capelei nu va depasi un nivel, h la atic fiind de max. 6,0 m, iar h total max.11,0 m.

Articolul 19 - Aspectul exterior al constructiilor

Zona locurilor de veci va avea un aspect unitar prin folosirea unor materiale similare, texturi si
tonuri de culori. Mormintele cu elevatie, bordura si placa acoperitoare vor fi realizate similar, folosindu-se
beton pentru elevatie, placare cu piatra naturala pentru borduri si placi de acoperire.

Articolul 20 - Procentul de ocupare a terenului
Pentru zona reglementatd procentul de ocupare al terenului va fi de max. 10,00%.
Coeficientul de utilizare al terenului va fi max. 0,10.
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IV.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri (in completarea art.33, 34
si 35, anexele 5,6, din R.G.U.)

Articolul 21 - Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se face numai
daca exista posibilitatea realizarii parcajelor aferente, in afara domeniului public.

Parcajele se vor amenaja in incinta cimitirului, pe teren apartinand beneficiarilor, in numar de 11
plus un loc pentru autobus, conf. Anexa 5 la HG 525/1996.

Articolul 22 - Spatii verzi si plantate

Conform HG 525, pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatiii verzi si plantate, cu rol
decorativ si de protectie.

Legea 102 din 2014, sectiunea 4, articolul 7 si 8 prevad urmatoarele:

- cimitirele se imprejmuiesc cu gard, acesta se dubleaza cu o perdea de arbori;

Se vor respecta pozitionarea si dimensiunile zonelor verzi agsa cum sunt propuse in plansa 03
Reglementari urbanistice zonificare functionala a prezentului PUZ.

Articolul 23 - imprejmuiri

In conditile prezentului Regulament este permisd autorizarea urmétoarelor categorii de
imprejmuiri ce vor respecta caracterul zonei din care fac parte:
a) imprejmuiri opace necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,
asigurarea proteciiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, in zona portilor de acces.

Imprejmuirile la aliniament sunt de interes public datoritd calitdti de participare la crearea
peisajului rural, alaturi de constructiile pe care le protejeaza sau a caror parcele o delimiteaza.

Se recomanda imprejmuiri opace, cu elemente din beton prefabricat, avand naliimea totala
maxima de 2,00 m (fiind dublate spre interior de un gard viu).

Intocmit,
S.C. KEOPS URBAN CONCEPT SRl
arh. Kalauz Maria /Angela

I KEOPS URBAN CONCEPT S.R.L. MUN. DEVA, P-TA VICTORIEI, BL.8, ET.1, AP.4, TEL.0752099090; 0735478065
J.20/590/2015, CUI 34740542, Cont BTR Deva RO94BTRLRONCRT0300173001, e-mail: keops.design@gmail.com



