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PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Metodologiei de atestare a persoanclor fizice in vederea
dobandirii calitatii de administrator de condominii

Informatii suplimentare privind proiectul de hotarare pot fi solicitate
la Primiria comunei Ciorogarla — luni,marti, miercuri, joi, orele 8,30 - 16,00;
vineri intre orele ; 8,30 — 14,00, l1a telefonul direct 021.313.15.90 sau pe adresa
de email : contact@primariaciorogarla.ro.

PRIMAR
George NICULA
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PROIECT DE  HOTARARE
Privind aprobarea Metodologiei de atestare a persoanelor fizice in vederea dobindirii
calititii de administrator de condominii

Avind in vedere:
Referatul de aprobare al domnului George NICULA — primarul comunei Ciorogarla,
Raportul de specialitate nr, /6§53 /20 &5 20447
Avizul comisiei de specialitate pentru programe de dezvoltare economico- sociala, buget,
finante. udministrarea domeniului public si prival al comunei. amenajarea teritoriului gi

urbanism. servicii i comert. gospodirie comunali.
Avizul comisiei de specialitate pentru invalamant, sanatate. culte religioase. proteciie
sociald, activitati sportive . agrement si turistice,
Avizul comisici de specialitate pentru administratic publici, locala si Juridica, apararea
drepturilor omului.linistii si ordinii publice,

In conformitate cu prevederile :
arl.2 lite L art 10 alin (3 ). wrt.64 alin{9). (10) 51 (11) din Legea nr,196/2018 privind
mfinfarea. organizarca si lunctionarca usocialiilor de proprietari si administrarea
condominiilor. cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeind art. 139 aling 1)} 5 art. 196 alin.(1) lita) din Ordonana de urgenti a
Guvernului nr,57/2019 — Codul administrativ. cu modificarile si completarile ulterioare.

Consiliul Local al comunei Ciorogirla, intrunit in sedinti,
HOTARASTE :
Art.l . Seaproba Metodologia de atestare a persoanelor tizice in vederea
dobandirii calitatii de administrator de condominii. conform Ancxei care face parte

integrantd din prezenta holdrdre

Art.2, Se imputerniceste Primarul comunei Ciorogarla sa emiti atestatele persoanelor
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fizice care indeplinesc conditiile stabilite in Metodologia de atestare 4 persoanelor fizice in
vederea dobéndirii calitifii de administrator de condominii, la propunerea
compartimentului de specialitate, al primarului comunei Ciorogérla, cu atriburii in acest
sens.

Art.3. Persoanele desemnate vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotirdri,
conform competentelor legule.

Artd - Prezenta hotdrdre se comunici, in termenul prevazut de lege, primarului
comunei Ciorogérla, Institutiei Prefectului — judet TIfov, se afiseaza la sediul primarici si se
publica in Monitorul Oficial Local.

INITIATOR
PRIMAR,
George NICULA

~ Intoemit,
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ANEXA LA PROIECTUL DE HOTARARE NR. % 1O /& J0i4

Metodologia
de atestare a persoanclor fizice in vederea dobandirii calititii
de administrator de condominii

Art.1. Atestarea persoanclor fizice in vederca dobandirii calitatii de administrator de
condominii se face de catre primarul comunei Ciorogdrla la propunersa compartimentului de
specialitate din cadrul primérier comunet Ciorogirla. cu atributii in acest sens.

Art.2. Persoanele lzice care dorese sa dobandeasci calitatea de administrator de
condominiu §i care vor destigura activituea de administrare tehnica si inuetinere a
proprietdlii comune (administrare proprie — zisa a structurii imobiliare. a instalatiilor i a
tuturor elementelor proprietifii comune, aflate in proprietatea sau in administrarea
asociatiei) $i administrare financiard {contabilitate i casierie). sunt atestate in conditiile
prezentei metodologii.

Art.3. Pol i atestate ca administratori de condominii numai persoanele lizice care
indeplinese urmatoarele condini :

a) Au capacitate deplind de exerciiu,

b) Au domiciliul in comuna Ciorogérla, juder lifov

¢) Austudii medii dovedite cu diploma de absolvire.

d) Auobunut un certifical de calificare profesionald pentru ocupatia de administrator de
condominii, emis in conformitate cu legislatia privind invatamantul superior sau privind
lormarea profesionala a adultilor

Artd. Atestarca persoanelor lizice in vederea dobandirii calitatii de administrator de

condominii se realizeuzd fa cererea acestora. la carc se vor anexa urmatoarele documente :

a) Act de identitale (copie].

b} Diploma de absolvire a studiilor medii de invatamant (copie).

¢) Actele de stare civild (certificat nastere. certifical casitorie,daca este cazul, copie).

d) Certificat de calificare profesionala pentru ocupatia de administrator de condominii,
emis in conformitate cu legtslatia privind invitamantul superior sau privind formarea
profesionali a adulitlor (copie).

¢) Cazierul judiciar care 53 ateste ¢ nu a sulerit nicio condamnare. prin hotarare
Judecatoreasca ramasd definitiva, pentru o infractiune de natura economico-financiara
(original)

) Cazier fiscal {original),

g) Declaratie pe propria raspundere conform careia solicitantul nu este in curs de urmarire
penali sau de judecatd pentru sdvdryires unei infractiuni (original),
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h) Cerereaconform Anexei nr.1 a prezentei Metodologii.
Art.5, Persoanele fizice care solicita cliberarca atestatului vor prezenta la
compartimentul de speeialitate. spre verilicare. loate actele originale atagate in copie la
cererea prin care solicild emiterea alestatului de administrator de condominiu.
Art.6. Functionarul din cadrul compartimentului de specialitate. asigura certificarea
copiilor xerox .conform cu originalul ™.
Art.7. Cererea pentru eliberarea atestatului insotita de documentele mentionate vor fi
depuse la registratura primériei comunei Ciorogdrla, in timpul programului cu publicul al
compartimentului de specialitate; Modelul cererii reprezintd Anexa nr.l a prezentei
metodologii.
Art.8. In situatia in care cererea privind emiterea atestatului de administrator de
condominii s¢ transmite de solicitant prin intermediul serviciilor postale, documentele
care s¢ retin in copic trebuie s& (e legalizate de catre un notar public,
ArtY, La inceputul liecirei luni calendaristice, compartimentu!l de specialitate va
centraliza toate cererile inregistrate pe parcursul lunii anterioare si va intocmi un referat
care va {1 inaintal Primarului comunei Ciorogdrla impreund cu atestatele, in vederea
semnarii‘aprobarii acestora.
Art. 10, Atestatul de administrator de condominii se elibereaza pentru o perioadi de 4
(patru) ani §i poate 11 reinoit, in conditiile legislatici in vigoare.
Art.11. Atestatul va conline datele de identificarc ale titularului (nume/prenume/CNP),
atat numarul $1 data ehberdrii. perioada de valabilitate si autoritated emilent. ¢at §i
numérul. data cliberdrii $1 unitatea emitentd a certificatului de calificare profesionala,
Modelul atestatului de administrator de condominii este prevazut in Anexea nr, 2 la
prezenta Metodologie,
Art.12. Atestatul administratorului poate [ suspendat sau retras, ca urmare a unei hotarari
judecatoresti definitive. in cazul in care instanjele judecatoresti competente au stabilit
existenta unui prejudiciu cauzal de administrator,
Art.13, Retragerea atestatului de administrator de condominii se dispune prin dispozitia
Primarului comunei Ciorogarla care se afiscaza la sediul primiriei comunei Ciorogarla si
s¢ comunicd persoanei in cauzi,
Art. 14, Persouna pentru care s-a dispus retragerea atestatului este obligatd si depuni de
indatd atestatul de administrator de condominii. in original. la compartimentul de
specialitate din cadrul primiriei comunei Ciorogarla. cu atributii in acest sens.
Art.15. Expirarea, suspendarca sau retragerea atestatulun determing automat
imposibilitatea exercitarii activitagi de administrare a condominiilor:

intocmi.



Anexa nr. 11a Metodologia de atestare a perseanelor fizice in vederea dobéndirii
calitatii de administrator de condominii

CERERE
Subsemnata(ul) _
domiciliati/domiciliat in str. ) nr.
judet , posesor al Cl/Blseria_ .. CNP__
telefon . rog a mi se aproba emiterea atestatului de administrator de

condominii in baza prevederilor art.10 alin.(5) si (6) din Legea nr.198/2018 privind infiintarca.
organizarea si functionarea asociafiilor de proprictari si administrarca condominiilor, cu
completérile §i modificarile ulterioare.

Declar ¢i am luat cunostingi de prevederile Regulamentului (UL) 6792016, privind
protectia persoanclor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal, privind
libera circulatic a acestor date si declar in mod explicit ¢a imi dau acordul in vederea prekucrarii
datelor cu caracter personal de cétre primaria comunei Ciorogarla.Datele pot fi dezvaluite unor
terfi in baza unui temei legal justilicat.

Anexez in prezenta cerere urmitoarele acte :

Acte de identitate (copie).

Actele de stare civila (certificat nastere, certificat casatorie, daca este cazul-copie).

Diploma de absolvire a studiilor medii de invitamant (copie).

Certificatul de calificare profesionald pentru  ocupatia de  administrator  de

condominii,conform prevederilor art.2, lit.f) (copie).

5. Cazicrul judiciar care sd atestc ¢d nu a suferit nici-o condammare. prin hotdrare
judecatoreasca definitivd, pentru infractiune de naturd economico-linanciard (original).

. Cazierul fiscal (original).

Declaratic pe propria raspundere conform cireia solicitantul nu este in curs de urmdrire

penala sau de judecatd pentru savarsirea unei infractiuni (original).

e la depuncrea cererii se vor prezenia §i documentele solicvilate, in original pentru cerlificarea copiilor

depuse.
In situatia in care dosarul se transmite prin_intermediul servicitlor postale. documentele Lrebuie sa fie

legalizate de catre un notar public,
Documentele mentionate vor fi depuse intr-un dosar la Registratura Primiriei comunei
Ciorogarla, in timpul programului cu publicul, al compartimentului de specialitate.

S A ey
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DATA SEMNATURA.
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Anexa nr.2 la Metodologia de atestare a persoanclor fizice in vederea dobidndirii calitatii de
administrator de condominii

ATESTAT
NR. /
Domnul/Doamna
avand CNP Jposesar/posesoare a/al Certificatului
de calificare profesionala nr, / , eliberat de

, este atestat/atestatd pentru ocupatia
de administrator de condominii de citre Primarul comunci Ciorogirla, judet Ilfov.

Atestatul cste emis in baza Legii nr.198/2018 privind infiintarea , organizarca si
functionarea asociatiilor de proprictari si administrarea condominiilor, pentru o perioada

de 4 ani si poate fi reinnoit.

Atestatul administratorului poate fi suspendat sau retras, ca urmare a unci hotarari
judecitoresti definitive, in cazul in care instantele judecatoresti competente au stabilit

existenta unui prejudiciu cauzat de administrator.

PRIMAR,
George NICULA
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REFERAT DE APROBARE

privind proiectul de hotiariive pentru aprobarea Metodologiei de atestare pentru
obtinerea calitatii de administrator de condominii

l.udnd in considerare modificarile aduse de Legea nr 196/2018. cu modificarile si
completarile ulterioare .referitoare la organizarea §i desfigurarea activitdtii in cadrul
asociatilor de proprictari si administrarea condominiilor, in spetd introducerea certilicatului
de calificare profesionali. se impune elaborara unei Metodologii. astfel incit atestarea
persoanclor fizice in vederen obtinerii calititii de administrator de condominii.sa se realizeze
in baza documentelor prevazute de art. 10 din actul normativ mai sus- mentionat.

Se refine faptul ¢i. in cadrul aparatului de specialitate al Primarului Comunei Ciorogaria
functioneazi un compartiment specializat in sprijinirea . indrumarea si contolul asociatiilor
de proprietari . respectiv Serviciul Realtii cu Asociatiile de Proprietari | in conformitatea cu
arl 10 ulin (1) din Legea ne, 1962018, cu moditicarile si completarile ulterivare.

l'atd de cele mai sus prezentate . propun Consiliului Local al Comunet Clorogarla spre
analiza st aprobare proicctul de hotarire privind Metodologia de alestare a persoanelor fizice,
in vederea obtinerii calitatii de administrator de condominii . in conformitate cu prevederile
arl. 10 din Legea 196/2018. cu completarile si modificarile ultericare.

PRIMAR.
GLORGL NICULA
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Nr.16493 din 30.09.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Metodologiei de atestare a persoanclor fizice in vederea obtinerii
calitdtii de administrator de condominii

Legea nr.196/2018 privind infiintarea . organizarea si functionarea asociatiilor de prorietari
si administrarea condominiilor . cu completarile si modificarile ulterioare a inlocuit vechea lege
a asociatiilor i anume legea 230/2007. precum si normele metodologice de aplicare a acesteia .
aprobate prin Hotérdrea de Guvern nr.1588/2007, astfel unul din principalele obiective ale legii
nr.196/2018 privind infiinjarea . organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor , in scopul prestarii unor servicii de calitate . in interesul
proprietarilor, nivelul de pregitire prevazut de lege pentru administratorii de condominii, fiind
necesar, avand in vedere atributiile, competentele si raspunderile acestora.

in baza legislatici anterioare. respective in baza legii nr.230/2007 si a Hotararii Guvernului
nr.1588/2007. obtinerea unwi certificat de calificare profesionald nu era o conditie obligatoric.
lapt pentru care atestatul avea drept scop certificarea calitatilor profesionale alc persoanelor care
doreau sa practice activitatea de administrare a imobilelor la asociatiilor de proprietari. {ard a se
asigura prin lege conditiile pentru formarea profesionala a administratorilor de condominii.

In acest sens , potrivit art.106 din Legea nr.196/2018 privind infiintarca . organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor . cu completarile si
modificarile ulterioare, persoancle fizice atestate pentru functia de administrator in conformitate
cu prvederile Legii 230/2007 privind inliintarea , organizarea §i functionarea asociatiilor de
proprietari . cu compeltérile si modificarile ulterioare . pot indeplini functia de administrator .
numai daca obtin certificate de calificare profesionala. care dovedesc calificarea profesionald
pentru a indeplini ocupatia de administrator de condominii.

Conform art.2, lit.e ) din Legea nr.196/2018, privind infiintarea. organizarea si functionarea
asociatiilor de proprictari si administrarca condominiilor . cu completérile si modificirile
ulterioare :

" Atestat- actul care dovedeste calitatea de administrator de condominii ., prin care persoanele
fizice care detin certificate de calificare . conform lit ), sunt atestate de catre primar, la
propunerea compartimentelor specializate in sprijinirea . indrumarea si contolul asociatiilor de
proprietari din cadrul autorititii administrafiei publice locale , in baza unci hotériri a consiliului
local : ™



Potrivit dispozitiilor art.10 alin.1,5 §i 6 din Legea nr.196/2018, cu completarile si
modificarile ulterioare :
“(1) Autoritatile publice locale organizeaza in cadrul aparatului de specialitate al primarului
un compartiment specializat in sprijinirea ,indrumarea si controlul asociatiilor de proprietari ,
**(5) La propunerea compartimentelor specializate in sprijinirea . indrumarea si controlul
asociatiilor de proprietari din cadrul autoritafii administraiei publice locale primarul, in baza
unei hotirari a consiliului local, atesti personale fizice in vederea dobandirii calitafii de
administrator de condominii.
(6) Atestatul prevazut la alin (5) se emite in baza urmatoarelor documente:
a) certificatul de calificare profesionald pentru ocupatia de administrator de condominii ,
conform prevederilor art.2 lit. f) :
b) cazierul judiciar care sa ateste ¢ nu a suferit nici o condamnare, prin hotérare
judecatoreasca raimasa definitiva, pentru o infracfiune de naturi economico-financiaré;
¢) cazierul fiscal. *
Conform Art. 64 (10) Atestatul este valabil 4 ani de {a data emiterii §i poate fi reinnoit in

aceleasi conditii in care a fost emis.

Avind in vedere motivele expuse mai sus, propun spre adoptare proiectul de hotérare
privind aprobarea Metodologiei Regulamentului de atestare pentru obfinerea calitatii de
administrator de condominii , in conformitate cu prevederile art.10 din legea 196/2018.

Compartimentul Administrarea Domeniului Public si Privat

l
Inspector Carmen MARCU ,, |



