MUNICIPIUL BUCURESTI - Proiect -

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1 NR.
K- 250)J1. 1202y

PROIECT DE HOTARARE

privind majorarea cu 500% a impozitului pe cladiri nentrn clidirea situata in Bucuresti, Sectorul 1, Strada Putul
lui Zamfir, nr.1, parter, proprietar , ca urmare a constatarii starii de cladire neingrijitd,
incepana cu anul 2026

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 603438/07.11.2025 al Primarului Sectorului 1 intocmit de Directia Generala de
Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1;

In conformitate cu prevederile:

-Constitutiei Romaniet,

-art. 3 alin. 2 din Legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

-art. 489 alin. (5) - (8) din Legea nr. 227/2015, privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare (titlul IX);

-art. 27 din Legea nr. 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor,
cu modificarile ulterioare;

-art. 9 alin. 1 lit. a), lit. ¢) si lit. €) din Ordonanta Guvernului nr. 21/2002 privind gospodarirea localitatilor
urbane si rurale, cu modificarile si completarile ulterioare;

-pct. 168 din titlul IX din Hotdrarea nr. 1/2016 a Guvernului Romaniei pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015, privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 151/2017 privind imputernicirea consiliilor
locale ale sectoarelor 1- 6 ale municipiului Bucuresti de a duce la indeplinire dispozitiile art. 489 alin. (5) din
Legea nr. 227/2015, privind Codul Fiscal,

-Hotararii Consiliului Local Sector 1 nr. 91/28.05.2020, prin care a fost aprobat Regulamentul privind
stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pe cladirile si terenurile neingrijite situate pe teritoriul administrativ
al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

-Dispozitiile Primarului Sectorului 1 nr. 180/11.01.2024 si nr.684/14.02.2025 prin care s-au stabilit
responsabilitdtile angajatilor Politiei Locale Sector 1 pentru identificarea imobilelor (terenuri/cladiri) neingrijite
de pe raza administrativ teritoriala a Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, in vederea implementarii prevederilor
Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 91/28.05.2020;

Luand in considerare adresa Politiei Locale Sector 1 nr. 5949/05.11.2025, insotita de nota de constatare nr.
24/1/NT/10.03.2025, fisa de evaluare nr. 24/FE/10.03.2025, planse foto din data de 10.03.2025, somatia nr.
2211/16.04.2025, nota de constatare nr. 24/1//NT/05.11.2025, fisa de evaluare nr. 24/FE/05.11.2025, planse foto

din data 05.11.2025;
In temeiul prevederilor art. 5 lit cc, art. 139 alin (3) lit. ¢, art. 166 alin. 2 lit. e) si lit. 0), alin. 3 si alin. 4,

art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului Romaéniei nr. 57/03.07.2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba majorarea cu 500% a impozitului pe cladiri pentru cladirea situata in Bucuresti, Sectorul 1, Strada
Putul lui Zamfir, nr. 1, parter, proprietar (CNP ), domiciliatd in
municipiul Bucuresti, ) ca urmare a constatarii starii de cladire neingrijita,
incepand cu anul 2026.



Art. 2 Cladirea situata in Bucuresti, Sectorul 1, Strada Putul lui Zamfir, nr. 1, parter se incadreaza in categoria
cladirilor neingrijite prin constatarea starii tehnice nesatisfacatoare, in baza criteriilor stabilite prin prevederile
Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 91/28.05.2020, prin care a fost aprobat Regulamentul privind
stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pe cladirile si terenurile neingrijite situate pe teritoriul administrativ
al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti.
Art. 3 (1) Prezenta hotérare este obligatorie si produce efecte pana la data iesirii cladirii din categoria cladirilor
neingrijite, respectiv data de 31 Decembrie a anului fiscal in care sunt indeplinite obligatiile stabilite in sarcina
proprietarului, in baza procesului-verbal de conformitate, insotit de plansele foto care sd constate remediile
realizate.

(2) Verificarile prevazute la alin. 1 se efectueaza la solicitarea scriséd a proprietarului cladirii, ca urmare a
remedierii deficientelor constatate, care au condus la promovarea prezentei hotarari.
Art. 4 Prezenta hotérare are caracter individual.
Art. 5(1)Primarul Sectorului 1, Directia Generala de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1 si Politia Locala Sector
1 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
(2) Politia Locala Sector 1 va asigura comunicarea prezentei hotdrari doamnei
(3) Serviciul Tehnica Legislativa, Secretariat, Arhiva, Evidenta Electorald va asigura comunicarea prezentei
hotarari entitatilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti.

AVIZEAZA,

Conform art. 243 alin (1) lit a din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si
completdrile ulterioare

SECRETAR GENERAL,

MURESAN MIRONA-GIORGIANA
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SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
NR. 603438/07.11.2025 - FAPROB,

PRIMAR

George-Cristian Tuta

REFERAT DE APROBARE

pentru proiectul de hotérare privind majorarea cu 500% a impozitului pe cladiri pentru cladirea
situatd In Bucuresti, Sectorul 1, Str. Putul Lui Zam(fir, nr. 1, parter, proprietai
, ca urmare a constatarii starii de cladire neingrijita, incepand cu anul 2026

1. Descrierea situatiei actuale:

Directia de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1 a fost infiintata prin Hotararea nr.
63/1999 a Consiliului Local al Sectorului 1, urmare a Hotararii Guvernului Romaniei nr. 333
din 29 aprilie 1999 privind aprobarea Protocolului-cadru si a actiunilor de predare-preluare a
exercitarii de catre consiliile judetene, consiliile locale si Consiliul General al Municipiului
Bucuresti a atributiilor prevazute de Legea nr. 189/1998 privind finantele publice locale.
Ulterior, prin Hotararea nr. 39/2009 a Consiliului Local al Sectorului 1 institutia s-a reorganizat
in Directia Generalda de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1 avand ca atributii stabilirea,
constatarea, controlul, urmarirea, executarea si incasarea impozitelor, taxelor locale si altor
venituri, pe raza administrativ - teritoriald a Sectorului 1.

Exercitarea acestor atributii se face in conformitate cu prevederile Legii nr. 227/2015
privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare si cu dispozitiile Legii
nr.207/2015 privind Codul de procedura fiscald, cu modificarile si completérile ulterioare.

Printre activitatile desfasurate de catre institutia noastrd se regédseste si stabilirea
impozitului pe cladiri, in temeiul art. 455 si urmatoarele din Legea nr. 227/2015 privind Codul
fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prin prevederile art. 489 alin. (5)-(8) din Legea nr. 227/2015, privind Codul Fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare (titlul IX) si ale pct. 168 din Hotararea nr. 1/2016 a
Guvernului Romaniei privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
227/2015, privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare s-a conferit
posibilitatea legala pentru consiliul local de a lua masuri pentru majorarea impozitului pe
cladiri/teren cu panda la 500% pentru cladirile/terenurile neingrijite, situate in intravilan,
identificate conform criteriilor de incadrare in categoria cladirilor/terenurilor neingrijite,
stabilite prin hotarare a consiliului local. Prin cladiri neingrijite se intelege, potrivit pct. 168 lit.
a din Hotararea nr. 1/2016 a Guvernului Romaniei privind aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 227/2015, privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare
(Titlul IX), cladiri aflate in stare avansatd de degradare, stare de paragina, insalubre, fatade
nereparate/necuratate/netencuite/nezugravite, geamuri sparte sau alte situatii de asemenea
natura;

Prin H.C.G.M.B. nr. 151/2017 privind imputernicirea consiliilor locale ale sectoarelor 1-
6 ale municipiului Bucuresti de a duce la indeplinire dispozitiile art. 489 alin. (5) din Legea nr.
227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare este creat cadrul legal
ca aceste dispozitii sa fie implementate la nivelul sectorului 1.

Prin H.C.L. Sector 1 nr. 91/28.05.2020, Consiliul Local al Sectorului 1 a aprobat
Regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pe cladirile si terenurile
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neingrijite situate pe teritoriul administrativ al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, in
conformitate cu prevederile art. 489 alin. (5)-(8) din Legea nr. 227/2015, privind Codul Fiscal,
cu modificarile si completarile ulterioare (titlul IX) si ale pct. 168 din Hotararea nr. 1/2016 a
Guvernului Romaniei privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
227/2015, privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

In baza actelor normative si administrative mentionate au fost efectuate verificari si
constatari in teren, identificindu-se cladirile neingrijite de pe raza sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti.

2. Motivele de fapt care reclami reglementarea respectiva, ratiunile care au
determinat initierea proiectului de hotarare si, dupa caz, scopul urmarit :

Pe raza administrativ teritoriala a sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, in urma
verificarilor si constatarilor efectuate pe teren, au fost identificate si evaluate o serie de cladiri
neingrijite.

Prin adoptarea proiectului de hotarare se are in vedere efectuarea lucrdrilor de
reparare/curatare/tencuire/zugravire fatada, salubrizare/reabilitare structural-arhitecturala a
anvelopei, in concordanta cu planurile de urbanism si cu reglementdrile locale aferente, aprobate
in conditiile legii, pentru cladirea situata in Bucuresti, Str. Putul Lui Zamfir, nr. 1, parter, sector
1, identificata ca fiind neingrijita corespunzator de cétre coproprietar.

Scopul majorarii impozitului este determinarea proprietarilor sa ia masuri de efectuare a
lucrarilor si aducerea cladirii la nivelul cerintelor esentiale de calitate previzute de lege, in
considerarea dreptului constitutional la un mediu inconjurator sanitos, in scopul asigurdrii
calitatii mediului natural, precum si constituirea de resurse la bugetul local al Sectorului 1.

3. Principiile de baza si finalitatea;
Principiile de baza sunt :

a) Principiul proportionalitatii,

b) Principiul adaptabilitatii,

C) Protectia sanatatii si integritatii persoanelor,

d) Responsabilizarea cetatenilor,

e) Asigurarea calitatii vietii,

f) Conservarea si protectia mediului inconjurator,

g) Transparenta, consultarea si anternarea in decizii a cetatenilor.

Finalitatea reprezintd asigurarea sanatatii si integritatii vietii persoanelor, asigurarea
protectiei mediului inconjurdtor, precum si imbunatatirea aspectului urban al Sectorului 1.

4. Efectele/consecintele in raport cu obiectul reglementarii;
Efectele urmarite constau in imbunatitirea calitatii vietii, astfel incat sectorul 1 al

Municipiului Bucuresti si devina mai atractiv pentru o categorie larga de persoane.

5. Etapele parcurse in pregitirea proiectului
a) Analiza cadrului legal,

b) Art. 489 alin. 5-8 din Legea nr. 227/2015, privind Codul Fiscal, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

c) HCGMB nr.151/2017 privind imputernicirea consiliilor locale al sectoarelor 1- 6 ale
municipiului Bucuresti de a duce la indeplinire dispozitiile art.489 alin. (5) din Legea
nr.227/2015 privind Codul Fiscal;
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d) H.C.L. Sector 1 nr. 91/28.05.2020 prin care Consiliul Local al Sectorului 1 a aprobat
Regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pe cladirile si terenurile
neingrijite situate pe teritoriul administrativ al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

e) Intocmire proiect de hotarare;

f) Procedura de comunicare;

6. Schimbarile preconizate prin propunere:
Responsabilizarea proprietarilor cu privire la igienizarea si salubrizarea proprietatii.

7. Impactul economic, social, impactul asupra mediului -dupa caz:
Impactul economic - cresterea veniturilor la bugetul local al Sectorului 1, prin majorarea
impozitului.
Impactul social: asigurarea sanatatii, vietii, integritatii fizice si sigurantei populatiei.
Impactul asupra mediului- conservarea si protectia mediului inconjurator.

8. Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt:
Majorarea impozitului conduce la cresterea veniturilor la bugetul local al Sectorului 1 al

Municipiului Bucuresti.

9. Proiectele de hotirari care au ca obiect angajarea patrimonialad a entititii
publice se supun controlului financiar preventiv dupa avizarea lor de catre
compartimentele de specialitate, conform legii;

Nu este cazul.

10. Efectele proiectului de hotirare asupra hotararilor Consiliului Local al
Sectorului 1 in vigoare :
Nu este cazul.

11. Consultari efectuate in vederea elaboririi proiectului de hotirare, dupa caz;
Nu este cazul.

12. Activitatea de informare publici privind elaborarea si implementarea
proiectului de hotirare, dupa caz :
Nu este cazul

13. Modul de realizare, masurile de implementare, resursele necesare :

Prin Dispozitiile Primarului Sectorului 1 nr. 180/11.01.2024 si nr.684/14.02.2025 s-au
stabilit responsabilitatile angajatilor Politiei Locale a Sectorului 1 pentru identificarea imobilelor
(terenuri/cladiri) neingrijite de pe raza administrativ teritoriald a Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti, in vederea implementarii prevederilor H.C.L. Sector 1 nr. 91/28.05.2020.

Astfel, au fost efectuate verificéri si constatari pe teren, si a fost intocmita Nota tehnica
de constatare a starii cladirii nr. 24/1/NT/10.03.2025. Concomitent cu nota tehnica de constatare
a fost intocmita si fisa de evaluare, insotita de planse foto, prin care se atesta starea cladirii, la
data constatarii in teren.

Dupé identificarea si evaluarea cladirii, Politia Localda Sector 1 a comunicat
proprietarului - omatia nr. 2211 din data de 16.04.2025, prin care i s-
a pus in vedere ca in termen de 6 luni de la primire sd procedeze la luarea masurilor de de
remediere a starii cladirii. Somatia a fost primita de cétre proprietar, la data de 28.04.2025
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Politia Locala Sector 1 nu a fost notificatd de catre proprietar despre remedierea situatiei
cladirii, la implinirea termenului prevazut in somatie, iar la data de 05.11.2025 a fost intocmita
nota tehnica de constatare nr. 24/1/NT prin care se dispune masura supraimpozitarii cladirii mai
sus mentionate, incepand cu anul 2026.

Avand in vedere cele prezentate anterior, s-a concluzionat faptul ca sunt indeplinite
conditiile de drept si de fapt pentru majorarea impozitului pe cladiri, incepand cu anul 2026, in
procentul propus si mentionat in Fisa de evaluare a aspectului general a cladirii intocmita in data
de 05.11.2025, respectiv de 500%

14. Temeiul Legal care sta la baza adoptarii;

Legislatia fiscala in materie prevede la art. 489 alin. (5) din Legea nr. 227/2015, cu
completarile si modificarile ulterioare, urmatoarele:

Consiliul Local poate majora impozitul pe cladiri si impozitul pe teren cu pana la 500%
pentru cladirile si terenurile neingrijite, situate in intravilan.

De asemenea, conform alin. (6) din art. 489, stabilirea criteriilor de incadrare in categoria
cladirilor si terenurilor care intra sub incidenta alin. (5), se face prin hotarare de consiliu local.

Prin H.C.G.M.B. nr. 151/2017 privind imputernicirea consiliilor locale ale sectoarelor 1-
6 ale municipiului Bucuresti de a duce la indeplinire dispozitiile art. 489 alin. (5) din Legea
nr.227/2015 privind Codul Fiscal este creat cadrul ca aceste dispozitii sd fie implementate de la
nivelul Sectorului 1.

H.C.L. Sector 1 nr. 91/28.05.2020 prin care Consiliul Local al Sectorului 1 a aprobat
Regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pe cladirile si terenurile
neingrijite situate pe teritoriul administrativ al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti.

Pentru considerentele mai sus expuse si in temeiul art. 136 alin. (1) si alin. (2) din
Ordonanta de urgenta nr. 57/2019, privind Codul Administrativ, SUPUN dezbaterii Consiliului
Local al Sectorului 1 proiectul de hotarare privind majorarea cu 500% a impozitului pe cladiri
pentru cladirea situata in Bucuresti, Sectorul 1, Str. Putul Lui Zamfir, nr. 1, parter, ca urmare a
constatarii starii de cladire neingrijitd, incepand cu anul 2026.
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Avand in vedere faptul ca, la reverificarea imobilului — cladire, conform art. 15 din Anexa nr.
1 la H.C.L. Sector 1 nr. 91/28.05.2020 din Str. Putul lui Zamfir nr. 1, Sector 1, Bucuresti, s-a
constatat in continuare o stare tehnica nesatisfacatoare, vd propunem aplicarea masurii supraimpozitarii
acestuia.

Intrucét intocmirea proiectului de hotarare de majorare a impozitului (si implicit a anexelor la
acesta) intrd in sarcina institutiei dumneavoastrd, asa cum este prevazut in art. 16 din Anexa nr. 1 la
H.C.L. Sector 1 nr. 91/28.05.2020, va transmitem, in original, dosarul cuprinzand documentele intocmite
de Directia Generala Politia Locala Sector 1 pentru imobilul de la adresa sus mentionata, astfel:

- notele tehnice de constatare nr. 24/1/NT/10.03.2025, nr. 24/2/NT/10.03.2025 si nr.
24/3/NT/10.03.2025;

- fisa de evaluare cladiri neingrijite situate in Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti nr.
24/FE/10.03.2025;

- planse foto;

- identificare proprietari prin programul AVANSIS ;

- somatiile nr. 2211/16.04.2025, nr. 2208/16.04.2025 si nr. 2210/16.04.2025 si dovezile
comunicarii acestora;

- fisa de evaluare cladiri neingrijite situate in Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti nr.
24/FE/05.11.2025;

- notele de constatare nr. 24/1/NT/05.11.2025, nr. 24/2/NT/05.11.2025 si

24/3/NT/05.11.2025;
- planse foto. Hé(/
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Nr. 24/1/NT/10.03.2025 Anexa 1
Nota tehnica de constatare

Subsemnatii: Posea Sebastian si Mocanu Cristian, numiti prin Dispozitia
Primarului nr. 180/11.01.2024, pentru identificarea imobilelor (cladiri) neingrijite, de
pe raza administrativ teritoriald a sectorului 1 al Municipiului Bucuresti si Dispozitia
Primarului nr. 684/14.02.2025, privind imputernicirea politistilor locali din cadrul
Directia Generala Politia Locala Sector 1 — Compartiment Disciplina in Constructii si
Protectia Mediului de a constata contraventii si de a aplica sanctiuni pe raza unitatii
administrativ teritoriala a sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, ne-am deplasat in
data de 10.03.2025 la imobilul situat pe Str. Putul lui Zamfir nr. 1, proprietatea
doamnei >u domiciliul in ,sc. et
ap. ., Sector 2, Bucuresti CNP si am constatat urmatoarele:

1. CLADIRE: degradari la acoperis: invelitoare, cornisa, streasina, atic,
jgheaburi, burlane si elemente de tinichigerie, fatade: tencuiala, zugraveala,
elemente decorative, sarpanta, pereti.

2. TEREN nu este cazul

A. S-aintocmit fisa de evaluare a cladirii nr. 24/FE/10.03.2025.
B. S-a transmis somatia nr. 2211 din 16.04.2025.

3. Masuri dispuse:

a) Somarea proprietarului cu privire la obligatia de a remedia degradarile in
termen de 6 luni de la comunicare;

b) La expirarea termenului prevazut in somatie, in cazul in care proprietarul nu
instiinteaza ca a adus la indeplinire méasurile dispuse prin somatia sus
mentionata, se va proceda la o noud verificare a imobilului, la data
prevazuta, iar dacd se constata in continuare o stare tehnica nesatisfacédtoare
a imobilului se va inainta dosarul catre Directia Generala de Impozite si
Taxe Locale Sector 1, propunandu-se totodatd aplicarea masurii
supraimpozitarii.
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Nr. Ay JFE

Fisa de evaluare

Anexa 2

cladiri neingrijite situate in Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti

Evaluarea aspectului general al imobiluluj

Adresa ﬂ..pﬁﬂ Tdchu,tﬁm_F};ZNlI? L

Data ....... {&Oﬁ?o?f ............................

1. ACOPERIS Punctaj | Punctaj acordat

Tnvelitoar (& (indiferent de

materialul din care este alcatuita: tigla,

tabl3, sindril3, etc.

Nu este cazul Nu exista

Fara degradari 0

Degradari minore Invelitoarea  lipseste  si/sau e
degradatd partial (maxim 10 % din
suprafata totald). Este suficientd |1 -2
reagezarea materialului invelitorii si
remedieri locale.

Degradéri medii Invelitoarea  lipseste  si/sau e
degradata in proportie mare (maxim |3 -7 i
10 — 30 % din suprafata totald),
coamele sunt neetanse. Necesitd
inlocuire si fixare.

Degradari majore Invelitoarea  lipseste  si/sau e
degradatd partial (peste 30 % din | 8-12

suprafata totald), coamele sunt
neetanse. Prezintd curburi/rupturi
majore. Necesitd inlocuire totala.




Cornisa, streasing, atic Punctaj | Punctaj acordat
(indiferent dac este streagina orizontala,
inclinati sau infundati)
Fara degradari
0
Degradari minore Elementele de inchidere sunt
desprinse si degradate punctual. Nu 1-2
sunt urme de umiditate. Suficien®®™
reparatia punctuala.
Degradari medii Elementele de inchidere sunt
desprinse si degradate partial (10-30 |3-7
% din lungime). Umiditate vizibila pe
alocuri. Necesita inlocuire si refacere
partiala.
Degradari majore Elementele de inchidere sunt
desprinse si degradate peste 30 % din | 8 -12 4 >
lungime). Umiditate vizibild. Necesita '
inlocuire totala. Risc pentru trecétori
Jgheaburi, burlane si Punctaj | Punctaj acordat

elemente de

tinichigerie (indiferent de
materialul din care sunt alcituite,
impreuna cu decoratia specificd ,dac
existl)

Nu este cazul Nu exista 0
Fara degradari 0
Degradéri minore Sunt necesare reparatii punctuale
si/sau curitarea jgheaburilor 1-2
Degradari medii Jgheaburi si burlane partial (neetanse
si deformate) si/sau infundate. 3-7
Necesita inlocuire partiala.
Degradari majore Jgheaburi si burlane degradate in
totalitate sau lipsa (chiar si partial). |8-12 /{ )
Lipsa tubului de racord la reteaua de
canalizare. Necesitd inlocuire totala
2. FATADE Punctaj | Punctaj acordat
Tencuiala (e vor luain
considerare balcoanele, soclul si alte 0
componente ale fatadelor, daca acestea
existd)
Fara degradari 0
Degradari minore Degradéri punctuale si incidentale
ale tencuielii. Fara igrasie. Posibila |1-2
remediere punctuala.
Degradéari medii Degradari locale ale tencuielii (10-30
% din suprafata fatadelor).Igrasie 3-7
usoard.Suprafetele se retencuiesc.
Degradari majore Portiuni de tencuiald ce cad, se
desprind si/sau sunt puternic umede, |8 -12

tencuiala degradata peste 30% din
suprafata. Suprafetele se refac total

”




Zugraveala Punctaj | Punctaj acordat
Tencuiala (se vor lua in 0
considerare §i ornamentele, balcoanele,
soclul, etc. componente ale fatadelor
spre stradd, daci acestea exista).
Degradiri minore Zugraveala exfoliata incidental.
Posibila remedierea punctuala. 1-2
Degradari medii Zugraveala exfoliata partial (10-30%
din suprafata fatadelor). Suprafetele |3
S€ rezugravesc.
Degradiri majore Zugraveala exfoliata si/sau
decolorata peste 30 % din suprafata | 4 Zf
fatadelor. Suprafetele se refac total. #
Témplarle (elemente de
tAmplarie: ferestre (impreuni cu
obloane), usi (impreuna cu vitrine, porfi
de acces)
Firi degradari 0 Y.
Degradéari minore Vopsire defectuoasa (scorojita),
usoard uzurd a materialului. Nu 1-2
lipsesc elemente de timplérie.
Tamplaria se revopseste si se
remediazi punctual.
Degradari medii Materialele componente, deteriorate,
deformate, nefolosibile si/sau defecte | 3
(cel putin un element). Nu lipsesc
elemente. Reparatii si inlocuire.
Degradari majore Materialele componente puternic 4
deteriorate si deformate, elemente de
tamplarie lipsa (cel putin un
element). Necesita inlocuire
completa.
Elemente decorative
(indiferent de materialul din care sunt
alcituite: stuc, piatrd, tabla, polistiren,
etc.)
Nu este cazul 0
Degradari minore Elemente decorative incomplete
si/sau afectate in timp de factori 1-2
atmosferici si biologici.
Degradari medii Elemente decorative care lipsesc de
pe fatade, inclusiv cele indepartate in | 3
mod abuziv
Degradari majore Elemente decorative desprinse, care
prezinta risc de cadere. Elemente de |4 4'

tinichigerie care lipsesc. Risc pentru
trecétori.




Sarpanta (se vorluain Punctaj | Punctaj acordat
considerare §i cosurile de fum,
lucarnele, etc., componente ale
sarpantei)
Nu este cazul 0
Degradari medii Cosuri de fum cu céramizi desprinse,
care prezinti risc de cadere. Cosuri | 1-7
de fum care prezinta elemente de %’
decoratiuni lipsa.
Degradéari majore Elemente din lemn rupte si/sau lipsa,
deformari majore ale structurii 8-12
sarpantei. Cosuri de fum si/sau
lucarne lipsé partial sau total. Risc
pentru trecatori.
Pereti (indiferent de materialul Punctaj | Punctaj acordat
din care este compusi structura
verticala: zidérie din cirdmida, zidarie
din piatr, lemn, beton, etc.)
Fara degradari 0
Degradéri medii Elemente lipsé pe suprafete mai mari
(colturi de cladire, soclu). Se vor 1-7
face completiri cu elemente in baza
unui proiect tehnic autorizat.
Degradéari majore Créapaturi de dimensiuni mari,
structura slabita si/sau deformata, 8-24
elemente componente ale structurii
verticale lipsa partial sau total. 20 .
Cladire ruina. Risc pentru trecatori.
Reabilitarea se va face in baza unui
proiect de consolidare si reparatii
capitale, ori se va desfiinta in baza
unui proiect tehnic autorizat.
Imprejmuire (indiferent de Punctaj | Punctaj acordat
materialul din care este alcatuiti
imprejmuirea §i de elementele sale
decorative) -
Nu este cazul 0 e
Degradéari minore Zugraveala si/sau vopsirea
imprejmuirii sunt exfoliate 1-2
incidental. Posibild remedierea
punctuala.
Degradari medii Elemente decorative componente
lipsa, iar zugraveala si/sau vopsitoria |3
imprejmuirii sunt exfoliate in
proportie de peste 10% din suprafata.
Degradari majore Imprejmuirea prezinta deformari,
degradari, inclindri structurale 4

vizibile. imprejmuirea lipseste
partial. Risc pentru trecitori.

4




CAUZELE PROBABILE ALE Punctaj Punctaj acordat
DEGRADARILOR

- Degradari cauzate de factori naturali: intemperii, infiltratii de apa, igrasie, trecerea
timpului, etc.

- Degradari cauzate de factorul uman prin decizia de neimplicare in intretinerea unei
cladiri

- degradari intentionate cauzate de factorul uman: nerespectarea legislatiei in vigoare a
regulamentului local de urbanism, etc.

OBSERVATII:

Punctajul total. Dupa completarea fisei de evaluare se va calcula punctajul total
(insumand punctajele din coloana din dreapta corespunzatoare nivelului de degradare).

Punctajul de referinti. In cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse
evaludrii, punctajul maxim al respectivei categorii nereevaluate se va scidea din
punctajul maxim de 100 puncte ale fisei de evaluare. Rezultatul obtinut astfel reprezinta

punctajul de referinta.

Punctajul procentual. Reprezintd valoarea exprimati in procente in urma impértirii
punctajului total la punctajul de referintd (punctaj total/punctaj de referinta (PT/PR*100).
Punctajul procentual se calculeazi pentru fiecare imobil evaluat in parte.

Categoria de impozitare a cladirii

Categoria 5. Supraimpozitare cu 100 % pentru punctaj procentual intre 2% si 20%

Categoria 4. Supraimpozitare cu 200 % pentru punctaj procentual intre 21% si 40%

Categoria 3. Supraimpozitare cu 300 % pentru punctaj procentual intre 41% si 60%

Categoria 2. Supraimpozitare cu 400 % pentru punctaj procentual intre 61% si 80%

Categoria 1. Supraimpozitare cu 500 % pentru punctaj procentual intre 81% si100%

PUNCTAJ TOTAL PUNCTAJ PUNCTAJ CATEGORIE DE
REFERINTA PROCENTUAL IMPOZITARE
s F// \ /AN £) A )
‘@ J (/3 T3’/j /.QCJ_C/@ /
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Directia Generala Politia Locala
Sector 1
Compartiment Disciplina in Constructii si
Protectia Mediului

Primaria
Sectorului 1

9211/ 46-0k. 2005

Catre,
Doamna )
3, Sector 2, Bucuresti

Subsemnatii Posea Sebastian si Mocanu Cristian, angajati in cadrul Directiei
Generale Politia Locala Sector 1, numiti prin dispozitia Primarului Sectorului 1 nr. 684
din 14.02.2025, in baza H.C.L. Sector 1 nr. 91 din 28.05.2020, pentru identificarea
imobilelor (cladiri) neingrijite de pe raza administrativ teritoriala a Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti si aplicarea prevederilor art. 489 alin. 5) — 8) din Legea nr.
227/2015 privind Codul Fiscal si ale pct. 168 din Hotararea Guvernului nr. 1/2016
privind aprobarea normelor metodologice de aplicare a Codului Fiscal, vd comunicim
prezenta:

SOMATIE

Prin care va punem in vedere ca, in termen de 6 luni de la comunicarea prezentei
somatii sd procedati la luarea masurilor legale de efectuare a lucrarilor de
intretinere/ingrijire a cladirii situate in Municipiul Bucuresti, Str. Putul lui Zamfir nr. 1,
Sector 1: remedieri ale degradarilor la acoperis : invelitoare, cornisa, strasina, atic,
Jjgheaburi, burlane si elemente de tinichigerie, degradari la fatade: tencuiald, zugraveala,
elemente decorative, sarpanta, pereti.

Totodata, va aducem la cunostinta faptul ca, prezenta somatie nu va exonereaza de
obligatia obtinerii, dupa caz, inaintea inceperii lucrarilor, a autorizatiilor de executare a
lucrérilor de constructii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Bd-Banu-Meamtenr—9,—Sectorut-iBucurest—

0 001 1§ Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14

a D
Mj BUREAU VERITAS \ registratura@primariasl.ro
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Directia Generala Politia Locala
Sector 1
Compartiment Disciplina in Constructii si
Protectia Mediului

Primaria
Sectorului 1

De asemenea, va informam faptul ca, in cazul producerii unor accidente, avand
drept cauza starea avansata de degradare a imobilului, prin desprinderea unor elemente
de pe fatada sau acoperisul imobilului, va revine intreaga raspundere, urmand a suporta

prevederile legale in vigoare.
Proprietarul imobilului are obligatia de a notifica, in scris, Directia Generala

Politia Localda Sector 1 privind remedierea starii imobilului inainte de expirarea
termenului stabilit prin prezenta somatie.

Nerespectarea termenului si masurilor dispuse prin prezenta somatie, atrage dupa
sine aplicarea prevederilor legislatiei specifice in domeniu, respectiv majorarea
impozitului pe cladire cu pana la 500 % potrivit art. 489 alin. 5 din Legea nr. 227/2015

privind Codul Fiscal.

p. Primar,
Director General,

Radulescu Mihaela

Director General Adjunct,

State Razvan Florin

Coordonator,

Calarasu Daniel

2 ex 3\

Intocmit politisti locali: Posea Sebastian ...
Mocanu Cristian ..........

Redactat politist local Maruseck Larisa Ileana

.t v U LEd] ’
WS 1S0 9001 ;
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Nr. 24/1/NT/05.11.2025

Nota tehnica de constatare

Subsemnatii: Posea Sebastian si Mocanu Cristian, numiti prin Dispozitia
Primarului nr. 180/11.01.2024, pentru identificarea imobilelor (cladiri) neingrijite, de
pe raza administrativ teritoriald a sectorului 1 al Municipiului Bucuresti si Dispozitia
Primarului nr. 684/14.02.2025, privind imputernicirea politistilor locali din cadrul
Directia Generald Politia Locald Sector 1 — Compartiment Disciplina in Constructii si
Protectia Mediului de a constata contraventii si de a aplica sanctiuni pe raza unitatii
administrativ teritoriald a sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, ne-am deplasat in
data de 05.11.2025 la imobilul situat pe Str. Putul lui Zamfir nr. 1, proprietatea
doamnei ' d domiciliul 7

, Sector 2, Bucuresti CNP - am constatat urmatoarele:

1. CLADIRE: degradari la acoperis: invelitoare, cornisd, streasind, atic,
jgheaburi, burlane si elemente de tinichigerie, fatade: tencuiala, zugraveala, elemente
decorative, sarpantd, pereti.

2. TEREN: nu este cazul

A. S-a Intocmit fisa de evaluare a cladirii nr. 24/FE/05.11.2025.

B. Urmare a somatiei nr. 2211 din 16.04.2025, comunicata proprietarului, acesta
nu a instiintat Politia Locala Sector 1 cu privire la masurile de remediere luate; somatia
a fost transmisd dupa intocmirea fisei de evaluare nr. 24/FE/10.03.2025.

3. Masuri dispuse: se va transmite dosarul catre Directia Generald de Impozite
si Taxe Locale Sector 1, propunadu-se totodatd aplicarea masurii supraimpozitarii,
intrucat se mentine in continuare o stare tehnicd nesatisfacdtoare a imobilului,
constructia gasindu-se in aceeasi stare ca la data de 10.03.2025, data primei constatari
din nota tehnica de constatare nr. 24/1//NT/10.03.2025, in care sunt consemnate
degradarile.

Nume si prenume Semnfitura
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Fisa de evaluare

clidiri neingrijite situate in Sectorul 1 al Municipiului Bucurestl

ndrosn S Tl %ef?m adih ot

Data ............. O\\ ....4 .....................................
1. ACOPERIS Punctaj | Punctaj acordat
Invelitoare (indifcrent de
materialul din care este alcatuita: tigla,
tabla, sindrila, etc.
Nu este cazul Nu exista
Fara degradari 0
Degradari minore Invelitoarea  lipseste  si/sau e
dragradata partial (maxim 10 % din
suprafata totala). Este suficienta|1-2
reasezarea materialului invelitorii si
remedieri locale. '
Jegradari medii Invelitoarea  lipseste  si/fsau e
dragradata in proportie mare (maxim |3 -7
10 — 30 % din suprafata totala), :F'
coamele sunt neetanse. Necesita
inlocuire si fixare.
Degradari majore Invelitoarea  lipseste  si/sau e
dragradata partial (peste 30 % din | 8-12

suprafata  totala), coamele sunt
neetanse. Prezinta curburi/rupturi
majore. Necesita inlocuire totala.




Punctaj acordat

Cornisa, streasina, atic Punctaj
(indiferent daca este streasina orizontala,
inclinata sau infundata)
Fara degradari
0
Degradari minore Elementele de inchidere sunt
desprinse si degradate punctual. Nu 1-2
sunt urme de umiditate. Suficienta
reparatia punctuala
Degradari medii Elementele de inchidere sunt
desprinse si degradate partial (10-30 |{3-7
% din lungime). Umiditate vizibila pe
alocuri. Necesita inlocuire si refacere
partiala.
Degradari majore Elementele de inchidere sunt
' desprinse si degradate peste 30 % din | 8- 12 —g T
lungime). Umiditate vizibila. Necesita ((’Z
inlocuire totala. Risc pentru trecatori
Jgheaburi, burlane si Punctaj | Punctaj acordat
elemente de
tinichiger ie (indifcrcnt de
materialul din care sunt alcatuite,
impreuna cu decoratia specifica ,daca
exista)
Nu este cazul Nu exista 0
Fara degradari 0
Degradari minore Sunt necesare reparatii punctuale
: si/sau curatarea jgheaburilor 1-2
Degradari medii Jgheaburi si burlane partial (neetanse
si deformate) si/sau infundate. 3-7
_ Necesita inlocuire partiala
Degradari majore Jgheaburi si burlane degradate in
totalitate sau lipsa (chiar si partial). 8-12 X Z '
Lipsa tubului de racord la reteaua de
canalizare. Necesita inlocuire totala
2. FATADE Punctaj | Punctaj acordat
Tencuiala (se vor lua in
considerare balcoanele, soclul si alte 0
componente ale fatadelor, daca acestea
exista)
Fara degradari 0
Degradari minore Degradari punctuale si incidentale ale
tencuielii. Fara igrasie. Posibila 1-2
remediere punctuala.
Degradari medii Degradari locale ale tencuielii (10-30
% din suprafata fatadelor).Igrasie 3-7
usoara.Suprafetele se retencuiesc.
Degradari majore Portiuni de tencuiala ce cad,se
desprind si/sau sunt puternic umede, | 8- 12

tencuiala degradata peste 30% din
suprafata. Suprafetele se refac total

?




Zugraveala

Punctaj

Punctaj acordat

Tenculala (se vor lua in
considerare si ornamentele, balcoanele,
soclul, etc. componente ale fatadelor
_spre strada, daca acestea exista).

0

Degradari minore

Zugraveala exfoliata incidental.
Posibila remedierea punctuala

Degradari medii

Zugraveala exfoliata partial (10-30%
din suprafata fatadelor). Suprafetele
se rezugravesc.

Degradari majore

Zugraveala exfoliata si/sau decolorata
peste 30 % din suprafata fatadelor.
Suprafetele se refac total.

Tamplarie (etemente de
tamplarie: ferestre (impreuna cu
obloane), usi (impreuna cu vitrine, porti
" |_de acces)

Fara degradari

Degradari minore

Vopsire defectuoasa (scorojita),
usoara uzura a meterialului. Nulipsesc
elemente de tamplarie. Tamplarie se
revopseste si se remediaza punctual.

Degradari medii

Materialele componente, deteriorate,
deformate, nefolosibile si/sau defecte
(cel putin un element). Nu lipsesc
elemente. Reparatii si inlocuire.

Degradari majore

Materialele componente puternic
deteriorate si deformate, elemente de
tamplarie lipsa (cel putin un element).
Necesita inlocuire completa

' Elemente decorative
indiferent de materialul din care sunt
alcatuite: stuc, piatra, tabla, polistiren,
etc.)

Nu este cazul

Degradari minore

Elemente decorative incomplete si/sau
afectate in timp de factori atmosferici
si biologici

Degradari medii

Elemente decorative care lipsesc de
pe fatade, inclusiv cele indepartate in
mod abuziv

Degradari majore

Elemente decorative desprinse, care

prezinta risc de cadere. Elemente de
tinichigerie care lipsesc. Risc pentru
trecatori.




Sarpanta (s vor luain Punctaj | Punctaj acordat
considerare si cosurile de fum,
lucamnele, etc., componente ale
sarpantei)
Nu este cazul 0
Degradari medii Cosuri de fum cu caramizi desprinse,
care prezinta risc de cadere. Cosuride. |1 -7 .
fum care prezinta elemente de J
decoratiuni lipsa
Degradari majore Elemente din lemn rupte si/sau lipsa,
deformari majore ale structurii 8-12
sarpantei. Cosuri de fum si/sau
lucarne lipsa partial sau total. Risc
pentru trecatori.
Pereti (indiferent de materialul din Punctaj | Punctaj acordat
care este compusa structura verticala:
zidarie din caramida, zidarie din piatra,
lemn, beton, etc.)
Fara degradari 0
Degradari medii Elemente lipsa pe suprafete mai mari
(colturi de cladire, soclu). Se vor face |1—-7
completari cu elemente in baza unui
proiect tehnic autorizat.
Degradari majore Crapaturi de dimensiuni mari,
structura slabita si/sau deformata, 8-24
elemente componente ale structurii
verticale lipsa partial sau total. /s
Cladire ruina. Risc pentru trecatori.
Reabilitarea se va face in baza unui
proiect de consolidare si reparatii
capitale, ori se va desfiinta in baza
unui proiect tehnic autorizat.
Imprejmuire (indiferent de Punctaj | Punctaj acordat
materialul din care este alcatuita
imprejmuirea si de elementele sale
decorative)
Nu este cazul 0 @)
Degradari minore Zugraveala si/sau vopsirea
‘ imprejmuirii sunt exfoliate incidental. |1 -2
Posibila remedierea punctuala.
Degradari medii Elemente decorative componente
‘ lipsa, iar zugraveala si/sau vopsitoria |3
imprejmuirii sunt exfoliate in
proportie de peste 10% din suprafata.
Degradari majore Imprejmuirea prezinta deformari,
degradari, inclinari structurale 4

vizibile. Imprejmuirea lipseste partial.
Risc pentru trecatori




'CAUZELE PROBABILE ALE Punctaj Punctaj acordat
DEGRADARILOR

- Degradari cauzate de factori naturali: intemperii, infiltratii de apa, igrasie, trecerea
timpului, etc.

- Degradari cauzate de factorul uman prin decizia de neimplicare in intretinerea unei cladiri

- degradari intentionate cauzate de factorul uman: nerespectarea legislatiei in vigoare a
regulamentului local de urbanism, etc.

OBSERVATII:

Punctajul total. Dupa completarea fisei de evaluare se va calcula punctajul total (insumand
punctajele din coloana din dreapta corespunzatoare nivelului de degradare).

Punctajul de referinta. In cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse
evaluarii, punctajul maxim al respectivei categorii nereevaluate se va scadea din punctajul
maxim de 100 puncte ale fisei de evaluare. Rezultatul obtinut astfel reprezinta punctajul de
referinta.

Punctajul procentual. Reprezinta valoarea exprimata in procente in urma impartirii
punctajului total la punctajul de referinta (punctaj total/punctaj de referinta (PT/PR*100).
Punctajul procentual se calculeaza pentru fiecare imobil evaluat in parte.

Categoria de impozitare a cladirii

Categoria 5. Supraimpozitare cu 100 % pentru punctaj procentual intre 2% si 20%
g p p

Categoria 4. Supraimpozitare cu 200 % pentru punctaj procentual intre 21% si 40%

Categoria 3. Supraimpozitare cu 300 % pentru punctaj procentual intre 41% si 60%

Categoria 2. Supraimpozitare cu 400 % pentru punctaj procentual intre 61% si 80%
g

Categoria 1. Supraimpozitare cu 500 % pentru punctaj procentual intre 81% si100%

PUNCTAJ TOTAL PUNCTAJ PUNCTAJ CATEGORIE DE
REFERINTA PROCENTUAL IMPOZITARE

* i 91,27 |

Nume si prenume Semnatura
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Rol vechi 0
Nume * [ I
L ~—
Prenume * [: l
Prenume2
Adresa

" Adresa externa

Tara Romania v Judet @ Bucuresti Localitate = SECTORUL 2
Strada* | BD. CAROL | Nr | 50 Cod
postal
Bloc Bloc v | Scara | 1 Etaj 3 Apart. | 8 Vila
o Sector
ras )
Rol nominal unic ]
CNP/NIF
CNP2 . ]
NIF ( '
Cetatean strain C
Tip: PFA/ I/ IF {
Decedat =
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Nr.M/  /(2.11.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
privind majorarea cu 500% a impozitului pe cladiri pentru cladirea situata in Bucuresti, Sectorul 1,
Strada Putul lui Zamfir, nr.1, parter, proprietar , Ca urmare a constatarii

starii de cladire neingrijita, incepand cu anul 2026

1.Descrierea situatiei actuale:

Avand in vedere Referatul de Aprobare al Primarului Sectorului 1 in care sunt prezentate

motivele de fapt si de drept care stau la baza promovarii prezentului proiect de hotarare;

Directia de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1 a fost infiintata prin Hotararea nr. 63/1999 a
Consiliului Local al Sectorului 1, urmare a Hotararii Guvernului Romaniei nr. 333 din 29 aprilie 1999
privind aprobarea Protocolului-cadru si a actiunilor de predare-preluare a exercitarii de catre consiliile
judetene, consiliile locale si Consiliul General al Municipiului Bucuresti a atributiilor prevazute de Legea
nr. 189/1998 privind finantele publice locale. Ulterior, prin Hotdrarea nr. 39/2009 a Consiliului Local al
Sectorului 1 institutia s-a reorganizat in Directia Generala de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1
avand ca atributii stabilirea, constatarea, controlul, urmarirea, executarea si incasarea impozitelor,
taxelor locale si altor venituri, pe raza administrativ - teritoriala a Sectorului 1.

Exercitarea acestor atributii se face in conformitate cu prevederile Legii 227/2015 privind Codul
fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare si cu dispozitiile Legii 207/2015 privind Codul de
procedura fiscala, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prin H.C.G.M.B. nr. 151/2017 privind imputernicirea consiliilor locale ale sectoarelor 1- 6 ale
municipiului Bucuresti de a duce la indeplinire dispozitiile art. 489 alin. (5) din Legea nr. 227/2015
privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterio 2 este creat cadrul legal ca aceste dispozitii
sa fie implementate de la nivelul sectorului 1.

Prin H.C.L. Sector 1 nr. 91/28.05.2020, Consiliul Local al Sectorului 1 a aprobat Regulamentul
privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pe cladirile si terenurile neingrijite situate pe
teritoriul administrativ al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile art. 489
alin. (5)-(8) din Legea nr. 227/2015, privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare (titlul
IX) si ale pct. 168 din Hotdrarea nr. 1/2016 a Guvernului Romaniei privind aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015, privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare.

in baza actelor normative si administrative mentionate au fost efectuate verificari si constatari
in teren, identificandu-se cladirile neingrijite de pe raza sectorului 1 al Municipiului Bucuresti.

2.Documentare juridica:
Temeiul juridic aplicabil in speta:

-Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa la elaborarea actelor normative,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea nr. 69/2010 a responsabilitatii fiscal — bugetare, cu modificarile si completarile
ulterioare;

-art. 489 alin. (5) - (8) din Legea nr. 227/2015, privind Codul Fiscal, cu modificarile si

completarile
ulterioare (titlul 1X);
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-art. 27 din Legea nr. 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a
cladirilor, cu modificarile ulterioare;

-art. 9 lit. a), lit. c) si lit. e) din Ordonanta Guvernului nr. 21/2002 privind gospodarirea
localitatilor urbane si rurale, cu modificarile si completarile ulterioare;

-pct. 168 din titlul IX din Hotdrarea nr. 1/2016 a Guvernului Romaniei pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015, privind Codul Fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare;

-Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 151/2017 privind imputernicirea
consiliilor locale ale sectoarelor 1- 6 ale municipiului Bucuresti de a duce la indeplinire dispozitiile art.
489 alin. (5) din Legea nr. 227/2015, privind Codul Fiscal;

-Hotararii Consiliului Local Sector 1 nr. 91/28.05.2020, prin care a fost aprobat Regulamentul
privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pe cladirile si terenurile neingrijite situate pe
teritoriul administrativ al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

-Dispozitiei Primarului Sectorului 1 nr.180/11.01.2024 prin care s-au stabilit responsabilitatile
angajatilor Politiei Locale Sector 1 pentru identificarea imobilelor (terenuri/cladiri) neingrijite de pe
raza administrativ teritoriald a Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, in vederea implementarii
prevederilor Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 91/28.05.2020;

Luand in considerare adresa Politiei Locale Sector 1 nr. 5949/05.11.2025, insotita de nota de
constatare nr. 24/1/NT/10.03.2025, fisa de evaluare nr. 24/FE/10.03.2025, planse foto din data de
10.03.2025, somatia nr. 2211/16.04.2025, nota de constatare nr. 24/1//NT/05.11.2025, fisa de
evaluare nr. 24/FE/05.11.2025, planse foto din data 05.11.2025;

art. 5 lit cc, art. 139 alin (3) lit. ¢, art. 166 alin. 2 lit. e) si lit. 0), alin. 3 si alin. 4, art. 196 alin. (1) lit.
a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului Romaniei nr. 57/03.07.02019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare;

3.Examinarea oportunitatii si eficientei propunerii: Directia Generala Management si
Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens

4.Propuneri privind avantajele si dezavantajele variantelor propuse: Directia Generala
Management si Operatiuni- nu are atributii in acest sens

5.Schimbari preconizate: Directia Generalda Management si Operatiuni- Serviciul Juridic,
Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens

6.Impactul economic, social si impactul asupra mediului: Directia Generala Management si
Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens

7.Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt, mediu si lung: Directia Generala
Management si Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens

8.Consultdri efectuate in vederea elaborarii proiectului de hotarare Directia Generala
Management si Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens

9.Activitatea de informare publica prin elaborarea si implementarea proiectului de hotarare:
Directia Generala Management si Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are
atributii in acest sens

10.Masuri concrete de implementare: Directia Generalda Management si Operatiuni- Serviciul
Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens

Subliniem faptul ca, prin raportare la atributiile conferite prin Regulamentul de Organizare si

Functionare al aparatului de specialitate al Primarului, Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu se
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pronunta asupra aspectelor financiare, tehnice sau de alta natura cuprinse in documentul avizat sau
semnat, pentru identitate de ratiune, rezultdnd ca nici nu emite puncte de vedere/rapoarte de
specialitate ce vizeaza aspecte de ordin economic, tehnic sau de altad natura care exced sferei juridice.

Avand in vedere adresabilitatea actului administrativ nu este necesara aplicarea prevederilor si
procedurilor stabilite in vederea respectarea obligatiei de transparentd, respectiv de informare si de
supunere dezbaterii publice a proiectului, in aplicarea prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003
privind transparenta decizionald in administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare,
mentionez ca potrivit prevederilor art. 3 lit.a) din Legea nr. 52/2003, defintia actului normativ este
urmatoarea: ,act normativ — actul emis sau adoptat de o autoritate publicd, cu aplicabilitate
generald”, iar art. 2 alin.(1) lit.c) din Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile
si completdrile ulterioare, defineste actul administrativ ca fiind actul unilateral cu caracter individual
sau normativ emis de o autoritate publicd, in regim de putere publicd, in vederea organizdrii executdrii
legii sau a executdrii in concret a legii, care dd nastere, modificd sau stinge raporturi juridice.

Proiectul nu este necesar sd parcurgd procedura privind transparenta decizionala.

Activitatile premergatoare emiterii actului administrativ se pot concretiza sub forma unor avize,
acorduri, propuneri, rapoarte, studii, sesizari, declaratii, aprobari etc., care pregdtesc procesul
decizional final, din toatd aceasta varietate, avizul fiind apreciat ca vedeta incontestabila a
formalitatilor consultative.

Actele administrative, cele mai importante forme de activitate a autoritatilor administratiei
publice, ajung sa produca efecte juridice la finalul unui parcurs specific reglementat de lege, in care
autoritatea emitent3 se asigura ci toate conditiile de fond si forma sunt indeplinite. In procedura de
emitere sau adoptare a actelor administrative, in forma simpla sau complexd, intervin o serie de
activitati care premerg si pregatesc elaborarea actului final producator de efecte juridice. Aceste
activitati, cu o frecventd destul de mare in activitatea administratiei, pot fi realizate atat de
autoritatea emitenta, cat si de un alt organ al administratiei publice.

Cronologic, in perioada anterioara emiterii actului administrativ, organul emitent isi formeaza
opinia cu privire la situatia juridicd ce urmeaza a fi transpusa intr-o manifestare unilaterala de vointa
producatoare de efecte juridice. Pentru atingerea eficientd a acestui scop, legiuitorul a gandit si
prevazut, in sprijinul autoritatii, o etapa premergatoare de informare si pregdtire, materializata
printr-o serie de activititi consacrate drept operatiuni procedurale anterioare emiterii/adoptarii
actului administrativ care nu produc ele insele efecte juridice, dar care preceda elaborarea propriu-
zisa a actului final, producator de efecte juridice.

Analizat drept act pregatitor, premergator sau preparator, avizul este definit in doctring, intr-o
formulare consacrata cu mult timp in urma, dar la fel de valabila si astazi, drept o opinie pe care un
organ al administratiei publice o solicita unui alt subiect de drept, intr-o problema sau in mai multe,
pentru a se informa si a decide in cunostinta de cauza. Avizele sunt, de cele mai multe ori, opinii ale
unor specialisti care tind sa lamureasca daca proiectul de act administrativ intentionat a fi adoptat
sau emis corespunde din punct de vedere tehnic, legal, al oportunitatii, astfel incat autoritatea
competenta sa ia cea mai buna decizie.

Prin prezentul raport de specialitate facem mentiunea cd oportunitatea emiterii actului
administrativ apartine directiei de specialitate, deoarece, trebuie avut in vedere ca operatiunea
interpretarii continutului unui act normativ cade in sarcina exclusiva si in responsabilitatea juridica a
fiecarui practician care este chemat, ca in specialitatea sa, sa aplice norma juridica in vigoare, iar
interpretarea legald/oficiald nu poate fi efectuata de catre o altd autoritate decat cea care a emis
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actul care contine norma juridica aparent neclara, lacunara sau echivoca, potrivit art. 69 din Legea nr.
24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.
Prin prezentul Raport de specialitate, Directia Generald Management si Operatiuni- Serviciul
Juridic, Legislatie , Contencios avizeaza :
- FAVORABIL pentru proiectul de hotarare privind majorarea cu 500% a impozitului pe cladiri
pentru cladlrea situatd in Bucuresti, Sectorul 1, Strada Putul lui Zamfir, nr.1, parter, proprietar
, €a urmare a constatarii starii de cladire neingrijitd, incepand cu anul 202y , se
supune spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al Sectorului 1.

DIRECTOR GENERAL

GABRIELA FLORESCU
Nume Prenume Functia Semnatura intocmit/avizat | Data
Naftanaila Daiana-Elena Sef serviciu Avizat
. .11.2025
Beatrice Florentina Moja | Consilier juridic intocmit .11.2025

\CE,
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Prlma"a . Compartimentul Buget, Executie Bugetara, Financiar si Salarizare
Sectorului 1

Nr. G/4678/12.11.2025

[CL-3JD

RAPORT DE SPECIALITATE
privind majorarea cu 500% a impozitului pe clddiri pentru clddirea situatd in Bucuresti, Sectorul 1,
Putul lui Zamfir, nr. 1, parter, proprieta. , ca urmare va constatdrii stdrii de cladire
neingrijitd, incepdnd cu anul 2026

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 603438/07.11.2025 al Primarului Sectorului 1 intocmit de
Directia Generala de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1, ludnd n considerare adresa Politiei Locale Sector 1
nr. 5949/05.11.2025, insotitd de nota de constatare nr. 24/1/NT/10.03.2025, fisa de evaluare nr.
24/FE/10.03.2025, planse foto din data de 10.03.2025, somatia nr. 2211/16.04.2025, nota de constatare nr.
24/1/NT/05.11.2025, fisa de evaluare nr. 24/FE/14.10.2025, planse foto din 05.11.2025, impactul financiar prin
majorarea impozitului va conduce la cresterea veniturilor la bugetul local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti.

Astfel, in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (3) lit. a) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind

Codul Administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, am intocmit prezentul Raport de Specialitate prin

care propunem spre dezbatere Consiliului Local al Sectorului 1 Proiectul de hotarare privind majorarea cu 500%

a impozitului pe cladiri pentru cladirea situata in Bucuresti, Sectorul 1, Putul lui Zamfir, nr. 1, parter, proprietar
ca urmare va constatarii stdrii de cladire neingrijita, incepand cu anul 2026.

DIRECTOR GENERAL ADJUNCT,
SALVIM-CODRUT ~NCOTA

intocmit: Functia Semnatura Data

Olga Balasescu Consilier Superior 12.11.2025
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