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MUNICIPIUL BUCURESTI - PROIECT -
CONSILIUL LOCAL SECTOR 1

HOTARARE
privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publica, a 19 spatii comerciale aflate in administrarea
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, situate in Piata 16 Februarie - Bazar, strada Almas nr. 11,
Sector 1, Bucuresti, numar cadastral 202754-C1

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 602851/07.11.2025 al Primarului Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti intocmit de Directia Generala de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1;

Tinand seama de Raportul de specialitate nr................. , intocmitde ........c........... ;
Avand in vedere Avizul nr......... al Comisiilor de specialitate ....... ale Consiliului Local al Sectorului
1,nr. ... sinr. ....... ;

In virtutea prevederilor Constitutiei Romaniei;

Potrivit dispozitiilor Hotérarii Consiliul Local al Sectorului 1 nr. 106/29.05.2025 privind aprobarea
inchirierii bunurilor aflate pe domeniul public si privat al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, terenuri
s constructii cu altd destinatie decét cea de locuinté aflate in administrarea Consiliului Local al Sectorului
1, prin Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, aprobarea Regulamentului privind modul de organizare si
desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea bunurilor aflate pe domeniul public si privat al Sectorului
1 al Municipiului Bucuresti, terenuri si constructii cu altd destinatie decat cea de locuintd aflate in
administrarea Consiliului Local al Sectorului 1 prin Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti precum si
aprobarea documentatiei de atribuire;

In baza art. 858-865 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

In conformitate cu prevederile art. 3 alin. (2), art. 59 si art. 80 din Legea nr. 24/2000 privind normele
de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Potrivit dispozitiilor Hotérarii Consiliul Local al Sectorului 1 nr. 181/25.10.2024, privind
reorganizarea Directiei Generale de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1, a Organigramei si a Statului de
functii ale Directiei Generale de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1 si nr. 213/19.11.2024 modificata
prin hotdrarea nr.112/29.05.2025 privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare al
Directiei Generale de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1;

Luand in considerare Raportul de evaluare proprietate imobiliara Spatii Piata 16 Februarie - Bazar

intocmit de S.C. Fidel Cont Audit SRL, inregistrat la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti sub nr.
78050/06.11.2025;

In temeiul prevederilor art. 108, art. 139 alin. (3), lit. g), art. 166 alin. (2) lit. g), alin. (4), art. 196 alin.
(1) lit. a) si art. 197 art. 332-348 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului Romaniei nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd inchirierea prin licitatie publica, a 19 spatii comerciale aflate in administrarea
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, situate in Piata 16 Februarie - Bazar, strada Almas nr. 11, Sector 1,
Bucuresti, numar cadastral 202754-C1, prevazute in Anexa care face parte integranta din prezenta hotarare.



Art. 2. (1) Primarul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti prin Aparatul de specialitate, Directia
Generala de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1 si Directia de Utilitati Publice Salubritate si Protectia
Mediului Sector 1 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotiréri, conform competentelor.

(2) Serviciul Secretariat Tehnica Legislativa, Arhiva si Evidenta Electorala va asigura
comunicarea prezentei hotarari persoanelor mentionate la alin.(1), precum si Institutiei Prefectului
Municipiului Bucuresti. '

(3) Orice alte prevederi contrare prezentei hotarari, se abroga.

AVIZEAZA
Conform art. 243 alin. 1 lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019
SECRETAR GENERAL,
Mirona-Giorgiana MURESEAN

Intocmit
Nume
Functia Semnatura Verificat Data
prenume
Avizat
Trusca Florin - 5 " ! 7 o g
irector Genera vizat A
Ionel .1, ZQ
Maicéaneata - Sef Serviciu Juridic, - :
_ Verificat 1C V. DU
Vamos Alexandru | Resurse Umane si SSM et
) Director Executiv
Savulescu Reli- o
o al Directiei Venituri Avizat e
Silvia Jo- 1\ LY
Extrabugetare \
Istrate Roxana Sef Serviciu Ocuparea . )
Intocmit v/ 2c

Alina Domeniului Public




Anexa la
H.C.L. al Sectorului 1 nr.................

Lista a 19 spatii comerciale ce urmeazi a fi inchiriate prin licitatie publica, aflate in
administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, situate in Piata 16 Februarie - Bazar,
strada Almas nr. 11, Sector 1, Bucuresti, numar cadastral 202754-C1

Nr. Indlc?tw Suprafata : e Durata de | . Tgr{f de V aloare
spatiu Locatie Destinatie e inchiriere pe inventar
Crt. ; mp inchiriere s ;
comercial mp*/luna lei
Piata 16 Produse 13.9
1 1 12,70 Februarie - nealimentare/ . > 19037,30
. . 5 Ani euro/mp
Bazar prestari servicii
; Produse
2 12,70 Pia@16 | alimentare/ . 13,9 19037,30
Februarie - . . 5 Ani euro/mp
2 prestari servicii
Bazar
Piata 16 Produse 13.9
3 12,70 Februarie - nealimentare/ . ; 19037,30
3 o e S Ani euro/mp
Bazar prestari servicii
Piata 16 Produse 13.9
12,70 Februarie - nealimentare/ . ; 19037,30
4 4 oy N S Ani euro/mp
Bazar prestari servicii
Piata 16 Produse 13.9
5 5 12,70 Februarie - nealimentare/ . 2 19037,30
o . ... 5 Ani euro/mp
Bazar prestari servicii
Piata 16 Produse 13.9
6 6 12,70 Februarie - nealimentare/ : 2 19037,30
" o ais 5 Ani euro/mp
Bazar prestari servicii
Piata 16 Produse 13.9
7 12,70 Februarie - nealimentare/ 5 Ani > 19037,30
7 Sor e euro/mp
Bazar prestari servicii
Piata 16 Produse 13.9
8 12,70 Februarie - nealimentare/ 5 Ani i 19037,30
8 i . .. euro/mp
Bazar prestari servicii
Piata 16 Produse 13.9
9 9 12,70 Februarie - nealimentare/ 5 Ani ’ 19037,30
oy e euro/mp
Bazar prestari servicii
Piata 16 Produse 13.9
10 12,70 Februarie - nealimentare/ . : 19037,30
10 e Sl s S Ani euro/mp
Bazar prestéri servicii
Piata 16 Produse 13.9
11 12,70 Februarie - nealimentare/ . 2 19037,30
11 s & 55 5 Ani euro/mp
Bazar prestari servicii
Piata 16 Produse 13.9
12 12,70 Februarie - nealimentare/ ; 2 19037,30
12 B s s 5 Ani euro/mp
azar prestari1 servicii
Piata 16 Produse 13.9
13 12,70 Februarie - nealimentare/ . > 19037,30
13 B o S 5 Ani euro/mp
azar prestari servicii




Piata 16 Produse 13.9
14 12,70 Februarie - nealimentare/ . > 19037,30
14 e o 5 Ani euro/mp
Bazar prestari servicii
Piata 16 Produse 13.9
15 12,70 Februarie - nealimentare/ : ’ 19037,30
15 7 s 5 Ani euro/mp
Bazar prestéri servicii
Piata 16 Produse 13.9
16 13,60 Februarie - nealimentare/ : 2 20386,40
16 o o 5 Ani euro/mp
Bazar prestari servicii
Piata 16 Produse 158
17 18 240,20 Februarie - nealimentare/ 5 Ani euro/mp + 275,80 +
+1,60 we e Sy 10,50 2398,40 wc
Bazar prestari servicii
euro/mp wc
Piata 16 Produse 13.9
18 19 13,40 Februarie - nealimentare/ 5 Ani ? 20086,60
o e euro/mp
Bazar prestari servicii
Piata 16 Produse 13.9
19 21 17,20 Februarie - nealimentare/ 5 Ani 2 25782,80
i s euro/mp
Bazar prestari servicii
*Nota:

Pretul de inchiriere se va calcula si achita in lei la cursul BNR din ziua facturérii conform art. 4 si art.5
din modelul contractului de inchiriere (Anexa nr.8 la H.C.L. a Sectorului 1 nr. 106/29.05.2025)



Primaria

Sectorului 1 Primar

0

Nr. 602851/07.11.2025

REFERAT DE APROBARE
pentru proiectul de hotirire privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publica, a 19 spatii
comerciale aflate in administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti situate in Piata 16
Februarie - Bazar, strada Almas nr. 11, Sector 1, Bucuresti, numar cadastral 202754-C1

1.1.Descrierea situatiei actuale:

Directia de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1 a fost infiintatd prin Hotdrarea nr. 63/1999 a
Consiliului Local al Sectorului 1, urmare a Hotararii Guvernului Romaniei nr. 333 din 29 aprilie 1999
privind aprobarea Protocolului-cadru §i a actiunilor de predare-preluare a exercitdrii de citre Consiliile
Judetene, Consiliile Locale si Consiliul General al Municipiului Bucuresti a atributiilor previzute de Legea
nr. 189/1998 privind finantele publice locale. Ulterior, prin Hotararea nr. 39/2009 a Consiliului Local al
Sectorului 1 institutia s-a reorganizat in Directia Generala de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1.

Prin Hotérarea nr. 181/25.10.2024, Consiliul Local al Sectorului 1 a aprobat reorganizarea Directiei
Generale de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1, a Organigramei si a Statului de functii ale Directiei
Generale de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1.

In urma acestei reorganizari, in cadrul Directiei Generale de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1
a fost infiintatd Directia Venituri Extrabugetare care are ca principale atributii stabilirea si incasarea
tarifelor/chiriilor rezultate in urma ocuparii/inchirierii domeniului public aflat in administrarea Consiliului
Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti.

Prin Hotararea Consiliului Local Sector 1 nr.213/19.11.2024 s-a aprobat Regulamentul de Organizare
si Functionare al Directiei Generale de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1.

Conform Hotararii nr.112/29.05.2025 pentru modificarea Anexei Hotdrarii Consiliului Local al
Sectorului 1 nr.213/19.11.2024 privind aprobarea Regulamentului de Organizare si Functionare al Directiei
Generale de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1 au fost aprobate atributii privind elaborarea proiectelor
de Hotarari ale Consiliului Local al Sectorului 1 referitoare la inchirierea prin licitatie publica a spatiilor cu
alta destinatie decat cea de locuinta aflate in administrarea Sectorului 1 si a celor construite din fonduri
proprii si atributii privind asigurarea organizarii licitatiilor si a procedurilor pentru inchirierea spatiilor cu
altd destinatie decat cea de locuinta, pentru cele construite din fonduri proprii si pentru suprafetele de teren
aflate in administrarea Sectorului 1;

Potrivit dispozitiilor Hotararii nr.106/29.05.2025 privind aprobarea inchirierii bunurilor aflate pe
domeniul public si privat al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, terenuri si constructii cu alta destinatie
decat cea de locuinta aflate in administrarea Coniliului Local al Sectorului 1, prin Sectorul 1 al Municipiului
Bucuresti, Directia Generala de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1 a fost mandatata in ceea ce priveste
realizarea si derularea procedurilor de inchiriere a domeniului public si privat.

Avand in vedere dispozitiile art. 332 - art.348 privind inchirierea bunurilor proprietate publica din
0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. g), art. 166 alin. (2) lit. g), alin. (4), art. 196 alin. (1) lit.
a) siart. 197 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
s-a constatat necesitatea scoaterii la licitatie publica a 19 spatii comerciale situate in Piata 16 Februarie -
Bazar, situate In strada Almas nr. 11, Sector 1, Bucuresti, numar cadastral 202754-C1, in vederea inchirierii
domeniului public si privat aflat in administrarea Consiliului Local al Sectorului 1 prin Sectorul 1 al



Municipiului Bucuresti, conform procedurii aprobata prin H.C.L. Sector 1 nr. 106/29.05.2025 privind
aprobarea inchirierii bunurilor aflate pe domeniul public si privat al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti,
terenuri $i constructii cu altd destinatie decat cea de locuintd aflate in administrarea Coniliului Local al
Sectorului 1, prin Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, ca instrumente esentiale pentru atingerea acestor
obiective.

Acest demers asigura conditiile valorificarii folosintei prin inchirierea cu maxim de eficientd a
terenurilor si constructiilor, aflate in administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, asigurand
respectarea principiilor transparentei, a liberei concurente si asigura sanse egale tuturor agentilor economici
interesati.

1.2. Motivele de fapt care reclama reglementarea respectivi, ratiunile care au determinat
initierea proiectului de hotirare si, dupa caz, scopul urmarit:

Motivele de fapt care reclama reglementarea respectiva:

1. Necesitatea valorificarii eficiente a bunurilor domeniu public si privat aflat in administrarea
Consiliului Local al Sectorului 1 prin Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti Valorificarea
bunurilor apartindnd domeniului public si privat aflat in administrarea Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti are ca scop eficientizarea utilizarii patrimoniului local, cresterea veniturilor proprii ale
bugetului local si satisfacerea nevoilor comunitétii.

2. Cresterea cererii pentru astfel de spatii — Exista solicitdri din partea persoanelor fizice sau
juridice, interesate in inchirierea acestor imobile pentru desfasurarea unor activitati comerciale.

3. Necesitatea aprobarii Listei spatiilor comerciale ce urmeaza a fi inchiriate prin licitatie publica,
conform prevederilor Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 106/29.05.2025 privind
aprobarea inchirierii bunurilor aflate pe domeniul public si privat al Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti, terenuri si constructii cu altd destinatie decat cea de locuinta aflate in administrarea
Coniliului Local al Sectorului 1, prin Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, document esential pentru
atingerea acestor obiective.

Ratiunile care au determinat initierea proiectului de hotarare:

1. Asigurarea unui cadru legal clar, transparent si echitabil pentru organizarea licitatiilor publice
in vederea inchirierii bunurilor din domeniul public si privat.

2. Stimularea mediului de afaceri local si crearea de oportunititi economice — Prin punerea la
dispozitie a unor terenuri si constructii in conditii reglementate, se ofera posibilitatea desfasurarii
unor activitati care pot duce la dezvoltarea economica locala.

3. Cresterea veniturilor proprii ale bugetului local — Prin inchirierea legala si eficientd a bunurilor,
se pot obtine surse suplimentare de venit.

4. Evitarea blocajelor administrative cauzate de lipsa unei proceduri standardizate si predictibile.

Scopul urmarit prin promovarea acestui proiect de hotiarare:
Necesitatea aprobarii Listei spatiilor comerciale ce urmeaza a fi inchiriate prin licitatie publica, conform
dispozitiilor Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 106/29.05.2025 privind aprobarea inchirierii
bunurilor aflate pe domeniul public si privat al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, terenuri si constructii
cu altd destinatie decat cea de locuinta aflate in administrarea Coniliului Local al Sectorului 1, prin Sectorul
1 al Municipiului Bucuresti.
¢ Promovarea unei administratii locale moderne si deschise, care pune accent pe transparenta,
legalitate si eficientd economica.
1.3.Principiile de baza si finalitatea:
Principiile de baza sunt:
a) principiul legalitatii;
b) principiul competentei;
¢) principiul performantei;
d) principiul eficientei si eficacitatii;
e) principiul impartialititii si obiectivitatii;



f) principiul orientdrii spre cetdtean;
g) principiul nediscriminarii;
1) principiul stabilitatii in exercitarea functiei publice;
k) principiul transparentei.
1.4. Efectele/consecintele in raport cu obiectul reglementirii:
Efecte economice si bugetare:
o Se creeaza premisele unei valorificari economice reale a bunurilor care nu sunt utilizate in prezent
sau care pot produce venituri suplimentare.
e Veniturile incasate din chirii pot contribui la sustinerea altor investitii sau cheltuieli de interes
public.
o Se stimuleaza dezvoltarea de activitati economice locale, prin accesul legal si transparent la spatii
utile pentru desfasurarea acestora.
Efecte juridice:
o Se asigura conformitatea cu dispozitiile legale in vigoare privind regimul juridic al bunurilor publice
si private ale UAT (OUG nr. 57/2019 — Codul administrativ).
e Sereduc riscurile de litigii cauzate de lipsa de claritate sau de nerespectarea principiilor de legalitate
si transparenta.
Efecte sociale si comunitare:
e Se contribuie la dinamizarea vietii economice si sociale a comunitatii locale, prin punerea la
dispozitie a spatiilor pentru initiative comerciale, culturale, educationale sau sociale.
e Se potenteaza capacitatea administratiei locale de a raspunde nevoilor cetétenilor si ale agentilor
economici intr-un mod legal, eficient si echitabil.

1.5. Etapele parcurse in pregitirea proiectului:

a) Analiza cadrului legal;

b) Elaborarea si inaintarea spre aprobare a proiectului de hotarare privind aprobarea inchirierii, prin
licitatie publica, a 19 spatii comerciale aflate in administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti situate
in Piata 16 Februarie - Bazar, strada Almas nr. 11, Sector 1, Bucuresti, numar cadastral 202754-C1.

1.6. Schimbari preconizate

Adoptarea prezentului proiect de hotarare are ca finalitate asigurarea unei administréri eficiente,
legale si transparente a patrimoniului public si privat aflat in administrarea Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti, prin instituirea unui cadru normativ unitar privind inchirierea terenurilor si constructiilor cu alta
destinatie decat de locuinta. Proiectul urmareste atat valorificarea optima a bunurilor disponibile, cat si
stimularea activitdtilor economice locale, cresterea veniturilor proprii ale bugetului local si respectarea
principiilor de transparentd, concurenta si egalitate de tratament in procedurile de atribuire.

In acest sens, se propune aprobarea Listei spatiilor comerciale ce urmeaz a fi inchiriate prin licitatie
publica, aflate in administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, conform anexei la proiectul de
hotarare.

1.7 Impactul economic, social, impactul asupra mediului:

Impact economic — cresterea veniturilor la bugetul local, stimularea activitatii economice, mediu de
afaceri competitiv.

Impact social — imbunatatirea calitatii vietii;

Impact asupra mediului - Nu este cazul.

1.8 Impactul financiar asupra bugetului:

Adoptarea proiectului presupune alocarea de fonduri din bugetul local pentru organizarea si
desféasurarea licitatiilor.

1.9 Efectele proiectului de hotirare asupra hotirarilor Consiliului Local al Sectorului 1 in
vigoare:

Proiectul de Hotarare privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publicd a 19 spatii comerciale aflate
in administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti situate in Piata 16 Februarie - Bazar, strada Almas



nr. 11, Sector 1, Bucuresti, numar cadastral 202754-C1 nu se suprapune si nici nu interfereaza cu celelalte
hotarari ale Consiliului Local al Sectorului 1 si reprezinta un proiect adaptat la cerintele legale in vigoare.

1.10 Consultari efectuate in vederea elaboririi proiectului de hotirare, dupa caz:

Nu este cazul.

1.11 Activititi de informare publica privind elaborarea si implementarea prezentului act
administrativ:

Nu este cazul.

1.12 Modul de realizare, masurile de implementare, resursele necesare:

Ducerea la indeplinire a prezentei hotérari de consiliu se va realiza de catre Primarul Sectorului 1 prin
Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, Directia Generala de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1 si Directia
de Utilitati Publice Salubritate si Protectia Mediului Sector 1.

Resursele umane sunt cele existente la nivelul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, Directia
Generala de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1 si Directia de Utilitati Publice Salubritate si Protectia
Mediului Sector 1.

Resurse materiale — se impune alocarea de fonduri suplimentare.

1.13 Temeiul legal care sta la baza adoptarii:

- Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 cu modificérile si completarile ulterioare;

- Art.858-865 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Pentru considerentele mai sus expuse si in temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) si alin. (2) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, supun dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1 proiectul de hotéarare privind
aprobarea inchirierii, prin licitatie publica a 19 spatii comerciale aflate in administrarea Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti situate in Piata 16 Februane Bazar strada Almasnr. 11, Sector 1, Bucuresti, numar
cadastral 202754-C1.
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RELEVEU SPATIU COMERCIAL

Scara 1:100

ANEXA 18 lo reguloment

Nr. cadastral

Suprafata (mp)

Adresa imobilului

202754

477.3

Municipiul Bucuresti, Sector 1, Strada Almas nr. 11

Cartea funciara colectiva nr.

UAT

Sector 1

Cod unitate individuala (U)

CF individuala

Se continua

hala cu NC 244235

2z - o |]
; : . |
- oz o Il
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,u D U ||
I
@ : © I
| Ll
; @ @ - |
I
1 |
I
I
= - I
I
° ® I
/. | | -

PN

Nr. incapere Denumire incapere Suprafata Utila [mp]
1 ISpatiu Comercial 12.7
2 ISpatiu Comercial 12.7
3 ISpatiu Comercial 2.7
4 [Spatiu Comercial 12.7
- [Spatiu Comercial 12.7
6 ISpatiu Comercial 12.7
7 ISpatiu Comercial 12.7
8 ISpatiu Comercial 127
9 ISpatiu Comercial 12.7
10 [Spatiu Comercial 12.7
1 [Spatiu Comercial 12.7
12 [Spatiu Comercial 12.7
13 [Spatiu Comercial 12.7
14 [Spatiu Comercial 12.7
15 [Spatiu Comercial 12.7
16 [Spatiu Comerclal 13.6
17 wC 16
18 [Spatiu Comercial 20.2
19 ISpatiu Comercial 13.4
20 ISpatiu Tehnic S
21 ISpatiu Comercial 17.2
22 Hol Acces 215.7

Suprafata utila=t77.3 mp
Suprafuta totala=477.3 mp

Executant, arh.Cristian Gabor

august 2025

Receptionat




SPATII PIATA 16 FEBRUARIE - BAZAR - VALOARE CHIRIE SPATII ( NR. CAD. 202754-C1)

VALOARE VALOARE

CHIRIE CHIRIE MINIMA | VALOARE CHIRIE

NR. CRT. NR. SPATIU SUPRAFATA MP | MINIMA DE DE PIATA MINIMA DE PIATA
. PIATA EURO/MP/LUNA | LEI/LUNA/SPATIU

LEI/MP/LUNA | (ROTUNJITA)

1 1 12.70 70.59 13.9 896.49
2 2 12.70 70.59 13.9 896.49
3 3 12.70 70.59 13.9 896.49
4 -+ 12.70 70.59 13.9 896.49
5 5 12.70 70.59 13.9 896.49
6 6 12.70 70.59 13.9 896.49
i i 12.70 70.59 13.9 896.49
8 8 12.70 70.59 13.9 896.49
9 9 12.70 70.59 13.9 896.49
10 10 12.70 70.59 13.9 896.49
11 11 12.70 70.59 13.9 896.49
12 12 12.70 70.59 13.9 896.49
13 13 12.70 70.59 13.9 896.49
14 14 12.70 70.59 13.9 896.49
15 15 12.70 70.59 13.9 896.49
16 16 13.60 70.56 13.9 959.62
17 17 - Wc 1.60 53.54 10.5 85.66
18 18 20.20 70.36 13.8 1,421.27
19 19 13.40 70.57 13.9 945.64
20 20 - Spatiu Tehnic 5.10 53.47 10.5 272.70




21 21 17.20 70.45 13.9 1,211.74
22 22 - Hol Acces 215.70 49.62 9.8 10,703.03
TOTAL 477.30




11/11/25, 2:30 PM Mail - Sorana-Andra Danubianu - Outlook

06.11.2025

R
-

Numar de inregistrare; 78

fonescu Lavinia; SIGURANTA CETATENILCR; Andreea Dumitry; Mitroi Adrian-llie

Registratura <regi imarias1.ro>
Catre: lonesau Lavinia <lavinia imariastro>

Thursday, Noverber §, 2025 3:50 PM
Buna ziua,

Gasiti mai jos detaliile petitiei:

Numar de inregistrare: 78050/06.11.2025
Tip solicitant: -

Nume: SC FIDELCONT AUDIT SRL

Nume Firma/Institutie:

Subiect: Rapoarte evaluare privind estimara chiriei de piata si a valorii juste pentru spatiile situate in Piata 16 Februarie Bazar
Telefon: -

Email: evaluator.grup@yahoo.com
Categorie: Urbanism si cadastru
Deschide petitia

Cu stima,

Serviciul Relatii cu Cetatenii

Precizém ca destinatarul principal al acestui e-mait este responsabil cu intocmirea raspunsului, iar departamentele trecute in Cc sunt obligate sa transmita punctele de vedere direct catre
destinatarul principal.

Acest email a fost generat automat. In caz de neldmuriri, va rugém sé reveniti catre registratura.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAKALgAAAAAAHY QDEapmEc2byACqAC%2FEWg0ApnQjcRE%2FP0aOL0gD6qJAywACBEAjIbwAA/sxs/. .. 1n






Membru corporativ ANEVAR — SC FIDELCONT AUDIT SRL, nr. autorizatie 0661/2025
Mun. Vaslui,str. M Basarab nr.4, jud. Vaslui
Tel: 0755.095.295; email: evaluator.grup@yahoo.com

Nr. 336 / 28.10.2025

RAPORT DE EVALUARE
SPATII PIATA 16 FEBRUARIE-BAZAR

— Bucuresti, Str. Almas, nr.11, Sector 1, Jud. Bucuresti—
Nr. cadastral 202754-C1

Client: SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Utilizator desemnat: SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Proprietar: SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Tntocmit: Membru corporativ SC FIDELCONT AUDIT SRL
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1. SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul raportului de evaluare: Spatii in cadrul Pietei 16 Februarie - Bazar, conform datelor furnizate
de reprezentantul SECTORULUI 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI. Spatiile nu au fost masurate de catre
evaluator, nu intra in atributiile evaluatorului acest lucru.

SPATII PIATA 16 FEBRUARIE - BAZAR - VALOARE CHIRIE SPATII ( NR. CAD. 202754-C1)

NR. CRT. NR. SPATIU ~ SUPRAFATA MP
1 1 12.70
2 2 12.70
3 3 12.70
4 4 12.70
5 5 12.70
6 6 12.70
7 4 12.70
8 8 12.70
9 9 12.70
10 10 12.70
11 11 12.70
12 12 12.70

13 13 12.70
14 14 12.70
15 15 12.70
16 16 13.60
17 17 - We 1.60
18 18 20.20
19 19 13.40
20 20 - Spatiu Tehnic 5.10
21 21 17.20
22 22 - Hol Acces 215.70
TOTAL 477.30

Client: SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Proprietar: SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Utilizator desemnat: SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Localizare proprietate: Bucuresti, Str. Almas, nr.11, Sector 1, Jud. Bucuresti;
Data inspectiei: 02.10.2025
Data evaluarii: 02.10.2025
Scopul evaluarii: Stabilirea valorii chiriei minime de piata .
Tipul valorii estimate: Chiria de piata.
Utilitati edilitare conectate pe amplasament:

- Retea de energie electrica existenta;

- Retea de gaze: -;

- Retea de termoficare: -;
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- Retea de apa: existenta;

- Retea de canalizare: existenta;

- Retea de telefonie, cablu TV si internet: existenta.
Acces: Din drum public asfaltat - Str. Almas
Dreptul de proprietate: in cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate
evaluat: asupra imobilului analizat, detinut de catre SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Sarcini inregistrate: Am avut pus la dispozitie Extras De Carte Funciara .
Ipoteze speciale: Evaluarea s-a efectuat sub ipoteza ca datele de intrare sunt corecte, fiind date de

intrare ( date tehnice cladiri ) destul de putine.

Moneda in care se exprima estimata: Opinia finald a evaluarii este prezentata in EURO si LEI. Cursul
de valoare schimb LEU/EUR valabil la data evaluarii (02.10.2025 ) este cel afisat de BNR, anume

5,0837 lei/euro.

Evaluator autorizat:

Certificat:
Legitimatie:

Baltatu Bogdan Sebastian- Membru titular ANEVAR

Autorizat ANEVAR

nr. 19180 valabila in anul 2025
Concluzia asupra valorii: in urma aplicirii metodologiei de evaluare, valoare chiriei minime de
piata estimata prin abordarea prin piata , la data de 02.10.2025 este:

SPATII PIATA 16 FEBRUARIE - BAZAR - VALOARE CHIRIE SPATII ( NR. CAD. 202754-C1)

NR. CRT.

NR. SPATIU

SUPRAFATA MP

VALOARE CHIRIE
MINIMA DE PIATA
LEVMP/LUNA

VALOARE
CHIRIE
MINIMA DE
PIATA
EURO/MP/LUN
A
( ROTUNJITA )

VALOARE
CHIRIE
MINIMA DE
PIATA
LEVLUNA/SPA
T

12.70

13.9

896.49

12.70

13.9

896.49

12.70

13.9

896.49

12.70

13.9

896.49

12.70

13.9

896.49

12.70

13.9

896.49

12.70

13.9

896.49

RN N D) N R BN

oo |wn|s|w|re]|—

12.70

13.9

896.49

12.70

13.9

896.49

12.70

13.9

896.49

12.70

13.9

896.49

12.70

13.9

896.49

12.70

13.9

896.49

12.70

13.9

896.49

12.70

13.9

896.49

13.60

13.9

959.62

1.60

20.20

13.40

20 - Spatiu Tehnic

5.10

21

17.20

22 - Hol Acces

215.70

10.5
13.8
13.9
10.5
13.9
9.8

85.66

1,421.27

945.64

272.70

1,211.74

10,703.03

TOTAL

477.30
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Membru titular ANEVAR, nr. legitimatie 19180,
Baltatu Bogdan Sebastian
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2. CERTIFICARE

Referitor la proprietatea imobiliara spatii, situate in Bucuresti, Str. Almas, nr.11, Sector 1, Jud.

Bucuresti, certific, dupa cele mai bune cunostinte ale mele, ca:

v
v

v

afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

analizele, opiniile si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate
in raport si reprezinta opinia mea impartiala, opinie care nu a fost influentata de terte parti si
nu este in niciun mod supusa vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate

intrucat raportul de evaluare este intocmit in scop didactic, nu am niciun interes actual sau de
perspectiva, referitor la bunul care face obiectul evaluarii si nu am niciun interes personal fata
de vreuna din partile implicate;

nu sunt influentat de nicio constrangere legata de bunul evaluat in raportul de evaluare sau de
partile implicate in aceasta activitate de evaluare;

implicarea mea in aceasta activitate de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea din partea nimanui,
de obtinere a unor rezultate predeterminate;

onorariul platit de catre client nu are nicio legatura cu obtinerea unor rezultate predeterminate
sau cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizarii analizelor, opiniilor si concluziilor
prezentului raport;

analizele, opiniile si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor
de evaluare si cu respectarea Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat;

am realizat personal inspectia bunului evaluat;

detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei
lucrari;

pentru realizarea raportului nu am primit asistenta din partea altor persoane nesemnatare ale
certificarii;

la data acestui raport, evaluatorul este Membru titular;

Semnatura si data certificarii
Baltatu Bogdan Sebastian, Membru titular ANEVAR
02.10.2025

Lp BBV EM;W

o

Loy,

2
flrgﬁ? b




Raport de evaluare — Evaluare Estimare Chirie SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI — PIATA 16 FEBRUARIE-BAZAR

3. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

(a) Identificarea si competenta evaluatorului

Societatea comerciala SC FIDELCONT AUDIT SRL, cu sediul in municipiul Vaslui, str. Matei
Basarab,nr.4, Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, sub numarul J37/68/1999, CIF: 11551234,
desfasoara activitati de evaluare, fiind membru corporativ ANEVAR cu autorizatia 0661/2025 .

Prin contractele de colaborare incheiate atat cu persoane fizice cat si cu persoane juridice,
membri ANEVAR, societatea si-a extins aria de acoperire catre toate judetele din Zona Nord-Est.

Avand in vedere cele mentionate mai sus, se poate trage concluzia ca societatea comerciala
FIDELCONT AUDIT SRL are competenta necesara intocmirii raportului de evaluare solicitat.

Evaluarea a fost efectuata de Baltatu Bogdan Sebastian, evaluator autorizat, legitimatie 19180,
specializarile EPI, membru titular ANEVAR.

Evaluatorul detine cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea in mod competent a
acestei lucrari.

Evaluatorul actioneaza in calitate de evaluator extern independent, oferind o evaluare obiectiva
si impartiala, fara sa existe un conflict de interese.

in procesul de evaluare nu a fost necesara consultarea altor specialisti tehnici sau de oricare alta
natura.

(b) Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI , cu sediul in Mun. Bucuresti, Bd-ul Banu Manta,
nr.9, Sectorl, Jud. Bucuresti, CUI: 4505359, in calitate de solicitant.

Prezenta lucrare se adreseaza exclusiv SECTORULUI 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI 1n calitate
de administrator al spatiului si de utilizator desemnat al evaluarii proprietatii imobiliare.

Orice alta persoana care detine o copie a acestui raport sau care poate avea acces la raportul
de evaluare nu poate fi considerata ca utilizator desemnat al raportului de evaluare in sensul acestuia.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata si in nici o alta
circumstanta in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.
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(c) Scopul evaluarii

Evaluarea este ceruta de cdtre clientul SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI pentru
stabilirea valorii chiriei de piata a spatiilor descrise.
Aceasta evaluare nu poate fi folosita in alte scopuri si/sau in afara contextului prezentat.

(d) Identificarea proprietatii subiect. Drepturi de proprietate evaluate

Prezenta evaluare se refera la spatiile situate in cadrul Pietei 16 Februarie - Bazar, amplasate la
adresa Bucuresti, Str. Almas, nr.11, Sector 1, Jud. Bucuresti , cod postal 012828 . Evaluarea s-a realizat
pe premisa bunurilor libere de sarcini.

Drepturile, privilegiile sau conditiile care sunt atasate unei participatii, indiferent de forma
juridica a directiei, solicitd o analiza in activitatea de evaluare. in mod uzual, drepturile de proprietate
sunt definite prin documente legale, cum ar fi: clauzele de asociere, contractul de asociere, statute,
contracte de parteneriat si acorduri intre proprietari. In anumite situatii poate fi necesar si sa se distinga
dreptul de proprietate de dreptul de folosinta.

(e) Tipul valorii

Metodologia de calcul a valorii juste a tinut cont de scopul evaluarii, de tipul proprietati si de
recomandarile Standardelor de evaluare a bunurilor ANEVAR 2025.
e SEV 100 - Cadrul general;
e SEV 101 - Termeni de referinta ai evaluarii;
e SEV 102 - Implementare;
e SEV 103 - Raportare;
e SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare;
e SEV 300 - Evaluari pentru raportare financiara;
e SEV 400 — Verificarea evaluarilor;
e GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile;

Tn prezentul raport s-a urmarit o estimare a valorii de piatd a proprietatii subiect asa cum este
aceasta definita in standardul general SEV 100 — Cadrul general (VS Cadrul general). Tipul valorii este
adecvat scopului evaluarii si anume - inregistrarea valorii juste a bunurilor in situatia pozitiei financiare
pe ipoteza continuitatii activitatii entitatii.

Conform Standardelor de evaluare a bunurilor editia 2025, definitia chiriei de piata este
urmatoarea: “ Chiria de piata este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliarel
ar putea fi inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotarat si un locatar hotarat, cu clauze de

7
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inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”?.

Chiria de piata poate fi utilizata ca tip al valorii la evaluarea unei inchirieri sau a unui drept creat
prin inchiriere. Tn cazurile in care exista contracte de inchiriere este necesar si se ia in considerare chiria
contractuala, iar in alte cazuri chiria de piata.

Chiria de piata poate fi necorespunzatoare pentru o alta data, deoarece pietele si conditiile de
piata se pot modifica.

(f) Data evaluarii, data inspectiei, data raportului

Inspectia spatiilor din cadrul Pietei 16 Februarie - Bazar si de pe str. Almas nr.11, in prezenta
reprezentantului SECTORULUI 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI. Cu aceasta ocazie, a fost inspectata si
fotografiata proprietatea evaluata.

Data evaluarii, adica data la care sunt valabile toate analizele, judecatile, calculele, ipotezele de
lucru si concluzia privind valoarea de piata estimata, este 02.10.2025 .

Data raportului este 28.10.2025 .

Valoarea estimata este raportata in Euro. Conversia valorii in lei s-a facut la cursul de 1EUR =
5,0837 RON, valabil pentru data de 02.10.2025 . Exprimarea valorii in cele doua monede este valabila
la momentul exprimarii opiniei, evolutia ulterioara a valorii putand fi diferita pentru cele doua monede.

(g) Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

Documentarea facuta pe durata evaluarii este adecvata scopului evaluarii solicitate si tipului
valorii care se va raporta, respectiv chiria de piata.

Inspectia proprietatii a avut loc in data de 02.10.2025 si a fost realizata de catre evaluatorul
Baltatu Bogdan Sebastian in prezenta reprezentantului clientului. Cu aceastda ocazie, s-au facut
fotografii, au fost preluate informatii referitoare la bunul patrimonial si au fost analizate schitele
existente.

in urma examindrii documentelor puse la dispozitie, evaluatorul a identificat proprietatea
impreuna cu reprezentantul clientului. Locatia indicata si limitele proprietatii precizate de catre
reprezentantul clientului sunt corecte. Proprietatile nu a fost masurata de catre evaluator intrucat nu
intrd in atributiile sale acest lucru.

1 SEV 100 Cadrul general, para. 29
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Termenii de referinta ai evaluarii au fost stabiliti impreuna cu clientul si au fost mentionati in
scris.

in realizarea analizelor, judecétilor si calculelor din prezentul raport, in vederea documentarii si
colectarii datelor despre bunurilor patrimoniale, precum si a celorlalte date necesare identificarii,
evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante oferite de catre proprietar, respectiv la :

e Relevee spatiu;
e Extras de Carte Funciara nr. 202754;
e Centralizator suprafete ( compartimentare ) spatii ;

Toate aceste documente se regasesc in anexe .

Responsabilitatea pentru suprafetele constructive din schitele puse la dispozitia evaluatorului,
autorizatiile sau restrictiile legale privind utilizarea proprietatilor, natura si adecvarea serviciilor (apa,
salubritate, intretinere etc.) sunt exclusiv ale proprietarului/administratorului ce a pus la dispozitia
evaluatorului aceste date.

Documentarea necesara evaluarii a avut in vedere:

- inspectia proprietatii la exterior, din incinta imobilului si din zonele de acces din caile publice
si la interior;

-cercetarea pietei locale specifice, inclusiv identificarea si inspectia proprietatilor comparabile;

-interviuri cu reprezentanti ai proprietarului, discutii telefonice cu persoane fizice si juridice -
vanzatori ai unor proprietati imobiliare comparabile cu proprietatea subiect supusa evaluarii;

- au fost efectuate verificari impreuna cu reprezentantii clientului privind corespondenta
scriptic-faptic (acte proprietate vs. cadastru vs. constatari in urma inspectiei conform fotografiilor
anexate) si s-a investigat corespondenta intre amplasarea imobilului si situatia sa scriptica si fizica,
nefiind identificate neconcordante.

Documentarea realizata pentru efectuarea evaluarii a fost suficienta pentru a emite o opinie
total justificabila asupra valorii.

La data inspectiei, proprietatea era folosita de catre administratorul bunurilor.

(h) Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

Informatiile utilizate, primite de la client, pe baza carora a fost realizatd evaluarea au fost:
v Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel de chirii etc.);

Istoricul utilizarii proprietatii imobiliare;

Standardele de evaluare a bunurilor editia 2025;

Informatii din contractele de inchiriere;

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

ANER NI NN
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Sursele de informatii au fost:

v

\

SR N NS

Administratorul bunurilor patrimoniale SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI -
pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluatad (situatie juridica,
suprafete, istoric etc.) si care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea
informatiilor furnizate;

Inregistrari ale dreptului de proprietate (oficii/birouri de cadastru);

Presa de specialitate;

Informatii existente pe site-urile de profil: www.imobiliare.ro, www.olx.ro,
www.lajumate.ro etc.;

Piata imobiliara referitoare la oferte si cereri de proprietati imobiliare similare din
localitatea Bucuresti si din zona in care se situeaza imobilul supus evaluarii;

Presa de specialitate;

Baza de date a evaluatorului;

Interviurile cu partile implicate in tranzactii;

Informatii furnizate de catre agentii imobiliare privind tranzactii similare;

Reviste de profil.

(i) Ipoteze si ipoteze speciale

Chiria de piata determinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii

ipotezelor care urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu

genereaza nici un fel de restrictii. Daca se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este

realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este valabild, valoarea estimata este

invalidata.

Ipotezele sunt “aspecte care sunt acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii,
fara a fi in mod specific documentate sau verificate.”?

Ipoteza speciala este “o ipoteza care presupune fie date care difera de datele reale existente la

data evaluarii, fie date care nu ar fi presupuse de catre un participant tipic de pe piata intr-o tranzactie,

la data evaluarii”3.

Ipoteze:

2 SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii
3 SEV 101 Termenii de referinta ai evaludrii
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Valoarea opinata in acest raport de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care
urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza
niciun fel de restrictii in afara celor ardtate pe parcursul raportului si al caror impact este expres
scris ca a fost luat in considerare. Daca se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care
este realizat raportul nu este valabild, valoarea estimata este invalida;

Evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de catre beneficiarul lucrarii. Se
presupune ca acestea sunt autentice. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate privind
descrierea situatiei juridice sau a titlurilor de proprietate. Dreptul de proprietate este considerat
valabil si tranzactionabil (in circuitul civil) dacad nu se specifica altfel;

Se presupune ca afirmatiile facute de catre evaluator cu privire la descrierea legala a proprietatii
nu se substituie avizelor juridice exprimate de catre specialist, evaluatorul neavand competenta
in acest domeniu;

Evaluatorul a avut la dispozitie documentele din care s-au extras datele prezentate anterior.
Acestea au fost anexate prezentului raport si considerate parte integranta. Orice diferentd intre
scriptic si faptic determina invalidarea acestui raport, evaluatorul neavand nicio responsabilitate
in privinta corectitudinii informatiilor primite.

Se presupune ca proprietatea este in concordanta cu toate reglementarile locale privind mediul
inconjurator, reglementarile si restrictiile de zonare, urbanism si utilizare, in afara cazuluiin care
a fost identificatd o neconformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport;
Angajarea in evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu depind de raportarea unor rezultate
predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o concluzie favorabild clientului. Tn nici un
caz, cuantumul despdgubirilor ce ar putea fi datorate de evaluator in baza raspunderii civile, ca
urmare a nerespectarii sau a indeplinirii necorespunzatoare a obligatiilor, prevazute in prezentul
contract, nu poate depdsi onorariul incasat. Evaluatorul nu va fi tinut raspunzator pentru
eventuale daune, cauzate clientului sau oricarui tert, ca urmare a folosirii informatiilor cuprinse
in rapoartele intocmite de evaluator. in niciun caz, sumele ce urmeaza a fi platite cu titlu de
despagubire, nu pot depdsi, suma ce urmeaza a fi platita cu titlu de tarif, pentru serviciile
prestate;

Nu a fost realizata niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminatiilor. Se
presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului sau structurii,
care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru asemenea
conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Proprietatea nu a fost expertizata detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezinta
dimensiunile aproximative ale proprietatii si este realizata pentru a ajuta utilizatorul raportului
sa vizualizeze proprietatea. In cazul in care existd documente relevante (masuratori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate;
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9. Evaluatorul nu a facut nicio masuratoare a proprietatii. Dimensiunile au fost preluate din
documentele puse la dispozitie . Se presupune ca planurile, schitele, dimensiunile puse la
dispozitie evaluatorului sunt corecte, dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceasta privinta;

10. Se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente solicitate de
catre autoritatile locale, au fost sau pot fi obtinute pentru oricare dintre utilizarile pe care se
bazeaza estimarile valorii din cadrul raportului;

11. Se presupune ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale
modifcari care pot sa apara in perioada urmatoare;

Ipoteze speciale:

Evaluarea s-a efectuat sub ipoteza ca datele de intrare sunt corecte, fiind date de intrare ( date

tehnice cladiri ) destul de putine.

(j) Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai pentru scopul mentionat si se
adreseaza doar clientului SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI si utilizatorului desemnat
specificat in raport - SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI . Evaluatorul nu isi asuma nicio
responsabilitate daca acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat sau pentru oricare
alt scop.

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe parti, sau oricare alta referire la acesta, nu poate fi
cu specificarea formei si contextuluiin care urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau integrald, precum
si utilizarea lui de catre alte persoane decat cele la care s-au facut referiri anterior, atrage dupa sine
incetarea obligatiilor contractuale.

Valoarea estimata de catre evaluator este valabild la data prezentata in raport si inca un interval
de timp limitat dupa aceasta data, daca nu apar modificdri semnificative care pot afecta opiniile
estimate. In prezenta modificérilor, evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile
si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Conditiile de limitare a utilizarii raportului sau a rezultatelor evaluarii sunt:

e Concluziile sunt valabile numai la data evaluarii;

e Nune asumam responsabilitatea pentru efectele juridice;

e Raportul nu trebuie sa fie utilizat partial;

e Posesia raportului nu confera dreptul de a-I publica;

e Estimarea costurilor nu este valida pentru scopuri de asigurare;

e Nu ne asumam responsabilitatea pentru orice modificare neautorizata adusa raportului;
e Pentru validitate este necesara semndatura originala.
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Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi vor pierde valabilitatea.

(k) Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementarile Standardelor de evaluare
a bunurilor si in conformitate cu metodologia de lucru recomandata de ANEVAR.

Definitiile si conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din SEV 100 — ,,Cadrul general
(IVS Cadrul general)” si SEV 101 — , Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)”.

Misiunea de evaluare a fost condusa in conformitate cu prevederile SEV 102 — ,,Implementare
(IVS 102)”, prezentul raport de evaluare fiind intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 — , Raportare
(IV 103)” si a tinut cont si de prevederile SEV 230 — ,,Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)”,
SEV 104 "Tipuri ale valorii”, SEV 300 - ,Evaluari pentru raportare financiara” si GEV 630 — ,Evaluarea
bunurilor imobile”.

Scopul evaludrii, complexitatea activului supus evaluarii si cerintele utilizatorului au determinat
gradul adecvat de detaliere al raportului.

Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evaluarii nu a fost necesard nicio deviere
de la Standardele de evaluare a bunurilor.

(I) Descrierea raportului

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si cuprinde,
pe langa termenii de referinta, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor
relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio
excludere sau abatere de la respectivul Standard.
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4. PREZENTAREA DATELOR

Date despre aria de piata, oras, vecinatati si localizare

in procesul de evaluare este necesar colectarea si analiza datelor care se refera la aria pietei.

,Datele despre aria de piata sunt colectate la nivel de vecinatate, oras si regiune. Aceste date se
referd la tendintele sociale, situatia economica, reglementarile si restrictiile legale si conditiile de mediu
inconjurator care influenteaza valoarea proprietatii imobiliare in aria de piata definitd in acest scop”*.

Datele generale sunt preluate de pe site-ul wikipedia si includ informatii referitoare la fortele
sociale, economice, legislative si ale mediului din jurul amplasamentului.

Bucurestiul, capitala Romaniei, este cel mai mare oras al tarii si principalul centru politic,
economic, cultural si academic. Situat in sud-estul Romaniei, pe malurile raului Dambovita, Bucurestiul
s-a dezvoltat de-a lungul secolelor dintr-o asezare medievala intr-o metropola modernd, vibranta si
plina de contraste.

Primele mentiuni documentare dateaza din anul 1459, in vremea domniei lui Vlad Tepes. De-a
lungul istoriei, orasul a fost influentat de cultura occidentala si orientald deopotriva, ceea ce i-a conferit
o identitate arhitecturala unica. De la cladirile neoclasice si Art Deco din perioada interbelica, pana la
blocurile comuniste si zgarie-norii contemporani, Bucurestiul reflectd toate etapele istoriei moderne a
Romaniei.

Cunoscut odinioara sub denumirea de ,Micul Paris” datorita elegantei sale si a vietii culturale
efervescente, orasul pastreaza inca numeroase repere arhitecturale de valoare: Ateneul Roman, Palatul
Parlamentului — una dintre cele mai mari cladiri administrative din lume —, Palatul Regal, Arcul de
Triumf, precum si vechi biserici si conace boieresti. Centrul Vechi atrage turistii prin strazile sale inguste,
cladirile istorice restaurate si atmosfera boema a cafenelelor si restaurantelor.

Bucurestiul este si un important centru universitar si cultural, gazduind numeroase institutii de
fnvatamant superior, teatre, muzee si festivaluri internationale. Viata artistica este diversa si dinamica,
oferind spectacole de opera, concerte, expozitii si evenimente pentru toate gusturile.

in prezent, capitala se afld intr-un proces continuu de modernizare, cu investitii in infrastructura,
transport si spatii verzi. Parcul Herastrau (astazi Parcul Regele Mihai ), Parcul Cismigiu si Delta Vacaresti
sunt doar cateva dintre oazele de natura care oferad locuitorilor momente de relaxare.

Bucurestiul este un oras al contrastelor si al energiilor vii, in care trecutul si viitorul coexista intr-
un ritm alert. Este o metropola care se reinventeaza constant, ramanand totodata simbolul spiritului
romanesc modern.

4 Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2025 - GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile
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Datele specifice proprietatii evaluate sunt obtinute in urma efectuarii inspectiei de catre
evaluator.

Proprietatea imobiliara subiect este amplasata in zona centrala a Municipiului Bucuresti, Str.
Almas .

Zona in care este situat subiectul evaluarii este predominant rezidentiald, cuprinzand, in
principal, blocuri si case vechi.

Proprietatea imobiliara evaluata se afla:
e lacca. 150 m de Parcul Bazilescu;
e Lacca 200 m de Statia de Metrou Parc Bazilescu ;
e Lacca 800 m de Unitatea Militara SRI;

Utilitatile si amenajarile stradale sunt adecvate.
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Descrierea situatiei juridice

Dreptul de proprietate:
A fost supus evaluarii dreptul integral de proprietate al SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI
BUCURESTI asupra proprietatii imobiliare evaluate.

Actualul proprietar al terenului intravilan pe care este edificata constructia detine bunul exclusiv
— cota de 1/1 parte. Acesta a fost dobandit spre administrare prin documentul nr. 92273 din
26/08/2024, conform Extras de Carte Funciara nr. 202754.

Drept documente de proprietate au fost puse la dispozitie urmatoarele acte, anexate in copie la
prezentul raport:
e Relevee spatiu;
e Extras de Carte Funciara nr. 202754;
e Centralizator suprafete ( compartimentare ) spatii ;
Toate aceste documente se regasesc in anexe .

16



Raport de evaluare — Evaluare Estimare Chirie SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI — PIATA 16 FEBRUARIE-BAZAR

Exista o corespondenta scriptico-faptica intre actele de proprietate ale clientului si rezultatele
obtinute in urma inspectiei.

Extras de Carte Funciara:
- Am avut pus la dispozitie Extras de Carte Funciara pentru informare cu numar cadastral
202754.

Descrierea bunurilor

Spatiile sunt amplasate in zona centrala a municipiului Bucuresti, Str. Almas, nr.11, Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti , cu destinatie comerciala, sunt compuse din:

v’ Spatiile din cadrul Pietei 16 Februarie - Bazar, conform datelor furnizate de reprezentantul

SECTORULUI 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI , amplasate la parterul corpului C1, conform inspectiei

la fata locului.
SPATII PIATA 16 FEBRUARIE - BAZAR - VALOARE JUSTA SPATII ( NR. CAD. 202754-C1)
NR. CRT. NR. SPATIU SUPRAFATA MP

1 1 12.70

2 2 12.70

3 3 12.70

4 4 12.70

5 5 12.70

6 6 12.70

7 7 12.70

8 8 12.70

9 9 12.70

10 10 12.70

11 11 12.70

12 12 12.70

13 13 12.70

14 14 12.70

15 15 12.70

16 16 13.60

17 17- We 1.60

18 18 20.20

19 19 13.40

20 20 - Spatiu Tehnic 5.10

21 21 17.20
22 22 - Hol Acces 215.70
TOTAL 477.30
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:
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Descrierea si analiza amplasamentului

Caracteristici ale amplasamentului:
TEREN - Curti Constructii, in proprietate, cu suprafata St = 1.090 mp din acte aflat sub cladire.
Destinatie: Teren cu destinatie curti-contructii;
Topografie: Teren plan;
Forma: neregulata;
utilitati:
v" bransament la energia electric3;
v’ alimentare cu apa de la reteaua localitatii;
v’ canalizare la reteaua localitatii.
Amenajarile externe: Exista liniile de racordare la retelele de utilitati;
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Acces: Accesul se realizeaza direct catre proprietate din drumul public de acces, in mometul
inspectiei str. Almas . Nu exista nicio informatie cu privire la drumul din care se face accesul cu privire
la faptul ca nu este public.

Situatia actuala a terenului: Teren construit, situat in zona semi-centrala a localitatii Bucuresti,
zona preponderent rezidentiala cu case;

in prezent, pe terenul studiat se afl3 3 imobile.

Din punct de vedere geotehnic, amplasamentul se inscrie in zona cu conditii bune de fundare,
fomatiunile geologice predominante fiind sedimente grosiere, care constituie stratul de fundare al
majoritatii constructiilor realizate in Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti .

Descrierea si analiza constructiei

Date generale:

CONSTRUCTIE - cu aria construita desfasurata Acd: 487 mp , date preluate din Extrasul de
Carte Funciara nr.202754 ;

v' Tipul constructiei: Spatii situate intr-o cladire independenta parter;

v" Regim de indltime: Parter, spatii amplasat la parterul cladirii cladirii;

v’ Suprafata:

SPATII PIATA 16 FEBRUARIE - BAZAR - VALOARE JUSTA SPATII ( NR. CAD. 202754-C1)

NR. CRT. NR. SPATIU SUPRAFATA MP
1 1 12.70
2 2 12.70
3 3 12.70
4 4 12.70
5 5 12.70
6 6 12.70
7 7 12.70
8 8 12.70
9 9 12.70
10 10 12.70
11 11 12.70
12 12 12.70
13 13 12.70
14 14 12.70
15 15 12.70
16 16 13.60
17 17 - We 1.60
18 18 20.20
19 19 13.40

20 20 - Spatiu Tehnic 5.10

21 21 17.20

22 22 - Hol Acces 215.70
TOTAL 477.30
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v" An constructie: PIF: 2003, conform Extrasului de Carte Funciara nr.cad. 202754.

<

Varsta cronologica constructie: 22 de ani.
v’ Structura de rezistenta
» Infrastructura — fundatii din beton armat.
» Suprastructura — structura de rezistenta metalica.

v" Inchiderile perimetrale si compartimentérile: din panouri sandwich si geamuri termopan din
PVC si geam termoizolant.

v' Finisajele interioare: Finisaj interior obisnuit, pardoseli din gresie gri, tamplarie PVC cu geam
termopan.

v’ Finisajul exterior: tampldria interioara si cea exterioara este din PVC cu geam termopan.

v’ Instalatia electrica: de tip ingropat (sub tencuiald) si asigura iluminatul cu incandescenta si
functionarea prizelor monofazate. Corpurile de iluminat si aparatele electrice sunt de tip
inferior. Bransamentul se face direct la reteaua stradala prin fir subteran.

v’ Instalatia sanitara functionala: instalatia de alimentare cu apa este realizata cu teava multistrat,
iar scurgerea este din tubulatura din polipropilena. Obiectele sanitare sunt din portelan sanitar,
materiale acrilice si inox, cu accesorii cromate, de calitate medie si constau in bideu si WC.

v’ Instalatia de incalzire si de gaz metan: nu a fost identificata in spatii.

Istoricul proprietatii subiect

Spatiile situate in PIATA 16 FEBRUARIE - BAZAR , situate pe Str. Almas, nr.11, Sectorl, Mun.
Bucuresti, au fost intrate in administrarea Sectorului 1 conform document nr.92273 din 26/08/2024.

5. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Conceptul de ,cea mai buna utilizare” reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii selectata
din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita in Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2025-Glosar
astfel: ,utilizarea probabild in mod rezonabil si justificata adecvat a unui teren liber sau a unei
proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibild din punct de vedere fizic, permisa legal,
fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare”.

Analiza pietei constituie baza pentru determinarea celei mai bune utilizari (CMBU) a unei
proprietati imobiliare. Piata specifica proprietatii imobiliare subiect este piata spatiilor comeciale de
dimensiune 30-500 mp, spatii care intrd in categoria spatiilor de dimensiuni mici spre medii.
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in analiza celei mai bune utilizari, evaluatorul considerd mai intai utilizirile probabile in mod
rezonabil ale proprietatii subiect. Pentru a ajunge la o opinie privind cea mai buna utilizare a proprietatii
subiect, evaluatorul aplica patru teste:
1. permisibilitatea legalad: se determina care sunt utilizdrile permise de legislatia in vigoare data
evaluarii ;
2. posibilitatea fizica: se urmaresc conditiile fizice care influenteaza CMBU;
3. fezabilitatea financiara: se identifica utilizarile din care rezulta fluxuri financiare pozitive;
4. profitabilitate maxima: utilizarea pentru care proprietatea subiect are cea mai mare valoare.
Succesiunea de aplicare a testelor, pentru fiecare dintre utilizarile existente si potentiale, este
cea prezentata mai sus, permisibilitatea legala si posibilitatea fizica a utilizarilor analizate fiind cele care
reduc substantial numarul de variante de utilizare a proprietatii imobiliare subiect.
Se apreciaza ca nu poate exista alta destinatie probabila, fiind detinut de o institutie publica.
in cazul de fatd, singura utilizare care este fezabild financiar, i maximizeazd potentialul
amplasamentului, este posibila fizic si permisa legal, este cea comerciala.

Concluzii:
v cea mai buna utilizare a spatiului evaluat este pentru o proprietate comerciala;

v utilizarea poate fi realizatd imediat si se poate mentine pe termen lung;

6. EVALUAREA PROPRIETATII

Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietati imobiliare, evaluatorii utilizeaza
metode de evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordari in evaluare:

a) abordarea prin piata;
b) abordarea prin venit;
c) abordarea prin cost.

in estimarea valorii unei proprietati imobiliare se pot utiliza una sau mai multe dintre aceste
abordari. Alegerea lor depinde de tipul de proprietate imobiliara, de scopul evaluarii, de termenii de
referinta ai evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor disponibile pentru analiza.

Pentru determinarea valorii chiriei de piata a unei proprietati imobiliare de tipul celei de fata,
Standardele Internationale de Evaluare prevad posibilitatea utilizarii abordarii prin venit .

Abordarea prin piata
Conform SEV 100 Cadrul general, parag. 55. —,,Pentru a obtine valoarea definitd de tipul valorii

adecvat se pot utiliza una sau mai multe abordari in evaluare [...]. Cele trei abordari descrise si definite
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in acest Cadru general sunt abordarile principale utilizate in evaluare. Ele sunt fundamentate pe

principiile economice ale pretului de echilibru, anticiparii beneficiilor sau substitutiei.”

Abordarea prin piata — cunoscuta in domeniul evaluarii proprietatii imobiliare si sub denumirea

de comparatie directa sau comparatia vanzarilor° este procesul de obtinere a unei indicatii asupra

valorii proprietatii imobiliare subiect, prin analiza comparativa cu proprietati similare care au fost

vandute recent sau care sunt oferite pentru vanzare® ori sunt contractate.

in abordarea prin piatd se analizeaza asemanarile si diferentele fintre caracteristicile

proprietatilor comparabile si cele ale proprietatii subiect si se fac ajustarile necesare, ajustari ce trebuie

sa reprezinte perceptia pietei specifice.

Comparatia directa este metoda recomandata in primul rand pentru evaluarea constructiilor.

Aceasta se realizeaza pe baza tehnicilor recunoscute in cadrul abordarii prin piata:

a) tehnicile cantitative:

o

analiza pe perechi de date: un proces in care doua sau mai multe tranzactii de piata sunt
comparate pentru a se obtine o indicatie despre marimea unei singure ajustari aferente unei
singure caracteristici;

analiza datelor secundare: o metoda pentru determinarea ajustarilor bazate pe date ce nu
se refera direct la proprietatile imobiliare comparabile;

analiza statistica: analiza prin inferenta statistica si analiza prin regresie;

analiza costurilor: ajustarile se bazeaza pe indicatorii costului.

b) tehnicile calitative:

O

analiza comparatiilor relative: studiul relatiilor indicate de datele de piata fara a recurge la
cuantificari;

analiza tendintelor: analiza bazata pe un numar mare de date de piata;

analiza clasamentului: folosita pentru a sorta datele comparabile in functie de diferentele

dintre elementele de compartie specifice proprietatii;

5 Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2025 —GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, para.40
5]dem, para.37
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o interviuri: culegerea de opinii ale unor persoane cunoscatoare in materie si ale unor

participanti pe piata imobiliara.

Conform analizei de piata au fost identificate 4 comparabile similare cu proprietatea subiect.
Comparabilele se reqasesc in Anexa 1 a prezentului raport.
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ESTIMAREA VALORII DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN PIATA

Elemente de comparatie UM De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C COMPAR. D
Pref unitar de ofertd/ tranzacfie EUR 18.48 18.52 20.00 23
Tip informatie (tranzactie / oferta) ofertd similar similar similar similar
Marja de negociere % 5% 5% 5% 5%
Pref ajustat EUR 176 17.6 19.0 219
Drepturi reale de proprietate transmise Deplin similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Conditii de vanzare obiective similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Conditii de piata data evaluarii : 02.10.2025 similar similar similar similar
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 17.6 17.6 19.0 219
Bucuresti, Sector 1, Str. Bucuresti, Sector 1, Piata 16| Bucuresti, Sector 1, Metrou | Bucuresti, Sector 1,Soseaua ZB:;“’;:"I:;:::: cf;lf:l
Almas. nr.11. Parter Feb Bucurestii Noi Laminorului Chitilei, nr. 88 :
autobuzului 331
Localizare -
Ajustare (procentual) % 0% 0% -8% -21%
Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 -2 -5
Pret ajustat EUR 17.6 17.6 17.5 173
|Etaj Parter Parter Parter Parter Parter
Corectic unitara EUR 0.00 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 176 17.6 17.5 173
Suprafata utila de inchiriat mp 12.70 102.00 135.00 164.00 50.00
| Ajustare procentuala (%) % 1% 2% 2% 1%
Ajustare (valoric) EUR 026 027 0.28 0.22
Pret ajustat EUR 178 17.9 178 17.5
Stareafizicd a cladirii - Buna Buna Buna Buna Buna
justare uzura constructic (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 178 179 178 175
medii medii medii medii medii
Grad de finisaj -
Ajustare grad de finisaj constructic (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 17.8 17.9 17.8 17.5
Sistem de incilzre - AC similar similar similar similar
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 18 18 18 17
CMBU - Comercial (non-alimentar ) Comercial (universal) Comercial (universal) Comercial (universal) Comercial (universal)
Ajustare (valoric) EUR -38 -38 -3.6 -3.6
Pret ajustat EUR 14.0 14.1 142 139
- Corectie total bruti (FLR) EUR 509 334 646 330
- Corectie totald bruti (% pre{ chiric) Y% 29% 19% 34% _16%
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR) 13.9
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LEI) 70.59

Corectiile estimate :

Selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprietatea imobiliara Comparabild 4
asupra pretului careia s-au efectuat cele mai mici ajustari brute absolute.
Proprietatile imobiliare comparabile difera de proprietatea subiect in ceea ce priveste

localizarea, etajul, suprafata utila, finisaje. Comentariile care urmeaza explica cum este folosita analiza

pe perechi de date pentru determinarea si aplicarea ajustarilor pentru diferentele dintre aceste

elemente de comparatie.
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1. Ajustarea pentru localizare : Comparabilele 3 si 4, au fost ajustate in minus cu -8%, respectiv -
21%, datorita amplasarii intr-o zona cu potential comercial mai mare.

2. Ajustarea pentru suprafata
Toate comparabile au fost ajustate in functie de suprafata utila a proprietatii subiect, astfel:
Se compara C1-C4, fiind spatii mai similare ca suprafata cu proprietatile subiect.
17.6-17.3=0.3 euro/mp.
Astfel :
Pentru ajustarea C1:
(102 mp -12.70 mp)*0.3 euro = 26.79
26.79 / 102 mp = 0.26 euro/mp
Pentru ajustarea C2 :
(135 mp -12.70 mp)* 0.3 euro = 36.69
36.69/ 135 mp = 0.27 euro/mp
Pentru ajustarea C3 :
(164 mp -12.70 mp)* 0.3 euro =45.39
45.39/ 164 mp = 0.28 euro/mp
Pentru ajustarea C4 :
(50 mp -12.70 mp)* 0.3 euro =11.19
11.19/ 50 mp = 0.22 euro/mp
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ESTIMAREA VALORII DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN PIATA

Elemente de comparatie UM De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C COMPAR. D
Pref unitar de ofertd / tranzactie EUR 18.48 18.52 20.00 23
Tip informatie (tranzactie / oferta) oferta similar similar similar similar
Marja de negociere % 5% 5% 5% 5%
Pre{ ajustat EUR 17.6 17.6 19.0 219
Drepturi reale de proprietate transmise Deplin _ similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Conditii de vanzare obiective similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0
ustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Conditii de piata data evaluarii : 02.10.2025 similar similar similar similar
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 17.6 176 19.0 219
Bucuresti, Sector 1, Str. Bucuresti, Sector 1, Piata 16| Bucuresti, Sector 1, Metrou | Bucuresti, Sector 1,Soscaua mw[c:;:i::z:'cﬂs
Almas. nr.11, Parter Feb Bucurestii Noi Laminorului Chitilei, nr. 88 :
autobuzului 331
Localizare -
Ajustare (procentual) % 0% 0% -8% 21%
Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 -2 -5
Pret ajustat EUR 17.6 17.6 17.5 173
Etaj Parter Parter Parter Parter Parter
Corectie unitara EUR 0.00 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 176 17.6 175 173
Suprafata utila de inchiriat mp 12.70 102.00 135.00 164.00 50.00
justare procentuala (%) % 1% 2% 2% 1%
Ajustare (valoric) EUR 026 027 0.28 022
Pret ajustat EUR 178 179 17.8 175
Stareafizicd a clidirii - Buna Buna Buna Buna Buna
| Ajustare uzura ie (pr 1)) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 178 17.9 178 175
Grad de finisaj R medii medii medii medii medii
Ajustare grad de finisaj constructic (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 178 17.9 17.8 17.5
Sistem de incilzire - AC similar similar similar similar
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 18 18 18 17
CMBU - Comercial ( non-alimentar ) Comercial (universal) Comercial (universal) Comercial (universal) Comercial (universal)
Ajustare (valoric) EUR -38 -38 -3.6 -3.6
Pret ajustat EUR 14.0 14.1 14.2
- Corectic totald bruts (FUR) EUR 509 334 646
- Corectie total bruti (% pret chirie) Yo 29% 19% 34%

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR)

13.9

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LEI)

70.59
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ESTIMAREA VALORII DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN PIATA

Elemente de comparatie UM De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C COMPAR. D
Pref unitar de ofertd/ tranzactie EUR 18.48 18.52 20.00 23
Tip informatie (tranzactie / oferta) oferta similar similar similar similar
Marja de negociere % 3% 5% 5% 5%
Pre| ajustat EUR 17.6 17.6 19.0 219
Drepturi reale de proprietate transmise Deplin__ similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Conditii de vanzare obicctive similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Conditii de piata data evaluarii : 02.10.2025 similar similar similar similar
justare (procentual % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 17.6 17.6 19.0 219
Bucuresti, Sector |, Str. Bucuresti, Sector lf Piata 16| Bucuresti, Sf:clor 1, Mctrou B\u;urcsli: lSccllor 1,Soscaua zB:::r[:):l;:co:l;rhl cf;:c:l
Almas, nr.11. Parter Feb Bucurestii Noi Laminorului Chitilei, nr. 88 A
autobuzului 331
Localizare -
justare (procentual) % 0% 0% -8% -21%
Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 =2 -5
Pret ajustat EUR 17.6 17.6 175 173
|Etaj Parter Parter Parter Parter Parter
Corectic unitara EUR 0.00 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 17.6 17.6 17.5 173
Suprafaga utila de inchiriat mp 12.70 102.00 135.00 164.00 50.00
justare procentuala (%) % 1% 2% 2% 1%
Ajustare (valoric) EUR 026 027 028 0.22
Pret ajustat EUR 178 179 178 17.5
Stareafizicd a cladirii - Buna Buna Buna Buna Buna
| Ajustare uzura ic (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 178 17.9 17.8 17.5
Grad de finisai . medii medii medii medii medii
ustare grad de finisaj constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 178 179 17.8 17.5
Sistem de incilzire - AC similar similar similar similar
&‘nslm’e ivnloric; EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 18 18 18 17,
CMBU - Comercial ( non-alimentar ) Comercial (universal) Co ial (universal) C ial (universal) Comercial (universal)
Ajustare (valoric) EUR -3.8 -3.8 -3.6
Pret ajustat EUR 14.0 14.1 142
- Corectie totald bruta (FUR) EUR 509 334 646
- Corectie total bruti (% pre{ chirie) % 29% 19% 34%
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR) 13.9
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LEI) 70.59
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ESTIMAREA VALORII DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN PIATA

Elemente de comparatie UM De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C COMPAR. D
Pref unitar de ofertd/ tranzactie EUR 18.48 18.52 20.00 23
Tip informatie (tranzactie / oferta) ofertd similar similar similar similar
Marja de negocicre % 5% 5% 5% 5%
Pre{ ajustat EUR 17.6 17.6 19.0 219
Drepturi reale de proprietate transmise Deplin similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Conditii de vanzare obiective similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 176 17.6 19.0 219
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Conditii de piata data evaluarii : 02.10.2025 similar similar similar similar
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 176 17.6 19.0 219
Bucuresti, Sector 1, Str. Bucuresti, Sector 1, Piata 16| Bucuresti, Sector 1, Metrou | Bucuresti, Sector 1,Soscaua ZB(J“;WE:::::::;;T;
Almas, nr.11, Parter Feb Bucurestii Noi Laminorului Chitilei, nr, 88 :
autobuzului 331
Localizare -
Ajustare (procentual) % 0% 0% -8% -21%
Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 -2 -5
Pret ajustat EUR 17.6 17.6 17.5 17.3
| Etaj Parter Parter Parter Parter Parter
Corectic unitara EUR 0.00 0% 0% 0% 0%
| Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 17.6 17.6 17.5 17.3
Suprafata utila de inchiriat mp 12.70 102.00 135.00 164.00 50.00
ustare procentuala (%) % 1% 2% 2% 1%
Ajustare (valoric) EUR 0.26 027 028 022
Pret ajustat EUR 17.8 179 178 17.5
Starea fizicd a cladirii - Buna Buna Buna Buna Buna
Ajustare uzura ie (p 1)) % 0% 0% 0% 0%
justare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 178 179 178 175
- medii medii medii medii medii
Grad de finisaj -
Ajustare grad de finisaj constructic (procentual) Y% 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 178 17.9 178 17.5
Sistem de incilzre - AC similar similar similar similar
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 18 18 18 17
CMBU - Comercial ( non-alimentar ) Comercial (universal) Comercial (universal) Comercial (universal) Comercial (universal)
| Ajustare (valoric) EUR 38 38 36 36
Pret ajustat EUR 140 14.1 142 139
- Corectie totali bruti (FLR) EUR 509 334 646
- Corectie totali bruti (% pref chiric) % 29% 19% 34%

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR)

13.9

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LEI)

70.59
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ESTIMAREA VALORII DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN PIATA

Elemente de comparatie UM De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C COMPAR.D
Pret unitar de ofertd / tranzactie EUR 18.48 18.52 20.00 23
Tip informatie (tranzactie / oferta) oferta similar similar similar similar
Marja de negociere % 5% 5% 5% 5%
Pre{ ajustat EUR 17.6 17.6 19.0 219
Drepturi reale de proprietate transmise Deplin similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Conditii de vanzare obicctive similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Conditii de piata data evaluarii : 02.10.2025 similar similar similar similar
justare (procentual % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 17.6 17.6 19.0 219
Bucuresti, Sector 1, Str. Bucuresti, Sector 1, Piata 16| Bucuresti, Sector 1, Metrou | Bucuresti, Sector 1,Soscaua Z‘t‘r;m;)sa:z:‘i:rl: c:‘;’:‘:
Almas, nr.11, Parter Feb Bucurestii Noi Laminorului Chitilei, nr. 88 "
autobuzului 331
Localizare =t
Ajustare (procentual) % 0% 0% -8% -21%
| Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 -2 =5
Pret ajustat EUR 17.6 17.6 175 173
|Etaj Parter Parter Parter Parter Parter
Corectic unitara EUR 0.00 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
|Pret ajustat EUR 17.6 17.6 17.5 17.3
|Suprafata utila de inchiriat mp 12.70 102.00 135.00 164.00 50.00
ustare procentuala (%) % 1% 2% 2% 1%
Ajustare (valoric) EUR 026 027 0.28 0.22
Pret ajustat EUR 17.8 17.9 17.8 175,
Starea fizicd a cladirii - Buna Buna Buna Buna Buna
Ajustare uzura constructic (p 1)) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 178 179 17.8 17.5
o medii medii medii medii medii
Grad de finisaj -
Ajustare grad de finisaj constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 17.8 17.9 178 17.5
Sistem de incilzire - AC similar similar similar similar
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 18 18 18 17
CMBU - Comercial ( non-alimentar ) Comercial (universal) Comercial (universal) Comercial (universal) Comercial (universal)
Ajustare (valoric) EUR -38 -3.8 -3.6 -3.6
Pret ajustat EUR 140 14.1 142 9
- Corectie totali bruts (FIR) EUR 509 334 646
- Corectic totali bruti (% pret chiric) % 29% 19% 34%

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR)

13.9

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LEI)

70.59
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ESTIMAREA VALORII DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN PIATA

Elemente de comparatie UM De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C COMPAR. D
Pret unitar de ofertd / tranzactie EUR 18.48 18.52 20.00 23
Tip informatie (tranzactie / oferta) oferta similar similar similar similar
Marja de negociere % 5% 5% 5% 5%
Pre{ ajustat EUR 17.6 17.6 19.0 219
Drepturi reale de proprietate transmise Deplin similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Conditii de vanzare obiective similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 21.9
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Conditii de piata data evaluarii : 02.10.2025 similar similar similar similar
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 17.6 17.6 19.0 219
Bucuresti, Sector 1, Str. Bucuresti, Sector 1, Piata 16| Bucuresti, Sector 1, Metrou | Bucuresti, Sector 1,Soscaua ;::awlc)::;:i:[l;;:fpa::j
Almas. nr.11, Parter Feb Bucurestii Noi Laminorului Chitilei, nr. 88 P
autobuzului 331
Localizare -
Ajustare (procentual) % 0% 0% -8% -21%
| Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 2 -5
Pret ajustat EUR 17.6 17.6 17.5 173
| Etaj Parter Parter Parter Parter Parter
Corectie unitara EUR 0.00 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 17.6 17.6 175 173
Suprafata utila de inchiriat mp 12.70 102.00 135.00 164.00 50.00
Ajustare pt la (%) % 1% 2% 2% 1%
| Ajustare (valoric) EUR 0.26 027 0.28 0.22
Pret ajustat EUR 17.8 179 178 17.5
Stareafizicd a cladirii - Buna Buna Buna Buna Buna
Ajustare uzura constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 178 179 178 17.5
L medii medii medii medii medii
Grad de finisaj )
Ajustare grad de finisaj constructic (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 178 17.9 17.8 17.5
Sistem de incalzire - AC similar similar similar similar
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 18 18 18 17
|CMBU - Comercial ( non-alimentar ) Comercial (universal) Comercial (universal) C ial (universal) Comercial (universal)
Ajustare (valoric) EUR 38 38 36 36
Pret ajustat EUR 14.0 14.1 142
- Corectie totali bruti (FUR) EUR 509 334 646
- Corectie totald bruti (% pre chirie) % 29% 19% 34%

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR)

13.9

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LEI)

70.59
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ESTIMAREA VALORII DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN PIATA

Elemente de comparatie UM De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C COMPAR. D
Pref unitar de ofertd/ tranzactie EUR 1848 18.52 20.00 23
Tip informatie (tranzactie / oferta) ofertd similar similar similar similar
Marja de negociere % 5% 5% 5% 5%
Pre{ ajustat EUR 17.6 17.6 19.0 219
Drepturi reale de proprietate transmise Deplin similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Conditii de vanzare obiective similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Prclg'llsla( 17.6 17.6 19.0 219
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0
ustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Conditii de piata data evaluarii : 02.10.2025 similar similar similar similar
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 17.6 17.6 19.0 219
Bucuresti, Sector 1, Str. Bucuresti, Sector 1, Piata 16| Bucuresti, Sector l.AMc(rou Bucuresti, §c?lol 1,Soscana m“’;l;:z::rl:;f::l:
Almas, nr.11, Parter Feb Bucurestii Noi Laminorului Chitilei, nr. 88 5
autobuzului 331
Localizare -
justare (procentual) % 0% 0% -8% -21%
Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 -2 -5
Pret ajustat EUR 17.6 17.6 17.5 17.3
Etaj Parter Parter Parter Parter Parter
Corectie unitara EUR 0.00 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 17.6 17.6 17.5 17.3
Suprafata utila de inchiriat mp 12.70 102.00 135.00 164.00 50.00
Ajustare procentuala (%) % 1% 2% 2% 1%
Ajustare (valoric) EUR 026 027 028 022
Pret ajustat EUR 17.8 17.9 17.8 17.5
Stareafizicd a cladirii - Buna Buna Buna Buna Buna
Ajustare uzura ic (p ) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 17.8 17.9 17.8 17.5
Grad de finisaj ) medii medii medii medii medii
Ajustare grad de finisaj constructic (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 178 179 17.8 17.5
Sistem de incilzire - AC similar similar similar similar
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 18 18 18 17
CMBU - Comercial ( non-alimentar ) Comercial (universal) Comercial (universal) Comercial (universal) Comercial (universal)
Ajustare (valoric) EUR -38 -38 -3.6
Pret ajustat EUR 140 14.1 142
- Corectie totald bruti (FI'R) EUR 509 334 646
- Corectie totald beutd (% preg chirie) Y% 29% 19% 34%
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR) 139
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LEI) 70.59

37



Raport de evaluare — Evaluare Estimare Chirie SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI — PIATA 16 FEBRUARIE-BAZAR

ESTIMAREA VALORII DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN PIATA

Elemente de comparatic M De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C COMPAR. D
Pref unitar de ofertd / tranzactie EUR 18.48 18.52 20.00 23
Tip informatie (tranzactie / oferta) ofertd similar similar similar similar
Marja de negociere % 5% 5% 5% 5%
Pre( ajustat EUR 17.6 17.6 19.0 219
Drepturi reale de proprietate transmise _Deplin similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Conditii de vanzare obicctive similar similar similar similar
ustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Conditii de piata data evaluarii : 02.10.2025 similar similar similar similar
Ajustare (procentual) Y 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 17.6 17.6 19.0 219
Bucuresti, Sector 1, Str. Bucuresti, Sector 1, Piata 16| Bucuresti, Sector 1, Metrou | Bucuresti, Sector 1,Soscaua Z’:ﬂm;s:‘::;::'l;;;a:‘:
Almas, nr.11, Parter Feb Bucurestii Noi Laminorului Chitilei, nr. 88 3
autobuzului 331
Localizare -
Ajustare (procentual) % 0% 0% -8% -21%
Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 -2 -5
Pret ajustat EUR 176 17.6 17.5 17.3
|Etaj Parter Parter Parter Parter Parter
Corectic unitara EUR 0.00 0% 0% 0% 0%
| Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 17.6 17.6 17.5 173
Suprafata utila de inchiriat mp 12.70 102.00 135.00 164.00 50.00
ustare procentuala (%) Y% 1% 2% 2% 1%
Ajustare (valoric) EUR 0.26 027 0.28 0.22
Pret ajustat EUR 178 17.9 178 17.5
Starea fizicd a cladirii - Buna Buna Buna Buna Buna
Ajustare uzura constructic (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 178 179 178 17.5
medii medii medii medii medii
Grad de finisaj -
Ajustare grad de finisaj constructic (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 178 j 40 17.8 125
Sistem de incilzre - AC similar similar similar similar
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 18 18 18 17
CMBU - Comercial ( non-alimentar ) Comercial (universal) Comercial (universal) Comercial (universal) Comercial (universal)
justare (valoric) EUR -38 -38 -3.6 -3.6
Pret ajustat EUR 14.0 14.1 142 138
- Corectie totali bruts (FUR) EUR 509 334 646
- Corectic totald brutd (% pre{ chiric) % 29% 19% 34%

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR)

13.9

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LEI)

70.59
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Raport de evaluare — Evaluare Estimare Chirie SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI - PIATA 16 FEBRUARIE-BAZAR

ESTIMAREA VALORII DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN PIATA

Elemente de comparatie UM De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C COMPAR. D
Pref unitar de ofertd/ tranzactie EUR 18.48 18.52 20.00 23
Tip informatie (tranzactie / oferta) ofertd similar similar similar similar
Marja de negociere % 3% 5% 5% 5%
Prej ajustat EUR 17.6 17.6 19.0 219
Drepturi reale de proprictate transmise Deplin similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Conditii de vanzare obiective similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Conditii de piata data evaluarii : 02.10.2025 similar similar similar similar
justare (procentual % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 17.6 17.6 19.0 219
Bucuresti, Sector 1, Str. Bucuresti, Sector 1, Piata 16| Bucuresti, Sector 1, Metrou | Bucuresti, Sector 1,Soscana ?::r;:::::u;z{::‘
Almas, nr.11, Parter Feb Bucurestii Noi Laminorului Chitilei, nr. 88 ¥
autobuzului 331
Localizare -
justare (procentual) % 0% 0% -8% -21%
Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 -2 -5
Pret ajustat EUR 17.6 17.6 17.5 173
Etaj Parter Parter Parter Parter Parter
Corectic unitara EUR 0.00 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 17.6 17.6 175 173
Suprafaga utila de inchiriat mp 12.70 102.00 135.00 164.00 50.00
Ajustare procentuala (%) % 1% 2% 2% 1%
Ajustare (valoric) EUR 0.26 027 0.28 0.22
Pret ajustat EUR 178 179 178 17.5
Starea fizicd a cladirii - Buna Buna Buna Buna Buna
| Ajustare uzura ic (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 178 17.9 17.8 175
Grad de finisaj . medii medii medii medii medii
Ajustare grad de finisaj constructic (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 17.8 17.9 17.8 17.5
Sistem de incilzre - AC similar similar similar similar
| Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 18 18 18 17
CMBU - Comercial ( non-alimentar ) Comercial (universal) Comercial (universal) Comercial (universal) Comercial (universal)
Ajustare (valoric) EUR -38 -38 -3.6
Pret ajustat EUR 140 14.1 142
- Corectie total bruta (FIR) EUR 509 33 646
- Corectie totald brut (% pref chirie) Y 29% 19% 34%

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR)

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LEI)
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Raport de evaluare — Evaluare Estimare Chirie SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI — PIATA 16 FEBRUARIE-BAZAR

ESTIMAREA VALORII DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN PIATA

Elemente de comparatie UM De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C COMPAR. D
Pref unitar de ofertd/ tranzactie EUR 18.48 18.52 20.00 23
Tip informatie (tranzactie / oferta) ofertd similar similar similar similar
Marja de negociere % 5% 5% 5% 5%
Pre ajustat EUR 17.6 176 19.0 219
Drepturi reale de proprietate transmise Deplin similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 21.9
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Conditii de vanzare obiective similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 [
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Cl ieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0
justari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 176 17.6 19.0 219
Conditii de piata data evaluanii : 02.10.2025 similar similar similar similar
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 17.6 17.6 19.0 219
Bucuresti, Sector 1, Str. Bucuresti, Sector 1, Piata 16| Bucuresti, Sector 1, Metrou | Bucuresti, Sector 1,Soscaua ;::aw;:::::":'c;a:;
Almas, nr.11. Parter Feb Bucurestii Noi Laminorului Chitilei, nr. 88 :
autobuzului 331
Localizare -
justare (procentual) % 0% 0% -8% -21%
Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 -2 -5
Pret ajustat EUR 17.6 17.6 175 17.3
| Etaj Parter Parter Parter Parter Parter
Corectic unitara EUR 0.00 0% 0% 0% 0%
| Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 176 17.6 17.5 173
Suprafata utila de inchiriat mp 12.70 102.00 135.00 164.00 50.00
Ajustare procentuala (%) % 1% 2% 2% 1%
Ajustare (valoric) EUR 026 027 028 0.22
Pret ajustat EUR 178 179 178 17.5
Starea fizicd a clidirii - Buna Buna Buna Buna Buna
justare uzura constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 178 17.9 178 17.5
medii medii medii medii medii
Grad de finisaj -
Ajustare grad de finisaj constructic (procentual) Y 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 17.8 179 178 17.5
Sistem de incilzire - AC similar similar similar similar
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 18 18 18 17
CMBU - Comercial ( non-alimentar ) Comercial (universal) Comercial (universal) Comercial (universal) Comercial (universal)
Ajustare (valoric) EUR 38 38 3.6 36
Pret ajustat EUR 140 14.1 14.2
- Corectie totali bruti (EUR) EUR 509 334 646
- Corectic totali bruti (% pre{ chiric) % 29% 19% 34%

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR)

139

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LEI)

70.59
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Raport de evaluare — Evaluare Estimare Chirie SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI — PIATA 16 FEBRUARIE-BAZAR

ESTIMAREA VALORII DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN PIATA

Elemente de comparatie uM De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C COMPAR. D
Pret unitar de ofertd / tranzactie EUR 1848 18.52 20.00 23
Tip informatie (tranzactic / oferta) ofertd similar similar similar similar
Marja de negociere % 5% 5% 5% 5%
Pre{ ajustat EUR 17.6 17.6 19.0 219
Drepturi reale de proprietate transmise Deplin similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Conditii de vanzare obiective similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0
|Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Conditii de piata data evaluarii : 02.10.2025 similar similar similar similar
justare (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 17.6 17.6 19.0 219
Bucuresti, Sector 1, Str. Bucuresti, Sector l Pia.la 16| Bucuresti, Sf':c(or I’, Metrou Bucurcsli.. .Scc.lor 1,Soscaua Z:n::rlc)s.:.‘:’:::rlal cf:::l
Almas, nr.11, Parter Feb Bucurestii Noi Laminorului Chitilei, nr. 88 bl a3t
Localizare -
Ajustare (procentual) % 0% 0% -8% -21%
Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 -2 -5
Pret ajustat EUR 17.6 17.6 17.5 173
|Etaj Parter Parter Parter Parter Parter
Corectic unitara EUR 0.00 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 17.6 17.6 175 173
Suprafata utila at mp 12.70 102.00 135.00 164.00 50.00
|Ajustare procentuala (%) % 1% 2% 2% 1%
Ajustare (valoric) EUR 026 027 028 022
Pret ajustat EUR 178 179 17.8 17.5
Starea fizicd a cladirii - Buna Buna Buna Buna Buna
Ajustare uzura constructic (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 178 179 178 175
Grad de finisai R medii medii medii medii medii
Ajustare grad de finisaj constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 17.8 179 17.8 175
Sistem de incilzire - AC similar similar similar similar
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 18 18 18 17
CMBU - Comercial ( non-alimentar ) Comercial (universal) Comercial (universal) Comercial (universal) Comercial (universal)
|Ajustare (valoric) EUR -38 -38 -3.6 -3.6
Pret ajustat EUR 140 14.1 142 139
- Corectie totali bruti (FUR) EUR 5.09 334 646 330
- Corectie totald bruti (% pref chirie) % 29% 19% 34% i 6%

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR)

13.9

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LEI)

70.59
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Raport de evaluare - Evaluare Estimare Chirie SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI — PIATA 16 FEBRUARIE-BAZAR

ESTIMAREA VALORII DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN PIATA

Elemente de comparatie UM De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C COMPAR. D

Pret unitar de ofertd / tranzactie EUR 18.48 18.52 20.00 23
Tip informatie (tranzactie / oferta) oferta similar similar similar similar
Marja de negociere % 5% 5% 5% 5%
Pre{ ajustat EUR 17.6 17.6 19.0 219
Drepturi reale de proprietate transmise Deplin similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 21.9
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 21.9
Conditii de vanzare obiective similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 176 17.6 19.0 219
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0

justari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 176 17.6 19.0 219
Conditii de piata data evaluarii : 02.10.2025 similar similar similar similar
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% 0%
| Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 17.6 17.6 19.0 21.9

Bucuresti, Sector 1, Str. Bucuresti, Sector 1, Piata 16| Bucuresti, Sector 1, Metrou | Bucuresti, Sector 1,Soscaua Zx;w;:l;:’::rh:;:‘::;
Almas, nr.11, Parter Feb Bucurestii Noi Laminorului Chitilei, nr. 88 :
autobuzului 331

Localizare -
| Ajustare (procentual) % 0% 0% -8% -21%
| Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 -2 -5
Pret ajustat EUR 17.6 17.6 175 173
| Etaj Parter Parter Parter Parter Parter
Corectic unitara EUR 0.00 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 176 17.6 17.5 173
Suprafata utila de inchiriat mp 12.70 102.00 135.00 164.00 50.00
Ajustare procentuala (%) % 1% 2% 2% 1%
Ajustare (valoric) EUR 026 027 0.28 022
Pret ajustat EUR 17.8 17.9 17.8 17.5
Starea fizicd a cladirii - Buna Buna Buna Buna Buna
Ajustare uzura ic (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 17.8 179 178 175
G aidlde futsad 1 medii medii medii medii medii
Ajustare grad de finisaj constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 17.8 17.9 17.8 17.5
Sistem de incilzre - AC similar similar similar similar
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 18 18 18 17
CMBU - Comercial ( non-alimentar ) Comercial (universal) Comercial (universal) Comercial (universal) Comercial (universal)
Ajustare (valoric) EUR 38 -3.8 -3.6 -3.6
Pret ajustat EUR 14.0 14.1 142 =

- Corectie totali bruti (FUR) EUR 509 334 646

- Corectie totuli bruti (% pret chirie) % 29% 19% 34%

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR)

13.9

'VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LEI)

70.59
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Raport de evaluare — Evaluare Estimare Chirie SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI - PIATA 16 FEBRUARIE-BAZAR

ESTIMAREA VALORII DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN PIATA

Elemente de comparatie UM De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C COMPAR. D
Pref unitar de oferta / tranzactie EUR 18.48 18.52 20.00 23
Tip informatie (tranzactie / oferta) oferta similar similar similar similar
Marja de negociere % 5% 5% 5% 5%
Pre{ ajustat EUR 17.6 17.6 19.0 219
Drepturi reale de proprietate transmise Deplin similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Conditii de vanzare obicctive similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Conditii de piata data evaluarii : 02.10.2025 similar similar similar similar
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 17.6 17.6 19.0 21.9
Bucuresti, Sector 1, Str. Bucuresti, Sector 1, Piata 16| Bucuresti, Sector 1, Metrou | Bucuresti, Sector 1,Soseaua ?:::E:;i‘;::u;xz
Almas. nr.11, Parter Feb Bucurestii Noi Laminorului Chitilei, nr. 88 "
autobuzului 331
Localizare -
Ajustare (procentual) % 0% 0% -8% -21%
Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 -2 -5
Pret ajustat EUR 17.6 17.6 175 173
Etaj Parter Parter Parter Parter Parter
Corectie unitara EUR 0.00 0% 0% 0% 0%
|Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 17.6 17.6 17.5 173
Suprafata utila de inchiriat mp 12.70 102.00 135.00 164.00 50.00
Ajustare pi la (%) % 1% 2% 2% 1%
Ajustare (valoric) EUR 0.26 027 0.28 0.22
Pret ajustat EUR 178 179 17.8 175
Stareafizicd a clidirii - Buna Buna Buna Buna Buna
Ajustare uzura constructic (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 178 179 17.8 17.5
Grad de finisaj ; medii medii medii medii medii
ustare grad de finisaj constructic (procentual) % 0% 0% 0% 0%
|Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 178 17.9 17.8 17.5
Sistem de incilzire - AC similar similar similar similar
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 18 18 18 17
CMBU - Comercial ( non-alimentar ) Comercial (universal) Comercial (universal Comercial (universal) Comercial (universal)
Ajustare (valoric) EUR -38 -3.8 -3.6
Pret ajustat EUR 140 14.1 14.2
- Corectie totali bruti (FUR) EUR 5.09 334 6.46
- Corectie totali beutd (% preg chirie) % 29% 19% 34%
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR) 139
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LEI) 70.59
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Raport de evaluare — Evaluare Estimare Chirie SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI — PIATA 16 FEBRUARIE-BAZAR

ESTIMAREA VALORII DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN PIATA

Elemente de comparatie UM De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C COMPAR. D
Pret unitar de ofertd / tranzactie EUR 18.48 18.52 20.00 23
Tip informatie (tranzactie / oferta) ofertd similar similar similar similar
Marja de negociere % 5% 5% 5% 5%
Plc; ;’uslal EUR 17.6 17.6 19.0 21.9
Drepturi reale de proprietate transmise Deplin similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 21.9
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Conditii de vanzare obiective similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Cheltuicli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Conditii de piata data evaluarii : 02.10.2025 similar similar similar similar
| Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 17.6 17.6 19.0 219
Bucuresti, Sector 1, Str. Bucuresti, Sector 1, Piata 16| Bucuresti, Sector 1, Metrou | Bucuresti, Sector 1,Soscaua ZB;]::'!:)::;&:::’]&] cgp::::l
Almas, nr. 11, Parter Feb Bucurestii Noi Laminorului Chitilei, nr, 88 5
autobuzului 331
Localizare -
justare (procentual) % 0% 0% -8% -21%
[Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 -2 -5
Pret ajustat EUR 17.6 17.6 17.5 17.3
|Etaj Parter Parter Parter Parter Parter
Corectie unitara EUR 0.00 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 17.6 17.6 17.5 173
Suprafata utila de inchiriat mp 12.70 102.00 135.00 164.00 50.00
Ajustare procentuala (%) Y% 1% 2% 2% 1%
Ajustare (valoric) EUR 0.26 027 028 0.22
Pret ajustat EUR 178 17.9 178 17.5
Starea fizicd a cladirii - Buna Buna Buna Buna Buna
Ajustare uzura constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 17.8 17.9 17.8 175
o medii medii medii medii medii
Grad de finisaj -
Ajustare grad de finisaj constructic (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 17.8 172 17.8 175
Sistem de incilzire - AC similar similar similar similar
| Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 18 18 18 17
CMBU - Comercial ( non-alimentar ) Comercial (universal) C ial (universal) Comercial (universal) Comercial (universal)
Ajustare (valoric) EUR -38 -3.8 -3.6
Pret ajustat EUR 14.0 14.1 142
- Corectie totald bruté (EUR) EUR 5.09 334 646
- Corectie totald bruti (% pre{ chirie) % 29% 19% 34%

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR)

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LEI)
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Raport de evaluare — Evaluare Estimare Chirie SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI - PIATA 16 FEBRUARIE-BAZAR

ESTIMAREA VALORII DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN PIATA

Elemente de comparatie M De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C COMPAR. D
Pref unitar de ofertd/ tranzictie EUR 1848 18.52 20.00 23
Tip informatie (tranzactie / oferta) oferta similar similar similar similar
Marja de negociere % 5% 5% 5% 5%
Prey ajustat EUR 176 17.6 19.0 219
Drepturi reale de proprietate transmise Deplin similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 21.9
Conditii de vanzare obicctive similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Cheltui ccesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Conditii de piata data evaluarii : 02.10.2025 similar similar similar similar
justare (procentual % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 17.6 17.6 19.0 21.9
Bucuresti, Sector 1, Str. Bucuresti, Sector 1, Piata 16| Bucuresti, Sector 1, Metrou | Bucuresti, Sector 1,§oscaua ZB::I’;:";;;;:'I: c::‘:l::
Almas, nr.11, Parter Feb Bucurestii Noi Laminorului Chitilei, nr. 88 %
autobuzului 331
Localizare -
justare (procentual % 0% 0% -8% -21%
Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 -2 -5
Pret ajustat EUR 17.6 17.6 17.5 173
| Etaj Parter Parter Parter Parter Parter
Corectic unitara EUR 0.00 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 17.6 17.6 175 17.3
Suprafata utila de inchiriat mp 12.70 102.00 135.00 164.00 50.00
Ajustare procentuala (%) % 1% 2% 2% 1%
Ajustare (valoric) EUR 0.26 0.27 0.28 0.22
Pret ajustat EUR 17.8 179 178 17.5
Stareafizicd a cladirii - Buna Buna Buna Buna Buna
| Ajustare uzura ic (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 17.8 17.9 17.8 17.5
. medii medii medii medii medii
Grad de finisaj -
Ajustare grad de finisa) constructic (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 178 17.9 17.8 175
Sistem de incilzire - AC similar similar similar similar
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 18 18 18 17
CMBU - Comercial ( non-alimentar ) Comcrcial (universal) Comercial (universal) Comercial (universal) Comercial (universal)
Ajustare (valoric) EUR -38 -38 -3.6
Pret ajustat EUR 14.0 14.1 142
- Corectie totald bruts (EUR) EUR 509 334 646
- Corectic totalil bruth (% pref chirie) % 29% 19% 34%
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR) 13.9
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LEI) 70.59
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Raport de evaluare — Evaluare Estimare Chirie SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI — PIATA 16 FEBRUARIE-BAZAR

ESTIMAREA VALORII DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN PIATA

Elemente de comparatie UM De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C COMPAR. D
Preq unitar de oferti / tranzactie EUR 18.48 18.52 20.00 23
Tip informatie (tranzactie / oferta) oferta similar similar similar similar
Marja de negociere % 5% 5% 5% 5%
Pref ajustat EUR 17.6 17.6 19.0 219
Drepturi reale de proprietate transmise Deplin similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Conditii de vanzare obicctive similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Cheltuicli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 176 17.6 19.0 219
Conditii de piata data evaluarii : 02.10.2025 similar similar similar similar
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 17.6 17.6 19.0 219
Bucuresti, Sector 1, Str. Bucuresti, Sector 1, Piata 16| Bucuresti, Sector 1, Metron | Bucuresti, Sector 1,Soscaua Z’:’;:::ﬂ::: cic‘:
Almas, nr.11, Parter Feb Bucurestii Noi Laminorului Chitilei, nr. 88 2
autobuzului 331
Localizare -
Ajustare (procentual) % 0% 0% -8% -21%
Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 =2 -5
Pret ajustat EUR 176 17.6 175 173
|Etaj Parter Parter Parter Parter Parter
Corectic unitara EUR 0.00 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 17.6 17.6 175 17.3
Suprafata utila de inchiriat mp 12.70 102.00 135.00 164.00 50.00
Ajustare procentuala (%) % 1% 2% 2% 1%
Ajustare (valoric) EUR 0.26 027 028 022
Pret ajustat EUR 178 17.9 17.8 17.5
Starea fizicd a clidirii - Buna Buna Buna Buna Buna
Ajustare uzura constructie (p 1)) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 178 179 178 17.5
ol medii medii medii medii medii
Grad de finisaj -
Ajustare grad de finisaj constructic (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 178 179 178 17.5
Sistem de incilzre - AC similar similar similar similar
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 18 18 18 17
CMBU - Comercial ( non-alimentar ) Comercial (universal) Comecrcial (universal) Comercial (universal) Comercial (universal)
Ajustare (valoric) EUR -38 38 -3.6
Pret ajustat EUR 140 14.1 142
- Corectie totali bruts (ELR) EUR 509 334 646
- Corectie totald brutd (% pret chirie) Y% 29% 19% 34%

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR)

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LEI)
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Raport de evaluare - Evaluare Estimare Chirie SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI - PIATA 16 FEBRUARIE-BAZAR

ESTIMAREA VALORII DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN PIATA

Elemente de comparatie umM De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C COMPAR. D
Pret unitar de ofertd/ tranzactie EUR 1848 18.52 20.00 23
Tip informatie (tranzactie / oferta) oferta similar similar similar similar
Marja de negocicre % 5% 5% 5% 5%
Pre{ ajustat EUR 17.6 17.6 19.0 219
Drepturi reale de proprietate transmise Deplin similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 [ 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 21.9
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Conditii de vanzare obicctive similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ﬂ'nslal 17.6 17.6 19.0 219
Conditii de piata data evaluarii : 02.10.2025 similar similar similar similar
justare (procentual % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 17.6 17.6 19.0 219
Bucuresti, Sector 1, Str. Bucuresti, Sector 1, Piata 16| Bucuresti, Sector 1, Metrou | Bucuresti, Sector 1,Soscaua Zf:’;::l';::::;'c;ar‘:
Almas, nr.11, Parter Feb Bucurestii Noi Laminorului Chitilei, nr. 88 :
autobuzului 331
Localizare -
| Ajustare (procentual) % 0% 0% 8% 21%
Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 =2 =5
Pret ajustat EUR 17.6 17.6 17.5 173
|Etaj Parter Parter Parter Parter Parter
Corectic unitara EUR 0.00 0% 0% 0% 0%
| Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
| Pret ajustat EUR 17.6 17.6 17.5 173
{Suprafata utila de inchiriat mp 13.60 102.00 135.00 164.00 50.00
| Ajustare procentuala (%) % 1% 2% 2% 1%
Ajustare (valoric) EUR 0.26 027 0.28 0.22
Pret ajustat EUR 17.8 17.9 178 175
Stareafizicd a clidirii - Buna Buna Buna Buna Buna
Ajustare uzura constructic (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 178 17.9 178 175
Grad de finisaj ¥ medii medii medii medii medii
Ajustare grad de finisaj constructic (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 178 17.9 17.8 17.5
Sistem de incdlzre - AC similar similar similar similar
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 18 18 18 17
CMBU - Comercial ( non-alimentar ) Comercial (universal) Comercial (universal) Comercial (universal) Comercial (universal)
| Ajustare (valoric) EUR 38 38 36 36
Pret ajustat EUR 140 14.1 142
- Corectie totali bruti (FUR) EUR 509 334 646
- Corectie totald bruti (% pref chiric) % 29% 19% 34%

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR)

13.9

'VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LEI)

70.56
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Raport de evaluare — Evaluare Estimare Chirie SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI — PIATA 16 FEBRUARIE-BAZAR

ESTIMAREA VALORII DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN PIATA

Elemente de comparatie UM De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C COMPAR. D
Pref unitar de ofertd/ tranzactic EUR 18.48 18.52 20.00 23
Tip informatie (tranzactie / oferta) ofertd similar similar similar similar
Marja de negociere % 5% 5% 5% 5%
Pref ajustat EUR 17.6 17.6 19.0 219
Drepturi reale de proprietate transmise Deplin_ similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 21.9
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Conditii de vanzare obiective similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Cheltuicli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Conditii de piata data evaluarii : 02.10.2025 similar similar similar similar
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 17.6 17.6 19.0 219
Bucuresti, Sector 1, Str. Bucuresti, Sector 1, Piata 16| Bucuresti, Sector 1, Metrou | Bucuresti, Sector 1,Soseaua ZE:'::';:::;:I: c:':‘:
Almas, nr.11, Parter Feb Bucurestii Noi Laminorului Chitilei. nr. 88 %
autobuzului 331

Localizare -
| Ajustare (procentual) % 0% 0% -8% -21%
Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 -2 -5
Pret ajustat EUR 17.6 17.6 175 17.3
|Etaj Parter Parter Parter Parter Parter
Corectic unitara EUR 0.00 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 17.6 176 17.5 173
Suprafaga utila de inchiriat mp 20.20 102.00 135.00 164.00 50.00
Ajustare procentuala (%) % 1% 1% 2% 1%
Ajustare (valoric) EUR 024 026 0.26 0.18
Pret ajustat EUR 17.8 17.8 17.7 174
Stareafizicd a cladirii - Buna Buna Buna Buna Buna
Ajustare uzura constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 178 178 17.7 174
Grad de finis ; medii medii medii medii medii
Ajustare grad de finisaj constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 17.8 17.8 17.7 174
Sistem de incilzre - AC similar similar similar similar
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 18 18 18 17
CMBU - Comercial ( non-alimentar ) Comercial (universal) Comercial (universal) Comercial (universal) Comercial (universal)
Ajustare (valoric) EUR -38 -38 -3.6 -3.6
Pret ajustat EUR 14.0 14.0 14.1 .

- Corectie totali bruti (FIR) EUR 509 334 646

- Corectie totali bruti (% pref chirie) % 29% 19% 34%

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR)

138

'VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LEI)

70.36
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Raport de evaluare - Evaluare Estimare Chirie SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI — PIATA 16 FEBRUARIE-BAZAR

ESTIMAREA VALORII DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN PIATA

Elemente de comparaie M De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C COMPAR. D
Pret unitar de ofertd/ tranzactie EUR 18.48 18.52 20.00 23
Tip informatie (tranzactie / oferta) ofertd similar similar similar similar
Marja de negocicre % 5% 5% 5% 5%
Pre{ ajustat EUR 17.6 17.6 19.0 219
Drepturi reale de proprietate transmise Deplin similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Conditii de vanzare obiective similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Conditii de piata data evaluarii : 02.10.2025 similar similar similar similar
justare (procentual % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 17.6 17.6 19.0 219
Bucuresti, Sector 1, Str. Bucuresti, Sector 1, Piata 16| Bucuresti, Sector 1, Metrou | Bucuresti, Sector 1,Soscana Z‘;msz;z::rl:c::::
Almas, nr.11, Parter Feb Bucurestii Noi Laminorului Chitilei, nr. 88 .
autobuzului 331
Localizare %
justare (procentual) % 0% 0% -8% -21%
Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 -2 -5
Pret ajustat EUR 17.6 17.6 17.5 17.3
|Etaj Parter Parter Parter Parter Parter
Corectic unitara EUR 0.00 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 17.6 17.6 125 173
Suprafata utila de inchiriat mp 13.40 102.00 135.00 164.00 50.00
Ajustare procentuala (%) % 1% 2% 2% 1%
Ajustare (valoric) EUR 0.26 0.27 0.28 0.22
Pret ajustat EUR 178 17.9 17.8 17.5
Stareafizicd a cladirii - Buna Buna Buna Buna Buna
Ajustare uzura constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 17.8 17.9 178 17.5
Grad d finisa 4 medii medii medii medii medii
Ajustare grad de finisaj constructie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
|Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 17.8 179 17.8 17.5
Sistem de incalzre - AC similar similar similar similar
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 18 18 18 17
CMBU - Comercial ( i ) Comercial (universal) Comercial (universal) Comercial (universal) Comercial (universal)
Ajustare (valoric) EUR -38 -38 -3.6 -3.6
Pret ajustat EUR 14.0 14.1 142
- Corectie totali bruti (FIR) EUR 5.09 334 646
- Corectie totald bruti (% pret chirie) % 29% 19% 34%

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR)

13.9

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LEI)

70.57
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Raport de evaluare — Evaluare Estimare Chirie SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI — PIATA 16 FEBRUARIE-BAZAR

ESTIMAREA VALORII DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN PI

Elemente de comparatie UM De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C COMPAR. D
Pref unitar de ofertd/ tranzactie EUR 1848 18.52 20.00 23
Tip informatie (tranzactie / oferta) oferti similar similar similar similar
Marja de negociere % 5% 5% 5% 5%
Pre{ ajustat EUR 17.6 17.6 19.0 219
Drepturi reale de proprictate transmise Deplin similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 21.9
Conditii de vanzare obiective similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 176 19.0 219
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Conditii de piata data evaluarii : 02.10.2025 similar similar similar similar
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% 0%
[Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 176 17.6 19.0 219
Bucuresti, Scctor 1, Str. Bucuresti, Sector 1, Piata 16| Bucuresti, Sector 1, Metrou | Bucuresti, Sector |,Soseaua Z‘;m;:;asr:::r]:cf::‘:
Almas, nr.11, Parter Feb Bucurestii Noi Laminorului Chitilei, nr. 88 .
autobuzului 331
Localizare -
Ajustare (procentual) % 0% 0% -8% -21%
Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 -2 -5
Pret ajustat EUR 17.6 17.6 17.5 173
Etaj Parter Parter Parter Parter Parter
Corectie unitara EUR 0.00 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 17.6 17.6 175 173
Suprafata utila de inchiriat mp 17.20 102.00 135.00 164.00 50.00
Ajustare procentuala (%) % 1% 1% 2% 1%
Ajustare (valoric) EUR 025 0.26 027 020
Pret ajustat EUR 17.8 179 17.7 17.5
Starea fizicd a cladirii - Buna Buna Buna Buna Buna
| Ajuslare uzura ie (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 178 17.9 17.7 175
. medii medii medii medii medii
Grad de finisaj -
Ajustare grad de finisaj constructic (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 17.8 17.9 17.7 17.5
Sistem de incalzire - AC similar similar similar similar
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 18 18 18 17
CMBU - Ci ial ( non-alimentar ) Comercial (universal) Comercial (universal) Ci ial (universal) Comercial (universal)
| Ajustare (valoric) EUR -3.8 -38 -3.6 -3.6
Pret ajustat EUR 140 14.1 14.1
- Corectie totald bruti (FUR) EUR 509 334 646
- Corectic totali bruti (% pref chirie) % 29% 19% 34%

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR)

'VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LET)
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Raport de evaluare — Evaluare Estimare Chi

e SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI - PIATA 16 FEBRUARIE-BAZAR

ESTIMAREA VALORII DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN PIATA

Elemente de comparatie ™M De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR.C COMPAR. D
|Pret unitar de ofertd / tranzactie EUR 1848 18.52 20.00 23
Tip informatie (tranzactie / oferta) ofertd similar similar similar similar
Marja de negociere % 5% 5% 3% 5%
Prej ajustat EUR 176 17.6 19.0 219
Drepturi reale de proprietate transmise Deplin similar similar similar similar
justari EUR 0 0 0 [
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Conditii_de finantare la piata similar similar similar similar
justari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Conditii de vanzare obicctive similar similar similar similar
justari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Cheltuicli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Conditii de piata data evaluarii : 02.10.2025 similar similar similar similar
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 17.6 17.6 19.0 219
Bucuresti, Sector 1, Str. Bucuresti, Sector 1, Piata 16| Bucuresti, Sector 1, Metrou | Bucuresti, Sector 1,Soscana mm;::;:z:::z;;fa::
Almas. nr.11. Parter Feb Bucurestii Noi Laminorului Chitilei, nr. 88 A
autobuzului 331
Localizare -
Ajustare (procentual) % 0% 0% -8% -21%
Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 -2 -5
Pret ajustat EUR 17.6 17.6 17.5 173
[Etaj Parter Parter Parter Parter Parter
Corectic unitara EUR 0.00 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
|Pret ajustat EUR 17.6 17.6 17.5 173
Suprafaa utila de inchiriat mp 1.60 102.00 135.00 164.00 50.00
justare procentuala (%) % 2% 2% 2% 2%
Ajustare (valoric) EUR 030 0.30 030 0.29
Pret ajustat EUR 179 17.9 17.8 17.6
Stareafizicd a cladirii - Buna Buna Buna Buna Buna
Ajustare uzura constructic (p ual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 179 17.9 178 17.6
Grad de finisai J medii medii medii medii medii
Ajustare grad de finisaj constructic (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 179 17.9 17.8 17.6
Sistem de incilzire - AC similar similar similar similar
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 18 18 18 18
CMBU - Spatii complementare Comercial (universal) Comercial (universal) Comercial (universal) Comercial (universal)
Ajustare (valoric) EUR -7.16 -7.16 -7.11
Pret ajustat EUR 10.7 10.7 10.7
- Corectie totali bruti (ELR) EUR 509 3 646
- Corectie totali bruts (% pref chirie) % 29% 19% 34%

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR)

10.5

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LEI)

53.54
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Raport de evaluare — Evaluare Estimare Chirie SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI — PIATA 16 FEBRUARIE-BAZAR

ESTIMAREA VALORII DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN PIATA

Elemente de comparatie UM De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C COMPAR. D
Preq unitar de ofertd / tranzactie EUR 18.48 18.52 20.00 23
Tip informatie (tranzactie / oferta) ofertd similar similar similar similar
Marja de negociere % 5% 5% 5% 5%
Pre{ ajustat EUR 17.6 17.6 19.0 219
Drepturi reale de proprietate transmise Deplin similar similar similar similar
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Conditii de vanzare obiective similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Conditii de piata data evaluarii : 02.10.2025 similar similar similar similar
Ajustare (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 17.6 17.6 19.0 219
Bucuresti, Sector 1, Str Bucuresti, Sector 1, Piata 16| Bucuresti, Sector 1, Metrou | Bucuresti, Sector 1,Soseaua Z‘)Tuwl;i;:aizzrl: uc;l::
Almas. nr.11, Parter Feb Bucurestii Noi Laminorului Chitilei, nr. 88 .
autobuzului 331
Localizare -
Ajustare (procentual) % 0% 0% 8% -21%
Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 -2 -5
Pret ajustat EUR 17.6 17.6 17.5 17.3
| Etaj Parter Parter Parter Parter Parter
Corectie unitara EUR 0.00 0% 0% 0% 0%
| Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
|Pret gjustat EUR 176 17.6 175 173
|Suprafata utila de inchiriat mp 5.10 102.00 135.00 164.00 50.00
Ajustare procentuala (%) Yo 2% 2% 2% 2%
Ajustare (valoric) EUR 029 029 029 027
Pret ajustat EUR 178 179 17.8 17.5
Starea fizicd a clidirii - Buna Buna Buna Buna Buna
Ajustare uzura constructic (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 178 179 17.8 175
Grad de finisaj ! medit medii medii medii medii
Ajustare grad de finisaj constructic (procentual) % 0% 0% 0% 0%
| Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 178 17.9 17.8 17.5
Sistem de incalzre - AC similar similar similar similar
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 18 18 18 18
CMBU - Spatii complementare Comercial (universal) Comercial (universal) Comercial (universal) Comercial (universal)
Ajustare (valoric) EUR -7.16 -7.15 -7.11 -7.01
Pret ajustat EUR 10.7 10.7 10.7 188
- Corectic totald bruti (EUR) EUR 509 334 646 3
- Corectie totald bruti (% preg chirie) % 29% 19% 34% i

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR)

105

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATI IMOBILIARE ESTE (LEI)

53.47
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ESTIMAREA VALORII DE PIATA PRIN ABORDAREA PRIN PIATA

Elemente de comparatie UM De evaluat COMPAR. A COMPAR. B COMPAR. C COMPAR. D
Preg unitar de ofertd/ tranzactie EUR 18.48 18.52 20.00 23
Tip informatie (tranzactie / oferta) oferta similar similar similar similar
Marja de negociere % 5% 5% 5% 5%
Pret ajustat EUR 176 17.6 19.0 219
Drepturi reale de proprietate transmise Deplin similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Conditii de finantare la piata similar similar similar similar
justari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Conditii de vanzare obicctive similar similar similar similar
| Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu este cazul 0 0 0 0
Ajustari EUR 0 0 0 0
Pret ajustat 17.6 17.6 19.0 219
Conditii de piata data evaluarii : 02.10.2025 similar similar similar similar
Ajustare (procentual) Y% 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 17.6 17.6 19.0 219
Bucuresti, Sector 1, Str. Bucuresti, Sector I Pialla 16| Bucuresti, Sfcmr I,.Mchou Bucurcsli? _Scc.lcr 1,Soscaua ;:::’;::z::rl:;f::‘:
Almas. nr.11, Parter Feb Bucurestii Noi Laminorului Chitilei, nr. 88 autobuzului 331
Localizare -
Ajustare (procentual) % 0% 0% -8% -21%
Ajustare (valoric) EUR 0.0 0 -2 -5
Pret ajustat EUR 17.6 17.6 17.5 173
|Etaj Parter Parter Parter Parter Parter
Corectie unitara EUR 0.00 0% 0% 0% 0%,
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 17.6 17.6 17.5 173
Suprafata utila de inchiriat mp 215.70 102.00 135.00 164.00 50.00
Ajustare procentuala (%) % -2% -1% -1% -6%
Ajustare (valoric) EUR -033 -0.18 -0.09 -0.99
Pret ajustat EUR 17.2 174 17.4 163
Starea fizicd a cladirii - Buna Buna Buna Buna Buna
| Ajustare uzura constructic (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 17.2 174 174 163
. medii medii medii medii medii
Grad de finisaj -
justare grad de finisaj constructic (procentual) % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 17.2 174 17.4 163
|Sistem de incalzire - AC similar similar similar similar
Ajustare (valoric) EUR 0 0 0 0
Pret ajustat EUR 17 17 17 16
CMBU - Spatii comp Comecrcial (universal) Comercial (universal) Comercial (universal) Comercial (universal)
Ajustare (valoric) EUR -7.16 -6.97 -6.95
Pret ajustat EUR 101 104 104
- Corectie totald bruta (FUR) EUR 5.09 334 646
- Corectie totald bruti (% preg chirie) % 29% 19% 34%
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (EUR) 98
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE ESTE (LEI) 49.62
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7. Analiza rezultatelor si concluzii asupra valorii

in fundamentarea concluziei, tinand cont de scopul evaludrii, de calitatea, cantitatea si

credibilitatea informatiilor disponibile, evaluatorul , prin rationamentul sdu, in procesul de evaluare a

stabilit o chirie de piata a proprietatii subiect folosind doar abordarea prin piata utilizata in evaluarea

proprietatilor imobiliare. Tn cadrul datelor de intrare a utilizat oferte de vanzare din zona specifica, la

care s-au aplicat marje de negociere.

Avand in vedere scopul raportului, aceasta estimare trebuie perceputd de destinatar asa cum

este definita in literatura de specialitate, ca o concluzie impartiald, rezonabild, bazata pe analiza tuturor

informatiilor relevante si cunoscute.

Tn baza metodologiei de lucru adoptate, aplicind metodele de evaluare considerate cele mai
adecvate n cazul de fatd, au fost estimate urmatoarele valori pentru proprietatea subiect:

SPATII PIATA 16 FEBRUARIE - BAZAR - VALOARE CHIRIE SPATII ( NR. CAD. 202754-C1)

YALOARE | vALoARE
e CHIRIE
VALOARE CHIRIE MINIMA DE MINIMA DE
NR. CRT. NR. SPATIU SUPRAFATA MP MINIMA DE PIATA PIATA PIATA
LEVMP/LUNA | EURO/MPILUN || PATS
- TIU
(ROTUNJITA )
1 1 12.70 70.59 13.9 896.49
2 2. 12.70 70.59 13.9 896.49
3 3 12.70 70.59 13.9 896.49
4 4 12.70 70.59 13.9 896.49
5 5 12.70 70.59 13.9 896.49
6 [3 12.70 70.59 13.9 896.49
T 7 12.70 70.59 13.9 896.49
8 3 12.70 70.59 13.9 896.49
9 9 12.70 70.59 13.9 896.49
10 10 12.70 70.59 13.9 896.49
11 11 12.70 70.59 13.9 896.49
12 12 12.70 70.59 13.9 896.49
13 13 12.70 70.59 13.9 896.49
14 14 12.70 70.59 13.9 896.49
15 15 12.70 70.59 13.9 896.49
16 16 13.60 70.56 13.9 959.62
17 17 - We 1.60 53.54 10.5 85.66
18 18 20.20 70.36 13.8 1,421.27
19 19 13.40 70.57 13.9 945.64
20 20 - Spatiu Tehnic 5.10 53.47 10.5 272.70
21 21 17.20 70.45 139 1,211.74
22 22 - Hol Acces 215.70 49.62 9.8 10,703.03
TOTAL 477.30
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Analiza rezultatului si concluzia evaluarii

Pentru proprietatile de acest tip, abordarea prin piata este recomandatd ca fiind cea mai
adecvata.

Asadar, am ales chiria de piata obtinuta prin abordarea prin piata .

Abordarea prin piata este adecvata in cazul proprietatii subiect deorece deserveste scopul
evaluarii

in ceea ce priveste precizia rezultatelor, la stabilirea valorii chiriei de piata prin abordarea prin
piata am gasit proprietati comparabile, in zone apropiate cu proprietatea subiect, asupra carora s-a
aplicat un minim de ajustari.

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatului. Ambele criterii trebuie
studiate in corelatie cu cantitatea informatiilor despre o anumita comparabila sau o anumita abordare.

Astfel, avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare,
relevanta acestora si informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor, si pe de alta parte scopul
evaluarii si caracteristicile proprietatii imobiliare supuse evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea
chiriei de piata estimata a proprietatii imobiliare descrise este:

SPATII PIATA 16 FEBRUARIE - BAZAR - VALOARE CHIRIE SPATII ( NR. CAD. 202754-C1)
VALOARE Vil
CHIRIE CHIRIE
VALOARE CHIRIE | MINIMA DE | oo
NR. CRT. NR. SPATIU SUPRAFATA MP MINIMA DE PIATA PIATA i
LEVMP/LUNA | EURO/MP/LUN |/ oo oo o
~ TIU
( ROTUNJITA )
1 1 12.70 70.59 13.9 896.49
2 2 12.70 70.59 13.9 896.49
3 3 12.70 70.58 13.9 896.49
4 4 12.70 70.59 13.9 896.49
5 5 12.70 70.59 13.9 896.49
6 6 12.70 70.59 13.9 896.49
7 7 1270 70.59 13.9 896.49
8 3 12.70 70.59 13.9 896.49
9 9 12.70 70.58 139 896.49
10 10 12.70 70.59 13.9 896.49
11 11 12.70 70.59 13.9 896.49
12 12 12.70 70.58 13.9 896.49
13 13 12.70 70.58 13.8 896.49
14 14 12.70 70.59 13.9 896.49
15 15 12.70 70.58 13.8 896.49
16 16 13.60 70.56 13.9 959.62
17 17- We 1.60 53.54 105 85.66
18 13 2020 70.36 138 1,421.27
19 19 13.40 70.57 13.9 945.64
20 20 - Spatiu Tehnic 5.10 53.47 10.5 272.70
21 21 1720 70.45 139 1,211.74
22 22 - Hol Acces 215.70 49.62 938 10,703.03
TOTAL 477.30 [

Membru titular ANEVAR, nr. legitimatie 19180,
Baltatu Bogdan Sebastian
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8. ANEXE

Anexa 1 — Comparabile Chirii
Anexa 2 — Documente de proprietate
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IDENpf

Anexa 1 - Comparabile Chirii de Piata
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COMPARABILA 2
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https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-comercial-de-inchiriat-sector-1-bucurestii-noi-258433053
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COMPARABILA 3
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COMPARABILA 4
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ALTE COMPARABILE
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Anexa 2 — Documente de proprietate

RELEVEU SPATIU COMERCIAL
Sewen 1100

e wadnatent Supeatata mpy Ay codiinbs
20275 2173 Syt Berstest. Sece o Brads Mews s 1
s e ¥
CF msceduats i
i i
* 4
o
Se continus hala cu NC 24423%
¥ %
&
E E
i e e
Ed
2
g
%3
3
3
¥
i =
4 5
El
bt i @ § 3 T
zxi"ﬁ)mw e EiX3
e Tiame <ot <
Bouty e i3
R e T e
3l Aige ¥
Dgfons w35 g
v A g
S catone, aa 0 S st 262

=T

i
i

63



SPATII PIATA 16 FEBRUARIE - BAZAR - VALOARE JUSTA SPATII ( NR. CAD. 202754-C1)

VALOARE JUSTA VALOARE VALOARE
NR. CRT. NR. SPATIU SUPRAFATA MP LEUMP JUSTA JUSTA
EURO/MP LEI/SPATIU
1 1 12.70 1499 295.00 19,037.30
2 2 12.70 1499 295.00 19,037.30
3 3 12.70 1499 295.00 19,037.30
4 4 12.70 1499 295.00 19,037.30
5 5 12.70 1499 295.00 19,037.30
6 6 12.70 1499 295.00 19,037.30
7 7 12.70 1499 295.00 19,037.30
8 8 12.70 1499 295.00 19,037.30
9 9 12.70 1499 295.00 19,037.30
10 10 12.70 1499 295.00 19,037.30
11 11 12.70 1499 295.00 19,037.30
12 12 12.70 1499 295.00 19,037.30
13 13 12.70 1499 295.00 19,037.30
14 14 12.70 1499 295.00 19,037.30
15 15 12.70 1499 295.00 19,037.30
16 16 13.60 1499 295.00 20,386.40
17 17 - Wc 1.60 1499 295.00 2,398.40
18 18 20.20 1499 295.00 30,279.80
19 19 13.40 1499 295.00 20,086.60
20 20 - Spatiu Tehnic 5.10 1499 295.00 7,644.90
21 21 17.20 1499 295.00 25,782.80
22 22 - Hol Acces 215.70 1499 295.00 323,334.30
TOTAL 477.30




Membru corporativ ANEVAR — SC FIDELCONT AUDIT SRL, nr. autorizatie 0661/2025
Mun. Vaslui,str. M Basarab nr.4, jud. Vaslui
Tel: 0755.095.295; email: evaluator.grup@yahoo.com

Nr. raport: 337 / 28.10.2025

RAPORT DE EVALUARE
PROPRIETATE IMOBILIARA
SPATII PIATA 16 FEBRUARIE-BAZAR

— Bucuresti, Str. Almas, nr.11, Sector 1, Jud. Bucuresti—
Nr. cadastral 202754-C1

Client: SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Utilizator desemnat: SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Proprietar: SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
intocmit: Membru corporativ SC FIDELCONT AUDIT SRL
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1. SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul raportului de evaluare: SPATII PIATA 16 FEBRUARIE-BAZAR amplasate in Bucuresti, Str. Aimas,
nr.11, Sector 1, Jud. Bucuresti, confom documentelor puse la dispozitie formate din:

SPATII PIATA 16 FEBRUARIE - BAZAR - VALOARE JUSTA SPATII ( NR. CAD. 202754-C1)

NR. CRT. NR. SPATIU SUPRAFATA MP
1 1 12.70
2 2 12.70
3 3 12.70
4 4 12.70
5 5 12.70
6 6 12.70
7 7 12.70
8 8 12.70
9 9 12.70
10 10 12.70
11 11 12.70
12 12 12.70
13 13 12.70
14 14 12.70
15 15 12.70
16 16 13.60
17 17 - We 1.60

18 18 20.20
19 19 13.40
20 20 - Spatiu Tehnic 5.10
21 21 17.20
22 22 - Hol Acces 215.70
TOTAL 477.30

Client: SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Proprietar: SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Utilizator desemnat: SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Localizare proprietate: Bucuresti, Str. Almas, nr.11, Sector 1, Jud. Bucuresti;

Data inspectiei: 02.10.2025

Data evaluarii: 02.10.2025

Scopul evaluarii: Valoarea justa a activelor in vederea inregistrarii acestora in situatia pozitiei
financiare pe ipoteza continuitatii activitatii entitatii

Tipul valorii estimate: Valoarea justa.

Utilitati edilitare conectate pe amplasament:
- Retea de energie electrica existenta;
- Retea de gaze: -;
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- Retea de termoficare: -;
- Retea de apa: existenta;
- Retea de canalizare: existenta;

- Retea de telefonie, cablu TV si internet: existenta.

Acces: Din drum public asfaltat - str. Almas

Dreptul de proprietate: in cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate
evaluat: asupra imobilelor analizate, detinute de catre SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Sarcini inregistrate: Evaluarea s-a facut in ipoteza ca dreptul de proprietate asupra terenului este

liber de sarcini.

Ipoteze speciale: Evaluarea s-a efectuat sub ipoteza ca datele de intrare sunt corecte, fiind date de

intrare ( date tehnice cladiri ) destul de putine.

Moneda in care se exprima estimata: Opinia finald a evaludrii este prezentata in EURO si LEI. Cursul
de valoare schimb LEU/EUR valabil la data evaluarii (02.10.2025) este cel afisat de BNR, anume 5,0837

lei/euro.

Evaluator autorizat: Baltatu Bogdan Sebastian- Membru titular ANEVAR
Certificat: Autorizat ANEVAR

Legitimatie: nr. 19180 valabila in anul 2025

Concluzia asupra valorii: In urma aplicirii metodologiei de evaluare, valoare justa estimata
prin abordarea prin cost pentru cladire, la data de 02.10.2025 este:

SPATII PIATA 16 FEBRUARIE - BAZAR - VALOARE JUSTA SPATII ( NR. CAD. 202754-C1)

VALOARE VALOARE
NR. CRT. NR. SPATIU SUPRAFATA MP VAWW o JUSTA JUSTA
EURO/MP LEVSPATIU
1 1 12.70 1499 295.00 19,037.30
2 2 12.70 1499 295.00 19,037.30
3 3 12.70 1499 295.00 19,037.30
4 4 12.70 1499 295.00 19,037.30
5 5 12.70 1499 295.00 19,037.30
6 6 12.70 1499 295.00 19,037.30
7 T 12.70 1499 295.00 19,037.30
8 8 12.70 1499 295.00 19,037.30
9 9 12.70 1499 295.00 19,037.30
10 10 12.70 1499 295.00 19,037.30
11 11 12.70 1499 295.00 19,037.30
12 12 12.70 1499 295.00 19,037.30
13 13 12.70 1499 295.00 19,037.30
14 14 12.70 1499 295.00 19,037.30
15 15 12.70 1499 295.00 19,037.30
16 16 13.60 1499 295.00 20,386.40
17 17 - We 1.60 1499 295.00 2,398.40
18 18 20.20 1499 295.00 30,279.80
19 19 13.40 1499 295.00 20,086.60
20 20 - Spatiu Tehnic 5.10 1499 295.00 7,644.90
21 21 17.20 1499 295.00 25,782.80
22 22 - Hol Acces 215.70 1499 295.00 323,334.30
TOTAL 477.30
Membru titular ANEVAR, nr. legitimatie 19180,
. :
Baltatu Bogdan Sebastian
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2. CERTIFICARE

Referitor la proprietatea imobiliara Bunuri imobile patrimoniale, situate in Bucuresti, Str. Aimas,
nr.11, Sector 1, Jud. Bucuresti, certific, dupa cele mai bune cunostinte ale mele, ca:

v afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte

v analizele, opiniile si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate
in raport si reprezintd opinia mea impartiald, opinie care nu a fost influentata de terte parti si
nu este n niciun mod supusa vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate

v’ intrucat raportul de evaluare este intocmit in scop didactic, nu am niciun interes actual sau de
perspectivd, referitor la bunul care face obiectul evaluarii si nu am niciun interes personal fata
de vreuna din partile implicate;

v nu sunt influentat de nicio constrangere legata de bunul evaluat in raportul de evaluare sau de
partile implicate in aceasta activitate de evaluare;

v implicarea mea in aceasta activitate de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea din partea nimanui,
de obtinere a unor rezultate predeterminate;

v’ onorariul platit de catre client nu are nicio legatura cu obtinerea unor rezultate predeterminate
sau cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizarii analizelor, opiniilor si concluziilor
prezentului raport;

v’ analizele, opiniile si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor
de evaluare si cu respectarea Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat;

v am realizat personal inspectia bunului evaluat;

v detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei
lucrari;

v pentru realizarea raportului nu am primit asistenta din partea altor persoane nesemnatare ale
certificarii;

v’ la data acestui raport, evaluatorul este Membru titular;

Semnatura si data certificarii
Baltatu Bogdan Sebastian, Membru titular ANEVAR
02.10.2025

A EVALLy
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3. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

(a) Identificarea si competenta evaluatorului

Societatea comerciala SC FIDELCONT AUDIT SRL, cu sediul in municipiul Vaslui, str. Matei Basarab,nr.4,
judetul Vaslui, sub numarul J37/68/1999, CIF: 11551234, desfasoara activitati de evaluare, fiind membru
corporativ ANEVAR cu autorizatia 0661/2025.

Prin contractele de colaborare incheiate atat cu persoane fizice cat si cu persoane juridice, membri
ANEVAR, societatea si-a extins aria de acoperire catre toate judetele din Zona Nord-Est.

Avand in vedere cele mentionate mai sus, se poate trage concluzia ca societatea comerciala FIDELCONT
AUDIT SRL are competenta necesara intocmirii raportului de evaluare solicitat.

Evaluarea a fost efectuata de Baltatu Bogdan Sebastian, evaluator autorizat, legitimatie 19180,
specializarile EPI, membru titular ANEVAR.

Evaluatorul detine cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea in mod competent a
acestei lucrari.

Evaluatorul actioneaza in calitate de evaluator extern independent, oferind o evaluare obiectiva
si impartiala, fara sa existe un conflict de interese.

in procesul de evaluare nu a fost necesara consultarea altor specialisti tehnici sau de oricare altd
natura.

(b) Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI , cu sediul in Mun. Bucuresti, Bd-ul Banu Manta,
nr.9, Sectorl, Jud. Bucuresti, CUI: 4505359, in calitate de solicitant.

Prezenta lucrare se adreseaza exclusiv SECTORULUI 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI VASLUI in
calitate de administrator al spatiului si de utilizator desemnat al evaluarii proprietatii imobiliare.

Orice alta persoana care detine o copie a acestui raport sau care poate avea acces la raportul
de evaluare nu poate fi considerata ca utilizator desemnat al raportului de evaluare in sensul acestuia.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata si in nici o alta
circumstanta in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.
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(c) Scopul evaluarii

Evaluarea este cerutd de catre clientul SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI pentru
inregistrarea valorii juste a bunului in situatia pozitiei financiare pe ipoteza continuitatii activitatii
entitatii.

Aceasta evaluare nu poate fi folosita in alte scopuri si/sau in afara contextului prezentat.

(d) Identificarea proprietatii subiect. Drepturi de proprietate evaluate

Prezenta evaluare se refera la spatiile sitiate in cadrul Pietei 16 Februarie - Bazar, amplasate la
adresa Bucuresti, Str. Almas, nr.11, Sector 1, Jud. Bucuresti. Evaluarea s-a realizat pe premisa bunurilor
libere de sarcini.

Drepturile, privilegiile sau conditiile care sunt atasate unei participatii, indiferent de forma
juridica a directiei, solicitd o analiza in activitatea de evaluare. in mod uzual, drepturile de proprietate
sunt definite prin documente legale, cum ar fi: clauzele de asociere, contractul de asociere, statute,
contracte de parteneriat si acorduri intre proprietari. in anumite situatii poate fi necesar si sa se distinga
dreptul de proprietate de dreptul de folosinta.

(e) Tipul valorii

Metodologia de calcul a valorii juste a tinut cont de scopul evaluarii, de tipul proprietati si de
recomandarile Standardelor de evaluare a bunurilor ANEVAR 2025.
e SEV 100 - Cadrul general;
e SEV 101 - Termeni de referinta ai evaluarii;
e SEV 102 - Implementare;
e SEV 103 — Raportare;
e SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare;
e SEV 300 - Evaluari pentru raportare financiara;
e SEV 400 - Verificarea evaluarilor;
e GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile;
in prezentul raport s-a urmarit o estimare a valorii de piatd a proprietatii subiect asa cum este
aceasta definitd in standardul general SEV 100 — Cadrul general (IVS Cadrul general). Tipul valorii este
adecvat scopului evaluarii si anume - inregistrarea valorii juste a bunurilor in situatia pozitiei financiare
pe ipoteza continuitatii activitatii entitatii.
Conform Standardelor de evaluare a bunurilor editia 2025, definitia valorii de piata este
urmadtoarea: “Valoarea de piatd este suma estimatad pentru care un activ si/sau o datorie ar putea fi
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schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actactionat fiecare in cunostinta de
cauza, prudent si fara constrangere”?,

IFRS 13 defineste valoarea justa ca fiind pretul care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ sau
platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementata intre participantii de pe piata, la data
evaluarii.

Valoarea justa este pretul care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ sau platit pentru
transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementata intre participantii de pe piata, la data evaluarii.
Aceasta definitie a valorii juste (conform IFRS) se utilizeaza doar in scopul raportarii financiare.

Valoarea justa poate fi necorespunzatoare pentru o alta data, deoarece pietele si conditiile de
piata se pot modifica.

(f) Data evaluarii, data inspectiei, data raportului

Inspectia spatiilor din cadrul Pietei 16 Februarie - Bazar, in prezenta reprezentantului
SECTORULUI 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI. Cu aceasta ocazie, a fost inspectata si fotografiata
proprietatea evaluata.

Data evaluarii, adica data la care sunt valabile toate analizele, judecatile, calculele, ipotezele de
lucru si concluzia privind valoarea de piata estimata, este 02.10.2025 .

Data raportului este 28.10.2025 .

Valoarea estimata este raportata in Euro. Conversia valorii in lei s-a facut la cursul de 1EUR =
5,0837 RON, valabil pentru data de 02.10.2025 . Exprimarea valorii in cele doua monede este valabila
la momentul exprimarii opiniei, evolutia ulterioard a valorii putand fi diferitda pentru cele doua monede.

(g) Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

Documentarea facuta pe durata evaluarii este adecvata scopului evaluarii solicitate si tipului
valorii care se va raporta, respectiv chiria de piata.

Inspectia proprietatii a avut loc in data de 02.10.2025 si a fost realizata de catre evaluatorul
Baltatu Bogdan Sebastian in prezenta reprezentantului clientului. Cu aceasta ocazie, s-au facut

1 SEV 100 Cadrul general, para. 29
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fotografii, au fost preluate informatii referitoare la bunul patrimonial si au fost analizate schitele
existente.

in urma examindrii documentelor puse la dispozitie, evaluatorul a identificat proprietatea
impreund cu reprezentantul clientului. Locatia indicata si limitele proprietatii precizate de catre
reprezentantul clientului sunt corecte. Proprietatile nu a fost mdsurata de catre evaluator intrucat nu
intra in atributiile sale acest lucru.

Termenii de referinta ai evaluarii au fost stabiliti impreuna cu clientul si au fost mentionati in
scris.

in realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, in vederea documentarii si
colectarii datelor despre bunurilor patrimoniale, precum si a celorlalte date necesare identificarii,
evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante oferite de catre proprietar, respectiv la :

e Relevee spatiu;

e Extras de Carte Funciara nr. 202754;

e Centralizator suprafete ( compartimentare ) spatii ;
e Fisa mijlocului fix ;

Toate aceste documente se regasesc in anexe .

Responsabilitatea pentru suprafetele constructive din schitele puse la dispozitia evaluatorului,
autorizatiile sau restrictiile legale privind utilizarea proprietatilor, natura si adecvarea serviciilor (apa,
salubritate, intretinere etc.) sunt exclusiv ale proprietarului/administratorului ce a pus la dispozitia
evaluatorului aceste date.

Documentarea necesara evaluarii a avut in vedere:

- inspectia proprietatii la exterior, din incinta imobilului si din zonele de acces din cdile publice
si la interior;

-cercetarea pietei locale specifice, inclusiv identificarea si inspectia proprietatilor comparabile;

-interviuri cu reprezentanti ai proprietarului, discutii telefonice cu persoane fizice si juridice -
vanzatori ai unor proprietati imobiliare comparabile cu proprietatea subiect supusa evaluarii;

- au fost efectuate verificari impreuna cu reprezentantii clientului privind corespondenta
scriptic-faptic (acte proprietate vs. cadastru vs. constatari in urma inspectiei conform fotografiilor
anexate) si s-a investigat corespondenta intre amplasarea imobilului si situatia sa scriptica si fizica,
nefiind identificate neconcordante.

Documentarea realizata pentru efectuarea evaluarii a fost suficienta pentru a emite o opinie
total justificabild asupra valorii.

La data inspectiei, proprietatea era folosita de catre administratorul bunurilor.
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(h) Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

Informatiile utilizate, primite de la client, pe baza carora a fost realizata evaluarea au fost:

v

AN NN

Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel de chirii etc.);
Istoricul utilizarii proprietatii imobiliare;

Standardele de evaluare a bunurilor editia 2025;

Informatii din contractele de inchiriere;

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

Sursele de informatii au fost:

v

v
v
v

b

AN S K

Administratorul bunurilor patrimoniale SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI -
pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluatad (situatie juridica,
suprafete, istoric etc.) si care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea
informatiilor furnizate;

inregistrari ale dreptului de proprietate (oficii/birouri de cadastru);

Presa de specialitate;

Informatii existente pe site-urile de profil: www.imobiliare.ro, www.olx.ro,
www.lajumate.ro etc.;

Piata imobiliara referitoare la oferte si cereri de proprietati imobiliare similare din
localitatea Bucuresti si din zona in care se situeaza imobilul supus evaluarii;

Presa de specialitate;

Baza de date a evaluatorului;

Interviurile cu partile implicate in tranzactii;

Informatii furnizate de catre agentii imobiliare privind tranzactii similare;

Reviste de profil.

(i) Ipoteze si ipoteze speciale

Valoarea justa determinatda in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii

ipotezelor care urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu

genereaza nici un fel de restrictii. Daca se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este

realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este valabild, valoarea estimata este

invalidata.

Ipotezele sunt “aspecte care sunt acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii,

fara a fi in mod specific documentate sau verificate.”?

2 SEV 101 Termenii de referint3 ai evaludrii
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Ipoteza speciald este ”o ipoteza care presupune fie date care difera de datele reale existente la

data evaludrii, fie date care nu ar fi presupuse de catre un participant tipic de pe piata intr-o tranzactie,

la data evaluarii”3.
Ipoteze:

1

Valoarea opinata in acest raport de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care
urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza
niciun fel de restrictii in afara celor aratate pe parcursul raportului si al caror impact este expres
scris ca a fost luat in considerare. Dacd se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care
este realizat raportul nu este valabila, valoarea estimata este invalida;

Evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de catre beneficiarul lucrarii. Se
presupune ca acestea sunt autentice. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate privind
descrierea situatiei juridice sau a titlurilor de proprietate. Dreptul de proprietate este considerat
valabil si tranzactionabil (in circuitul civil) daca nu se specifica altfel;

Se presupune ca afirmatiile facute de catre evaluator cu privire la descrierea legala a proprietatii
nu se substituie avizelor juridice exprimate de catre specialist, evaluatorul neavand competenta
in acest domeniu;

Evaluatorul a avut la dispozitie documentele din care s-au extras datele prezentate anterior.
Acestea au fost anexate prezentului raport si considerate parte integranta. Orice diferenta intre
scriptic si faptic determina invalidarea acestui raport, evaluatorul neavand nicio responsabilitate
n privinta corectitudinii informatiilor primite.

Se presupune ca proprietatea este in concordanta cu toate reglementarile locale privind mediul
fnconjurator, reglementarile si restrictiile de zonare, urbanism si utilizare, in afara cazuluiin care
a fost identificatd o neconformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport;
Angajarea in evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu depind de raportarea unor rezultate
predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o concluzie favorabild clientului. Tn nici un
caz, cuantumul despagubirilor ce ar putea fi datorate de evaluator in baza rdaspunderii civile, ca
urmare a nerespectarii sau a indeplinirii necorespunzatoare a obligatiilor, prevazute in prezentul
contract, nu poate depasi onorariul incasat. Evaluatorul nu va fi tinut raspunzator pentru
eventuale daune, cauzate clientului sau oricarui tert, ca urmare a folosirii informatiilor cuprinse
in rapoartele intocmite de evaluator. In niciun caz, sumele ce urmeaza a fi platite cu titlu de
despagubire, nu pot depdsi, suma ce urmeaza a fi platitd cu titlu de tarif, pentru serviciile
prestate;

Nu a fost realizata niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminatiilor. Se
presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului sau structurii,

3 SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii
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care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru asemenea
conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

8. Proprietatea nu a fost expertizata detaliat. Orice schita din raportul de evaluare prezinta
dimensiunile aproximative ale proprietatii si este realizata pentru a ajuta utilizatorul raportului
sa vizualizeze proprietatea. In cazul in care existd documente relevante (masuratori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate;

9. Evaluatorul nu a facut nicio masuratoare a proprietatii. Dimensiunile au fost preluate din
documentele puse la dispozitie . Se presupune ca planurile, schitele, dimensiunile puse la
dispozitie evaluatorului sunt corecte, dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceasta privinta;

10. Se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente solicitate de
catre autoritatile locale, au fost sau pot fi obtinute pentru oricare dintre utilizarile pe care se
bazeaza estimarile valorii din cadrul raportului;

11. Se presupune ca legislatia Tn vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale
modifcari care pot sad apara in perioada urmatoare;

12. Terenul este evaluat in ipoteza ca este liber de sarcini si nu este grevat dreptul de proprietate
de eventuale litigii.

Ipoteze speciale:
Evaluarea s-a efectuat sub ipoteza ca datele de intrare sunt corecte, fiind date de intrare ( date tehnice
cladiri ) destul de putine.

(j) Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai pentru scopul mentionat si se
adreseaza doar clientului SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI si utilizatorului desemnat
specificat in raport - SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI . Evaluatorul nu fsi asuma nicio
responsabilitate daca acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat sau pentru oricare
alt scop.

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe parti, sau oricare alta referire la acesta, nu poate fi
publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului
cu specificarea formei si contextului in care urmeazad sa apara. Publicarea, partiala sau integrald, precum
si utilizarea lui de catre alte persoane decat cele la care s-au facut referiri anterior, atrage dupa sine
incetarea obligatiilor contractuale.

Valoarea estimata de catre evaluator este valabild la data prezentata in raport si inca un interval
de timp limitat dupa aceasta data, dacd nu apar modificari semnificative care pot afecta opiniile
estimate. In prezenta modificérilor, evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile
si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Conditiile de limitare a utilizarii raportului sau a rezultatelor evaluarii sunt:
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e Concluziile sunt valabile numai la data evaluarii;
e Nu ne asumam responsabilitatea pentru efectele juridice;
e Raportul nu trebuie sa fie utilizat partial;
e Posesia raportului nu confera dreptul de a-l publica;
e Estimarea costurilor nu este valida pentru scopuri de asigurare;
e Nu ne asumam responsabilitatea pentru orice modificare neautorizata adusa raportului;
e Pentru validitate este necesara semnatura originala.
Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data

intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi vor pierde valabilitatea.
(k) Declararea conformitatii evaluadrii cu SEV

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementarile Standardelor de evaluare
a bunurilor si in conformitate cu metodologia de lucru recomandata de ANEVAR.

Definitiile si conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din SEV 100 — ,,Cadrul general
(IVS Cadrul general)” si SEV 101 — ,, Termenii de referinta ai evaluarii (VS 101)”.

Misiunea de evaluare a fost condusa in conformitate cu prevederile SEV 102 — ,Implementare
(IVS 102)”, prezentul raport de evaluare fiind intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 — ,Raportare
(IV 103)” si a tinut cont si de prevederile SEV 230 — ,,Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)”,
SEV 104 "Tipuri ale valorii”, SEV 300 - ,Evaludri pentru raportare financiara” si GEV 630 — ,Evaluarea
bunurilor imobile”.

Scopul evaludrii, complexitatea activului supus evaluarii si cerintele utilizatorului au determinat
gradul adecvat de detaliere al raportului.

Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evaluarii nu a fost necesara nicio deviere
de la Standardele de evaluare a bunurilor.

(I) Descrierea raportului

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si cuprinde,
pe langa termenii de referinta, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor
relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio
excludere sau abatere de la respectivul Standard.
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4. PREZENTAREA DATELOR

“

Date despre aria de piata, oras, vecinatati si localizare

H

in procesul de evaluare este necesara colectarea si analiza datelor care se referé la aria pietei.

,Datele despre aria de piata sunt colectate la nivel de vecinatate, oras si regiune. Aceste date se
refera la tendintele sociale, situatia economica, reglementarile si restrictiile legale si conditiile de mediu
inconjurator care influenteaza valoarea proprietatii imobiliare in aria de piatd definitd in acest scop”” .

Datele generale sunt preluate de pe site-ul wikipedia si includ informatii referitoare la fortele
sociale, economice, legislative si ale mediului din jurul amplasamentului.

Bucurestiul, capitala Romaniei, este cel mai mare oras al tarii si principalul centru politic,
economic, cultural si academic. Situat in sud-estul Romaniei, pe malurile raului Dambovita, Bucurestiul
s-a dezvoltat de-a lungul secolelor dintr-o asezare medievala intr-o metropola moderna, vibranta si
plina de contraste.

Primele mentiuni documentare dateaza din anul 1459, in vremea domniei lui Vlad Tepes. De-a
lungul istoriei, orasul a fost influentat de cultura occidentala si orientald deopotriva, ceea ce i-a conferit
o identitate arhitecturala unica. De la cladirile neoclasice si Art Deco din perioada interbelicd, pana la
blocurile comuniste si zgarie-norii contemporani, Bucurestiul reflecta toate etapele istoriei moderne a
Romaniei.

Cunoscut odinioara sub denumirea de ,,Micul Paris” datorita elegantei sale si a vietii culturale
efervescente, orasul pastreaza inca numeroase repere arhitecturale de valoare: Ateneul Roman, Palatul
Parlamentului — una dintre cele mai mari cladiri administrative din lume —, Palatul Regal, Arcul de
Triumf, precum si vechi biserici si conace boieresti. Centrul Vechi atrage turistii prin strazile sale inguste,
cladirile istorice restaurate si atmosfera boema a cafenelelor si restaurantelor.

Bucurestiul este si un important centru universitar si cultural, gazduind numeroase institutii de
fnvatamant superior, teatre, muzee si festivaluri internationale. Viata artistica este diversa si dinamica,
oferind spectacole de opera, concerte, expozitii si evenimente pentru toate gusturile.

in prezent, capitala se afld intr-un proces continuu de modernizare, cu investitii in infrastructura,
transport si spatii verzi. Parcul Herdstrau (astazi Parcul Regele Mihai ), Parcul Cismigiu si Delta Vacaresti
sunt doar cateva dintre oazele de natura care ofera locuitorilor momente de relaxare.

Bucurestiul este un oras al contrastelor si al energiilor vii, in care trecutul si viitorul coexista intr-
un ritm alert. Este o metropola care se reinventeaza constant, ramanand totodata simbolul spiritului
romanesc modern.

4 Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2025 - GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile
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Datele specifice proprietatii evaluate sunt obtinute in urma efectuarii inspectiei de catre
evaluator.

Proprietatea imobiliara subiect este amplasata in zona semi-centrald a Municipiului Bucuresti,
Str Almas .

Zona in care este situat subiectul evaluarii este predominant rezidentiald, cuprinzand, in
principal, blocuri si case vechi.

Proprietatea imobiliara evaluata se afla:
e Lacca. 150 m de Parcul Bazilescu;
e Lacca 200 m de Statia de Metrou Parc Bazilescu ;
e Lacca 800 m de Unitatea Militara SRI;

Utilitatile si amenajarile stradale sunt adecvate.
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Descrierea situatiei juridice

Dreptul de proprietate:

A fost supus evaluarii dreptul integral de proprietate al SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI
BUCURESTI asupra proprietatii imobiliare evaluate.

Actualul proprietar al terenului intravilan pe care este edificata constructia detine bunul exclusiv
— cota de 1/1 parte. Acesta a fost dobandit spre administrare prin documentul nr. 92273 din
26/08/2024, conform Extras de Carte Funciara nr. 202754.

Drept documente de proprietate au fost puse la dispozitie urmatoarele acte, anexate in copie la
prezentul raport:
e Relevee spatiu;
e Extras de Carte Funciara nr. 202754;
Centralizator suprafete ( compartimentare ) spatii ;
Fisa mijlocului fix ;
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Toate aceste documente se regdsesc in anexe .
Exista o corespondenta scriptico-faptica intre actele de proprietate ale clientului si rezultatele
obtinute in urma inspectiei.

Extras de Carte Funciara:
- Am avut pus la dispozitie Extras de Carte Funciara pentru informare cu numar cadastral
202754.

Descrierea bunurilor

Spatiile sunt amplasate in zona centrala a municipiului Bucuresti, Str. Almas, nr.11, Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti, cu destinatie comerciala, sunt compuse din:

v Spatiile din cadrul Pietei 16 Februarie - Bazar, conform datelor furnizate de reprezentantul

SECTORULUI 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI , amplasate la parterul corpului C1, conform inspectiei

la fata locului.
SPATII PIATA 16 FEBRUARIE - BAZAR - VALOARE CHIRIE SPATII ( NR. CAD. 202754-C1)
NR. CRT. NR. SPATIU SUPRAFATA MP

1 1 12.70
2 2 12.70
3 3 12.70
4 4 12.70
5 5 12.70
6 6 12.70
7 7 12.70
8 8 12.70
9 9 12.70
10 10 12.70
11 11 12.70
12 12 12.70
13 13 12.70
14 14 12.70
15 15 12.70
16 16 12.70
17 17 21.80
18 18 13.40
19 19 17.20

TOTAL 255.60
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Descrierea si analiza amplasamentului

Caracteristici ale amplasamentului:
TEREN - Curti Constructii, in proprietate, cu suprafata St = 1.090 mp din acte aflat sub cladire.
Destinatie: Teren cu destinatie curti-contructii;
Topografie: Teren plan;
Forma: neregulats;
Utilitati:
v" bransament la energia electric3;
v' alimentare cu apa de la reteaua localitatii;
v’ canalizare la reteaua localitatii.
Amenajarile externe: Exista liniile de racordare la retelele de utilitati;
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Acces: Accesul se realizeaza direct cdtre proprietate din drumul public de acces, in mometul
inspectiei str. Almas . Nu exista nicio informatie cu privire la drumul din care se face accesul cu privire
la faptul ca nu este public.

Situatia actuala a terenului: Teren construit, situat in zona semi-centrala a localitatii Bucuresti,
zona preponderent rezidentiala cu case;

in prezent, pe terenul studiat se afld 3 imobile.

Din punct de vedere geotehnic, amplasamentul se inscrie in zona cu conditii bune de fundare,
fomatiunile geologice predominante fiind sedimente grosiere, care constituie stratul de fundare al
majoritatii constructiilor realizate in Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti .

Descrierea si analiza constructiei

Date generale:

CONSTRUCTIE - cu aria construita desfasurata Acd: 487 mp , date preluate din Extrasul de
Carte Funciara nr.202754 ;

v Tipul constructiei: Spatii situate intr-o cladire independenta parter;

v Regim de indltime: Parter, spatii amplasat la parterul cladirii cladirii;

v Suprafata:

SPATII PIATA 16 FEBRUARIE - BAZAR - VALOARE JUSTA SPATII ( NR. CAD. 202754-C1)

NR. CRT. NR. SPATIU SUPRAFATA MP
1 1 12.70
2 2 12.70
3 3 12.70
4 4 12.70
5 5 12.70
6 6 12.70
7 7 12.70
8 8 12.70
9 9 12.70
10 10 12.70
11 11 12.70
12 12 12.70
13 13 12.70
14 14 12.70
15 15 12.70
16 16 13.60
17 17 - We 1.60
18 18 20.20
19 19 13.40

20 20 - Spatiu Tehnic 5.10

21 21 17.20

22 22 - Hol Acces 215.70
TOTAL 477.30
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v" An constructie: PIF: 2003, conform Extrasului de Carte Funciara nr.cad. 202754.
v' Varsta cronologica constructie: 22 de ani.
v Structura de rezistenta

» Infrastructura — fundatii din beton armat.

» Suprastructura — structura de rezistenta metalica.

v" Inchiderile perimetrale si compartimentarile: din panouri sandwich si geamuri termopan din
PVC si geam termoizolant.

v Finisajele interioare: Finisaj interior obisnuit, pardoseli din gresie gri, tamplarie PVC cu geam
termopan.

v Finisajul exterior: tamplaria interioara si cea exterioara este din PVC cu geam termopan.

v Instalatia electrica: de tip ingropat (sub tencuiald) si asigura iluminatul cu incandescenta si
functionarea prizelor monofazate. Corpurile de iluminat si aparatele electrice sunt de tip
inferior. Bransamentul se face direct la reteaua stradala prin fir subteran.

v’ Instalatia sanitara functionala: instalatia de alimentare cu apa este realizata cu teava multistrat,
iar scurgerea este din tubulatura din polipropilena. Obiectele sanitare sunt din portelan sanitar,
materiale acrilice si inox, cu accesorii cromate, de calitate medie si constau in bideu si WC.

v Instalatia de incalzire si de gaz metan: nu a fost identificata in spatii, doar de AC.

Istoricul proprietatii subiect

Spatiile situate in PIATA 16 FEBRUARIE - BAZAR , situate pe Str. Almas, nr.11, Sectorl, Mun.
Bucuresti, au fost intrate in administrarea Sectorului 1 conform document nr.92273 din 26/08/2024.

5. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Conceptul de ,,cea mai buna utilizare” reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata
din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita in Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2025-Glosar
astfel: ,utilizarea probabild in mod rezonabil si justificatda adecvat a unui teren liber sau a unei
proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal,
fezabild financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare”.

Concluzii:
v" cea mai buna utilizare a terenului evaluat este pentru o proprietate comerciala;
v’ utilizarea poate fi realizata imediat si se poate mentine pe termen lung;
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v' cumparatorul cel mai probabil este o companie medie spre mare sau o persoana fizica cu
posibilitati mari;

6. EVALUAREA PROPRIETATII

Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietati imobiliare, evaluatorii utilizeaza
metode de evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordari in evaluare:

a) abordarea prin piata;
b) abordarea prin venit;
c) abordarea prin cost.

in estimarea valorii unei proprietati imobiliare se pot utiliza una sau mai multe dintre aceste
abordari. Alegerea lor depinde de tipul de proprietate imobiliara, de scopul evaluarii, de termenii de
referinta ai evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor disponibile pentru analiza.

Pentru determinarea valorii de piatd a unei proprietati imobiliare de tipul celei de fatd, Standardele
Internationale de Evaluare prevad posibilitatea utilizarii a mai multor abordari de evaluare si anume:
abordarea prin piata, abordarea prin venit si abordarea prin cost.

Estimarea valorii

Valoarea terenului constituie o analiza distincta, realizata inainte de aplicarea celor trei abordari
ale valorii.
Metodele de evaluare a terenului liber sunt derivate din cele trei abordari traditionale ale valorii:
abordarea prin piata, abordarea prin venit si abordarea prin cost.
Metodele de evaluare a terenului liber se clasifica astfel:
eMetoda comparatiei directe;
eMetode alternative:
eExtractia de piata;
eAlocarea (proportia);
eTehnicile capitalizarii venitului:
eCapitalizarea directa: Metoda rezidualg;
eCapitalizarea directa: Capitalizarea rentei funciare;
eAnaliza fluxului de numerar actualizat: Metoda parcelarii si dezvoltarii.
in abordarea prin piatd se analizeazd asemanarile si diferentele intre caracteristicile
proprietatilor comparabile si cele ale proprietatii subiect si se fac ajustarile necesare, ajustari ce trebuie
sa reprezinte perceptia pietei specifice.
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Comparatia directa este cea mai credibild metoda de evaluare a terenurilor libere. Aceasta se
realizeaza pe baza tehnicilor recunoscute in cadrul abordarii prin piata:

a)tehnicile cantitative:
eanaliza pe perechi de date: un proces in care doud sau mai multe tranzactii de piata
sunt comparate pentru a se obtine o indicatie despre marimea unei singure ajustari
aferente unei singure caracteristici;
eanaliza datelor secundare: o metoda pentru determinarea ajustarilor bazate pe date
ce nu se refera direct la proprietatile imobiliare comparabile;
eanaliza statistica: analiza prin inferenta statistica si analiza prin regresie;
eanaliza costurilor: ajustarile se bazeaza pe indicatorii costului.

b)tehnicile calitative:
eanaliza comparatiilor relative: studiul relatiilor indicate de datele de piata fara a recurge
la cuantificari;
eanaliza tendintelor: analizd bazata pe un numar mare de date de piata;
eanaliza clasamentului: folosita pentru a sorta datele comparabile in functie de
diferentele dintre elementele de compartie specifice proprietatii;
einterviuri: culegerea de opinii ale unor persoane cunoscatoare in materie si ale unor
participanti pe piata imobiliara.

Dintre tehnicile enumerate anterior va fi folosita analiza pe perechi de date.
Ca elemente de comparatie sunt utilizate urmatoarele:
edrepturile de proprietate transmise;
econditiile de finantare;
econditiile de vanzare;
echeltuielile necesare imediat dupa cumparare;
econditiile de piata;
elocalizarea;
ecaracteristici fizice: suprafata, destintia, amenajari exterioare, topografie, forma in
plan, deschidere;
eutilitati disponibile;
ezonarea.
Aceasta abordare nu s-a uitlizat, deoarece terenul nu face parte din evaluarea subiect.
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Abordarea prin venit

Abordarea prin venit reprezinta una dintre cele trei abordari traditionale pe care evaluatorul le
poate utiliza in procesul de evaluare. Abordarea prin venit are ca scop analiza capacitatii proprietatii
imobiliare de a genera fluxuri de numerar viitoare si transformarea acestora intr-o indicatie asupra
valorii printr-un proces de capitalizare sau de actualizare. Fluxurile de numerar pot sa derive din
contractele de inchiriere in cazul unei case unifamiliale.

Metodele sau tehnicile de evaluare a unei proprietati imobiliare in cadrul abordarii prin venit
sunt:

1. Capitalizarea venitului, prin care un venit reprezentativ dintr-o singura perioada (de obicei
anual) se imparte la o rata cu toate riscurile incluse sau o rata de capitalizare totala sau se inmulteste
cu un multiplicator al venitului pentru a obtine o indicatie asupra valorii.

2. Fluxul de numerar actualizat (analiza DCF® ), care ia in considerare fluxurile viitoare de
numerar, impreuna cu valoarea terminald (din revanzare), ce sunt apoi convertite in valoare a
proprietatii, prin actualizarea lor cu o rata adecvata de actualizare.

Valoarea de rentabilitate a proprietatii imobiliare a fost determinata prin metoda capitalizarii
venitului, cunoscuta si sub denumirea de metoda capitalizarii directe.
in cadrul metodei prin capitalizarea venitului se parcurg doud etape:
v' Determinarea marimii venitului anual (castigul disponibil prin inchiriere);
v’ Stabilirea ratei de capitalizare.

Relatiile intre notiunile de baza ale metodei capitalizarii sunt prezentate mai jos:

Valoarea proprietdtii (Vp) = Venit net din exploatare/Rata de capitalizare

Rata de capitalizare totala (c) = Venit net din exploatare/Pret (Valoarea proprietatii)
Multiplicator (Mv) = Valoarea proprietatii/Venit = 1/Rata de capitalizare

Venitul net din exploatare (VNE) = diferenta dintre venitul brut efectiv si cheltuielile de
exploatare totale.

Cheltuielile de exploatare totale = suma cheltuielilor fixe, variabile si a alocarilor pentru
inlocuiri.

Venitul brut efectiv (VBE) = venitul total anticipat a fi generat de o proprietate imobiliara, dupa
deducerea alocdrilor pentru gradul de neocupare si/sau de neincasare a chiriei.

5 DCF- Discounted Cash Flow (engl.)
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Venitul brut potential (VBP) = venitul total generat de o proprietate imobiliard, in conditiile unui
grad de ocupare a acesteia de 100% si inainte de deducerea cheltuielilor de exploatare.
Aceasta abordare nu s-a uitlizat, datorita scopului evaluarii.

Abordarea prin cost

Abordarea prin cost estimeaza valoarea prin estimarea costurilor de achizitionare sau de
construire a unei noi proprietati cu aceeasi utilitate sau de adaptare a unei proprietati vechi pentru
aceeasi utilizare fara costuri legate de tipul de constructie/adaptare.

Abordarea prin cost stabileste limita superioara pina la care piata ar plati in mod normal
pentru un bun mobil anumit cand acesta ar fi nou.

Pentru un bun mobil vechi estimare valorii prin cost care reflecta aproximativ valoarea de
piata trebuie scazute unele alocari ( repartizari ) pentru diferite forme de depreciere cumulata (
deteriorare fizica,depreciere functionala sau tehnologica si depreciere economica sau externa )

Abordarea prin cost este utila pentru estimarea valorii : unui bun mobil intentionat a fi fabricat,
a bunurilor mobile cu scopuri speciale si a altor bunuri mobile care nu se tranzactioneaza in mod
frecvent pe piata.

1. Metoda uzuala inscrisa in abordarea prin cost se numeste COSTUL DE INLOCUIRE NET(CIN) si
constituie obiectul Standardului International de Practica in Evaluare .

CIN este considerat o metoda acceptabila pentru obtinerea unui surogat pentru valoarea de piata a

bunurilor mobile cu piata limitata si a celor specializate ; atunci cand informatiile relevante sunt

rare sau inexistente.

CIN poate fi utilizat pentru intocmirea situatiilor financiare cand valoarea de piata nu poate fi
determinata.

Intr-o forma simpla ,metoda costului poate fi reprezentata dupa cum urmeaza : cost brut —
depreciere = valoare (numita de obicei cost de inlocuire net)

Punctul de plecare este fie costul de reproductie brut,fie costul de inlocuire brut,fie o combinatie a
ambelor.
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SPATII PIATA 16 FEBRUARIE - BAZAR - VALOARE JUSTA SPATII ( NR. CAD. 202754-C1)

NR. CRT. NR. SPATIU SUPRAFATA MP
1 1 12.70
2 2 12.70
3 3 12.70
4 4 12.70
5 5 12.70
6 6 12.70
7 7 12.70
8 8 12.70
9 9 12.70
10 10 12.70
11 11 12.70
12 12 12.70
13 13 12.70
14 14 12.70
15 15 12.70
16 16 13.60
17 17 - We 1.60
18 18 20.20
19 19 13.40

20 20 - Spatiu Tehnic 5.10

21 21 17.20

22 22 - Hol Acces 215.70
TOTAL 477.30
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Beneficiar raport: PRIMARIA SECTORULUI 1 - PIATA 16 FEBRUARIE Destinatar: PRIMARIA Data evaluarii: 02.09.2025 / Curs la data evaluarii: 50837 lei/EUR
SECTORULUI 1 Coef.de tie pentru di 1,003 (conf. tabel din ANEXA 2)
Proprietate Evaluata: Coef. corectie manopera: 1,017 (conf. tabel din ANEXA 2)
BUCURESTI, BUCURESTI, Grad seismic: 8

FISA NR. 1 - C1 -PAVILION COMERCIAL

Index 1 2 2A 3 4 5 6 7=5x6 8 9=7x8/100 10=7-9 1" 12

1 IPOL10024 Invelitoare mp Ac B 487 221,72 107.977 64 100,60 107.978 0 7 134

2 FINSPTEI Finisaj interior mp Ac B 487 422,82 205.913,34 100,00 205.913 0 7 134

3 ELLIDLP Instalatii electrice mp Ac B 487 338,45 164.825,15 100,00 164.825 o 7 134

4 IVACFEE Instal.incalzire mp Ac B 487 120,31 58.59097 100,00 58.591 o 7 134

5 SALIDLPA Instalatii sanitare mp Ac B 487 52,92 25.772,04 100,00 25.772 0 7 134

6 FISMET3020 Infrastructura spatiu comercial pe mp Ac B 487 569,24 277.219,88 100,00 277.220 0o 7 134
structura metalica:

7 D24H68 Suprastructura spatiu comercial pe mp Ac B 487 664,08 323.406,96 100,00 323.407 0o 7 134
structura metalica:

8 FATATEI Fatada la sp.comercial pe str.metalica: mp fatada B 487 623,37 303.581,19 100,00 303.581 0 7 134

TOTAL FISA 1.467.287 1.467.287 o
Note:

- Cost unitar de nou indexat si corectat, fara TVA (col.6) este calculat pe baza costurilor de Material, Manopera, Transport si utilaje, Coef.recapit.deviz analitic, Coef.chelt.indirecte din catalog, iar rezultatul este indexat cu
indicele de actualizare aferent datei evaluarii si corectat cu coef pt.dist.transp.si manopera, apoi din rezultat se deduce TVA aferenta indicilor de actualizare valabili la data evaluarii
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Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice a cladirii

2003 Scd (mp) : 487
Nr. Crt.  |Denumire substructura |Cost de inlocuire brut CIB (lei) |Depreciere fizica % |Depreciere fizica ( lei ) |Cost de inlocuire net CIN ( lei )

1 Structura de rezistenta 600626.84 46% 276288.3464 324338.4936

2 Invelitoare 107977.64 58% 62087.143 45890.497

3 Finisaje 509484.53 46% 234362.8838 275121.6462

4 Instalatii 249198.16 66% 164470.7856 84727.3744
Total cost fara TVA (lei) 1467287 737209.1588 730078
Total cost fara TVA (lei/mp) 1499
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8. Analiza rezultatelor si concluzii asupra valorii

in fundamentarea concluziei, tinand cont de scopul evaluarii, de calitatea, cantitatea si
credibilitatea informatiilor disponibile, evaluatorul , prin rationamentul sdu, in procesul de evaluare a
stabilit o valoare justd a proprietatilor subiect folosind toate cele doua abordari utilizate in evaluarea
proprietatilor imobiliare. In cadrul datelor de intrare a utilizat oferte de vanzare din zona specifica, la
care s-au aplicat marje de negociere.

Avand in vedere scopul raportului, aceasta estimare trebuie perceputa de destinatar asa cum
este definita in literatura de specialitate, ca o concluzie impartiala, rezonabild, bazata pe analiza tuturor
informatiilor relevante si cunoscute.

in baza metodologiei de lucru adoptate, aplicdind metodele de evaluare considerate cele mai
adecvate in cazul de fatd, au fost estimate urmatoarele valori pentru proprietatea subiect:

SPATII PIATA 16 FEBRUARIE - BAZAR - VALOARE JUSTA SPATII ( NR. CAD. 202754-C1 )
VALOARE | VALOARE
NR. CRT. NR. SPATIU SUPRAFATA MP VALO&‘:,EM‘;U 5 JUSTA JUSTA
EUROMP | LEVSPATIU
1 1 12.70 1499 295.00 19,037.30
2 2 12.70 1499 295.00 19,037.30
3 3 12.70 1499 295.00 19,037.30
4 4 12.70 1499 295.00 19,037.30
5 5 12.70 1499 295.00 19,037.30
6 6 12.70 1499 295.00 19,037.30
7 T 12.70 1499 295.00 19,037.30
8 8 12.70 1499 295.00 19,037.30
9 9 12.70 1499 295.00 19,037.30
10 10 12.70 1499 295.00 19,037.30
11 11 12.70 1499 295.00 19,037.30
12 12 12.70 1499 295.00 19,037.30
13 13 12.70 1499 295.00 19,037.30
14 14 12.70 1499 295.00 19,037.30
15 15 12.70 1499 295.00 19,037.30
16 16 13.60 1499 295.00 20,386.40
17 17 - We 1.60 1499 295.00 2,398.40
18 18 20.20 1499 295.00 30,279.80
19 19 13.40 1499 295.00 20,086.60
20 20 - Spatiu Tchnic 5.10 1499 295.00 7,644.90
21 21 17.20 1499 295.00 25,782.80
22 22 - Hol Acces 215.70 1499 295.00 323,334.30
TOTAL 477.30

Analiza rezultatului si concluzia evaluarii

Pentru proprietatile de acest tip, abordarea prin cost este recomandata ca fiind cea mai
adecvatd pentru cladire si abordarea prin piaté pentru teren.

Asadar, am ales valoarea justa obtinuta prin abordarea prin cost pentru cladire .

Abordarea prin cost este adecvata in cazul proprietatii subiect deoarece aceasta are o varsta
cronologica de 23 de ani.

in ceea ce priveste precizia rezultatelor, la stabilirea valorii juste prin abordarea prin cost, am
gasit informatii relevate pentru acest calcul.

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatului. Ambele criterii trebuie
studiate in corelatie cu cantitatea informatiilor despre o anumita comparabild sau o anumita abordare.

Astfel, avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare,
relevanta acestora si informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor, si pe de alta parte scopul
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evaluarii si caracteristicile proprietatii imobiliare supuse evaluarii, in opinia evaluatorului valoarea justa
patrimoniala estimata a proprietatilor imobiliare descrise este:
SPATII PIATA 16 FEBRUARIE - BAZAR - VALOARE JUSTA SPATII ( NR. CAD. 202754-C1)

VALOARE JUSTA VALOARE VALOARE
NR. CRT. NR. SPATIU SUPRAFATA MP LEUMP JUSTA JUSTA
EURO/MP LEUSPATIU
1 1 12.70 1499 295.00 19,037.30
2 2 12.70 1499 295.00 19,037.30
3 3 12,70 1499 295.00 19,037.30
4 4 12.70 1499 295.00 19,037.30
5 5 12.70 1499 295.00 15,037.30
6 6 12.70 1499 295.00 15,037.30
7 7 12.70 1499 295.00 19,037.30
8 8 12.70 1499 295.00 19,037.30
9 9 12.70 1499 295.00 19,037.30
10 10 12.70 1499 295.00 19,037.30
11 11 12.70 1499 295.00 19,037.30
12 12 12.70 1499 295.00 19,037.30
13 13 12.70 1499 295.00 19,037.30
14 14 12.70 1499 295.00 19,037.30
15 15 12.70 1499 295.00 19,037.30
16 16 13.60 1499 295.00 20,386.40
17 17 - We 1.60 1499 295.00 2,398.40
8 18 2020 1499 295.00 30,279.80
9 19 13.40 1499 295.00 20,086.60
0 20 - Spatiu Tehnic 5.10 1499 295.00 7,644.90
21 21 17.20 1499 295.00 25,782.80
22 22 - Hol Acces 215.70 1499 295.00 323,334.30
TOTAL 477.30

Membru titular ANEVAR, nr. legitimatie 19180,
Baltatu Bogdan Sebastian
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9. ANEXE

Anexa 1 — Sursa durata viata depreciere cladiri
Anexa 2 — Documente proprietate

36



Raport de evaluare — Evaluare Raportare Financiara SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI — PIATA 16 FEBRUARIE - BAZAR

Anexa 1 — Sursa durata viata depreciere cladiri

TABEL CU PROPUNERI PRIVIND DURATELE DE SERVICIU (VIATA UTILA) PE SUBSISTEME

INR. SISTEM STRUCTURA REZIST. FINISAJ TERASE NECIRCULAB SARPANTA INVELITORI l INSTALATH FUNCTIONALE
CR. CONSTRUCTIV [INFRASTR. [SUPRASTR. INTERIOR|EXTERIOR JHIDROIZOYSTR. SUPORY LEMN |TIGLAJLINDABITL.Zn BOC JELECTR|SANITARE[INC.VENT.
1 _|BETON -CARAMIDA 100 100 70 80-100 15 60 50 80 50 25 20 35 30-45 35-50
2 JETON -BETON 100 100 80 60-100 15 B0 50 80 50 25 20 35 30-45 35-50
3 JBETON METAL 100 100 80 60-100 15 60 50 80 50 25 20 35 30-45 35-50
4 lBEYON -LEMN 100 60 50 50 15 60 50 70 50 25 20 35 30-45 35-50

Sursa : Catalog Kosturi, Catalog nr.4, Corneliu Schiopu, reeditat 2020
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Anexa 2 — Documente de proprietate
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Aw213 k2- 385

Nr. M/ /1L .11.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publica, a 19 spatii comerciale aflate in administrarea
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, situate in Piata 16 Februarie - Bazar, strada Almas nr. 11,
Sector 1, Bucuresti, numar cadastral 202754-C1
1.Descrierea situatiei actuale:

Directia de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1 a fost infiintata prin Hotararea nr. 63/1999 a
Consiliului Local al Sectorului 1, urmare a Hotararii Guvernului Romaniei nr. 333 din 29 aprilie 1999
privind aprobarea Protocolului-cadru si a actiunilor de predare-preluare a exercitarii de catre consiliile
judetene, consiliile locale si Consiliul General al Municipiului Bucuresti a atributiilor prevazute de Legea
nr. 189/1998 privind finantele publice locale. Ulterior, prin Hotararea nr. 39/2009 a Consiliului Local al
Sectorului 1 institutia s-a reorganizat in Directia Generala de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1
avand ca atributii stabilirea, constatarea, controlul, urmarirea, executarea si incasarea impozitelor,
taxelor locale si altor venituri, pe raza administrativ - teritoriala a Sectorului 1.

Prin Hotdrarea nr. 181/25.10.2024, Consiliul Local al Sectorului 1 a aprobat reorganizarea
Directiei Generale de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1, a Organigrama si Statului de functii ale
Directiei Generale de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1.

De asemenea, prin Hotardrea nr. 181/25.10.2024 Consiliul Local al Sectorului 1 a aprobat
reorganizarea Directiei Generale de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1, a Organigramei si Statului
de functii ale Directiei Generale de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1.

Directia Generala de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1 isi desfasoara activitatea in baza
Regulamentului de organizare si functionare aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local al Sectorului 1
nr. 213 din 19.11.2024;

Potrivit dispozitiilor art.2 alin.2 din actul normativ sus-mentionat, Directia Generald de Impozite
si Taxe Locale a Sectorului 1 s-a subrogat in drepturile si obligatiile entitatii Sectorul 1 al Municipiului
Bucuresti in ceea ce priveste realizarea si derularea procedurilor de inchiriere a domeniului public si
privat, urmarirea derularii contractelor de inchiriere precum si stabilirea si incasarea tarifelor/chiriilor
rezultate in urma ocuparii/inchirierii domeniului public aflat in administrarea Consiliului Local al
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti.

n ceea ce priveste atributiile privind patrimoniul, Consiliul General al Municipiului Bucuresti,
in temeiul art.129 (6) din OUG nr.57/2019 privind codul administrativ,cu modificarile si completarile
ulterioare” in exercitarea atributiilor ce fii revin: a)hotdaraste darea in administrare,
concesionarea, inchirierea sau darea in folosinta gratuita a bunurilor proprietate publica a comunei,
orasului sau municipiului, dupa caz, precum si a serviciilor publice de interes local, in conditiile legii;”

Potrivit art. 333 din acelasi act normativ, ”(1) inchirierea bunurilor proprietate publici a
statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale se aproba, dupa caz, prin hotarare a Guvernului, a
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local.
(2) Hotararea prevazuta la alin. (1) cuprinde urmatoarele elemente:a) datele de identificare si
valoarea de inventar ale bunului care face obiectul inchirierii;b) destinatia data bunului care face
obiectul inchirierii;c) durata inchirierii;d) pretul minim al inchirierii.(3) n cazul in care contractul de
inchiriere se incheie de catre titularul dreptului de administrare, acesta are dreptul sa incaseze din
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chirie o cota-parte intre 20-50%, stabilitd, dupa caz, prin hotirdrea Guvernului, a consiliului
judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local al comunei, al orasului
sau al municipiului prin care s-a aprobat inchirierea. (4) Prevederile alin. (3) nu se aplica in cazul in
care activitatea titularului dreptului de administrare este subventionata de la bugetul de stat sau de
la bugetul local.

(5) inchirierea bunurilor proprietate publici a statului sau a unititilor administrativ-teritoriale se
face pe baza de licitatie publica.

Prin prezentul proiect se indica lista imobilelor si terenurilor care urmeaza a fi aprobata de
catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti si, deasemenea cota-parte din cuantumul chiriei va
reveni Sectorului 1 in calitate de titular al dreptului de administrare.

Actul administrativ prin intermediul caruia se aproba inchirierea -hotararea are un caracter
individual. Inchirierea bunurilor proprietate publici a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale
se face pe baza de licitatie publica.

Orice procedura privind inchirierea bunurilor proprietate publica a statului sau a unitatilor
administrativ-teritoriale va fi aprobatd, dupa caz, prin hotarare a Guvernului, atunci cadnd bunul care
face obiectul inchirierii apartine statului, ori prin hotararea consiliului judetean, a Consiliului General
al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, in cazul in care cdnd bunul apartine unei unitati-
administrativ-teritoriale .

in ipoteza in care contractul de incheiere va fi incheiat de catre titularul dreptului de
administrare, in continutul hotararii prin care se aproba inchirierea se va specifica dreptul acestuia de
a incasa din chirie o cota-parte intre 20 si 50% . Aceasta oportunitate nu va fi recunoscuta titularului
dreptului de administrare in situatia in care activitatea acestuia este subventionata de la bugetul de
stat sau de la bugetul local.

incheierea unui contract de inchiriere presupune dou acte juridice. Mai intai, o hotarare, care,
cum am aratat, poate fi a Guvernului sau a organului deliberativ al administratiei locale, si care, ca
naturd juridicd, este un act administrativ cu caracter unilateral. n al doilea rand, actul juridic prin care
se realizeaza inchirierea, care este contractul de inchiriere. Cu privire la natura juridicd a contractului
deinchiriere, apreciem ca acesta face parte din categoria actelor administrative asimilate, incadrandu-
se in ipoteza avutd in vedere de art. 2 alin. (1) lit. ¢!) din Legea nr. 554/2004 a contenciosului
administrative, "sunt asimilate actelor administrative, in sensul prezentei legi, si contractele incheiate
de autoritatile publice care au ca obiect punerea in valoare a bunurilor proprietate publica, executarea
lucrarilor de interes public, prestarea serviciilor publice, achizitiile publice; prin legi speciale pot fi
prevdzute si alte categorii de contracte administrative".

2.Documentare juridica:

Tinand seama de prevederile actelor normative incidente in speta:

Legii nr. 24/2004 privind normele de tehnica legislativd, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile si completarile
ulterioare;

-Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificirile si completarile ulterioare;

-Hotararea Consiliul Local al Sectorului 1 nr. 106/29.05.2025 privind aprobarea inchirierii
bunurilor aflate pe domeniul public si privat al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, terenuri si
constructii cu alta destinatie decat cea de locuinta aflate in administrarea Consiliului Local al Sectorului
1, prin Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, aprobarea Regulamentului privind modul de organizare si
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desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea bunurilor aflate pe domeniul public si privat al
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, terenuri si constructii cu alta destinatie decat cea de locuinta
aflate in administrarea Consiliului Local al Sectorului 1 prin Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti precum
si aprobarea documentatiei de atribuire;

-Hotararea nr. 181/25.10.2024, prin care Consiliul Local al Sectorului 1 a aprobat reorganizarea
Directiei Generale de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1, a Organigrama si Statului de functii ale
Directiei Generale de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1;

-Hotararea Consiliului Local nr. 213/19.11.2024 privind aprobarea Regulamentului de
organizare si functionare ale Directiei Generale de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1.

-art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. a), art. 166 alin. (2) lit. f) si art. 196 alin. (1) lit. a) art. 519 si art.
din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Hotéararea Consiliul Local al Sectorului 1 nr. 106/29.05.2025 privind aprobarea inchirierii
bunurilor aflate pe domeniul public si privat al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, terenuri si
constructii cu altd destinatie decat cea de locuintid aflate in administrarea Consiliului Local al
Sectorului 1, prin Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, aprobarea Regulamentului privind modul
de organizare si desfisurare a licitatiilor publice pentru inchirierea bunurilor aflate pe domeniul
public si privat al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, terenuri si constructii cu altd destinatie
decat cea de locuintd aflate in administrarea Consiliului Local al Sectorului 1 prin Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti precum si aprobarea documentatiei de atribuire,

3.Examinarea oportunitatii si eficientei propunerii: Directia Generala Management si
Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens
4.Propuneri privind avantajele si dezavantajele variantelor propuse: Directia Generala
Management si Operatiuni- nu are atributii in acest sens
5.Schimbari preconizate: Directia Generala Management si Operatiuni- Serviciul Juridic,
Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens
6.Impactul economic, social si impactul asupra mediului: Directia Generala Management si
Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens
7.Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt, mediu si lung: Directia Generala
Management si Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens
8.Consultdri efectuate in vederea elaborarii proiectului de hotdrare Directia Generala
Management si Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens
9.Activitatea de informare publica prin elaborarea si implementarea proiectului de hotarare:
Directia Generala Management si Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are
atributii in acest sens
10.Masuri concrete de implementare: Directia Generala Management si Operatiuni- Serviciul
Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens
Subliniem faptul ca, prin raportare la atributiile conferite prin Regulamentul de Organizare si
Functionare al aparatului de specialitate al Primarului, Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu se
pronunta asupra aspectelor financiare, tehnice sau de alta natura cuprinse in documentul avizat sau
semnat, pentru identitate de ratiune, rezultdnd cd nici nu emite puncte de vedere/rapoarte de
specialitate ce vizeaza aspecte de ordin economic, tehnic sau de alta natura care exced sferei juridice.
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Avand in vedere adresabilitatea actului administrativ nu este necesara aplicarea prevederilor si
procedurilor stabilite in vederea respectarea obligatiei de transparenta, respectiv de informare si de
supunere dezbaterii publice a proiectului, in aplicarea prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare,
mentionez ca potrivit prevederilor art. 3 lit.a) din Legea nr. 52/2003, defintia actului normativ este
urmatoarea: ,act normativ — actul emis sau adoptat de o autoritate publicd, cu aplicabilitate
generald”, iar art. 2 alin.(1) lit.c) din Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile
si completarile ulterioare, defineste actul administrativ ca fiind actul unilateral cu caracter individual
sau normativ emis de o autoritate publicd, in regim de putere publicd, in vederea organizdrii executdrii
legii sau a executdrii in concret a legii, care dd nastere, modificd sau stinge raporturi juridice.

Proiectul nu este necesar sda parcurga procedura privind transparenta decizionala.

Activitatile premergatoare emiterii actului administrativ se pot concretiza sub forma unor avize,
acorduri, propuneri, rapoarte, studii, sesizari, declaratii, aprobari etc., care pregatesc procesul
decizional final, din toata aceasta varietate, avizul fiind apreciat ca vedeta incontestabila a
formalitatilor consultative.

Actele administrative, cele mai importante forme de activitate a autoritatilor administratiei
publice, ajung sa produca efecte juridice la finalul unui parcurs specific reglementat de lege, in care
autoritatea emitentd se asigura ca toate conditiile de fond si form3 sunt indeplinite. Tn procedura de
emitere sau adoptare a actelor administrative, in forma simpla sau complexa, intervin o serie de
activitati care premerg si pregatesc elaborarea actului final producdtor de efecte juridice. Aceste
activitati, cu o frecventa destul de mare in activitatea administratiei, pot fi realizate atat de autoritatea
emitenta, cat si de un alt organ al administratiei publice.

Cronologic, in perioada anterioara emiterii actului administrativ, organul emitent isi formeaza
opinia cu privire la situatia juridica ce urmeaza a fi transpusa intr-o manifestare unilaterala de vointa
producatoare de efecte juridice. Pentru atingerea eficienta a acestui scop, legiuitorul a gandit si
prevazut, in sprijinul autoritatii, o etapa premergatoare de informare si pregatire, materializata printr-
o serie de activitati consacrate drept operatiuni procedurale anterioare emiterii/adoptarii actului
administrativ care nu produc ele insele efecte juridice, dar care preceda elaborarea propriu-zisa a
actului final, producator de efecte juridice.

Analizat drept act pregatitor, premergdtor sau preparator, avizul este definit in doctring, intr-o
formulare consacrata cu mult timp in urma, dar la fel de valabila si astazi, drept o opinie pe care un
organ al administratiei publice o solicita unui alt subiect de drept, intr-o problema sau in mai multe,
pentru a se informa si a decide in cunostinta de cauza. Avizele sunt, de cele mai multe ori, opinii ale
unor specialisti care tind sa lamureasca daca proiectul de act administrativ intentionat a fi adoptat sau
emis corespunde din punct de vedere tehnic, legal, al oportunitatii, astfel incat autoritatea
competenta sa ia cea mai buna decizie.

Prin prezentul raport de specialitate facem mentiunea ca oportunitatea emiterii actului
administrativ apartine directiei de specialitate, deoarece, trebuie avut in vedere ca operatiunea
interpretarii continutului unui act normativ cade in sarcina exclusiva si in responsabilitatea juridica a
fiecarui practician care este chemat, ca in specialitatea sa, sa aplice norma juridica in vigoare, iar
interpretarea legald/oficiala nu poate fi efectuata de catre o alta autoritate decat cea care a emis actul
care contine norma juridica aparent neclara, lacunara sau echivoca, potrivit art. 69 din Legea nr.
24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.
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D Directia Generala Management si
Primaria . Operatiuni
Sectorului 1 Serviciu Juridic, Legislatie,

Contencios

Prin prezentul Raport de specialitate, Directia Generala Management si Operatiuni- Serviciul
Juridic, Legislatie , Contencios avizeaza :

- FAVORABIL proiectul de privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publica, a 19 spatii comerciale
aflate in administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, situate in Piata 16 Februarie - Bazar,
strada Almas nr. 11, Sector 1, Bucuresti, numar cadastral 202754-C1, se supune spre dezbaterea si
aprobarea Consiliului Local al Sectorului 1.

DIRECTOR GENERAL

GABRIELA FLORESCU
Nume Prenume Functia Semnatura Intocmit/avizat | Data
Naftanaila Daiana-Elena Sef serviciu ‘ Avizat .11.2025
Beatrice Florentina Moja | Consilier juridic intocmit .11.2025
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Primaria
Sectorului 1

Nr. G/ 4702 /13.11.2025

Directia Generala Management si Operatiuni

Compartimentul Buget, Executie Bugetard, Financiar si Salarizare

%,?— 355

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publica, a 19 spatii comerciale aflate in administrarea
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, situate in Piata 16 Februarie - Bazar, strada Almas nr. 11, Sector 1,

Bucuresti, numar cadastral 202754-C1

Avand n vedere Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, impactul
financiar prin inchirierea a 19 spatii comerciale va conduce la cresterea veniturilor la bugetul local al Sectorului

1 al Municipiulul Bucuresri.

Astfel, in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (3) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, am intocmit prezentul Raport de Specialitate prin care
propunem spre dezbatere Consiliului Local al Sectorului 1 Proiectul de hotdrare privind aprobarea inchirierii,

prin licitatie publica, a 19 spatii

comerciale aflate in administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, situate

in Piata 16 Februarie - Bazar, strada Almas nr. 11, Sector 1, Bucuresti, numar cadastral 202754-C1.

DIRECTOR GENERAL ADJUNCT
cODRUTAIvIM cOCOTA
Tntocmit: Functia Semnatura Data
Olga Balasescu Consilier Superior ' 13.11.2025
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