ROMANIA
JUDETUL ILFOV )
PRIMARIA COMUNEI CIOROGARLA

ANUNT

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea  documentatiei de urbanism @ PLAN
URBANISTIC ZONAL “INTRODUCERE IN INTRAVILAN ST CONSTRUIRE UNITATI DE
DEPOZITARE- LOGISTICA, BIROURI, ANEXE, AMENAJARE DRUMURI DE INCINTA §I
PARCARE, ZONE TEHNICE, AMENAJARE SPATI VERZI, IMPREJMUIRI S
ACCESURIASIGURARE UTILITATI, AMPEASARE SEMNALE PUBLICITARE,ORGANIZARE DE
SANTIER,OPERATIUNI NOTARIALE *  Tarlaua 3, Parcefel 1571, 1572, 13/3,15/4, Comuna
Ciorogirta, judef llfov

Informatii suplimentare privind proiectul de hotarare pot fi
solicitate la Compartiment Urbanism si Amenajarea Teritoriului.
in termen de 10 zile calendaristice de la afisare (pana la data de
18 2028 ) cei interesati pot trimite in scris propuneri,
sugestitii, opinii cu valoare de recomandare, pe adresa: comuna
Ciorogérla, Sos.Bucuresti, nr.112, judetul lfov.

Propunerile , sugestiile si opiniile cu valoare de recomandare pot fi
adresate la Primaria comunei Ciorogarla — luni,marti, miercuri, joi,
orele 8,30 — 16,00; vineri intre orele ; 8,30 — 14,00, la telefonul direct
021.313.15.90 sau pe adresa de email:contact@primariaciorogarla.ro.

PRIMAR
George NICULA



ROMANIA
JUDETUL ILFOV )
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI CIOROGARLA

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea documentatici de urbanism : PLAN URBANISTIC ZONAL
“INTRODUCERE IN INTRAVILAN §1 CONSTRUIRE UNITATI DE DEPOZITARE-
LOGISTICA, BIROURI, ANEXE, AMENAJARE DRUMURI DE INCINTA SI PARCARE,
ZONE TEHNICE, AMENAJARE SPATI VERZI, IMPREJMUIRI ST ACCESURI,
ASIGURARE UTILITATI, AMPLASARE SEMNALE PUBLICITARE, ORGANIZARE DE
SANTIER, OPERATIUNI NOTARIALE * Tarlaua 5, Parcelel 15/1, 15/2, 15/3, 15/4, Comuni
Ciarogidrla, judet llfov

Avind in vedere :
Releratul de aprobare al domnului George NICULA — primarul comunei Ciorogérla,
Raportul  de specialitate al compartimentului urbanism nrde4 6 i3V £ 2045
Avizul nr.26779/23.09.2025 al Direciiei Generale Arhitect Sef, din cadrul Consiliului
Judetean llfov
Avizul comisiei de specialitate pentru programe de dezvollare economico —sociald,
buget. finante. administrarca domeniului public $i privat al comunci, amenajarea
teritorului si urbanism. servicii si comerf,

in conformitate cu:
Prevederile art. 13 alind2 ) s1 art.28 alin(1) si alin.(2) din Regulamentu] General de
Urbanism - Hotdrdrea Guvernului nr.325/1996. republicata,
Prevederile art.129 alin.(6} lit.c) din Ordonanta de urgentda a Guvernului nr.57:2019
privind Codul administrativ. cu modificarile si completarile ulterioare.
Prevederile art.30 alini2) din Ordinul nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.330/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanisi.,
Prevederile art.23 alin.(1) art.36 alin(1) si aling4) din Legea nr.350:2001 privind
amenajared teritoriului si wbanismul. eu moditicarile si completarile ulterioare.

In temeiul art.139 alin.(3) lit.e} siart. 196 alin.(1) lit.a) din Ordonanta de urgenta
a Guvernulut nr.37/2019 privind Codul administrativ. cu modificarile si completarile
ullerioare,

Consiliul Lo¢al al comunei Ciorogirla, intrunit in sedinta



ROMANIA
JUDETUL ILFOV ,
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI CTOROGARLA

HOTARASTE:

Art.] - Sc aproba documentatia de urbanism : PLAN URBANISTIC ZONAL
“INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI CONSTRUIRE UNITATT DE DEPOZITARE-
LOGISTICA. BIROURI, ANEXE, AMENAJARE DRUMURI DE INCINTA $I
PARCARE, ZONE TEINICE. AMENAJARE SPATII VERZI, IMPREJMUIRI 51
ACCESURLASIGURARE UTILITATI, AMPLASARE SEMNALE
PUBLICITARE.ORGANIZARE DE SANTIER,OPERATIUNI NOTARIALE * Tarlaua
5, Parcelel 15/1, 18/2, 15/3.15/4. Comuna Ciorogarla, judet Tlfoy

Art.2 — Prezenla documentatie de urbanism are valabilitate 5 ani de la data
aducerii la cunostinia publica.

Art.3 — Autorizatia de construire se va elibera cu conditia echiparii tehnico-
edilitare de catre investitor .

Art.4 - Primarul comunei Ciorogérla si Compartimentul urbanism vor asigura
aducerca la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrdri.

Art. 5 - Prezenta hotirare se comunicd. in termenul prevazut de lege. primarului
comunet Ciorogdrla. Institufiei Prefectului - judet 1fov i se publica in Monitorul Olicial
Local.

INITIATOR,
PRIMAR,
George NICULA

[ntocmit.



ROMANIA
JUDETUL ILFOV .
PRIMARIA COMUNEI CIOROGARLA

Strada Sos. Bucuresli nr. 112, cod postal C77055, Tel: 021 313.15.90, Fax: 021.31373.98
e-mail contacl@primariaciorogariz 100 web: www._primatiacicrogaria.ro

Cod de identificare fiscala: 4532450

Nr. J651d7 s 20 PG Xop”

REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotdrdre privind aprobarea  documentatiel de wbanism | PLAN
URBANISTIC  ZONAL “INTRODUCERE [N INTRAVILAN 51 CONSTRUIRL UNITATI DE
DEPOZITARE- LOGISTICA, BIROURI, ANEXE, AMENAJARE DRUMURI DE INCINTA S PARCARE.
ZONE TEHNICE, AMENAJARE SPATII VERZL, IMPREIMUIRI §1 ACCESURLASIGURARE LTHITATL
AMPLASARE SEMNALE PUBLICITARE.ORGANIZARE DE SANTIER. OPERATIUNT NOTARIALE ™
Tarlauwa 5. Parcelel 1571, 1342, 15/3,154, Caomuna Cioragdrla, judet llfov

in temeiul art.136 alin.{1) si alin.(2) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr,57/2019 privind Codul administrativ,cu modificarile si completdrile ulterioare.prin
prezentul referat de aprobare. in calitate de primar al comunei Ciorogarla.initiez proicctul
de hotirare privind aprobarea documentatiei de urbanism : PLAN URBANISTIC
ZONAL.  “INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI CONSTRUIRE UNITATI DI
DEPOZITARE- LOGISTICA, BIROURI, ANLXE, AMENAJARE DRUMURI DE
INCINTA SI PARCARL, ZONE TLIINICL, AMENAJARE SPATII VERZI,
IMPREIMUIRI ST ACCESURLASIGURARE UTILITATL AMPLASARE SEMNALL
PUBLICITARE.ORGANIZARE DE SANTIER.OPERATIUNI NOTARIJALL =~ Tarlaua
5, Parcelel 15/1, 15/2, 15/3.15/4, Comuna Ciorogarla, judet IlToy

Proicctul de hotarare a fost initiat ca urmare a cererii numitilor : Spiridon
Costin, Olaroiu Aurelian-Cosmin, Oldroiu Claudia |.uminita prin care solicitd aprobarea
PUZ elaborat de SC HUNANEST SRL, in vederca realizdril investitiel
SINTRODUCERE IN INTRAVILAN SI CONSTRUIRL UNITATI DE DEPOZITARE-
LOGISTICA, BIROURL ANEXE. AMENAJARE DRUMURI DE INCINTA SI
PARCARE. ZONE TEHNICE, AMENAJARLE SPATII VERZI, IMPREJMUIRI §I
ACCESURIASIGURARE UTILITATL AMPLASARE SEMNALE
PUBLICITARE.ORGANIZARE DE SANTIER.OPERATIUNI NOTARIALE *  pe
terenul in suprafaia de 550.512 mp amplasat in tarlaua 5. parcelele 15/1,15/2.15/3.15/4 -
comuna Ciorogarla, judet Ilfov.avand numerele cadastrale 59917,59918.59919,, conform
actelor de proprictate.

Promovarea proiectului de hotardre se face potrivit prevederilor Legii
nr,350/2001 privind amenajarca teritoriului $i urbanismul. cu modificarile si completarile
ulterioare.

Obiectul luerdrii este de a determina conditiile amplasarii obiectivului de
investitie propus pe tercnul dat, urmirindu-sc respectarea reglementdrilor in vigoare si
utilizarca cdt mai eficicnta a calitatilor terenului.Prin documentatia elaborate se vor



ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA COMUNEI CIOROGARLA

Strada Sos. Bucuresti nr. 112, ¢od pogtal: 077055, Tel 021.313.15.90, Fax: 021.313.73.98
e-mail. cortact@primEniaciciogana.io; web: waw. primariacioregarla.ro
Cod de identificare fiscald: 4532450

stabili conditiile tehnice de construire, respective reglementarile, rezolvarea acceselor
auto si pietonale.

Fata de cele mentionate supun spre aprobare Consiliului Local al comunei Ciorogarla
proiectul de hotarre cu privira la documentatia PUZ , elaborate in vederea realizarii

investifiel hotdrdre  privind aprobarea documentaties de urbanism @ PLAN U 'RBANISTIC ZONAL
YINTRODUCERE IN INTRAVILAN SI CONSTRUIRE UNITAJ! DE DEPOZITARE- LOGISTICA
BIROURI, ANEXE, AMENAJARE DRUMURI DE INCIN A SI PARCARE, ZONE TEHNICE,
AMENAJARE SPATII VERZI, IMPREIMUIR! §I ACCESURIASIGURARE TILITAFL AMPLASARE
SEMNALE PUBLICITARE,ORGANIZARE DE SANTIER OPERATIUNI NOTARIALE ~  Tariauwa 3,
Parcefel 1571, 1572, 15/3,154, Comunu Cioragarta, judey lifov,

PRIMAR.
George NICULA



ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA COMUNEI CIOROGARLA

Strada Sos, Bucuresti nr 112, cod poglat: 077055, Tel: 021.313.15.90, Fax : 021.313.73.98
e-mall: contaut@primatiacioronatia ro; web: www_primariaciorogaria.io
Cod de identificare fiscala: 4532450

Nr: [ot 2 / 30.09. 2025
Comp. URBANISM si Amenajarea Teritoriului

Catre: Consiliul Local al com. Ciorogarla / lifov;
Secretarul com, Ciorogaria

Subiect: Aprobare documentatie de urbanism — PUZ

REFERAT TEHNIC
DE SPECIALITATE

In urma eliberarii Avizului favorabil nr.26779/7/5F din 23.09.2025 emis de Consiliul
Judetean lifov, insotit de referatul de specialitate al arhitectului sef al judetului,
documentatie inregistrata cu nr, 16188.24.09.2025 la Primaria Ciorogarla, in care se face
referire la obiectivul de investitii ilustrat in documentatia de urbanism ,PUZ,
INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI CONSTRUIRE UNITATI DEPOZITARE-
LOGISTICA, BIROUR!, ANEXE, AMENAJARE DRUMURI DE INCINTA S| PARCARE,
ZONE TEHNICE. AMENAJARE SPATII VERZI, IMPREJMUIRE S| ACCESURI,
ASIGURARE UTILITATI, AMPLASARE SEMNALE PUBLICITARE, ORGANIZARE DE
SANTIER, OPERATIUNI NOTARIALE " amplasat in judetul lifov, Comuna Ciorogarla, str.
- tarla 5, parcela 15/1, 15/2, 15/3, 15/4, nr. cad. 59917,nr. cad 59918, nr cad 59919 cu
suprafata de 550.512,00 mp., am constatat urmatoarele.

Documentatia mai sus invocata, a fost initiata, elaborata si avizata, in conformitate
cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, motiv pentru
care a primit AVIZUL FAVORABIL din partea Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism a Judetului lifov.

Asadar, putem considera ca se indeplinesc premizele necesare astfel incat alesii
locali sa-si poata exercita atributiile conferite de Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul conform prevederilor acesteia.



In consecinta, recomandam Consiliului Local, analiza documentatiei in vederea
aprobarii acesteia, in accord cu prevederile art. 271" alin. ) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, pe care il citam in continuare:

ART. 27°1%)

(1) Primarul/Primarul general al municipiului Bucuregsti, prin siructura
responsabild eu urbanismul condusa de arhitectul-sef din cadrul aparatului de
specialitate, are urmdtoarele atribufii in domeniul urbanismului:

¢) supune aprobarii consiliului Jocal/Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, in baza referatului tehnic al arhitectului-sef. documentatiile de wrbanism.
indiferent de initiator;

ARHITECT SEF:
Arh, SAVU ROBERT CONSTANTIN

rJ



Romaéania
Judetul Ilfov

Consiliul Judetean
DIRECTIA GENERALA ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de SPIRIDON COSTIN, cu domiciliul in municipiul Bucuresti,
sectorul 2, str. Stefan Mihaileanu, nr. 23 ap. 3, telefon/fax, e-mail -. inregistrata la Consiliul Judetean

lfov cunr. 17839 din 27.06.2025 i

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
cu modificirile §i completdrile ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ

PENTRU
PUZ — ,, INTRODUCERE fN INTRAVILAN SI CONSTRUIRE UNITATI
DEPOZITARE-LOGISTICA, BIROURI, ANEXE, AMENAJARE DRUMURI! DE INCINTA
SI PARCARE, ZONE TEHNICE, AMENAJARE SPATII VERZI, IMPREJMUIRI §1
\CCESURL ASIGURARE UTILITATI, AMPLASARE SEMNALE PUBLICITARE,
ORGANIZARE DE SANTIER, OPERATIUNI NOTARIALE?,
TARLA 5, PARCELELE 15/1, 15/2, 15/3 §1 15/4,
COMUNA CIOROGARLA, JUDETUL ILFOV

GENERAT DE IMOBILELE: identificate prin numerele cadastrale 59917, 59918, 59919, amplasate

in judetul 11fov, comuna C iorogérla, str. -, nr. -, tarla 5, parcelele 15/1, 15/2. 153 si 15/4, cu suprafata de

550.512,00mp din acte, proprietate privati a unor persoane fizice conform extraselor CF anexate. Pentru
acest imobil a fost emis Certificatul de Urbanism cu nr. 69 din 04.04.2023, prelungit pand la 04.04.2027

de catre primaria comunei Ciorogdria.

lN[T!ATORl: SPIRIDON COSTIN, OLAROIU AURELIAN COSMIN, OLAROIU CLAUDIA
LUMINITA

PROIECTANT: 5.C. HUNANEST 8.R.L.

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: urh. Dorin Viadescu lit. D.E

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAF ATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin

PUZ se afla in extravilanul comunei Ciarogarla si este delimitatd astfel: ta Nord — proprietdli private,
De3, Réaul Ciorogarla si UAl Joita - Giurgiu: la Vest— propriciati private si canal ANIF CPE48; la
Sud - proprietati private §i Autostrada Beuresti -Pitesti: la Est — proprietafi private. Réui C jorogarla
si UAT Joita - Giurgiu.

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior — cu HCL nr. 13 din 28.04.2011, lerenul este
extravilan, zona fira regelementari.

PREVEDERILE P.U.Z - R.L.U. PROPUSE:

Zona functionald Id — industrie, depozitare, servicii, comert. birourt:
Regim de construire: izolat;

Funetiuni predominante: depozilarefservicii;

RHmax = S+P+3E;

Hmax = 20.00m:

fntocmit; Constantin Bortd, Pagina 1 din 3
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Roménia
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

e POT max = 50%;
e CUT max = 2,2mp ADC/mp teren,

e aliniament: conform plansei de reglementari urbanistice;
limitele laterale: conform plangei de reglementari urbanistice;
imitele posterioare: conform plansei de reglementdri urbanistice;

Retragerea minimi fai d
Retrageri minime fata de
Retrageri minime fafi del

Zona functionald C - cdi de comuni catie, subzona Cr—cai de comunicatie rutiera: Accesul in zona
se va face din Autostrada A1 prin drumul de exploatare De 15/1 situat in vestul zonei stdiate §i care
va avea un profil de 12,00m conform P.U.G. comuna Ciorogérla. Profilul De 15/1 va fi compus din
carosabil de 7,00m (o banda pe sens), $ani de 1,00m situat de o parte si de alta a carosabilului §i
trotuare de 1,50m. Parcarea §i gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulafiilor propuse vor
respecta prevederile PUG i ale Regulamentului Local de Urbanism al Comunei Ciorogarie; Se vor
corela drumurile propuse cu circulatiile existente si proiectele publice in derulare.
Suprafata de 5.107,00mp se propune 2 fi trecuts in domeniul public, cu titlu gratuit, dupZ realizarea
infrastructurii rutiere §i a utilitatilor aferente conform plangei Proprictatea asupra terenuriior si
circulatie juridicd.

Constructiile se vor amplasa cu respectarea specificatiilor plangei de Reglementiri
Urbanistice vizata spre neschimbare. Retragerile astfel definite sunt obligatorii — depZsirea lor nu se
admite,
SPATIU VERDE S$I PLANTAT: In conformitate cu prevederile R.L.U si ale avizului Agentiel
pentru Protectia Mediului nr. 9/27.02.2024 — 20%. Suprafetele de teren prevazute ca spatii verzi, nu
pot fi strimutate, diminuate sau supuse schimbarii de destinatie, in conformimte cu prevederile
0.U.G. nr. 114/2007;
ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la rejelele publice
de alimentare cu apa, canalizare. energie electric, Potrivit Regulamentului general de urbanism
aprobat cu H.G. nr.525 din 27.06.1996, art.13, emiterea autorizatiilor de construire va fi
condiﬁgnati de finalizarea refelelor edilitare (apd, canal, electricitate, gaze).

in urma sedinei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de
15.07.2025 se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal. Prezentul aviz este valabil numai impreund
cu plansa de Reglementari Urbanistice anexatd si vizatdi spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor §i veridicitates
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z, care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art, 63 alm. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/200] privind amenajarea teritoriului §i urbanismul. cu modificirile $i

completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z. Totodati,

conform prevederilor art. 5, alin. ( 1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i
urbanismul, privitor la principiul autonomiei, prezentul aviz sprijin si asigura fundamentarea tehnica
de specialitate in vederea ludrii deciziei arhitectului-sef din cadrul structurii de specialitate a Primariei
comunei Ciorogéria. Prin urmare, s€ va emite aviz al arhitectului-gef conform competenielor stabilite

de lege.
in vederea respectirii prevederilor ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
izuirea planurilor de amenajare 2

informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizu
teritoriului $i de urbanism, initiatorul documentatiei de urbanism va informa §i consulta publicul i la
etapa elaboririi propunerii finale, procesul de informare §i consuitare finalizandu-se cu raportu!

red: Constantin Bortd, 15.07.25 Pagina 2 din 3
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Romainia
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

informarii publicului, raport ¢e se¢ supune atentiei administratiei publice responsahila cu aprobarea

planului impreund cu documentatia completd.
U.A.T. pe raza caruia este am lasal terenul va trans
de Cadastru si Publicitate Imobiliara |1foyv. Hotdrarea Consiliului Local de

de urbanism conform prevederilor Legii 350/2001.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate

intoemi numai dup aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intoemai a prevederilor acestuia.
Nerespectarea planuiui, determina anularea prezentului aviz conform art. 62, alin. 1) §i 2) din Legea
nr. 35072001, privind amenajarea teritoriului si urbanism, structura de specialitate este obligatd sa
aplice masurile cc se impun. (Odata cu receptia la finalizarea lucrérilor, s€ va prezenta si dovada
transferului in domeniu public al suprafetei de terenfinfrastructurii cdilitare sau a altor obiective de
interes public stabilite prin documentatia de urbanism aprobata.

Prezentul aviz esic valabil d¢ la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului
de Urbanism cu nr. 69 din 04.04.2023, prelungit pana la 04.04,2027 de catre primaria comunei

Ciorogirla.

ARHITECT SEF.
Arh. Urb, Tulian VISANU

red: Constantin Borti, 15.07.25 Pagina 3din 3
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