ROMANIA
. JUDETUL ILFOV
PRIMARIA COMUNEI CIOROGARLA

Nr /o TYT 102 O Ly~

ANUNT

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea documentatici de urbanism : PLAN URBANISTIC ZONAL «
CONSTRUIRE PARC FOTOVOLTAIC S1 OBTINERE AVIZ TEHNIC DE
RACORDARE “ Tarla 7,Parcelcle 11-16, Comuna Ciorogiirla, sat Ciorogirla, judet
Ilfov

Informatii  suplimentare privind proiectul de hotarare pot fi
solicitate la Compartiment Urbanism si Amenajarea Teritoriului.
In termen de 10 zile calendaristice de |a afisare (pani la data de
{4 16 2004~ ) cel interesati pot frimite in scrig propuneri,
sugestitil,  opinii cu valoare de recomandare, pe adresa: comuna
Ciorogérla, Sos.Bucuresti, nr. | 12, judetul Ilfov.

Propunerile , sugestiile si opiniile cu valoare de recomandare pot fi
adresate la Primaria comunei Ciorogéarla — luni,marti, miercuri, joi,
orele 8,30 — 16,00; vineri intre orele ; 8,30 — 14,00, la telefonul direct
021.313.15.90 sau pe adresa de emai]:contact@primariaciorogarla.ro.

PRIMAR
George NICULA



Nr.

ROMANIA
JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI CIOROGARLA

4 10319 20047

PROIECT DF. HOTARARE

Privind aprobarea documentatiei de urbanism : PLAN URBANIST IC ZONAL

“ CONSTRUIRE PARC FOTOVOLTAIC $I OBTINERE AVIZ TEHNIC DE

RACORDARE" Tarla 7, Pareelele 11-16, Comuna Ciorogérla, sat Ciorogirla,
judet Ilfov

Avind in vedere :
Referatul de aprobare al domnulu; George NICULA — primarul comunei Ciorogérla,
Raportul de specialitate al compartimentului urbanism nr. Ae14%/ @ 10 AT
Avizul nr. 15625/05.06.2025 al Directiei Arhitect Sef. Planificare $1 Amenajarea
teritoriului Ilfov
avizul comisiei de specialitate pentru programe de dezvoltare economico —sociala, buger,
finante. administrarea domeniuluj public i privat al comunei, amenajarea teritorului si
urbanism, servicii si comert,

in conformitate cu :
Prevederile art.]13 alin.(2) si art.28 alin(1), alin(2) din Regulamentul General de
Urbanism — Hotardrea Guvernului nr.525/1996, republicata,
Prevederile ar.129 alin.(6) lit.c) din Ordonanta de urgenta a Guvernului  nr.37/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile $1 completarile ulterioare,
Prevederile art.30 alin(2) din Ordinul nr.233/2016 pentru  aprobarca Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism.
Prevederile art.23 alin.(1)., an.56 alin(1) si alin(4), din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile 51 completarile ulterioare,

In temeiul art.139 alin.(3) lit.e) si art.196 alin.(1) lit.a) din Ordonanta de urgenta
a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i completarile
ulterioare,

Consiliul Local al comunei Ciorogirla, intrunit in sedinta



ROMANIA
JUDETUL ILFOV )
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEJ CIOROGARLA

HOTARASTE:

Artl - Se aproba documentatia de urbanism: PLAN URBANISTIC ZONAL
“CONSTRUIRE PARC FOTOVOLTAIC SI OBTINERE AVIZ TEHNIC' DE
RACORDARE* Tarla 7, Parcelele 11-16, Comuna Ciorogirla, sat Ciorogarla, judet
Hfov,

Art.2 — Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 5 ani de la data aducerij
la cunostinta publica.

Art.3 — Autorizatia de construire se va elibera cu conditia echiparii tehnico-edilitare
de citre mvestitor .

Artd - Primarul comunei Ciorogdrla si Compartimentul urbanism vor asigura
aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari,

Art, 5 - Prezenta hotarire se comunicad. in termenul prevazut de lege, primaruluj
comunei Ciorogarla, Institutiei Prefectului — Juder Loy, se aduce la cunostintd publica
prin afisare la sediul primariei si in Monitorul Oficial Local,

INITIATOR,
PRIMAR,
George NICULA

Intocmit,



ROMANIA
. JUDETUL ILFOV
PRIMARIA COMUNE] CIOROGARLA

Strada Sos. Bucuresti nr. 112, cod Postal: 077055, Tes: 021.313.15.90, Fax : 021.313.73.95

e-mail; canta\':t@primariaciﬁ".,gar.{w; web: WWW.primariacioragaria ro
Cod de identificare fiscala: 4532450

Ne L0F 7€ 03,40 000

REFERAT DE APROBARE
La proiectul de hotirgre privind aprobarea documentatiei de urbanism : PLAN
URBANISTIC ZONAL = CONSTRUIRE PARC FOTOVOLTAIC s1 OBTINERE AViZ
TEHNIC DE RACORDARE « Tarla 7.Parcelele 11-16, Comuna Ciorogarla, sat
Ciorogirla, j udet Ilfoy

Terenul care face obiectul PUZ-ului este amplasat in intravilanul comunei Ciorogéria.judet
[Ifov

Conform prevederilor Planului Urbanistic General al comunei §i ragulamentului Local de
Urbanism , T.7.P.11-16 este situate fn zona - teren intravilan,

Conform prevederilor Legii nr.350/200). republicata, luerarile solicitate se pot realiza numai
in baza unei documentatii de urbanism PUZ care va fi Supusa aprobarii Consiliului Loca] al
comunei Ciorogérla si cu respectarea RL(J,

Suprafata totala a terenului proprietate privata este de 84.900 mp, cu NC 55878.

Prin proiectul actual se Propune construirea unuj parc fotovoltaic si obtinere avize de
racordare
Documentatia este insofitd de avizele solicitate prin Certificatul de urbanism nr.66 din
04.04.2023 in valabilitate conform Legii nr.535/2020, art.4 alin.(5) si prelungit valabilitarea

Comuna Ciorogarla, sat Ciorogarla, judet ilfov

PRIMAR,
George NICULA



ROMANIA
. JUDETUL ILFOV )
PRIMARIA COMUNE] CIOROGARLA

Strada Sos. Bucuresti nr. 112, cod postal: 077055, Tel: 021 :313.15.90, Fax : 021.313.73.98
e-mail: tontact@pnm BAACIO00Erla (o) web: WvAV.pimariacioragarla, ro
Cod de identificare fiscals: 4532450

Nr.: 16749/ 03.10.2025.

Comp. URBANISM sj Amenajarea Teritoriului

Catre: Consiliul Local al com. Ciorogarla / lifoy:
Secretarul com, Ciorogarla

Subiect: Aprobare documentatie de urbanism - PUZ

REFERAT TEHNIC
DE SPECIALITATE

In urma eliberarii Avizulyj favorabil nr.15625/7/1F din 05.06.2025 emis de Consiliul
Judetean llfov, insotit de referatul de specialitate al arhitectului sef al judetului,

Asadar, putem considera ca se indeplinesc premizele necesare astfel incat alesii
locali sa-si poata exercita atributiile conferite de Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul conform prevederilor acesteia.

In consecinta, recomandam Consiliului Local, analiza documentatiei in vederea
aprobarii acesteia, in accord CU prevederile art. 271" alin. c) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului gi urbanismul, pe care il citam in continuare:
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(1) Primarul/Primarul

general al municipiulyi Bucuresti, prin structura
responsabild cu urbanismul condysg
Specialitate, are urmdtoarele atribufii

de arhitectul-gef din cadrul aparatului de
11n domeniul urbanismului:
¢) supune aprobdirii consi

Bucuresti, in baza referatului
indiferent de inifiator;

inlui local/Consiliului Genera
tehnic al arhitectulyi

! al Municipiului
-5ef. documentatiile de urbanism,

ARHITECT SEF:
Arh. SAVU ROBERT CONSTANTIN
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Roménia
Judetul Iifov
Consiliul Judetean
DIRECTIA GENERALA ARHITECT-SEF

N L9655 05, ap.0004

Catre:; S.C. MAV GREEN ENERGY PRODUCTION S.R.L.
Str. Horia Macelariu, nr, 83. sc. A, el 6, ap. 30, cam.2. Sector I, Bucuresti

Spre stiind:  §.C., ARHIS DESIGN S.R.L.
Str. 8f. Maria, nr, 31, Sector 1. Bucuresti.

Subiect: Emitere aviz tehnic al arhitectului sef al judetului lfoy

Avand in vedere cererea nr. 23972 din 14.08.2024 inregistrata la Consiliul Judefean lfov
pentru emiterea avizului arhitectului-sef solicitat in scopul: ” PUZ - construire parc fotovoltaic,
si obtinere aviz tehnic de racordare”, T.7, P.11-16. nr. cadastral 55878, comuna Ciorogiirla,

sat Ciorogirla. str. . nr. . Judetul Ilfov, in baza art. 190 alin (1)

7

i
) . | ez
Codul administrativ. vi transmitem anexat avizul cu ll.l'./ /’Z:”? (Y7

din Ordonania de Lirgenta privind
/f%;og 2025~

Cu stima,

PRESEDINTE,
Hubert Petru Stefan THUMA
prin
ADMINISTRATO
Olivia-Ana CIOBA
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Roménia
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

DIRECTIA GENERALA ARHITECT - SEF

Ca urmare a cererii adresate de S.C. MAV GREEN ENERGY FRODUCTION S.R.L. prin
imputernicit Criciun Angela Mariana, cu sediul in sir. Mécelariu Horia, nr. 83. sector B
inregistratd cu nr. 23972 din 14.08.2024, cu completiri inregistrate cu nr, 25320 din 02.09.2024,
29382 din 07.10.2024. 38130 din 16.12.2024. 5828 din 04.03.2025, 6637 din 12.03.2025, 12176 din
30.04.2025, 12176 din 30.04.2025 si 14269 din 23.05.2025,

In conformitate cu prevederilc Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul. cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ

Nr.../f?fé?ﬂi......./7/1 Edin... %06 202¢;

PENTRU

PUZ - ,CONSTRUIRE PARC FOTOVOLTAIC §I OBTINERE AVIZ TEHNIC DE
RACORDAARE ", TARLA 7, PARCELELE 11-16,
COMUNA CIOROGARLA, SAT CIOROGARLA, JUDETUL ILFOV

GENERAT DE IMOBILUL: identificat prin nr. cadastral 55878, amplasat in judeiul lfov,
comuna Ciorogarla, sat Ciorogérla. tarly 7, parcela 11-16. cu suprafata totald de 84.900 mp conform
actului de proprietate, proprietale privatd a persoanelor Juridice. Pentru acest imobil a fost emis
certificatul de urbanism nr. 66 din 04.04.2023 cu prelungire valabilitate pana la data de 03.04.2027

de Primdaria comunei Ciorogarla.

Initiatori: S.C. MAV GREEN ENERGY PRODUCTION S.R.L.

Proiectant: S,C. ARHIS DESIGN S.R.L.
Specialist cu drept de semnituri RUR: urh. Daniel JITARU, lit. D D3 Dy E.

Amplasare, delimitare, suprafafd zona studiati in P.U.Z.: Zona studiata prin PUZ se afla in
intravilanul comunei Ciorogarla si este delimitat3 astfel: Nord — Autostrada Al §i drum adiacent

acesteta, Est — proprietifi private, Sud — proprietali private, Vest — proprietd}i private.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: Conform PUG $1 Regulamentului Local de Urbanism
al comunei Ciorogirla aprobat cu H.C.L. nr. 13/28.04.201 1. terenul este situat in intravilanul comunei

Ciorogirla, cu urmatoarele reglementari urbanistice;

UTR 9 — zoni industriald; subzona A2 — industrie i depozitare

- POT max = 30% :
-CUT max = 0.6

- Rhmax = P, P+2:

=Hmax = 12,00m

T3QT) Maniela Niroleta Pana Puagina 1 din 4
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Roméania
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

DIRECTIA GENERALA ARHITECT - SEF

Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:

- Zoni functionald ID — industrie nepoluanti:
- Regim de construire izolat;

- Functiune predominanta: parc fotovoltaic;

- POT max = 60%;

- CUT max = 0,6 mp ADC/mp. teren;

- RHmax = P+2E;

- H max = 20,00m.

- Procent min. spafii verzi = 30%.

- Zon3 functionald T — Cii de comunicatii:

- Regim de construire izolat;

- Functiune predominanti: platforme, cabing poarti:
- POT max = 10%;

- CUT max = 0,20 mp ADC/mp. teren:

- RHmax = P;

- H max = 2,50,m.

- Zoni functionali Sp —spatii verzi de protectie;

Retragerea fa{d de aliniament: 7,50 m fati de aliniamentul rezultat de la drumul adiacent Al,
conform plansei de reglementari urbanistice;

Retrageri minime fata de limitele laterale: 7,50 m. conform plansei de reglementéri urbanistice;
Retrageri minime fati de limitele posterioare: 7,50m . conform plansei de reglementari
urbanistice.

Constructiile se vor amplasa cu respectarea specificatiilor plansei de Reglementar; Lirbanistice vizatd
spre neschimbare. Retragerile astfel definite sunt obligatorii - depisirea lor nu se admite.

Zona functionald C — citi de comunicatie, subzona Cr — c3i de comunicatie rutiera:

Accesul in zona studiatd se va face din drumul adiacent Al - situat in partea de nord a terenului, cu

un profil propus de 10,00 m, carosabil 7,00 m i 2 trotuare de 1,00 m fiecare. Accesul se mai face din
drumuri de incinta cu profile propuse de 6,00 m si 7,50 m. 5
Trama stradald va fi propusd si treacd in domeniul public al U.A.T. Ciorogarla. dupa realizarca
integrald a acesteia de cétre initiatorul PUZ-ului. Parcarea se va realiza in incinti.

Profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta prevederile P.U.G. §1 ale Regulamentului

Local de Urbanism al comunei Ciorogarla.

Suprafafa de 5.821,67 mp afectatd de modernizarea drumurilor adiacente terenului in vederea
realizirii infrastructurii rutiere va fi cedata cu titlu gratuit citre U.A.T. Ciorogirla, conform plansei de
proprietate asupra terenurilor (regim juridic) si conform planuiui de actiune.

Beneficiarul isi asumi costurile privind realizarea infrastructuri tehnico-edilitare, conform

planului de acfiune.

SPATIU VERDE SI PLANTAT: in conformitate cu prevederile R.L.U. si ale avizului Agentiei
pentru Protectia Mediului nr. 89/31.07.2024, procentul de spatii verzi va fi 30%.
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Romainia
Judetul lifov
Consiliul Judetean

DIRECTIA GENERALA ARHITECT - SEF

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: conform avizelor AN Apele Roméine nr. 5849 din
08.08.2024, si Agentia pentru Protectia Mediului nr. 89 din 31.07.2024 asigurarea utilitatilor
api- canal se va face prin intermediul retelelor publice prin extinderea acestora pe cheltuiala
dezvoltatorului, anterior valorificirii/tranzactionarii de terenuri si constructii.

Este obligatorie racordarea constructiilor la refelele publice de alimentare cu apa, canalizare,

encrgic electrica.

vederea dimensionarii corecte in raport eu funcfiunile propuse, precum si pentru detalierea tehnica a
solufici alternative de alimentare ey apa si canalizare, la faza obtinerij D.T.A.C, se va solicita un noy

aviz Apele Romdne pentru agrearea solutiei alternative.

Potrivit Regulamentului general de urbanism aprobat cu H.G. nr.825 din 27.06.1996, art.]3,
emiterea autorizatiilor de construire va fi conditionati de finalizarea refelelor edilitare (apa,

canal, electricitate, gaze).

CONDITIH IMPUSE PRIN AVIZE: - C.N.ALLR. nr. 15/8019/09.04.2024: accesul se va realiza din
drumul tehnologic local existent §1 imprejmuirea se va poza la 1,00 m in spatele gardului de proteclie

al autostrazii Al;
= ANIF nr. 340/13.06.2024: nu se VOr executa constructii  in zona de proteciie adiacenta

- CCS 50-1:
Apele pluviale de pe zona aferenta parcului fotovoltaic vor fi deversate in spatiul verde dintre
panourile fotovoltaice. Beneficiarii vor reveni ¢u o noua documentatie in vederea emiterii acordulur

tehnic ANIF necesar obtinerii autorizajiei de construire,

In urma sedintei Comisici tehnice de amenajarc a teritoriului § urbanism din data de
04.02.2025 se avizeaza [avorabil Planul urbanistic zonal $1 R.L.U aferent acestuia. Prezentul aviz este
valabil numai impreuna cu Regulamentul Toeal de urbanism s1 plangele de Reglementari Urbanistice
ancxafe §i vizate spre neschimbare,

Elaboratorul si bencficiarul P.1LZ. raspund pentru cxactitatea datelor 51 veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obicetul prezentului aviz, in conformitate cu art, 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului st urbanismul. cu modificirile si
completarile ulterioare,

Prezentul aviz este un aviz tehnic § poate fi folosit numai in scopul aprobari P.1.2Z. si este
valabil doar cu respectarea prevederilor/conditionarilor impuse prin avizele tehnice de specialitate
emise de institutiile competente conform legii. Totodatd. conform prevederilor art.5. alin. (1) din
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul. privitor la principiul autonomie;.
prezentul aviz sprijina si asigura funidamentarea lehnica de specialitate in vederea luarii deciziei
arhitectului-sef din cadrul structurii de specialitate a Primériei comunei Ciorogarla. Prin urmare, se va
emite avizul arhitectului-sef conform competentelor stabilite de lege.

In vederea respectarii prevederilor Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire |a elaborarca sau revizuirea planurilor de amenajare &
terttoriului §i de urbanism, mifiatorul documentaici de urhanism va informa si consulta publicul §i
la etapa elaborarii propunerii finale, procesul de informare st consultare finalizandu-se cu raportul
informarii publicului. raport ce se supune atentiei administratiei publice responsabild cu aprobarca
planului impreuna cu documentatia completa,
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Romania
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

DIRECTIA GENERALA ARHITECT - SEF
%
U.A.T. pe raza ciruia este amplasat terenul va transmite Consiliului Judetean Ifov si
Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara [lfov, Hotirdrea Consiliului Local de aprobare a
documentatiei de urbanism conform prevederilor Legn 350/2001.

Documentafia tehnicd pentru autorizarea executirii lucrarilor de construire (D.T.A.C) se
poate intocmi numai dupé aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor
acestuia. Nerespectarea planului, determina anularea prezentului aviz, conform art. 62, alin. 1ysi 2)

din Legea
ar. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul. structura de specialitate fiind obligata si

aplice misurile ce se impun.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
Certificatuluj de urbanism nr. 66 din 04.04.2023 cu prelungire valabilitate pini la data de
03.04.2027, emis de Primaria comunei Ciorogarla.

Odata cu receptia la finalizarea lucririlor, se va prezenta si dovada transferuloi in domeniul
public al suprafetei de teren/infrastrucrurii edilitare/sau a altor obiective de interes public stabilite prin__

documentatia de urbanism aprobata.

ARHITECT SEF.,

Arh, Urb. fulian VISANU
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