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PROIECT DE HOTARARE nr.26572/11.11.2025

privind constatarea rezilierii contractului de concesiune nr. 8736/12.09.2010 si aprobarea

actualiziirii situatiei juridice a terenului

Consiliul local al Comunei Lumina intrunit in sedinta ordinara/extraordinara din data de

, in conformitate cu prevederile art.133 alin (1), art.134 alin (2), alin (4) si alin (5)
din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ

Avand in vedere:

Referatul compartimentului de specialitate nr. 25416/29.10.2025 prin care se propune
confirmarea caracterului reziliat al contractului sus-mentionat si actualizarea inscrierilor din
cartea funciara

Referatul de aprobare al Viceprimarului cu atributii de Primar al Comunei Lumina in
calitatea sa de initiator nr.25417/29.10..2025

HCL nr 178/30.09.2013 privind aprobarea concesionarii unui teren in suprafata de 700 mp,
in localitatea Lumina, str I..C Bratianu

Contractul de concesiune nr.8736/12.09.2010, incheiat intre U.A.T. COMUNA LUMINA,
in calitate de concedent, si SC FAYR COMERCE SRL in calitate de concesionar, avand
ca obiect terenul in suprafata de 700 mp, cu destinatia spatiu productie industriala , situat
in Comuna Lumina, Str I. C Bratianu, nr. 18, identificat prin CF nr. 102785, nr. cadastral
102785);

Faptul cd acest contract a fost reziliat in anul 2013, prin Adresa nr.9798/17.09.2013, emisa
de Primaria Comunei Lumina, ca urmare a neindeplinirii obligatiilor contractuale si
neplatii redeventei

Contractul de concesiune nr.13307/13.12.2013 , incheiat intre U.A.T. LUMINA si
TUDORACHE GHEORGHE, pentru acelasi teren;

Avizul comisiilor de specialitate ale Consiliului Local;

in conformitate cu :

Art. 907 din Codul civil

In temeiul prevederilor art. Prevederile art, 129 alin. (2) lit. ) si alin. (6) lit. a), art.139 alin (2)
si art. 196 alin (1) lit a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ ,cu modificarile si
completarile ulterioare

HOTARASTE:

Art. 1. Se constata faptul cd, Contractul de concesiune 8736/12.09.2010, incheiat intre U.A.T.
COMUNA LUMINA, in calitate de concedent, si SC FAYR COMERCE SRL in calitate de
concesionar, avind ca obiect terenul in suprafata de 700 mp, cu destinatia spatiu productie
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industriala , situat in Comuna Lumina, Str . C Bratianu, nr. 18, identificat prin CF nr. 102785,
nr.cadastral 102785) a fost reziliat 1a data de 17.09.2013, prin Adresa nr. 9798/17.09.2013,
emisd de (Primdria Comunei Lumina

Art. 2, Se aproba actualizarea situatiei juridice a imobilului mentionat la art. 1, prin:

a) radierea din cartea funciari a dreptului de concesiune inscris pe numele (SC FAYR
COMERCE SRL

b) inscrierea noului drept de concesiune in favoarea TUDORACHE GHEORGHE, conform
Contractului de concesiune nr.13307/13.12.2013

Art. 3.Se imputerniceste Viceprimarul cu atributii de primar al Comunei Lumina D-nul IONESCU
ALEXANDRU si duca la indeplinire prezenta hotirére §i si semneze toate documentele necesare
in vederea radierii si inscrierii corespunzitoare in cartea funciara.

Art. 4 Secretarul comunei Lumina va comunica prezenta hotarare Oficiului de Cadastru si
Publicitate [mobiliard Constanta si {uturor institutiilor si persoanelor interesate pentru ducerea ei
la indeplinire, Institutiei Prefectului Judetului Constanta pentru control si verificarea legalitatii.

INITIATOR SECRETAR GENERAL
Viceprimar cu atributii de primar UAT COMUNA LUMINA
Alexandru lonescu Bratianu Florin Viorel
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Referat de specialitate

privind confirmarea rezilierii contractului de concesiune nr. 8736/12.09.2010 si actualizarea
inscrierilor din cartea funciara

I. Situatia de fapt

Prin Contractul de concesiune nr. 8736/12.09.2010, incheiat intre U.A.T. Comuna Lumina, in
calitate de concedent, i SC FAYR COMERCE SRL, in calitate de concesionar, s-a atribuit dreptul
de concesiune asupra terenului situat in in suprafata de 700 mp, cu destinatia spatiu productie
industriala , situat in Comuna Lumina, Str 1. C Bratianu, nr. 18, identificat prin CF nr. 102785,
nr.cadastral 102785)

In urma verificdrilor efectuate, s-a constatat cd acest contract a fost reziliat in anul 2013, prin
Adresa nr.9798/17.09.2013, emisi de Primaria Comunei Lumina, ca urmare a neindeplinirii
obligatiilor contractuale si neplatii redeventei

Documentul de reziliere nu se mai regiseste in arhiva institutiei, insd existenta rezilierii este
confirmaté prin:

» lipsa oricdrei pliti a redeventei dupd anul 2010;
= reluarea procedurii de concesionare in anul 2013 pentru acelasi teren.

Astfel, pentru acelagi imobil, s-a incheiat Contractul de concesiune nr. 13307/13.12.2013, intre
U.A.T. Comuna Lumina si TUDORACHE GHEORGHE, in baza Hotaririi Consiliului Local
nr.178/30.09.2013

I1. Situatia juridica actuald
Conform extrasului de carte funciard pentru informare , in CF nr.102785 este inscris dreptul de
concesiune in favoarea primului concesionar- SC FAYR COMERCE SRL, in temeiul

contractului nr, 8736/12.09.2010, fara a exista mentiunea radierii ca urmare a rezilierii,

Pentru a se putea inscrie noul contract de concesiune nr. 13307/13.12.2013, este necesard radierea
inscrierii anterioare si confirmarea caracterului reziliat al contractului vechi.

I11. Propunere

Avand in vedere cele expuse, propunem emiterea unei adrese catre Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Constanta, prin care:

1. Sa se confirme rezilierea contractului de concesiune nr.8736/12.09.2010

2. Si se solicite radierea dreptului de concesiune inscris pe numele SC FAYR COMERCE
SRL- primul concesionar
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3. Sa se solicite inscrierea noului contract de concesiune nr. 13307/13.12.2013, in favoarea
noului concesionar- D-nul TUDORACHE GHEORGHE

IV. Acte anexate

1. Copie dupa contractul de concesiune nr. 8736/12.09.2010
2. Copie dupa contractul de concesiune nr. 13307/13.12.2013
3. Hotérarea Consiliului Local nr. 178/30.09.2013
4. Extras de carte funciara pentru informare;

intocmit,

Cons Juridic

Anca Rodica Jukovschi

Aprobat,
VICEPRIMAR cu ATRIBUTII DE PRIMAR,
Alexandru IONESCU
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REFERAT DE APROBARE

la proiectul de Hotdrére a Consiliului Local al Comunei Lumina
privind confirmarea rezilierii contractului de concesiune nr. 8736/12.09.2010 si actualizarea
inscrierilor din cartea funciara

I. Motivul emiterii proiectului de hotirire

Prin Contractul de concesiune nr. 8736/12.09.2010, incheiat intre U.A.T. Comuna Lumina, in
calitate de concedent, si 5.C. FAYR COMERCE S.R.L., in calitate de concesionar, s-a atribuit
dreptul de concesiune asupra terenului in suprafati de 700 mp, cu destinatia de spatiu de productie
industriald, situat in Comuna Lumina, Str. 1.C. Britianu nr. 18, identificat prin CF nr. 102785,
nr, cadastral 102785.

In urma veriticarilor etectuate de compartimentele de specialitate, s-a constatat ci acest contract a
fost reziliat in anul 2013 ca urmare a neindeplinirii obligatiilor contractuale si neachitirii
redeventei, prinir-o adresa emisd de Primaria Comunei Lumina, care in prezent nu se mai
regiseste in arhiva institutiei.

Existenta rezilierii este Insad confirmati prin lipsa platilor de redeventi ulterioare anului 2010 si prin
reluarea procedurii de concesionare a aceluiasi teren in anul 2013,

In consecinta, pentru acelasi teren s-a incheiat Contractul de concesiune nr. 13307/13.12.2013,
intre U.A.T. Comuna Lumina §i domnul TUDORACHE GHEORGHE, in baza Hotararii
Consiliului Local nr. 178/30.09.2013.

In prezent, in cartea funciari nr. 102785, este inscris dreptul de concesiune in favoarea S.C.
FAYR COMERCE S.R.L., fird mentiunea radierii acestuia.

Pentru inscrierea noului contract, este necesari confirmarea oficiala a rezilierii contractului din
2010 si radierea vechii inscrieri.

II. Temeiul juridic

o Art. 129 alin. (2) lit. b) s1 alin. (6) lit. ¢) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;
¢ Art. 907 din Codul civil

e H.C.L. nr. 178/30.09.2013 privind aprobarea concesionarii unui teren in suprafata de 700
mp, in localitatea Lumina, str [..C Bratianu

I11. Concluzii si propuneri
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I Privind aprobarea concesionatii unui teren in supr. De 700 mp. in localitatea Lumina, str. I.C. Bratianu

Consiliul Local al comunei Lumina, intrunit in sedintd ordinara de lucru din data de
30.09.2013-

Avand in vedere:

- Expunerea de motive si Proiectul de hotirare initiat de CHIRU DUMITRUY, Primarul Comunei
Lumina

- Avizul comisiei nr.1 pe domenii de activitate a Consiliului Local al Comunei Lumina, pentru
activitati economico-financiare, amenajarea teritoriului, urbanism, agricultura, gospodarie
comunala, servicii si comert

= Avizul Comisiei juidice

Avand in vedere prevederile Legii 50/1991 cu modificarile si completarile, art, 555 C.c.

in temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 lit. ¢, alin 5 lit. b din Legea 215/2001 privind
administratia publica locala, cu modificarile si completarile ulterioare

’ HOTARESTE

Art.1. Se aproba concesionarea unui teren in supr. De 700 mp. in localitatea Lumina,str 1.C.
Bratianu , cu destinatia constructii industriale. Se aproba raportul de evaluare, caietul de sarcini si
documentele care stau la baza procedurii de concesionare, prezentate in anexa, care fac parte
integranta din prezenta.

Art.2. Secretarul comunei Lumina va comunica prezenta hotirire autoritdtilor, institutiilor si
persoanelor interesate.

Hotdrérea a fost adoptata cu |5(cincisprezece) voturi "pentru", nici un vot "contra" nici
o "ablinere" din totalul de 15(cincisprezece) consilieri prezenti. Numarul consilierilor in functie
13 (cincisprezece). Total membrii consiliului 15 (cincisprezece).

PRESEDINTE DE SEDI 2 s CONTRASEMNEAZA
* y 1
. DANCIULESCU / A JONUT SECRETAR
COMUNAL NA

BRATIANU VIO LRRIN
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Proiectde HOTARAREA Nr
. Privind aprobarea concesionarii unui teren in supr. De 700 mp. in localitatea Lumina, str. |.C. Bratianu

Consiliul Local al comunei Lumina, intrunit in sedintd ordinara de lucru din data de
30.09.2013-

Avand in vedere:

- Expunerea de motive §i Proiectul de hotarare initiat de CHIRU DUMITRU, Primarul Comunei
Lumina

- Avizul comisiei nr.1 pe domenii de activitate a Consiliului Local al Comunei Lumina, pentru
activitati economico-financiare, amenajarea teritoriului, urbanism, agricultura, gospodarie
comunala, servicii si comert

- Avizul Comisiei Juidice

Avand in vedere prevederile Legii 50/1991 cu modificarile si completarile, art. 555 C.c.

in temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 lit. ¢, alin 5 lit. b din Legea 215/2001 privind
administratia publica locala, cu modificarile si completarile ulterioare

. HOTARESTE

Art.1. Se aproba aprobarea concesionarii unui teren in supr. De 700 mp. in locatitatea Lumina,str
I.C. Bratianu , cu destinatia constructii industriale. Se aproba raportul de evaluare, caietul de sarcini si
documentele care stau la baza procedurii de concesionare, prezentate in anexa, care face parte
integranta din prezenta.

Art.2. Secretarul comunei Lumina va comunica prezenta hotdrdre autoritdtilor, institutiilor si
persoanelor interesate.

Hotdirdrea a fost adoptatdi cu __ voturi "pentru”, vot "contra"
"abtinere" din totalul de - consilieri prezenti. Numérul consilierilor in
functie 15 (cincisprezece). Total membrii consiliului 15 (cincisprezece).

PRIMA CONTRASEMNEAZA
. CHIRU DUNITR SECRETAR
COMUNA LUMINA

I
BRATIANU WOREL FLORIN
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REFERAT

Subsemnata Serban Simona, inspector compartiment urbanism
.va aducem la cunostinta ca se propune spre aprobare concesionarea unui
teren intravilan in suprafata de 700 mp ,str.IC Bratianu,loc.Lumina,cu

destinatia constructii industriale.

Prin prezenta va rugam dispuneti.
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Referat

Subsemnata Jukovschi Anca consilier juridic in cadrul Com. Achizitii
s1 concesiuni va aduc la cunostinta ca in vederea aplicarii procedurii de
licitatie publica in vederea concesionarii terenului in suprafata de 700 mp,
situat in Comuna Lumina, Strada 1.C.Bratianu, zona Peninsula, s-a procedat
la intocmirea raportului de evaluare in vederea stabilirii valorii redeventei
minime de concesionare.

Avand in vedere cele mai sus mentionate, va aduc la cunostinta ca in
conf cu prevederile Legii nr. 215 / 2001 privind administratia publica
locala republicata si a Legii nr. 50/1991 republicata privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii este necesar a se¢ supune spre aprobarea
Consiliului Local al Comunei Lumina, oportunitatea concesionarii
terenului mai sus mentionat, precum si obiectivul pentru care acesta va fi
concesionat.

Data Semnatura
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REFERAT

Subsemnata Pislaru Vica functionar in cadrul Primariei Lumina
compartiment Registru Agricol , referitor la propunerea de concesionare a
terenului in suprafata de 700 mp,str.I.C.Bratianu,va fac cunoscut ca acesta
se afla in pozitia 622 din anexa inventarului domeniului privat al comunei
Lumina nr 100/29.04.2013.

Avand in vedere cele mentionate mai sus,va rugam dispuneti.

COMPARTIMENT REGISTRU AGRICOL
PISLARU VICA
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. COMISIA NR.1

RAPORT

® rivind projectul de hotarare (] \s '
. N QML W .
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Initiat de d-nul ‘ L)

Raportul compartimentului de specialitate al Consiliului Local al Comunei Lumina, in

conformitate cu prevederile legii in temeiul art.45 din Legea 215/2001privind administratia

F rwhliea lacsla cn modnficarile si completarile ulterioare, Comisianr.1 pe domenii de activitate
a Consiliului Local al Comunei Lumina pentru activitah economico-tinanciare , amenajaica

. teritoriului si urbanism, agricultura

Qe aw (ot .\4\@\ WS T
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( ‘ MEMBRH COMISIEL 1.BELCEA GHEORGHE ONGRICA %
2. PARVUNICOLETA .
3. PISLARU GABRIEL

D ANCIULESCU MANTEA TONUT \54
5 DOROBANTU CORNELIA
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CONSILIUL LOCAL

COMISIA NR.2

E-rivind proiectul de hotarare At tiaely AN W
Initiat de d-nmw

Raportul compartimentului de specialitate al Consiliutui Local al Comunei Lumina, in
conformitate cu prevederile legii in temeiul art 45 din Legea 215/2001 privind administratia
publica locala cu modoficarile si completasile ulterioase, Comisia nr.2 pe domenii de activitate
a Consiliului Local al Comunei Lumina pentru munca st proteciie suciald, juridica si de

disciflina, protectia mediului si furism

o “\ﬂk’cf&? )“\\50\\&9’\'& .

MEMBRI! COMISIEL: | ROMAN I0AN e (G
2 7 AMFIR STEFANA
3 PARASCHIV BUCUR / /
% MICU BLANARU MATEI PEJRICA
5 BESLIU GHEORGHE
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EXPUNERE DE MOTIVE
La Proiectul de Hotarare privind aprobarea concesionarii unui teren in supr. De 700
mp. in localitatea Lumina, str. I.C. Bratianu

Avand in vedere faptul ca dezvoltarea comunei Lumina implica si cresterea
atat a interesului unor persone de a se stabili in localitate cat si faptul ca sunt multe
persone din comuna care doresc sa isi construiasca o locuinta si tinand cont de faptul
ca in acest sens exista numeroase solicitari si tinand cont deasemenea de faptul ca
prin aceasta se creaza investitii — in immobile si in acest fel se strang bani la bugetul
local s-au initiat o serie de proiecte in acest sens identificandu-se suprafete de teren
care se pot concesiona s-a facut propunerea de a se scoate la concesiune, cu
respectarea prevederilor legale si a procedurilor de concesionare a suprafetelor de
teren care se preteaza ptr aceasta.

. In acest sens s-a initiat proiectul de hotarare.

PRIMAR
CHIRU DUMI







Dr.ing.Victor Laiber

- Expert evaluator -

Membru UNEAR nr.13590 4N
PFA CIF:20852678

Constanta, Romania

tel: 0341- 44 84 33, 0722 - 49 06 36

e-mail; laibervicton@gmail.com
RAPORT DE EVALUARE

aunuu teron mtravilan de 700 mp

VALOAREA REDEVENTE! 3
JUSTE DIN CONCESIONARE 57 RON/luna (ptr.700 mp)
4;’2/(%}\ (echiv.0,0821 RON/mp x luna)

7 .l_f..:t‘._' F
Expert evalua T ?

dr.ing.Victor

Prezenta lucrare dadmmmmmmmammawwm
evaluare, prin orice Rfloc, ca si publicarea scestuia sau puneres sa Iz dispozitia unor terte parti, nelmplicate in realizarea
scopului lucrari, fara scordul scris presishil al Evaluatorulul este interzise

Data elaboraril: septembrie 2013
- Constanta -







RAP UNI TEREN LUMINA CONCESIONARE 700 mp 1223.doc

RAPORT DE EVALUARE A PROPRIETATILOR
IMOBILIARE TIP TEREN

Acest model de raport de evaluare a fast elaborat de IROVAL — CERCETARI IN EVALUARE la soligtarea si cu sprifinud
Asodiatiel Romane a Bandlor — ARB, a fost pubiicat in Buletinud Informativ ANEVAR nr.2/2006 s se gaseste pe

WWW. anevar. ro
INREGISTRARE LA
® e Nr. 1223/ 23.09.2013
EVALUATOR PFA VICTOR LAIBER
\CLF. 20852678
| Asigurare profesionala DA
Expert evaluator Victor Laiber
Legiimatie UNEAR/ Parafa | Nr, 13590 valabild 2013
Adresa evaluatorului = Oragul: CONSTANTA
= Str.Pescarilor nr.28, bl.BM9B, ap.4
= Telefon: 0722-490636 Fax: 60 639 66
| «_E-mail: victor.Jaiber@blri.ro; vict60@yahoo.com
CLIENT Primaria com.LUMINA
{Adresa * Lumina
DESTINATARUL Primaria Lumina
RAPORTULUI
| PROPRIETATEA Proprietate rezidentiala compus3 din: -
EVALUATA TEREN - suprafata: 700 mp, regim juridic: intravilan
Proprietar Comuna Lumina

.Cor;diui limitative
deosehite

(4. DECLARAREA VALORII

VALOAREA JUSTA 1.356 EUR/ 6.044 Lei
|EsnMArA“ A PROPRIETATII echiv. 1,94 EUR/mp

| VALOAREA DE PIATA NU ESTE AFECTATA DE TVA.

® (Vil0AREA REDEVENTE  JUSTE D ONTIon
DIN CONCESIONARE 57 RON/luna

(echiv.0,0821 RON/mp x luna)
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BAZA DE EVALUARE Valoarea de plats
SCOPUL EVALUARII Tranzactie de vanzare/ cumparare
DATA INSPECTIEI Inspectia a fost efectuat3 de citre Victor Laiber la date de
PROPRIETATII 23.09.2013
DATA INTOCMIRII 23.09.2013
RAPORTULUI DE
EVALUARE
CURS DE SCHIMB BNR 1 EURO = 4.4567 Leif EUR
LA DATA INTOCMIRII
RAPORTULUI DE
EVALUARE
g:;EP‘ru“ LIL DM I: = = Descrierea proprietati, conform CF, partea [: nu s-a prezentat
Inchelere de CF
PROPRIETATE
* Proprietar si dobandire, conform CF partea a Ila:
* Comuna Lumina
- Incheierein CF: .....coersnererens {ANEXA B)
- Extrasde CF:i.....oocccanenncararonans
POZ.CF: .rvveerincrannene com.Lumina
- Numdr cadastral: ..oseeesesecsrsen {ANEXA C)
DATE PRIVIND » Suprafata inregistratd in documentatia cadastrald:
DOCUMENTATIA TEREN: §; = 700 mp
CADASTRALA Planurile de amplasament si de delimitare ale proprietatii sunt redate in
ANEXA C.
UTILIZAREA ACTUALA | neutilizat
A PROPRIETATII

DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

ZONA DE AMPLASARE Periferic, in zona industriala/ comerdala zona Peninsula, aproape de fabrica
de distrugere a materialelor medicale

ARTERE IMPORTANTE DE | = Auto:

CIRCULATIE IN Sos Constanta — Lumina — Navodari

APROPIERE » (alitatea retelelor de transport: asfalt

CARACTERUL EDILITAR Tipul zohei

Al ZONEI = Zona industriala rurala in zona metropolitana

UTILITATT EDILITARE Retea urband de energle electrich: in zona

Retea urband de apé: in zona
Retea urband de termoficare; NU
Retea urband de gaze: magistrala la cca.100 m

® Page 2

1>
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» Retea urband de canalizare: NU
= Refea urband de telefonie: NU
= Altele

GRADUL DE POLUARE = Poluare: absenta

ORIENTATIV

AMBIENT = Zona comerciala/ industriala periferica

.ﬁucwns PRIVIND Amplasament favorabil.
AMPLASAMENTUL Poluare zero
Ambient hale vechi, altele reconditionate, fadlitati noi
Fotografii ale proprietatii sunt redate in ANEXA F.
DESCRIEREA TERENULUI

DATE GENERALE

Suprafata S = 700 mp

Deschiderea la strad3: 45 m

Tip drum acces: sosea asfaltata (spre fostul Combinat de
Ingrasaminte Chimice din Navodari

DESCRIERE * Dimensiuni: triunghiular: cca. 45 x 31 x 55 m, vezi ANEXA C
(Plan de amplasament)
» Forma: triunghiular
* Indinare; plan
TIPUL TERENULUI Teren intravilan in zona construibila
ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
DEFINIREA PIETEI SI = Piata terenurilor de dimensiuni medii in zone periferice rurale
. SUBPIETEI industriale
NATURA ZONEI » Ferme, depozite, microintreprinderi, case
= Din punct de vedere edilitar: in dezvoltare
= Din punct de vedere economic: in dezvoltare
» Informatii despre taxele si impozitele locale: normale
OFERTA DE PROPRIETATI | * redusa
IMOBILIARE SIMILARE
CEREREA DE » redusa
PROPRIETATI SIMILARE
ECHILIBRUL PIETEI * echilibru relativ
(RAPORTUL CERERE/
OFERTA)
PRETURI IN ZONA » Terenurile construibile libere se tranzactioneaza intre 6 (periferic) —
PENTRU PROPRIETATI 60EUR/mp (centraf)
SIMILARE
CHIRII IN ZONA PENTRU | = Minim: 0,01 EUR/mp luna
‘ PROPRIETATI SIMILARE | » Maxim: 0,03 EUR/mp luna
CONCLUZII $1I TENDINTE = Tendinte de stagnare a tranzactilor si chiar accentuata reducere a
PRIVIND PIATA preturilor din cauza dificultatilor in creditare
PROPRIETATII
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13. EVALUARE
REGLEMENTARI S1 CADRU LEGAL
STANDARDE * IVS 1 — Valoarea de piatd — baze de evaluare
RNATIONALE DE * IVS 2 — Baze de evaluare diferite de valoarea de piatd
ALUARE — EDITIA A = IVS 3 — Raportarea evalu3rii
VIII-A, 2007 « IVA 2 - Evaluarea pentru garantarea imprumutului
= GN 1 — Evaluarea proprietitii imobiliare
ALTE REGLEMENTARI N/A
{ 13.1. Evaluarea terenului prin metoda comparatiei relative

.retul terenurilor din Lumina sunt rezumate in tabelul din ANEXA 1, care se utilizeaza totodata pentru aplicarsa metodei
comparative in varianta Analizei clasamentului.
Preturile solicitate/ ofertate s-a decotat cu 5% ca marja de negociere in actualele conditii de piata.
Pretul se decoteaza cu 25% pentru luarea in concesiune (nu este o tranzactie efectiva de proprietate)
Pretul se decoteaza cu 50% pentru forma nereguiata (triunghiulara) mai greu de exploatat pentru constructii}

Rezulta:
V teren = 1,94EUR/mp x 700 mp = 1.356 EUR/ 6.044 Lei
VALOAREA JUSTA :
DETERMINATA PRIN METODA 1;31361 E}é%nﬁ, 044 Lei
COMPARATIE! o
Valoarea de piata nu este afectata de TVA

Tranzactiile comparabile, resp.informatiile din piata imobiliara sunt redate in ANEXA D

13.2. Determinarea redeventei din inchiriere prin metoda capitalizdrii / actualizdrii
venitului generat de proprietate

. Rata de capitalizare este un indicator deosebit de util pentru caracterizarea unei piete imobiliare si
( folosirea el este recomandata de standardele de evaluare. Ea are numeroase definitii, care rezulta fiecare din modul
de deducere, de calcul, al ratei de capitalizare. De exemplu, in cazul sodetatilor comerdiale, daca Rata de capitalizare
se deduce din formula de acoperire a datoriei sau din rata de capitalizare medie pentru componentele credit si capital
propriu, atund ea este definita drept "Costu/ capitalului propriu”,
In Raportul de fata, unde se reevalueaza proprietati imobiliare si nu valoarea de piata a societatii insasi, Rata
de capitalizare (c) se deduce din vanzarile comparabile si in acest caz este definita ca raport:

Venit Net Operational {anual)

Pret de vanzare

Desigur ca metoda este aplicabila;
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* atund cand pentru aceeast proprietate exista atat date despre tranzactia proprietatii, cat si informatii despre chiriile
practicate inainte de vanzare sau
* atund cand proprietatile referitor la care se culeg date despre chirii si tranzadtii sunt proprietati comparabile prin
localizare, grad de ocupare a terenului, rata cheltuielilor, echilibrul pietii, etc.

0O definire deosebit de pragmatica a Ratei de capitalizare pentru proprietati imobiliare, mai ales pentru
terenuri, o identifica pe aceasta cu inversu! anilor in care Cumparatorul doreste sa-si recupereze investitia.

. In Baza de Date proprie, dar si din informatile curente de pe intemet, Evaluatorul dispune de o serie de
ofertef tranzactii de vanzare si de concesionare a unor terenuri valabile in prezent.

Trebuie mentionat ca piata imoabiliara se afla in prezent intr-o perioada de stagnare, atat din ¢cauza atingerii
unui echilibru dintre ofertele disponibile si capadtatea lor de absorbtie de catre piata, cat si datorita lipsel de lichiditati
si reducerea drastica a creditarii de catre bancile comerdalem in conditile crizei finandare si chiar economice
mondiale.

Din contracte valide de concesionare rezulta redevente anuale minime de 0,51 RON/mpxan, adica 0,0425

{' RON/mp x luna/ echiv. 0,01 EUR/mp, dar se practica pe piata libera si redevente de pana la 0,06 EUR/mpx luna.
. Ratele de capitalizare rezultate se afla intre 9 — 14 %. Trebuie subliniat ca aceste Rate de capitalizare
trebuie considerate, in actualele conditi ale pietii, drept valoare minima. Ele se actualizeaza peniodic, in raport cu
dobanzile de referinta ale tilurilor de stat din state AAA, dobanzile simiiare ale BNR, indicii ROBOR s.a., indidii bursieri
de la BVB si rata de risc specifica domeniului constructil/ imobiliar {cf.indicatorii statistici in timp real Bloomberg).

Tinand seama de intervalele de chiri si de rate de capitalizare amintite mai sus si de gradul de ocupare si de
cheltuielile totale ale propnetarului, pentru spatiile evaluate s-au ajuns la valoarea de (ANEXA 3) :

VALOAREA REDEVENTE! JUSTE
DIN CONCESIONARE 57 RON/luna

(echiv.0,0821 RON/mp x luna)

14. DEFINITII, IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE SI ALTELE

14.1 DEFINITIT
*  VALOREA DE PIATA

( . Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care o proprietate va fi schimbath, la data evaludrii, intre un
cumpdrdtor deds g un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie cu pret determinat oblectiv, dupd o activitate de marketing
corespunzitoare, in care pirijle implicate au actionat in cunostinté de cauza, prudent si frd constrangere.

s COSTDE INLOCUIRE NET

Costul curent de reproductie sau de inlocuire a unui activ minus deprederile pentru deteriorarea fizica si pentru orice alte
forme relevante de depredere si neadecvare,

14.2 IPOTEZE ST CONDITII LIMITATIVE:

1. entul raport este intocmit la cererea dientului §i in scopul predzat. Nu este permisa folosirea raportului de cdtre o

persoand férd obtinerea, in preatabil, a acordului scris al dientului, autoruui evaludrii ¢i evaluatoruha verificator, asa

cum se predizeazi la punctul 8 de mal jos. Nu se asum responsabilitatea fatd de nid o altd persoand in afara dientulul,

destinatarului evaludni i celor care au obfinut acordul scns 5i Nu se acceptd responsabilitatea pentru nia un fel de pagube
suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma dediziitor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.
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2. Raportul de evaluare T§i pdstreazd valabilitatea numai Tn situatia Th care conditile de piatd, reprezentate de factorii
economidi, sodall si politid, Amén nemodificate in raport cu cele existente la data intoomiri raportutui de evaluare,

3. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald, care afecteaza fie proprietatea imobillard evaluats, fie
dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de cdtre evaluator. In acest sens se predzeazd ¢3 nu au
fost facute cercetdn spedifice la arhive, iar evaluatorul presupune cd tilul de proprietate este valabil si se poate
tranzactiona, ¢4 nu existd datorii care au leg3turd cu proprietatea evaluatd §i aceasta nu este ipotecats sau inchiriats. in
cazul in care existd o asemenea situatie 5 este cunoscutd, aceasta este mentionatd in raport. Proprietatea imobiliard se

ueazd pe baza premisel ci aceasta se afld Tn posesie legald (titul de proprietate este valabil) si responsabil.

49, presupune ci proprietatea imobiliard in cauzs respectdl reglementarile privind documentatiile de urbanism, legile de
constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piatd va fi
afectatd.

5. Proprietatea nu a fost expertizata detafiat. Orice schitd din rapertul de evaluare prezintd dimensiunile aproximative ale
proprietdlii si este realizatd pentru a ajuta dtitorul raportului sd vizualizeze proprietatea. In cazul in care exdstd documente
relevante (mésurdtori de cadastny, expertize) acestea vor avea prioritate.

( 6. Dacl nu se aratd altfel in raport, se intelege ¢ evaluatorul nu are cunostintd asupra stirii ascunse sau invizibile a
. proprietatil (indusiv, dar f&rd a se limita doar la acestes, starea s structura sofului, structura fizich, sistemele mecanice §i

alte sisteme de functionare, fundatja, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in
cauzd sau de pe o proprietate invednatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot
majora sau micsora valoarea proprietdtii, Se presupune ¢ nu existd astfel de conditii dac ele nu au fost observate, la
data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obignuite, necesard pentru intocmirea raportului de
evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat ai stiril proprietatii, astfel de
informatii depdsind sfera acestui raport sifsau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofera garantii explicite sau implicite
in privinta stérii in care se afld proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor
lor consecinte i nic pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperiril lor.

7. Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirli raportulut de evaluare, din surse pe care le considerd a fi

crediblle g evaluatorul considerd ¢d acestea sunt adevdrate s corecte. Evaluatorul nu ist asuma responsabilitatea in
p/inta acuratetei informatiilor furmizate de terte parti.

; ‘I;lnutul acestui raport este confidential pentru dient si destinatar si autorul nu 1l va dezvélui unei terte persoane, cu
exceplia situalitor prevézute de Standardele Intemationale de Evaluare si/fsau atund cand proprietatea a intrat in atentia
unui corp judidar calificat.

9. Evaluatorul a fost de acord s-5i asume realizarea misiunii incredintate de cStre dientul numit in raport, in scopul utiliziri

precizate de citre dient g in scopul precizat in raport.

10. Consim{@mantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (dacd al acestuia din urmé este necesar), trebuie

obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sd poat3 fi utilizats, in orice scop, de Gitre orice persoand, cu

( . exceptia dientului si a creditorului, sau a altor destinatari ai evaludrii care au fost predzati in raport. Consimtamantul scris

o

st aprobarea trebuie obtinute inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) sé poatd fi modificat sau transmis
unei terte parti, inclusiv attor creditori ipotecan, altii decat dientul sau altor categorii de public, prin prospecte, memori,
publicitate, relatii publice, informatii, vanzare sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat asigurdtorului
proprietiitii evatuate, iar valoarea prezentatd in raportul de evaluare nu are legdturd cu valoarea de asigurare.

11. Evaluatorul este de acord ca raportul de evaluare sd fie verificat de cdtre banca creditoare.

14.4. SURSE DE INFORMARE

Informatiile de baza provin din cele peste 5000 de Rapoarte de evaluare intocmite de autorul prezentei, in
ultimii 16 ani , in scopul constituini de garantii pe proprietatile achizitionate prin credite la diferite band comerdale

. din Constanta.

De asemenea, evaluatorul a folosit o Baza de date proprie, intrebinuta cu datele din dosarele de tranzactii imobiliare
creditate de bandle pentru care lucreaza precum si date confidentiale obtinute de Evaluator de la Notar publici,
Cumparatori si Vanzatori de proprietati, dar si cu datele din anunturile publicitare ale tuturor firnelor de intermedieri
imobiliare din zona si de pe site-urile intemet.
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Alte surse de informare le-au constituit discutiile telefonice si chiar vizionar ale proprietatilor comparabile ale
unor vanzator directi.
Importante referinte s-au gasit pe:
www.anuntmagazin.ro,
www.imobiliare. nan.r
www.anunturigratuite.net
www.arcadaeuro.ro
www.anunturipenet.ro
www.e-piata.ro
www.business-adviser.ro

La elaborarea Raportului s-a tinut cont de prevederile cuprinse in standardele, normele se recomandarile
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania.

15, DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator dedar ¢4 raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordantd cu reglementirile
Standardelor Intermnationale de Evaluare si cu ipotezele gi conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Dedar ¢
nu am nid o relatie particulard cu dientul § nid un interes actual sau viitor fatd de proprietatea evaluatd. Rezultatele
prezentulul raport de evaluare nu se bazeazd pe solicttarea obtinerii unei anumite valon, solicitare venitd din partea
dientului sau a altor persoane care au Interese legate de dient sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea
evaludrii nu se face in funciie de satisfacerea unel asemenea solidtar. In aceste conditii, subsemnatul, In calitate de
elaborator, imi asum responsabillitatea pentru datele sl conduziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

16. CERTIFICARE

. Subsemnatu! certific in cunostintd de cauzd si cu bund credintd ci:

1. Afirmatjiile dedarate de citre mine §i cuprinse in prezentul raport sunt adevdrate i corecte. Estimérile §l conduziile se

bazeazd pe informatji §i date considerate de citre evaluator ca fiind adevdrate §i corecte, precum §i pe conduziile
inspectiei asupra proprietétii, pe care am efectuat-o la data inspectiel

2. Analizele, opiniile si conduziile mele sunt limitate doar de ipotezele si conduziile limitative mentionate si sunt analizele,

opiniile si conduzille mele profesionale personale, impartiale si nepartinitoare.

3. Nu am interese antericare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face obiectul prezentuiui raport de

evaluare sl nu am nid un interes personal privind partile implicate in prezenta misiune, exceptie facind rolul mentionat
aid.

4. Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea unul rezultat prestabilit legat de

mérimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaludrii §i legat de producerea unui eveniment care favorizeazd
cauza dientulu in functie de opinia mea.

5. Analizele, opinile $ conduzile mele au fost formulate, la fel ca g intocmirea acestui raport, in concordantd cu

Standardele Internationale de Evaluare.

6. Posed cunostintele si experienta necesare indeplininii misiunii in mod competent. Cu exceptia persoanelor mentionate in

raportul de evaluare, nid o altd persoand nu mi-a acordat asistentd profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de
evaluare,

. 17. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE

IN URMA EVALUARIT EFECTUATE DE MINE A ANALIZET INFORMATIILOR APLICABILE $I A FACTORILOR
RELEVANTI, OPINIA MEA ESTE CA VALOAREA DE PIAJA A PROPRIETATII IMOBILIARE DESCRISE ESTE:
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4. DECLARAREA VALORI1

VALOAREA JUSTA 1.356 EUR/ 6.044 Lei
|ESTIMATA A PROPRIETATII echiv. 1,94 EUR/mp

E' VALOAREA DE PIATA NU ESTE AFECTATA DE TVA,

VALOAREA REDEVENTE! JUSTE 57 RON/luna

DIN CONCESIONARE

(echiv.0,019 EUR/mp x luna)

EXPERT EVALUATOR
LAIBER VICTOR STAMPILA DE EVALUATOR sNSEMNATURA
ANEXE

ANEXA 1: Evaluarea terenului prin comparatie/ Analiza dasamentujui
ANEXA 3. Determinarea redeventei din concesicnare prin Rata de capitalizare
ANEXA A: Calificarile Evaluatorului
ANEXA B: Incheiere si Extras C.F.(N/A)
ANEXA C: Documentatie de cadastru (Plan de situatie)
ANEXA D: N/A
ANEXA E: Extrase privind preturile pe segmentul de piata al proprietsdtii
ANEXA F: Fotografii ale proprietatii
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Prepared by Laiber 24/09/2013

Calculul redeventei din valoarea de randament a terenului concesionat

Elemente de calcul U.M. Valoare
Pret de piata EUR/mp 1.94
ta de capitalizare %
- minim 9
- maxim 14
Venit din concesiune EUR/mp*an
- minim 0.1746
- maxim 0.2716
Costuri fixe ale proprietarului EUR/mp*an
- minim 0.0010
- maxim 0.0030
Pretul concesiunii EUR/mp*luna
- minim 0.0145
maxim 0.0224
- mediu 0.0184
Suprafata concesionata mp 700
Redeventa lunara medie EUR/luna 13
RON/luna 57
RON/luna/mp 0.0821
Data 23.09.2013
Cursul: 4.4567

ANEXA 3 |
&€

C:\Documents and Settings\victor.laiber\My Documents\MODELE\Calculul redeventei din conceslonarea terenutui
700 mp Bratianu.xis
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ANEXA A

Calificarile evaluatorului

Prezentul Raport de Evaluare a fost elaborat de catre dr.ing.Victor Laiber, expert evaluator cu
legitimatia nr.398 eliberata de Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, angajat al Bancii
Transilvania Suc. Constanta. In prezent este membru titular in Uniunea Nationala a Evaluatorilor Autorizati
din Romania - UNEAR, cu legitimatia si parafa valabila pentru anul 2013 nr. 13590.

Dr.ing.Victor Laiber este expert evaluator, membru asociat al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor
din Romania - ANEVAR - avand certificatul nr. 537/2.02.1994, beneficiar al Fisei de Agreere din partea
fostului Fond al Proprietatii de Stat nr.1/5151 din 25.09.1997 si a fost agreat si de catre 5.C. Mamaia S.A.
pentru evaluari de hoteluri si restaurante, prin scrisoarea nr.4432/9.09,1998,

In Constanta, Victor Laiber a elaborat Rapoarte de evaluare pentru clienti ai principalelor banci;
BCR, BRD, Banca Transilvania, MiroBank/ ProCredit, RoBank/ OTP, WestBank/ SanPaolo Imi, Eurom,
Daewoo Bank, Banca Italo - Romena, mMindbank, Unicredit, Garanti Bank, Millennium Bank, CEC Bank, Banca
Romaneasca, s.a.

El este inginer ca formatie de baza, dar a absolvit o serie de cursuri de Tehnologia Informatiilor cu Control
Data Corp. si SAP (Austria, SUA si Germania) si de Management strategic, financiar si de relatii
interpersonale ta Coopers & Lybrand {Londra).

In domeniul evaluarilor, a absoclvit cursul de "Evaluvarea intreprinderii” (1992), seminarul “Evaluarea
garantiilor bancare” (2002), “Standarde internationale de evaluare” (2004), “Evaluarea pentru garantarea
creditelor” (2005), “Evaluarea pentru garantarea imprumuturilor - SPIC D-04" (2006), “Evaluarea pentru
piata de capital” (2007), “Evaluarea terenurilor agricole si padurilor” {2007), “Costul capitalutui propriu.
Rata de capitalizare, Rata de actualizare SPIC D-21" (2008), “ Elemente specifice la evaluarea pentru
garantarea imprumuturilor: Valoarea de lichidare, evaluarea in conditii de criza” (2009), “Deprecierea
constructiiior SPIC D-20” (2010), “Ghid de aplicare - evaluarea pentru mijloace fixe mobile - D22) {2010),
“Particularitati in evaluarea bunurilor mobile pentru garantarea imprumuturilor - DO4E™ (2010),
“Particularitati in evaluarea terenurilor agricole” (2011}, “Indici imobiliari de evaluare statistica” (2011), ¥
Evaluarea garantiilor imobiliare in conditii de risc” {2012), “Evaluarea proprietatilor agricole” (2012),
“Legislatie 2012” (2012) si a fost numit de ANEVAR director de curs in anul 2002 pentru cursul de
“Evaluarea propnetatilor imobiiare” si seminarnle “Evaluarea afacenlor” s1 “Planul de afacen” . Tot 1n
2002 a fost agreat de catre ANEVAR ca lector in domeniul evaluarii intreprinderitor.

Autorul prezentului Raport de Evaluare este beneficiarul unei polite de asigurare profesionala.

In calitate de evaluator autorizat a efectuat in ultimii 17 ani peste 6000 de evaluari de
intreprinderi, proprietati imobiliare, bunuri mobile, planuri de afaceri si studii de fezabilitate pentru firme
din Constanta, dar si din Bacau, Tulcea, Galati, Brasov, Arges. O mare parte dintre ele s-au referit la
hoteluri si restaurante (Jupiter Junona, Sulina, Dorna, Modern din Mamaia, Soletta si Ferdinand din
Constanta, Excelsior, Durnbrava, Viforul, Margaritar din Eforie Sud, Irina, Gambrinus din Venus, Tosca din
Saturn, Eco Corsa din Mangalia,minihoteluri si pensiuni in Costinesti) dar si la firme de productie (Rafinaria
Petromidia, Contex Dobrogeana, Microplasma, METACOM, Sterk Plast, Euro Tranzit 2000, Meconst, COM CM,
Eurotex-Mangalia), de comert (Navodari S.A., Metachim S.A., Libri Maris 5.A., Laurette SRL, Ovidius Remit
S.A., Ovidius S.A., Sammarina Trading, Consal, C & D, Andromeda, Cardinal Motors, Laurette ), din
constructii (Dettacons Tulcea, Scut Tulcea, Lufadori Extract Constanta), servicii (Polaris Constanta,
Romferex, SCM Recycling, Connexions), din agricultura si zootehnie {Avicola Lumina, Limco Ovidiu, Vereco
Bacau) sau de presa (Cuget Liber, Poligraf).

ANEVAR, infiintata in 1992, a devenit in anul 1994 membru asociat TEGOYOFA (The European
Group of Valuers of Fixed Assets), in urma unui audit realizat de Institutul Scotian al Expertilor Contabili.
La recomandarea TEGOVOFA in anul 1995 ANEVAR a devenit membru asociat al IVSC (International
Valuation Standard Committee, organism al ONU).

In anul 1995 ANEVAR a stabilit relatii cu AAl (American Appraisals Institute) si cu CIBV (Canadian Institute of
Business Valuers).

ANEVAR este membru al Consilivlui Director al IVSC, al Grupului European al Asociatiilor de Evaluatori
(TeGoVa) si al Asociatiei Mondiale a Organizatiilor de Evaluatori (WAVO)

Activitatea ANEVAR a devenit una de “utilitate publica”, recunoscuta prin HG 1447/2004.

Incepand din 2004 ANEVAR isi desfasoara activitatea in conformitate cu Standardele Internationate de
Evaluare (IVS}, iar activitatea UNEAR este reglementata prin 0.G. nr.24/ 2011.

Evaluatorul are pozitia de consultant, conform normelor europene.
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LINITRTeY AUiimas

PRIMAF
Str. Mare ur. 170, ¥

wwiw, primaiaslumina.re
Tel/Fax: 0241258

NR.13345 /13.12.2013

PROCES VERBAL DE PRE

Inchelat astazi 13.12,2013 , intre Chiru Dumitrd
: (;Onsili_tflgi Local , avand calitatea de proprietar (conced®
TUDORACHE GHEORGHE , in calitate de concesionar, ar
- primirea terenului in suprafata de 700 mp-situat in intravilay
Str.1.C. BRATIANU- cu destinatia spatli industriale avand urm
vecinatati: ;

La nord = Zona protectie CFR

Lasud - str.l.C. Bratianusi teren C.L. LUMINA

taest - str.l.C.Bratianu
La vest - terenC.L. LUMINA

Terenul a fost preluat ca urmare a contractului de concesiune

1r.13307/13.12.2013.
Terenul in suprafata de 700 mp , se preda eliberat de sarcini, pentru a fi

in scopul pentru care a fost concesionat , conform contractului de

SECRETAR,

BRATIANUN\EE)REL FLORIN

Qo






CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr.13307/13.12.2013

1. PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI LUMINA Judetul Constanta, cu
sediul in Strada Mare, nr.170, cod unic de inregistrare RO 4671807, cont
nr.RO 27 TREZ 23924510220XXXXX, deschis la Trezoreria Navodari ,
telefon/fax 0241/251828, .reprezentata prin Primar CHIRU DUMITRU,
in calitate de concedent

si : '
TUDORACHE GHEORGHE , cu domiciliul in jud. Constanta,oras
Constanta, str.Badea Cartan,nr.24, bl. BC 4,sc.E,et.1,ap.87 identificat prin
Cl seria KT, nr.434648 , CNP 1780210131259, in calitate de concesionar

L]

2. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2

Obiectul contractului consta in transmiterea de citre concedent $i preluarea
in folosinta de ciitre concesionar a dreptului si obligatiei de exploatare a
terenului in suprafata de 700 mp situat in Com. Lumina 1.C. Bratianu , cu
destinatia- constructii industriale, conform planului de situatie anexat.

Art. 3

Concesionarul TUDORACHE GHEORGHE este castigitorul licitatiei
publice conform procesului-verbal 1nr.12582/26.11.2013, care face parte
integranta din prezentul contract - anexa 1,

Art, 4
Concesionarea se face in conditiile stabilite prin caietul de sarcini,

Art.5

Predarea - primirea‘obiectului concesiunii va fi consemnata mtr-gn proces -
verbal de predare- primire, care va fi transcris in Registrul de trﬂnscnpglum
si inscripfiuni de la Judecatoria Constanta pe cheltuiala concesionarulfui

3. DURATA
Art. 6

Durata concesiondrii este de 49 ani, incepand cu data perfectarii prezentului
contract.

i
%







@

Art. 7
Cu acordul de vointd al parfilor contractante, prezentul contract poate fi
prelungit pentru o perioada egala cu cel mult jumatate din durata sa inifiala.

4. PRETUL SI MODALITATILE DE PLATA

Art. 8

Pretul concesiunii este redeventa valorica lunara de 105 lei/ luna/ toata
suprafata de teren, care va fi indexata anual cu rata inflatiei.

Art. 9

Plata se face fie prin Ordin de Plata in Contul proprietarului fie la Casieria
Primariei Comunei Lumina, lunar. Neachitarea la tefmenul mentionate
atrage dupa sine penalizari in conformitate cu prev. Codului Fiscal.

Neplata sau nepredarea redeventei sau executarea cu intdrziere a acestei
obligatii, timp de 3 luni consecutiv, conduce la rezilirea de drept a
contractului de concesiune.

5. OBLIGATIILE PARTILOR CONTRACTANTE

Art. 10

Concesionarul se obliga:

a) sa asigure exploatarea eficace , in regim de continuitate st permanenta a
obiectului concesiunii

b) sa puni la dispozifia organelor de control economico - financiar, toate
evidentele si informatiile solicitate cu privire la obiectul concesiunii;

¢) s nu subconcesioneze, in tot sau in parte, unei alte persoane obiectul
concesiunii;

d) s# restituie, la expirarea termenului de concesiune, in deplina proprietate,
liber de orice sarcind, bunul concesionat, inclusiv investifiile realizate;

e) si isi execute obligatiile potrivit termenilor §i conditiilor previzute in
prezentul contract §i in acord cu normele legale specifice domeniului de
activitate respectiv, elaborate de institutiile legal abilitate in acest scop;

f) in termen de 12 luni de la data incheierii contractului sa obtina autorizalia
de construire si sa realizeze investitia cu respectarea prevedgri]or Legii
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii rgpublicata ,
cu modificarile si completarile ulterioare. !

g) sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul conesiunii

h)sa plateasca redeventa

i)Sa suporte toate cheltuielie pentru elaborarea documentatiei tehnice si
obtinerea avizelor necesare eliberarii autorizatier de construire, cheltuieli







cealaltd parte, dar ele au indatorirea de a-gi onora toate obligatiile pana la
aceasta data.

11. LITIGII

Art. 21

Litigiile care se vor naste din prezentul contract sau in legitura cu prezentul
contract, inclusiv cele referitoare la validitatea, interpretarea, executarea sau
desfiintarea lui vor fi solutionate pe cale amiabila.

Art. 22

Dacéa pirtile nu vor ajunge la o intelegere amiabila, atunci litigiile vor fi
inaintate spre solutionare Curtii de Arbitraj Comercial International de pe
langa Camera de Comert si Industrie a Romaniei.

Curtea de Arbitraj va solutiona litigiile in conformitate cu regulamentul si
regulile sale de procedurd, pe baza prevederilor prezentului contract §i a
dreptului material roméan.

12. INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 23

incetarea prezentului contract are loc in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract;

b} in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterald de cétre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile
in sarcina concedentului;

c) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin
rezilierea unilaterald de catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina
concesionarului;

d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin
rezilierea unilaterald de citre conmcesiomar, cu plata unei despigubiri in
sarcina concedentului

€) la disparifia, dintr-o cauza de fortd majori, a bunului concesionat sau in
cazul imposibilitafii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin
renuntare, fara plata unei despagubiri,

13. ALTE CLAUZE
Art. 24

Contractul de concesionare va putea fi modificat numai prin consens
bilateral.
Art. 25
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pentru obtinerea avizelor necesare desfasurarii activitatifor ce urmeaza sa
le presteze, cat si cheltuielile privind intocmirea raportului de evaluare

j)Sa achite  taxele si impozitele ce reprezinta obligatni bugetare
contravaloarea consumului de apa, a anergiei electrice , a colectari
reziduurilor menajere

k)sa exploateze bunul concesionat protejand elementele de mediu

Art. 11

Concedentul se obliga:

a) sa predea obiectul concesiunii in conditiile inserate in caietul de sarcini, sa
asigure libera si linistita exercitare a posesiei pe toata durata concesionarii
daca s-ar interpune fapte gi evenimente perturbatorii lmputablle lui.

b) s pund la dispozifia concesionarului, la data inceperii concesiunii,
inventarul complet liber de orice sarcini i sa rascumpere plusurile valorice
ce apar la expirarea datei concesiunii conform celor inserate in caietul de
sarcini. '

Art. 12
Partile convin ca rascumpararea concesiunii s& aiba Joc numai in conditiile
stabilite in caietul de sarcini.

6. DREPTURI

Art. 13

Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului,
cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive excepfionale legate
de interesul national sau local, dupi caz.

Art. 14

Concedentul are dreptul sa verifice, in perioada derularii contractului de
concesiune, modul in care se respectd conditiile si clauzele acestuia de catre
concesionar.

Art. 15 ¢
Concesionarul are dreptul in cazul in care modificarea unilfiterald a
contractului ii aduce un prejudiciu, si primeascd in mod prompt o0
despagubire adecvatd gi efectiva.

7. BUNURI UTILIZATE
Art. 16







M

Bunurile utilizate de concesionar in derularea concesiunii apartin
domeniului privat al comunei Lumina

8. RESPONSABILITATI DE MEDIU
Art. 17
Responsabilitatile de mediu cad in sarcina concesionarului.

9. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 18

Neplata redevenfei sau executarea cu intirziere a acestei obligatii
indreptitesc conecedentul la perceperea unor penalititi de 0, 10 % din suma
datoratd, calculata pe zi intrziere, sau daci consideri necesar, va proceda la
retragerea concesiunii cu consecintele previzute in caietul de sarcini.

Pentru nerespectarea obligatiilor asumate prin caietul de sarcini si alte
inscrisuri concedentul datoreaza penalitati de 0, 10 % pe zi intarziere, cu
daune in completare, concesionarul putind cere de asemenea rezilierea
prezentului contract.

In cazul in care concesionarul nu indeplineste obiectivul contractului in
termen de 12 luni, contractul se reziliaza de drept.

10. FORTA MAJORA -

Art. 19

Forta majora exonereaza de raspundere pirfile, in cazul neexecutrii parjiale
sau totale a obligatiilor asumate prin prezentul contract. Prin forta majora se
infelege un eveniment independent de voinfa partilor, imprevizibil s
insurmontabil, aparut dupa incheierea contractului si care impiedica partile
sa execute total sau partial obligatiile asumate.

Partea care invoca forfa majora are obligajia s3 o aduca la cunostinga
celeilalte pari, in scris, in maximum S(cinci) zile de la aparitie, iar dovada
fortei majore, impreuna cu avertizare asupra efectelor si intinderii posibile a
forfei majore, se va comunica in maximum 15(cincisgr§z'ece) zile de la
aparifie. : !

Data de referintd este data stampilei postei de expediefe, Dovada va fi
certificata de Camera de Comert §i Industrie sau alt organism abilitat de
legea statului care o invoca.

Partea care invocé forfa majoré are obligatia sa aduca la cunostinta celeilalte
parti incetarea cauzei acesteia in maximum 15(cincisprezece) zile de la
incetare.







Daca aceste imprejurari $i consecintele lor dureaza mai mult de 6(sase) luni,
fiecare partener poate renunia la executarea contractului pe mal departe. in
nici un caz, nici una din parti nu are dreptul de a cere despagubiri de la
cealalti parte, dar ele au indatorirea de a-§i onora toate obligatiile pana la
aceastd data.

11. LITIGH

Art. 20

Litigiile care se vor naste din prezentul contract sau in legatura cu prezentul
contract, inclusiv cele referitoare la validitatea, interpretarea, executarea sau
desfiintarea lui vor fi solutionate pe cale amiabild.

Art. 21

Daca partile nu vor ajunge la o intelegere amiabild, atunci litigiile vor fi
inaintate spre solutionare instantelor de judecata de pe raza Municipiului
Constanta

12. INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 22

incetarea prezentului contract are loc in urmétoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterali de catre concedent, cu plata unei despagubiri juste §i prealabile
in sarcina concedentului;

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin
rezilierea unitaterala de catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina
concesionarului;

d) in cazul nerespectarii obligaiilor contractuale de catre concedent, prin
rezilierea unilaterala de catre concesionar, cu plata unei despagubiri in
sarcina concedentului

e) la dispariia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in
cazul imposibilitafii -obiective a concesionarului de a-l exploata, prin
renuntare, fara plata unei despagubiri. ‘ 5

f} In cazul in care concesionarul nu indeplineste obiectivul contgactului in
termen de 12 luni, contractul se reziliaza de drept.







i3. ALTE CLAUZE

Art. 23

Contractul de concesionare va putea fi modificat numai prin consens
bilateral.

Art. 24

Cele 3 (trei) anexe fac parte integranti din contract:

a) procesul - verbal de adjudecare a licitatiei - anexa 1;

b) caietul de sarcini - anexa 2;

¢) procesul - verbal de predare - primire a obiectului concesiondrii - anexa 3.
d) HCL nr.178/30.07.2013 anexa 4.

incheiat aStazi ....cc.ecervreeennns in 3exemplare originale
CONCEDENT CONCESIONAR

CONSILIUL LOCAL LUMINA

PRIMAR .

CHIRU iD "MITRU TUDORACHE GHEORGHE

Avizat
Secretar Comuna
Bratianu Florin Viore]

'Jodom

Intocmit
vedeley Lavinia
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Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliara CONSTANTA
- / Biroul de Cadastru 3 Publicitate tmobiliard Constanta

¥ Sy
_aﬂ{‘_fl CARTE FUNCIARA NR. 102785 A ¥
Alnin COPIE )
Carte Funciars Nr. 102785 Lumina
N

A. Partea |. Descrierea imabilulul’
TEREN Intravilan

- Nr. CF vechi:13487
o ’ Nr. cadastral vechi:12159
Adresa: Jud. Constanta, UAT Lumina, Loc. Lumina, Str I.C.BRATIANU:Nir~18
Nr. [Nr. ! &
py e ::::gs:ar:llc Nl suprafata* (mp) ~ Observatil / Referinte
Al 102785 700 =*NEVALIDATA** "“\:-\ )
, =

B. Partea Il. Proprlétari sl acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte dr?ptuﬂ reale
8784 / 10/02/2011

Referinte

.--\ ™ o

Dosar Cadastru nr. 37, din 10/02/2011 emis de‘LUPASf.:U {adeverinta nr.1163/07.02.2011;hotarare nr.38/20.
09.2001 ernis de CL LUMINA;hotarare nr. 40!20 02. 1997 hotarare nr,147/28.07.2010 emis de CL LUMINA;};
Bl

Intabulare, drept de PROPRIETATE;, dqbandlt prin fara ‘tltlfl, kcota
actuala 1/1, cota initiala 1/1

Al
— \“\ -+ ol ) ?arl
al COMUNA LUMIE-A--... —— L\ y "* _' _;.
Iy F
J:f-‘-f';;r’tea i, SARCINLE-..

M ]
Inscrier privind dezmembrémintele. drept lul de propr{etate. drepturi reale

de garantie sli$arcini 2 Referinte
8784 / 10/02/2011 =T

Contract De Concesiune nr. 8736, din 15/09/2010 ‘emis dé"‘P‘_RIM LUMINA; _ =
C1 |Intabulare, drept de{C NCES{yﬁE

1) 5.C. FAYR CS‘MEB

SrR L., CIF:25187690

oS el
&
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Carte Funciard Nr. 102785 Com_u_na/O_ras/Municipiu: Lumina

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren .
Nr cadastral |Suprafata (mp)}* Observatii / Referthte. ™
102785 700 *NEVALIDATA** h“'}?_
* Suprafata este determinat3 in planul de proiectie Stereo 70. /. 3?

DETALII LINIARE IMOBIL

Lal8 b Ty

102785

13ra2E

/

Date referitoare la.teren..

Nr | Categorie [intra | SGprafata . = ;
e folos%nté v'},a';‘ -}’mﬁ)}‘a Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabit |DAJ 700 . - -
e, 4 R
Date referitog_re@constructli
L.:"'“:\\sj

{1 I3 "
Lungime Segrgente’
1} Valoﬂié"l‘uqqlmllor segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan.

Punctf——Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o {m)
117 2 27.25

2 3 27 262

3 4 30.78

4 1 44.999

= Lungimlite segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 gl sunt rotunjite la 1 mllimetru,
*= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decit valoarea 1 milimetru,
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PRIMARIA COMUNEL

PROCES -VERBAL

DE CDNSTATARE sl SANC’I‘IDNAR.E A (c‘. ,%TEA\?ENTHLOR
| 34, incheiat AStAZE , Tttt RS Le |
1. Subsemnatul. “‘)‘“ [CHLL.... G ”‘*"g.ﬂﬂ,}.ﬂﬂ ......... N calitate de.....! / ﬁfiﬁg?JiL ............. 2
in baza '.eamrna;muie -:omro S ,j bt B pmem B R i urma, mntrnluim
efectuat aslazis. e e )—‘f ...f ......... la sediul/santierul ....3 % Lol rie 358 1 £L.... L( i A (R,
am constatat urmamarﬂle .................................................... e O i i |
 H o Tl W s ﬁﬁ.ﬁﬁ.}fﬂ...,.Hffi;:{ﬁ-ff..ﬁf;{:‘.h.[-.‘,,,1.++I'.Eii?.f’§:§¢- L —

nnnnnnnnnnnnn

{ﬂ'itf flIA Ty HAT ..,£ ............................................................................. N e |

2 ln confurrmtate cu prevederile Legil nr. 50/1991 privind autorizarea eXeC {arit lucrdrilor de
constructil. republicatd. cu m-:u:‘-mcﬁnle 5l mmpletﬁrne e ulterioare, aceste fapte constiluie contraventii 18

normele legale privind.... e PRI |- sanctioneaza cu amanrﬁwnu‘avenponal_a,
astfel: i
( ‘a)conform aﬂa( alin. Lol Q.. -dela.. 89,5 M lei pana la.. oot o0y ) T
) bjconform art Al eivsens i s T PR lei pana 12 e ei;
¢)conform art. . alin. .o Mt P P R lei pénd '.a"‘ lei; |
st g Total amenda~~ de Mt lei pana \a,.,.,......,.,-J........‘...._.,dlei; f
3. De gavarslrea abaerilor de mai sus 5% face rﬁspunzamr . duph caZ: ;
a]persuana fizica d| {dna T MM% Gl CORGHAG e O dnrnici'.iu\ mfﬁf‘fﬁ?ﬁﬂ?:‘?*
DAL o S T £ §C. susenees 6, rorres B e udefi... ﬂﬁf‘ﬁ?ﬁﬁﬁl ”
sr:,cmru'. ........ C.N,F’, [ﬂ_‘}ﬁr '_ﬂ}' 21 (jiﬂﬂ!L posesor (posesoare) al /a bulatmulm / clm,u dc identitaté
/ pagaportului seria.. i, D o Y L eliberat(a)/emis (&) de politia/statul.- <PCLET. *fii-’jfif
Ja data de, e eme et tichel de mscnere a contrav en:ulor GETIB.usvenreeee AT, cueanpens sroeet (pcnu'u c.etﬁﬁzm
straini). in calitate de... o s e AT ;
|
b)'pe.rsoana ;undmé ........................................... g Ly
tnmatriculata \a registrul comertului cu nr. o0 fisoal I o T iy
ot BELIBL T iesscmmpermsspmranms = , SIT. .......................... I | SESTTS ek -
AN, Leereons JUAERUL o sectorul..... reprezﬂmatﬁ de dl {dna}
C in caliate de / avand functia i L[_]_L]_]_{ L |11}, posesor
) osesoare) al / @ buleunu'.ul { cartii de identitate / pa:;.apunulm e [ MR AT, conesmeer S170ees aliberat(a) /lemis
de pohtmfstatul A T tichet /le Tnsr.nere 8
mnuavantn\or sena ............... nr. .. {pentru cetateni strﬁ-.m) !
|
4. Subsemnaiuua} .................................................................................................... , posesar {pasc:[snam)
al/a buletinutui / c&rtl de identitate Serid co- nr. ... eliberat(®) AL e
o ABIA Q8...mireresesserms st domiciliat l,dommhatﬁ] ML veresnaennamsemsess e . - i g s
Bl SC, wunsics Bl wmienes B meen Judetulfsectorul..,.w.,..i..,._ .................. CN.P. LLL HERN L ULy
tn calitate de martor. declar cé o e y este de fatd / refuzd / m

poate sa semneze procesul- _verbal de constalare i sanctionare & contraventulor

5.a) Alte mentiuni ale organului constatator Lcontra»cnientul nu seyafld de fa &, refuza sau nu puaxe :
SeMNeze, motivele prwwd lipsa artorUIU STC.Jrmsemere eaaesmnsmienens

b] Oblcctnum a!-: contraw enientuiui .................. N

------------------------------------

AN Cor s Sy MARTOR
Cr GENS AT

O

\.‘. s

’






6. Potrivit prevederilor art. 31 si 32 din Ordonanta Guvernului nr. 2/2001 priving regimus juniew b
contraventiitor. cu modificarile si completérile ulierioare. impotriva prezentului proces-erbal de constatae
si de sanctionare & contraventiel se poate face plangere. in termen de 15 zile de la comunicare. la judecétoria
in a carei razé teritoriala a fost sAvarsitéd coniraventia. ‘

Prezentul proces-verbal s-a intocmit in 3 exemplare, continind rezolutia de aplcare a sanctiunii §i
“Instiintarea de platd". §i s-a inméanat / comunicat contravenientului un exemplar persoial / prin afisare la

" domiciliv / cu scrisoare recomandata cu confirmare de primire nr. ... AR
AGENT CONSTATATOR ‘ " CONTRAVENIENT
peiceds . Genllauard L TUIIACHE. 1.6
f. - +
9 . /
I MARTOR
i
(umele si prenumele, semnawura) :

7. Rezolutie de aplicare a sanctiunii
Tindnd seama dJe taptele sdvérsite. constatate si consemnate la pet. 2 din prezentu proces-verbal. in
gbaza prevederilor -art. 26 alin. (3) din Legea nr. 30/1991 privind autorizarea execitArii lucrdrdor de
construcfii republicata’ i avand in vedere. dispozifitte-ant. 2]..din Ordonanta Guremului Romdnigi

nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventilor, Subsemnatul ... L
(functia si denumirea organului de control caruia ii apartine agentul constatator), in calitat: de...oooeiiiinninn
................................................ reveeeesiessveseensnsenennnes ApliC urMAtoarele sanctiuni:
- pentru fapta consemnata la Jir. a) - amendi in valoare de ... 181 (BAICEoiiiniiis i )
- pentru fapta consemnaté la lit. b) - amenda in valoare deiiiieiinns lei (AadICA. ..o v )
- pentru fapta consemnata {a lit. ¢) - amenda in valoare de............... - fei (adich. s e Tt vmeneacmasensiienne )i
TOTAL amenda in valoare de. SO . .. lei (in cifre) (adicﬁ..@...fﬁ}@ ...... gt s eesr it ) (in litere)
si dispun, in temeiul legii. urmatoarele masuri:....... W\')as:;:_f.{bv;i.,:f\:ﬁ ........................................... ;
*  Masurile dispuse -se vor realiza pénd la data de...inenn {3 ........................ . contravenientul

avind obligatia de a notifica organului de control indeplinirea acestei obligatii in termenul stabilit.

8. instiintare de plata _
‘aj Contravenientul urmeaza sa achite suma wiald de..eeee. s lei 13 C.E.C. Bank sau
la Directia wrezorerie si contabilitate publicd teritoriald In termen de 15 zile de la data comunicérii
S prezentuluj proces-verbal. iar sumele incasate se fac venit la buget! local.

b) Contravenientul are obligatia s& predea copia chitantei. in termen de 15 zile de la data comunicarii

prezentului proces-verbal. 2 adresa. YR TAR A, CELTE o (organului de contro| caruia ii
apartine agentul constarator). situatd in LA AL st H\/"Vﬂ?ﬁ nr. 4
judetul/sectorul.....! (oM T e lele’fbn..ii..(.-z.ll.g.ﬁ'f....gNa
Daca contravenientu! nu achitd amenda in termen de 15 Zile de la data Tnmanarii / comunicarii, se va
proceda la executarea silita. )
AGENT CONSTATATOR | CON%%AVE‘NH: NT
!
N i — SJ——— , .
LSRN TR0 ST L IUARACHE f GG ¢
@ MARTGOR
L)
N
XY

..............................

Am primit un exempir






)

ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
COMUNA LUMINA

STR MARE NR. 170, LUMINA
CIF: 4671807

Seria 63152/2025 Nr. 3989
- MODEL 2016 ITL Regim special - 001
CHITANTA

PENTRU INCASAREA CREANTELOR
BUGETELOR LOCALE

ELEMENTE DE IDENTIFICARE A CONTRIBUABILULUI

P.F.A [P,J.D INR DE ROL NOMINAL UNIC 8410

Codul de identificare fiscala (C.|.F.) 1780210131257

C.|.F. reprezintd codul de identificare fiscala, atribuit potrivit legii, care poate fi
codul numeric personal, numarui de identificare fiscald, codul de inregistrare
fiscald sau codul unic de inregistrare, dupl caz.

| Bl. BC4, Sc. E, Et. 1, Ap. 87

TUDORACHE GHEORGHE

Adresa:slud. CONSTANTA, Loc, CONSTANTA, Str. BADEA CARTAN, Nr. 24,

Denumirea creantei bugetului local

Sumeincasate -lei-

(' MENZI CONTRAVENTIONALE PF PV constatare contraventie Ni: 4992 Dala: 04.03.2025 Data comunicarii
4.03.2025

1.000,00
rd TOTAL: "f" 1.000.00
unamii lei T%\
"':‘\ B INCASARII: 11.03.2025
‘c-;: ;gz DAPA STARM-.03.2025 - 10:59
Elemente de identificare Guta Mirela '

p . Legitimatia nr.
ale incasatorului

{Prenumele §i numele)

n‘.
1% /1

SN






PROCES VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE

Incheiat astazi 30.09.2010, intre Chiru Dumitru — primar, din
partea Consiliului Local, avand calitatea de concedent pe de o parte si
S.C. FAYR COMERCE SRL in calitate de concesionar, am procedat la
predarea - primirea terenului in suprafata de 700,00 mp cu destinatia
spatiu productie industriala, situat pe strada I.C. Bratianu din comuna
( Lumina- , avand urmatoarele vecinatati:

Lanord - Zona protective CFR

Lasud - S.C.Omega Construct S.R.L.

Laest - strada I.C. Bratianu

Lavest - Zona protective CFR si S.C. Omega Construct S.R.L.

Terenul a fost preluat ca urmare a contractului de concesiune cu
nr. 8736/15.09.2010.
Terenul in suprafata de 700,00 mp , se preda eliberat de sarcini pentru
a fi folosit in scopul pentru care a fost concesionat , conform contractului de

concesiune.
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CONTRACT DE CONCESIUNE

1. PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1

COMUNA LUMINA CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI LUMINA
Judetul Constanta, cu sediul in Strada Mare, nr.170, cod unic de
inregistrare RO 4671807, cont nr.RO 27 TREZ 23924510220XX XXX,
deschis la Trezoreria Navodari , telefon/fax 0241/251828, .reprezentata prin
Primar CHIRU DUMITRU,, in calitate de concedent

s

SC FAYR COMERCE SRL cu sediul in loc. Navodari, Str. Viilor, nr.39,
inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J13/537/2009 avand contul nr.
RO 09 BRDE 140 SV 894 084 214 02 deschis la BRD Constanta, prin
reprezentantii sai legali REMUS TOTOLOS - administrator, in calitate de
concesionar

2. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2

Obiectul contractului consta in transmiterea de citre concedent si preluarea
in concesiune de citre concesionar a dreptului si obligatiei de exploatare a
terenului in suprafata de 700 mp- cu destinatia spatiu productie industriala ,
loc Lumina, conform planului de situtie anexat

Art. 3

Concesionarul SC FAYR COMERCE SRL este castigtorul licitatiei
publice conform raportul de adjudecare nr.8512/09.09.2010 care face parte
integranti din prezentul contract - anexa 1.

Art. 4
Concesionarea se face in condifiile stabilite prin caietul de sarcini,

Art.5

Predarea - primirea obiectului concesiunii va fi consemnata in procesul -
verbal de predare-primire, care va fi transcris in Registrul de transcriptiuni
$1 inscriptiuni de la Judecitoria Constanta pe cheltuiala concesionarului

3. DURATA
Art. 6

Durata concesiondrii este de 49 ani, incepéind cu data semmarii prezentului
contract.







Art. 7
Cu acordut de voin{a al partilor contractante, prezentul contract poate fi
prelungit pentru o perioada egala cu cel mult jumatate din durata sa initiala.

4. PRETUL SI MODALITATILE DE PLATA

Art. 8

Preful concesiunii este redeventa valoricd anuald de 65 lei , care va fi
indexata anual cu rata inflatiei.

Art. 9

Plata se face fie prin Ordin de Plata in Contul proprietarului fie la Casieria
Primariei Comunei Lumina, in doua transe : la 31 martie si la 30
septembrie . Neachitarea la termenele mentionate  atrage dupa sine
penalizari de 0,10 % / zi de intarziere.

Neplata sau nepredarea redeventei sau executarea cu intirziere a acestei
obligatii, timp de 6 luni consecutiv, conduce la rezilirea de drept a
contractului de concesiune cu consecintele prevazute in caietul de sarcini.

5. OBLIGATIILE PARTILOR CONTRACTANTE
Art. 10

Concesionarul se obliga:

a) sa asigure exploatarea eficace , in regim de continuitate si permanenta a
obiectului concesiunii

b) s& puni la dispozitia organelor de control economico - financiar, toate
evidentele si informatiile solicitate cu privire la obiectul concesiunii;

¢) s nu subconcesioneze, in tot sau in parte, unei alte persoane obiectul
concesiunii;

d) si restituie, la expirarea termenului de concesiune, in deplina proprietate,
liber de orice sarcind, bunul concesionat, inclusiv investitiile realizate;

e) sd isi execute obligatiile potrivit termenilor si conditiilor previzute in
prezentul contract si in acord cu normele legale specifice domeniului de
activitate respectiv, elaborate de institutiile legal abilitate in acest scop;

f) in termen de 12 Juni de la data incheierii contractului sa obtina autorizatia
de construire si sa realizeze investitia cu respectarea prevederilor Legii
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata ,
cu modificarile si completarile ulterioare.

g) sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul conesiunii

h)sa plateasca redeventa







i)Sa suporte toate cheltuielie pentru elaborarea documentatiei tehnice si
obtinerea avizelor necesare eliberarii autorizatiei de contruire, cheltuieli
pentru obtinerea avizelor necesare desfasurarii activitatilor ce urmeaza sa
le presteze, cat si cheltuielile privind intocmirea raportului de evaluare

j)Sa achite  taxele si impozitele ce reprezinta obligatii bugetare
,contravaloarea consumului de apa, a anergiei electrice , a colectarii
reziduurilor menajere

k)sa exploateze bunul concesionat protejand elementele de mediu

Art. 11

Concedentul se obligi:

a) s predea obiectul concesiunii in conditiile inserate in caietul de sarcini, s
asigure libera si linistita exercitare a posesiei pe toatd durata concesionarii
dacd s-ar interpune fapte si evenimente perturbatorii imputabile lui.

b) si pund la dispozitia concesionarului, la data inceperii concesiunii,
inventarul complet liber de orice sarcini §i s& rdscumpere plusurile valorice
ce apar la expirarea datei concesiunii conform celor inserate in caietul de
sarcini.

Art. 12

Partile convin ca rdscumpararea concesiunii sa aibd loc numai in conditiile
stabilite in caietul de sarcini.

6. DREPTURI

Art, 13

Concedentul poate modifica unilateral partea reglementari a contractului,
cu notificarea prealabila a concesionarului, din motive exceptionale legate
de interesul national sau local, dupa caz.

Art. 14

Concedentul are dreptul sa verifice, in perioada derularii contractului de
concesiune, modul in care se respectd conditiile §i clauzele acestuia de catre
concesionar.

Art. 15

Concesionarul are dreptul, in cazul in care modificarea unilaterald a
contractului ii aduce un prejudiciu, si primeascd in mod prompt o
despégubire adecvata si efectiva.

7. BUNURI UTILIZATE
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Art. 16
Bunurile utilizate de concesionar in derularea concesiunii  apartin
domeniului privat al comunei Lumina

8. RESPONSABILITATI DE MEDIU
Art. 17
Responsabilitatile de mediu cad in sarcina concesionarului.

9. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 18

Neplata redeventei sau executarea cu intdrziere a acestei obligatii
indreptifesc concedentul la perceperea unor penalitiiti de 0, 10 % din suma
datorata, calculatd pe zi intirziere, sau daca consider3 necesar, va proceda la
retragerea concesiunii cu consecintele previzute in caietul de sarcini.

Pentru nerespectarea obligatiilor asumate prin caietul de sarcini si alte
inscrisuri concedentul datoreaza penalitati de 0, 10 % pe zi intarziere, cu
daune in completare, concesionarul putand cere de asemenea rezolutiunea
prezentului contract.

10. FORTA MAJORA

Art. 19

Forta majora exonereazi de raspundere pértile, in cazul neexecutsrii partiale
sau totale a obligatiilor asumate prin prezentul contract. Prin forti majori se
infelege un eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si
insurmontabil, apdrut dupa incheierea contractului §i care impiedica pargile
sd execute total sau partial obligatiile asumate.

Partea care invocd forta majori are obligatia si o aducd la cunostinta
celeilalte pérti, in scris, in maximum 5(cinci) zile de la aparitie, iar dovada
fortei majore, impreuni cu avertizare asupra efectelor si intinderii posibile a
fortei majore, se va comunica in maximum 15(cincisprezece) zile de la
aparitie.

Data de referin{d este data stampilei postei de expediere. Dovada va fi
certificatd de Camera de Comert si Industrie sau alt organism abilitat de
legea statului care o invoci.

Partea care invoca forta majora are obligatia s3 aduc la cunostinta celeilalte
parti incetarea cauzei acesteia fn maximum 15(cincisprezece) zile de la
incetare.

Dacé aceste imprejuriari si consecintele lor dureazi mai mult de 6($ase) luni,
fiecare partener poate renunta la executarea contractului pe mai departe. in

nici un caz, nici una din parfi nu are dreptul de a cere despagubiri de |
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Cele 3 (trei) anexe fac parte ihtegranta din contract:

a) procesul - verbal de adjudecare a licitatiei - anexa 1;

b) caietul de sarcini - anexa 2;

c) procesul - verbal de predare - primire a obiectului concesiondrii - anexa 3.
d) HCL nr. 135/30.06.2010 - anexa 4.

incheiat astizi ..#7.0%. 4012 in . {~. exemplare originale

CONCESIONAR, |

SC FAYR COMERCE SRL
ADMINISTRATOR CHI
REMUS TOTOLOS
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA
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