ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA COMUNEI BARCANESTI
COMPARTIMENT URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Nr. 24.259 din 28.11.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
pentru “Proiectul de hotarare nr.106 din 27.11.2025 privind aprobarea ,,PUZ —
SCHIMBARE DE FUNCTIUNE DIN ZONA FUNCTIONALA DE LOCUIRE iN ZONA
PENTRU SERVICII” com. Barcanesti, sat Tatarani, str. Lacramioarelor, nr. 52, NC 28733 (T
14, 4717/1, 718, 718/1, 719/1)

Avand in vedere prevederile :

- Art. 129 alin. 2 alin ¢, coroborat cu art. 6 lit. ¢ din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind aprobarea Codului Administrativ,cu modificarile si completarile ulterioare,
Consiliul Local are atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei. In
exercitarea  acestei atributii, consiliul local avizeaza sau aproba, in conditiile legii,
documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism ale localitatilor.

- Art. 2 alin.2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicate, cu modificarile si completarile ulterioare “Autorizatia de construire se emite in baza
documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii, elaborata in conditiile
prezentei legi, in temeiul si cu respectarea prevederilor documentatiilor de urbanism, avizate si
aprobate potrivit legii. ”

- Art. 25, 47 si 47! din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare; “Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare
urbana de reglementare specifica, prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a
unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o
dinamica urbana accentuata. Planul urbanistic zonal asigura corelarea programelor de
dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planul urbanistic general. ” , iar la art. 56 din aceeasi
legea, Avizarea si aprobarea documentatiei de amenajare a teritoriului si de urbanism se fac de
catre autoritatile centrale si teritoriale interesate. Perioada de valabilitate a documentatiilor de
amenjarea teritoriului si de urbanism se stabileste de catre autoritatea administratiei publice
locale abilitatd sd aprobe documentatia, in conformitate cu gradul de complexitate si cu
prevederile acesteia.

- Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice “Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” - indicative GM-010-
2000;

- Ordinul MDRT nr. 2701/2010, cu modificarile ci completarile ulterioare privind informarea si
consultarea populatiei;
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- art. 28 si art. 30 alin (2) din Ordinul nr 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism .

Documentatia depusd pentru aprobarea ,,PUZ — SCHIMBARE DE FUNCTIUNE DIN
ZONA FUNCTIONALA DE LOCUIRE iN ZONA PENTRU SERVICII” com. Barcanest,
sat Tatarani, str. Lacramioarelor, nr. 52, NC 28733 (T 14, A 717/1, 718, 718/1, 719/1).

Documentatia depusa pentru aprobare fost elaboratd de catre ATELIER ISCUSIT S.R.L
- urb. dipl. Suciu Ioan-Augustin.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.:

Terenul studiat in documentatia de urbanism are suprafata totala de 12225 mp si este
amplasat in intravilan si cuprinde:

S= 7320 mp ( aferenta nr. cadastral 28733);

S= 700 mp ( aferentd nr. cadastral 28313);

S= 1485 mp ( aferenta nr. cadastral 28551);

S= 2720 mp ( aferenta DJ 101 D);

Terenul pentru care se solicitd interventia urbanistica prin documentatia de urbanism se
identifica prin numarul cadastral 28733 si are urmatoarele vecinatati:

-La nord:proprietati private;

-La sud:proprietati private

-La est:drum local-nr. cadastral 28313

-La vest: Dj 101 D, proprietdti private

Imobilele studiate au urmatorul regim juridic:

-Terenul idendificat cu nr. cadastral 28733 apartine ARHIEPISCOPIEI BUCURESTILOR
conform Actului Notarial nr. 373/29.03.2024 emis de NP Cosma Aurel si extrasului de carte
funciara pentru informare nr. 141168/05.08.2025 emis de BCPI Ploiesti.

-Terenul identificat cu nr. cadastral 28551 apartine domeniului public al Statului Romaén,
dat in administrarea Ministerului Transporturilor si Infrastructurii si concesionat catre Compania
Nationala de Administrare a Infrastructurii Rutiere SA conform extrasului de carte funciara
pentru informare nr. 141190/05.08.2025 emis de BCPI Ploiesti.

-Terenul identificat cu nr. cadastral 28313 apartine domeniului public al Comunei
Bércanesti conform extrasului de carte funciara pentru informare nr. 141178/05.08.2025 emis de
BCPI Ploiesti.

-Domeniul public al judetului Prahova conform HGR nr. 1359 / 2001, cu modificarile si
completarile ulterioare, pentru DJ 101 D.

Prevederi PUG si RLU ale comunei Barcanesti — documentatii aprobate si PUZ-uri
documentatii aprobate

Destinatia stabilitd prin PUG, PUZ-uri si RLU ale localitatii — documentatii aprobate este
pentru zona de locuinte ,,L.” si zona cai de comunicatii si constructii aferente ,,Cc”-subzona
cai de comunicatii rutiere ,,CCr”.

Conform PUG, PUZ-uri si RLU ale localitatii, terenul este situat in zonele de risc conform
reglementarilor  SEVESO (Legea 59/2016 si Ordinul M.D. R.A.P.F.E. nr.3710/2017,
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Ministerului Mediului nr.1212/2017, M.A.I. nr.99/2017) aferente obiectivului S.C.OMV
PETROM SA RAFINARIA PETROBRAZI, zona de protectie DJ 101D, DN 1A, zona de
protectie conducta transport produse petroliere-Petrotrans.

Zona de locuinte - ,,L.”

UTR 3

-regim de construire: izolat/cuplat/ insiruit;

-functiune predominantd/functiuni dominante:locuinte individuale cu regim mic de inaltime;
-regim de Indltime minim/maxim:P, P+l , in mod exceptional P+2; pentru functiuni
complementare P+2.

-P.O.T.max : 30%;

-C.U.T.max : 0,3-0,9;

-retragerea minima fata de aliniament : se va respecta prospectul strazilor

-retrageri minime fata de limitele laterale: 0,9 m — constructii fara ferestre si limita proprietatii
invecinate, minim 2,00 m -servitutea de vedere

-retrageri minime fatd de limitele posterioare.

Zona cai de comunicatii si constructii aferente ,,Cc”-subzona cai de comunicatii rutiere
,»CCr”

UTR 3

-regim de construire:-;

-functiune predominantd/functiuni dominante:-;

-regim de inaltime minim/maxim:-.

-P.O.T.max: -;

-C.U.T.max : -;

-retragerea minima fata de aliniament : se va respecta prospectul strazilor;
-retrageri minime fatd de limitele laterale:-;

-retrageri minime fatd de limitele posterioare:-.

Zona ,CCr”-Ciai de comunicatie rutiera (conform ,,PUZ-PENTRU PARCELARE
LOTURI PENTRU LOCUINTE-Sstud= 9379 mp", aprobat cu HCL nr. 8/28.02.2018)
-regim de construire: -;

-functiune predominantd/functiuni dominante: cai de comunicatie rutiere;

-regim de inaltime minim/maxim:-.

-P.O.T.max : -;

-C.U.T.max : -;

-retragerea minima fatd de aliniament : se va respecta prospectul strazilor si razele de racord
propuse;

-retrageri minime fatd de limitele laterale: -;

-retrageri minime fata de limitele posterioare:-

Zona ,,CCr”-Cii de comunicatie rutierd (conform ,,PUZ -SCHIMBARE DESTINATIE
TEREN DIN ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE iN ZONA
UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE-Sstud = 7658 mp'", aprobat cu HCL nr.
40/02.06.2022) UTR 5E4

-regim de construire: -;
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-functiune predominantd/functiuni dominante:circulatia rutierd pe drumurile publice pentru
accesul 1n interiorul zonei studiate si de legdturd cu drumurile limitrofe.

-regim de indltime minim/maxim:-.

-P.O.T.max : -;

-C.U.T.max : -;

-retragerea minima fata de aliniament : conform plansei de Reglementari urbanistice;

-retrageri minime fata de limitele laterale:-

-retrageri minime fatd de limitele posterioare :-

Prevederi PUZ si RLU aferent propuse :

Prin documentatia de urbanism se propune:

o Schimbare destinatie teren (S= 7320 mp) din zona locuinte ,,L” in Subzona instituitii si
servicii cu regim mic de Tnéltime ,,IS”

o Amenajarea accesului din Strada Lacramioarelor si DJ 101 D

o Mentinerea UTR 3 cu urmatoarele zone functionale:

»IS” -subzona instituitii si servicii cu regim mic de iniltime

UTR 3

-regim de construire:-;

-functiune predominantd/functiuni dominante:

-regim de Tnaltime minim/maxim: Pinalt-P+1

-Hmax cornisa/atic: 8,00 m;

o P.O.T.max : 45 %;

o C.U.T.max:0,9;

o retragerea minima fata de aliniament : 6,90 m fatd de aliniamentul drumului de acces cu nr.
cadastral 28313, respectiv 5,00 m de la noua imprejmuire; 80.75 m fatd de DJ 101 D

o retrageri minime fatd de limitele laterale : minim 1/2 din indltimea cladirilor, dar nu mai
putin de 4,00 m

o retrageri minime fata de limitele posterioare: nu este cazul;

o circulatii si accese: accesul principal se va realiza din drum de acces-nr. cadastral 28313, iar
cel secundar din drumul judetean DJ 101 D

o echipare tehnico-edilitard: alimentarea cu apa, energie electricd si gaze naturale se va realiza
prin racord la retelele existente, iar evacuarea apelor uzate menajere se va realiza prin bazine
vidanjabile.

,»Ccr”-ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA in intravilan
UTR 3

-regim de construire:-;

-functiune predominantd/functiuni dominante: cai de comunicatie rutiera
-regim de Tnaltime minim/maxim: -

-Hmax:-;
-P.O.T.max :-;
-C.U.T.max :-;

-retragerea minima fatd de aliniament:-;
-retrageri minime fatd de limitele laterale:-;
-retrageri minime fatd de limitele posterioare:-;
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-circulatii si accese:se va respecta propspectul strazilor;
-echipare tehnico-edilitard:in zond exista retele de alimentare cu apa, energie electricd, gaze
naturale si telefonie.

In urma evaluirii documentatiei de urbanism in cadrul Comisiei CTATU Prahova din 24
octombrie membrii comisiei au avut urmatoarele observatii si recomandari:

o Se va prezenta aviz Directia de Sanatate Publicd Prahova.

o In vederea respectirii cadrului normativ aplicabil si a asigurarii legalititii documentatiei de
urbanism, este necesard validarea Studiului de fundamentare a solutiei de circulatie anexat
documentatiei prin stampild si semnaturd aferente competentei profesionale specifice
specialistilor atestati RUR.

o Documentatia se va prezenta in original, Intocmitd la scard si insusitd de proiectantul de
specialitate.

o Se vor corecta plansele avand in vedere situatia existentd conform PUG si documentatii de
urbanism aprobate si pentru parcelele invecinate.

o Se va asigura necesarul de parcaje conform Regulamentului General de Urbanism aprobat
prin Hotdrarea Guvernului Romaniei nr. 525/1996.

Durata documentatiei urbanistice propusa pentru aprobare este pana la aprobarea noului
PUG.

S-a efectuat informarea si consultarea populatiei conform MDRT nr. 2701/2010, la

sediul Primariei Barcanesti, din comuna Barcanesti, sat Barcanesti, str. Crinilor, nr. 108, judetul
Prahova, intocmindu-se raportul informarii si consultarii publicului anexat.
Avand 1n vedere prevederile legale, precum si Proiectul de hotarare nr. 106 din 27.11.2025
privind aprobarea ,,PUZ — SCHIMBARE DE FUNCTIUNE DIN ZONA FUNCTIONALA
DE LOCUIRE IN ZONA PENTRU SERVICII” com. Bircinesti, sat Titdrani, Str.
Lacramioarelor, nr. 52, NC 28733 ( T 14, A 717/1, 718, 718/1, 719/1), va supunem analizei si
aprobarii proiectul de hotdrare mentionat, proiect pe care-l consider legal si oportun.

p. ARHITECT SEF
Alina Trusca, inspector
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