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S-a respectat Calendarul
informarii §i consultérii cu
publicul?
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Datele si locurile tuturor
intalnirilor la care cetétenii au fost
invitati sa dezbata propunerea
planului de urbanism

+ Dezbatere publica, in data de 13.06.2025, la sediul Primariei Alba Iulia, strada
Calea Motilor, nr.5A

Continutul, datele de transmitere
prin postd si numarul trimiterilor
postale, inclusiv scrisori, invitatii
la intdlniri, buletine informative
si/sau alte publicatii

Sunt anexate la raport:

+ print-screen-uri cu dati calendaristica dupa panourile de intentie si consultare
afigate pe site-ul primdriei;

+ poze (de aproape si de departe) cu panourile de intentie si consultare la avizierul
primariei;

+ poze (de aproape si de departe) cu panourile de intentie si consultare pe teren;

+ copii dupd invitatiile postale;

+ copii dupd declaratiile de acord/dezacord

+ copii dupa raspunsul proiectantului

+ copii dupd minuta dezbaterii publice.

Localizarea rezidentilor,
proprietarilor si partilor interesate
care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale
scrise

S-au identificat proprietarii imobilelor inscrise in cartile funciare nr.:
- la nord: Str. Costache Negruzzi

- la est: CF 96934, 90624

- la sud: Str. Mihail Kogilniceanu

Numirul persoanelor care au
participat la acest proces.

Modul in care initiatorul impreuna
cu proiectantul a rezolvat,
intenfioneaza s rezolve sau se va
ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public

-8 persoane

Nu este cazul.

Probleme, observatii si rezerve pe
care initiatorul planului de
urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e
dispus si le rezolve, impreund cu
motivatia acestui lucru

in data de 03.07.2025] |

| solicitd prin adresa nr.78082/2025 respectarea

aliniamentului posterior, mentinerea caracterului zonei, asumarea raspunderii pentru
eventuale prejudicii (impactul asupra solului si apelor subterane, fisuri, deformari ale
structurii). La aceste solicitdri proiectantul a transmis prin adresa nr.87543/2025
urmatoarele:

- Aliniamentul posterior nu se dovedeste oportun in cazul parcelelor cu adancime
mare (peste 200 m), intrucat limiteazd in mod semnificativ zona construibila.
Reglementarea a fost extinsa la nivelul intregului UTR L3A prin PUG.

-Utilizarea terenului respectd prevederile Regulamentului de Investitii Publice
aprobat la nivelul municipiului Alba lulia, care prevede un minim de 150 mp de teren

aferent fieciirei unititi locative.
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-Regimul de iniltime propus este D+P+1, iar demisolul este destinat exclusiv
lasiguririi parcajelor si spatiilor tehnice aferente constructiei, fara a include functiuni
locative sau comerciale. Demisolul constructiilor propuse va avea cota pardoselii
situatd la aproximativ 1,00 m sub nivelul terenului natural, respectand astfel atdt
cerintele functionale ale proiectului, cit si conditiile impuse de adancimea de fundare
necesard din punct de vedere geotehnic. Aceastd cotd asigurd atingerea adancimii
minime recomandate pentru evitarea riscurilor asociate ciclurilor de inghet-dezghet,
contribuind la stabilitatea si durabilitatea fundatiilor.

-Atit in etapa de elaborare a Planului Urbanistic Zonal (PUZ), cét si in faza de
proiectare pentru obtinerea autorizatiei de construire (DTAC) si proiect tehnic, va fi
intocmit un studiu geotehnic avand ca obiect analiza caracteristicilor terenului de
fundare pentru a se lua decizii in consecinta.
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Raspunsul proiectantului a fost transmis persoanelor care au exprimat opozitii

sau observatii, cu specificarea faptului ci raspunsul exprimat nu reflectid automat
pozitia Serviciului de Urbanism.

Orice alte informatii considerate
necesare pentru a susfine
preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

|primériei si la avizierul acesteia Panoul de Consultare asupra propunerilor
|preliminare PUZ. Panourile au fost afisate §i la limitele zonei studiate.

|

\acord cu pozitia cladirilor, deoarece intentioneazi si i sa isi construiascd o casa langa
terenul investitorului, si nu doresc s fie umbriti. De asemenea au solicitat sa fie

primdriei, la avizierul acesteia si la limitele zonei studiate Panoul de Intentie de
elaborare PUZ.

documentatia urbanistica ce urmeazi a fi dezvoltata in imediata vecinatate si pentru
a fi invitati la sediul primariei in scopul completarii declaratiei de acord, dupd cum
urmeaza :

exprimare a acordului/dezacordului cu privire la documentatia propusa, precum si
panoul de consultare a populatiei.

in special cu privire la amplasarea cladirilor dinspre str. Costache Negruzzi, si a
solicitat sa fie contactat de catre beneficiar.

si-au exprimat acordul cu privire la documentatie, cu conditia de a se respecta un
regim de iniltime maxim de P+1, pentru a se respecta intimitatea.

A fost afisat 15 zile, respectiv in perioada 07.05.2025 — 21.05.2025 pe site —;1[
A fost afisat 25 zile, respectiv in perioada 12.06.2025 —06.07.2025 pe site — ul

Vecinii directi au fost notificati prin postd pentru a fi informati cu privire la

- Lo | conform invitatiei
nr.51406/05.05.2025 si 65815/04.06.2025;

-
conform invitatiei nr.51412/05.05.2025 si 65820/04.06.2025;

- | conform invitatiei nr.51414/05.05.2025 si
65818/04.06.2025

- conform invitatiei nr. 65823/04.06.2025

- conform invitatiei nr. 65826/04.06.2025

< } conform invitatiei nr. 65830/04.06.2025

La toate invitatiile transmise s-au anexat notificarea si declaratia de

[ |si-a exprimat dezacordul cu privire la documentatie,

| initial au declarat ca nu sunt de

contactati de catre beneficiar.
|

| [ au

transmis prin adresa nr.59112/2025, in calitate de proprietari de case deja construite,

cd nu sunt de acord cu supraaglomerarea zonei cu constructii de locuinte
semicolective, aspect care ar ingreuna traficul, ar creste nivelul de zgomot, si ar
afecta folosinta retelelor edilitare. Acestia solicitd suplimentarea zonelor verzi,
respectarea regimului de indlfime aferent zonei, P+1 sau max.9 m, respectarea de|
citre investitor a distantei legale de 20m de la aliniamentul stradal pand la prima
constructie.
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SEF SERVICIU URBANISM

VALENTIN ONISORU

INITIATOR,
PRIMAR
PLESA GABRIEL CODRU

in data de 13.06.2025 a avut loc la sediul Primariei municipiului Alba Iulia,
o dezbatere publici pe tema documentatiei propuse. La aceasta dezbatere au luat
parte reprezentanti ai directiei urbanism a primariei Alba Iulia, reprezentantul
proiectantului, domnul arhitect Florin Radac, si reprezentantii beneficiarului,
doamna Bran Daniela, respectiv domnul Martin Nicolodi. Vecinii prezenti au ridicat
problema panzei freatice foarte aproape de suprafatd, au reclamat faptul ca refeaua
de api si canalizare, recent modernizati, a fost dimensionata sub nivelul capacitifii
zonei, creand disconfort si obligdnd proprietarii sa isi monteze clapete de sens si
faptul ci la momentul cand au construit propriile case li s-a cerut prin certificatul de
urbanism s# se retragd 7 metri de la aliniament, iar investitorului actual i se impun
doar 4 metri. Li se explici cd problema panzei freatice cade in sarcina si costurile
investitorului, proiectul de modernizare a retelelor a fost avizat de APA CTTA Alba,
'si primaria nu are dreptul de a contesta un astfel de aviz, iar refragerea de la
laliniament a fost ceruta prin autorizatii de construire emise anterior anului 2014, anul
fin care s-au schimbat reglementirile prin PUG. DI. Trifu Mircea, in calitate de
|cetditean si consilier local, explica faptul c& in Priméarie s-a creat o comisie care si
stabileasca o previziune a investitiilor privitoare la strazi, pentru a exista o
predictibilitate. Se discuta despre crearea spatiilor verzi si posibilitatea de a exista
discutii intre vecinii directi $i beneficiar pentru a gasi solutii favorabile pentru toti.
Minuta acestei sedinfe se regdseste ca i anexa a prezentului raport.

in urma obervatiilor din cadrul procedurii consultirii populatiei si a
dezbaterii publice, in proiect a foat inclusd §i o parceld vecind, apartindnd d-lui
[ |d-nef | proiectantul a refacut solutia propusi, solutie
care a fost transmisa spre consultare vecinilor directi si celor din zona apropiati cu
solicitarea de a-§i exprima eventualele obiectiuni in termen de 7 zile de la primirea
ingtiingarii.

I |
au transmis prin adresa nr.91194/2025 ¢ nu sunt de acord cu indltimea propusi prin
PUZ, considerand ca ar avea efecte majore asupra calititii vietii si propun o inaltime
maxima de P+1.

INSPECTOR,
SERVICIUL URBANISM,
MARILENA BAYKA
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