MUNICIPIUL BUCURESTI - PROIECT -

CONSILIUL LOCAL SECTOR 1
Ko s
HOTARARE 0. /2 2oy r

privind rezilierea Contractului de concesiune nr. 371/13.05.2020 incheiat intre Consiliul Local al
Sectorului 1, in calitate de concedent si Elsa Select Services SRL, in calitate de concesionar

Vazand Referatul de aprobare nr 646287/10.12.2025 al Primarului Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti;

Potrivit Raportului de specialitate nr. ............. al Directiei Management si Operatiuni-Serviciul
Juridic, Legislatie, Contencios nr.M/........./............2025;

Avand in vedere Avizul nr......... al Comisiilor de specialitate ....... ale Consiliului Local al Sectorului
L, 08 cousonn B DR ciaois :

Tinand seama de:

-prevederile art. 5.2., art. 5.3, art. 5.4, art. 16.1, art. 18, art. 35.2.1 lit) (ii), art. 35.3 din Contractul de
concesiune teren in vederea amenajarii unui Complex Multifunctional -TARG 16 Februarie si servicii de
administrare nr. 371/13.05.2020 incheiat intre Consiliul Local al Sectorului 1, in calitate de concedent si
Elssa Select Services SRL, in calitate de concesionar, teren in suprafatd 1466 mp situat in strada Munteniei
nr. 29-33, Sector 1, Bucuresti;

In baza art. 858-865 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

In conformitate cu prevederile art. 3 alin. (2), art. 59 si art. 80 din Legea nr. 24/2000 privind normele
de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Potrivit dispozitillor Hotararii Consiliul Local al Sectorului 1 nr. 181/25.10.2024, privind
reorganizarea Directiei Generale de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1, a Organigramei si a Statului de
functii ale Directiei Generale de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1 si nr. 213/19.11.2024 modificata
prin hotararea nr.112/29.05.2025 privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare al
Directiei Generale de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1;

In temeiul prevederilor art. 108, art. 139 alin. (3), lit. g), art. 166 alin. (2) lit. g), alin. (4), art. 196
alin. (1) lit. a) si art. 197 art. 332-348 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului Romaniei nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
HOTARASTE:

Art. 1 (1) Se aproba incetarea prin reziliere a Contractului de concesiune teren in vederea amenajarii
unui Complex Multifunctional -TARG 16 Februarie si servicii de administrare nr. 371/13.05.2020
incheiat intre Consiliul Local al Sectorului 1, in calitate de concedent si Elssa Select Services SRL, in
calitate de concesionar.

(2) Motivul rezilierii Contractului de concesiune nr. 371/13.05.2020 consta in nerespectarea
obligatiilor asumate prin contract, respectiv nu a platit redeventa la termenele stipulate in contract si nu a
executat si finalizat constructia/ modernizarea/ amenajarea/reamenajarea/repararea/intretinerea/
modernizarea Complexului Multifunctional-Targ 16 Februarie in termenul prevazut in Graficul de timp



ce constituie Anexa nr. 1 la prezentul Contract, respectiv 18 luni de la data semndrii prezentului contract,
obligatii prevazute la art. 5 si art. 16.1.

(3) Redeventele scadente si neplatite, la care se adauga penalitati de intarziere in cuantum
de 0,5% din Valoarea Redeventei pe fiecare zi de intarziere pana la stingerea integrald a datoriei, raman
in sarcina concesionarului.

(4) Concesionarul va fi notificat cu privire la rezilierea contractului de concesiune, pentru
neindeplinirea obligatiilor.

(5) Concesionarul este obligat sa predea terenul concesionat in maxim de 30 zile de la data
primirii Notificarii privind rezilierea contractului.

Art. 2 (1) Se mandateaza Primarul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti prin aparatul de specialitate
cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari.
(2) Se imputerniceste Primarul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti sd reprezinte in justitie
Consiliul Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti in oricare dintre litigiile prezente si viitoare In
legatura cu rezilierea Contractului de concesiune nr. 371/13.05.2020, incheiat intre Consiliul Local al
Sectorului 1, in calitate de concedent, si S.C. Elssa Select Services S.R.L., In calitate de concesionar,
precum si cu orice alte litigii cu privire la Contractul de concesiune, privind recuperarea unor eventuale
prejudicii rezultate din derularea si/sau incheierea Contractului de concesiune, in toate fazele procesuale,
inclusiv pentru exercitarea cdilor de atac, ordinare sau extraordinare si in faza executdrii silite, si va fi
exercitat direct sau prin reprezentant conventional, in conditiile legii.

Art.3 (1) Serviciul Tehnica Legislativa, Secretariat, Arhiva, Evidentad Electorala din cadrul aparatului
de specialitate al Primarului Sectorului 1 va asigura comunicarea prezentei hotdrari entitdtilor mentionate
la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti.

AVIZEAZA,
conform art. 243, alin. (1), lit. a) din OUG nr. 57/2019

SECRETAR GENERAL AL SECTORULUI 1
MIRONA GIORGIANA MURESAN
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Primar

Nr. 646287/10.12.2025

REFERAT DE APROBARE
privind rezilierea Contractului de concesiune nr. 371/13.05.2020 incheiat intre Consiliul Local al
Sectorului 1, in calitate de concedent si Elsa Select Services SRL, in calitate de concesionar

1.1.Descrierea situatiei actuale:
Date generale ale contractului

Contractul de concesiune nr.371/13.05.2020 a fost incheiat intre:

. Concedent: Consiliul Local al Sectorului 1 reprezentant in baza H.C.L.S.1 nr.15/31.01.2013
de catre Administratia Pietelor Sectorl- serviciu public de interes local, cu personalitate juridica aflat sub
autoritatea Consiliului Local al Sectorului 1

. Concesionar: Elssa Select Services SRL,
avand ca obiect, conform art. 3 din contract, transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului aferent
realizirii si exploatirii COMPLEXULUI MULTIFUNCTIONAL — TARG 16 Februarie, concesionarul
asumandu-si finantarea, proiectarea, construirea, modernizarea, exploatarea si intretinerea obiectivului.
Potrivit art. 4.1, contractul a fost incheiat pe o duratd de 49 de ani, incepand cu data semnarii.

Conform dispozitiilor H.C.L.S1 nr.291/2020 privind aprobarea Organigramei, Statului de Functii,
numarului de personal si Regulamentului de Organizare si Functionare ale aparatului de specialitate ale
Primarului Sectorului 1a Municipiului Bucuresti si ale institutiei subordonate Consiliului Local Sector 1,
Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, s-a subrogat in toate drepturile si obligatiile entitatii Administratiei
Pietelor Sector 1.

Prin Hotararea nr. 181/25.10.2024, Consiliul Local al Sectorului 1 a aprobat reorganizarea Directiei
Generale de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1, a Organigramei si a Statului de functii ale Directiei
Generale de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1.

In urma acestei reorganizari, in cadrul Directiei Generale de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1
a fost infiintatd Directia Venituri Extrabugetare care are ca principale atributii stabilirea si incasarea
tarifelor/chiriilor rezultate in urma ocuparii/inchirierii domeniului public aflat in administrarea Consiliului
Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti.

Prin Hotdrarea Consiliului Local Sector 1 nr.213/19.11.2024 s-a aprobat Regulamentul de Organizare
si Functionare al Directiei Generale de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1 s-a subrogat in drepturile si
obligatiile entitatii Sectorului 1.

Conform Hotararii nr.112/29.05.2025 pentru modificarea Anexei Hotararii Consiliului Local al
Sectorului 1 nr.213/19.11.2024 privind aprobarea Regulamentului de Organizare si Functionare al Directiei
Generale de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1 au fost aprobate atributii privind instrumentarea



dosarelor privind contractele emise si incheiate precum urmarirea incasarilor veniturilor provenite din taxe,
tarife, chirii, cote de asociere, redevente.
1.2. Motivele de fapt care reclama reglementarea respectivi, ratiunile care au determinat
initierea proiectului de hotarare si, dupa caz, scopul urmairit:
Motivele de fapt care reclama reglementarea respectivi:

In urma verificarilor efectuate s-au constatat urmitoarele:
Concesionarul nu si-a indeplinit obligatiile contractuale asumate prin Contractul de concesiune,
referitoare la realizarea/executarea lucrarilor prevazute in obiectul contractului respectiv:

l. Potrivit art. 5.2.1 din Contract, “Iincepand cu data semnarii prezentului Contract, Concesionarul va
achita lunar, Concedentului, Redeventa, in cuantumul prevazut in Oferta financiard a
Concesionarului-indicatori de performanta ce constituie Anexa 2 la prezentul Contract §i este
constituitd in valoare de 3,5euro/mp X 1466mp=5.131 euro/luna farda TVA. Plata se face In termen
de 15 zile calendaristice de la inceputul fiecarei luni, in contul (...) deschis la Trezoreria Sector 1
Bucuresti si pe o perioada de 6 luni de la semnarea contractului valoarea redeventei va fi de 1,
75euro/mpX1466mp”.

2. In conformitate cu art. 16.1 din Contract,”concesionarul se obligd sd execute si sd finalizeze
constructia/modernizarea/amenajarea/reamenajarea/repararea/intrefinerea/modernizarea
Complexului Multifuncfional-Targ 16 Februarie in termenul prevazut in Graficul de timp ce
constituie Anexa nr. 1 la prezentul Contract, respectiv 18 luni de la data semndrii prezentului
contract.”

Avand 1n vedere ca la data de 24.11.2025, conform Adresei nr. 623865/24.11.2025 emisa de DGITL
Sector 1, societatea dvs. figura cu un debit in cuantum de 324.334,88 lei, repezentand redeventa pe mai
mult de 2 luni consecutive, in conformitate cu art. 9 alin. 2 din Contract s-a procedat la executarea Garantiei
financiare constituite in cuantum de 109.368,19 lei, aspect de care societatea a fost informata conform
art.9.2, prin Notificarea nr. 627634/25.11.2025 emisd de DGITL a Sectorului 1 prin care s-a solicitat
totodata intregirea garantiei financiare in termen de 5 zile lucratoare de la primirea notificarii, potrivit art.
9.3 din Contract.

Potrivit Adresei nr. 4929/05.12.2025 emisa de Directia Management si Operatiuni-Compartiment
Buget, Executie Bugetara, Financiar si Salarizare din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Sectorului 1, pana la acea data (05.12.2025) societatea nu a intregit garantia financiara.

In prezent, in urma executirii garantiei financiare, Elsa Select Services SRL figureazi in continuare
cu un debit in cuantum de 214.968,69 lei reprezentand redevente lunare aferente lunilor iunie 2025-
noiembrie 2025, respectiv redevente aferente a mai mult de doua luni.

La data de 12.08.2020 la solicitarea societatii, Primarul General al Municipiului Bucuresti a emis
Certificatul de urbanism nr. 866/1860657/2020, acesta putand fi utilizat in scopul declarat i anume
“elaborarea documentatiei pentru autorizarea lucrarilor de constructii privind construirea unui imobil cu
functiune Complex Multifunctional -Targ 16 Februarie cu regim de inalfime S+P+1E+etaj 2 retras,
refacere imprejmuire si organizarea de executie in incinta”.

La data de 31.01.2022 prin Notificarea inregistratd la Registratura Generald a Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti, Elssa Select Services S.R.L. a invocat, aparitia uni Eveniment Advers constand in
“aparitia in luna august 2021 a necesitatii elaborarii §i aprobarii unui PUD, anterior solicitarii
autorizafiei de construire, pentru edificarea complexului Mulifunctional-Targ 16 Februarie” si a solicitat
in conformitate cu art. 34.5.1 raportat la art. 16.1 si art. 37 din contract, modificarea clauzelor contractuale
respectiv a art. 16.1, fie a art. 7, a art. 5.2.

Prin Adresa nr. 5292/31.01.2022 emisa de DGAPL, s-a raspuns societétii, cu luarea in considerare
a prevederilor art. 16.12 din contract, cd nu sunt indeplinite conditiile legale in vederea acordarii acceptului
de catre Concedent in sensul modificarii contractului de concesiune, astfel cum a fost solicitat prin
notificare.



In concluzie s-a constatat:

1. Nerealizarea lucrdrilor asumate prin contract — lucrarile de construire/modernizare/amenajare
privind Complexul Multifunctional — Targ 16 Februarie nu au fost incepute si nici finalizate, desi
termenul contractual (18 luni de la semnare, art. 16.1) este depasit cu peste 6 luni, fard existenta
unui ,,Eveniment Advers” sau ,,Eveniment Legislativ” (art. 35.3).

2. Neplata redeventei — concesionarul nu a achitat redeventa la termenele stabilite, fiind incidente
dispozitiile art. 35.2.1 lit. (ii) privind rezilierea pentru neplata redeventei timp de doud luni
consecutive.

3. Neindeplinirea obligatiilor esentiale asumate — inclusiv obligatiile prevazute la art. 5 si art. 16.1
privind proiectarea, finantarea si executarea obiectivului.

Ratiunile care au determinat initierea proiectului de hotarare:

Potrivit art. 35.2.1 lit. (iii) din Contractul de concesiune, concedentul are dreptul sa declare contractul
reziliat in cazul in care concesionarul nu isi indeplineste obligatiile asumate, dupa parcurgerea procedurii
de notificare si acordarea unui termen de remediere.

De asemenea, conform art. 35.3 din Contract, in situatia in care concesionarul depéseste termenul de
realizare a lucrarilor cu mai mult de 6 luni peste termenul prevazut contractual, iar intarzierea nu este
cauzatd de un Eveniment Advers sau Eveniment Legislativ, concedentul are dreptul de a considera
contractul reziliat de plin drept, féara nicio alta formalitate prealabila si fara interventia instantei de judecata,
avand totodata dreptul de a retine garantiile constituite de concesionar.

Intrucat conditiile prevazute de art. 35.3 sunt indeplinite, rezulta existenta unui temei contractual clar si
expres pentru rezilierea Contractului de concesiune.

Scopul urmarit prin promovarea acestui proiect de hotarare:

. incetarea de drept a raporturilor contractuale dintre parti;

. revenirea terenului concesionat in administrarea Concedentului, liber de sarcini;

. aplicarea prevederilor contractuale privind garantiile constituite de concesionar,
conform art. 35.3;

. posibilitatea initierii unor demersuri ulterioare privind valorificarea terenului, in

conditiile legii.

Promovarea unei administratii locale moderne si deschise, care pune accent pe transparenta,
legalitate si eficientd economica.

1.3.Principiile de baza si finalitatea:

Principiile de baza sunt:
a) principiul legalitatii;
b) principiul competentei;
¢) principiul performantei;
d) principiul eficientei si eficacitatii,
e) principiul impartialitatii si obiectivitatii;
f) principiul orientdrii spre cetdtean;
g) principiul nediscriminarii;
1) principiul stabilitatii in exercitarea functiei publice;
k) principiul transparentei.

1.4. Efectele/consecintele In raport cu obiectul reglementarii:
Efecte economice si bugetare:

o Se creeaza premisele unei valorificari economice reale a bunurilor care in prezent nu sunt utilizate
sau care pot produce venituri suplimentare.



e Veniturile incasate pot contribui la sustinerea altor investitii sau cheltuieli de interes public.

e Se stimuleaza dezvoltarea de activitati prin accesul legal si transparent pentru desfasurarea acestora
pe domeniul public aflat in administrarea Consiliului Local al Sectorului 1 prin Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti,

Efecte juridice:

e Seasigura conformitatea cu dispozitiile legale in vigoare privind regimul juridic al bunurilor publice
si private ale UAT (OUG nr. 57/2019 — Codul administrativ).

» Sereduc riscurile de litigii cauzate de lipsa de claritate sau de nerespectarea principiilor de legalitate
si transparenta.

Efecte sociale si comunitare:

e Se contribuie la dinamizarea vietii economice $i sociale a comunitdtii locale, prin punerea la
dispozitie a spatiilor pentru initiative comerciale, culturale, educationale sau sociale.

» Se potenteaza capacitatea administratiei locale de a raspunde nevoilor cetatenilor si ale agentilor
economici intr-un mod legal, eficient si echitabil.

1.5. Etapele parcurse in pregitirea proiectului:

a) Analiza cadrului legal;
b) Elaborarea si inaintarea spre aprobare a proiectului de hotarare
1.6. Schimbari preconizate
Adoptarea prezentului proiect de hotéarare are ca finalitate asigurarea unei administrari eficiente,
legale si transparente a patrimoniului public si privat aflat in administrarea Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti. Proiectul urmareste asigurarii in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare privind regimul
juridic al bunurilor publice si private ale UAT.
Intrucat conditiile previazute de art. 35.3 sunt indeplinite, rezultd existenta unui temei contractual
clar si expres pentru rezilierea Contractului de concesiune.

In acest sens, se propune aprobarea proiectului de Hotdrare privind rezilierea Contractului de
concesiune nr. 371/13.05.2020, incheiat intre Consiliul Local al Sectorului 1, in calitate de concedent si
Elsa Select Services SRL, in calitate de concesionar.

1.7 Impactul economic, social, impactul asupra mediului:

Impact economic — cresterea veniturilor la bugetul local, stimularea activitétii economice, mediu de
afaceri competitiv.

Impact social — dezvoltarea de proiecte viitoare adaptate nevoilor comunitatii;

Impact asupra mediului - Nu este cazul.

1.8 Impactul financiar asupra bugetului:

Adoptarea proiectului nu presupune alocarea de fonduri din bugetul local .

1.9 Efectele proiectului de hotirare asupra hotararilor Consiliului Local al Sectorului 1 in
vigoare:

Proiectul de Hotarare nu se suprapune si nici nu interfereaza cu celelalte hotarari ale Consiliului Local
al Sectorului 1 si reprezintd un proiect adaptat la cerintele legale in vigoare.

1.10 Consultari efectuate in vederea elaboririi proiectului de hotarare, dupa caz:

Nu este cazul.

1.11 Activitati de informare publica privind elaborarea si implementarea prezentului act
administrativ:

Nu este cazul.

1.12 Modul de realizare, masurile de implementare, resursele necesare:

Ducerea la indeplinire a prezentei hotarari de consiliu se va realiza de catre Primarul Sectorului 1 prin
Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, Directia Generala de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1.

Resursele umane sunt cele existente la nivelul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, Directia
Generalad de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1.

Resurse materiale — se impune alocarea de fonduri suplimentare.

1.13 Temeiul legal care sta la baza adoptarii:

- Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 cu modificarile si completarile ulterioare;



- Art.858-865 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Pentru considerentele mai sus expuse si in temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) si alin. (2) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, supun dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1 proiectul de hotarare privind
rezilierea Contractului de concesiune nr. 371/13.05.2020 incheiat intre Consiliul Local al Sectorului 1, in
calitate de concedent, si S.C. Elssa Select Services S.R.L., in calitate de concesionar.
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pentru cetdtean, pentru bundstare

: DIRECTIA GENERALA
‘ MUNICIPIUL BUCUREST 1 ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA

e

www.primariasector!.ro Serviciul Autorizatii de Functionare si

Servicii Publice

Act aditional nr. 1

la Contractul de concesiune nr. 371/13.05.2020

Avand 1n vedere:

‘ e Dispozitille HCLS1 nr. 291/2020 privind aprobarea Organigramei, Statului de Functii,
. numarului de personal si Regulamentului de Organizare si Functionare ale aparatului de
specialitate ale Primarului Sectorului 1 a Municipiului Bucuresti si ale institutiei subordonate
Consiliului Local Sector 1 — Directia Publica de Evidentd a Persoanelor si Stare Civild Sector 1,
e Invitatia prin care societatea este informatd cu privire la necesitatea incheierii prezentului act

aditional.

intre partile:

1. Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, cu sediul in Bucuresti, Bulevardul Banu Manta, nr. 9,
RO4505359, reprezentat prin Primar Clotilde Marie Brigitte Armand, in calitate de autoritate
publicd/administrator

Si

2. ELSSA SELECT SERVICES SRL, cu sediul social in Bucuresti, sectorul 1, Str. Diaconu Coresi,
’O nr. 53, inregistrata la Oficiul National al Registrului Comertuilui cu nr. J40/16138/2019, Cod
Unic de Inregistrare 41946643, reprezentati legal de dl. ™ : ., In calitate de utilizator

s-a convenit incheierea prezentului Act Aditional:

I. Incepand cu data de 05.02.2021, respectiv data incetarii activitatii Administratiei Pietelor
Sectorului 1, SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCUREST]I, cu sediul in Bulevardul Banu
Manta nr. 9, CIF RO4505359, in calitate de administrator, reprezentat de Primarul Sectorului 1
al Municipiului Bucuresti Clotilde Marie Brigitte Armand se subroga in toate drepturile si
obligatiile entitdtii ADMINISTRATIA PIETELOR SECTOR 1, cu sediul in Bucuresti, str.
Luncani, nr. 5, sector 1, CF 3592934,

o *
- S TS, S S S USRS

s g

1

inconformitate cu prevederile RegulamentuluiEuropean nr. 679/2016 si a ~ y :

= - L / ackee )
Legii nr. 190 “din 18 iulie 2018 privind masuri de punere in aplicare a Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011222
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 Tel: +40-21-319.10.13; Fax: +40-21-319.10.06
aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea Email: registratura@primariasl.ro
datel \@pr .
'aeor' cu faracter persm‘lal $‘|.|)r|vnnd Intl)er.n Clrculdtl.e a aces}or 'd'nte., vAa http://www.prlmarlasectorl.r]} et
informim ci personalul Primariei Sectorului 1 cunoaste si respecti legislatia in Ve Vol

domeniul securitatii datelor cu caracter personal. ('
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MUNICIPIUL BUCURESTI DIRECTIA GENERA-LAV
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II. (1)Plata serviciilor care fac obiectul contractului/conventiei si a anexelor acestuia/acesteia
(utilitati) cuprinse in facturile emise de catre administrator se va efectua cu:

- Ordin de plati in contul care va fi inscris in prima facturd emisd de citre Administratorul
Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, deschis la Trezoreria Operativa Sector 1 Bucuresti,
anticipat, pana in ultima zi lucratoare a lunii curente pentru luna urmatoare.

- Card bancar apartinand utilizatorului, in baza facturii, la terminalele (POS-uri) puse la
dispozitia administratorilor de piatd, de indatid ce acest mecanism de plati va deveni
functional.

(2) Articolele din contract/conventie referitoare la platd se modificé in conformitate cu alineatul

precedent.

IILIn cazul in care din vina Administratorului, respectiv SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI
BUCURESTI, facturile/documentele de platd se emit cu intdrziere si nu asigurd un termen de 7
zile de platd, data de start pentru calcularea penalitatilor se amana corespunzator.

IV.Facturile neachitate pand la data incetdrii activitatii Administratiei Pietelor Sector 1 si
penalitdtile aferente, daca este cazul, vor fi achitate conform prevederilor art. II (1).

V. Celelalte prevederi, care nu contravin prezentului act aditional, riman neschimbate.

VI. Prezentul act aditional intrd in vigoare la data incetdrii activitatii entitdtii Administratia
Pietelor Sector 1 conform reglementarilor HCLS1 nr. 291/2020 privind aprobarea Organigramei,
Statului de Functii, numarului de personal si Regulamentului de Organizare si Functionare ale
aparatului de specialitate ale Primarului Sectorului 1 a Municipiului Bucuresti si ale institutiei
subordonate Consiliului Local Sector 1 — Directia Publicd de Evidentd a Persoanelor si Stare

Civila Sector 1.
In tot cuprinsul contractului/conventiei gi anexelor acestuia/accsteia, in loc dc Administratia
Pietelor Sector 1 se va citi SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTIL

ADMINISTRATOR,
Sectorul 1 al Mun#ipiului Bu
PRIM st

Clotilde Marie Brigittg Agmand

- 1 . " =
Inconformitate cu prevederile RegulamentuluiEuropean nr. 679/2016 si a B;d Banu 'Vlan1ta e e T RucurestisCod 011702
. 1 . , ’ 5 ’

Legii nr. 190 din 18 iulie 2018 privind misuri de punere in aplicare a
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 Tel: +40-21-319.10.13; Fax: +40-21-319.10.06

aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea Email: registratura@primariasl.ro
datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date, vi http://www primariasectorl l'z

informam ci personalul Primariei Sectorului 1 cunoaste §i respecti legislatia in
domeniul securitatii datelor cu caracter personal.
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SECTORUL

DIRECTIA GENERALA

i MUNICIPIUL BUCURESTI 1 ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA

www.primariasectorl.ro

Serviciul Autorizatii de Functionare si

Servicii Publice

DIRECTIA JURIDICA, LEGISLATIE, CONTENCIOS ADMINISTRATIV

DIRECTOR B¥ECUTIV

Alexandry Vcameatd Vamos

SERVICIUL LEGISLATIE SI AVIZARE CONTRACTE
f
SEF SERYICIU

Alexap-rih Culea

DIRECTIA MANAGEMENT ECONOMIC
DIRECTOR EXECUTIV

Ortansa Frone-Borcea

DIRECTOR EXECUTIV ADJUNCT

Daniela Bucur

DIRECTIA GENERALA ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA
DIRECTOR GENERAL ADJ.

Liliana Sentes .

SEF SERVICIU

SERVICIUL AUTORIZATII DE FUNCTIONARE SI SERVICII PUBLICE

Cosima Cristea
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fnconformitate cu prevederile RegulamentuluiEuropean nr. 679/2016 si a
Legii nr. 190 din 18 iulie 2018 privind masuri de punere in aplicare a
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27
aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea
datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date, vi
informam ci personalul Primariei Sectorului 1 cunoaste si respecti legislatia in
domeniul securititii datelor cu caracter personal.

Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011222
Tel: +40-21-319.10.13; Fax: +40-21-319.10.06
Email: registratura@primariasl.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Primar General

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 2. ...1860657 din ../ :oi i ...

in scopul: elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii privind
construirea unui imobil cu functiune complex multifunctional —Targ 16 Februarie cu regim de
indltime S+P+1E+etajul 2 retras, refacere imprejmuire si organizarea de executie in incinta.

Ca urmare a cererii adresate de S.C. ELSSA SELECT SERVICES S.R.L. cu
domiciliul in judeful -, municipiul Bucuresti, cod postal ..., sectorul 1, str. Diaconu
Coresi nr. 53, bloc -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax ..., e-mail ..., inregistrata la nr.
1860657 din 09.07.2020,

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in municipiul Bucuresti, sectorul
1, cod postal..., str. MUNTENIEI nr. 29-33, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, identificat
prin planuri topografice scara 1:2000 si 1:500;

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza PUG aprobata cu
Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
7N

Imobilul situat in intravilan la adresa str. Munteniei nr. 29-33, alcatuit din teren, domeniu public
cu suprafata de 1.704 mp (1.466 mp conform masuratorilor cadastrale), se afla in proprietatea
Statului Roman prin Consiliul Local Sector 1 prin Administratia Pietelor si concesionat pentru o
perioada de 49 de ani catre SC Elssa Select Services SRL, conform Contract de concesiune nr.
371/13.05.2020 si extrasului de CF informare nr. cerere 59478/02.07.2020.

Amplasamentul figureaza in parcelarea «Bazilescu» aflatd pe lista Monumentelor Istorice
actualizata in 2015, pozitia 191, cod B-lI-s-B-17913 si este situat in culoarul de zbor al Aeroportului

Bucuresti — Baneasa.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Situatia existenta: teren intravilan neconstruit. -

Situatia propusa: construlrea unul Imobil cu funcliune complex multifunctional ~Térg 16
Februarie cu regim de inaltime S+P+1E+etajul 2 retras, refacere imprejmuire si organizarea de
executie in incinta.

Imobilul este cuprins in zona fiscala ,B” a Municipiului Bucuresti.

B-dul Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Roméania 6
Tel.: [
http:/mwww.pmb.ro e




3. REGIMUL TEHNIC:

Conform P.U.G.-M.B., aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, imobilul este cuprins in subzona L2a
- subzona locuintelor individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari urbane anterioare
cu P - P+2 niveluri situate in afara zonei protejate pentru care: P.O.T.max=45%, C.U.T.max=1,3
pentru P+2E. indltimea maxima a cladirii masurata de la nivelul terenului la cornisa va respecta
indltimea maxima prevazutd prin proiectul initial al lotizarii. Se permit ca utilizari: locuinte
individuale si colective mici cu max. P+2 niveluri, functiuni comerciale, servicii profesionale si mici
activitadti manufacturiere, sd nu genereze transporturi grele, sa nu atragd mai mult de 5
autoturisme, sa nu fie poluante. Se interzic activitatile productive poluante, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat, constructii provizorii, depozitare, stati de intrefinere auto cu
capacitate peste 3 masini, spalatorii chimice si orice lucrari de terasament care pot sa provoace
scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Pe terenul liber de constructii, beneficiarul solicitd construirea unui imobil cu functiune complex
multifunctional —-Targ 16 Februarie cu regim de inaltime S+P+1E+etajul 2 retras, refacere
imprejmuire si organizarea de executie in incinta. Constructia propusa va respecta edificabilul si cu
indicatorii urbanistici, conform plan anexa.

Documentatia tehnica de autorizare va fi intocmita de proiectanti autorizati, conform legislatiei in
vigoare, cu proiectul inregistrat la Ordinul Arhitectilor din Romania.

Gararea/parcarea autovehiculelor si organizarea de santier se vor realiza strict in incinta proprie.
Se vor respecta prevederile Codului Civil ce se refera la servitutea de vedere si scurgerea apelor
pluviale. -

NOTA: in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, cu modificarile si completarile ulterioare,
art. 1, Autorizatia de Construire/Desfiintare se emite la solicitarea titularului unui_drept real
asupra unui imobil - teren si/sau constructii — identificat prin numar cadastral, in cazul in care
legea nu dispune altfel.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
obtinerea Autorizatiei de Construire si organizarea executiei

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE
5 CONSTRUIRE/DESFIINTARE
S| NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTILI.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va
duresd dulunlaln competente péntru protectia mediulul:

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti, Aleea Lacul Morii nr. 1 cod postal 060841, sector 6

In aplicarea Directivei Consiliului Europei 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului $i Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului
si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de
a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si s& decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoard dupd emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial
cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor|acesteia asupra mediului. In
urma evaluarii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritarii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritarii administratiei publice competente cu privire la mentinerea
cererii pentru_autorizarea executérii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente.

B-dul Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel.:
http:/AMww.pmb.ro
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S.C. ELSSA SELECT SERVICES S.R.L.

str. Munteniei nr. 29-31

construirea unui imobil cu functiune complex multifunctional ~Targ 16 Februarie

cu regim de indltime S+P+1E+etajul 2 retras, refacere imprejmuire si organizarea de executie in incinta.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA FlI INSOTITA DE URMATOARELE

DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat

la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata); [X] Documentatia cadastrala intabulaté in Cartea funciara; [X] Acorduri notariale proprietari vecini perimetrali
pentru realizarea gardului pe hotar, in lipsa acestora declaratie notariald pe proprie raspundere din care sa rezulte ci
imprejmuirea perimetrala se va realiza in interiorul limitelor proprietatii, inclusiv fundatiile;

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[X] D.T.A.C. [X] D.T.O.E. []D.TAD.

d) avizele i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura pentru construire:

[X] alimentare cu apa [X] gaze naturale Alte avize/acorduri:

[X] canalizare [X] telefonizare

[X] alimentare cu energie electrica [X] salubritate [] covreriomiansssmmecsmsasons
[ ] alimentare cu energie termica [] transport urban ]

d.2) avize si acorduri privind:
[X] securitatea la incendiu [X] protectia civila [X] sanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie): [X] Ministerul Culturii; [X] Acord Primar Sector 1; [X] Aviz Comisia de circulatie si siguranta traficului — PMB;
[X] Autoritatea Aeronautica Civila din Romania;

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original): [X] Expertiza tehnica; [X] Deviz general; [X] Referate de verificare;
[X] Studiu geotehnic, [X] Calculul coeficientului de transfer termic “G”;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului;

f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

[X] Taxa pentru emiterea Autorizatiei de Construire — 1% din valoarea investitiei;
[X] Taxa Timbru de Arhitectura — 0,05% din valoarea investitiei.

[X] Taxa pentru Organizarea Executiei — 3% din valoarea lucrérilor de organizare;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de ...12... luni de la data emiterii.

PRIMAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, SECRETAR GENERAL,

Gabriela FIREA'* Georgiana ZAMFIR

s

ARHITECT SEF,
Arh. Stefan Caiin DUMITRASCU

Intocmit v. ... 3scu '
Achitat taxa de: 19,00 Lei conform chitantei nr. 250187 seria A07 din 09.07.2020.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posté ladatade .. ........ .

B-dul Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel.:
http:/Mww.pmb.ro
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AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
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Doamnei
PRIMAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Urmare a adresei dvs. nr. 1860657 din 09.07.2020, inregistrats la institutia noastrd sub nr. 36142 din
19.08.2020, pentru emiterea avizului de primar al Sectorului | al Municipiului Bucuresti, inaintati de
S.C. ELSSA SELECT SERVICES SR.L. cu domiciliul/sediul in municipiul/eresulleomuna Bucuresti,
sector 1, Str. Diaconu Coresi or, 53,

mxwmemmmuwmmmmumnmmmm
imobil cu functiune complex multifunctional - Térg 16 Februarie, cu regim de inditime S+P+1E+etajul 2
retras, refacere imprejmuire §i organizaréa de execufie in incintd, la imobilul situst in Str. Munteniei -
or. 29-33, sector 1, Bucuresti. :

In urma analizirii documentatiei transmise i a verificirii datelor existente, se emite urmitorul

AVIZ FAVORABIL

Regimul juridic, economic §i tehnic al imobilului a fost comunicat prin Certificatul de Urbanism or.
866/1860657/17.08.2020, 3

Autoritatea competentd cu emiterea CU/AD/AC este responsabild pentru corectitudinea datelor
comunicate.

p. Secretar General, ) Y
Consilier juridic, clasa |, grad profesiodal gdghrior
' OVIDIA ILEANA LUPASCUL ;

Arhitect Se.,
CIOBANU OPRESCU OLIVIA ANA

wwug \7.' _
Ing. SANDA DORINA TEODORESCL

Intocmit,
VIRGINIA - DANA IGNAT--

Achitat taxa de.... 14 Lei. . eanform chitasyei or M2 052 (20.0€. 2020 = G
Prezentul aviz de primar  fost transmis solicitantului direct /prin-pogt la data de... 071, 5% 2624 _.
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Pentru cetdtean, pentru bundstare

w'z/z"/o /. 022 / /.93, %22
CATRE,
SC ELSSA SELECT SERVICE SRL

AR e

Avand in vedere adresa dumneavoastra lnregistratd la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr.
5292/31.01.2022, prin care se soliciti modificarea si completarea contractului de concesiune nr.
371/13.05.2020, prin incheierea unui act aditional, in temeiul art. 34.5.1 raportat la art. 16.11 si art. 37.1
din contract, astfel:

1. Modificarea art. 16.1 din contract astfel: ”Concesionarul se obligd sd execute si sd finalizeze

: OConstrucria/ amenajarea/ reamenajarea/ repararea/ intrefinerea/ modernizarea Complexului
Multifunctional Targ 16 Februarie, in termen de 12 luni de la Data Efectivd, asa cum este aceasta
definitd in preambulul contractului. In acest sens se modificd si Anexa 1 la prezentul contract.”

2. Fie completarea art. 7 cu un nou subpunct 7.2, cu urmatorul continut: “De la data semndrii
actului aditional pind la Data Efectivd, Concesionarul in temeiul dreptului sdu de folosintd si
administrare a terenului va putea desfidsura comert cu produse si servicii de piatd in conformitate cu
prevederile HG nr. 384/2004”.

3. Fie completarea art. 5.2 cu un nou subpunct 5.2.3, care va avea urmdtorul continut: "De la
data semnirii actului adtional pind la data intocmirii procesului verbal de receptie la terminarea
lucrdrilor prevazut de art. 11.2.1 din contract, cuantumul redeventei va fi de 50% din valoarea initial

stabilitd, respectiv 2565,50 euro/luni”;

) o si ludnd in considerare punctul de vedere al Directiei Juridice, Legislatie, Contencios

Administrativ fata de solicitarea societatii ELSSA SELECT SERVICE SRL, in scopul formularii
raspunsului final citre concesionar.

As_tfel, avand In vedere solicitarea societdtii si luand in considerare inscrisurile, respectiv:
contract de concesiune nr. 371/13.05.2020, actul aditional nr. 1 la contractul de concesiune nr.
371/13.05.2020, certificatul de urbanism nr. 866/1860657 din 12.08.2020 emis de Priméria Municipiului

Bucuresti, avizul favorabil din 25.08.2020 emis de Primarul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti,

inconformitate cu prevederile RegulamentuluiEuropean nr. 679/2016 sia Legn Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011222

ar. 190 din 18 iulie 2018 privind masuri de punere in aplicare a R . 1. o . I
(UE) 2016/679 al Parlamentulul European si al Consiliulul din 27 aprilie 2016 Tel: +40-21-319.10.13; Fax: +40-21-319.10.06

privind protecjia persoanelor fizice in ceea ce priveste prefucrarea datelor cu Email: registratura rimariasl.ro
caracter personal si privind libera circulatie a acestor date, vi imformim ci http://www.primariasectorl.ro

personalul Primariei Sectorului lcunoagte si respectd legislatia in domeniul
securitiitii datelor cu caracter personal.




Pentru cetdtean, pentru bundstare

adresa ELSSA SELECT SERVICE SRL inregistrati la Administratia Pietelor Sector 1 cu nr.
23/08.01.2021, solicitarea Administratiei Pietelor Sector 1 nr. 1018/04.12.2020 transmisi catre ELSSA
SELECT SERVICE SRL, graficul de timp — Anexa 1 la contract, formularul de propunere financiara —
Anexa 2 la contract, "ANUNT LICITATIE” nr. 355/05.05.2020, “INSTRUCTIUNI PENTRU
OPERATORI ECONOMICI A PROCEDURII DE LICITATIE PUBLICA” i "CAIETUL DE SARCINI’

i (parte a documentatiei de atribuire) va supunem atentiei urmétoarele aspecte:

‘)o

- Contractul de concesiune nr. 371/13.05.2020 a fost incheiat intre Consiliul Local al
Sectorului 1 reprezentat prin Administratia Pietelor Sector 1 in calitate de concedent si SC
Elssa Select Services SRL in calitate de concesionar, avénd ca obiect transmiterea obligatiilor
concedentului cétre concesionar privind finantarea, proiectarea, construirea, intretinerea,
modernizarea, repararea, amenajarea Complexului Multifunctional Téarg 16 Februarie,
conform conditiilor cuprinse in oferta finala, primind dreptul exclusiv de exploatare/operare
pe perioada deruldrii contractului, concedentul primind redeventa lunard pentru participarea

la proiect.

- Contractul in discutie a fost atribuit in baza Legii nr. 100/2016 privind concesiunile de lucrari

si concesiunile de servicii (prin_“atribuire directd conform Legii 100/2016 privind

) O concesiunile de lucrdri si concesiunile de servicii conform art. 117, astfel cum rezultd de le

punctul A.2.2 Procedura aplicati din Instructiuni pentru operatorii economici a procedurii de

licitatie publicd, parte a documentatiei de atribuire). Precizam c¢#d, orice modificare a

contractului in discutie impune incadrarea in prevederile legale aplicabile in materia
concesiunilor, respectiv Legea nr. 100/2016 privind concesiunile de lucréri si concesiunile de

servicii.

Astfel, modificarea contractului de concesiune este reglementata la art. 100 — art. 109 din Legea

nr. 100/2016 privind concesiunile de lucrari si concesiunile de servicii, cu modificarile si completarile

ulterioare.
inﬂ;';?l;jﬂ'r;{c:{ P;cl]:?el’fle. i;ezullam?:“'uil‘?umlt’eﬂn nr. 679/2016 si a Legii Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011222
or. in 18 iulie privind misuri de punere in aplicare a Regul lui 3 . . 5
(UE) 2016/679 ail Parlamentului European si al Cansiliului din 27 aprilie 2616 Tel: +40"21'31.9-10.1'3, Fax: +40-2:l 319..10.06
privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu Email: registratura@primariasi.ro
caracter personal si privind libera circulatie a acestor date, vi informim ca http://www.primariasectorl.ro

personalul Primariei Sectorului lcunoaste si respectid legislatia in domeniul
securititii datelor cu caracter personal.




Pentru cetdtean, pentru bundstare

R72 /3101 . /
CATRE,
SC ELSSA SELECT SERVICE SRL

Avand in vedere adresa dumneavoastrd inregistrats la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr.
5292/31.01.2022, prin care se solicitd modificarea si completarea contractului de concesiune nr.
371/13.05.2020, prin incheierea unui act aditional, in temeiul art. 34.5.1 raportat la art. 16.11 si art. 37.1
din contract, astfel: |

1. Modificarea art. 16.1 din contract astfel: "Concesionarul se obligd sd execute i sd finalizeze
constructia/ amenajarea/ reamenajarea/ repararea/ intretinerea/ modernizarea Complexuluzo
Multifunctional Targ 16 Februarie, in termen de 12 luni de la Data Efectivd, asa cum este aceasta
definitd in preambulul contractului. In acest sens se modificd si Anexa 1 la prezentul contract.”

2. Fie completarea art. 7 cu un nou subpunct 7.2, cu urmétorul continut: ”"De la data semndrii
actului aditional pind la Data Efectivd, Concesionarul in temeiul dreptului sdu de folosintd si
administrare a terenului va putea desfdsura comert cu produse §i servicii de piatd in conformitaté cu
prevederile HG nr. 384/2004”.

3. Fie completarea art. 5.2 cu un nou subpunct 5.2.3, care va avea urmatorul continut: “De la
data semndrii actului adtional padnd la data intocmirii procesului verbal de receptie la terminarea
lucririlor prevazut de art. 11.2.1 din contract, cuantumul redeventei va fi de 50% din valoarea initial
stabilitd, respectiv 2565,50 euro/luna”;

si ludnd In considerare punctul de vedere al Directiei Juridice, Legislatie, ContenciosQ
Administrativ fatd de solicitarea societitii ELSSA SELECT SERVICE SRL, in scopul formularii
raspunsului final cétre concesionar.

Astfel, avand in vedere solicitarea societitii si ludnd in considerare inscrisurile, respectiv:
contract de concesiune nr. 371/13.05.2020, actul aditional nr. 1 la contractul de concesiune nor.
371/ 13.05.2020, certificatul de urbanism nr. 866/1860657 din 12.08.2020 emis de Priméria Municipiului

Bucuresti, avizul favorabil din 25.08.2020 emis de Primarul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti,

incolr;?rdmit;l;e c:: P;;:;de:k:‘ezﬂllmel::uluiE"mPean hnn 679501ﬁlsi a L%;ii Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011222
nr. in 18 iulie privind misuri de punere in aplicare a Regulamentului . : .

(UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului dia 27 aprilie 2016 Tel: +40-21-3 1_9'10'1.3 ; Fax: +40‘2_1'3 1?‘10'06
privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu Email: registratura@primariasl.ro
caracter personal §i privind libera circulafie a acestor date, vi informam ci http://www.primariasectorl.ro
personalul Primariei Sectorulul Icunoaste §i respectd legislatia in domeniul

securitatii datelor cu caracter personal.




£ - Pentru cetdtean, pentru bundstare

B g A ¥

SERVICIUEADNVINISERATELV ——

Luand in considerare prevederile art. 100-si art. 103 din Legea nr. 100/2016, invocate de ELSSA
SELECT SERVICE SRL, care stipuleaza:
“Art. 100. Contractele de concesiune pot fi modificate, fard organizarea unei noi proceduri de

atribuire, doar in situatiile prevazute de prezenta sectiune.

Art. 103. Contractele de concesiune pot fi modificate fiird organizarea unei noi proceduri de atribuire,

atunci cand sunt indeplinite, in mod cumulatiy, urmdtoarele condifii:

a) modificarea a devenit necesard in urma unor circumstante pe care o autoritate/entitate contractantd
care actioneazd cu diligen{d nu ar fi putut sd le prevada;
b) modificarea nu afecteazd caracterul general al concesiunii de lucrdri sau al concesiunii de servicii;
Oc) in cazul contractelor de concesiune atribuite de autoritdfile contractante in vederea desfasurdrii unei
alte activitdti decdt cele previzute in anexa nr. 2, modificarea nu implicd o crestere a valorii cu mai
mult de 10% din valoarea concesiunii initiale, cu aplicarea in mod corespunzdtor a prevederilor art.
102 alin. (4)”,
apreciem ci necesitatea elabordrii si aprobérii unui PUD comunicatd societdfii prin adresa
Directiei Generale de Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Primariei Municipului Bucuresti

cu nr. 1981354/16.08.2021, nu_se incadreazi in categoria unui eveniment advers, astfel cum este

acesta definit la punctul 34.4.1 al art. 34 ”Incetarea contractului” din contract, respectiv:

«34.4 Incetarea ca urmare a unui eveniment advers. 34.4.1 Pdrtile convin de comun acord cd

"Eveniment advers’inseamnd un eveniment, situafie, circumstantd sau stare de naturd a impiedica

realizarea Proiectului, altele decdt cele reglementate la cazurile de Fortd Majord §i care pun Pdrfile in
) 6imposibz’litatea executdrii Contractului, anuleazd Contractul sau suspendd executarea Contractului cu
mai mult de 6 luni (existenta unor vestigii arheologice pe Amplasament pentru care Autoritifile
:Competente dispun incetarea sau suspendarea lucririlor conform Art. 27 din prezentul contract;

existenta unor refele sau utilititi necunoscute pentru care nu poate fi identificatd nici o solufie

tehnicd de deviere, care fac imposibild realizarea constructiilor). Evenimentul advers se probeazd prin

acte autentice, respectiv documentatii tehnice emise de Autoritdti Competente, respectiv _persoane

autorizate sau hotdrdri judecdtoresti definitive».

Fatd de cele de mai sus, apreciem ci circumstanta in care s-a constatat necesitatea elaborarii si
aprobdrii unui PUD in vederea autorizirii proiectului ce face obiectul contractului de concesiune, nu este
de naturd a se incadra in conditiile de modificare a respectivului contract astfel cum sunt acestea

reglementate la art. 103 din Legea nr. 100/2016, conditii ce trebuie indeplinite in mod cumulativ.
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Subliniem totodaté c4, astfel cum reiese din prevederile art. 34 din contract, evenimentul advers, astfel
cum e definit la punctul 34.4.1 reprezintd un aspect ce conduce la incetarea contractului si nu la
modificarea acestuia.

De asemenea, chiar dacé s-ar considera cd necesitatea elaborarii si aprobarii unui PUD in vederea
autorizdrii proiectului ce face obiectul contractului de concesiune, ar constitui un eveniment advers,
ardtim faptul cd, societatea avea obligatia notificarii acestuia in termen de 5 zile lucratoare de la aparitie
concedentului (a se vedea punctul 34.5.1 de la art. 34 din contract) si nu in termen de 6 luni,
astfel cum sustine in cuprinsul solicitarii sale AVAND IN VEDERE cd subscrisa invederdm existenta

¢

1In ceea ce priveste punctul 35.3 din contract invocat de concesionar, precizim ci acesta vizeazi

Evenimentului Advers in perioada de 6 luni prevdzutd de prevederile art. 35.3 din contract”.

rezilierea pentru neinceperea/nefinalizarea Lucririlor de Constructie, stipulind urmitoarele: *in
cazul in care Concesionarul depdseste termenul de realizare a COMPLEXULUI MULTIFUNCTIONAL

— TARG 16 Februarie cu 6 luni (sase) peste termenul previzut pentru realizarea Lucrdrilor de

Constructie/amenajare/reamenajare/modernizare/reparare/intretinere §i o astfel de intdrziere nu se
datoreazd aparifiei unui Eveniment Advers (...), Concedentul va avea dreptul sd considere contractul
reziliat de plin drept, fird nici o altd Jormalitate prealabild §i fird interventia instantei, Concedentul
avénd dreptul si refindnd in acest sens toate Garantiile consemnate de citre Concesionar in temeiul
prezentului Contract”, astfel nerezultand de aici faptul ca evenimentul advers trebuie notificat in termen
de 6 luni.

Totadata opindm c& necesitatea elabordrii si aprobarii unui PUD in vederea autorizérii proiectului
ce face obiectul contractului de concesiune, nu constituie un aspect de naturi a impiedica realizarea
Proiectului ce face obiectul contractului de concesiune. In acest sens, apreciem ci la momentul
receptiondrii adresei nr. 1981354/16.08.2021 de la Directia Generald de Urbanism §i Amenajarea
Teritoriului din cadrul Primériei Municipului Bucuresti, concesionarul ar fi trebuit si procedeze la
aplicarea prevederilor punctului 16.7 din contract.

Ardtam de asemenea c&, potrivit prevederilor punctului 16.1 al art. 16 din contract
”Concesionarul se obligd sd execute §i sd finalizeze constructia/ modernizarea/ amenajarea/
reamenajarea/repararea/intrefinerea/modernizarea COMPLEXULUI MULTIFUNCTIONAL — TARG 16
Februarie in termenul prevdzut in Graficul de timp ce constituie Anexa 1 la prezentul Contract,

respectiv in 18 (optsprezece) luni de la Data semndrii prezentului Contract”, ceea ce inseamnd ca
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lucrarile aferente contractului trebuiau finalizate cel tarziu la data de 13.10.2021, din inscrisurile puse la
dispozitie, rezultdnd ca societatea a instiintat concedentul despre adresa nr. 1981354/16.08.2021 a
Directiei Generale de Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Primériei Municipului Bucuresgti
ulterior expiririi termenului pentru finalizarea executiei lucrdrilor, respectiv la data de 31.01.2022,
fard a tine cont de prevederile punctului 16.7 din contract care stabilesc in sarcina concesionarului

aducerea de indatd la cunostinta concedentului a aspectelor ce conduc la nefinalizarea in termen a

lucrarilor de constructii.

Mai mult, din analiza inscrisurilor puse la dispozitie, rezultd ca la aproximativ 7 luni de la data

B semndrii contractului in discutie, Administratia Pietelor Sector 1 a solicitat concesionarului sa furnizeze
Oinforma;ii referitoare la implementarea proiectului (a se vedea adresa nr. 1018/04.12.2020), adresi ce a
primit raspuns din partea ELSSA SELECT SERVICE SRL in data de 07.01.2021 (a se vedea adresa nr.
23/08.01.2021 comunicatd prin mijloace electronice in data de 07.01.2021), pe aceastd cale fiindu-i
comunicat concedentului, printre altele, cd “amplasamentul pe care se solicitd autorizarea Complexului,
se afld in zona protejatd fiind necesar un aviz de la directia de culturd a Ministerului Culturii, care in
medie se elibereazd intr-un termen de 9 luni. Considerdm cd erau necesare aceste clarificdri tindnd cont
cd in aceste imprejurdri vor apdrea intdrzieri in respectarea indatoririlor asumate prin contractul
impus ca parte a caietului de sarcini datoritd birocratiei excesive de la nivelul autorititilor
Municipiului Bucuresti”, aspect ce denotd inca o datd nerespectarea clauzelor contractuale ce impun

anuntarea de indaté a concedentului cu privire la nefinalizarea in termen a lucrérilor de constructii.

) B,

filndu-i emis acest certificat in data de 12.08.2020 (a se vedea Certificatul de urbanism nr.

Aritam in plus, faptul c#, analizand Graficul de timp ce constituie Anexa 1 la contract, rezultd ci

ermenul maxim pentru obtinerea Certificatului de urbanism era data de 31.03.2020, concesionarului

866/12.08.2020), situatie In care apreciem c3 societatea trebuia sa facé aplicarea prevederilor punctului
16.7 din contract anterior expirararii termenului asumat prin Graficul de timp.

In ceea ce priveste sustinerile ELSSA SELECT SERVICE SRL potrivit cirora “4VAND IN
VEDERE faptul cd atdt caietul de sarcini, cdt si documentatia de atribuire ce au stat la baza licitatiei
publice din luna mai 2020, prin care subscrisa a fost desemnatd cdstigdtoare si a semnat contractul de

concesiune nr. 357 (...) nu_prevedeau nicio dispozitie referitoare la necesitatea elabordrii si aprobdrii

unui PUD anterior autorizdrii construirii (...)”, vd supunem atentiei urmdtoarele:
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In virtutea prevederilor art. 13 alin. (2) si art. 22 alin. (1) din Legea nr. 50/1991 privind

autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii ”Art. 13 (2) Terenurile apartindnd domeniului public al
statului sau al unitdfilor administrativ-teritoriale se pot concesiona numai in vederea realizdrii de

constructii sau de obiective de uz si/sau de interes public, cu respectarea documentatiilor de urbanism

aprobate potrivit legii. (...)

Art. 22 (1) Concesionarea terenurilor prevdzute la art. 13-19 se face in conformitate cu prevederile
legii, durata acesteia fiind stabilitd de cdtre consiliile locale, consiliile judetene, respectiv de Consiliul
General al Municipiului Bucuregti, in_functie de prevederile documentatiilor de urbanism si de natura

" constructiei, Q
t

in concluzie, caietul de sarcini aferent procedurii de licitatie pentru concesionare, a fost elabora

cu luarea in considerare a documentatiilor de urbanism aprobate potrivit legii, prin urmare, autoritatii
contractante nefiindu-i imputabild necesitatea elaborarii PUD intrucét, este evident cd documentatia in
vederea obtinerii autorizatiei de construire a cirei elaborare se afla in sarcina concesionarului
(a se vedea art. 15, punctul 15.5, punctul 16.2 si punctul 18.1.3 din contract) trebuia si se Incadreze in
PUG aprobat potrivit legii.

Mai mult, aritdim c&, in cuprinsul caietului de sarcini, la punctul 1 Obiectul Concesiunii,
subpunctul 1.1 se stipuleazd “Obiectul licitatiei este concesionarea cdtre un potenfial investitor a
terenului de 1466 mp, situat in Bucuresti str. Munteniei nr. 29-33 sector 1, (...) pentru concesionarea §i
administrarea Complexului Multifunctional — Térg 16 Februarie, sector I (..). In_conformitate cu

prevederile din _Planurile de Urbanism PUG _aprobate prin Hotdrdrea Consiliului General al

) Municipiului Bucuresti nr. 269/2000 si_a _indicatorilor cuprinsi in_caietul de sarcini’, prin urmare,@

fiind evident faptul cd se impune ca documentatia in vederea obtinerii autorizatiei de construire si se
incadreze in PUG aprobat potrivit legii.

Potrivit prevederilor art. S alin. (1) lit. g) din Legea nr. 100/2016, contractul de concesiune de
lucridri este definit ca fiind “contract cu titlu oneros, asimilat potrivit legii actului administrativ, incheiat
in scris, prin care una sau mai multe autoritdfi/entitdfi contractante incredinteazd executarea de lucrdri
unuia sau mai multor operatori economici, in care contraprestatia pentru lucrdri este reprezentatd fie

exclusiv de dreptul de a exploata rezultatul lucrdrilor care fac obiectul contractului, fie de acest drept

Insotit de o platd”, sens in care apreciem ca dreptul concesionarului de a exploata rezultatul lucrarilor

este conditionat evident de finalizarea respectivelor lucrari, rezultdnd astfel c3,
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acceptarea de citre concedent a introducerii punctului 7.2 este de naturd a fi consideratd o adaugare la
obiectul contractului, aspect ce nu se incadreazi in niciuna din prevederile legale aplicabile in materia
concesiunilor ce vizeazd modificarea contractului de concesiune.

in contextul celor mai sus aritate si cu luarea in considerare a prevederilor art. 16.12 din
contractul in discutie, opindm ci nu sunt indeplinite conditiile legale in vederea acordarii acceptului de
citre concedent in sensul modificirii contractului de concesiune, astfel cum se solicitd prin notificarea

transmisd de ELSSA SELECT SERVICE SRL.

PRIMAR,
Clotilde Marle Bﬁgltte Armand

AT
@«\“'u A
Q .

. Serviciul Admiri ‘? tiv, Sef Serviciu,
J o Lau Ciobanu

Intocmit,
Florentina Toma

Inconformitate cu prevederile RegulamentuluiEuropean nr. 679/2016 si a Legii
ar, 190 din 18 iulie 2018 privind misuri de punere in aplicare a Regulamentului
(UL) 2016679 al Tailawcutalul Du.va.. s al Cunsllulul dli 37 apddlie 2016
priviad protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulafie a acestor d.\te va informim ci
personalul Primariei Sectorului 1 ste §i ri ia n d iul
securititii datelor cu caracter personal.
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SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
b DIRECTIA GENERALA IMPOZITE SI TAXE LOCALE A SECTORULUI 1 [ = —
———————— }Rl’ﬁ SIMTEX@

Str. P-ta Amzei nr. 13, sector 1, Bucuresti; L
Tel: 021.311.91.08; 135 Fax: 021.312.72.40 Tosen
web: www.impozitelocalel.ro, e-mail: secretariat@impozitelocalel.ro

Operator de date cu caracter personal nr. 10761 si 38012

Directia de Venituri Extrabugetare
Serwclul Q pa7a Domeniului Public

Nréa /02205

Citre, : \'i P 3
SECTORUL‘,-I-'AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
DIRECTIA GENERALA MANAGEMENT SI OPERATIUNI
Serv:cml_Jurldﬂl_c, Legislatie, Contencios

Avand in vedere contractul nr. 371, incheiat la data de 13.05.2020 intre Consiliul Local al
Sectorului 1 §i societatea Elssa Select Services SRL in care se prevede la art. 5 pet. 5.4.5, faptul ca,
redeventa va fi ajustatd anual si automat, in functie de un ,,indice de ajustare” mentionandu-se totodatd, in
cadrul aceluiasi articol si existenta unui ,,indice de majorare”.

Desi Capitolul II — ,,Definitii i interpretare” al contractului nu oferd o definitie expresa pentru
»indicele de ajustare” sau ,indicele de majorare”, formularea clauzei 5.4.5 reflecta in mod clar intentia
comund a parfilor de a actualiza anual redeventa in functie de un indice economic publicat periodic, in
mod obiectiv si independent. Este mentionatd aplicarea automata a ajustirii, fard a fi necesara o solicitare
din partea concedentului si fard modificarea contractului prin act aditional, ceea ce denotd 1nten;1a unei
actualiziri regulate, transparente si neconditionate.

In practici, majoritatea autorititilor publice utilizeazi Indicele Preturilor de Consum (IPC)-

publicat de Institutul National de Statistica (INS), in special indicele aferent serviciilor, ca instrument
Ostandard pentru protejarea valorii reale a obligatiilor banesti in fata inflatiei.

Astfel, pentru contractul mentionat, societétii ELSSA SELECT SERVICES S.R.L. i-au fost emise
lunar facturi fiscale ajustate cu IPC pe servicii, conform datelor publicate de INS. Utilizarea acestui indice
a fost comunicatd concesionarului, iar prin achitarea facturilor emise, acesta a acceptat modalitatea de
actualizare a redeventei.

Prin urmare, chiar in absenta unei definitii explicite a indicelui, aplicarea IPC pe servicii este
justificatd, rezonabila si conforma practicilor contractuale uzuale. Mentiondm cé acest indice a fost aplicat
in mod constant de catre autoritate, cu exceptia anului 2022, cind actualizarea redeventei nu a fost
realizatd, deoarece valoarea indicelui a fost similard cu cea din anul anterior, aplicAndu-se aceeasi
redeventa ca in 2021.

Astfel, prin Notificarea nr.466873/29.07.2025, se transmite societatii faptul ci au fost identificate
diferente de redeventd neachitate generate de neaplicarea sau aplicarea eronatd a clauzei de indexare
anuald automatd incepand cu anul 2022, si modul de recalculare a redeventei datorate precum si aplicarea
penalitdtilor de intarziere conform contractului de concesiune nr.371/13.05.2020.

La data de 24.11.2025 societatea figura cu un debit in cuantum de 263.494.08 lei reprezentdnd
redeventa pe mai mult de 2 luni consecutive.Aceasti valoare este compusi din urmatoarele facturi:

- FF nr. 962/01.07.2024 — 9.284,68 lei reprezentind redeventa pe luna iulie 2024

- FFnr. 1407/01.10.2024 — 36.419,06 lei reprezentind redeventa pe luna octombrie 2024
- FFnr. 1556/01.11.2024 — 36.411,01 lei reprezentind redeventa pe luna noiembrie 2024
- FFnr. 1697/0312.2024 — 8.713,91 lei reprezentand redeventa pe luna decembrie 2024

LLLREE L




FF nr. 669/18.07.2025 — 42.999,06 lei reprezentdnd redeventa pe luna mai 2025 &~
FF nr. 844/28.07.2025 — 42.974,20 lei reprezentind redeventa pe luna iulie 2025

FF nr. 892/31.07.2025 — 43.026,73 lei reprezentind redeventa pe luna august 2025

FF nr. 1077/29.08.2025 — 43.665,43 lei reprezentand redeventa pe luna septembrie 2025

Cu stimad,

Director General,
Adita Veronica Trﬁfcii

4

< I

Director Executiv,
Reli4Silvia Savulescu

Sef Serviciu,
- RoxanajAlina Istrate

intocmit,
Marilena Stanila




Fisa de urmarire a Contractului de concesiune

Numar contract: 371

Data incheierii: 13.05.2020
Tip contract: Inchiriere [ ] Concesiune] X ] Asociere[ ]
Titular contract: Elssa Select Service SRL

Obiectul contractului: Finantarea, proiectarea, construirea, intretinerea, modernizarea, repararea,
amenajarea Complexului Multifunctional Targ 16 Februarie

Durata contractului: 49 de ani
Valoare contract (totald / lunard): 7.121,71 euro fara TVA
Garantie constituitd: [ X ] Da Nu[ ] | Valoare: 109.368,19 lei

Actualizare rata inflatie [X]Da Nu[ ] |Rata inflatie conform indicele 8,93% pe servicii incepand cu
01.01.2025 INS/AN

Urmarire obligatii si termene:

Stadiu
Nr. crt. Obligatie contractuala SERCERIL (1ndf: P l.lmt : Observatii
’ Termen intarziat / ’
neachitat)
Pe anul 2025 sunt facturi
neachitate (6 luni).Penalitate
de 0,5% pe zi de intarziere
Plata redeventei aferente Lunat, pares in peaint negchltarea
1 s datade 15 ale | Intarziat redeventei in termen de 15
contractului = . .
lunii zile de la scadenta. Plati
efectuate la BEJ Acta Non
Verba si Niculae George in
anul 2024 neconfirmate
Inregistrarea contabili a
) ;uturor operatiunilor legate Permanent Complexpl nu Obligafie contit
e operare, exploatare $i a fost realizat
intretinere a Complexului




. . In termen de Nu a fost
Contractarea unui auditor . -
. . . 10 zile solicitat L. .
financiar autorizat si . . Aplicabil doar la solicitarea
) e s lucratoare de | intrucat .
transmiterea raportului cétre concedentului
la cererea complexul nu a
concedent e .
scrisd fost realizat
Plata tuturor taxelor si Neineplinit —
impozitelor locale aferente Permanent complexul nua | Obligatie recurenta
activitatii fost realizat
Achitarea penalitatii in caz o g . .
p ’ Oricand in Sanctiune: 2% din valoarea

de neindeplinire a oricarei
obligatii privind executia
tehnicd a proiectului

timpul fazei
de executie

investitiei (54.819,78 euro),
platibil in lei la curs BNR

In caz de neincepere: se

Inceperea lucrarilor in 6 luni de la e . . <
. . . . achitd penalitate echivalenta
termen de 6 luni de la data obtinerii | Neindeplinit : :
. o, e cu beneficiul nerealizat al
obtinerea autorizatiilor autorizatiilor e
’ autoritatii
Atustarea automatd a Fara necesitatea unei cereri
reldevemei i 4o | Anual Indeplinit din partea concedentului, in
actualizare automat partial curs de analiza indicele de
ajustare aplicat
In termen de 5
Semnarea protocolului de zile de la Indelinit Conditie prealabila obtinerii
preluare a amplasamentului | momentul p autorizatiei de construire
predarii
Constituirea unei garantii Laincep utu'l -
f . contractului / o Garantie in favoarea
inanciare egale cu Indeplinit e
preluare autoritatii

redeventa pe 3 luni

amplasament




Inceperea lucrarilor de

Conform
termenului

Dupa cele 3 luni de

10 : din autorizatie | Neindeplinit intarziere, concedentul poate
executie : =
: + max. 3 luni rezilia contractul
intarziere
In termen de
Transmiterea programului si SlEleasls
11 4 progr > | obtinerea Neindeplinit Program obligatoriu
calendarului lucrarilor e
autorizatiei de
construire
Asi arii _— .
S EES ﬁnaintaru . .. Obligatie esentiald a
12 | necesare realizarii Permanent Neindeplinit : .
. . concesionarului
proiectului
Transmiterea informarilor La cererea
13 | privind functionarea scrisd a Neindeplinit Obligatie de informare
complexului concedentului
Prezentarea situatiei La inceputul
14 | previzionate pentru anul fiecdrui an de Neindeplinit | Obligatie anuald
urmator exploatare
Acceptarea de cétre <
P awe g 5 : Nu pot fi refuzate daca sunt
concedent a modificarilor Ori de céte ori :
15 . Nu a fost cazul | fundamentate comercial
propuse de concesionar este cazul : :
= o si/sau operational
daca sunt justificate
Informarea concesionarului . A .
despre orice planuri de Oxi e cdte orl
16 ¥ intervin Nu a fost cazul | Obligatie a concedentului
dezvoltare a zonei e
modificari

comerciale

Observatii generale privind derularea contractului:
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Aspect verificat

Constatare

Observatii

Obtinerea autorizatiei de

construire

Nu a fost obtinuta

Concesionarul nu a finalizat procedura de
obtinere a autorizatiei de construire

Incepere lucrari

Nu au fost incepute

Nerealizarea obiectului contractului la peste 5 ani
de la semnare (13.05.2020)

Finalizare Complex

Nu a fost realizat

mult

Termenul contractual de 18 luni a fost depasit cu

Neindepliniri contractuale identificate

Clauza Obligatie Situatie actuala incilcare? | Observatii
Art. 16.1 + Finaliz.area lucrarilor in Lucririle nu au fost Intarziere
Anexa 1 18 luni de la semnare e DA de.peste 3
(panad la 13.11.2021) ani
Poate
Demarare lucréri in Autorizatia nu a fost atrage
Art. 5.4.4 max. 6 luni de la S DA penalitate:
. N obtinuta .
obtinerea autorizatiei : beneficiul
nerealizat
Penalitate
Art. 54.3 PeP alltat.e pentru . . | Complexul nu este realizat DA {8 e
neindeplinirea executiei valoarea
investitiei
Se poate
Intarziere peste 6 luni Termenul de intrziere aplica
Art. 35.3 la finalizare = reziliere denisi DA rezilierea
de drept cpail fara alte

formalitati




Maisuri posibile in baza contractului

Actiune

Temei contractual

Observatii

Aplicarea penalitatii de

Suma: 54.819,78 EUR (platibil in lei la curs

beneficiul nerealizat

e
:2A> dlp .v:flloarea Art. 5.4.3 BNR)

investitiel

Caleul 5i impunere Necesitd fundamentare economica a
penalitate pentru Art. 5.4.4

pierderilor suferite de concedent

Executarea garantiei
financiare

Art. 5.3.3 si35.2.1
(i)

Neachitarea redeventei mai mult de 2 luni

Initierea procedurii de
reziliere de drept

Art. 35.3

Nu necesita notificare suplimentard sau
interventia instantei

Notificare privind
neindeplinirea obligatiilor
+ termen remediere

Art. 35.2.1 (iii)

Optional daca se doreste inc@ acordarea unui
termen

Recomandari

1. Initierea procedurii de reziliere conform art. 35.3, avand in vedere intarzierea excesiva (peste 6 luni

de la termenul contractual).

2. Calcularea penalitatilor datorate (2% din investitie + eventualele penalitati pentru intarziere/beneficiu

nerealizat).

3. Initierea procedurii de executare a garantiei financiare, daca este cazul.

4=

penalititilor contractuale.

Emiterea unei notificari formale privind constatarea neindeplinirii obligatiilor si solicitarea achitarii

Intocmit

Marilena Stanila



SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
DIRECTIA GENERALA DE IMPOZITE $I TAXE LOCALE A SECTORULUI 1 Mot o Cisarurten

Str. Piata Amzei nr. 13, sector 1, Bucuresti; RIfA SIMTEX o)
Tel: 0725.217.763; Fax: 021.312.72.40 L —
web: www.impozitelocale1.ro, e-mail: secretariat@impozitelocalei.ro e
Operator de date cu caracter personal nr. 10761 si nr. 38012

Directia de Venituri Extrabugetare
Serviciul Ocuparea Domeniului Public
Nr. 466873/29.07.2025

Catre:

S.C. Elssa Select Services S.R.L.
CUI: 41946643

Email: r
in atentia: dI -

D NOTIFICARE

privind recalcularea redeventei datorate conform contractului de concesiune nr. 371/13.05.2020 si
aplicarea penalititilor de intiarziere

Stimatd doamna / Stimate domn,

In temeiul Hotararii Consiliului Local Sector 1 nr. 213/19.11.2024, incepand cu data de
01.01.2025, Directia Generala de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1, cu sediul in Bucuresti, Str. Piata
Amzei nr. 13, CIF 12293095, s-a subrogat in drepturile si obligatiile Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti, inclusiv in ceea ce priveste gestionarea si urmarirea executdrii contractului de concesiune nr.

371/13.05.2020.

In urma verificarilor efectuate, au fost identificate diferente de redeventi neachitate, generate de
neaplicarea sau aplicarea eronata a clauzei de indexare anuala automata, conform pct. 5.4.5 din contract,
in sensul cd, pentru anul 2022, redeventa lunarad datoratd de cétre societatea dumneavoastrd trebuia

@ ajustatd cu un procent de 3,1%, conform indicelui anual publicat pentru anul respectiv, redeventa achitata
mentindndu-se la nivelul anului 2021, respectiv 5.290,06 euro/luni, in loc de valoarea ajustatd de

5.454,05 euro/luna (fira TVA).
In consecinta, va aducem la cunostintd urmatoarele:
I. Obligatia contractuala de indexare a redeventei

Conform pct. 5.4.5, redeventa lunara datoratd de concesionar se ajusteazd anual si automat pe intreaga
duratd contractuala, cu indicele de ajustare publicat, cumulativ, fird nicio solicitare din partea
concedentului si fara modificare scrisa a contractului.

Redeventa contractuala de baza este:
3,5 euro/mp X 1466 mp = 5131 euro/luna (firi TVA)

Aplicand indexarile anuale cumulate, redeventele actualizate pentru anii 2022-20235 sunt:
Prezentul inscris contine date cu caracter personal protejate de Regulamentul (UE) 2016/679. Destinatarii acestuia au
obligatia legald de a gestiona, prelucra si pdstra aceste date exclusiv in scopul in care le-au fost comunicate, cu respectarea

principiilor si cerintelor impuse de legislatia in vigoare privind protectia datelor cu caracter personal.
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An Indice aplicat Redeventi indexati (€/luna fara TVA)

2022 3,1% 5454,05
2023 7,75% 5876,74
2024 11,25% 6537,87
2025 8,93% 7121.71

I1. Diferentele de redeventa achitate/datorate

Pe baza situatiilor financiare transmise, sumele achitate de S.C. Elssa Select Services S.R.L. sunt:

Redeventa achitata|Redeventi corecti||Diferenta . . -
An o - Diferenta anuala

(€/luna) (€/luna) lunara
2022(|5290,06 5454,05 163,09 1.957,08
2023(|5528,65 5876,74 348,09 4:177,07

~
2.50 Iculat 10
2024{6150,62 6537,87 387,25 3872.50 (calculata pe
luni)

2025((7121,71 7121,71 0 0

Total diferenta redeventa neachitata (2022-2024):
10.006,65 euro (fara TVA)

I11. Aplicarea penalitatilor de intarziere

in conformitate cu pct. 5.3.1, din contractual de concesiune, neplata redeventei in termen de 15
zile de la inceputul fieciirei luni atrage penalititi de intirziere in cuantum de 0,5%/zi din suma restanta,
pana la achitarea integrala.

Penalititile se calculeazd pentru fiecare luni in parte, incepand cu ziua 16 a lunii in careO
redeventa a fost scadenta si pana la data platii. Acestea vor fi transmise separat, in cadrul unei anexe
detaliate, in functie de durata intarzierii si vor fi exprimate in lei, la cursul BNR aferent fiecdrei zile de
platd, conform pct. 5.2.2 din contract.

IV. Obligatii ale concesionarului
Va solicitim:

1. Achitarea  diferentei de  redeventd  datorate  pentru  perioada  2022-2024:
10.006,65 euro (fara TVA)

2. Plata penalitatilor de intarziere, calculate conform pct. 5.3.1 din contractual de concesiune;

V. Cont de plata

Prezentul inscris confine date cu caracter personal protejate de Regulamentul (UE) 2016/679. Destinatarii acestuia au
obligatia legald de a gestiona, prelucra si pdstra aceste date exclusiv in scopul in care le-au fost comunicate, cu respectarea
principiilor §i cerintelor impuse de legislatia in vigoare privind protectia datelor cu caracter personal.
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" Sumele vor fi achitate in lei, la cursul BNR din ziua platii, in urmatorul cont:

RO95TREZ701502205X026261, deschis la Trezoreria Sector 1 Bucuresti

VI. Masuri in caz de neplata

In cazul in care nu veti da curs prezentei notificari in termen de 15 zile calendaristice de la primire,
ne rezervam dreptul de a aplica:

o executarea garantiei financiare (art. 5.3.3);

o rezilierea unilaterald a contractului, fard punere in intarziere, notificare sau somatie, in temeiul

prevederilor contractuale aplicabile.

Pentru orice clarificdri sau informatii suplimentare, va rugdm sd ne contactati la nr. de telefon
0725.217.763, email registratura@impozitelocalel.ro.

Cu stima,

N

DIRECTGR GENERAL

f Florin Yonel Tragex

N/ /.'y\—s 2
. . /Y BN
Director Executiv,~ZL LOCH>

Reli-SilvigSavulescu

Sef Serviciu Ocuparea Domeniului Public,

Alina Rokara Istrate

Redactat,

Marilena Sténila

=== T .
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Prezentul inscris contine date cu caracter personal protejate de Regulamentul (UE) 2016/679. Destinatarii acestuia au
obligatia legald de a gestiona, prelucra si pdstra aceste date exclusiv in scopul in care le-au fost comunicate, cu respectarea
principiilor si ceringelor impuse de legislatia in vigoare privind protectia datelor cu caracter personal.
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MUNICIPIUL BUCURESTI

SECTORUL

www.primariasectorl.ro

Nr. fnreg. M 1-109/5292/ 07 62 %)
o/ Ot 02. 252

~ Catre:

pentru cetdtean, pentru bundstare

DIRECTIA JURIDICA, LEGISLATIE,
CONTENCIOS ADMINISTRATIV

Serviciul Legislatie si Avizare Contracte

Directia Generala Administratie Publica Locala —

Serviciul Administrativ

) Avand in vedere adresa inregistrata

la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr.

5292/31.01.2022, formulata de ELSSA SELECT SERVICES SRL, prin care se transmite

”Notificare” ce vizeaza “modificarea si completarea Contractului de concesiune nr. 371/13.05.2020

prin incheierea unui act aditional”, va rugam sd ne comunicati punctul dumneavoastra de vedere si

orice alte informatii cu privire la cele precizate in cuprinsul acesteia, pana cel tarziu la data de

11.02.2022.

De asemenea, in cuprinsul aceluiasi term
inscrisuri:
- Contractul de concesiune nr. 371/13.05.2020 si
- Actul aditional nr. 1/05.02.2021;

- corespondenta purtatd cu concesionarul de la

en, va rugam sa ne comunicati in copie, urmatoarele

anexele acestuia;

data emiterii adresei PMB — Directia Generala de

U Urbanism si Amenajarea Teritoriului nr. 198135/16.08.2021;

Direc

r,Executiv,

Mironer rdiana Muresan

Sef Serviciu,
Betrice Florentina Moja

Intocmit — 04.02.2022 Consilier juridic,
Ramona '\/Iarmem

e —— a5

In conformitate cu prevederile Regulamentului European nr. 679/2016 si a
Legii nr. 190 din 18 iulie 2018 privind masuri de punere in aplicare a
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din
27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulafie a acestor
date, va informam ca personalul Primariei Sectorulun 1 cunoaste si respecta
legislatia in domeniul securltapudmlez cu P

Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011222
Tel: +40-21-319.10.13; Fax: +40-21-319.10.06

Email: registratura@primariasl.ro
http://www.primariasectorl.ro
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Nr. inreg. M1-109/5292/_ o\ OK Y032

Citre:

" Directia Generali Administratie Publici'Localﬁ -
Serviciul Administrativ

Avénd in vedere adresa inregistrati la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr.

5292/31.01.2022, transmisa de ELSSA SELECT SERVICE SRL, prin care se s'olici'té modificarea si

completarea contractului de concesiune nr. 371/13.05. 2020 prin mchelerea unui act ad1t10na1 in temelul _

art 34.5.1 raportat la art. 16.11 si art. 37 1 din contract, astfel:

1. Modificarea art.. 16.1 din contract astfel: ”Conceszonarul se obligd s execute 5i sd finalizeze

constructza/ amenajarea/ reamenajarea/ repararea/ intretinerea/ - modermzarea Complexuluz

Multifunctional Tdrg 16 Februarie, in termen de 12 luni de la Data Efectzva asa cum este aceasta

definitd in preambulul contractului. In acest sens se modificd si Anexa I la prezentul contract.”

2. Fie completarea art. 7 cu un nou subpunct 7.2, cu urmétorul continut: ”De la data semndrii-

actului adifional pdnd la Data Efectivd, Concesionarul in temeiul dreptului sdu de folosinfd si

: administrare a terenului va putea desfisura comerf cu produse §i servicii de piatd in conformitate cu

prevederlle HG nr. 384/2004.

Fle completarea art. 5. 2 cu un nou subpunct 5.2.3, care va avea urmdtorul contmut “De la

“data semmdrii actu1u1 adtional pand la data Intocmirii procesulul verbal de receptie la termmarea

Iucranlor prevazut de art. 11.2.1 din contract cuantumul redeventei va fi de 50% din valoarea 1mt1a1 .

stablhta respectiv 2565,50 euro/lun“” ‘ , »

" s1 ludnd in cons1derare d derularea bontracfului mai sus amintit se . realizeazd la nivelul
Serv101ulu1 Administrativ dm cadrul Directiei Generale Admmlstra;le Publica Locala, va transmitem
punctul de vedere al Directiei Jurldlce Legislatie, Cc;ntencms Administrativ fata de sohcltarea societatil
ELSSA SELECT SERVICE SRL, in scopul formularii raspunsului final catre concesionar.

Astfel, avand in vedere solicitarea societitii si ludnd in considerare inscrisurile puse la dispozitie,

respectiv: contract de concesiune tir. 371/13.05.2020, actul aditional nr. 1 la contractul de concesiune nr.

371/13.05.2020, certificatul de urbanism nr. 866/1860657 din 12.08.2020 emis de Priméria Municipiului

Bucuresti, avizul favorabil din 25.08.2020 emis de Primarul Sectorului 1 al Municipiului Bucufegti, R

in conformitate cu prevederile Regulamentului European nr. 679/2016 si a Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011222
Legii nr. 190 din 18 iulie 2018 privind misuri de punere n aplicare a Tel: +40-21-319.10.13: Fax: +40-21-319.10.06
3 AULS5 : 0.

Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din

Email: registratura@primariasl.ro

27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste .

prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulafie a acestor http://www.primariasectorl.ro

date, vid informdm cd personalul Primariei Sectorului 1 cunoagte $i respecti
legislatia in domeniul securitatii datelor cu caracter personal.




SRT inregistratd la Piet

- 23/08.01. 2021 solicitarea Adm1mstrat1e1 Plegelor Sector 1 nr. 1018/04 12.2020 transmisd cétre ELSSA .
SELECT SERVICE SRL, graficul de timp — Anexa 1 la contract, formularul de propunere ﬁnanc1ara -

Anexa -2 la contract, "ANUNT. LICITATIE” nr. 355/05.05.2020, -”INSTRUCZ’IUNI PENTRU

OPERA TORI ECONOMICI A PROCEDURII DE LICITATIE PUBLICA” si »CAIETUL DE SARCINI

(parte a documentatiei de atribuire) va supunem atentiei urmadtoarele aspecte:

Contractul"de concesiunei nr. 371/13.05.2020 a fost incheiat intre Consiliul Local al Se;ctérului 1
reprezentat prin Adnﬁnistra;ia Pietelor Seéior' 1in éaiitate'de concedent si SC Elssa Select Services SRL
in calitate de concesionar, avind ca obiect transmiterca obligatiilor concedentului catre concesionar
privind finantarea, proiectarea, construirea, igtre;inere,a, modernizarea, repararea, arﬁe_naj area
Complexului Multifunctional Targ 16 Februarie, .cc.)nfovrm conditiilor cuprinse in oferta finald, primind

dreptul exclusiv de exploatare/operare pe perioada deruldrii contractului, conc'edentullpxinﬁ»r'ld redeventa

;  lunara pentru partlc1parea la proiect.

Contractul in discutie a fost atnbmt in baza Legn nr. 100/2016 privind concesmmle de lucrari si

concesmmle de servicii (prin ”atrzbuzre directi con[orm Legii 100/2016 privind concesmmle de

' lucmrz S _concesiunile de servicii conform art. 177 astfel cum rezultd de le nunctul A2. 2 Procedura

aplicatd din Instructiuni pentru operatorii economici a procedurii de licitatie publics, parte a

L documentatiei de atribuire). Precizam cé, orice modificare a contractulul in discutie i impune incadrarea

o

prevedenle legale aplicabile in. matena _concesiunilor, respectxv Legea nr. 100/2016 pnvmd

‘ ~c0ncesmmle de lucriri si concesmmle de servicii.

Astfel, modificarea contractului de concesiune este reglementata la art. 100 — aﬂ 109 dm Legea
nr. 100/2016 privind concesmmle de lucran $1 concesmmle de servicii, cu modlﬁcanle $1 completanle

ulterioare.

Luénd in con31derare prevederile art. 100 sx art. 103 din Legea nr. 100/2016 invocate de ELSSA ‘

SELECT SERVICE SRL, care stipuleaza:

“4rt. 100. Contractele de - concesiune pot fi modificate, fird_organizarea_unei_noi proceduri_de

atribuire, doar in situatiile prevazute de prezenta sectiune.

~ Art. 103. Contractele de concesiune pot fi modificate fird organizarea unei noi proceduri de atribuire,

atunci cand sunt indeplinite, in mod cumulativ, urmdtoarele conditii:
a) modificarea a devenit necesard in urma unor circumstante pe care o autoritate/entitate contractantd

care actioneazd cu diligentd nu ar fi putut sd lc prevadd;

{n conformit;otedcu p;eve«:erilzeo:lsegulame‘;uului European nr. §79/2016 si a Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuregti; Cod 011222
egii nr. 1 in 18 iulje privind misuri de punere in aplicare a . . . .

Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentulul European si al Conslll)lulul din Tel: +40-21-31_9'10'l.3’ Fax: +40-2,1-319,'10'06
27 aprilie 2016 privind protecfia persoanelor fizice in ceea ce priveste Email: registratura@primariasl.ro
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulafie a acestor : http://www.primariasectorl.ro
date, vii informdm ci - personalul Primariei Sectorului 1 cunoaste §i respecti : .

legislatia in domeniul securitifii datelor cu caracter personal.




b) modificarea nu afecteazd caracterul gen
¢) in cazul contractelor de concesiune atribuite de autoritdfile contractante in vederea desfasurdrii unei
alte'activitdﬁ' decat cele pfevdzute in anexa nr. ‘2, modificarea nu implicd o crestere a valorii cu mai
midt de 10% din valoarea concesiunii 'iniﬁale, cu aplicarea in mod corespunzdtof a prevederflor art.
102 alin. (4)", ) o

apremem ci necesitatea elaboraru si aprobdrii unui PUD comumcata sometatu prin adresa

-D1rec;1e1 Generale de Urbamsm si Amena_]area Teritoriului din cadrul anﬁnel Municipului Bucuresti

cu nr. 198»1354/16.08.2021, nu se mcadreazﬁ in_categoria unui evéniment advers, astfel cum este

| _acesta definit la punctul 34.4.1 _dl art, 34 ”Incetarea contractului” din contract, respectiv:

«34.4 Incetarea ca urmare a unui eveniment advers. 34.4.1 Parfile convin de comun acord cd

”Eveniment advers”’inseamnd un eve_nimérit, &itua;ie, circumstantd sau stare deﬁatdré_aﬁi‘mpié@
realizarea Proiectului, altele decdt celé reglementate la cazurile de'For[d Majord s care pun Pdrfile in
'zmposzbzlztatea executdrii Contractuluz anuleazc’i Contractul sau suspenda executarea Contractului cu
mai mult de 6 luni (existenta unor vesttgu arheologice pe Amplasament pentru care Autorititile
Competente dtspun incetarea sau suspendarea lucririlor conform Art. 27 din prezentul contract;

existenta unor retele sau utilitifi necunoscute pentru care nu poate fi identificatii nici o solufie

tehnicii de deviere, care fac imposibili realizarea constructiilor). Evenimentul advers se probeazd prin

acte_autentice, respectiv_documentatii tehnice emise de Autoritdti Competente, respectiv_persoane

autorzzate sau hotdrdri judecatorestz definitive».

Fatd de cele de mai sus, apreciem cd circumstanta in care s-a constatat nece51tatea elaboraru si
aprobarii unui _PUD in vederea autorizarii proiectului ce face obiectul contractuIm de concesiune, nu
este de naturd a se incadra in conditiile. de modificare a respectivului contract astfel cum sunt acestea
reglementate la art. 103 din Legea nr. 100/2016, conditii ce trebuie ind'eplinit,e in mod cumulativ. '

_ Subliniem totodata cd, astfel cum reiesé din prevederile art. 34 din contract, evenirneﬁtul advers,
astfel cum e definit la punctul 34.4.1 reprezinti un aspect ce conduce la incetarea contr‘actulqi sinu la
modificarea acestuia. ‘ .

De asemenea, chiar dacd s-ar -COnsidefa cd n_ece'sitatéa elabordrii i aprobarii unui PUD in

vederea autorizdrii proiectului ce face obiectul contractului de concesiurie, ar constitui un eveniment

advers, ardtam faptul ci, societatea avea obligatia notificarii acestuia in termen de 5 zile lucritoare de la

aparitie concedentului (a se vedea punctul 34.5.1 de la art. 34 din contract) si nu in termen de 6 luni,
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astfe] cum sustine in cﬁprmsul solicitarii sale "AVAND IN VEDERE cd subs isa invederdm existenfa
. Evenimentului Advers in perioada de 6 luni ‘prevdzﬁtci de prevederile art. 35.3 din contract”.
fn Ceea ce privegte punctul 35.3 din contract invocat de concesionar, precizim ci acesta vizeaza
@lier’ea pent@_ neinceperea/nefinalizarea Lucrarilor de Cér_lstructie, stipuland um;ﬁtoa.rele: ”fn
’éazul in care Concesionarul depdseste terﬁenul de realizare a CQMPLEXULUI M ULTIF UNCTIONAL -

= 'TAARG 16 Februarie cu 6 luni (sase) peste termenul previzut pentru 'realizarea Lucrarilor de

Constructze/amenajare/reamena]are/modernlzare/reparare/mtretznere ;z 0 astfel de intirziere nu se
datoreazd aparitiei unui Eveniment Advers ( ) Concedentul va avea dreptul sa considere contractul

reziliat de plin drept f&ra nici o altd formalitate prealabzla §i faird interventia instantei, Concedentul

5 avind dreptul Si retznand in acest sens toate Garantzzle consemnate de cdtre Concesionar in temeiul

prezentuluz Contract”, astfel nerezultand de aici faptul cd evenimentul advers trebuie notificat in termen
de 6 luni. A

Totadata opindm cd necesitatea elaborarii si aprobam unui PUD in vederea autorizarii
proiect}llu1 ce face oblectul contractului de concesiune, nu constituie un aspect de nat_ura a fmpiedica
realizarea . Proiectului ce face obiectul contractului de coﬁcesiune. In acest sens, apreciem ci la
momentul receptiondrii adreseiv nr. 1981354/16.08.2021 de la Direétia Generald de Urbanism ,si
.Amenajarea Tentonulul din cadrul Primariei Mummpulul Bucuresti, concesmnarul ar fi- trebuit sd
procedeze la aplicarea prevederllor punctulu1 16. 7 din contract
' Aratam de asemenea cd, potrivit prevederilor punctului 16.1 al art. 16 din contract

”Concesz-on_arul se _oblzgd sd execute §i sd. finalizeze cor_zstruc,tza/ modernizarea/ amena]area/

6' ' reamen.ajaréa/reparaiéa/z’ntre}tiherea/modefnizafea -COMPLEXULUI MULT IFUNCT]ONAL — TARG ’

16 Februarie in termenul prev&zut in Graficul de timp ce constituie Anexa 1 la prezentul Contract,

respectzv in 18 (optsprezece) luni de la Data_semndirii prezentulzu Contract , ceea ce inseamnd ci

lucrérile aferente contractului trebuiau finalizate cel tarziu la data de 13. 10.2021, din inscrisurile puse la  ‘.
‘d1spozme, rezultind ci socictatea a instiintat concedentul despre adresa nr. 1981354/16.08.2021 a
‘Directiei Generale de Urbanism si Amenajai’ea Teritoriului din cadrul Primariei Municipului Bucuresti

ulterior expiririi_termenului pentru finalizarea executiei lucrarilor, respectiv la data de 31.01.2022,

fard a tine cont de prevederile punctului 16.7 din contract care stabilesc in sarcina concesionarului

aducerea de indati la cunostinta conceden’rulm a aspectelor ce conduc la nefinalizarea in termen a

lucranlor de constructii.
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pentruy cetdtean, pentry tar

Mai mult, din analiza inscrisurilor puse la dlspomﬁi;; fe_zulté cala éﬁbximatxv 7 luni de la data
semndrii contractului in discutie, Administratia Pictelor Sector 1 a solicitat concesionarului s3 furnizeze
informatii referitoare la implementarea proiectului (a se vedea adresa nr. 1018704.12.2020), adres3 ce a
primit raspuns din partea ELSSA SELECT SERVICE SRL in data de 07.01.2021 (a se vedea adresa nr.
23/08.01.2021-‘comuhicat5_.prin mijloace electronice in data de 07.01.2021), pe aceastd cale fiindu-i -
comunicat concedentului, printre altele, ci “"amplasamentul pe care se solicitd auiorizarea Complexului,
se afld in zona protejatd fiind necesar un aviz de la direcﬁa de culturd'a Ministerului Culturii, care in -
medie se elzbereaza mtr—un termen de 9 luni. Considerdm cd erau necesare aceste clarzﬁcarz tindnd
cont ci in aceste tmprejurart vor apdrea mtarzzen in respectarea indatoririlor asumate prin

' contractul impus ca parte a caietului de sarcini datoriti btracratte; excesive de la mvelul autorztatzlor

Mumctptulut Bucuresti”, aspect ce denotd incd o datd nerespectarea clauzelor contractuale ce 1mpun

- anuntarea de indati a concedentului cu privire la neﬁnahzarea in termen a lucrérilor de constructn

Aratim in plus, faptul ci, anahzand Graficul de timp ce constituie Anexa 1 la contract, rezultd ca
termenul maxim pentru ‘obtinerea Certificatului de urbamsm era data de 31.03.2020, concesmnarulm

fiindu-i emis acest certificat in data de 12.08.2020 (a se vedea Certlﬁcatul de urbanism nr.

3 866/12.08. 2020), situatie 1 in care aprecxem cd socxetatea trebu1a si faca aplicarea prevedenlor punctului

16, 7 dm contract anterior expirararii termenulu1 asumat prm Graﬁcul de timp.
In ceea ce priveste susgmenle ELSSA SELECT SERVICE SRL potrivit cirora "AVAND IN '
VEDERE faptul cd atat. cazetul de sarcini, cat i documentaﬁa de atrzbuzre ce au stat la baza lzcztatzez
publice din luna mai 2020, prin care subscrisa a fost desemnatd cdstigdtoare §i a semnat contractul de

concesiune nr. 357 (...) nu prevedeau nicio dispozitie referttoare la_necesitatea elabordrii si @robaru

unui PUD anterior autorizdrii construirii (..)”, Vi supunem atentiei urmatoarele

' In virtutea prevedenlor art. 13-alin. (2) si art. 22 alin. (1) dm Legea nr. 50/1991 pr1v1nd'
autorizarea executdrii lucrérilor de construc;u “Art. 13 (2) Terenurzle aparﬁnand domeniului publzc al.

statului sau _al unitdfilor admmzstratzv—terztorzalg se pot concesiona numai in vederea realizdrii de

constructii sau de obiective de uz si/sau de interes public, cu réespectarea documentatiilor de urbanism

aprobate potrivit legii. (...)

Art. 22 (1) Concesionarea terenurilor prevdizute la art. 13‘-1_9 se face in conformitate cu prevederile

legii, durata acesteia fiind stabilitd de cdtre consiliile locale, consiliile judefene, respectiv de Consiliul

General al Municipiului Bucuregti, in functie de prevederile documentatiilor de urbanism si de natura

consirucfivi
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In concluzie, caietul de sareini aferent procedurn de 1101tat1e pentru concesmnare a fost elaborat
cu luarea in considerare a documentatiilor de urbanism aprobate potrivit legii, prm urmare, autoritatii
contractante nefiindu-i imputabil necesitatea elaborarii PUD intrucét, este ev1dent ca-documegtapg in
vederea obtinerii autoriza;iéi de construife a carei elaborare ‘se afla in sarcina concesionarului
(a se vedea art. 15, punctul 15.5, punctul 16.2 si punctul 18.13 din contract) trebuia si se 1ncadreze in
PUG aprobat potrivit legii. ) ,

Mai mult, aritim cd, in cuprinsul caietului de’ sarcini, la p_unctul 1 Obiecml Concesiunii,

subpunctul 1.1 se stipuleazi ”Obiectul licitafiei este concesionarea cdtre un poten[ial investitor a

- terenului de 1466 mp, situat in Bucure.stz str: Munteniei nr, 29-33 sector 1, (...) pentru concesionarea §i

administrarea Complexului Multzfunc;‘zonal — Tirg 16 Februarie, sector I ( 5 A in conformitate_cu

grevedenle din _Planurile de Urbamsm PUG aprobate_prin Hotdrdrea Consiliului General _al -

Mounicipiului Bucuresti nr. 269/2000 si a indiéatorilqr cuprinsi in _caietul de sarcini’, prin urmare,

fiind evident faptul cd se impune ca documentatia in vederea obtinerii autorizatiei de construire sd se

incadreze in PUG apr‘obat potrivit legii.

Avind in vedere punctul de vedere formulat de citre Serviciul Administrativ cu nr.

D177/07.02.2022, comunicata prin‘mijlqace electronice'.(e-rﬁa_i_l) la ddta de 09.02.2022, prin care se

" mentioneazi “considerdm cd se poate implementa art. 7.2, propus de concesionar”, respectiv ”De la

"data semndrii actului admonal pana la Data Efectivd, Conceszonarul in temeiul dreptuluz sdu de
folosmta i admzmstrare a terenului va putea a’esf” ,s"ura comert cu produse si servicii de piatd in
conformitate cu prevedertle HG nr. 384/2004”, precizam urmatoarele:

Potrivit prevederilor art. 5 alin. (1) lit. g) din Legea nr. 100/2016, contractul de conces1une de

- lucrdri este definit ca fiind “contract cu titlu oneros, asimilat potrzvzt legii actului administrativ, incheiat
t in scris, prin care una sau mai multe autoritdfi/entitdfi contractante incredinfeazi executarea de

- lucrdri ‘unuia sau mai multor operatori economici, in care contraprestafia pentru lucrdri este

- reprezentatd fie exclusiv de dreptul de a exploata rezultatul lucrdrilor care fac obiectul contractului, fie

de acest drept insofit de o platd”, sens in care apreciem cd dreptul concesionarului de a exploata

rezultatul lucrérilor este cbnditionat evident de finalizarea respectivelor lucrdri, rezultdnd astfel cg,
acceptarea de citre concedent a introducerii punctului 7.2 este de naturi a fi considerata o addugare la
obiectul contractului, aspect ce nu se incadreazd in niciuna din prevederile legale aplicabile in materia

concesiunilor ce vizeaza modificarea contractului de concesiune.
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n"contextul celor mai sus aritate §i cu luarea in considerare a prevedenlor art. 16.12" din

contractul in discutie; opindm ci nu sunt indeplinite conditiile legale in vederea acordarii acceptului de

catre concedent in sensul modlﬁcéru contractului de concesiune, astfel cum se sohc1té prin nonﬁcarea

transmxsa de ELSSA SELECT SERVICE SRL

Arétdm totodaté ca activitatea desfé§urata la mvelul Dlrectxel Jundice, Leglslape Contencms

Administrativ este 0 act1v1tate de mijloace §1 nu de rezultat sens in care invederam in mod expres faptul

cd, opiniile si punctele de vedere formulate de catre Directia Jundlca Leg1s1atle Contencios

Administrativ au caracter consultativ si nu produc efecte in rela;ule cu tertu

. Acest raspuns are caracter intern §i nu poate fi transmls ulterlor altor institutii sau tertelor :

jpersoane.

SEF SERVICIU,
BEATRICE FLORENTINA MOJA

e

Intocm1t — 16.02.2022 Consilier juridic,
Ramona \'Ianneﬂ

in conformitate cu prevederile Regulamentului European nr: 679/2016 si a
Legii ar. 190 din 18 iulie 2018 privind misuri de punere in aplicare a
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliufui din
27 aprilie 2016 privind protecfia persoanelor fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal gi privind libera circulatie a acestor
date, v informdim cd personalul Primarief Sectorului 1 cunoagte si respectn

legislatia fu domeniul securititii datelor cu caracter personal.
i
i

Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011222
. Tel: +40-21-319.10.13; Fax: +40-21-319.10.06 -
Email: registratura@primariasl.ro
http://www.primariasectorl.ro




-,

y-

LR

"Qub-scn:sa,‘ EL‘SSA SELECT SERVI(‘EQ -S'RT" Tt s'e’diul in Blicuresﬁ‘, s'c'ct‘oi l‘. str. vD'ia.c'Onu Co‘resi.
n.t53 mreglstmta in - Oﬁmul Nauonal al Reglstmlm Comettulii’ ca m]40/16138/2019 cod unic de ' 7‘

“cu prevedenle a '

A NOTIFICARE . g

| e STIINTA: D—NEI PRIMAR, Clotilde Marie Brig'-itte Am'm_i;.d.’ R

CATRE CONSILIUL LOCAL AL SEC’I' ORULUI 1

: cu sedlul in Bucurestl Bulevatdul Banu Manta nr. 9 REC @

Ni’- u‘lr"‘g +F
Termen’ !egal da

IN ATENTIA : SECTORUL 1AL MUNCIPIULUI BUCURESTI |, 30ziledeladata ‘“‘9432525.‘&_1
| riés\mb%m \ols-

cu sedxul in Bucuresu, Bulevardul Banu Manta nr. 9

RO 4505359 LER S “U’-“ .{’% '

REFERITOR LA: Contractul de conceslune or. 371 /13.05.2020 modd1ﬁcat confonn act admona.l nr.

Ol /05 02 2021

- inregistrare 41946643, teptezentata Iegal de dl Potcovaru Mxhax, in cahtatc de. Conccsmnar

tetneiul vumtr:mmlm de concesiunc n.r371,/413.05. O aslstat conven?gnal de Av Mclama C V

Dumm:an din cadrul Baroului Bucurestx - f‘»i“ j”-, L {\gu

AVAND IN VEDERE prev denle art.16 11 ale contractulm dc conscesmne nr. 371 / 13 05 2020 coroborate e

Concedentulm de catre C oncesxbm;a\r a aparmex oncarux EVemment Advers ce duce Ia prelung1rca

G duratel dupa data finalizasi plamﬁcata,\ o “"'“ ‘uvz M ’(\Me/\,;f

. prevazuta de prevederile art. 35.3 din cohtr@.i:t; ..

! urm dm conuact care subhmeaza neces1tatez. aduceru Ia cunosmnta g

AVAND IN VEDERE prevedenle art. 37.1. dm contract corobotatc cu. cele ale art.34 5, 2. care subhmeaza

& | mod;ﬁcanlp .contrgctulul se pot »face -prm act ?._d1uona;1 la gqntrac_:t; i g -fl {. (Al/u ~V ‘ éiu

AVAND IN-VEDERE prevedenle Art 123 ahn (1) ce subhmeaza “Consﬂnle locale §1 cons:lnle ]udegene

hotatésc ca bunurile ce aparin domeniului pubhc sau pnvat de interes 10caJ sau ]udetean dupi

_ Page1/5
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NOTIFICARE

. caz, si fie date in administrarea regijlor'autonomc si institutiilor publice, si fie concesionate ori si fie

inchiriate(...)”;

AVAND IN' VEDERE prevederile art100 si art.103 din SECTTUNEA 2 intitulata ,Modificarea

. contractului: de concesiune” din Leges nr. 100/2016= privind concesiunile. de hucriri si concésiunile de

setvicii, ‘care prevad urmatoarele: Art100 ¢ ,,Contractele .de concesiune"pot fi modiﬁc_zite,- fﬁ_;ri p
organizarea unei nei procedun de atribulre doar in situatiile prevazutc de prczenta sec;mne :

A.l:t 103 : ”Contractele de conccsmne pot fi modlﬁcate ﬁra orgamzarea unei noi pxoccdun dc atnbulte
atunc1 cand sunt mdcphmte, in mod cumulatw urmitoarele . condn;n a) modlﬁcarea a devemt
necesara ‘th urma unor cxrcumstante pc caxe o autontate/ enutate contxaetanta cate actloneaza cu- .

dJllgen;a nu ar ﬁ putut sile prevada, b) mod1ﬁcarea nu afecteaza caracterul genexal al concesmnn de '

, lucran sau al concesmnn de serv1cu, c) m cazul conttactelor de concesmne atnbulte de autontaple

conﬂacmntc in vederea desfi,sura.m unel alte act1v1ta§1 decat cele prevazute in anexa ‘nr. 2 modlﬁcatea

" nu Lrnphca o cxe;tere a valom cu mai mult de 10% din valoaica. concesmnn Jmpa.le, cu aphcax:ea in mod ‘

) corespunzator a prevedenlor art. 102 alin. (4)”

B AVAND IN VEDERE prevedenle art.l si urm. coroborate cu prevedenle art.6 si alc art.13.din Legea

o 51/ 1990 pnvmd autonzarea cxccutam lucrarxlor de constmc;.u, ce u:npun obhgatmtatea em1teru -

unei autonzatu -de. construnre pentru ed1ﬁcaxea _unei contructu de catre Conceslonar pe terenul.

propnetate pubhca in numele si pentru Autontatea Publica m temclul unu.t ccruﬁcat de urbamsm exms /

: antenor,m cond.ltule legn, B e o i R ‘-_i' AL

- ;- 2« ) LR X . g 5 5 3 e
‘ ‘o a3 > Z0e, N

AVAND ™ VEDERE faptul ca atat caletul de sarch, cat si documentaua de atnbmre ce au stat la baza o
hcu-aua publice dm luna mm 2020 pnn care subscnsa a fost desemnata castxgntoare 31 a-semnat

contractul de concesiun’

necesnatea elaboram si aprobam unm PUD antenor autonzam constrmnl complexulm mdmcuonal_ '

. Targ 16 Februane cu regim de maltune S+P+1E+ etaj 2 retras, situat in str. Muntcmez nt. 29-33, sector

-1 BucurestL In acest Sens, pornmd de la. prevedenle Studxulm de Fezablhtate 4. Ofertc1 sia tutuxor

-1/

L cenntelor Concedcntulm pnvmd cntemle de ordin arlntecmral urbamstx comercml sau operatl,onal nu
s putut anticipa ca o alta autontate pubhca Pmnana Mumapmlm Bucurestx, va solicita. i va impune -

‘necesitatea elaborarii si aproba.rn “unui PUD in vederea autonzarn pr01cctulu1 e . face oblectul

contmctulm de concesiune mai sus rubncat

, | - " FORE - Page 2/5
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NOT_I,FICARE'

AVAND IN VEDBRE faptul ca’ mc1 certlﬁcarlﬂ de urbanism: ce a stat la baza HCL nt. 15/2013 pnn care s-
a aprobat concesionarea prin hc1tat1c pubhca a tcrenulm in suprafata de 1704 mp ‘din acte (1466 map din
masuratonle cadastralc) 51tuat in str. Muntemel ar. 29 33, sector 13 Bucuxestl, in vedexea edlﬁcam unui

4 Imobﬂ cu funcuunea comp]cx multlfuncuonal Targ 16 Fcbruane nua preva.zut neces1tatea elabomm

si aprobam unui PUD sau.acest act nu ne-a fost pusla dispozme,

‘ Luand in cons1dara.re Cemﬁcatul de urbamsm nt. 866/ 12. 08 2020 de PMB pnn care- m s-a
comunicat regxmul ]unchc econommic si tehnic al lmobﬂulm sini's-au mdmat actele necesare in vederea. .

ehbcram Autonzanel de constrmre pentcu constrmrea unm J,mobxl ‘cu ﬁmcuunc complcx

. multlflmcuona.l Targ 16 Februa.ue cu tegim de maltune S+P+1E+eta; 2 rettas refacerc unpre)mmre si
orgamzarfm de executie in incinta’ pe terenul in suprafata de 1704 mp dm acte (1466 mp din.

; masuratonle cadastrale) s1tuatmstr Muntemeinr 29 33 sectorl Bucuxesu

e Vazand adresa nt.1981354/16 08. 2021 a PMB Du'ectla Generala de Utbanxsm s1 Amenalarca ; #
Tentonulul prm care ni s-a returnat documentaua pnvmd ehbetarea autonzanel de consttuite asa
“cum xruttal ni se sohc1tase prm Cemﬁcatul dc urbamsm nr. 866/ 12 08. 2020 ex;ms tot de PMB mtrucat

‘ en necesara elaborarea si aproba_rea prelabﬂa a une1 documentam de urbamsm tlp PUD. Aceasta noua '
. sohmtare care este in contxadicue cu ceea ce ccttlﬁcaml dc urbamsm nr866/ 12 08 2020 mdlcase drept o

| reglm ]und.lc si- tehmc, si pnn care nu ne fusese sohmtata depune.rea unu1 PUD

AVAND N VEDERE neccsfcatca remedlem si mmmnzam efcctelor Evcmmentul Advers constand mv‘ elina
. . __ aparma n luna august 2021 a. necesltam elaboram s1 aprobam u.nm PUD anter.lor sohcmm autonzauel . :
5 Q - de construire, pentru ed1ﬁcarea complcxulm multlfuncuonal Targ 16 Febmanc cu reg1m de malmne E

~semmﬁcauva cate conduce dlrect si nemll C

S+P+1E+ eta]2 retras, sltuat in stt Muntemen nr. 29 33 sf,ctor 1 Bucuresn deme.rs ce neceslta veY durata

conform, art.16 1 din contractul de conc_esmne.

b Tmand cont de unnatoarele puncxpu

-4 Sat1sfacerea mteresulm pubhc urmant de Consxhul Local Sector L s1 anarul Sectorulul. '

lin sensul ‘edificarii cornplexuh.u mulufuncuonal Targ 16 Februane sl a pu.nem cat. mat repede la

dxspozma cetatcnﬂor Sectorulul 1 a unor serv1c11 si: pxoduse in Vederea susunem unm nivel de .

trai decent
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NOTIFICA_RE :

2¢ Sausfacerea nevoﬂor fmancxate urmante de Conszhul Local Sector 1 sx I’nmarul'
Sectorulm 1 pentru atragerea de fomdun la bugetul Jocal in vedexea sustmem mvesumlor
demaxate pentm oras si cetatem, ‘ _ ‘ |

3 Sansfacerea mtctcsulul petsoanclor ﬁznce fara n1c10 dlscnmmate urmant de Consxhul

Local Sector 1 si Primarul Sectorulm 1 pentru detatenu Sectorulm 1.

j Oportumtatea acestm dcmers rezulta din faptul ca zona Targulm 16 Februane a avut inca de la pnma ,

amena]a.te drcpt scop oferirea cetatemlor sectorului 1a unor servicii de rnamma necesltate, stunula_nd

g i astfel crearea de no1 locur de, murica, mcum;area producum sx valonﬁcaru buuunlot de larg consum, in

e

.vedereasusﬂnemunmmveldetta.ldecent e el AT Ly LS E

[

- In contextul actuale1 cnze econormce creata de apantla pandemlel SARS COV 2 care a avut ca efect

atat falimentarea unui numar semmﬁcauv de operaton econormc1, ce au contnbun: la bugctul pnmanel

: Sectomlml sltuaue ce 1mpune sustinérea si mcuxa)area agentllot cconoxmcl, care mcerca sa—sl dczvolte -
. actvitatile, chiar si in aceste conditii vxtrege din punct de vedere ‘economic, cat si: denﬂafea in conchtu R
o d1ﬁc11e a relatulor de co]aborare dintre . pz:tene;d pnvan, de upul beneﬁcm_t E arhltect:t ptomctanu, ‘
mgmen, alt speclahstx dar a relamlor dintre - beneﬁciaz si msututule ablhtate/mlphcate in legatura cu
AV reahzarca proxectuhu vizat de contractul de concesmm: de exemplu PI\IB M.lmste.rul Cultunl etc.

. % Va supunem atentiei urmatoarea: *

|
\ " : & S D A s q ¥ o o
N . v it

pnn mtennedml ‘cateia” sohcltam mod1ﬁcaxea si- completarea Conuactulm de concesmne '

8 371/ 13 05 2020 ptin mchezereg unm act adluonal, m tememl art 34 5 1 raportat Ia art.: 16 11 s1

aft.37. 1 din- sus—mennonaml confrzrr duna cum urmpa_za L et G gt e LS T Al

+ hnalizeze constructta /amena;axea /reamena]area /repaxarea

1 Modlﬁcarca art 16 1 d.ln contract in, sensul urmator. «Concesmnanll se obhga sa execute si sa

. "Complexulm Mulﬁfunctxonal Targ 16 Februa.ne m térmen df i de Ia data Data Efecu*va,

: ".asa cum este aceasta deﬁmta in preambulul contractulul In acest’ sens se modiﬁca si Anexa 1 la
prezentul contract ». o o e e "

2 Data fiind - mtarmerea derulam contractulul in condmx.lc mmat agreate nelmputabxla

concemonarulm dar i faptul ca concesmnarul 51 2 mdephmt cl: responsabllltate 51

. Page 4/5
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“’ . "

NOTIFICARE .

_ promputudme obhgana de plata a redcventel Iunare conf artS 2.1. d1n contractul de. o
concestune, solicitam: | 7 ' -
“Fie complctaxea art. 7 cuun nou subpunct 7.2., care va avea urmatorul connnut « De'
_ la data serrmam actului aditional pana la Data Efectxva Concesxonarul in tememl dreptului‘sau
. - de folosint si admxmst::are a terenuluiva putea des&sma comcrt*cu produse si servicii de pia;a
in confortmmte cu prevedetile HG nr, 384/ 2004 > ‘ '

- er completarea art. 5.2 cuun nou subpunct 5.2 3 cate va avea urmatorul contmut:

s V:De la data: semnarii actului aditional - pana la. data mtocmml procesulm verbal de recepue la

terminarea lucrarﬂor ptevazut de art. 11 2.1, din’ contxact, cuantumul redevente1 va ﬁ de 50%'_ : :

o dm va]oa.tea mmal stablhta respecnv 2565 50 euro/ lupa™ .

B Va aslguram de buna noastra credmta si. de mteresul maxim de ava demonstra ca ne-am asumat o

reala colaborare _réspectand cele menﬁonate in: conttact siin actul admonal, msa smzatm prezentata

. omai sus ne pu.ne in 1mpos1b111tate obxecttva de a ne mdephm, I hmp, obhgamle conﬂractua.le .

@ asumate precum si faptul ca prehmgn:ea dutatel e]Ibera.m autonzatlex -de constrmre dm cauze

nnpxevulbxlc si in afara culpei subscnsex, devme omeroasa fata de condunle contractuale lmtxale '

- ﬁmd astfel mcalcat prmc1p1ul proporuonahmm ce guvemeaza domemul concesmmlor de lucxan s

serv lCll

= -'_Suntem convms1 de faptul ca partene.nam_‘l'l‘ggg‘bhc pnvat semnat de subscnsa cu Sectorul 1 pnnﬁ.-

R »anar / Consﬂml local al Sectorlui 1 conmbme la stunula.rea dezvoltam afacc:nlor prrvatc Ia mvel sa
h ",'local ﬁmd nnporta.nt si esenhal spnpnul dvs. i m dezvoltarea Prmectulm Ta:g 16 Februane, atat: mA.- o
e preZent, cat si in_viitor; .cu nnpact beneﬁc semmﬁcauv asupra v1em de zi cu zia: locmtorilor' Ao

_Sectorulu.l 1

N e a.tatam dlspomblhtatea de a d1scuta cu reprezentantn dvs orice alte aspcct pe care 11 aprecmu ca .
' ﬁmd relevant in Icgatura cu modul “de deru.lare in vntor al cohttactulm de concesmnc‘
,_,m357/13 052020, - . R : R
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e’ CONSILIUL LOCAL SECTOR 1

ADMINISTRATIA PIETELOR SECTOR 1
Str.Luncani Nr.5 Sector 1 Bucuresti_tel.0 7.14.64:fax.021.317.14.62
Cod fiscai RO3 311:Cont nr. 3 7 F 0 ia Sector 1

Nr. J- 7{/ incheiat astizi /f Wﬁlﬁﬁjﬂ

CONTRACT

DE CONCESIUNE TEREN IN VEDEREA AMENAJARII UNUI
COMPLEX MULTIFUNCTIONAL - TARG 16 Februarie SI
SERVICII ADMINISTRARE

CAP. I PARTILE CONTRACTANTE
Art. 1. Prezentul Contract de Concesiune (denumit in
continuare”Contractul”) a fost incheiat la data de 13.05.2020 de catre i

intre:

(1) Consiliul Local 2l Sectorului 1,'cu sediul in Bucuresti, str.Banu Manta
nr.9, reprezentat in- ‘baza - H.CL.S.1 1nr.15/31.01.2013 de catre
Administratia Pietelor Sector i- serviciu public de interes local, cu
personalitate juridicd, aflat sub autoritatea Consiliului Local al Sectorului
I al Municipiului Bucuresti, cu sediul in Bucuresti, str. Luncani nr. 5,
Sector 1, cod fiscal RO 32587311, prin Director General - Luiza Aurelia
Martescu,denumit in cele ce urmeaza “CONCEDENT” pe de o parte,

i '
(2) S.C.Elssa Select Services S.R.L., cu sediul in Bucuresti, str.Diaconul
Coresi nr.53, Sector 1, inregistratd in Registrul Comertului sub
nr.J40/16138/2019, avéind cod unic de inregistrare 41946643, atribut fiscal
R, reprezentat prin- . =~ -~ : avand functia de asoclat unic,
denumita in cuprinsul Contractului, ,CONCESIONAR?” pe de alti parte.
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Concedent si Concesionarul vor fi denumite In continuare
impreund “Partile” gi/ sau individual” Partea”. -

AVAND IN VEDERE:

- Prevederile art. 15. lit. a si e din Legea nr. 50/1991, republicata,

privind autorizarea lucrarilor de constructii,

- Studiu de oportunitate intocmit in vederea concesionarii terenului Tg

16. Februarie pentru amenajarea unui Complex Multifunctional

- Prevederile Legii 100/2016 privind concesiunile de lucrari si
concesiunile de servicii;

- Normele Metodologice de aplicare a prevederilor referitoare la
atribuirea contractelor de concesiune de lucrari si concesiune de
Servicii;

- Organizarea procedurii stabilite si reglementate in conformitate cu
prevederile Legii 100/2016 in data de 11.05.2020,

- Analiza ofertelor depuse si declararea ca fiind castigatoare a ofertei
depuse de S.C.Elssa Select Services S.R.L .

In temeiul prevederilor art.45 alin. (1), art. 81, alin. (2) lit. r si alin.
(4) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala,
republicata, si {indnd cont de obligatiile asumate, declaratiile si garantiile
acordate, Piartile sunt de acord cu incheierea prezentului Centract in
urmétoarele conditii.

CAP. II DEFINITI SI INTERPRETARE

Articolul 2

In cuprinsut prezentului Contract, termenii vor avea semnificatia
prevazutid mai jos, cu exceptia cazului In care se prevede in mod expres
altfel.

2.1. “An” ~ 365 de zile

2.2, “Anexa™ mseamna ﬁecare 51 orncare dm anexele atasate prezentulul
Contract

y i Concedent  sau ‘inseamni, in sensul prezentului Contract §i al
dispozitiilor Legii 100/2016 a achizitiilor publice, Consiliul Local Sector
1 Bucuresti reprezentat prin Administratia Pietelor Sector 1;

2.4. “Autoritate Competenta” inseamnd orice autoritate sau institutie
publica, centrala sau locala, competenta in a emite o hotirare, aprobarea,
aviz, autorizatie, licenta sau acord avind legitura cu Proiectul;

2.5. ,COMPLEX MULTIFUNCTIONAL - TARG 16 Februarie”
inseamnd totalitatea constructiilor si amenajarilor care urmeazid a fi
edificate si realizate pe Teren pentru implementarea Proiectului, conform
Contract si care este format din unititi comerciale avand functionalititi

dxsfmcte respeutlv destmatza de plata bubhua st Complex Mu o
ZoCIE14r,

N

(;.f'&.. “,«.‘.»'U'w LA Ol
2







cu destinatia si functionalitatea de centru comercial. Totodata Complexul
Multifunctional - Targ 16 Februarie va fi de fapt o adaptare la nevoile
beneficiarilor aducdnd dupd sine o crestere a adresabilitafii i
accesibilitdtii mai multor categorii de cetiteni la servicii si bunuri
integrate, constituindu-se intr-un model de bund practici prin
diversificarea i integrarea serviciilor/bunurilor oferite.

2.6“Contract” inseamn3 prezentul Contract de Concesiune (inclusiv
anexele sale), cu modificérile si completdrile ulterioare, realizate prin acte
aditionale in conformitate cu prevederile prezentului Contract;
2.7.“Contract de Operare” Inseamnd orice contract incheiat de
Concesionar cu o tertd persoana, in temeiul ciruia tertul dobdndeste
dreptul de a presta o activitate comerciala in COMPLEXUL
MULTIFUNCTIONAL - TARG 16 Februarie , dreptul de folosinta
asupra unui spatiu din COMPLEXUL MULTIFUNCTIONAL - TARG 16
Februarie sau orice alt asemenea contract;

2.8.“Contract de Furnizare” inseamnd orice contract incheiat de
Concesionar cu ¢ tertd persoand (dénumitid “Furnizor”), in temeiul céruia
acea tertd parte furnizeazi servicii sau mirfuri utilizate de Concesionar in
mod curent pentru mentenanti/ intretinerea sau exploatarea/operarea
COMPLEXULUI MULTIFUNCTIONAL - TARG 16 Februarie;

2.9. “Constructiile Existente” inseamni constructiile si amenajérile care
exista pe- Amplasament la Data Semndrii, consemnate in Protocolul de
predare-primire al Pietei.

2.10. , Notificarea de Finalizare” inseamni notificarea comunicata de
Concesionar in conditiile previzute in Contract prin care se aduce la
cunostinta - Autoritatii Publice finalizarea Lucrarilor de
Constructie/modernizare/intretinere/reparare/amenajare;

2.11. “Operator” Inseamnd orice ter;a pa.rte care a 1nchelat un Contract de
Operare cu Concesionarul;

2.12.“Pericada 'dé Operare” ‘inseamni perioada cuprinsa intre Data
Receptiei si Data Transferului; ~ ' B

2.13. “Documentatia Proiectului” sau “Documentatia” inseamn3 totalitatea
documentatiilor scrise (memorii, avize, verificdri, expertize, etc) si
desenate  (planuri,  schite, desene, etc), necesare pentru
ediﬁca_rea/moaemxzarea/intretinerea/repara_rea/amenajarea
COMPLEXULUI MULTIFUNCTIONAL - TARG 16 Februarie realizate
de Concesionar, luind in considerare prevederile Studiul de Fezabilitate si
Cerintele Concedentului;

2.14 “Data efectiva™ inseamna‘data care curge de la momentul obtinerii de
catre Concesionar a Autorizatiei de Construire

2.15.,,Proiectul” inseamnd realizarea COMPLEX MULTIFUNCTIONAL
- TARG 16 Februarte, in conformitate cu termenii si conditiile prevézute

de prezentul Contract; TN
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2.16.“Protocolul de Predare a Amplasamentului” inseamnd protocolul
incheiat de Concesionar si Concedent la data la care Amplasamentul va fi
predat citre Consecionar si care va mentiona starea Amplasamentului,
starea Constructiilor Existente, orice alte constructii aflate pe Teren
precum si orice alte informatii de interes in implementarea prezentului
Contract;

2.17.,Redeventa” inseamni suma datoratd si platibila lunar de citre
Concesionar, citre Autoritatea Publica, conformei Ofertei sale financiare,
pentru participarea acesteia la Proiect, in conformitate cu termenii si
conditiile agreate de parti. '
2.18.“RON” Inseamnd lei, moneda oficiala a Romaniei;

2.19.“Spatiu  Inchiriat” inseamni orice spatiu, anexa, amenajare,
delimitare in cadrul COMPLEXULUI MULTIFUNCTIONAL - TARG 16
Februarie, in care 1si desfdgoard activitatea un Operator si pentru care a
incheiat un Contract de Operare cu Concesionarul/Autoritatea
Contractanta;

2.20 “Studiu de Fezabilitate” inseamna Studiul de Fezabilitate pentru
»Modernizare- Concesiune COMPLEX MULTIFUNCTIONAL - TARG
16 Februarie”; '
2.21.”Standarde Relevante” inseamni standardele si reglementirile legale
aplicabile ~ ‘in privinfa executarii Lucrdrilor de
Constructie/amenajare/modernizare/reparare/intretinere;

2.22., Terenul” sau “Amplasamentul” inseamni terenul in suprafata de
1.466.mp, situat in Bucuresti Strada Munteniei nr.29-33;Sector 1;Targ 16
Februarie aflat in proprietatea publica a Municipiului Bucuresti si in
administrarea Administratiei Pietelor Sector 1 , inscris in Cartea Funciara
la nr. 100809.Bucuresti, Sector 1.

2.23 “Transferul” Inseamna predarea COMPLEXULUI
MULTIFUNCTIONAL - TARG 16 Februarie, liber de orice Sarcini, de
catre Concesionar cdtre Concedent, la Data Transferului, respectiv in ziua
urmitoare expirarii duratei Contractului. = - S :

224 “Utilitafi” inseamnd retelele tehnico-edilitare de apa, gaze,
electricitate, canalizare, telecomumnicatii, indiferent daca sunt proprietate
publica sau private. ' . '
2.25.“Sarcina” Inseamni orice privilegiu, garantie, gaj, optiune sau orice
alta restrictie, drept sau pretentie a unui tert, inscrise in conditiile
previzute de lege, de orice [el si de orice natura,

2.26. “Zi” sau orice referire la ,zile, in sensul prezentului contract
inseamnd zi calendaristicd, respectiv zile calendaristice, dacd nu se
specificd in mod expres diferit;

2.27. In prezentul Contract, cu éxceptia cazului in care din context reiese
altfel, cuvintele la singular includ pluralul si vice versa, iar cuvintele care

P

desemneaza persoane includ societdfi comérciale, partencriate gi_alte
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persoane juridice iar referirile la o persoana includ si succesorii si
cesionarii permigi.

- 2.28 In prezentul Contract referirea la un contract sau la un acord va fi

interpretata si ca o referire la respectivul contract sau acord, dupd cum
acesta a fost sau va fi modificat, schimbat, suplimentat, novat sau cesionat
la un moment dat.

2.29 Capitolele, titlurile, subtitlurile, sectiunile, articolele, punctele din
prezentul Contract sunt inserate pentru a usura referinta si nu vor afecta
interpretarea Contractului.

CAPITOLUL 111 OBIECTUL SI DURATA CONTRACTULUI

Articolul 3

Obiectul Contractului

3.1. In conformitate cu termenii si conditiile stipulate, Partile au agreat
incheierea prezentului Contract avand ca obiect transmiterea Obligatiilor
de catre Autoritatea Publicad in calitate de Concedent citre Concesionar,
care 1gi asumd  sarcina finantdrii, proiectdrii, construirii, intrefinerii,
modernizarii, repararii, ' amenajarii - COMPLEXULUI
MULTIFUNCTIONAL - TARG 16 Februarie conform - conditiilor
cuprinse in Oferta Finald; primind, dr°ptul exclusiv de exploatare/operare
pe perioada deruldrii Contractului, iar Autontatea Pubhca primind
redeven;a lunara pentru participarea la Proiect.

3.2. Partile prezentului Contract convin ca finantarea, proiectarea,
constructia, exploatarea, modemizarea, repararea, intretinerea si
Transferul COMPLEX MULTIFUNCTIONAL - TARG 16 Februarie se
vor realiza de' Concesionar aceasta exercitind Drepturile conferite de
prezentul Contract, in vedere realizdrii si operarii/exploatarii COMPLEX
MULTIFUNCTIONAL - TARG 16 Februarie, firdi a exonera de
raspundere  solidard p{m:de cu care Concesionarul intra in relatie
Contractuala sau de orice alta na'ura m vederea maephmru obxectulm
prezentulm contract.- : -
Articolui 4- |

Durata Céntractului - :

4.1. Prezentul ~Contract este "incheiat pentru o perioada ~de 45
(patrucezisinoua) ani, calculata incepand cu Data Semnéru

4.2. Contractul poate fi prelungit, in conditiile legii, cu acordul Partilor.
4.3. Acardul Concedent in ceea ce priveste prelungirea Contractului va fi
dat prin Hotardre a Consiliului Local Sector 1, dupd renegocierea
termenilor si a conditiilor contractuale, iar la implinirea celui de-al 48

(pairuzecisioptulea) an, concesionarul se obliga sa notifice ‘concedentului

intentia sa de Prelungire sau nu a Contractului, in caz contrar, la’expirarea
terteenulul cortractual, contractual incetand de drept.
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Articolul 5

Valoarea Contractului

5.1. Conditii financiare, redeventa, taxe i impozite

5.1.1 Aspecte contabile

5.1.2 Concesionarul va asigura inregistrarea contabila a tuturor operatiunilor
legate de exploatarea, operarea si intretinerea COMPLEXULUI
MULTIFUNCTIONAL - TARG 16 Februarie, in conformitate cu legislatia
relevanta si va permite accesul Concedentului la inregistrarile sale contabile,
intr-un termen rezonabil de la solicitarea scrisa a Autoritatii Publice.

5.1.3 Concesionarul va contracta un auditor financiar autorizat in conditiile legii
pentru auditarea anuala a Situatiilor Financiare si va pune la dispozitia
Concedentului , in termen de 10 (zece) zile Lucratoare de la cererea scrisa a
acesteia, rezultatele auditului.

5.2 Redeventa
5.2.1 Incepand cu data semnarii prezentului Contract, Concesionarul va achita

lunar, Concedentului, Redeventa, in cuantumul previzut in Oferta financiard a
Concesionarului~ Indicatori de perfonnan;a ce constituie Anexa nr.2 la
prezentul Contract si este constituita in valoare de 3,5euro/mp X 1466mp
=5.131euro./funa fara TVA. Plata se face in termen de 15 (cincisprezece) Zile
calendaristice - de la ©  inceputul fiecarei  'luni, in contul
RO33TREZ7 OlZlPaS‘OOOXXXX deschis la Trezoreria Sector 1 Bucuresti si pe
o perioada de 6(sa<c)1um ‘de Ia semnarea contractulm valoarea redeventei va fi
de 1,75euro/mpX1.466mip=2.565,50 euro/luna.

5.2.2. Toate piatile catre Concedentul, exprimate in EURO, se vor face in lei si
in contul] bancar indicat de Concedent, la cursul comunicat de catre Banca
Nationala a Romaniei la data platii.

5.3 Penalitati de intarziere '

5.3.1 In cazul in care in termen de 15 (cincisprezece) zile de la data scadentei,
Concesionarui, nu isi indeplineste obligatia de plata a Redeventei atunci aceasta
va achita celeilate Parti pcnahtati de intarziere in cuantum de 0,5% din Valoarea
Redeventcx per fiecare zi de intarziere pana la stingerea mtegrala a datoriei. |
5 3 2 Nivelul penahﬁiplor de mtﬁmere de 0,5% pe zi se va modifica daca
nivelul penalitatilor pentru neplata obliga;nlor ce constituie venituri ale bugetul
Admiinistratiei Piet¢lor Sector 1 este fai mare decét nivelul de 0,5 % pe zi. In
acest caz, mvelu! penahtaulor de intarziere va fi egal cu cel al ma ‘irréﬁlor de
intarziere pentru neplata obligatiilor ce constituie venituri ale bugct ui general
consolidat, previzute de legislatia fiscald.

5.3.3. In cazul neindeplinirii obligatiei de platé a redeventei, Concedentului va
proceda la executarea Garantiei Financiare, in conditiile previzute in prezentul
contract sau, dupd caz, potrivit dispozifiilor previizute la capitolul- Cazuri
Generale de reziliere si la rezilierea prezentului contract fara punerea in

intarziere, notificare sau somatie, sau

v —————,







interventia instantei de judecata exprimate in acest sens,cu aplicarea
prevederilor punctului din prezentul contract
5.3.4. Valoarea penalitatilor calculate pot depasi valoarea debitului
principal restant.
5.4 Taxe si impozite locale
5.4.1. In conformitate cu dispozitiile art. 12 alin.(4) din 0.G. 16/2002,
pentru terenul aferent Proiectului “Dezvoltarea COMPLEXULUI
MULTIFUNCTIONAL - TARG 16 Februarie”.
5.4.2 Impozitul datorat pentru cladiri (constructii) va fi achitat de cétre
Concesionar pe intreaga Durata a Contractului incepand cu Data
Receptiei, in cuantumul si in conditiile stabilite de lege.
5.4.3 In cazul in care Concesionarul nu va indeplini orice obligatie care
decurge din executarea proiect tehnic si executare constructie Compelex
Multifunctional Targ 16 Februarie , Concesionarul va fi obligat sa achite
catre Concedent o suma in cuantum de 2% din valoarea investitiei
prezentata in strategia/Plan Manegement de Proiect, respective 54.819,78
euro platibil in lei la cursul BNR din ziua platii, in termen de cel mult 15
zile'de la data la care Concedeniul notifica neindeplinirea sau indeplinirea
necorespunzatoare a obligatiilor.
544 Daca in termen de 6(sase) luni de zile de la data obtinerii
Autorizatiilor ' necesare - demararii propiectului- conform prevederilor
prezentului contract, Concesionarul nu va demara lucrarile, acesta va
achita cu titlu de penalitate catre Autoritatea Contractanta suma rezultand
- din beneficiul nerealizat de catre Autoritatea Contractanta ca urmare a
intarzierilor cauzate de' neindeplinirea obligatiilor decurgand din
prevederile prezentului contract, de catre Concesionar.
5.4.5. Redeventa va fi ajustatd anual §i automat pe intreaga Duratd
contractuala cu Indicele de ajustare, fird nicio aitd solicitare din partea
Proprietarului si fard nicio modificare scrisd a Contractului de concesiune.
Indexarea Redeventei se va realiza la data publicéarii Indicelui de majorare,
incepéand cu Data mdexam pané la data la care Indxce‘e de ma_}orare este
publicat. -
5.4.6. Indicele de a.rustare se va adiuga la redeventa iar suma rezultat va
deveni noua redeventz aplicabild pand la urmitoarea indexare. Indexarea
nu va rezulta Intr-o valoare a redeventel mai mica decét valoarea din anul
precedent.

CAPITOLUL IV
CONDITII PRELIMINARE DE REALIZARE A PROIECTULUI

Sectiunea A — CONDITII SbSPLI\SlVL
Articolul 6
Parnle cmmaLtante uonvm si aU,ﬂt de acord ca *eahzarea, I‘BapeCtl‘V
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slrategia/?lan management Proiect)este conditionatd de Iindeplinirea

mtegrala si conforma a urmatoarelor conditii:
6.1. Conducerea Administratiei Pietelor Sector 1: (i) a aprobat conform
legii Contractul si continutul acestuia; (i) a transmis conform legii
amplasamentul din administrarea Administratiei Pietelor Sector 1 in
folosint;a Concesionarului in schimbul platii de catre Concesionar a
Redeventei lunare in conformitate cu prevederile prezentului Contract.

6.2. La Data Efectiva, Partile se vor intilni la sediul Concedent, la data si
ora stabilitd In Notificarea previzuti in continutul prezentului contract si
vor semna un protocol de indeplinire (“Protocolul de Indeplinire”) care va
constata stadiul si modalitatea de indeplinire a Conditiilor, precum st
protocolul de predare - primire a Amplasamentului.

6.3. In cazul in care Pirtile constata neindeplinirea integrala si conforma a
Conditiilor, este convenit si agreat ca termenul prevdzut mai sus se
prelungeste in mod corespunzitor, cu pericada necesard pédna la
mdeplxmrea integrala a Conditiilor;

6.4. In cazul in care una din Pirfi refuzd semnarea Contractului sau 2
Protocolului de Indeplinire, la implinirea unui termen de 3(trei) zile de la
constatarea refuzului, actele de aprobare a transmiterii Drepturilor cétre
Concesxonar se revocd de plin drept, firi nici o formahtate suplimentar3 §i
fara mtervenpa instaniei de judecata.

Sectiuneéa B. CONDITII PREALABILE

Articolul 7

Predarea Amplasamentului

7.1 La Data Efectivd, dup3d semnarea Protocolului de predare primire
aAmplasamentului, este convenit si agreat de parti ca:

7.1.1. Concesionarul va avea dreptul de a interzice sau limita accesul
tertilor i m perimetrul aferent orgamzaru de santier;

7.12. Concesmnarul va'incepe in cel mai scurt timp organizarea necesara
invederea executirii lucririlor de consmnre/amenajare/repamre/mtre-
tinere/ a Constructiifor Existente{daca este cazul); P
7.13. Concesionarulva avea dreptu! de a lua masurile necesare pentru a
asigura dest?lsurarea nestingherita a lucririlor de demolare, dezafectare gi
dezasamblare a Constructiiler Existente
Articolul 8
ExecutareaLucrarllordeConstrulre/amenajare/reamenajare/mtretme
re/reparare/modernizare

8.1. In termen de 5 zile de la semnarea Protocolului de Predare a

Amplasamentului, prealabil de obtinerea Autorizatiei de Construire,

Concesionarul va demara operatiunile necesare pentru amenajarea

Santierului in vederea executirii Lucrarilor de

construire//reamenajare/demolare/amenajare/reparare/intretinere/ 1







zare a Constructiilor Existente, Concedentul exprimandu-si incd de pe
acum| acordul si permisiunea in ceea ce priveste executarea acestor
lucriri de citre Concesionar, doar in masura in care acestea fac obiectul

prezentului Contract.

8.2. Concesionarul va avea dreptul, in orice moment, sa opreasci total sau
partial. LucrariledeConstruire/demolare/amenajare/reamenajare/reparare/in
tretinere/modernizare sau sa limiteze aceste lucrari, suplimentar fata de
apari;ia? unor cazuri obiective/legale de incetare, in oricare din situatiile
urmdtoare:

8.2.1. terte parti invoca si dovedesc prin Inscrisuri/ hotérari judecitoresti
definitive §i executorii drepturi legitime sau privilegii proprii asupra
Construcpllor Existente sau asupra unor pérti din acestea sau asupra unor
instalatii/dotéri conexe;

8.2.2. terte parti invocd si dovedesc prin inscrisuri/ hotarari judecatoresti
definitive si executorii drepturi sau privilegii proprii asupra oricéror alte
constructii/amenajari (sau asupra unor pérti din acestea sau asupra unor
instalatii/dotari conexe) de pe Amplasament dxstmct de Construc;n‘
Exxstente -

823. ferte parti invocd drepturi sau - privilegii- proprii - asupra
Amplasamentului, dovedite prin hotiréri judecitoresti definitive si
executorii; E

8.3. In cazurile previzute mai sus, Concesionarul va avea in orice moment
dreptul isa opreascd, si limiteze sau si suspende Lucririle de
Construire/demolare/amenajare/reparare/intretinere, dar numai dupi
consultiri pr’ealabile cu Concedentul, suspendarea acestor lucriri,
prelungmd in mod corespunzétor termenul de realizare a Proiectului
prevazut ‘m prezentul Contract.

CAPITOLUL \'4 GARANTII CONSTITUITE DE PARTI
Articolul 9 '

Garantlﬁ Fimanciara

9.1 In scopul garantarii platii Redeventei §i a respectdrii obligatiilor
privihd functionarea COMPLEXULUI MULTIFUNCTIONAL - TARG
16 F ebruz;:rie, Concesionarul va constitui in favoarea Autoritatii Publice o
garantie financiara (“Garantia Financiara”) echivalenta cu Valoarea
Garantata a Redeventei datorata pentru un numar de 3 (trei) luni, respectiv
valoarea | de 15.393 Euro fara TVA, in contul
RO67TREZ7015006XXX000204, deschis la Trezoreria ~Sector 1.
Constituirea garantiei financiare se va realiza in termen de 5(cinci) zile
lucratoare'de la data semnarii contractului. :
9.2 In cazul in care Concesionarul nu achita Redeventa pentru o perioada
mai mare; de 2 (doua) luni consecutlve sau cand constatd, inca
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obhgamlor previzute la Capitolul - Operare/ Exploatare, Autoritatea
Publica| va avea dreptul sa execute Garantia Financiara printr-o simpla
notificare scrisa Bancii solicitand transferul sumei astfel datorate,
informand totodata in scris Concesionarul despre aceasta cerere.

9.3 In cazul in care Concedentul a executat Garantia Financiara,
Concesionarul este obligat sa transfere Bancii in termen de 5 (cinci) zile
lucratoare de la primirea notificarii prevazuta mai sus, o suma suficienta
pentru a intregi cuantumul Garantiei Financiare prevazut la pct. 9.1.

9.4 Garantia Finaciara se va depune in contul Concedentului in termen de
5(cinci) zile RO67TREZ7015006XXX000204 deschis la Trezoreria
Sector 1.

9.5. Pe toata durata prezentului Contract, Concesionarul se obliga sa
asigure emstenta in contul mai sus mentionat a unei valori egale cu 3(trei)
redevente lunare.

9.6 In cazul in care, pe durata derularii prezentului Contract, Concedentul
executa integral sau partial garantia financiara, Concesionarul se obliga sa
intregeasca valoarea constituita din 3(trei) redevente lunare, in termen de
S(cinci) zile calendaristice. '

CAPITOLUL VI STATUTUL TERENULUI SI COMPLEXULUI
MULTIFUNCTIONAL - TARG 16 Februarie

Articolul 10.

Dreptul ?ie proprietate si dreptul de folosintd asupra Amplasamentului
10.1. Amplasamentul este proprietatea pubhca a Municipiului Bucuresti,
aflat in administrarea Concedentului, prin Administratia Pietelor Sector 1,
serviciu public de interes local, aﬂat sub autoritatea Consiliului Local
Sector 1.

10.2. La Data Semnarii,Concedentul se obliga si garanteaza transmiterea
Amplasamentului in folosinta catre Concesionar in temeiul prezentului
Contractjsi al Leglslatxex in vigoare.

Articolul 11.-

Statutul 'COMPLEXULUI MULTIFUNCTIONAL TAR(‘ 16 Februane
I1.1 Dreptun de Proprietate ,

Partile prezentului Contract convin ca Concedentul va detine dreptul de
proprietate asupra COMPLEXULUI MULTIFUNCTIONAL - TARG 16
Februarie care va avea statutul de bun al Concedentului.

11.2 Drepturile asupra COMPLEXULUI ~MULTIFUNCTIONAL -
TARG 16 Februarie

11.2.1 In maxim 30 de zile de la intocmirea Procesului verbal de receptie
la terminarea lucrarilor, Concendentul va transmite in temeiul prezentului
Contract si al Legislatiei in' vigoare, Concesionarului, pe Durata
Coritractului, dreptul de folosintd asupra COMPLEXULUI
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MULTIFUNCTIONAL - TARG 16 Februarie, in conformitate cu termenii
si conditiile agreate aici.

11.2.2 Transferul COMPLEXULUI MULTIFUNCTIONAL - TARG 16
Februarie

La expirarea duratei Contractului, Concesionarul va preda COMPLEXUL
MULTIFUNCTIONAL - TARG 16 Februarie catre Concedent, liber de
orice Sarcina si cu toate constructile/amenajarile/modernizarile/ realizate
in conformltate cu prevedenle prezentului contract, cu observarea tuturor
prevedenlor agreate aici in ceea ce priveste exploatarea, operarea si
intretinerea  COMPLEXULUI MULTIFUNCTIONAL - TARG 16
Februarie. |
11.3  Interdictia de instrainare a COMPLEXULUI ?
MULTIFUNCTIONAL - TARG 16 Februarie

11.3.1. | Instrfinarea in  orice mod a COMPLEXULUI
MULTIFUNCTIONAL TARG 16 Februarie, se va putea face cu
respectarea prevedenlor care privesc interesul public local, in conditiile ce
vor fi stabilite prin acte normative ehberate de catre Autoritatea
Contractanta

Articolul 12 - )
Drept deproprietate intelectuala ’ [
12.1 Con‘cedentul are dreptul la despagubm :mpotnva oricaror:

(1) reclamatii si actiuni in justitie ce rezulta din incalcarea unor drepturi de
proprietate intelectuala (brevete, nume, marci inregistrate), de catre
Concesionar;

(ii) daune interese, costuri, taxe si cheltuieli de orice natura, aferente
incalcariilunor drepturi de proprietate intelectuala, de catre Concesionar.
12.2. Toate informatiile, studiile, documentele, sintezele, programele de
calculator graficele, prezentarile, hartile, planunle si altele asemenea puse
la dxspozme de o Parte celeilalte Parti sunt si raman proprietatea exclusiva
a Pa:'m care a pus la dlSpOthle docummtele respective.

&ITOLUL V[I PRINCIPII CONTRACTUALE, DECLARATIHI

SIACORDURI
Articolui 13

Prin¢ipii generale

i3.1. Partile sunt de acord ca prezentul Contract si relatiile contractuale
subsecvente vor fi guvernate de urmatoarele principii:

(i) independenta juridica a fiecarei parti, daci din cuprinsul Contractulux'
nu rezuitd ‘contrariul;

(i) = dezvoltarea si implementarea Projectului ' si  implicit a
COMPLEXULUI ' MULTIFUNCTIONAL - TARG ‘16 Februarie se vor
realiza avandu-se in vedere, pe mtreaga Durata a Contractului, criterii
comercmle enerql Bookptat; - £ Koe T L abaat
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(iii) fiecare Parte isi asuma cu buna credinta obligatiile prevazute de
prezentul Contract si isi va exercita cu buna-credinta drepturile aici
prevazute;

13.2. in relatiile cu tertii raspunderea pentru obligatiile asumate revin
Partii care este tinuta de acea obligatie, conform prevederilor Contractului;

Articolul 14

Declarqtn Acorduri, fmputemiciri

14.1 Fiecare Parte declara si garanteaza celeilalte Parti, faptul ca:

(1) a luat toate masurile necesare, in conformitate cu reglementarile si
statutele relevante, pentru aprobarea semnarii prezentului Contract sau a
oricarui alt act si/sau document care va fi incheiat in legatura cu prezentul
si ca detine capacitatea si autoritatea de a incheia sau de a efectua
activitatile asumate prin prezentul si in conformitate cu orice act si/sau
document ce va fi incheiat in legatura cu prezentul;

(ii) perspana care semneaza prezentul Contract si orice alt contract si/sau
document in legatura cu prezentul este autorizata legal in acest sens;

(iii) semnarea si incheierea prezentului Contract si mdephmrea obhgatnlor
asumate’ prm prezentul nu incalca si nu duc la incalcarea nici unui act
normativ in vigoare si a nici unui contract incheiat de respectiva Parte sau
care da nastere unor obligatii;

14.2 Imputermcm acordate Concesionarului

Autoritatea Publica 1mputcrmceste si mandateaza prin prezentul Contract,
Concesionarul, 'ca in pumele si pe seama Autoritatii dar pe costul
Concesionarului:

14.2.1 sa efectueze toate demersurile necesare in vedere obtinerii oricaror
autorizatii, acorduri, aprobari, avize necesare pentru implementarea
Proiectului, edificarea/modernizarea/amenajarea/repararea/intretinerea si
exploatarea COMPLEXULUI MULTIFUNCTIONAL - TARG 16
Februarie;

14.2.2 totodata Autoritatea Publica va emite si/sau va semna intr-o
perioada ‘rezonabila de timp, orice document necesar Concesionarului in
scopul mdeplmlm mandatelor mai sus prevazute, in limitele legale
sfabihte ca si competente a]e Conceden‘ulm

CAPITOLUL VIII PROIECTAREA  COMPLEXULUI
MULTIFUNCTIONAL - TARG 16 Februarie

Articolul 15

Partile sunt de acord ca Documentatia aferentd etapei de proiectare a
COMPLEXULUI MULTIFUNCTIONAL - TARG 16 Februarie va fi
realizata ‘de Concesionar, cu asumarea deplind a rdspunderii pentru
conformifatea acesteia cu legislatia aplicabild, pornind de la prevederile
Studiului ; de  Fezabilitate, a Ofertei, luand in considerare Cerintele
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Concedentului, respectiv totalitatea criteriilor si cerintelor de ordin
arhitectural, urbanistic, comercial sau operational avute in vedere de
Concedent in ceea ce priveste proiectarea, edificarea si operarea
COMPLEXULUI MULTIFUNCTIONAL - TARG 16 Februarie, corelate
cu reglementarile tehnice si urbanistice in vigoare.

15.1 In termen de 45 de zile, Concesionarul va realiza, prin propru
angajati sau subcontractori specializati, Documentatia Proiectului in
vederea obtinerii Autorizatiei de Construire.

15.2 Concesionarul va prezenta Concedentului spre consultare si avizare,
schitele COMPLEXULUI MULTIFUNCTIONAL - TARG 16 Februarie
(in prima versiune), iar in termen de 15(cincisprezece) zile lucritoare de la
prezentare schitelor, Concedentul va transmite in scris Concesionarului (i)
acordul sau in ceea ce priveste schitele sau (ii) comentariile si observatiile
Autoritatii cu privire la schitele transmise.

15.3 In cazul in care Concedentul transmite Concesionarului comentarii si
observatii cu privire la schite, in termen de 5 (cinci) zile lucratoare de la
prithirea acestora, Partile se vor intalni la sediul Concedentului in vederea
clarificarii eventualelor modificari ale schitelor, solicitate de Autoritate si
pentru a stabili versiunea finala a schitelor. Partile convin si se oblige sa
actioneze cu buna-credinta' in céea ce'priveste versiunea finala a
Documentatiei de Proiectaré si sa solutioneze amiabil si ¢u celeritate orice
dispute aparute in legatura cu acestea.

15.4 In cazul in care Partile nu ajung la un consens in ceea ce priveste
continutul  Documentatiei  tehnice  aferente = COMPLEXULUI
MULTIFUNCTIONAL - TARG 16 Februarie, urmatoarele criterii si
principii vor fi determinante in rezolvarea unei atare neintelegeri:

15.4.1 modificarile operate de Concesionar si care nu modificd
semnificativ tema de proiectare vor fi supuse avizari de catre Concedent;
15.4.2 proiectarea COMPLEXULUI MULTIFUNCTIONAL - TARG 16
Februarie va tine cont in ‘mod primordial de rentabilitatea comerciala a
acesteia vis-2-vis de functionalitatile propuse pentru spatiile Complexulm,
costurile previzionate de construire si eficienta acestora, asigurarea unei
modularitati 2 ansamblului comercial astfel incat sa faca posibila, cu
costuri minime, adaptari/modiﬁcaﬁ/transtnnari ulterioare ale spatiilor
comerciale sau ﬁmcmonale in hme cu evolutia tendmtclor comerciale pe
aceast Complex;

15.4.3 Concedentul nu va putea refuza efectuarea unor modificari de catre
Concesionar in cazul in care acestea sunt solicitate ca urmare a conditiilor
de proiectare/construire existente de facto pe Amplasament si care nu au
fost mentionate in Studiul de Fezabilitate;

15.5 Raspunderea pentru conformitatea Documentatiei de Proiectare cu
legislatia aplicabila in ceea ce priveste proiectarea constructiilor si
calitatea acestora revine Concesionarului, fiind convenit si agreat ca acesta
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are obligatia sa realizeze Documentatia de proiectare pentru a asigura
fezabilitatea tehnica si financiara a COMPLEXULUI
MULTIFUNCTIONAL - TARG 16 Februarie, capacitate operationala si

siguranta.

CAPITOLULIX
CONSTRUIREA/MODERNIZAREA/AMENAJAREA/REPARARE

A/INTRETINEREA COMPLEXULUI MULTIFUNCTIONAL -
TARG 16 Februarie

Articolul 16
16.1. Concesionarul se obliga sa execute si sa finalizeze

constructia/modernizarea/amenajarea/reamenajarea/repararea/intretinerea/
modernizarea COMPLEXULUI MULTIFUNCTIONAL - TARG 16
Februarie in termenul prevazut in Graficul de timp ce constituie Anexa nr.
1 la prezentul Contract, respectiv in 18(optsprezece) luni de la Data
semnarii prezentului Contract.

16.2.. Autorizatia de Construire pentru realizarea
constructiilor/modernizarii/amenajarii/repararii/intretinerii
COMPLEXULUI MULTIFUNCTIONAL - TARG 16 Februarie se va
elibera Concesionarului in numele i pentru Autoritatea Publica,
Concesionatului  revenindu-i  obligatia Intocmirii §i  depunerii
documentatiilor tehnice §i urbanistice necesare emiterii acesteia.

16.3 Standarde

Concesionarul garanteaza ca la data receptiei lucrarea executata va avea
calitatile declarate de catre acesta in contract, va corespunde
reglementarilor tehnice in vigoare si nu va fi afectata de vicii care ar
diminua sau ar anula valoarea ori posibilitatea de utilizare, conform
conditiilor normale de folosire sau celor specificate in contract.

16.4. Raspunderea pentru constructie

Concesionarul - va ‘ " realiza activitatile
deconstructxe/aménajare/reamenajaxe/reparare/intretinére/modemizare si
exploatare a Proiectului pe propria cheltuiala, pe propria raspundere si pe
propriul risc.” Aceasta lucraré va fi facuta’'in concordanta cu tema de
proiectare, astfel cum s-a stabilit la Capitolul - Proiectare COMPLEX
MULTIFUNCTIONAL - TARG 16 Februarie si cu caiendarul lucrarilor
stabilite in graficul de timp anexat ofertei.

16.5 Inceperea Lucrarilor de Constructle

Concesionarul va incepe Lucrarile de
Constructle,mod°mlzare/amenajare/reamenajare/reparare/mtretmere/mode
rnizare nu mai tarziu de 30 (treizeci) de zile de la eliberarea Autorizatiei
de construire. In cazul in care Concesionarul nu demareaza Lucrarile de
Construire in termen de 3(trei) luni de la data Autorizatiei de Construire,

tara justificare !ehmca oblectna sau legata de aparitia unui Evepi
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Advers Concedentul are dreptul, dupa notificarea prealabila a
Concesionarului, sa aplice prevederile punctului 5.4.3. din prezentul
contract.

Depasirea cu inca 3 (trei) luni a termenului de incepere a Lucrarilor da
deplin drept Concedentul sa rezilieze prezentul contract, fara nicio
despagubire sau orice alta formalitate prealabila si fara interventia
instantei de judecata, de la data comunicarii notificarii de reziliere catre
Concesionar.

16.6. Programul de constructie/amenajare/modernizare/reparare/intretinere
a COMPLEXULUI MULTIFUNCTIONAL - TARG 16 Februarie

In termen de maxim 30 de zile de la Data Efectiva — data obtinerii
autorizatiei de construire - Concesionarul va prezenta Concedentului un
program si un calendar al Lucrarilor de Constructii. Acest program va
expune intr-un grad de detaliere rezonabil activitatile, succesiunea lor si
durata planificata pentru a realiza fiecare etapa a Proiectului.

16.7. Intarzieri anticipate ale Lucrarilor

Daca’ Concesionarul anticipeaza in mod rezonabil, in orice moment, ca
Lucrarile de Constructie nu vor fi finalizate la termen, va aduce acest
lucru de indata la cunostinta Concedentului, printr-o notificare in scris
care va descrie urmatoarele aspecte cu un grad de detaliere rezonabil:

* etapa nerealizata sau care se prevede ca nu va fi realizata;

* cauzele intarzierii sau ale intarzierii prevazute, inclusiv o descriere a
oricarei pretinse forte majore;

* intarzierea estimata (in zile) in realizarea etapei Proiectului si orice alt
impact advers previzibil in mod rezonabil asupra Lucrarilor de
Constructie.

16.8. Calitatea Lucrarilor de Consttuctie

Concesionarul are urmatoarele obligatii legate de calitatea lucrarilor de
construue/amenajare/modemmare/reparare/mtreunere

(i) sa execute lucrarile in conformitate cu practicile tehnice si de operare
prudente, intr-un mod ¢orespunzator si profesional, folosind materiale si
echipamente de buna calitate si bine intretinute, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare;

(i1) sa desfasoare activitatea de construire intr-un cadru operational sigur,
luand toate masurile necesare pentru a asigura un control corespunzator al
poluarii si alte masuri de protectie a mediului in conformitate cu legile si
reglementarile in vigoare;

(iii) sa execute lucrarile intr-un mod care sa minimizeze intreruperile si
alte inconveniente pentru public, rezidenti;

(iv) sa intocmeasca cartea tehnica a constructiei.”

16.9 'Principalele obligatii - aié¢’ Concedentului in timpul etapei de
constructie
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Concedentul are urmatoarele obligatii:

(1) sa sprijine Concesionarul la obtinerea avizelor si aprobarilor necesare
in legatura cu lucrarile de
constructie/modernizare/amenajare/intretinere/reparare a
COMPLEXULUI MULTIFUNCTIONAL - TARG 16 Februarie, cu
respectarea limitaelor de competenta ale acesteia,

(ii) sa desemneze un reprezentant care sa coordoneze activitatea de
monitorizare a Lucrarilor pana la finalizare.

16.10 Receptia

Receptia lucrarilor se va face in conformitate cu prevederile legale si a
Regulamentelor de receptie a lucrarilor de constructii si instalatii aferente
acestora.

16.11 Intarzieri in constructie si prelungirea duratei

Concesionarul are dreptul la o prelungire a duratei dupa data finalizarii
planificata, ca rezultat al intarzierii constructiei ca urmare a unuia dintre
urmatoarele evenimente:

(i) incalcarea prezentului contract de catre Concedent;

(ii) o modificare a proiectului Lchmc, avizata de Concedent, daca este in
interesul Proiectutui; '

(iii) producerea unui caz de forta majora, asa cum se arata in prezentul
contract; ’

{iv) acordul partilor, in cazuri justificate.

(v) Aparitia unui Eveniment Advers;

(vi) Aparitia unui Eveniment Legislativ;

16.12 Stabilirea cererilor de prelungire a duratei

In termen de 30 (treizeci) de zile de la primirea notificarii din partea
Concesionarului, Concedentul trebuie sa stabileasca o asemenea
prelungire a duratei dupa data finalizarii planificata, care poate fi
justificata in imprejurarife respective, si ‘sa notifice ‘Concesionarului
stabilirea ei. O astfel de notificare va indica prelungirea duratei care este
acordata si, daca nu se acorda o prelungire, va indica o asemenea hotarare.

CAPITOLUL X OBLIGATI] GENERALE ALE PARTILOR
Articolul 17 \

Obligatiile generale ale Concedentul

17.1. Suplimentar fata de obligatiile asumate in cuprinsul prezentului
Contract, Concedentul convine si se obliga:

17.1.1 Sa sprijine Concesionarul in vederea realizarii Proiectului, prin
indeplinirea cu buna credintd a obligatiilor asumate;

17.1.2 Sa depuna toate diligentele si in limita legald a competentelor sale,
in' vederea obtinerii-de catre Concesionar in termenele legale a tuturor
autorizatiilor, avizelor, aprobarilor si permiselor necesare inceperii,
desfasurarii si tinalizarii Lucrarilor Zaea,

16

L:‘U ‘*u~ e

Pary L‘UJZ‘C

\N’mdnnznr Ty



-7




Constructie/amenajare/modernizare/intretinere/reparare, precum si cele
necesare exploatarii COMPLEXULUI MULTIFUNCTIONAL - TARG
16 Februarie;

17.1.3 Sa depuna toate diligentele in vederea limitarii prejudiciilor cauzate
Concesionarului ca urmare a aparitiei unui Eveniment Advers sau a unui
Eveniment Legislativ;

17.1.4 Sa depuna toate diligentele necesare in vederea emiterii sau
adoptarii in cel mai scurt timp posibil a deciziilor/hotararilor/actelor care
sunt de competenta Autoritatii si care privesc executarea prezentului
Contract atat timp cat acestea nu contravin interesului public local al
Primariei Sectorului 1 prin Consiliul Local Sector 1.

17.1.58a informeze in scris Concesionarul, in cel mai scurt timp, in
legatura cu situatiile de natura a prejudicia, a intarzia sau afecta in vreun
fel executarea Contractului in termenii agreati la momentul incheierii
acestuia;

Articolul 18

Obligatiile generale ale Concesionarului

18.1 Suplimentar fata de obhgatnle asumate in cuprinsul prezentu]m
Contract, Concesionarul convine si se obliga:

18.1.1 'Sa’ asigure ° finantarea edificarii COMPLEXULUI
MULTIFUNCTIONAL - ‘TARG 16 Februarie conform termenilor Ofertei
si prezentuim Contract

18.1.2 - “Sa - " execute ' Lucrarile de
Constructie/mod_ernizare/ame’hajare/reamenajarc/intretinere/reparare/mode
mizare, cu respectarea dispozitiilor legale aplicabile;

18.1.3 Sa depuna toate diligentele pentru obtinerea autorizatiilor, avizelor,
aprobarilor si permiselor necesare inceperii, desfasurarii si finalizarii
Lucrarilor 'de ‘Constructie/modernizare/amenajare/intretinere/reparare,
precum ~ si  cele  necesare  exploatarii COMPLEXULUI
MULTIFUNCTIONAL - TARG 16 F ebruarje;

18.1.4 Sa mfonneze in scris Attoritatea Publica in legatura cu situatiile de
natura a pre)udlcla ‘a intarzia sau afecta in vreun fel executarea
Contractului in térmenii agreati la momentul incheierii acestuia;

18.1.5 Sa mentina integritatea constructiei si cand este necesar sa realizeze
lucrarile de intretinere si reparatii curente, precum si lucrarile de reparatii
specificate in‘Cartea tehnica a COMPLEXULUI MULTIFU\TCTIONAL -
TARG 16 Februarie si in reglementarile tehnice in vigoare;

18.1.6 Sa asigure pe toata durata prezentului contract serviciile de paza si
protectie a bunurilor si persocanelor, curatenie(in functie de specificul
expres al activitatilor desfasurate)) mentenanta echipamentelor,
constructiilor, bunurilor, obtinerea avizelor/autorizatiilor specifice si
aferente  activitatilor  desfasurate in - cadrul = COMPLEXULUI
MULTIFUNCTIONAL - TARG 16 Februarie.
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CAPITOLUL XI FINANTARE

Articolul 19

Concesionarul se obliga sa depuna toate diligentele pentru a asigura
finantarea Proiectului in conforrmtate cu prevederile si in limita Oferteli,
din surse proprii.

15.1. Este convenit si agreat de catre Parti ca Concesionarul este obligat sa
asigure finantarea Proiectului in limita Valorii Estimate a Investitiei,
conform prevederilor Ofertei, iar diferentele constatate la finalizarea
lucrérilor de construire, in sensul dep3sirii Valorii Estimate a Investitiei
vor fi asigurate tot de Concesionar.

CAPITOLUL XII OPERARE/EXPLOATARE A COMPLEXULUI
MULTIFUNCTIONAL - TARG 16 Februarie

Articolul 20

Dreptul exclusiv de operare/exploatare

20.1 Partile recunosc si sunt de acord ca Concedentul sau orice

succesor legal al acesteia nu va putea interveni direct sau indirect, mijlocit
sau nemijlocit asupra COMPLEXULUI MULTIFUNCTIONAL - TARG
16 Februarie ori asupra activitatilor Concesionarului legate de operarea,
intretinerea, administrarea COMPLEXULUI MULTIFUNCTIONAL -
TARG 16 Februarie decat in limitele si conform prevederilor Contractului.
‘Cu toate acestea, partile sunt de acord cu faptul ca, Concedentul poate
interveni asupra COMPLEXULUI MULTIFUNCTIONAL - TARG 16
Februarie, chiar si in perioada de derulare a prezentului Contract, daca
modificarile legislative o impun sau daca interesul public local o impune,
aceste modificari operand de drept fara a fi necesara interventia instantei
de judecata, notificari transmise in acest sens sau orice alte masuri luate in
acest sens.

20.2 - Concesionarul va opera si exploata COMPLEXUL
MULTIFUNCTIONAL - TARG 16 Februarie in conformitate cu propriile
planuri de afaceri si pe baza deciziilor comerciale interne, cu respectarea
prevederilor legale aplicabile in general structuri pubhce de vanzare si a
termenilor si conditiilor prevazute de Contract.

203 Concesionarul se obliga sa pastreze destinatia de Complex
Multifunctional pe Durata Contractului, sau se obliga sa schimbe
destinatia acestuia in functie de deciziile autoritatilor publice locale si de
interesul public atunci cand acesta o impune. Nerespectarea destinatiei
previazute anterior, dd dreptul Concedentului sa execute Garantia
Financiard precum si sa rezilieze prezentul contract fara punere in
intarziere, notificare sau somatle sau mterventla instantei de judecata

solicitata in acest sens.
m
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20.4. In exercitarea dreptului de administrare, a dreptului de folosinta si
operare/exploatare asupra COMPLEXULUI MULTIFUNCTIONAL -
TARG 16 Februarie, inclusiv asupra instalatiilor, echipamentelor fixe,
masinilor, utilajelor, precum si asupra oricaror active existente in cadrul
acesteia, Concesionarul va avea obligatia sa intocmeasca si sa respecte
Regulamentul de Organizare si Functionare a COMPLEXULUI
MULTIFUNCTIONAL - TARG 16 Februarie in care se prevede
modalitatea de functionare a COMPLEXULUI MULTIFUNCTIONAL -
TARG 16 Februarie.

20.5. In cazul in care Concesionarul constata, pe baza analizelor
volumelor de vanzare si a veniturilor incasate aferente COMPLEXULUI
MULTIFUNCTIONAL - TARG 16 Februarie ca mentinerea acesteia la
dimensiunea stabilitd prin studiul de fezabilitate, nu se justifica din punct
de vedere economic sau operational, sau in cazul in care constata o
scadere a interesului pentru inchiriere de tarabe/spatii in COMPLEXUL
MULTIFUNCTIONAL - TARG 16 Februarie, vor avea dreptul, dupa
consultari prealabile cu Concedentul si cu acordul acesteia, sa restranga
spatiul destinat COMPLEXULUI MULTIFUNCTIONAL - TARG 16
Februarie si/ sau sa dea o alta functiune acestuia.

Articolul 21

COMPLEXUL MULTIFUNCTIONAL - TARG 16 Februarie

21.1 In exercitarea dreptului de folosinta si de operare/exploatare/
administrare asupra COMPLEXULUI MULTIFUNCTIONAL - TARG 16
Februarie, Concesionarul va avea dreptul, printre altele:

(i) de a desfasura orice activitati comerciale in COMPLEXUL |

MULTIFUNCTIONAL - TARG 16 Februarie, adecvate ﬁmchonahtatu de
centru comercial;

(u) de a incheia Contracte de Operare Contracte de Furnizare precum si
orice alte ~ contracte ‘mecesare ‘operari =~ COMPLEXULUI
MULTIFUNCTIONAL - TARG 16 Februarie;

(iii) de a inchiria/transmite folosinta catre terte parti a spatiilor comerciale
din' cadrul COMPLEXULUI MULTIFUNCTIONAL - TARG 16
Februarie sia terenului aferent constructiei; - ‘
(iv) de a schimba destinatia' ‘spatiilor comerciale existente in cadrul
COMPLEXULUI MULTIFUNCTIONAL - TARG 16 Februarie si a
terenului aferent constructiei, dacd aceastd masurd este justificatd din
punct de vedere economic si operational, numai dupi consultdri si
obtinerea acordului prealabil al Concedent.

(v) de a face orice modificari, reamenajari sau imbunatatiri in
COMPLEXUL MULTIFUNCTIONAL - TARG 16 Februarie precum si
dreptul ‘de a interveni asupta -oricaror eleweute din  cadrul
COMPLEXULUI MULTIFUNCTIONAL - TARG 16 Februarie, fara a







modifica substantial structura de rezistentd a cladirii, cu respectarea
legislatiei privind autorizarea lucrarilor de constructie.

21.2 Intretinerea COMPLEXULUI MULTIFUNCTIONAL - TARG 16
Februarie

21.2.1. Concesionarul va asigura intretinerea COMPLEXULUI
MULTIFUNCTIONAL - TARG 16 Februarie in conformitate cu
prevederile legale aplicabile si se vor conforma programelor de
reparatii/mentenanta prevazute de aceste reglementari gi in cartea tehnica
a imobilului.

21.2.2. Concesionarul se va asigura ca pe intreaga Durata a Contractului,
COMPLEXUL MULTIFUNCTIONAL - TARG 16 Februariec va fi
mentinuta intr-o stare estetica si tehnica adecvata functionalitatilor
acestuia. '

21.3 Monitorizarea exploatarii COMPLEXULUI MULTIFUNCTIONAL
- TARG 16 Februarie

21.3.1. Partile isi vor desemna fiecare persoanele care sa monitorizeze, in
limitele convenite prin Contract, derularea proiectului de
construire/modernizare/amenajare/intretinere/reparare si care vor urmari,
in principal, respectarea obligatiilor contractuale.

21.3.2. La solicitarea scrisa a Concedentului, Concesionarul va transmite
informari cu privire la functionarea COMPLEXULUI

MULTIFUNCTIONAL - TARG 16 Februarie, gradul de confirmare a
previzionarilor cuprinse in Planul de Afaceri, starea cladirilor, etc

21.3.3. La inceputul fiecdrui an de exploatare, Concesionarul va prezenta
Concedentului o situatie previzionatd pentru noul an. Aceastd situatie
trebuie sd cuprindd o structurd de venituri si cheltuieli si_un bilant
previzionat. ‘Concesionarul va face toate demersurile pentru a respecta
realizdrile propuse. De asemenea, partile convin si se obligi si actioneze
cu buni credinfa in ceea ce priveste' aprobarea versiunii finale a planului
de afaceri si sa solutioneze amabﬂ ,x cu celentate orice dxferend aparut 1n
legiturd cu acesta: ~

21.3.4. In cazul in care Concedentul transmite societdtii comentarii §1
observatii cu’ pr1v1re la situatiile prezentate pértile se vor Intiini in termen
de 7 zile de la- prmm'ea acestora in vederea clarlﬁcam eventualelor
modificari.

21.3.5. Vor urmari respectarea clauzelor contractuale, precum i orice alte
sarcini §i atributii le vor fi incredintate de reprezentantii legali ai partilor.
21.4. Constructii si amenajari viitoare v

21.4.1. Partile prezentului Contract convin asupra dreptului
Concesionarului de a solicita Concedentului modificarea structurala,
extinderea, schimbarea furnctionalitatilor cladirilor si facilitatilor care
formeaza COMPLEXUL MULTIFUNCTIONAL - TARG 16 F ebruarie

sau edmcarea unor noi cladiri/facilitati pe Amplasament, in fung e-de
ocl 47'64\
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evolutia conditiilor economice si a segmentului de piata pe care opereaza
COMPLEXUL MULTIFUNCTIONAL - TARG 16 Februarie, realizarea
dreptului fiind Insd conditionat de acordul prealabil al Concedentului,
exprimat in scris in mod expres.

21.4.2. In cazul in care Concesionarul constata sau considera ca se impun
modificari  structurale sau functionale ale COMPLEXULUI
MULTIFUNCTIONAL - TARG 16 Februarie, va prezenta Concedentului
proiecte aferente modificarilor propuse, impreuna cu fundamentarea
economica aferenta, respectiv analize si studii de piata, analiza
indicatorilor financiari ai COMPLEXULUI MULTIFUNCTIONAL -
TARG 16 Februarie.

21.4.3. Concedentul nu va refuza in mod nerezonabil modificarile
propuse de Concesionar, in -cazul in care acestea sunt fundamentate si
justificate din punct de vedere comercial si/sau operational.

21.5 Dezvoltarea ulterioara a COMPLEXULUI MULTIFUNCTIONAL -
TARG 16 Februarie

21.5.1. Concedentul va informa din timp Concesionarul cu privire la orice
planuri de amenajare/dezvoltare a zonei comerciale, pe intreaga Durata a
Contractului, in cazul in care o astfel de dezvoitare intra in aria de
competenta a Concedentul sau are loc in legatura cu imobile aflate in

administrarea Concedentului.
21.5.2. Concedentul si Concesionarul vor initia discutii legate de astfel de

planuri de dezvoltare pentru a indentifica oportunitati de imbunatatire a
capacitatii de operare a COMPLEXULUI MULTIFUNCTIONAL -
TARG 16 Februarie, imbunatatire a infrastructurii publice de acces la
Piata sau extinderi ale acesteia.

CAPITOLUL b, 411 TRANSFERUL COMPLEXULUI
MULTIFUNCTIONAL - TARG 16 Februarie - S
Articolul 22 :
Transferul COMPLEXULUi MULTIFUNCTIONAL - ‘TARG 16
Februarie D

22.1: Data Transferului. Concesionarul' va redliza Transferul
COMPLEXULUI MULTIFUNCTIONAL - TARG 16 Februarie catre
Concedentului la Data Transferului respectiv in ziua urmatoare ultimei zi
a Duratei ContractuIm cu respectarea termenilor si conditiilor prevazute
mai jos.

22.2 Conditii generale privind Transferul

22.2.1 Concedentul , Concesionarul convin, in ceea ce priveste starea
COMPLEXULUI MULTIFUNCTIONAL - TARG 16 Februarie la Data
Transferului, ca:

(1) COMPLEXUL MULTIFUNC TIONAL - TARG 16 Februarie va ﬁ
predata Autorltatu in starea in care se va afla la Data Transfe







avandu-se in vedere vechimea constructiilor si uzura normala dar si
obligatiile Concesionarului in ceeca ce priveste intretinerea
COMPLEXULUI MULTIFUNCTIONAL - TARG 16 Februarie pe
Perioada de Exploatare; _

(i) Instalatiile, echipamentele si  dotarile =~ COMPLEXULUI
MULTIFUNCTIONAL - TARG 16 Februarie se vor afla in stare normala
de functionare;

(iii) Transferul se va realiza si va fi supravegheat de o comisie de transfer
(“Comisia de Transfer”) formata din reprezentantii Partilor si care va fi
nurnita cu cel putin 3 (trei) luni inainte de Data Transferului;

(iv) La Data Transferului, Comisia de Transfer va proceda la intocmirea
unui ProcULUI MULTIFUNCTIONAL - TARG 16 Februarie, va realiza
inventarul instalatiilor si dotarilor COMPLEXULUI
MULTIFUNCTIONAL - TARG 16 Februarie va confirma starea
conforma a acestora in vederea predarii sau va indica remedierile care
trebuie efectuate in ceea ce priveste aceste instalatii si

echipamente precum si un termen rezonabil pentru realizarea acestora;
22.3 Notificarea Pre Transfer

223.1 Cu cel putin 6 (sase) luni inainte de Data Transferului,
CONCESIONARUL VA NOTIFICA AUTORITATEA PUBLICA iN
LEGATURA CU EXERCITATAREA DE CATRE ACEASTA A
OPTIUNII PRIVIND modalitatea de realizare a Transferului, conform art.
22.4. Pe baza situatiei privind contractele aflate in derulare, prezentate de
Concesionar, Concedentul va emite Notificarea de Pre Transfer prin care
isi va exercita in mod expres optiunea.

22.4.1 Optiuni privind Transferul

22.4.2 Sub rezerva prevederilor de mai jos, Partile prezentului Contract
convin si sunt de acord ca Transferul COMPLEXULUI
MULTIFUNCTIONAL - TARG 16 Februarie de la Concesionar catre
Concedentul se va putea efectua intr-una dintre modalitatile (i) Transfer
Fizic sau (u) Transfer Afacere Functionala. '

2243 In cazul in care cu cel putm 6 (sase) luni inainte de Data
Transferului Concedentul fiu pmneste in scris Notificarea de pre transfer a
Concesionarului, este convenit' si- agreat de Parti faptul ca Autoritatea
Publicd isi va exercita optiunea la ‘data la care va lua cunostintd de
Notificare, sau la data la care ea va transmite o astfel de Notificare, pe
baza verificarii situatiei contabile a Concesionarului, si a tuturor
contractelor aflate in derulare.

Articolul 23
Transferul Fizic

23.1. Transfer Fizic se va realiza prin predarea de- catre Concesionar catre
Concedent si preluarea de catre Autoritate exclusiv a terenului, cladirilor,
instalatiilor si amenajarilor reprezentand COMPL ]
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MULTIFUNCTIONAL - TARG 16 Februarie, fara ca Autoritatea sa fie
obligate la preluarea si continuarea executarii Contractelor de Operare sau
la continuarea automata operarii COMPLEXULUI
MULTIFUNCTIONAL - TARG 16 Februarie astfel cum aceasta a fost
realizata de Concesionar.

23.2 Transferul Fizic ail COMPLEXULUI MULTIFUNCTIONAL -
TARG 16 Februarie de la Concesionar catre Concedent se va realiza in
urmatoarele conditii aici agreate:

(2) La Data Transferului, Comisia de Transfer se va intruni in scopul
predarii-preluarii COMPLEXULUI MULTIFUNCTIONAL - TARG 16
Februarie si redactarii Procesului Verbal de Transfer;

(b) Transferul Fizic va viza doar predarea fizica si efectiva a terenului,
cladirilor si constructillor COMPLEXULUI MULTIFUNCTIONAL -
TARG 16 Februarie fara a transfera Piata ca o afacere functionala, asa
incat, Contractele de Operare se vor incheia prin ajungere la termen pe
Data Transferului; _

(c) Instalatiile, echipamentele, dotarile si bunurile Operatorilor vor fi
dezafectate si evacuate in termen de 30 de zile de la Data Transferului
(“Perioada Tranzitorie)

(d) Pe intreaga Perioada Tranzitorie, Concedentul va respecta termenii si
conditiile Contractelor de Operare precum si obligatiile Concesionarului
asumate in temeiul Contractele de Operare si va asigura derularea normala
a operatiunilor de evacuare a Spatiiler Inchiriate.

(e) Cu exceptia echipamentelor, instalatiilor si bunurilor aflate in Spatiile
Inchiriate care nu au fost evacuate pana la Data Transferului, toate
constructiile initiale modernizate sau nu, constructiile noi realizate in
temeiul prezentului contract, echipamentele, instalatiile, dotarile si
facilitatile COMPLEXULUI MULTIFUNCTIONAL - TARG 16
Februarie existente la Data Transferului, vor fi considerate proprictatea
exclusiva a Concedentului .

Articolul 24

Transferul Afacere Functionala -
24.1.  Transferul  Afacere  Functionala  reprezinta  predarea

COMPLEXULUI MULTIFUNCTIONAL - TARG 16 Februarie catre
Autoritatea Publica si preluarea acestuia de catre Autoritate ca un complex
comercial operational (“on going concern”), continuarea exploataril
acestuia de catre Concedent in conditiile existente la Data Transferului si
preluarea tuturor drepturilor si obligatiilor pe care Concesionarul le are
fata de Operatori. ~

24.2 Preluarea Contractelor de Operare

242.1.Cu cel putin 6 (sase) luni inainte de Data Transferului,

Concesioanrul va convoca in scris Concedentului in scopul de a A
A
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mecanismul de preluare de catre Concedent a Contractelor de Operare si a
Contractelor de Furnizare.

24.2.2.In cazul in care Partile nu vor agrea altfel, Contractele de Operare
si Contractele de Furnizare vor fi preluate de Concedent prin novatie,
Autoritatea inlocuind Concesionarul in fiecare Contract de Operare si/sau
Contract de Furnizare, urmand ca noile Contracte de Operare respectiv
noile Contracte de Furnizare sa intre in vigoare la Data Transferului, data
la care se vor stmge si toate obhgatule Concesionarului fata de Operatori
si/sau Fumnizori.

24.2.3 Distinct de preluarea Contractelor de Operare si a Contractelor de
Furnizare, la Data Transferului:

(i) Comisia de Transfer sa va intruni in scopul predarii-preluarii
COMPLEXULUI MULTIFUNCTIONAL - TARG 16 Februarie si
redactarii Procesului Verbal de Transfer;

(i) Cu exceptia echipamentelor, instalatiilor si bunurilor aflate in
proprietatea Operatorilor si/sau Furnizorilor, toate echipamentele,
constructiile initiale precum si cele noi realizate, instalatiile, dotarile si
facilitatile COMPLEXULUI MULTIFUNCTIONAL - TARG 16
Februarie existente la Data Transferului, vor fi considerate proprietatea
Concedentului;

24.3 Efecte de la Data Transferului.

Incepand cu Data Transferului, cu exceptia cazului in care prezentul
Contract prevede in mod expres altfel, se sting toate drepturile si
obligatiile reciproce ale Partilor aici prevazute, in masura in care toate
obligatiile Concesionarului fata de Autoritatea Contractanta s-au stins.

CAPITOLUL X1V CLAUZE GENERALE

Articolul 25

Confidentialitate

Partile declard §i convin de comun acord ci prezentul Contract are
caracter confidential.

Articolul 26" :

Protectia patrimoniului cultural

26.1 Toate fosilele, monedele, vbiectele de valoare sau oricare alte vestigii
ori obiecte de interes arheologic descoperite pe amplasamentul lucrarii
sunt considerate in relatiile dintre parti ca fiind proprietatea autoritatii
competente (in conditiile legii) sau a oricarei alte institutii a statului,
prevazute de lege.

26.2 Concesionarul are obligatia de a lua toate precautule necesare pentru
ca muncitorii sai sau oricare alte persoane sa nu indeparteze si sa nu
deterioreze obiectele prevazute la clauza de mai sus, iar imediat dupa
descoperirea 'si inainte de indepartarea lor, de a instiinta Autoritatea
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Competenta despre aceasta descoperire si de a indeplini dispozitiile
primite de la Autoritatea Competenta privind indepartarea acestora.

26.3 Concedentul are obligatia, deindata ce a luat cunostinta despre
descoperirea obiectelor prevazute mai sus., de a instiinta in acest sens
organele de politie si comisia monumentelor istorice.

26.4 Pe perioada operdrii situatiilor previzute la art. 26, Concesionarul
este exonerat de raspundere pentru intarzieri in executarea Contractului.
26.5 Daci situatiile previdzute mai sus determind, pe baza deciziilor
Autoritatilor Competente, suspendarea lucrdrilor de constructie pe o
perioadd mai mare de 12 luni, sau interzicerea definitivd a continudrii
acestora, evenimentul va fi calificat ca Eveniment Advers, urménd a se
proceda conform reglementirilor cuprinse in clauzele de incetare a
contractului.

Articolul 27

Protectia mediului inconjurator

27.1 Concesionarul va proteja COMPLEXUL MULTIFUNCTIONAL -
TARG 16 Februarie (inclusiv solul, pamantul, apele de suprafata si aerul),
precum si mediul inconjurator de contaminarear COMPLEXULUI
MULTIFUNCTIONAL - TARG 16 Februarie pe toata perioada
contractului, si va indeplini alte norme de mediu stabilite de leglslatle si
reglementari. s

27.2. Daune aduse mediului inconjurator

Concesionarul va fi raspunzator, va apara si va despagubi Concedentul
impotriva oricarei raspunderi, pagube, pierderi sau pretentii care a fost
suferita in legatura cu contaminarea mediului inconjurator ca rezultat al
operarii/exploatarii COMPLEXULUI MULTIF UNCTIONAL TARG 16
Februarie. -

Articolul 28 -

Forta Majora

28.1 Orice eveniment imprevizibil, invincibil si independent de vointa
Partilor care apare dupa momentul semnarii prezentului Contract si care
determina, partial sau total, ca indeplinirea oricarei obligatii stabilite
potrivit prezentului  Contract; ce revine Partii afectate, sa devina
imposibila sau impracticabila va fi considerata forta majora. In sensul
prezentei clauze, forta majorz vainclude, fara a se limita la, razboi,
revolutie, calamitdti naturale, precum si orice alte evenimente pe care
Camera Internationala de Comert si Industrie a Romaniei sau orice alta
autoritate relevanta similara le certifica drept evenimente de forta majora.
28.2 Oricare dintre Parti nu va raspunde pentru neindeplinirea obligatiilor
sale stabilite prin prezentul Contract daca neindeplinirea este cauzata de
un eveument de forta majora, daca Pariea alectala de evenimentul do forta
majora si-a respectat obligatiile avute in situatia producerii unui asemenea

eveniment asa cum sunt ele reglementate prin prezentul Contract.
b e
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28.3 Partea afectata de evenimentul de forta majora trebuie sa ia toate
masurile rezonabile pentru a inlatura imposibilitatea de indeplinire a
obligatiilor sale conform prezentului Contract cu o intarziere minima, sa
limiteze consecintele evenimentului de forta majora si sa notifice cealalta
Parte cu privire la evenimentul in cauza cat mai curand posibil, dar nu mai
tarziu de [15] zile de la producerea respectivului eveniment si sa furnizeze
celeilalte Parti certificatul ce atesta evenimentul de forta majora in termen
de [30] zile de la acea data. Partea in cauza este de asemenea obligata sa
notifice celeilalte Parti incetarea evenimentului de forta majora in [15] zile
de la o asemenea incetare.

28.4 In situatia in care Partea ce invoca forta majora nu-si indeplineste
obligatia de notificare a aparitiei sau incetarii evenimentului de forta
majora potrivit conditiilor si in cadrul termenelor prevazute mai sus,
aceasta nu este indreptatita sa invoce forta majora ca aparare si este
responsabila pentru neindeplinirea obligatiilor in cauza prevazute in
prezentul Contract.

Articolul 29

Cesiune

Partile agreeaza de comun acord ca cesiunea nu este permisa.

Concesiune

Partile agreeaza de comun acord ca subconcesiunea nu este permisa.
Articolul 30

Diverse

30.1 Individualitate '
30.1.1 Daca una dintre clauzele prezentului Contract este considerata ca

fiind lipsita de efecte juridice sau neexecutabila, o asemenea calificare
precum si inlaturarea clauzei contractuale (in cazul in care exista una), nu
va afecta restul prevederilor din prezentul Contract care vor ramane
integral in vigoare si vor produce integral efectele ca si cum aceasta clauza
nwu ar constitui parte integranta din Contract, si nici nu va afecta validitatea
sau forta executorie a unei astfel de clauze in fata oricarei alte jurisdictii.
30.2 Renuntare ~

30:2.1 Cuexceptia cazului in care se prevede expres in prezentul Contract,
nici o renuntare la vreun drept sau privilegiu decurgand din Contract,
inclusiv renuntarea cu privire la o incalcare a oricarei prevederi din
prezentul Contract, nu va produce efecte decat daca este facuta in scris, iar
renuntarea respectiva nu va produce efecte decat in cazul particular pentru
care aceasta este facuta.O astfel de renuntare nu va opera ca o renuntare la
oricare alta prevedere a prezentului Contract si nici ca o renuntare
referitoare la aplicarea sau incalcarea in viitor a prevederii care a facut
obiectul renuntarii.

30.2.2 Cu exceptia celor prevazute in mod expres in prezentul Contract,
Partile convin ca neexercitarea sau exercitarea cu intarziere din partea
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Concedentului sau a Concesionarului a oricarui drept sau privilegiu in

baza prezentului Contract nu va opera ca o renuntare la acestea.

Prelungirea termenelor pentru executarea unei obligatii sau pentru o

actiune in baza prezentului Contract nu va fi considerata ca o prelungire a

termenelor pentru executarea nici unei alte obligatii sau actiuni.

30.2.3 Cu exceptia celor prevazute in mod expres in prezentul Contract,

Partile convin ca exercitarea singulara sau partiala a oricarui drept sau

privilegiu in baza prezentului Contract nu va impiedica exercitarea

ulterioara sau in alt mod a respectivului drept sau privilegiu sau

exercitarea oricarui alt drept sau privilegiu de catre Parti, in temeiul

prezentului Contract.

Articolul 31

31.3 Integralitate

31.3.1 Prezentul Contract, impreuna cu toate anexele sale, reprezinta

acordul si intelegerea Partilor privind Contractul si inlocuieste orice alte

contracte sau intelegeri precedente, scrise sau verbale, privitoare la

clauzele contractuale. ' '

31.4 Amendamente

31.4.1 Nici o modificare a prezentului Contract nu produce efecte decat

daca este facuta in scris prin act aditional si semnata de Parti sau, in

wimele acestora,; de catre reprezentanti legal autorizati ai acestora sau de

persoane imputernicite de caire acestia.

31.5 Forta obligatorie

31.5.1 Prezentul Contract va fi semnat in beneficiul si va fi obligatoriu

pentru ambele Parti contractante si respectivii lor succesori (incluzand dar

fara a se limita la orice succesor aparut ca urmare a unei asocieri, fuziuni

sau reorganizari a respectivelor Parti).

Articolul 32-

Notificari =

32 1 Toate nofificarile si comtinicarile adresate oricarei Parti vor fi facte

in sc'xs m ln’nba romana si-Vor ﬁ uansmxse (1) personal (u) prm fax, (m)

la adresele prc‘vaz.uté in pze.zemul Contract sau la o alta adresa notlﬁcaa
orespunzator iri prea.!ab'l

I’erm'u Aufontate '

[ -

In atentia: Dlui /Dnel [.: }

Telefon: [..] '

Fax: [..]

Pentru Concesionar:

[...] '

In atentia: Diui. ’Dnm [ ]

Tel fon: { J
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32.2 Notificarile vor fi considerate primite de catre Partea careia ii sunt
adresate: (i) in ziua livrarii

(prin inregistrarea in Registrul de Corespondenta aflat la Registratura
Generala in cazul Concedentului si prin semnatura de primire in cazul
Concesionarului), daca au fost livrate personal sau prin curier sau (ii), in
cazul transmiterii prin fax, ea se considerd primitd in prima zi lucritoare
dupd cea in care a fost expediati sau (iii) la data semnarii confirmarii de
primire, in cazul transmiterii prin scrisoare recomandata cu confirmare de
primire.

Articolul 33

Legea Aplicabila si Solutionarea Litigiilor

33.1 Prezentul Contract va fi guvernat si interpretat in conformitate cu
prevederile legii roméane.

33.2 Orice conflict care decurge din sau in legatura cu interpretarea ori
executarea prezentului Contract va fi solutionat de catre Parti pe cale
amiabila. In cazul in care un astfel de conflict nu poate fi solutionat de
catre Parti intr-un interval de treizeci de zile [30] sau intr-un interval
stabilit de comun acord in scris intre Parti, litigiul va fi inaintat spre
solutionare instantelor judecatoresti competente din Romania.

CAPITOLUL XV INQETAREA CONTRACTULUL _CAZURI DE

REZILIERE
Articolul 34

INCETAREA CONTRACTULUI

34.1 Nerealizare, lipsi de efect. Pirtle convin, de comun acord ci
incetarea prezentului contract se constatd de plin drept fara nici o alta
formalitate prealabild i fard sesizarea instantei, in situatia refuzului
Piartilor de a semna Contractul. in acest caz, dacd refuzul se refine in
sarcina Concedentul, Concesionarul este in drept si solicite eliberarea.
Garantiei de participare, iar daci refuzul se retine In sarcina
Cencesionarului, Concedentu] este in drept si execute Garantia de
'partxclpare " Ay ~
34.2 Incetare la expirarea Durate1 Contractului

34.2.1. Prezentul Contract inceteaza de plin drept la Data Transferului cu
exceptia cazului in care in Contract se prevede in mod expres contrariul.
34.2.2. La incetarea Contractului prin expirarea duratei, Concesionarul are
vbligatia de a transfera COMPLEXUL MULTIFL TN(‘TI()NAL TARG
16 Februarie, in conditiile stabilite prin Contract.

34.3 Incetarea ca urmare a unui ,,Eveniment Legislativ”

3435.1. Partile convin, de comun acord ci ,Eveniment Legislativ”
inseamna : (i) instrainarea sau transferul in orice mod de catre Autoritatea

Publica sau de catre Autoritatea Competenta catre o terta pa =
6°C A
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COMPLEXULUI MULTIFUNCTIONAL - TARG 16 Februarie si/sau a
Terenului, inainte de incetarea Contractului §i npmai dac prin aceasta se
interzice in mod expres exercitarea de citre Copcesionar in continuare a
Drepturilor Concesionarului precum si (ii) ori¢e act/decizie/hotarare cu
caracter administrativ sau orice lege, reglementare sau norma legala care
interzic expres Concesionarului sa exercite dreptul de folosinta gratuita a
Terenului sau dreptul de folosita/administrare/exploatare/operare a
COMPLEXULUI MULTIFUNCTIONAL - TARG 16 Februarie, care
anuleaza aceste drepturi sau care prescrie ca ilegala exercitarea acestora.
34.4 Incetarea ca urmare a unui Eveniment Advers:

34.4.1 Partile convin, de comun acord, ci ,,Evemment Advers” Inseamnd
un eveniment, situatie, circumstantd sau staré de naturd a impiedica
realizarea Proxectulul altele decét cele reglementate la cazurile de Forta
Majord §i care pun Partile in imposibilitatea executirii Contractului,
anuleazad Contractul sau suspendi executarea Contractului cu mai mult de
6 luni (existenta unor vestigii arh=ologice pe Amplasament pentru care
Autorititile Competente dispun incetarea sau suspendarea lucririlor,
conform Art. 27 din prezentul contract; existenta unor retele sau utilitéti
necunoscute pentru care nu poate fi identificatd nici o solutie tehnicd de
deviere, care fac imposibild realizarea constructiilor.} Evenimentul Advers
se probeazi prin acte autentice, respectiv documentatii tehnice emise de
Autoritafi Competente, respectiv persoane autorizate sau hotaréri
judecdtoresti definitive.

34.5. Proceduri intermediare

Partile convin, de comun acord c#, la intervenirea evenimentelor
previzute la pct. 35.3 se va parcurge IN MOD OBLIGATORIU
urmdtoarea procedurd prealabild: -

34.5.1 In temen de 5 (cinci) Zile Lucratoare de la aparma unui Eveniment
Legislativ/Advers, Concesionarul vor notifica in “scris Concedentului
despre aceasta circumstanta si 'vor incepe, in cel mai scurt timp, negocieri
si discutii ‘cu bunacredinta privind modalitatea de’inlaturare, remediere
sau minimizare a efectelor Eveénimentului Advers/Legxslatlv

34.5.2. Partile vor negocia modificarea Contractului ; daca este posibil, in
scopul '~ ‘rémedierii sau  minimizarii efectelor Evenimentului
Legislativ/Advers si mentinerii pe cat posibil a modalitatii de derulare si a
termenilor si conditiilor Contractului initial agreate de Parti conform celor
aict stipulate.

34.5.3. In cazul in care Concedentul nu este de acord cu modificarile
propuse de Concesionar sau se afld in imposibilitatea de a agreea
condigiile impuse de Concedent, Contractul inceteaza de plin drept, fara
nici ‘o alta formalitate sau’ 11‘tenenna instantei, In condifiile reglementate
in cuprinsul Art. 35. ¢

Articolul 35 o o @\
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CAP. XVII DISPOZITII FINALE

Articolul 37

Art. 37.1 — Modificarea contractului se poate face prin acordul pértilor
consemnat intr-un act aditional incheiat in scris, care va face parte
integranta din prezentul contract.

Art. 37.2 - Documentele prezentului contract, constituite in Anexe care fac
parte integranta din contract, sunt:

Art. 37.3 — Prezentul contract s-a incheiat in (JQ) exemplare originale,

din care exemplare pentru Concedent §i _{  exemplare pentru
Concesionar, astazi (391 W0, la Bucuresti, toate exemplarele avand

aceeasi valoare juridica.
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Directia Generala Management si

Primaria . Operatiuni
Sectorului 1 Serviciul Juridic, Legislatie,
Contencios

Nr. M/W : 12.2025 2 41/ e

RAPORT DE SPECIALITATE
privind rezilierea Contractului de concesiune nr. 371/13.05.2020 incheiat intre Consiliul Local al
Sectorului 1, in calitate de concedent si Elsa Select Services SRL, in calitate de concesionar

1.Descrierea situatiei actuale:

Contractul de concesiune nr.371/13.05.2020 a fost incheiat intre:

Concedent: Consiliul Local al Sectorului 1 reprezentant in baza H.C.L.S.1 nr.15/31.01.2013 de
catre Administratia Pietelor Sectorl- serviciu public de interes local, cu personalitate juridica aflat
sub autoritatea Consiliului Local al Sectorului 1

Concesionar: Elssa Select Services SRL, avand ca obiect, conform art. 3 din contract,
transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului aferent realizarii si exploatarii COMPLEXULUI
MULTIFUNCTIONAL — TARG 16 Februarie, concesionarul asumandu-si finantarea, proiectarea,
construirea, modernizarea, exploatarea si intretinerea obiectivului.Potrivit art. 4.1, contractul a fost
incheiat pe o durata de 49 de ani, incepand cu data semnarii.

Conform dispozitiilor H.C.L.51 nr.291/2020 privind aprobarea Organigramei, Statului de
Functii, numarului de personal si Regulamentului de Organizare si Functionare ale aparatului de
specialitate ale Primarului Sectorului 1la Municipiului Bucuresti si ale institutiei subordonate
Consiliului Local Sector 1, Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, s-a subrogat in toate drepturile si
obligatiile entitatii Administratiei Pietelor Sector 1.

Prin Hotardrea nr. 181/25.10.2024, Consiliul Local al Sectorului 1 a aprobat reorganizarea
Directiei Generale de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1, a Organigramei si a Statului de functii ale
Directiei Generale de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1.

In urma acestei reorganizari, in cadrul Directiei Generale de Impozite si Taxe Locale a Sectorului
1 a fost infiintata Directia Venituri Extrabugetare care are ca principale atributii stabilirea si incasarea
tarifelor/chiriilor rezultate in urma ocuparii/inchirierii domeniului public aflat in administrarea
Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti.

Prin Hotdrarea Consiliului Local Sector 1 nr.213/19.11.2024 s-a aprobat Regulamentul de
Organizare si Functionare al Directiei Generale de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1 s-a subrogat
in drepturile si obligatiile entitatii Sectorului 1.

Conform Hotararii nr.112/29.05.2025 pentru modificarea Anexei Hotararii Consiliului Local al
Sectorului 1 nr.213/19.11.2024 privind aprobarea Regulamentului de Organizare si Functionare al
Directiei Generale de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1 au fost aprobate atributii privind
instrumentarea dosarelor privind contractele emise si incheiate precum urmarirea incasarilor
veniturilor provenite din taxe, tarife, chirii, cote de asociere, redevente.

in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta nr.57/2019 privind codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare, art. 129 alin.(2) litera a) si alin.(7) litera n) - (7)1n
exercitarea atributiilor prevazute la alin. (2) lit. d), consiliul local asigura, potrivit competentei sale .

Prin Hotardrea nr. 181/25.10.2024, Consiliul Local al Sectorului 1 a aprobat reorganizarea
Directiei Generale de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1, a Organigramei si a Statului de functii ale
Directiei Generale de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1.

‘ Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
o Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14
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n urma acestei reorganizari, in cadrul Directiei Generale de Impozite si Taxe Locale a Sectorului
1 a fost infiintata Directia Venituri Extrabugetare care are ca principale atributii stabilirea si incasarea
tarifelor/chiriilor rezultate in urma ocuparii/inchirierii domeniului public aflat in administrarea
Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti.

Prin Hotararea Consiliului Local Sector 1 nr.213/19.11.2024 s-a aprobat Regulamentul de
Organizare si Functionare al Directiei Generale de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1 s-a subrogat
in drepturile si obligatiile entitatii Sectorului 1.

Conform Hotararii nr.112/29.05.2025 pentru modificarea Anexei Hotararii Consiliului Local al
Sectorului 1 nr.213/19.11.2024 privind aprobarea Regulamentului de Organizare si Functionare al
Directiei Generale de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1 au fost aprobate atributii privind
instrumentarea dosarelor privind contractele emise si incheiate precum urmadrirea incasarilor
veniturilor provenite din taxe, tarife, chirii, cote de asociere, redevente.

In urma verificarilor efectuate s-au constatat urmatoarele:

Concesionarul nu si-a indeplinit obligatiile contractuale asumate prin Contractul de concesiune,
referitoare la realizarea/executarea lucrarilor prevazute in obiectul contractului,respectiv:

1. Potrivit art. 5.2.1 din Contract, “incepand cu data semnarii prezentului Contract,
Concesionarul va achita lunar, Concedentului, Redeventa, in cuantumul prevazut in Oferta financiara
a Concesionarului-indicatori de performanta ce constituie Anexa 2 la prezentul Contract si este
constituita in valoare de 3,5euro/mp X 1466mp=>5.131 euro/luna fara TVA. Plata se face in termen de
15 zile calendaristice de la inceputul fiecarei luni, in contul (...) deschis la Trezoreria Sector 1 Bucuresti
si pe o perioada de 6 luni de la semnarea contractului valoarea redeventei va fi de 1,
75euro/mpX1466mp”.

2. Tn conformitate cu art. 16.1 din Contract,”concesionarul se obligi sa execute si sa finalizeze
constructia/modernizarea/amenajarea/reamenajarea/repararea/intretinerea/modernizarea
Complexului Multifunctional-Targ 16 Februarie in termenul prevazut in Graficul de timp ce constituie
Anexa nr. 1 la prezentul Contract, respectiv 18 luni de la data semnarii prezentului contract.”

Rezilierea este un mecanism legal de incetare a unui contract, in special a celor cu executare
succesivd, cauzata de neexecutarea culpa(bild) a uneia dintre parti; spre deosebire de rezolutiune, ea
are efecte doar pentru viitor (contractul nu a existat niciodata), pastrand valabile prestatiile deja
executate, fiind specifica pentru contracte precum chiria, leasingul sau abonamentele, conform
Codului Civil.

in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta nr.57/2019 privind codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare, art. 129 alin.(2) litera a) si alin.(7) litera n) - (7)1n
exercitarea atributiilor prevazute la alin. (2) lit. d), consiliul local asigurd, potrivit competentei sale si
in conditiile legii, cadrul necesar pentru furnizarea serviciilor publice de interes local privind:
n) serviciile comunitare de utilitati publice de interes local, prevederi transpuse la art.166 din acelasi
act normativ, aplicabile subdiviziunilor administrative-teritoriale.

in conformitate cu prevederile legale specifice, in speta Ordonanta de Urgent& a Guvernului
nr.57/2019 , art.166 alin.(2) lit.l) “Consiliile locale ale sectoarelor municipiului Bucuresti exercita, in
principal, urmatoarele atributii: ........ ) asigurad, potrivit competentelor lor, conditiile necesare bunei
functiondri a institutiilor si serviciilor publice de educatie, sanatate, cultura, tineret si sport, apararea
ordinii publice, de interes local; urmaresc si controleaza activitatea acestora;

Potrivit prevederilor art. 95, art. 96 alin. (1) si art. 100 alin. (3) din Ordonanta de urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, unitatile

Q‘.‘.’F‘Q‘ Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
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administrativ-teritoriale ale Romaniei sunt comunele, orasele si judetele, detindnd calitatea de
persoane juridice de drept public, cu capacitate juridica deplind si patrimoniu propriu, astfel incat,
sectoarele Municipiului Bucuresti sunt subdiviziuni administrativ—teritoriale fara personalitate
2.Documentare juridica:
Temeiul juridic aplicabil in speta:
-Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile art. 5.2., art. 5.3, art. 5.4, art. 16.1, art. 18, art. 35.2.1 lit) (ii), art. 35.3 din
Contractul de concesiune teren in vederea amenajarii unui Complex Multifunctional -TARG 16
Februarie si servicii de administrare nr. 371/13.05.2020 incheiat intre Consiliul Local al Sectorului 1,
in calitate de concedent si Elssa Select Services SRL, in calitate de concesionar, teren in suprafata
1466 mp situat in strada Munteniei nr. 29-33, Sector 1, Bucuresti;

-art. 858-865 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

-art. 3 alin. (2), art. 59 si art. 80 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Hotararii Consiliul Local al Sectorului 1 nr. 181/25.10.2024, privind reorganizarea Directiei
Generale de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1, a Organigramei si a Statului de functii ale Directiei
Generale de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1 si nr. 213/19.11.2024 modificata prin hotararea
nr.112/29.05.2025 privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare al Directiei
Generale de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1;

-art. 108, art. 139 alin. (3), lit. g), art. 166 alin. (2) lit. g), alin. (4), art. 196 alin. (1) lit. a) si art.
197 art. 332-348 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului Romaniei nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

3.Examinarea oportunitatii si eficientei propunerii: Directia Generalda Management si
Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens

4.Propuneri privind avantajele si dezavantajele variantelor propuse: Directia Generala
Management si Operatiuni- nu are atributii in acest sens

5.Schimbari preconizate: Directia Generald Management si Operatiuni- Serviciul Juridic,
Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens

6.Impactul economic, social si impactul asupra mediului: Directia Generala Management si
Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens

7.impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt, mediu si lung: Directia Generala

Management si Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens

8.Consultari efectuate in vederea elaborarii proiectului de hotarare Directia Generala
Management si Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens

9.Activitatea de informare publica prin elaborarea si implementarea proiectului de hotarare:
Directia Generala Management si Operatiuni- Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu are
atributii in acest sens

10.Masuri concrete de implementare: Directia Generala Management si Operatiuni- Serviciul
Juridic, Legislatie , Contencios nu are atributii in acest sens
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Primaria . Operatiuni
Sectorului 1 Serviciul Juridic, Legislatie,
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Subliniem faptul ca, prin raportare la atributiile conferite prin Regulamentul de Organizare si
Functionare al aparatului de specialitate al Primarului, Serviciul Juridic, Legislatie , Contencios nu se
pronunta asupra aspectelor financiare, tehnice sau de alta naturd cuprinse in documentul avizat sau
semnat, pentru identitate de ratiune, rezultdnd ca nici nu emite puncte de vedere/rapoarte de
specialitate ce vizeaza aspecte de ordin economic, tehnic sau de altd natura care exced sferei juridice.

Avand in vedere adresabilitatea actului administrativ nu este necesara aplicarea prevederilor
si procedurilor stabilite in vederea respectarea obligatiei de transparenta, respectiv de informare si
de supunere dezbaterii publice a proiectului, in aplicarea prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003
privind transparenta decizionala in administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare,
mentionez ca potrivit prevederilor art. 3 lit.a) din Legea nr. 52/2003, defintia actului normativ este
urmatoarea: ,act normativ — actul emis sau adoptat de o autoritate publicd, cu aplicabilitate
generala”, iar art. 2 alin.(1) lit.c) din Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile
si completarile ulterioare, defineste actul administrativ ca fiind actul unilateral cu caracter individual
sau normativ emis de o autoritate publicd, in regim de putere publicd, in vederea organizdrii
executdrii legii sau a executdrii in concret a legii, care dd nastere, modificd sau stinge raporturi
juridice.

Proiectul nu este necesar sd parcurgd procedura privind transparenta decizionald.

Activitatile premergatoare emiterii actului administrativ se pot concretiza sub forma unor avize,
acorduri, propuneri, rapoarte, studii, sesizari, declaratii, aprobari etc., care pregatesc procesul
decizional final, din toatd aceasta varietate, avizul fiind apreciat ca vedeta incontestabild a
formalitatilor consultative.

Actele administrative, cele mai importante forme de activitate a autoritatilor administratiei
publice, ajung sa produca efecte juridice la finalul unui parcurs specific reglementat de lege, in care
autoritatea emitenta se asigura ci toate conditiile de fond si forma sunt indeplinite. in procedura de
emitere sau adoptare a actelor administrative, in forma simpla sau complexa, intervin o serie de
activitati care premerg si pregatesc elaborarea actului final producator de efecte juridice. Aceste
activitati, cu o frecventa destul de mare in activitatea administratiei, pot fi realizate atat de
autoritatea emitenta, cat si de un alt organ al administratiei publice.

Cronologic, in perioada anterioara emiterii actului administrativ, organul emitent isi formeaza
opinia cu privire la situatia juridica ce urmeaza a fi transpusa intr-o manifestare unilaterala de vointa
producatoare de efecte juridice. Pentru atingerea eficienta a acestui scop, legiuitorul a gandit si
prevazut, in sprijinul autoritatii, o etapa premergdtoare de informare si pregatire, materializata
printr-o serie de activitati consacrate drept operatiuni procedurale anterioare emiterii/adoptarii
actului administrativ care nu produc ele insele efecte juridice, dar care preceda elaborarea propriu-
zisa a actului final, producator de efecte juridice.

Analizat drept act pregatitor, premergator sau preparator, avizul este definit in doctring, intr-o
formulare consacrata cu mult timp in urma, dar la fel de valabila si astazi, drept o opinie pe care un
organ al administratiei publice o solicita unui alt subiect de drept, intr-o problema sau in mai multe,
pentru a se informa si a decide in cunostinta de cauza. Avizele sunt, de cele mai multe ori, opinii ale
unor specialisti care tind sa lamureasca daca proiectul de act administrativ intentionat a fi adoptat
sau emis corespunde din punct de vedere tehnic, legal, al oportunitatii, astfel incat autoritatea
competenta sa ia cea mai buna decizie.

Raportul de specialitate nu reprezinta un aviz.
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Prin prezentul raport de specialitate facem mentiunea ca oportunitatea emiterii actului
administrativ apartine directiei de specialitate, deoarece, trebuie avut in vedere ca operatiunea
interpretarii continutului unui act normativ cade in sarcina exclusiva si in responsabilitatea juridica a
fiecarui practician care este chemat, ca in specialitatea sa, sa aplice norma juridica in vigoare, iar
interpretarea legald/oficiala nu poate fi efectuata de catre o alta autoritate decat cea care a emis
actul care contine norma juridica aparent neclard, lacunara sau echivoca, potrivit art. 69 din Legea
nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Prin prezentul Raport de specialitate, Directia Generalda Management si Operatiuni- Serviciul
Juridic, Legislatie , Contencios avizeaza :

- FAVORABIL proiectul de hotarare privind rezilierea Contractului de concesiune nr.
371/13.05.2020 incheiat intre Consiliul Local al Sectorului 1, in calitate de concedent si Elsa Select
Services SRL, in calitate de concesionar, se supune spre dezbaterea si aprobarea Consiliului Local al

Sectorului 1.
Nume Prenume Functia Semnatura intocmit/avizat | Data
Macaneata Alexandry Sef serviciu AVIZAT .12.2025
Vamos B
MOIJA BEATRICE Consilier juridic Intocmit .12.2021
FLORENTINA
Q‘_'?F_QA Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
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