ROMANIA
JUDETUL BRAILA
COMUNA CHISCANI

CONSILIUL LOCAL " o |
PROIECT DE HOTARARE NR. - Oﬁw L3.09. ‘%J/

Privind: concesionarea prin licitatie publici a terenului proprietate privatid a Comunei Chiscani,

judetul Braila, in suprafati de 3.394 mp, situat in sat Lacu Sarat, T 40, P231/1, CF 78580 Chiscani,
com. Chiscani , jud. Braila, identificat cu nr. cad. 78580

Consiliul Local al Comunei Chiscani, intrunit in sedinta ordinara din data de 30.09.2021

Luand in dezbatere proiectul de hotarare initiat de primarul comunei , privind concesionarea
prin licitatie publica deschisa a terenului proprietate privati a Comunei Chiscani, in suprafatid de 3.394

mp, situat in sat Lacu Sarat, T 40, P231/1. CF 78580 Chiscani, com. Chiscani , jud. Braila, identificat
cu nr. cad. 78580

Avand in vedere:

- raportul de specialitate comun al secretarului general, compartiment financiar contabil si
compartiment Urbanism si Amenajarea Teritoriului,

-avizul comisiilor de specialitate nr.1 si 2 ale Consiliului Local al comunei Chiscani,
- Raportul de evaluare nr. 2109203/2021, intocmit de evaluator autorizat Iulian Cosmin Androniu ;

Luand act de art.57 din Legea nr.24/2000 privind Nomele de tehnica legislative pentru elaborarea
actelor normative, actualizati:

in temeiul prevederilor art. 139, alin. 3, lit. g, art. 129 alin.(2) lit.c) si alin.(6) lit.b), art. 196, alin
I, lit. a, art. 297, alin. 1, lit. b si ale art. 302, art. 303, art. 305-331,art.362 ale OUG 57/2019 privind
Codul administrativ, precum si ale regulamentului de organizare si functionare al Consiliului Local al
comunei Chiscani,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Studiul de Oportunitate privind concesionarea prin licitatie publicd a terenului
proprietate privata a comunei Chiscani , in suprafata de 3.394 mp, situat in sat Lacu Sarat, T 40,
P231/1, CF 78580 Chiscani, com. Chiscani , jud. Briila, identificat cu nr. cad. 78580, cuprins in
Anexa 1, ce face parte integranta din prezenta hotarare,

Art. 2. (1) Se aproba concesionarea prin licitatie publica , a terenului proprietate privata a comunei
Chiscani in suprafata de 3.394 mp, situat in sat Lacu Sarat, T 40, P231/1 , CF 78580 Chiscani, com.
Chiscani , jud. Braila, identificat cu nr. cad. 78580, identificat conform Planului de delimitare si
amplasament -Anexa nr. 2, ce face parte integranti din prezenta hotirare.

(2) Terenul mentionat la art.2(1) face parte din domeniul privat al Comunei Chiscani,
regasindu-se la poz.nr. 131 din Anexa nr.1 la HCL nr.50/30.06.2021 privind completarea Anexei nr. 1
la HCL nr.42/25.05.2021 privind modificarea si completarea Anexei nr.1 la HCL nr.16/2021 privind
modificarea si completarea Anexei nr.1 la H.C.L nr.32/2020 , privind modificarea si completarea
anexei nr.1 la HCL nr.102/2019 privind insusirea proprietitii private a Comunei Chiscani, judetul
Briila.



Art. 3. Se insuseste raportul de evaluare nr. 2] 09203/2021, intocmit de evaluator autorizat [ulian
Cosmin Androniu, pentru imobilul, teren in suprafati de 3.394 mp, situat in sat Lacu Sarat, T 40,
P231/1, CF 78580 Chiscani, com. Chiscani , jud. Briila, identificat cu nr. cad. 78580, care stabileste o
valoarea de piatd de 69.000 lei, echivalent a 14.000 euro la cursul BNR de 1 Euro=4,8858 lei /euro din
data de 17.09.2021, reprezentand un pret de 1,23 lei/mp./an, cuprins in Anexa 3, ce face parte
integranta din prezenta hotirére.

Art. 4. (1) Redeventa valorica a concesioniriii va fi stabilita in urma licitatiei organizata in conditiile
OUG 57/2019 — Codul administrativ si va fi platibila in lei la cursul BNR din ziua platii.

(2) Pretul de pornire al licitatiei este de 1,23 lei/m.p./an.

(3) Redeventa se modifica conform legislatiei in domeniu (prin indexare cu indicele de
inflatie si in conformitate cu alte prevederi legale in materie.

(4) Pe perioada derularii relatiilor contractuale redeventa nu va fi mai mica decat valoarea
acesteia in lei, la data licitatiei publice.

Art. 5. Durata concesiondrii va fi de 49 anj incepand cu data semnirii contractului .

Art. 6. Se aprobi Documentatia de atribuire a contractului de concesiune, incluzand si Caietul de
sarcini, pentru concesionarea terenului in suprafati de 3.394 mp, situat in sat Lacu Sarat, T 40, P231/1,
CF 78580 Chiscani, com. Chiscani , jud. Briila, identificat cu nr. cad. 78580, cuprinsi in Anexa 4, ce
face parte integrant3 din prezenta hotérare.

Art. 7. (1) Se imputerniceste Primarul Comunei Chiscani sa semneze contractul de superficie, in
forma autentica.

(2) Comisia de evaluare a ofertelor si organizare a licitatiei va fi numita prin dispozitia
primarului comunei Chiscani.

Art. 8. Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciara de catre concesionar.

Art. 9. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteazd Primarul Comunei Chiscani prin
Compartimentele financiar contabil, impozite si taxe si urbanism din cadrul aparatului de specialitate
al primarului comunei Chiscani.

Art. 10. Prezenta hotirare se comunica prin intermediul Secretarului general al comunei, in termenul
prevazut de lege, Primarului comunei, Institutiei Prefectului Judegului Briila, precum si
compartimentelor financiar contabil, impozite si taxe, urbanism in vederea ducerii la indeplinire si se
aduce la cunostinta publica prin postare pe pagina de internet www.primariachiscani.ro.

INITIATOR , AVIZAT , }
A SECRETAR GENERAL COMUNA

Costica Enache Marcela

.,




N 141 123.09.2021

Referat de aprobare




nr ) 4 )4 123.09.2021

Raport comun de Specialitate

Privind concesionarea prin licitatie publici a terenului proprietate privati a Comunei
Chiscani, judetul Briila, in suprafati de 3.394 mp, situat in sat Lacu Sarat, T 40, P23 1/1, CF 78580
Chiscani, com. Chiscani , jud. Briila, identificat cu nr. cad. 78580, fn vederea extinderii
constructiilor existente.

Avand in vedere prevederile legale cuprinse in:

- art.129 alin.(2) lit.c) si alin.(6) lit.b) si art.364 alin.(1) si alin.(2) din 0.U.G. nr.57/2019 privind
Codul administrativ;

- art.292 alin.(2) lit.f) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare; - art.1755 si art.1757 alin.(1) din Noul Cod Civil; Terenul care face obiectul acestei
solicitari are urmatoarele caracteristici:

-apartine domeniului privat al comunei Chiscani, fiind in administrarea Consiliului Local al
comunei Chiscani,.

-a fost inscris in cartea funciara sub nr. 78580, drept de proprietate comuna Chiscani

-hu este ipotecat si nu are interdictij de concesionare

-este amplasat in intravilanul comunei Chiscani, sat Lacu Sarat, T40, P231/1

Propunem concesionarea terenului in suprafati 3.394 mp, situat in sat Lacu Sirat, T 40, P231/1,
CF 78580 Chiscani, com. Chiscani » jud. Briila, identificat cu nr. cad. 78580, in vederea
extinderii de constructii existente, prin licitatie publica

Valoarea estimati a pretului concesiunii pentru terenul in suprafata de 3.394 mp , potrivit
raportului de evaluare intocmit de catre evaluator autorizat Cosmin Androniu autorizat
ANEVAR |, este in suma de 4.175 lei/an echivalent a 844 euro/an

concesionar,
Concesionarea terenului genereaza urmatoarele beneficii:

-venituri financiare suplimentare la bugetul local generate prin incasarea contravalorii
redeventei

Fata de cele mentionate sunt indeplinite prevederile legale in materia concesionirii bunului din
domeniul privat al comunei Chiscani si propunem spre aprobare proiectul de hotarare.

Compartiment Financiar Contabil Secretar general comuni
Insp.Trandafir Lacrimioara 4 Enache Marcela
Compartiment Urbanism si Amenajarea Tepitoriului
Insp. Mitu Mioara

Insp. Pirpiriu Valentin-Florin




Anexanr. 1 la Hotirarea Consiliului Local nr. /30.09.2021
STUDIU DE OPORTUNITATE NR.

Privind concesionarea prin licitatie publica a unuj teren, situat in sat Lacu Sarat, T 40, P231/1, CF
78580 Chiscani, com. Chiscani - jud. Briila, identificat cu nr. cad. 78580, proprietatea privata a
Comunei Chiscani, cu destinatie “extindere constructii existente”.

CAP. 1. OBIECTUL CONCESIUNII

1.1. Terenul care face obiectul concesiondrii in suprafata de 3.394 mp, situat in sat Lacu Sarat, T 40,
P231/1, CF 78580 Chiscani, com. Chiscani , jud. Briila, identificat cu nr. cad. 78580, categoria de

Cap. II. MOTIVATIA CONCESIUNII

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun concesionarea unor bunuri -
terenuri, sunt urmatoarele:

completarile ulterioare care precizeaza ” Bunurile proprietate privati a statului sau a unitatilor
administrativ - teritoriale pot fi date in administrare, concesionate ori inchiriate”.

- administrarea eficienta a domeniuluj privat al comunei pentru atragerea de venituri suplimentare |a
bugetul local.

- crearea unui ambient placut prin refacerea unor zone de teren care nu sunt amenajate ca spatii verzi
fiind napadite de vegetatie necontrolata si pe care sunt abandonate necontrolat diverse deseuri.

Cap. III. DURATA CONCESIUNII
3.1. Terenul se concesioneaza pe o perioada de 49 ani, de la data semnirii contractului.
Cap. IV. ELEMENTE DE PRET

4.1. Pretul de pornire la licitatie este de 1,23 lei/m.p./an, pret stabilit pe baza raportului de evaluare
intocmit de evaluator autorizat Iulian Cosmin Androniu astfel:

- pentru imobilul, teren in suprafatd de 3.394 mp, situat in sat Lacu Sarat, T 40, P231/1, CF 78580
Chiscani, com. Chiscani , jud. Braila, identificat cu nr. cad. 78580, care stabileste o valoarea de piata
de 69.000 lei, echivalent a 14.000 euro la cursul BNR de 1 Euro=4,8858 lei /euro din data de
17.09.2021, reprezentand un pret de 1,23 lei/mp./an

4.2 Plata redeventei valorice se va face numerar la caseria Primariei Chiscani din str.Principali,nr.224
sau in contul concedentului deschis la Trezoreria Mun.Briila, beneficiar Comuna Chiscani

4.3 Sumele anuale prevazute se vor plati trimestrial, pana in ultima zi a fiecarui trimestru.



Intarzierile la plata se vor penaliza cu 0,02%/zi pentru persoane fizice si 0,04%/zi pentru persoane
juridice

4.4. In cazul intarzierilor mai mari de 60 de zile sa se procedeze la rezilierea contractului de
concesiune, fara a fi necesara interventia instantelor Judecatoresti (pact comisoriu expres)

4.5. Garantia de participare la licitatie depusa de ofertantul casti gator, in cuantum de 20.000 lei , se
retine de concedent pana in momentul incheierii contractului de concesiune,

4.6. Garantia de participare la licitatie se va constitui prin una din urmatoarele modalitati. Depunerea
sumei in contul Primariei Chiscani » CUI 4342669, deschis la Trezoreria Mun.Briila, avand inscris la
explicatii ,,Garantie participare la licitatie concesionare teren situat in sat Lacu Sarat, T 40, P231/1,
CF 78580 Chiscani, com. Chiscani . jud. Brdila” sau in numerar la caseria Primariei Chiscani,

4.7 Garantia de participare se retine de concedent in cazul in care ofertantul stabilit castigator nu
incheie contractul de concesiune in termen de 10 zile de la comunicarea adjudecarii.

4.8 Garantia de participare este recuperabila pentru participantii care nu au adjudecat, iar pentru
castigatorii licitatiei se constituie ca plata in avans a redeventei pentru primul an de contract ,
contravaloarea caietului de sarcini si taxa de participare nu se restituie.

4.9 Castigatorii licitatiei devin debitori fata de Comuna Chiscani din momentul incheierii contractului
de concesiune

4.10. PASUL DE LICITARE pentru ofertare va fi de 5% din valoarea pretului de pornire, respectiv
0,0615 lei , fiecare ofertant poate oferi minim un pas, acestia cumulandu-se, fiind declarat castigator
participantul care ofera preful cel mai mare prin ultimul pas.

Cap. V. CARACTERISTICILE INVESTITIEI

5.1 Amplasarea in teren ca si accesele vor fi proiectate si realizate astfel incat sa se asigure circulatia
in zona conform prevederilor legale incidente.

5.2. Prin solutiile adoptate se va asigura protectia cladirilor invecinate precum si protectia mediului.
5.3. Sarcinile privind protectia mediului cad in sarcina concesionarului.

S.4.Investitia se va realiza, respectand prevederile Planului Urbanistic General pentru zona respectiva.
Cap. VI. MODALITATEA DE ACORDARE A CONCESIUNII

Procedura de concesionare propusa este licitatie publica deschisi cu strigare prin care orice persoana
fizica sau persoana juridica de drept privat, romana sau straina, poate prezenta o oferta. Desfasurarea
licitatiei publice se realizeaza in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicata coroborat
cu prevederile OUG 57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile ulterioare si a Caietului de
Sarcini.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL COMUNA ,
BOGDAN RELU ENACHE MARCELA



ANEXA NR. 2 LA H.C.L. NR. /30 .09.2021
CAIET DE SARCINI
PRIVIND CONCESIONAREA PRIN LICITATIE A TERENULUI iN SUPRAFATA

DE 3.394 MP, NC 78580, CF 78580 Chiscani DOMENIU PRIVAT AL COMUNEI CHISCANI,
CU DESTINATIA »EXTINDERE CONSTUCTII EXISTENTE”

L. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

Descrierea si Identificarea Bunului care urmeazi si fie concesionat

Destinatia Si Conditiile De Exploatare A Concesiunii
Destinatia terenu]uj Supus concesiondrii este de extindere constructii existente.

Conditiile de exploatare a concesiunii

Pe toata durata concesionarii, concesionarul are oblj gatia de a urmari respectarea regulilor de protectie
a mediului impuse de legislatia in vigoare.

Obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care sunt urmdrite de Concedent
1. Obiective de ordin economic si financiar

Administrarea eficients a domeniului public si privat al Comunej Chiscani, pentru atragerea de
venituri suplimentare si importante la bugetul local - se va asigura un venit anual suplimentar la
bugetul local egal cu redeventa datorati de concesionar.

Principalele avantaje ale concesiondrii terenului sunt urmatoarele:

- concesionarul va acoperi in intregime costurile ridicate de intretinerea si exploatarea
investitiei executate si a terenului concesionat

- concesionarul va achita autorittii concedente o redeventa anuali stabilits prin contract

- concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului concesionat, in
sarcina concesionarului (inclusiv cele de mediu)

2. Obiective de ordin social:

- atragerea capitalului privat in actiunj ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatij locale,
precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort a acesteia;

- dezvoltarea durabili a comune; ;
3. Obiective de mediu

- concesionarul va avea obli gatia de a respecta legislatia in vigoare pe probleme de mediu.



Contractul de concesiune transfer viitorului concesionar responsabilitatea cu privire a respectarea
clauzelor de protectia mediului, printre care:

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a apei subterane, cu
efecte asupra sanatatii populatiei

- utilizarea durabilj a resurselor

- gestionarea eficienti a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de igiena cerute de
reglementarile legale in vigoare

II. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII
Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea concesiunii

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentuluij la incetarea
contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd/privata.

Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma
investitiilor impuse prin caietul de sarcini. in cazul nostru, bunul de retur este terenul in suprafata
3.394 mp, situat in sat Lacy Sérat, T 40, P231/1, CF 78580 Chiscani, com. Chiscani , jud. Briila,
identificat cu nr. cad. 78580

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd riman in
proprietatea concesionarului.

Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionaruluj si au fost utilizate de citre acesta pe
durata concesiunii.

In cazul nostru, bunul propriu al concesionarului va fi reprezentat de constructiile ce vor fi edificate
pe terenul concesionat.

Aceste prevederi se aplica coroborat cu prevederile din Contractul de Concesiune ce va fi semnat de
parti — modelul acestuia face parte din documentatia de atribuire.

in vigoare.

Imobilul concesionat va fi folosit in regim de continuitate si permanenta, pentru scopul pentru care a
fost concesionat — cale de acces, eventualele schimbari de destinatie fiind strict interzise.

Este interzisa subconcesionarea imobilului. Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz
de succesiune sau instriinare a constructiei pentru a carei realizare acesta a fost constituit.

Concesionarul nu poate inchiria bunul concesionat.
DURATA CONCESIUNII
Terenul se concesioneazi pe o perioadi de 49 de ani, conform prevederilor art. 306 Cod administrativ.

Prin exceptie, daca prin legi speciale se va da posibilitatea prelungirii concesionarii pe o durata mai
mare de 49 de ani , si daci respectivele prevederi se vor putea aplica si contractelor in derulare, se vor
aplica in mod corespunzitor si situatiei de fata.



REDEVENTA MINIMA SIMODUL DE CALCUL AL ACESTEIA

Avand in vedere Raportul de evaluare intocmit de expert evaluator autorizat | ulian Cosmin Androniu ,
precum si prevederile art. 307 alin (1), (4) si (5) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ
coroborate cu prevederile art, 17 din Legea nr. 50/199] privind autorizarea executirij lucrarilor de
constructii, republicati, cu modificarile i completarile ulterioare, potrivit ciruia “limita maxim3i a
pretului concesiunii se stabileste, dupi caz, prin hotararea consiliului judetean, a Consiliului general al
Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat si asigure recuperarea in 25 de anj a pretului
de vanzare al terenului, in conditii de piatd, la care se adauga costul lucririlor de infrastructura
aferente™, pretul Propus pentru concesionarea prin licitatie este:

- teren situat in sat [Lacy Sarat, T 40, P231/1, CF 78580 Chiscani, com. Chiscani »jud. Briila,
identificat cu nr. cad, 78580 suprafata de 3.394,00 mp —4.175,00 lei/an echivalent a 844 euro /an
(1,23 lei/m.p./an echivalent a 0,25 euro/m.p./an)

Valoarea de piati stabiliti de evaluator :69.000 lei echivalent a 14.000 euro pentru Teren
3.394,00 m p, situat sat Lacu Sarat, T 40, P231/1, CF 78580 Chiscani, com. Chiscani , Jjud. Briila

-PASUL DE LICITARE pentru ofertare va fi de 5% din valoarea pretului de pornire, respectiv 0,0615
lei , fiecare ofertant poate oferi minim un pas, acestia cumulandu-se, fiind declarat castigitor
participantul care ofer pretul cel mai mare prin ultimu] pas

- Contravaloarea Documentatiei de atribuire ( Caietul de Sarcini) — 50 Jej- se achita la casieria
institutiei

- taxa de participare la licitagie — 1.000 lei — se achita la casieria institutie
— documentele vor fi publicate pe pagina de internet a primariei, in format “.pdf” si ”.doc”

- Garantia de participare, in cuantum de 20.000 lei — se achita prin OP in contul
RO69TREZISISOO6XXX{}OO22] deschis la Trezoreria Mun. Briila sau la casieria institutiei, suma

Ce s€ va restitui ofertantilor declarati necastigdtori / suma ce va constitui avans al redeventei pentru
ofertantii declarati castigatori.

Concedentul are obligatia si restituie garantia de participare in termen de 10 zile calendaristice, in
urma solicitdrii scrise din partea ofertantului declarat necastigator.

Concedentul are obligatia de a retine garantia de participare atunci cind ofertantul se afld in oricare
din urmitoarele situatii:

- refuzi si semneze contractul de concesiune

- dacd nu-si mentine oferta depusa, in termenul de valabilitate al acesteia, asa cum s-a an gajat semnand
Anexa , Documentatia de atribuire.

in termen de 90 de zile de la data semnarii contractuluj de concesiune sa depuna, cu titly de garantie
(garantie de executare), o suma fixa reprezentind o cotd - parte de 30% din suma obligatiei de plata
catre concedent, stabiliti de acesta si datoratd pentru primul an de exploatare.



Din aceastd suma sunt refinute, daci este cazul, penalitagile si alte sume datorate concedentului de
catre concesionar, in baza contractului de concesiune .

CONDITII SPECIALE IMPUSE DE NATURA BUNURILOR CE FAC OBIECTUL
CONCESIUNII

Constructiile — ce vor fi realizate pe terenul supus concesionirii vor fj €Xecutate cu respectarea Legii
nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificirile si
completarile ulterioare, a Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicati, Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritorjului gi urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare,
precum si a normelor de Protectia Muncii si PS] in vigoare.

CONDITII DE VALABI LITATE A OFERTELOR

Ofertele vor fi transmise (depuse) pani la data de ora (conform anuntului de licitatie),

riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiy forta majora, rimanand exclusiv in sarcina persoanei
interesate.

prevézute in Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor din documentatia de
atribuire si unul interior, care va contine oferta propriu-zisa semnatz de ofertant. Modul detaliat de
prezentare i documentele necesare sunt prevazute in documentatia de atribuire.

CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunur; proprietate public/privata, in
masura in care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;

b) in cazul exploatirii, in conditiile contractului de concesjune de bunuri proprietate publica/privati, a
bunurilor consumptibile, fapt ce determina, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continudrii
exploatérii acestora inainte de expirarea duratei stabilite a contractului;

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterals de citre concedent:

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de citre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

e) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de citre
concesionar;

PRl

f) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-] exploata, prin renuntare, fir3 plata unei despagubiri.

Situatiile de incetare a contractuluj de concesiune se completeazi in mod corespunzitor cu prevederile
din Contractul de concesiune — modelul prevazut in Documentatia de atribuire.



ANEXA NR.3 LA H.C.L. NR. /30 .09.2021

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL
Concedent: U.A.T. Comuna Chiscani
Cod Fiscal: 4342669
Adresa: str.Principali, nr. 224
Nr. Tel/Fax Tel: 0239664011 / fax 0239664011
e-mail: primariachiscani@yahoo.com
Persoana de contact: Marcela Enache — secretar general comun3i
L INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

1. Organizarea

(1) Anuntul de licitatie se va publica cu cel putin 20 de zile calendaristice in Monitorul

Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationalz si intr-unul de circulatie

locald, precum si pe pagina de internet a institutiei — Www.primariachiscani.ro (Anexa nr. | la
documentatie)

(2) Persoana interesati are dreptul de a solicita si obtine documentatia de atribuire, precum si
clarificarile privind documentatia (daci e cazul)

(3) Concedentul va asigura accesul direct, nerestrictionat si deplin la continutul documentatiei de
atribuire, conform prevederilor art. 312 alin. (8) lit. a) Cod Adminitrativ, prin publicarea acesteia pe
site-ul institutiei, la adresa WWw.primariachiscani.ro

(4) Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fara ambiguititi, la orice
clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie si depaseascd 5 zile lucritoare de la primirea unei
astfel de solicitari.

(5) Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente ctre toate
persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, luand
masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificirile respective.

(6) Fari a aduce atingere prevederilor alin. (4), concedentul are oblj gatia de a transmite raspunsul la
orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare nainte de data - limitd pentru depunerea ofertelor

(7) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel concedentul
in imposibilitatea de a respecta termenul previazut la alin. (12), acesta din urmi are obligatia de a
raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesars pentru elaborarea si
transmiterea rispunsului face posibila primirea acestuia de citre persoanele interesate inainte de data -
limita de depunere a ofertelor,



(8) Procedura de licitatie se poate desfdsura numai daci in urma publicarii anuntului de licitatie au fost
depuse cel putin dous oferte valabile.

valabile, concedentul este obligat si anuleze procedura si sd organizeze o nous licitatie, cu respectarea
procedurii prevazute la alin, (1) - (13) ale art. 314 Cod Administrativ

(10) in cazul organizarii unei noi licitatii potrivit alin. (9), procedura este valabil in situatia in care a
fost depusa cel putin o oferts valabila.

(1) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrat documentatia de atribuire aprobatd pentru prima
licitatie

(12) in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune nicio ofert
valabili, concedentuyl anuleaza procedura de licitatie.

L.2. Desfisurarea

(1) Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
VI -a, Anuntul de licitatie cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data - limita pentru
depunerea ofertelor. (Anexanr. 11 la documentatie).

(2)Lansarea anuntului publicitar la data de

(3)Termenul limita de depunere a ofertelor este » €u cel putin 15 minute inainte de ora
---------- , la REGISTRATURA Primariei Comunei Chiscani, str.Principald, nr. 224

Pe plic se va mentiona: » Pentru concesionare teren in suprafatd de 3.394 mp, situat in sat Lacu Sirat,
T 40, P231/1, CF 78580 Chiscani, com. Chiscani , jud. Braila, identificat cu nr. cad. 78580 - A nu se
deschide inainte de data , ora -7

(4)Ofertele depuse la o alti adresa, precum si cele care sunt depuse dupi data limita se consider3
respinse si se returneazi nedeschise.

(5) Pentu desfasurarea procedurii licitatiei, este obligatorie participarea ofertantilor, precum si prezenta
tuturor membrilor comisiei de evaluare

(6) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daci in urma publicarii anuntului de licitatie au fost
depuse cel putin dou oferte valabile.

-participantii sunt invitati in sala, in baza actului de identitate sauy a imputenicirii dupa caz.

(7) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare la data fixats pentru deschiderea lor, previzuti in
anuntul de licitatie.

(8) Inainte de deschiderea plicurilor de citre comisia de evaluare, fiecare membru va semna o
declaratie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate, conform modelului din Anexanr. 2 la
documentatie.

(9) Pentru continuarea desfasurérii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor
exterioare cel putin doui oferte si intruneasca conditiile prevazute la aliniatul (4) din Cap. 1.
Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor.



(10) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in
caietul de sarcini al concesiunii.

(11) In urma analizari i ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care ny
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderij acestora din urma de la procedura de
atribuire. Procesul - verbal se semneaza de citre tofi membrii comisie; de evaluare.

-

(12) In baza procesului - verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (11), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zj lucritoare, un raport pe care il transmite concedentului.

(13) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul

informeazi, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.

(14) Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul concesiunii.

(15) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, {inAnd seama de ponderile prevazute in
documentatia de atribujre. Oferta céstigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire.

Presedintele comisiei de licitatie conduce licitatia astfel:

— seanunta preful de pornire la licitatie de 1,23 lei/m.p., acceptat de
ofertanti prin declaratia depusa;

— anunia pasul de licitatie de 0,0615 lei si conditiile de salt ale ofertelor de
pret prin strigare - licitatie competitivi;
— presedintele comisiei de licitatie invita participantii la licitatie sd-siprezinte
succesiv ofertele de pret prin strigare;
— Presedintele comisiei anunta tare si clar suma oferiti de participant;
— adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care oferd suma cea mai mare;

— presedintele comisiei de licitatie anunta adjudecatarul, declari inchisa sedinta de
licitatie si intocmeste procesul verbal de licitatie, semnat de catre comisie si de catre
ofertanti;

(17)Pentru negocierea directi va fi pastratd documentatia aprobati pentru licitatie.
(18)Negocierea se desfisoari potrivit conditiilor previzute in caietul de sarcini.
(19)Criteriile pentru valabilitatea ofertelor, nu pot face obiectul negocierii.

(20)Dupa incheierea procedurii de negociere directa, comisia de evaluare va intocmi un proces verbal
in care va consemna oferta financiari valabila si va recomanda concedentului incheierea contractului
cu ofertantul declarat castigitor.



(21) Pe baza evaluirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul - verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(22) In baza procesuluj - verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o 7 lucrétoare, un raport
pe care il transmite concedentuluj.

(23) Concedentul are oblj gatia de a incheia contracty] de concesiune cu ofertantul a cirui oferti a
fost stabiliti ca fiind castigitoare.

stabilirii unui nou adjudecatar.
I.3. Reguli privind oferta

(1) Oferta depusi are caracter obligatoriu pe toata perioada de valabilitate 3 ofertei (de la depunere si
péna la incheierea contractuly; de concesiune cu ofertantul declarat castigator).

(2) Persoana interesat3 are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data limita pentru depunere

stabilite in anuntul procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertej cad in sarcina persoanei
interesate.

(3) Oferta depusi la o alti adresi decat cea stabilits say dupa expirarea datei limiti pentru depunere se
returneaza nedeschisi.

(4) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publici, comisia de evaluare elimini ofertele care
nu contin totalitatea documentelor si datelor previzute la aliniatele (2) —(5) din Cap. 1. Instructiuni
privind modul de elaborare $i prezentare a ofertelor

[L INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire (formular cf. Anexa nr. 3 la documentatie).

(2) Ofertele se redacteazi in limba roména.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta

»» Pentru concesionare teren in suprafati de 3.394 mp, situat in sat Lacu Sarat, T 40, P23 1/1, CF 78580
Chiscani, com. Chiscanj , jud. Briila, identificat cu nr. cad. 78580- A nu se deschide inainte de data --



Plicul exterior va trebui s congind:

4.1.Documentele de calificare obligatorii pentru persoane fizice sunt urmaitoarele:

a)o fisd cu informatii privind ofertantul (formular Anexa nr.5 la documentatie)

b)copie carte de identitate;

¢)certificat privind achitarea obligatiilor la bugetul local, valabil la data licitatiei (original sau copie
legalizats);

d)dovada achitarii taxei de participare la licitatie , in suma de 1.000 lei/ participant.

e)dovada achitirij garantiei de participare la licitatie, in suma de 20.000 Jej (copie);

fdovada achitarii caietului de sarcini (copie), respectiv 50 Jei.

g)declaratii privind asumdrile legate de proiect (model anexa 4)

J)declaratie de participare, semnatj de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari (formular
Anexanr. 6 la documentatie);

k) declaratie de eligibilitate — conform Anexa nr. 8 la documentatie

4.2.Documentele de calificare obligatorii pentru persoane juridice sunt urmitoarele:

a)o fisd cu informatii privind ofertantul (formular Anexa nr. 5 la documentatie)

b)declaratie de participare, semnatj de ofertant, fira ingrosari, stersaturi say modificari (formular
Anexanr. 6 la documentatie):;

g)dovada achitarii taxei de participare la licitatie , in suma de 1.000 lei/ participant.

h)dovada achitirii garantiei de participare la licitatie, in suma de 20.000 lej (copie);

i)copie de pe certificatul de inregistrare al societatii eliberat de OR.C:

Jcertificat eliberat de O.R.C., din care si reiasi c3 societatea nu se afld in stare de faliment sau
insolvent3 (original sau copie legalizati);

k)statutul societitii / actul constitutiv al societatii (copie xerox);

Deertificat privind achitarea obligatiilor la bugetul local valabil la data licitatiei (original sau copie
legalizats);

m)certificat privind achitarea obligatiilor la bugetul general consolidat, eliberat de D.G.R.F.P., valabil
la data licitatiei (original sau copie legalizat);

n)ultimul bilant contabil vizat si inregistrat de organele competente;

o)copie de pe buletinul / cartea de identitate a ofertantuluj

Neprezentarea unui document din cele mentionate mai sus conduce la descalificarea
ofertantilor.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu - zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sedijul social al acestuia, dupai caz.

(6) Oferta va fi depusi intr-un singur exemplar, semnat de citre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singuri ofert.



(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate
stabilita de concedent — pand la incheierea contractuluj de concesiune.

(9) Persoana interesati are obj gatia de a depune oferta la adresa si pana la data — limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta major, cad in sarcina persoanei interesate.

(11) Oferta depusi la o alta adresz a concedentului decat cea stabilita sau dupa expirarea datei - limits
pentru depunere se returneazi nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie sa rimana confidential pana la data stabilitz pentru deschiderea

acestora, concedentul urmand a Jua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasti
data.

INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE
APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE

Analizind prevederile coroborate ale art. 318 $i 319 Cod administrativ, criteriul de atribuire
stabilit este cel mai mare nivel al redeventei.

Pentru a fi valabili, oferta cistigitoare trebuie si respecte cel mai mare nivel al redeventei;

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

fmpotriva modului de organizare i desfasurare a licitatiei se poate face contestatie in termen
de 24 de ore de la data comunicarii de cétre comisia de evaluare a ofernantului declarat castigator ,

ulterioare.
INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTULAE OBLIGATORII

Contractul de concesiune — model cadru — este previzut in Anexi si face parte integranti din
prezenta documentatie de atribuire.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL,
BOGDAN RELU ENACHE MARCELA



ANEXA NR.1LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

ANUNT DE LICITATIE

Primiria Comunei Chiscani, jud. Briila, cu sediul in Localitatea Chiscani, str.Principali nr.
224, CUI 4342669, tel 0239664011, fax 0239664011, e-mail primariachiscani@yahoo.com,
organizeazi in data de s licitatie in vederea concesionirii terenului in suprafati

de 3.394,00 mp, nr. cadastral 78580, CF nr. 78580 Chiscani, ce face parte din domeniul privat al
Comunei Chiscani

Informatii privind documentatia de atribuire

Documentatia de atribuire va putea fi achizitionati fira taxi — documentele vor fi publicate pe

pagina de internet a primiriei, in format “.pdf” si ”.doc”, conform art. 312 alin.(8) Cod
Administrativ

De achitat:

- Garantia de participare, in cuantum de 20.000 lei — suma ce se va restitui ofertantilor
declarati necastigitori / sumi ce Vva constitui avans al redeventei pentru ofertantii declarati
castigitori

Garantia se va achita in numerar, cu cardul la casieria primiriei sau prin OP/virament bancar
in conturile Primiriei Chiscani

— caietul de sarcini in cuantum de 50 lei
- taxa de participare in cuantum de 1.000 lei

Solicitirile de clarificiri vor fi solutionate cu cel mult S(cinci) zile Tnainte de data-limita de
depunere a ofertelor sau mai tarziu — doar in misura in care, perioada necesari pentru
elaborarea si transmiterea raspunsului face posibili primirea acestuia de citre persoanele
interesate Tnainte de data-limits de depunere a ofertelor, conform specificatiilor din
documentatia de atribuire.

Data limiti de depunere a ofertelor este ,ora » 1a sediul primariei—
compartiment registraturi-secretariat, intrun singur exemplar original.

Sedinta publici de deschidere a ofertelor se va desfisura in data de
ora » la sediul Primiriei Comunei Chiscani, in sala de consiliu.

k]




ANEXA NR.2 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

DECLARATIE
privind compatibilitatea, impartialitatea, confidentialitatea precum si conflictul de interese
1. Subsemnatul (numele in clar al persoanei fizice),
avand calitatea de » in Comisia de evaluare a ofertelor, numita in baza

» declar pe propria raspundere, cunoscand prevederile art. 326 din Noul Cod
Penal cu privire la falsul in declaratii, ca, la procedura de

(se mentioneazi procedura), avind ca obiect

, la data de

(zi/lund/an), organizata de (denumirea institutiei),

urmatoarele:

Nu sunt:

a) nu fac parte din consiliul de administratiemrganul de conducere sau de supervizare a unuia
dintre ofertanti;

b) nu am calitatea de sot/sotie, rudi sau afin, pina la gradul al patrulea inclusiv, cu persoane

care fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare a unuia
dintre ofertanti;

€) nu am nici un interes de natura sa afecteze impartialitatea Pe parcursul procesului de
verificare/evaluare a ofertelor.

Totodata, ma angajez ca voi pastra confidentialitatea asupra continutului ofertelor, precum si
asupra altor informatii prezentate de catre ofertanti a caror dezvaluire ar putea adduce atingere
dreptului acestora de a-si proteja proprietatea intelectuala sau secretele, precum si asupra
lucrarilor comisiei de evaluare.

Inteleg ca in cazul in care voi divulga aceste informatii sunt pasibil de incalcarea prevederilor
art. 326 din Noul Cod Penal cu privire la divulgarea informatiilor secrete de serviciu sau
nepublice.

Nume si prenume.........unrenoonnno

Semnatura ..................



ANEXA NR. 3 LA DOC UMENTATIA DE ATRIBUIRE

OFERTANT

(Numele si prenumele)
FORMULAR DE OFERTA
CATRE
U.A.T. COMUNA CHISCANI
Str.Principali , nr.224

1. Dupi examinarea anuntului publicitar din data de sia documentatiei de
atribuire puse la dispozitia noastri de catre d-voastri, oferim fn Speranta adjudecirii terenuluj
in suprafati de ------——, situat in str.

, T, » (e vor mentiona unde acestea exista), nr. Cadastral
pretul de pornire in suma de lei/mp/an.

2. Ne obligam si mentinem oferta pe toati perioada de valabilitate a ofertei, respectiv de la
depunere si pani la incheierea contractului de concesiune, incepand cu data deschiderii
ofertelor, respectiv pani la data de ---ooeoor....__ si ea va ramane obligatorie pentru noi si poate
fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

3. Panai la incheierea si semnarea contractului de concesiune, aceasti ofertd, impreuni cu
comunicarea transmisi de du mneavoastra prin care oferta noastri este stabiliti cstigitoare, va
constitui un contract angajant intre noi.

Datata azi:

Semnitura ofertantului




ANEXA NR. 4 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
OFERTANT

(Numele si prenumele)

SCRISOARE DE INAINTARE
Citre U.A.T. COMUNA CHISCAN]
Str.PRINCIPALA nr. 224

Ca urmare a anuntului de licitatie din data de (ziua/luna/anul), privind
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractuluj de concesiune cu privire la suprafata de -----
- m.p, situat in str.

1] - » (Se vor mentiona unde acestea existd), nr. Cadastral s pretul de

pornire in suma de 22,44 lei/mp/an in vederea

Subsemnatul

:

(numele si prenumele ofertantului) vi transmit alaturat urmitoarele:

Coletul sigilat si marcat in mod vizibil, continand, in original, urmiitoarele:

a) oferta

b) documentele care insotesc oferta.

Avem speranta ci oferta noastri este corespunzitoare si vi satisface cerintele.

Data completirii

Cu stima,

Ofertant,

(semnatura)



ANEXA NR.5LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
INFORMATII GENERALE

L. Numele si prenumele ofertantului

2. CNP

3.Domiciliul

4. Telefon

5. E-mail

Ofertant,

Numele si prenumele

Semnitura




ANEXA NR. 6 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
OFERTANT

DECLARATIE DE PARTICIPARE
CATRE

UAT Comuna Chiscani, Str, Principali, nr. 224

Subsemnatul » declar pe propria raspundere,
cunoscind prevederile art. 326 din Noul Cod Penal cu privire la falsul in declaratii, ca, la

procedura pentru atribuirea contractului de concesiune cu privire la suprafata de ---eeee-—- m.p.,
situat in , Str. , IIr. ,» In vederea
extinderii de constructii existente , licitatie organizati de Primiria Com unei Chiscani, in data de
~mmmm=====---, particip si depun oferti in nume propriu

Subsemnatul » declar ci am luat la cunostintii de conditiile de
participare la licitatie, conditiile respingerii ofertelor, conditiile de pierdere a garantiei de
participare la licitatie, prevazute in documentatia de atribuire si Caietul de sarcini ale licitatiei si

ne asumam responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Data

Semnitura ofertant




ANEXA NR. 7 LA DOCUMEN TATIA DE ATRIBUIRE
OFERTANT

(Numele si prenumele)

DECLARATIE DE CAPACITATE

Subsemnatul

(numele si toate prenumele din actul de identitate)

Cetiitean roman, fiul/fiica lui

(numele si prenumele tatalui)

Si al/a

(numele si prenumele mamei)

Niiscut la data , in localitatea/judetul

» domiciliar in (domiciliul complet din actul de identitate)

legitimat cu CI/BI seria nr. , eliberat de

la data

Cunoscand prevederile art. 326 din noul Cod Penal cu privire la falsul in declaratii, declar pe
propria rispundere ¢i am capacitatea de a respecta oferta depusi si ci imi permit financiar si
construiesc, conform cerintelor din caietul de sarcini.

Data completarii

Semnitura ofertantului




ANEXA NR. 8 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
OFERTANT

(Numele si prenumele)

DECLARATIE DE ELIGIBILITATE

Subsemnatul,

(numele si prenumele ofertantului), declar pe propria rispundere, cunoscind prevederile art.
326 din Noul Cod Penal cu privire la falsul in declaratii, cii la procedura pentru atribuirea

contractului de concesiune cu privire la suprafata de ----—--—__ m.p., situat in localitatea
Chiscani, , Str. N | | Je— in
vederea ,0rganizati de Primiria Comunei
Chiscani , in data de ===sm==mmmeeeeeeeo declar urmitoarele, sub sanctiunea excluderii din procedura

de atribuire:

- Nu am fost condamnat prin hotirare definitivi a unei instante judecitoresti pentru

participarea la activitiiti ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, fraudi si/sau spilare de
bani

- mi-am indeplinit toate obligatiile de plati a impozitelor si taxelor, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare in Roménia

Subsemnatul , declar ci informatiile furnizate
sunt complete si corecte in fiecare detaliy si inteleg cii autoritatea contractanti are dreptul de a
solicita, in scopul verificirii si confirmirii declaratiilor, orice documente doveditoare de care
dispun.

Data completiirii

Semnitura ofertantului




ANEXA NR.9 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
ANUNTUL DE ATRIBUIRE
Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:
1. informatii generale privind concedentul,
2. procedura aplicata pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate
privata;
3. data publicarii anuntuluj de licitatie/anuntului negocierii directe intr-un cotidian de
circulatie nationalid/intr-unul de circulatie locali si pe site-ul propriu;
4. criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;
S. numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;
6. numele si adresa ofertantuluj a carui oferta a fost declarata céstigatoare;
7. durata contractului;
8. nivelul redeventei;
9. denumirea, adresa, numarul de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail ale instanteij
competente in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;
10. data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei céstigatoare;

11. data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii



CONTRACT DE CON CESIUNE
- model cadru
CAPITOLUL I: Partile contractante

incheiat intre:

U.A.T. Comuna Chiscani, jud. Braila, cu sediul in Comuna Chiscani » Str. Principali,nr.224 CIF
4342669, e-mail: primariachiscani@yahoo.com, Tel 0239664011, fax 023966401 1, in calitate de
concedent, reprezentati legal prin Primar Cojea Busuioc Costica , pe de o parte,

si
» Persoana juridica, CNP , cu
Domiciliul/ sediul in s BI/CI seria___ nr __eliberat de la data
» In calitate de concesionar, pe de alt:i parte
La data de , la sediul concedentului,

in temeiul 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare, al Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirij lucrarilor de constructii,
republicati, cu modificirile si completirile ulterioare si al Hotararii Consiliului Local nr.

de aprobare a concesionarii prin licitatie a terenului in suprafati de 194,00 mp, CF
78506 domeniu privat al Comunei Chiscani, in vederea amenajare cale acces la drumul public ,
s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

CAPITOLUL II: Obiectul contractului de concesiune
Art. 1
1.1. Obiectul contractului de concesiune este concesionarea terenului in suprafati de

3.394 mp, situat in sat Lacu Sarat, T 40, P231/1, CF 78580 Chiscani, com. Chiscani , jud. Briila,
identificat cu nr. cad. 78580 conform planului de amplasament si delimitare a imobilului anex:
la prezentul contract,

1.2. Terenul se concesioneazi in vederea amenajarii de cale acces la drumul public
CAPITOLUL III: Termenul

Art. 2

2.1. Durata concesiunii este de 49 de ani, incepand de la data de semnirii prezentului
contract, si anume
CAPITOLUL 1V: Redeventa
Art. 3

3.1. Redeventa este de lei /mp, platiti in dous transe semestriale, pani la 31 martie,
respectiv 30 septembrie ale fiecirui an.



3.2. Redeventa va fi indexati anual cu rata de inflatie si in conformitate cu alte prevederi legale
in materie.

CAPITOLUL V: Plata redeventei
Art. 4

4.1. Plata redeventei se va face in contul concedentului

RO » deschis la Trezoreria Briila sau in numerar, la casieria
concedentului.

4.2. Neplata redeventei sau executarea cu intirziere a aceste obligatii atrage majoriri de
intirziere. Majoririle de intirziere vor fi cele stabilite de lege si de hotirarea consiliului local
pentru veniturile bugetului local din taxe si impozite.

4.3. Prezentul contract constituie titlu de creanta si titlu executoriu.
CAPITOLUL VI: Drepturile partilor
Art. 5: Drepturile concesionarului

5.1. in temeiul contractului de concesiune, concesionarul dobandeste dreptul de a exploata, pe
riscul si pe rispunderea sa, bunul imobil ce fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor
stabilite de citre concedent — amenajare cale de acces la drumul public

5.3. Dupi finalizarea, receptionarea si intabularea constructiei pentru care a fost concesionat
imobilul, concesionarul va avea dreptul la cumpirarea imobilului concesionat, in conditiile legii
si la pretul pietei de la momentul respectiv.

Art. 6: Drepturile concedentuluj

6.1. Concedentul are dreptul si inspecteze bunurile concesionate, si verifice stadiul de realizare
a lucrarilor de construire, verificind respectarea obligatiilor asumate de concesionar,

6.2. Verificarea previzuti la art. 6.1. se efectueazi numai cu notificarea prealabili a
concesionarului, la o dati si o ori stabilite de comun acord.

6.3. Concedentul are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune, doar in
cazurile previzute de lege, conform articolului 326 alin. (5) Cod Administrativ

6.4. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementari a contractului de concesiune, cu
notificarea prealabili a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau
local, dupi caz.

CAPITOLUL VII: Obligatiile partilor

Art. 7: Obligatiile concesionarului



7.1. Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanenta a terenului ce face obiectul concesiunii, pe toati durata contractului, potrivit
obiectivelor stabilite de catre concedent.

7.2. Concesionarul are obligatia ca, in termen de cel mult 90 de zile de la data semnirij

contractului de concesiune s depuni, cu titlu de garantie, contravaloarea a 30% din redeventa
datorati pentru primul an de exploatare.

7.3. Din aceasti sumi sunt retinute, daci este cazul, penalitatile si alte sume datorate
concedentului de ciitre concesionar, in baza contractului de concesiune,

7.4. In caz de nerespectare a obligatiilor previzute Ia art. 7.2., contractul de concesiune se
considera reziliat de plin drept, aplicAindu-se in mod corespunzitor prevederile art. 1.552 Cod
Civil

7.5. Concesionarul va obtine toate avizele, autorizatiile si alte documente necesare construirii
conform legislatiei in vigoare, pe cheltuiala sa. Concesionarul va suporta cheltuielile necesare

proiectirii, autorizirii, construirii, exploatirii si intretinerii obiectivuluj ce va fi realizat pe
terenul concesionat.

Concesionarul va lua toate masurile in vederea exploatirii in conditii optime de siguranti si
functionare a terenului concesionat.

7.6. Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul concesiunii.

7.7. Concesionarului ji este interzisi subconcesionarea bunului imobil ce face obiectul
concesiunii,

7.8. Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa.

7.9. Concesionarul este obligat sa pliteasci taxele si impozitele pentru obiectul concesiunii,
functie de legislatia in domeniu.

7.10. Concesionarul este obligat si respecte legile romane pe toati durata concesiunii, in toate
actiunile pe care le intreprinde pentru realizarea contractului,

7.11. Concesionarul este obligat si solicite emiterea autorizatiei de construire si sii inceapi
lucririle in termen de un an de la data semniirii contractului de concesionare a terenului, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare.

7.12. in caz de nerespectare a obligatiilor previzute la art. 7.9.1., contractul de concesiune se
considera reziliat de plin drept, aplicAindu-se in mod corespunzitor prevederile art. 1.552 Cod
Civil.

7.13. Concesionarul se va conforma prevederilor legale privind asigurarea exercitiului functiunii
organelor de politie, pompieri, salvare, protectie civili, aparare nationald, companiilor de gaz,
electricitate, apa si canal si alte asemenea.

7.14. Concesionarul are obligatia intretinerii terenului concesionat » pe intreaga perioadi a
derularii contractului de concesiune.



7.15. Concesionarul are obligatia de a permite accesul proprietarului bunului concesionat, la

solicitarea acestuia din urma, pentru executarea oriciror lucrari de interes public pe care acesta
le consideri a fi necesare.

7.16. Concesionarul este obligat s respecte conditiile impuse de natura bunurilor (protejarea
secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de sigurantii in exploatare, protectia
mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului etc.).
concesionarul va respecta prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificirile si completirile ulterioare, precum si a altor prevederi in vigoare

7.17. Concesionarul va respecta conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin
economic, financiar, social si de mediu, incepand de la preluarea bunului si pani Ia incetarea
contractului de concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupa realizarea lucririlor de
orice fel (investitie, organizare santier, interventie, exploatare, etc.) si mentinerea acestuia in
conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant s lipsite de
riscuri pentu personalul de exploatare si intretinere, precum si pentru asezirile umane,

7.18. Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru ca, prin lucririle realizate, si nu
afecteze proprietitile vecine; este direct raspunzitor pentru defectiunile, degradirile,
distrugerile si alte asemenea si va suporta exclusiv prejudiciile create,

7.19. Concesionarul este obligat s puni la dispozitia organelor de control ale concedentului
toate evidentele si informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.

7.20. in cazul modificirii unilaterale a contractuluj de concesiune, in conditiile art. 6.3. si 6.4. din
prezentul contract si ale art. 326 alin. (5) si (6) Cod Administrativ, concesionarul este obligat si
continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de concedent, firj a putea solicita
incetarea contractului de concesiune,

7.21. In cazul in care modificarea unilaterali a contractului de concesiune fi aduce un
prejudiciu, concesionarul are dreptul si primeasci firi intirziere o justa despiigubire.

7.22. In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despigubirii, aceasta
va fi stabiliti de ciitre instanta judecitoreascii competenti. Dezacordul nu exclude indeplinirea
obligatiilor contractuale de ciitre concesionar.

Art. 8: Obligatiile concedentului

8.1. Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate
din prezentul contract de concesiune.

8.2. Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura
sa aduca atingere drepturilor concesionarului.

8.3. Concedentul este obligat si predea imobilul ce face obiectul prezentului contract de
concesiune, liber de orice sarcini, in termen de 5 zile de la data semnirii contractului, pe bazi de
proces-verbal.

8.4. Concedentul este obligat si procedeze la intirusarea imobilului in momentul predarii.



CAPITOLUL VIII: incetarea contractului de concesiune
Art. 9

Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoare situatii:

9.1.la expirarea duratei initiale stabilite in contractul de concesiune, dacj partile nu convin, in
scris, prelungirea acestuia, in conditiile legii;

concedent, astfel:

a) n situatia in care constructia nu este inceputi — cu plata unei despigubiri in sarcina
concesionarului, reprezentind cotravaloarea lucririlor executate in vederea aducerii bun ului la
starea fizici de la data concesionirii. Concesionarul este obligat sa restituie concedentului, in
deplini proprietate, in mod gratuit si liber de orice sarcini bunul imobil concesionat.

b) in situatia in care constructia este inceputi — se vor aplica prevederile art. 581 Cod Civil
(accesiune imobilliari artificiald) — Consiliul local va decide la momentul respectiv daci va
solicita instantei fnscrierea dreptului de proprietate asupra constructiei in Cartea funciari, cu

concesionarului la cumpérarea imobilului in conditiile art. 581 lit. b) Cod Civil

9.4. in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de ciitre concedent, prin reziliere de citre
concesionar;

9.5. la disparitia, dintr-o cauza de fortd majori, a bunuluj concesionat sau in cazul
imposibilititii obiective a concesionarului de a-I exploata, prin renuntare, firs plata unei
despigubiri.

Art. 10

10.1. in cazul incetirii contractului in situatia previizuti la art. 9 pct. 9.1. din prezentul contract
concesionarul va fi obligat la cumpirarea imobilului concesionat, la valoarea stabilit3 prin
raport de evaluare executat de un evaluator autorizat conform legii. Se va avea in vedere pretul
terenului de la momentul cum paririi acestuia, nicidecum de la data incheierii prezentului
contract.

?

10.2. in cazul incetirii contractului in situatia art. 9 pet. 9.2, radierea din cartea funciari se va
face in baza actului de denuntare unilaterali sau in baza hotiririi judecitoresti definitive (art.
327 alin. (8) Cod administrativ)

10.3. In cazul incetirii contractului in situatiile previzute la art. 9 pet. 9.3 si 9.4., radierea din
cartea funciari se va face in baza declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului sau
concesionarului, dupai caz, conform Art. 327 alin. (8) Cod administrativ.

10.4. in cazul incetirii contractului in situatia art. 9 pet. 9.5., radierea din cartea funciari se va
face in baza declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului, conform art.
327 alin. (8) Cod administrativ.



CAPITOLUL IX: Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii
a) bunurile de retur — terenul concesionat — ce va urma regimul stabilit la Capitolul VIII

Incetarea contractuluj de concesiune

b) bunurile proprii — bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de citre

acesta pe durata concesiunii, edificate de acesta in baza contractului de concesiune — bunuri ce
vor urma regimul stabilit la Capitolul VIII

incetarea contractului de concesiune.
CAPITOLUL X: Raspunderea contractuali
Art. 11

11.1. Nerespectarea de citre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
concesiune atrage rispunderea contractuali a partii in culpa.

11.2. Forta majori apira de raspundere, in conditiile legii.

CAPITOLUL XI: Deciiderea din drepturi a concesionarului

Art. 12

12.1. Deciderea din drepturi a concesionarului echivaleazi cu retragerea concesiunii si
are drept consecinti incetarea contractului de concesiune din culpa concesionarului.

Deciderea din drepturi se pronunti de citre instanta de judecati. Aceasti sanctiune se aplici in
cazul cind concesionarul:

a) ignori sistematic prevederile contractului de concesiune

b) abandoneazi sau intreru pe activitiitile legate de realizarea obiectivului concesiunii
(constructia de locuinta proprietate personali)

¢) alte situatii care conduc la nerealizarea obiectivului concesiunii.

in situatiile previizue mai sus, concedentul va transmite o somatie scrisi concesionarului, cu

12.2. Deciderea din drepturi a concesionarului conduce la incetarea de drept a contractului de
concesiune si obligi pe concesionar la acoperirea tuturor prejudiciilor Suportate de concedent.

CAPITOLUL XII: Litigii
Art. 13

13.1. Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
concesiune se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administratiy nr. 554/2004, cu
modificarile ulterioare.



CAPITOLUL XIII: Alte clauze (de exemplu: clauze de reziliere conventionala, clauze penale)

Art. 14

14.1. In cazul in care oricare dintre prevederile prezentului contract devine din orice motiv nula,
inaplicabili sau ilegald partial sau total, nelegalitatea sau nevala bilitatea lor nu va afecta nici o
altd dispozitie a contractului, iar acesta va fi interpretat ca si cAnd astfel de dispozitii nelegale
sau nevalabile nu ar fi fost prevazute.

14.2. Orice modificare a prezentului contract de concesiune se va face cu acordul scris al
ambelor pirti, prin semnarea unuj act aditional.

14.3. In situatia in care, la termenul de incetare a concesiunii vor apirea alte reglementiri legale
privind concesionarea terenu rilor, de comun acord, partile contractante vor putea negocia si
stabili alte conditii decét cele prevazute in prezentul document.

CAPITOLUL XIV: Definitii
Art. 15
15.1. Prin forta majora, in sensul prezentuluj contract de concesiune, se intelege o

imprejurare externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu
insusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

15.2. Prin caz fortuit se intelege acele imprejurari care au intervenit si au condus la producerea

prejudiciului si care nu implici vinovatia concesionarului, dar care nu intrunesc caracteristicile
fortei majore.

CAPITOLUL XV: Dispozitii finale

Art. 16

16.1. Prezentul contract se completeazi in mod corespunzitor cu prevederile Codului
administrativ si cu prevederile Codului Civil.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 2 (doui) exemplare, astazi, data de

, data semnirii lui, la

CONCEDENT CONCESIONAR
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1. SINTEZA - REZUMAT s/ ¢ ONCLUZI
superficie pentru terenului din com, Chiscani, sat Lacy Sdrat, T40, P231/1 CF 78580,
Jud. Bréila (3.9394 mp), aflate in proprietatea UA,T. CHISCANI,

Destinatarul lucrérij: UA.T. CHISCANI.

Data evaludrii 1709 2021
Curs valutar de referinté BNR Jo data evaludriy 48858 LEI/ EURO,

Valoarea de plata raportatd (abordarea prin piatd):

E\
69000 lei echivalent o 14000 euro (20 lei/mp echivalent a 4 euvro/mp)
R v

Valoarea estimatd o pretului dreptului de Superficie anual este de:

4175 lei echivalent g 844 euro (1,23 lei/mp echivalent o 0,25 euro/mp).
Valoarea estimatg q pretului dreptului de Superficie lunar este de:

348 lei echivalent a 70 euro (0,1 lei/mp echivalent g 0,02 euro/mp).
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2. CONSIDERATY GENERALE

2.1. Obiectul, Scopul si utilizarea evaludri

Utilizareq propusa pentry evalvarea solicitats este, In cazul de fatd, este
constituirea dreptului de superficie

Utiflizatorul evaludrii este clientul UA.T CHISCAN!

2.2, Prezentareq echipei de evaluare

2.3. Beneficiar

UAT Chiscani, cu sedjy/ in com. Chiscani jud, Brdila.

2.4. Data estimarii valori

Data la care se considera valabile lpotezele luate jn considerare si valorie estimate
de catre evaluator( data evalvarii) este 17,09 2027
Data elaborarii raportului este 20,09 2027

2.5, Inspectia proprietdtii

Inspectia proprietatii s-a facut jn data de 17.09.2021

2.6. Ipoteze sj conditii limitative

raport sunt urmatoarele;
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