ROMANIA
JUDETUL BRAILA
COMUNA CHISCANI
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARAREA nr. 80 DIN 23.09.2021

PRIVIND APROBAREA CONCESIONARII PRIN LICITATIE PUBLICA A UNUI SPATIU CU DESTINATIA DE SALA
DE CURSURI AFLAT N INCINTA SEDIULUI SOCIAL ADMINISTRATIV SAT LACU SARAT , IN VEDEREA
DESFASURARII DE ACTIVITATI DE FORMARE SI EDUCATIONALE

CONSILIUL LOCAL AL COMUNE]I CHISCANI, JUDETUL BRAILA, intrunit in sedintd ordinars la data de
30.09.2021 ; '

Examinand referatul de aprobare » initiat de cétre Primar dI. BUSUIOC COSTICA COJEA, precum si
raportul de specialitate - intocmit de citre compartimentul urbanism ;

Vazénd avizul favorabil al Comisiei pentru buget -finante, precum si avizul favorabil al Comisiei Juridice

Tn baza prevederilor art. 108, ale art. 129, alin. (2), lit. c) si alin. (6), lit. a), ale art. 139,alin,(1) alin. (3),

lit.g, ale art. 140, alin. (1 ),art. 297, alin. 1), lit. b), din 0.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificdrile si completirile ulterioare ;

in temeiul art. 302-331,coroborat cu art. 196, alin. (1), lit. a) din 0.U.G. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificirile si completdrile ulterioare ;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd concesionarea prin licitatie publicd a unui spatiu cu destinatia de ”sal3 cursuri” , in
vederea desfasurarii de ACTIVITATI DE FORMARE S| EDUCATIONALE, inincinta SEDIULUI SOCIAL
ADMINISTRATIV SAT LACU SARAT, str. Principald, nr.45 din localitatea Lacu Sirat , aflate in proprietatea
publicd a Comunei Chiscani , in suprafatd totald de 40,8 mp, din care : 22,5 m.p. reprezentand sala
cursuri, 2,5 m.p.WC, 3,7 mp din hol indiviz, 12,1 mp din sala asteptare indiviz .

Art.3. Spatiul este identificat conform planului de situatie ce constituie anexa nr.1 parte integranta la
prezenta horarare

Art.4 Se aprobd Studiul de oportunitate precum si Caietul de Sarcini privind aprobarea concesionirii

prin licitatie publicd a unui spatiu cu destinatia de “sala cursuri” identificat conform anexelor nr.2 si
nr.3.

Art.5. - Se aprobad contractul-cadru, anexa nr. 4.

Art.6. - Durata concesiunii este de 10 ani de la data incheierii contractului de concesiune. Contractul de
concesiune, va putea fi prelungit prin acordul de vointd al partilor, incheiat in form4 scris, cu conditia
ca durata insumata si nu depaseascs 49 de ani.

Art.7. - Consiliul local al comunei Chiscani Tsi insuseste Raportul de evaluare privind stabilirea valorii
adecvate si a cuantumului redeventei, in vederea concesiondrii unui spatiu proprietatea Comunei



Chiscani, din incinta Sediului Social Administrativ Sat Lacu S3rat , str.Principald, nr.45 , in suprafatd total3
de 40,8 m.p.

Art.8 Nivelul redeventei, care reprezintd si pretul de pornire la licitatie, este de :

- 48,2 LEI/m.p./an echivalent a 9,74 euro/m.p./an - pentru spatiul din incinta Sediului Social
Administrativ sat Lacu Sirat

Art.9.Raportul de evaluare nr. 2109202/20.09.2021 face parte integranta din prezenta hot3rare.

Art.10. - Se imputerniceste primarul Cojea Busuioc Costicd, ca in numele comunei Chiscani, s incheie
contractul de concesiune pentru spatiul cu destinatia de ”sala cursuri” aflat in incinta  SEDIULUI SOCIAL
ADMINISTRATIV SAT LACU SARAT , In vederea desfasurdrii de activitdti de FORMARE S EDUCATIONALE

inclusiv modificarea contractului prin act aditional in functie de derularea acestuia, in conformitate cu
prevederile legale.

Art.11. - Comisia de evaluare a ofertelor se va stabili prin dispozitie a primarului comunei Chiscani si va
avea in component3 5 mem bri, din aparatul de specialitate al primarului .

Art.12. — Prin griga secretarului general al comunei prezenta hotarare va fi comunicatd
compartimentului urbanism, compartimentului fina nciar-contabil,impozite si taxe, executiri
silite,resurse umane in vederea aducerii la indeplinire si spre stiinta Institutiei prefectului judetului
Braila.

AVIZAT,
SECRETAR GENERAL COMUNK,
C COSTICA ENACHE MARCELA
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STUDIU DE OPORTUNITATE

PRIVIND APROBAREA CONCESIONARII PRIN LICITATIE PUBLICA A UNUI SPATIU CU DESTINATIA DE ”SALA
CURSURI” AFLAT N INCINTA SEDIULUI SOCIAL ADMINISTRATIV SAT LACU SARAT,CV9, P-502,
STR.Principald, nr.45 , IN VEDEREA DESFASURARII DE ACTIVITATII DE FORMARE SI EDUCATIONALE .

CUPRINS
Capitolul 1. - Obiectul concesiunii

Capitolul II. - Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justifica realizarea
concesiunii

Capitolul Ill. Nivelul minim al redeventei

Capitolul IV. Procedura utilizat3 pentru atribuirea contractului de concesiune §i justificarea alegerii
procedurii

Capitolul V. Durata estimat3 a concesiunii
I. Obiectul concesiunii:

Prin prezentul studiu se abordeaz3 oportunitatea initierii procedurii de concesionare PRIN LICITATIE
PUBLICA A UNUI SPATIU CU DESTINATIA DE "SALA CURSURI” AFLAT IN INCINTA SEDIULUI SOCIAL

ADMINISTRATIV SAT LACU SARAT, TN VEDEREA DESFASURARII ACTIVITATI DE FORMARE Sl
EDUCATIONALE

Acest spatiu se solicitd pentru concesiune, in scopul desfisurarii de activitati DE FORMARE S|
EDUCATIONALE.

Mentiondm ca spatiul estet liber, ca urmare reabilitarii si modernizarii constructiei : Sediul Social
Administrativ din satul Lacu Sirat.

Studiul de oportunitate s-a intocmit in conformitate cu prevederile legale cuprinse in:
- Ordonantd de Urgent4 a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
Spatiul, in prezent, face parte din proprietatea publicd a comunei Chiscani.

Conform prevederilor art. 129, alin. (2), lit. ¢) din 0.U.G. nr. 57/2019 - privind Codul administrativ,
Consiliul Local exercitd atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei si potrivit
art. 129 alin. (6) lit. a), Consiliul Local

a) hotdrdste darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosinta gratuitd a bunurilor
proprietate publicd a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, precum si a serviciilor publice de
interes local, in conditiile legii.



- prevederile art. 108, ale art. 129, alin. (2), lit. c) si alin. (6), lit. a), ale art. 139, alin.(1), alin. (3), lit.g, ale
art. 140, alin. (1), art. 297, alin. 1), lit. b), precum si in temeiul art.302-331 ,art. 196, alin. (1), lit. a) din
0.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completdrile ulterioare ;

IIl. Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justifics realizarea concesiunii

Urmare a disponibilitatii a mai multor spatii IN CADRUL SEDIULUI SOCIAL ADMINISTRATIV, considerim
cd este necesard si oportuna aprobarea concesionarii spatiului de mai sus in scopul prestarii de activititi
de formare si educationale

Concesionarea spatiului , in conditiile legii, duce la sporirea veniturilor la bugetul local al comunei
Chiscani, prin stabilirea unei redevente legale si adjudecats prin licitatie publici.

Concesionarul va avea obligatia prin contractul de concesiune, sd respecte toatd legislatia in vigoare
privind protectia mediului, in special, in ceea ce priveste gestionarea eficients a deseurilor de orice fel si
mentinerea cu strictete a conditiilor de igiend cerute de reglementirile legale in vigoare.

Pe de altd parte concesiunea se face si pentru sporirea gradului de utilizare a spatiilor disponibile din
cadrul Sediului Social Administrativ sat Lacu Sirat.

l1I. Nivelul minim al redeventei
Nivelul minim al redeventei propus, respectiv pretul de pornire al licitatiei este de:

- 48,2 LEI/m.p./an echivalent a 9,74 euro/m.p./ an- pentru spatiul din incinta sediului Social
Administrativ sat Lacu Sirat

IV. Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii procedurii

Procedura pentru atribuirea contractelor de concesiune a spatiului este licitatia publica, conform
prevederilor Codului Administrativ, pentru asigurarea accesului unui numr cat mai mare de ofertanti si
pentru obtinerea unei redevente cat mai reale, conform preturilor practicate pentru concesiunea
spatiilor disponibile in zona localititii noastre.

Concesionarea spatiilor previzute mai sus se face in scopul desfasurdrii de activititi de formare si
educationale

V. Durata estimatd a concesiunii

Durata concesiunii se propune a fi de 10 ani, contractul de concesiune putand fi prelungit prin acordul
de vointd al partilor, incheiat in form3 scrisd, cu conditia ca durata insumat3 s3 nu depdseasca 49 de ani.

Intocmit,
Compartiment urbanism
Insp.Mitu Mioara ,

Insp.Pirpiriu Valentin Florin



REFERAT DE APROBARE W /) 10,2_0/_23 0§. 202/

PRIVIND APROBAREA CONCESIONARII PRIN LICITATIE PUBLICA A UNUI SPATIU CU DESTINATIA DE ”"SALA
CURSURI” AFLAT TN INCINTA SEDIULUI SOCIAL ADMINISTRATIV SAT LACU SARAT , TN VEDEREA
DESFASURARII DE ACTIVITATI DE FORMARE S| EDUCATIONALE

Acest spatiu se solicitd pentru concesiune, in scopul desfasuririi de activitati DE FORMARE S|
EDUCATIONALE

Mentiondm cd spatiul din incinta Sediului Social Administrativ din satul Lacu Sérat. , este liber ca
urmare a reabilitarii si modernizirii sediului din satul Lacu Sarat,

Procedura pentru atribuirea contractelor de concesiune a spatiului este licitatia publicd, conform
prevederilor Codului Administrativ, pentru asigurarea accesului unui numar cat mai mare de ofertantisi
pentru obtinerea unei redevente cat mai reale, conform preturilor practicate pentru concesiunea
spatiilor in zona localitatii noastre.

Durata concesiunii se propune a fi de 10 ani, contractul de concesiune putand fi prelungit prin acordul
de vointd al pértilor, incheiat in formé scris3, cu conditia ca durata insumat3 s3 nu depaseasca 49 de ani.

Conform prevederilor art. 129, alin. (2), lit. ¢) din 0.U.G. nr. 57/2019 — privind Codul administrativ,
Consiliul Local exercita atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei si potrivit
art. 129 alin. (6) lit. a):

a) hotdrdste darea in administrare, concesiona rea, inchirierea sau darea in folosint3 gratuit3 a bunurilor
proprietate publicd a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, precum si a serviciilor publice de
interes local, in conditiile legii.

Fatd de cele aratate supun spre aprobare proiectul de hotarare in forma prezentats




REFERAT DE SPECIALITATE , LA} . ”@2//-23 . 09, w2/

PRIVIND APROBAREA CONCESIONARII PRIN LICITATIE PUBLICA A UNUI SPATIU CU DESTINATIA DE ”sala
cursuri” AFLAT IN INCINTA SEDIULUI SOCIAL ADMINISTRATIV SAT LACU SARAT , IN VEDEREA
DESFASURARII DE ACTIVITATI DE FORMARE S| EDUCATIONALE

Urmare disponibilititii a unor spatii ,urmare reabilitarii si modernizirii Sediului Social Administrativ din
sat Lacu Sarat , considerdm c3 este necesars $i oportuna aprobarea concesiunii spatiului de mai sus in
scopul prestarii unor activititi de formare si educationale .

Concesionarea spatiului, in conditiile legii, duce la sporirea veniturilor la bugetul local al comunei
Chiscani, prin stabilirea unei redevente legale si adjudecat prin licitatie publici.

Spatiul care face obiectul concesiunii este situat in incinta  SEDIULUI SOCIAL ADMINISTRATIV SAT LACU
SARAT, str. Principald, nr.45 din localitatea Lacu Sdrat, aflat in proprietatea publicd a Comunei Chiscani
in suprafats totals de 40,8 mp, din care : 22,5 m.p. reprezentand sala cursuri, 2,5 m.p.WC, 3,7 mp din
hol indiviz, 12,1 mp din sala asteptare indiviz .

Valoarea redeventei de la care va porni licitatia conform Rapoartului de evaluare intocmite de expert
evaluator ANEVAR Cosmin Androniu , estede -

- 48,2 LEI/m.p./an echivalent a 9,74 euro/m.p./ an— pentru spatiul din incinta sediului Social
Administrativ sat Lacu Sirat

Spatiul mai susmentionat face parte din domeniul public al comunei Chiscani.

Fata de cele aritate considerim c3 proiectul intruneste conditiile de legalitate pentru a fi supus
aprobarii.

Compartiment urbanism
Insp.Mitu Mioara

Insp. Pirpiriu Valentin Florin
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Anexa nr.3 la HCL nr. /30.09.2021
CAIET DE SARCINI

PRIVIND APROBAREA CONCESIONARII PRIN LICITATIE PUBLICA A UNUI SPATIU CU DESTINATIA DE SALA
DE CURSURI AFLAT N INCINTA SEDIULUI SOCIAL ADMINISTRATIV SAT LACU SARAT , N VEDEREA
DESFASURARII DE ACTIVITATI DE FORMARE PROFESIONALA S| EDUCATIONALE

SECTIUNEA | CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII
1. OBIECTUL CONCESIUNII

Spatiul care face obiectul concesiunii situat in localitatea Lacu Sarat, str.Principald, nr.45, comuna
Chiscani, judetul Briila in incinta Sediului Social Administrativ , are destinatia de ”sal3 de cursuri” si
este in suprafatd de 40,8 mp, din care : 22,5 m.p. reprezentand sala cursuri, 2,5 m.p.WC, 3,7 mp din hol
indiviz, 12,1 mp din sala asteptare indiviz .

Valoarea redeventei de la care va porni licitatia este de -

- 48,2 LEl/m.p./an echivalent a 9,74 euro/m.p./ an- pentru spatiul din incinta sediului Social
Administrativ sat Lacu Sirat

Spatiul mentionat face parte din domeniul public al comunei Chiscani.

Spatiul ce va fi concesionat va fi utilizat in scopul desfasurarii de activititi DE FORMARE PROFESIONALA
S| EDUCATIONALE

2. MOTIVELE ACORDARII CONCESIUNII

Spatiul cu destinatia de ” sal3 de cursuri” ,din incinta Sediului Social Administrativ din sat Lacu Sarat,
str.Principald ,nr.45, care urmeazi a fi concesionat a devenit liber ca urmare a reabilitrii si
modernizdrii Sediului Social Administrativ.

De asemenea, atribuirea contractului de concesiune pentru spatiul sus mentionat este necesara pentru
asigurarea exploatdrii eficace in regim de continuitate si de perma nentd a activitatii de DE FORMARE
PROFESIONALA SI EDUCATIONALE , in cadrul ansamblului de spatii din incinta sediului.

3. PRETUL CONCESIUNII

Nivelul minim al redeventei stabilit3 prin raport de evaluare intocmit de expert evaluator ANEVAR
Cosmin Androniu

- 48,2 LEl/m.p./an echivalent a 9,74 euro/m.p./ an— pentru spatiul din incinta sediului Social
Administrativ sat Lacu S3rat

Modul de achitare al pretului concesiunii cat si clauzele pentru nerespectarea obligatiilor de plata se vor
stabili prin contractul de concesiune.

4. DURATA CONCESIUNII

Durata concesiunii se propune a fi de 10 ani, contractul de concesiune putand fi prelungit prin acordul
de vointa al partilor, incheiat in form3 scrisd, cu conditia ca durata insumata s nu depdseascad 49 de ani.



Durata concesionarii spatiului va fi conditionats de atestate prin care este recunoscut Statutul de
intreprindere social3, reglementatd de Legea nr. 219/2015, actualizat3 privind economia socialj.

5. INTERDICTII SI SANCTIUN|

Se interzice concesionarului subconcesionarea in tot sau in parte, unei terte persoane, a spatiului care
face obiectul contractului de concesiune.

Schimbarea destinatiei spatiului dupd concesionare atrage rezilierea de drept a contractului de
concesiune.

SECTIUNEA II

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $I DESFASURAREA PROCEDURI| DE CONCESIONARE
1. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL:

PRIMARIA COMUNEI CHISCANI, cu sediul in CHISCANI, STR.PRINCIPALA, nr. 224, cod fiscal 4342669;
TEL./FAX 0239/ 664011;

2. PROCEDURA DE LICITATIE
Orice persoani interesat3 are dreptul de a solicita si de a obtine caietul de sarcini.

Calitatea de concesionar o poate avea orice persoand fizici sau persoan3 juridica, roman4 sau str3ing.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data - limit
pentru depunerea ofertelor.

Licitatia se initiaz& prin publicarea unui anunt de licitatie de citre concedent in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea a VI - a, intr-un cotidian de circulatie national si intr-unul de circulatie locald, pe
pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.

Concedentul va asigura obtinerea caietului de sarcini de citre orice persoand interesatd, care inainteazs
o solicitare in acest sens, contra-cost (50 lei).

Orice persoand interesat§ are dreptul de a solicita clarificiri cu privire la prevederile caietului de sarcini.

Concedentul va raspunde, in mod clar, complet si fars ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o
perioadd care nu va depsi 5 zile lucritoare de la primirea unei astfel de solicit3ri.

Concedentul va transmite réspunsurile insotite de intrebérile aferente citre toate persoanele interesate
care au obtinut, documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a
solicitat clarificarile respective.

Concedentul va transmite rispunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data
limitad pentru depunerea ofertelor, in cazul in care solicitarea de clarifica re nu a fost transmisa in timp
util, punand astfel concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la aliniatul anterior,
acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in msura in care perioada
necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de cdtre
persoanele interesate inainte de data limit3 de depunere a ofertelor.



n vederea participdrii la licitatie ofertantul trebuie sa plateascd :
-garantia de participare la licitatie, in valoare de 150 lei.
-contravaloarea caietului de sarcini aferent licitatiei in sum3 de 50 lei.
-taxa de participare la licitatie Tn sum3 de 120 lei.

Nicio ofertd nu va fi luatd in considerare dac nu va fiinsotitd de garantia de participare, taxa de
participare si contravaloarea caietului de sarcini.

Garantia de participare se va returna participantilor astfe| :

a) celor care nu au intrunit conditiile de eligibilitate si celor care nu au fost declarati castigitori, in
termen de 15 zile de la data desemnirii ofertantului castigitor;

b) pentru ofertantul desemnat castigdtor, garantia de participare la licitatie nu se va restitui siseva
considera cotd parte din suma datorats concedentului cu titlu de garantie pentru primul an de activitate.

Pentru desfdsurarea procedurii licitatiei este obligatorie participarea a cel putin 2 ofertanti.

Procedura de licitatie se poate desfdsura numai dacs in urma publicdrii anuntului de licitatie au fost
depuse cel putin 2 oferte eligibile.

Plicurile care contin oferta, inchise si sigilate, se deschid la data fixata pentru deschiderea lor, prevazuts
in anuntul de licitatie.

Dupd deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, comisia de evaluare elimin ofertele care nu

contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate la Sectiunea Ill, pct.1.1. din prezentul caiet de
sarcini.

Pentru continuarea desfasur3rii procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea plicurilor

exterioare cel putin 2 oferte s intruneascs conditiile prevdzute la Sectiunea I, pct.1.1 din prezentul
caiet de sarcini.

Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de
sarcini al concesiunii.

Dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal in care se va mentiona rezultatul analizei, care va fi semnat de citre toti membri comisiei de
evaluare si de citre ofertanti.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal mentionat anterior.

Tn urma analizirii ofertelor de cdtre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia intocmeste un proces-verbal care trebuie semnat de toti membri comisiei, in care mentioneaza
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urma de la procedura de atribuire.

Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, comisia de evaluare poate propune concedentului
solicitarea oricdror clarificari si completdri necesare. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare, concedentul o transmite ofertantilor vizati.



Ofertantii trebuie s3 raspunda la solicitarea concedentului in termen de 4 zile lucritoare de la primirea
acesteia.

3.PROCEDURA DE NEGOCIERE DIRECTA

in cazul in care in urma publicdrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile,
concedentul este obligat si anuleze procedura si sd organizeze o noua licitatie.

Dacd nici dupd repetarea procedurii de licitatie nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile, aceasts

-

Imprejurare este consemnati in procesul verbal de sedint3, dupd care se procedeazi de indats la
negocierea directd cu ofertantul prezent, dacd acesta respects conditiile stabilite prin documentatia
pentru elaborarea si prezentarea ofertei.

Pentru negocierea directs va fi pastratd documentatia aprobatd pentru licitatie.
Negocierea se desfisoara potrivit conditiilor prevazute in caietul de sarcini.
Criteriile pentru valabilitatea ofertelor, nu pot face obiectul negocierii.

Dupa incheierea procedurii de negociere directd, comisia de evaluare va intocmi un proces verbal in care
va consemna oferta financiar3 valabil si va recomanda concedentului incheierea contractului cu
ofertantul declarat castigator.

SECTIUNEA Il

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $I PREZENTARE A OFERTELOR

1. ELABORAREA S| PREZENTAREA OFERTELOR

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile caietului de sarcini.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toaté perioada de vala bilitate
stabilitd de concedent.

Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 zile, calculats de la data deschiderii ofertelor.

Ofertele se depun sediul Primiriei Comunei Chiscani situat in str.Principald, nr.224, biroul registratura-
secretariat , pand la data limit3 precizats in anuntul procedurii de licitatie.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate,

Oferta depusi la o alt3 adress a concedentului decét cea stabilit3 sau dupd expirarea datei limit3 pentru
depunere se returneazi nedeschisi.

Continutul ofertelor trebuie s§ riman3 confidential pan3 la data stabilit3 pentru deschiderea acestora,
concedentul urmand a lua cunostints de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasts dati.

Ofertele se redacteazs in limba romand.

Ofertantii transmit ofertele, in plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi, in
ordinea primirii lor, la sediul prim&riei Chiscani situat la adresa mai sus mentionatd, precizandu-se data
si ora.



Oferta propriu-zis3, va fi intocmitd in original si se va introduce in plicul interior, Pe care se va mentiona
« Oferta ».

Plicul interior, care contine oferta propriu-zis3, va fi inchis, sigilat si marcat cu denumirea si adresa
ofertantului, va fi introdus in plicul exterior, al3turi de documentele de calificare (documentele solicitate
la Sectiunea III, pct. 1.1.) din prezentul caiet de sarcini.

1.1. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusi oferta si denumirea
autoritatii contractante. Plicul exterior va trebui sd contina:

- o fisa cu informatii privind oferta ntul, insotitd de copie a cartii de identitate (formular tip nr. 1).

- o declaratie de participare, semnati de ofertant, f&rs ingrosari, stersdturi sau modificari (formular tip
nr.2);

- sd facd dovada vizit3rii spatiului (formular tip nr.4);

- acte doveditoare privind statutul profesional, atestat— intreprindere sociala etc), copie conform cu
originalul;

- atestat eliberast de Agentia judeteand pentru Ocuparea fortei de muncs, valabil la data deschiderii
ofertelor, copii conform cu originalul;

- certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului, original, emis cu cel mult 30 de zile
calculate pana la data deschiderii ofertelor - in cazul persoanelor juridice;

- imputernicire de participare pentru reprezentantul legal al persoanelor juridice;

- dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale citre bugetul consolidate al statului si local prin
prezentarea certificatelor de atestare fiscald emise de M.F.P. -D.F.P.Brdila si impozite si taxe -buget local
valabile la data deschiderii ofertelor

- acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini (chitantd, copie conform cu originalul)

- dovada achitdrii garantiei de participare si a taxei de participare la licitatie (scrisoare de garantie
bancara sau prin depunerea sumeiin numerar la casieria Primariei Comunei Chiscani), copie conform cu
originalul;

- caietul de sarcini, semnat si stampilat (insusit prin semn3turs si stampild pe fiecare pagind);
- contractul-cadru, semnat si stampilat (insusit prin semnaturs si stampild pe fiecare pagina);

Pentru toate documentele solicitate sl atasate de ofertant in copie conform cu originalul, se vor
prezenta si documentele originale in sedinta de deschidere a ofertelor.

Cuantumul garantiei de participare = 150 lei.
Cuantumul taxei de participare la licitatie = 120 lei.
1.2. Plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, va cuprinde :

Oferta financiard (formular tip nr.3): - valoarea redeventei (redeventa se va oferi in lei).



2. PRETUL MINIM DE PORNIRE AL LICITATIEI
Pretui minim de pornire al licitatiei este de:

- 48,2 LEI/m.p./an echivalent a 9,74 euro/m.p./ an- pentru spatiul din incinta sediului Social
Administrativ sat Lacu S3rat

3. CRITERII DE ATRIBUIRE
Criteriul de atribuire este pretul cel mai mare oferit/mp/an.

Stabilirea ofertei castigdtoare se va realiza prin clasificarea ofertelor in ordinea descrescitoare a pretului
fard TVA ofertat. Preturile ofertelor declarate ca fiind admisibile se compar3 in scopul intocmirii
clasamentului. Compararea se va face pentru preturile ofertate, exclusiv TVA.

Departajarea ofertelor cu pret egal: in cazul in care 2 sau mai multe oferte contin in cadrul propunerii
financiare acelasi pret, ofertantilor respectivi li se va solicita o noua propunere financiars in plic inchis. in

acest caz, contractul va fi atribuit oferta ntului a cdrui nous propunere financiari are pretul cel mai
ridicat.

Pe baza evaludrii ofertelor de cjtre comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste procesul-verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

in baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o Zi lucratoare, un raport pe
care il transmite concedentului.

in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evalua re, concedentul informeazi, in
scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigitor despre alegerea sa si pe ceilalti ofertanti
despre respingerea ofertelor lor, indicand motivele care au stat |a baza respingerii.

SECTIUNEA IV
1. CONTRACTUL DE CONCESIUNE

Contractul de concesiune se incheie in termen de maximum 30 zile de la data adjudecarii, conform
modelului-cadru, si in conformitate cu art.324 Cod Administrativ.

Contractul de concesiune va fi incheiat in limba roméana, in dou3 exemplare, cdtre unul pentru fiecare
parte.

in termen de 30 de zile de la data incheierii contractului de concesiune, concesionarul este obligat s
depuna, cu titlu de garantie, o sumd de bani, reprezentand o cotd-parte din suma datorats
concedentului cu titlu de redeventa pentru primul an de activitate.

in cazul in care ofertantul declarat castigdtor refuzd incheierea contractului, procedura de atribuire se
anuleaza, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si
valabilitatea.



2. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Litigiile apdrute intre parti se vor solutiona pe cale amiabil3.

in cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibil3 pe cale amiabild, ele vor fi supuse spre
solutionare instantei competente.

SECTIUNEA V

DISPOZITII FINALE

Prezentul Caiet de sarcini, se completeaza, dupi caz, cu legislatia in vigoare referitoare la concesionarea
bunurilor apartinand domeniului public al comunei Chiscani



FISA CU INFORMATII privind ofertantul

Ofertantul , cunoscand prevederile codului penal, declar pe
Propria raspundere ci urmatoarele informatii prezentate sunt corecte si corespund realitatii:

1. Date de identificare :
Nume/denumire
Adresa/sediul

identificat prin BI/Cl ,CNP

inmatriculats la Oficiul Registrului Comertului sub nr
]

Telefon/fax

2.Studii absolvite cu diplom3
3.Specializare/Diploma/anul:

4.Alte competente profesionale:

5. Certificat de acreditare/ Autorizatia de liber3

practica:

6. Activitatea desfisurats in prezent:
-forma de organizare/numele angajatorului:

-certificatul de inregistrare in registrul unic al cabinetelor m edica
le:

-contract furnizare servicii medicale incheiat cu Casa Judeteana de Asiguriri de Sinjtate:

Astdzi___

OFERTANT

(SEMNATURA S| PARAFA)



Anexa nr.4 la HCL nr. /30.09.2021

CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr.

1. Pértile contractante

1.1.Comuna Chiscani ca persoana juridics de drept public, reprezentats prin Primar Cojea Busuioc
Costica, cu sediul in Chiscani, str.Principal3, nr.224 , In calitate de concedent,

Si
1.2. , domiciliatin............... LE e T , cu sediul
socialin .......... inregistrat la Registrul unic ... subnr.......... din........c......... cod fiscal ........... din

............ , avand contul deschis la ceeean, 10 calitate de concesionar,
au convenit sa incheie prezentul contract de concesiune.

in temeiul prevederilor prevederilor art. 108, alin. (1), lit. b), ale art. 129, alin. (2), lit. ) si alin. (6), lit. a),

ale art. 139, alin. (3), lit.g, ale art. 140, alin. (1), ale.art.302-331, ale art.306 alin.(3), ale art.308 alin.(4),
ale art.309, art. 297, alin. 1), lit. b)

2. Obiectul contractului de concesiune

2.1. Obiectul contractului de concesiune il constituie exploatarea spatiilor (bunuri imobile) situate in
incinta SEDIULUI SOCIAL ADMINISTRATIV SAT LACU SARAT , Str. Principal, nr.45 din localitatea Lacu
Sarat, aflate in proprietatea Comunei Chiscani, in suprafata totald de 40,8 mp, din care : din care : 22,5
m.p. reprezentand sala cursuri, 2,5 M.p.WC, 3,7 mp din hol indiviz, 12,1 mp din sala asteptare indiviz .

2.2. Predarea-primirea obiectului concesiunii se va efectua pe bazi de proces-verbal. ~

2.3. Este interzis3 subconcesionarea in tot sau in parte, unei terte persoane,a spatiului care face obiectul
prezentului contract de concesiune.

3. Termenul
3.1. Durata concesiunii este de 10 ani, incepand cu data incheierii prezentului contract.

3.2. Contractul de concesiune poate fi prelungit prin acordul de vointd al partilor, incheiat in form3
scrisd, cu conditia ca durata insumat s3 nu depdseasca 49 de ani

4. Redeventa

4.1 Redeventa anualj este de euro/mp/an, fir& T.V.A, valoarea total3 fiind de euro/an,
fard T.V.A, in conformitate cu Legea nr.227/2015.



4.2. Redeventa va reprezenta obligatie contractual incepéand cu data semnirii procesului-verbal de
predare-primire.

4.3. Plata redeventei se va efectua anticipat sau in patru rate trimestriale egale in valoare fiecare
de euro fard T.V.A, in termen de 10 zile de la expirarea fiecirui trimestru.

4.4. Plata redeventei se face prin viramente bancare sau in numerar la casieria Primariei Comunei
Chiscani, in functie de raportul LEU/EUROQ, la cursul B.N.R. la momentul platii.

4.5. Nerespectarea termenelor prevazute in art.4.3 d3 dreptul concedentului sa pretinds
majordri/penalitati de intarziere in cuantumul specificat de legislatia ih domeniu.

4.6. Neplata redeventei pentru o perioadd de un an duce la rezilierea contractului.
5. Drepturile partilor
5.1. Drepturile concesionarului

5.1.1. Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunul imobil
care face obiectul prezentului contract de concesiune.

5.2. Drepturile concedentului

5.2.1. Concedentul are dreptul si inspecteze bunul imobil concesionat, sa verifice stadiul de realizare a
investitiilor, precum si modul in care este satisfacut interesul public prin realizarea activitatii sau
serviciului public, verificAnd respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

5.2.2. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului.
6. Obligatiile partilor
6.1. Obligatiile concesionarului

6.1.1. Concesionarul este obligat s& asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanentd a bunului imobil care face obiectul concesiunii.

6.1.2. Concesionarul este obligat s plateascd redeventa.

6.1.3. Concesionarul are obligatia de a restitui bunul concesionat, dup3 expirarea contractului de
concesiune, in deplina proprietate, liber de orice sarcind, inclusiv investitiile realizate, cel putin in
conditiile in care a fost preluat, in caz contrar urménd sa suporte contravaloarea daunelor produse.

6.1.4. Concesionarul poate investi in bunul imobil concesionat sau poate realiza lucriri de modernizare a
acestuia numai cu acordul concedentului.

6.1.5.in termen de 30 de zile de la data incheierii contractului de concesiune concesionarul este obligat
sd depund, cu titlu de garantie, o sum3 lei, reprezentand o cota parte din suma datorat3
concedentului cu titlu de redeventd pentru primul an de activitate.



concedentului, in vederea lujrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii activitatii sau
serviciului public,

6.1.8. Concesionarul are obligatia de a onora anumite solicit3ri ale concendentului,
6.1.9. Concesionarul are obligatia de a mentine destinatia de ”sala cursuri” pentru imobilul concesionat.

6.2. Obligatiile concedentuluj

6.2.1. Concedentul este obligat s nu il tulbure Pe& concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de concesiune,

6.2.2. Concedentul nu are dreptul sa. modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afard de
cazurile previzute expres de lege si de prezentul contract.

6.2.3. Concedentul este obligat s3 notifice concesionarului aparitia oriciror imprejuréri de natur s3
aduca atingere drepturilor concesionarului, dacj are Cunostintd despre aceasta.

7. Modificarea contractului

7.1. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementar3 a prezentului contract de concesiune,
cu notificarea prealabil a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau
local, dup3 caz.

7.2.in cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune fi aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul s3 primeasca in mod prompt o despagubire adecvat3 si efectiva.

7.3.1n caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire lavaloarea despdgubirii, aceasta va fi
stabilitd de insta nta judecdtoreascy competenta.

7.4. Dezacordul dintre concedent si concesionar cu privire la despagubiri nu poate s3 constituie un temei
pentru concesionar care s3 conduci la sustragerea de la obligatiile sale contractuale.

8. Incetarea contractului de concesiune
8.1. Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in prezentul contract, dacs partile nu convin in scris prelungirea acestuia,
in conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterals de citre concedent,
cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului;

¢) in cazul nerespectrii obligatiilor contractuale de citre concesionar,prin reziliere unilaterals de citre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;



d) in cazul nerespect3rii obligatiilor contractuale de cjtre concedent, prin rezilierea unilaterali a
contractului de catre concesionar, cu plata de despagubiri in sarcina concedentului;

e) la disparitia, dintr-o cauzj de fortd major3, a bunului concesionat sau n cazul imposibilitatii obiective
a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fard plata unei despagubiri;

f) schimbarea destinatiei spatiilor dup concesionare atrage rezilierea de drept a contractului de
concesiune;

8) concesionarul poate denunta unilateral contractul de concesiune pentru motive personale, notificind
concedentul cu 60 de zile inainte de data denuntdrii;

h) in cazul in care titularul nu mai desfasoard activitate de formare si educationals.

9. Raspunderea contractualj

9.1. Nerespectarea de citre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
concesiune atrage raspunderea contractuals a partii in culpa.

10. Forta majora

10.1. Nici una dintre pirtile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau de executarea
n mod necorespunzator, total sau partial, a oricirei obligatii care fi revine in baza prezentului contract
de concesiune, dac neexecutarea sau executarea necorespunzdtoare a obligatiei respective a fost
cauzatd de forta major, astfel cum este definita in lege.

10.2. Partea care invoci forta majord este obligatd si notifice celeilalte parti, in termen de 5 (zile) de la
producerea evenimentului, si s3 ia toate m3surile posibile ....

10.3. Daca in termen de 15 (zile) de la producere evenimentul.respectiv nu inceteaz, partile au dreptul
sd isi notifice incetarea de plindrept a prezentului contract de concesiune fard ca vreuna dintre ele s3
pretinda daune-interese.

11. Notificari

11.1.Tn acceptiunea partilor contractante orice notificare adresats de unadintre acestea celeilalte este
valabil indeplinits dacj va fi transmis la adresa/sediul prevazutjn prezentul contract de concesiune.

11.2.Tn cazul in care notificarea se face pe cale postals, ea va fi transmis3 prin scrisoare recomandats cu
confirmare de primire si se considers primita de destinatar la data mentionat3 de oficiul postal primitor
pe aceasta confirmare.

11.3. Dacd notificarea se trimite prin telex sau prin fax, ea se considera primit in prima zi lucritoare
dupa cea in care a fost expediata.

11.4. Notificdrile verbale nu se iau in considerare,
12. Litigii

12.1. Tn cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibil3 pe caleamiabild, ele vor fi supuse spre
solutionare instantei competente.



13. Clauze finale

13.1. Orice modificare a prezentului contract de concesiune se face numai prin act aditional semnat de
ambele parti contractante.

13.2. Prezentul contract de concesiune, reprezint4 vointa partilor si inldturs orice alt3 intelegere verbal
dintre acestea, anterioar3 sau ulterioard incheierii lui.

13.3. Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 2 exemplare.

Concedent, Concesionar,

PRESEDINTE DE SEDINTA
BOGDAN RELU
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5.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L,

Declaratie de conformitate

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile
prezentate si sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte. De asemeneaq, certificam
ca analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la jpotezele si
condifiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind

nepdrtinitoare din punct de vedere profesional.

Certificam ca nu avem nici un in leres actual sau de perspectiva in proprietatea care face
obiectul acestui raport de evaluare s nu-avem nici un interes personal si nu suntem

pdrtinitori fata de vreuna din pdrtile implicate.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care
sa-i confere acestuia sau unej persoane dfiliate sauv implicate cu acesta un stimulent

financiar pentru concluziile exprimate in evaluare,

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes

financiar legat de finalizarea tranzactiei
Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dez voltate conform cerintelor din standardele
si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatiac Nationala a

Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Entitatea juridica supusa evaluarii a fost Inspectata de cétre personalul Expert Evaluator

Andlroniu lulian Cosmin
Prezentul raport de evaluare se supune normelor ANEVAR.
La agata elaborarii acestui raport de evaluare, evaluatorul care semneaza mai jos este

membru ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregdtire profesionala continua ol

ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.
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S.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L,
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S.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L.

1. SINTEZA - REZUMAT s/ CONCLUZI

Prezentul raport estimeazd valoarea chiriej pentru constructia situats in
Chiscani, sat. Lacu Sdrat, CVv9, P502, str. Principald nr. 45, C7-Dispensar, jud, Brdila,
aflate in proprietatea UA.T. CHISCANI,

Destinatarul lucrdrii: UA.T. CHISCANI.

Data evaludrii 1709 2021

Curs valutar de referin 1d BNR la data e valudrii: 4.9482 LEl/ E. URO.

Valoarea de piats raportatd (abordareg prin costuri):

Suprafata este de 259 mp

Valoarea estimata a chiriei anuale este de:

12484 |ei echivalent 2523 euro (48,2 lei/mp echivalent a 9,74 euro/mp),
Valoarea estimata a chiriei lunare este de:

1040 lei echivalent a 210 euro (4,02 lei/mp echivalent a 0,81 euro/mp).

persoanelor implicate in franzactie (fizice sau Juridice), iar in cazul persoanelor juridice in functie de inregistrarea

fiscala a acestora (ca pldtitoare sau nu de T 7))

Expert Evaluator
Membru Titular AN.EVAR.

ec. lulian-Cosmin Androniu
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