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Nr. inreg. 10724/1/24.07.2025	
Referat de aprobare
privind aprobarea Regulamentului – cadru privind procedura de vânzare a bunurilor imobile aparținând domeniului privat al comunei Sadu, județul Sibiu


Titularul dreptului de proprietate al imobilelor este comuna Sadu, iar competenţa materială de administrare a bunurilor imobile din patrimoniul în cauză este în atribuţia Consiliului Local al comunei Sadu. 
Responsabilitatea privind iniţierea şi urmărirea procedurii de vânzare a imobilelor, stabilită prin prezentul regulament, revine Primarului comunei Sadu prin compartimentele de specialitate din cadrul aparatului de specialitate.
Compartimentele din cadrul Primăriei comunei Sadu vor pune la dispoziție informaţiile necesare în vederea derulării în condiţii legale a procedurii de vânzare a bunurilor imobile-terenuri/clădiri din domeniul privat al comunei Sadu. 
Vânzarea se face în baza unui contract de vânzare-cumpărare, autentificat notarial, prin care persoana de drept public, numită vânzător, transmite unei alte persoane fizice/juridice, numită cumpărător, dreptul de proprietate asupra unui bun imobil, proprietate privată a unităţii administrative teritoriale, în schimbul unui preţ.
Sumele obţinute din vânzarea bunurilor imobile, proprietate privată a comunei Sadu se fac integral venit la bugetul local. 
Categorii de imobile ce pot face obiectul vânzării: 
(10 Fac obiectul vânzării, potrivit prevederilor prezentului Regulament, următoarele categorii de bunuri imobile ce aparţin domeniului privat al comunei Sadu: 
a) terenurile care fac parte din domeniul privat al comunei Sadu, în condiţiile respectării documentaţiilor de urbanism şi de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii; 
b) construcţii, indiferent de destinaţia lor, proprietate privată a comunei Sadu;
(2) Nu pot face obiectul vânzării, următoarele bunuri imobile din domeniul privat al Comunei Sadu: 
a) imobilele care fac obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate, formulate în baza legislaţiei în vigoare, privind restituirea proprietăţilor; 
b) imobilele care fac obiectul unor litigii existente pe rolul instanţelor de judecată în care autoritatea publică este parte în proces; 
c) terenurile afectate de reţele edilitare publice; 
d) terenurile care sunt prevăzute cu regim special, menţionate ca atare în documentaţiile de urbanism. 
(3) Regulile care privesc vânzarea bunurilor imobile (terenuri/construcţii) aparţinând domeniului privat al comunei Sadu sunt cele stabilite în art. 363 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările ulterioare, Codul civil, din legile speciale şi din prezentul Regulament. 
(4) Vânzarea bunurilor imobile aparţinând domeniului privat al comunei Sadu se face prin licitaţie publică, organizată în condițiile prevăzute la art. 363 coroborate cu art. 334 – 346 din Codul administrativ şi ale prezentului Regulament, cu respectarea principiilor prevăzute la art. 311 din Codul administrativ. 
(5) Excepţiile de la regulile privind procedura de vânzare a bunurilor care aparţin domeniului privat al comunei Sadu sunt următoarele ( art. 364 din Codul administrativ): 
a) în cazul vânzării unui teren aflat în domeniul privat al comunei Sadu pe care sunt edificate construcţii, constructorii de bună-credinţă beneficiază de un drept de preempţiune referitor la cumpărarea terenului. 
Preţul de vânzare al terenului se stabileşte în baza unui raport de evaluare, aprobat de către Consiliul Local al Comunei Sadu, prin hotărâre. 
b) proprietarii construcţiilor menţionate la lit. a) sunt notificaţi în termen de 15 zile calendaristice asupra hotărârii Consiliului Local al Comunei Sadu privind aprobarea vânzării terenului şi îşi pot exprima opţiunea de cumpărare a terenului în cadrul unui alt termen de 15 zile calendaristice de la primirea notificării. 
c) prin legi speciale se pot stabili şi alte excepţii. 
Orice litigiu legat de procedura de vânzare prin licitație publică și de contractul de vânzare- cumpărare încheiat urmare a adjudecării este supus legislației române si este de competența instanțelor judecătorești din România. 
Regulamentul se va actualiza ori de câte ori va fi nevoie, în funcție de dinamica legislației în vigoare, iar orice modificare a acestuia se va efectua exclusiv prin hotărâre a Consiliului Local.
Instrucțiunile de participare la licitație, Caietul de sarcini și toate documentele necesare licitației se pun la dispoziția solicitantului la cerere.
[bookmark: _Hlk153359990]Prevederile regulamentului sunt obligatorii pentru pârțile contractante si se completează cu dispozițiile OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ si cu alte dispoziții legale in materia vânzării bunurilor proprietate privată a unităților administrativ teritoriale.

Faţă de cele expuse mai sus am inițiat și supun spre analiză și aprobarea Consiliului Local proiectul de hotărâre nr. 64/24.07.2025 privind aprobarea Regulamentului – cadru privind procedura de vânzare a bunurilor imobile aparținând domeniului privat al comunei Sadu, județul Sibiu.
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