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Confidential

Stimata(e) doamna/domn,
Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie : Terenul intravilan situat in comuna Gura Raului, jud.
Sibiu, inscris in CF nr. 109867, in suprafata de 430 mp.

Scopul prezentului raport este estimarea valorii de piatd a bunului imobil mentionat mai sus in vederea
vanzarii.

Valoarea bunului imobil a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de valoare,
ttinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv cu Standardele de Evaluare a bunurilor,
ANEVAR editia 2025.

Opinia evaluatorului in urma aplicarii metodei de evaluare, este ca valoarea de piatd a bunului imobil este:

49.143 lei, respectiv 9.654 euro

Valoarea nu este influentatd de T.V.A.
(1a cursul de 5,0904 lei / Euro la data de 13.12.2025)

Opinia noastra a fost exprimatd {inand seama exclusiv de ipotezele, ipoteze speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport i este valabild in conditiile economice si juridice mentionate in raport. Raportul
de evaluare a fost cu atentie intocmit, in baza informatiilor detinute de noi sau puse la dispozitie de
dumneavoastra.

Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport.

Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a bunului imobil la data evaluarii.

Va multumim pentru oportunitatea oferita de a elabora acest raport.

Evaluator autorizat EPI, EBM S.C. Lubtronik Proind SRL
Membru titular AN.E.V.AR. Membru corporativ A.N.E.V.A.R.
Bardan Liliana Autorizatie nr. 0868
Nr. Legitimatie 16941
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CUPRINS

Sinteza raportului de evaluare

1. Termenii de referinta ai evaluarii
- Identificarea si competenta evaluatorului
- Identificarea clientului si a oricaror utilizatori desemnati
- Scopul evaluarii
- Identificarea activului
- Tipul valorii
- Data evaluarii
- Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
- Natura si sursa informatiilor pe care s-a bazat evaluarea
- Ipoteze si ipoteze speciale
- Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
- Declararea conformitatii evaluarii cu Standardele de evaluare a bunurilor
- Descrierea raportului

2. Prezentarea datelor
- Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica
- Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare
- Informatii despre amplasament
- Descrierea proprietatii
- Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

3. Analiza pietei imobiliare

4. Evaluare
- Proceduri de evaluare
- Etapele de evaluare
- Abordarea prin piata

5. Analiza rezultatelor si concluzii asupra valorii

6. Anexe
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SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

OBIECTUL EVALUAT : Teren intravilan situat In comuna Gura Réului, jud. Sibiu, inscris in
CF nr. 109867, in suprafata de 430 mp

TIPUL PROPRIETATII : Proprietate imobiliara de tip teren intravilan

PROPRIETAR : Comuna Gura Raului, jud. Sibiu, CUI: 4240960

ADRESA PROPRIETATII : Comuna Gura Réaului, str. Principald, nr. 146, jud. Sibiu

CLIENT: Comuna Gura Raului, jud. Sibiu, CUI: 4240960

UTILIZATORUL RAPORTULUI : Comuna Gura Raului, jud. Sibiu, CUI: 4240960

SCOPUL EVALUARII: Stabilirea valorii de piatd a proprietatii in vederea vanzarii
DATA INSPECTIEI: 12.12.2025

DATA EVALUARIL: 13.12.2025

DREPTUL EVALUAT : dreptul deplin de proprietate asupra terenului

NUMELE EVALUATORULUI : Bardan Liliana — Evaluator autorizat
Tel : 0721-761.567

REZULTATUL EVALUARII:

Valoarea de piata opinatd a terenului, in conditiile in care plata s-ar face integral la data vanzarii este
valoarea obtinutd prin Abordarea prin piata :

49.143 lei, respectiv 9.654 euro

Valoarea nu este influentata de T.V.A.
(1a cursul de 5,0904 lei / Euro la data de 13.12.2025)

Evaluator autorizat EPI, EBM S.C. Lubtronik Proind SRL
Membru titular AN.E.V.A.R. Membru corporativ A.N.E.V.A.R.
Bardan Liliana Autorizatie nr. 0868

Nr. Legitimatie 16941
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1. Termenii de referinta ai evaluarii

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului

Prezentarile faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mai pertimente cunostinte ale evaluatorului.

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale
prezentate in acest raport.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sd-i confere
acestuia un stimulent financiar pentru concluziile exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei.

In prezent sunt membru ANEVAR si indeplinesc programul de pregitire profesionala continua.

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in concordantd cu reglementarile Standardelor de Evaluare a
bunurilor si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport.

Subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in
prezentul raport de evaluare.

In plus, certific cd nu am nici un interes prezent sau de perspectiva in privinta bunului imobil care face
obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind partile implicate in prezenta
misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

Precizez cé proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator in data de 12.12.2025, in prezenta
reprezentantilor beneficiarului, iar la elaborarea prezentului raport nu s-a acordat asistenta semnificativa din
partea altei persoane.

Analizele si opiniile prezentate in raport au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele si
recomandarile ANEVAR, iar raportul de evaluare poate fi expertizat de catre unul din membrii special
autorizati in acest sens de catre aceasta organizatie.

Evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare are incheiata asigurarea de raspundere profesionala la
AALIANZ-TIRIAC ASIGURARI S.A.

Posed cunostintele si experienta necesare Indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia persoanelor
mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoana nu mi-a acordat asistentd profesionald in vederea
indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

Evaluator autorizat EPI, EBM
Membru titular AN.E.V.A.R.
Bardan Liliana
Nr. Legltlmatle 16941
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1.2. Identificarea clientului si a oricaror utilizatori desemnati

Clientul lucrarii : Comuna Gura Réaului, jud. Sibiu, CUI: 4240960
Utilizatorul lucrarii : Comuna Gura Raului, jud. Sibiu, CUI: 4240960

1.3. Scopul evaluarii
Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piatd a terenului in vederea vanzarii.
1.4. Identificarea activului :

Terenul intravilan este situat iIn comuna Gura Raului, jud. Sibiu, pe str. Principald, nr. 146 si este inscris in
CF nr. 109867, a localitatii Gura Raului; are suprafata de 430 mp.

1.5. Tipul valorii

Procedurile de evaluare sunt conforma cu standardele, recomandarile si Metodologia de lucru recomandate
de Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR, ed. 2025.

Intr-o piatd indecisa, valorile de tranzactionare (de piatd) nu converg spre o singura valoare, ci se situeazi
intr-un interval. Astfel, in intervalul valorilor de piatd aferent proprietatii supuse evaludrii, opinia s-a situat la
limita inferioara.

Valoarea de piati Valoarea de piata reprezintd reprezintd suma estimatd pentru care un activ si/sau
o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaluarii, intre un cumparator hotaradt si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostintd de
cauzd, prudent si fara constrdangere.

- ,suma estimata” se referd la un pref exprimat in unitati monetare platibile pentru activ, intr-o tranzactie
nepartinitoare de piata. Valoarea de piata este pretul cel mai probabil care se poate obtine in mod rezonabil pe
piata, la data evaluarii, iIn conformitate cu definitia valorii de piata. Acesta este cel mai bun pref care se poate
obtine in mod rezonabil de catre vanzator si cel mai avantajos pret care se poate obtine n mod rezonabil de
catre cumparator. Aceasta estimare exclude, in mod explicit, un pref estimat, majorat sau micsorat de clauze sau
de situatii speciale, cum ar fi o finantare atipica, operatiuni de vanzare si de leaseback, compensari sau concesii
speciale acordate de orice persoana asociatd cu vanzarea, precum si orice element al valorii disponibil doar unui
proprietar sau cumparator specific;

- ,un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a)” se refera la faptul ca valoarea unui activ sau a unei datorii
este mai degraba o suma de bani estimatd decat o suma de bani predeterminata sau un pref de vanzare efectiv.
Este pretul dintr-o tranzactie care intruneste toate elementele continute in definitia valorii de piata la data
evaluarii;

-,,la data evaluarii” cere ca valoarea sa fie specifica unui moment, adica la o anumita datd. Deoarece pietele si

conditiile de piatd se pot modifica, valoarea estimata poate sa fie incorectd sau necorespunzatoare pentru o alta
datd. Marimea valorii va reflecta starea si circumstantele pietei, asa cum sunt ele la data evaluarii, si nu cele
aferente oricérei alte date;

- ,,Intre un cumpdrator hotardt se refera la un cumparator care este motivat, dar nu si obligat s cumpere.
Acest cumparator nu este nici nerabdator, nici decis sa cumpere la orice pret. De asemenea, acest cumparator
este unul care achizitioneaza in conformitate mai degraba cu realitatile pietei curente si cu asteptarile pietei
curente decat cu cele ale unei piete imaginare sau ipotetice, a carei existenta nu poate fi demonstrata sau
anticipatd. Cumparatorul ipotetic nu ar plati un pret mai mare decét pretul cerut pe piata. Proprietarul curent
este inclus Intre cei care formeaza ,,piata”;

-,,81 un vanzator hotdardt” nu este nici un vanzator nerabdator, nici un vanzator fortat sa vanda la orice pret, nici
unul pregétit pentru a vinde la un pref care nu este considerat a fi rezonabil pe piata curenta. Vanzatorul hotarat
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este motivat sa vanda activul, in conditiile pietei, la cel mai bun pref accesibil pe piata libera, dupa un
marketing adecvat, oricare ar fi acel pret. Circumstantele faptice ale proprietarului curent nu fac parte din aceste
consideratii, deoarece vanzatorul hotarat este un proprietar ipotetic;

-.intr-o tranzactie nepartinitoare” se referd la o tranzactie care are loc intre parti care nu au o relatie deosebita
sau speciald, de exemplu, Intre compania mama si companiile sucursale sau intre proprietar si chirias, care ar
putea face ca nivelul pretului sd nu fie caracteristic pentru piata sau sa fie majorat. Tranzactia la valoarea de
piata se presupune ca are loc Intre parti fara o legatura intre ele, fiecare actionand in mod independent;

-,dupd un marketing adecvat‘* inseamna ca activul a fost expus pe piatd in modul cel mai adecvat pentru a se
efectua cedarea lui la cel mai bun pref care se poate obtine in mod rezonabil, in conformitate cu definitia valorii
de piata. Metoda de valorificare prin vanzare este considerata a fi acea metoda prin care se obtine cel mai bun
pret pe piata la care vanzatorul are acces. Durata timpului de expunere pe piatd nu este o perioada fixa, ci va
varia in functie de tipul activului si de conditiile pietei. Singurul criteriu este acela ca trebuie sa fi existat timp
suficient pentru ca activul sa fie adus 1n atentia unui numaér adecvat de participanti de pe piatd. Perioada de
expunere este situata inainte de data evaluarii;

-,in care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent” presupune ca atat cumparatorul hotarat,
cat si vanzatorul hotarat sunt informati, de o maniera rezonabild, despre natura si caracteristicile activului,
despre utilizarile curente si cele potentiale ale acestuia, precum si despre starea in care se afla piata la data
evaluarii. Se mai presupune ca fiecare parte utilizeaza acele cunostinte in mod prudent pentru a cauta cel mai
favorabil corespunzitor pozitiei lor ocupate in tranzactie. Prudenta se apreciaza prin referire la situatia pietei de
la data evaluarii si neluand in considerare eventualele informatii ulterioare acestei date. De exemplu, nu este
neapdrat imprudent ca un vanzator sa vanda activele pe o piata cu preturi n scadere, la un pref care este mai
mic decat preturile de piata anterioare. In astfel de cazuri, valabile si pentru alte schimburi de pe pietele care
inregistreaza modificari ale preturilor, cumparatorul sau vanzatorul prudent va actiona in conformitate cu cele
mai bune informatii de piata de la data evaluarii,

-,,81 fard constrdngere” stabileste faptul ca fiecare parte este motivata sa incheie tranzactia, dar niciuna nu este
fortatd in mod nejustificat sa o faca.

1.6. Data evaluarii
La baza efectuarii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare datei evaluarii,
data la care se considera valabile ipotezele luate In consideratie si valorile estimate de catre evaluator.
Evaluarea a fost realizata la data de 13.12.2025, la un curs de 5,0904 lei/Euro.

1.7.Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
- inspectia bunului imobil
- documente ale bunului evaluat : Extras de Carte Funciara nr. 109867

1.8. Natura si sursa informatiilor pe care s-a bazat evaluarea

date privind piata imobiliara locala
documente puse la dispozitie de proprietar, privind :
- istoric, situatia actuala,
- Extras de Carte Funciara
- situatia juridica a activului la data evaluarii,
» baza de date a evaluatorului ;
» Standarde de evaluare ANEVAR — 2025 ;
» Bibliografie de specialitate

R/
0‘0
R/
0‘0
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DS
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1.9. Ipoteze si ipoteze speciale semnificative

Principalele ipoteze si limite de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt
urmatoarele :
- Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care urmeaza si in
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mod special in ipoteza In care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictii in
afara celor prezentate expres pe parcursul raportului de evaluare {i a caror impact este scris expres ca fiind luat
in considerare. Daca se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt
detaliate mai jos nu este valabild, atunci valoarea estimatd nu mai este validata.

- Evaluarea s-a realizat pe baza suprafetelor preluate din documentele de proprietate.

- Se presupune o detinere responsabild i un management competent al proprietatii.

- Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre client si au fost
prezentate fara a se Intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat
valabil si transferabil. Afirmatiile facute de evaluator cu privire la descrierea legala a proprietitii nu se
substituie avizelor juridice exprimate de specialisti. Evaluatorul nu are competenta in acest domeniu.

- Se presupune ca proprietatea in cauza respecta reglementarile si restrictiile de zonare, urbanism, mediu si
utilizare ; in cazul in care a fost identificatd o neconformitate, es a fost descrisa si luatd in considerare in
prezentul raport.

- Evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale
de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia, altele decat cele descrise in prezentul
raport. in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie. Evaluatorul
nu a facut nici o investigatie suplimentard pentru a descoperi aceste restrictii $i nici nu are abilitatea de a
intocmi eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie.

- Se presupune ca nu exista nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare nu afecteaza
valorile ; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care si indice prezenta contaminantilor sau a
materialelor periculoase ; nu a fost observata prezenta unor elemente de impact asupra mediului inconjurator si
nu au fost disponibile studii de impact asupra mediului legate de proprietatea evaluata.

- Sepresupune ca toate autorizatiile, acordurile de functionare, licentele precum si orice alte cerinte legale
necesare functiondrii au fost sau pot fi obtinute si reinoite pentru orice utilizare luatd in consideratie pentru
evaluare in acest raport.

- Se presupune utilizarea terenului si a imbunétatirilor terenului 1n interiorul limitelor si granitelor
proprietatii, asa cum sunt descrise in raport.

- Situatia actuala a proprietatii si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor de evaluare
utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai
probabila a valorii proprietatii in conditiile tipurilor de valori selectate.

- Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile 1n
lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii.

- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorilor numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

- Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului §i asumat prin contractul de
prestari servicii in intocmit Intre eevaluator si destinatar. Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru
niciun alt scop decat cel declarat.

- Proprietatea imobiliara subiect se considera liberd de sarcini, fiind evaluata in aceasta ipoteza.

- Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere dar nu se
asuma nici o responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

- Evaluatorul nu are cunostinta de posibile litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa afecteze
proprietatea evaluata.

- Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de proprietate
puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitatd exclusiv la acestea.

Ipoteze speciale semnificative

- Valoarea se refera la terenul evaluat, in starea i configuratia existenta la data inspectarii pe teren, in ipoteza
speciald cd aceasta nu u suferit nicio modificare de la data inspectiei si pana la data evaluarii.

- Daca eventuale documente care nu au fost puse la dispozitia evaluatorului vor fi In discrepanta cu
descrierea efectuatd in prezentul raport, opinia evaluatorului va trebui revizuita.

- Calitatea de evaluator autorizat nu oferd competente in domeniul masurérii suprafetelor, responsabilitatea
corectitudinii acestora fiind a persoanelor de specialitate care au Intocmit documentele ce stau la baza evaluarii,
respectiv a Clientului pentru documentele puse la dispozitie.

- Evaluatorul apreciaza ipotezele speciale ca fiind rezonabile si adecvate cu circumstantele particulare ale
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prezentei evaludri si subliniaza ca valoarea de piatd astfel estimata - in baza unor ipoteze speciale, ar putea sa
nu fie realizabild la o data viitoare, cu exceptia cazului in care situatia de fapt de la aceea datd viitoare este
identica cu cea descrisa in ipotezele speciale.

- Pe teren sunt edificate 2 constructii particulare aflate In proprietatea sotilor Contiu Maria si Contiu Ilie
Constantin inscrie in CF 109867-C1 si CF 109867-C2.

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

- prezentul raport este confidential pentru evaluator si utilizator; nici o responsabilitate referitoare la raport
nu poate fi acceptata de evaluator fata de o terta parte.

- este interzisa atat publicarea prezentului raport de evaluare cat si includerea lui integral sau partial in
documente destinate publicarii fard acordul scris si prealabil al evaluatorilor, cu certificarea formei si contextul
in care ar urma sa apara.

- in conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate de evaluatori sunt valabile la data prezentata in
raport.

- evaluatorul nu este obligat sd ofere in continuare consultantd sau s depuna marturie in instanta relativ la
proprietatea evaluata, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri prealabile ;

- nici prezentul raport, nici parti ale acestuia (in special concluziile referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu se pot publica sau mentiona fara acordul scris prealabil al evaluatorului ;

- orice valori estimate 1n raport se aplica Intregilor proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va valida valoarea estimata, 1n afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in
raport ;

- raportul nu poate fi folosit ca proba in instant, fiind o expertiza extrajudiciara ;

- raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data Intocmirii
sale ; daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport 1si pot pierde valabilitatea.

1.11. Declararea conformitatii evaluarii cu Standardele de evaluare a bunurilor

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si Metodologia de lucru recomandate
de Standardele de Evaluare ANEVAR, ed. 2025.

2. Prezentarea datelor

2.1. Identificarea proprietitii imobiliare subiect. Descrierea juridica

Terenul intravilan este Tn proprietatea Comunei Gura Raului, jud. Sibiu. Terenul este Inscris in Cartea
Funciara nr. 109867 a Comunei Gura Raului.
Pe teren sunt edificate doud constructii aflate in proprietatea unor persoane private, inscrise in CF 109867,
avand numerele cadastrale:
109867-C1 Locuinta, Sc = 62 mp
109867-C2 Grajd si surd, Sc = 52 mp.

Asupra constructiilor sunt impuse sarcini: intabulare, drept de uzufruct viager, cota actuala 3/16, in baza
Actului notarial nr. 12407 din 11.08.2021 emis de NP Popa-Lupas George (Contract de intretinere).

2.2. Date despre zona, municipiu, vecinatati si amplasare

Localitatea Gura Réului este situata la altitudinea medie de 525 m, in partea de SV a judefului Sibiu, la
poalele Muntilor Cindrel. Satul este de tip compact, cu vatra amplasatd pe valea raului Cibin, la gura de iesire a
acestuia dintre munti.

La doar 17 km de Sibiu, Gura Raului, straveche asezare romaneasca, este situatd pe Valea Cibinului, la
poalele Muntilor Cindrel, in inima cunoscutului {inut al Marginimii Sibiului, la o altitudine de aproximativ
600m.

Gura Raului este locul ideal de plecare in drumetii, ture cu bicicleta sau excursii in munti, vizitarea satelor
din Marginimea Sibiului precum si a cetatilor-biserici sadsesti din Cristian, Garbova sau Slimnic.
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Teritoriul comunei Gura Raului se bucurd de existenta catorva lacuri a caror frumusete §i importanta
economica vin in completarea locurilor pitoresti ale agezarii.

Lacul de acumulare Gura Réului s-a format in urma construirii barajului finalizat in anul 1981. Barajul are
inaltimea de 72 m si este situat la altitudinea de 550 m.

2.3.Informatii despre amplasament

Terenul evaluat se afla in intravilanul comunei Gura Raului, jud. Sibiu, pe str. Principald, nr. 146.
Utilitatile zonei : apa, curent electric, canalizare.
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Utilizarea aplicatiei se regaseste prin accesarea link-ului http://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.html

2.4. Descrierea proprietatii

Terenul este plan, are forma poligonala si este Tmprejmuit.

FS=42m

Categoria de folosinta: curti-constructii

Utilitati: apa, canalizare, curent electric

Acces: Str. Principald, drum asfaltat.

Pe teren sunt edificate constructii particulare aflate in proprietatea sotilor Contiu Maria si Contiu Ilie-C-tin:
e (Casa de locuit; Sc = 62 mp; inscrisd In CF 109867, Nr. cadastral: 109867-C1
e Constructie anexa grajd si surda, Sc = 52 mp; inscrisd in CF 109867, Nr. cadastral: 109867-C2

2.5. Istoric, incluzand vanzirile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

In zona analizati terenurile situate in intravilan se tranzactioneaza cu valori cuprinse intre 26 si 85
euro/mp, in functie de suprafata, localizarea in cadrul localitatii si utilitatile de care dispun.

3.Analiza pietei imobiliare

Definitia pietei imobiliare: O piatd imobiliara este un grup de persoane sau firme care sunt in contact unii
cu altii in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor.

Fiecare proprietate imobiliara este unica in felul ei, iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare nu
sunt piete eficiente, intrucdt numarul de vanzatori si cumpdritori care interactioneaza este relativ mic iar
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proprietatile imobiliare au valori ridicare care necesitd o putere mare de cumpdrare ; acestea fac ca ca aceste
piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, fiind influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului
care poate fi accesat, mirimea avansului de plati, dobanzile, etc. In general, proprietatile imobiliare nu se
cumpara cu cash, iar dacd nu exista conditii favorabile de finantare, tranzactia este periclitata.

Datorita acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat, fiind importante
motivatiile, interactiunea participantilor pe piatd si masura In care acettia sunt afectati de factorii exogeni si
endogeni proprietatii.

In functie de motivatiile, dorintele, nevoile , localizarea, tipul si vérsta participantilor la piatd pe de o parte
si amplasarea, tipul, designul si restrictiile privind proprietatile, pe de altd parte, s-au creat diferite tipuri de
piete imobiliare : rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale. La randul lor, acestea pot fi impartite
in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si de dezagregare
a proprietatii.

Date despre piaga imobiliarad specifica

Proprietatea evaluatd este un teren intravilan, situat in Comuna Gura Raului, Intr-o zona cu locuinte
individuale.

Astfel, piata specifica proprietatii este cea a terenurilor rezidentiale.

Analiza cererii
Cererea reflectd necesitatile, dorintele materiale, puterea de cumparare si preferintele consumatorilor.
Analiza cererii se axeaza pe identificarea utilizatorilor potentiali (cumparétori, chiriasi) si pentru un anumit tip
de proprietate, analiza urmareste produsul sau serviciul final pe care il asigura proprietatea.
Cererea pentru terenuri a crescut usor in ansamblul ei in ultimii ani, in principal datorita reludrii ritmului de
investitii. Cresterea nu este la fel pe toate segmentele, pentru proprietatile atractive (cu localizare favorabila,
acces bun, utilitati, etc) existand cerere mai ridicatd. Nivelul cererii este in strinsd legatura cu utilitatea

[PRER

Cererea este influentata si de existenta unor proprietati similar sau care sporesc atractivitatea zonei.

Analiza ofertei competitive
Oferta se refera la disponibilitatea produsului imobiliar.
Analiza ofertei porneste de la inventarierea de proprietdti competitive, care include stocul de proprietati
existente, In constructie si in proiect.
Un principiu esential pentru evaluarea proprietatii imobiliare este principiul substitutiei care presupune ca
un cumparator are 3 alternative:
1. s cumpere o proprietate existentd cu o utilitate egald cu cea in cauza,
2. sd cumpere un teren §i sa construiasca pentru a avea o proprietate cu utilitate egald cu cea in cauza;
3. sa cumpere o proprietate ce produce venituri de aceeasi marime si cu aceleasi riscuri ca si
proprietatea 1n cauza.

Oferta de terenuri cu utilitate similard se compune din terenuri cu destinatie similara din orasul Simeria.
In zona analizatd exista oferte de vanzare pentru proprietdti similare. Oferte de proprietati similare
comparabile cu proprietatea analizatd sunt prezentate in Anexa 2 la raport.

Echilibrul pietei

In acest moment piata se giseste intr-un moment de transformare. La data evaludrii, piata imobiliara
specifica este 1n dezechilibru, oferta continudnd sa fie mai mica decat cererea, iar numarul tranzactiilor
incheiate este foarte redus. In aceste conditii se poate estima ci avem o piatd a vanzaitorului.

Preturile de ofertd / tranzactionare variaza foarte mult in functie de localizare, suprafatd, etc. Preturile
terenurilor au crescut, In zona cotatiile fiind intre 50 - 90 euro/mp, mai ridicate pentru terenuri cu suprafete mai
mici, sau situate in zone mai bine cotate pe piata.

Cea mai buna utilizare

Standardele de evaluare a bunurilor 2022 precizeaza ca “CMBU este utilizarea care, din perspectiva unui
participant de pe piata, are ca rezultat cea mai mare valoare a unui activ” (SEV 100 Cadrul general).

11



S.C. LUBTRONIK PROIND S.R.L. J20/1824/2019 RO42054790
Membru corporativ ANEVAR Autorizatie nr. 0868

Definitia celei mai bune utilizari (CMBU) este: “utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat,
a unui teren liber sau a unei proprietafi construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere
fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:
= cea mai buna utilizare a terenului liber;
= cea mai buna utilizare a terenului construit.
S-a avut 1In vedere cea mai buna utilizare a terenului liber.

In realizarea analizei celei mai bune utilizari a terenului liber sau considerat a fi liber, s-au identificat
utilizérile probabile In mod rezonabil ale amplasamentului evaluat. Acestea au fost analizate in cadrul celor
patru teste de:

o permisivitate legala;

o posibilitate fizica;

o fezabilitate financiara;
o valoare maxima.

Testul de permisivitate legald — terenul nu se afld Tn zond protejatd, nu are interdictii de construire §i este
liber de sarcini.

Testul de posibilitate fizica — terenul are forma regulatd, deschidere favorabila, cu acces la drumul public.

Testul de fezabilitate financiara — zona analizatd este zona de constructii rezidentiale

Testul valorii maxime — din analiza zonei in care se afld terenul, acesta se preteazd pentru locuinte
unifamiliale .

Analizand toate aceste elemente, s-a desprins concluzia ca cea mai buna utilizare este aceea cu destinatie
rezidentiala.

4. Evaluare

4.1. Proceduri de evaluare
Pentru determinarea valorii de piata a terenului, s-a aplicat Abordarea prin piata.

4.2. Etapele de evaluare

a) Documentare privind datele tehnice

b) Inspectia realizata la fata locului de catre evaluator

c) Stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului

d) Analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii
e) Aplicarea metodelor de evaluare oportune pentru determinarea valorii

f) Selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si Metodologia de lucru
recomandate de ANEVAR.

4.3. Abordarea prin piata

Pentru determinarea valorii de piata a terenului, s-a folosit metoda comparatiilor de piatd recomandata de
Standardele de evaluare ANEVAR.

Aceastd metoda utilizeaza procesul de lucru in care estimarea valorii de piatad se face prin analizarea pietei
pentru a gasi proprietati similare si comparand apoi aceste proprietati cu cea de estimat.

Analiza comparativd se axeazd pe asemandrile si diferentele intre proprietate si tranzactii, care
influenteaza valoarea.

Principiul substitutiei, aplicat la metoda comparatiei directe, aratd ca valoarea unei proprietati tinde sa fie
data de pretul platibil pentru a achizitiona o proprietate cu utilitate si atractivitate similare, intr-un interval de
timp rezonabil.
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similare cu proprietatea evaluata In ceea ce priveste tipul de proprietate, data vanzarii, dimensiunile, localizarea

Autorizatie nr. 0868

Aplicarea acestei metode presupune urmatoarele faze:
1. Cercetarea pietei pentru a obtine informatii despre tranzactii de proprietati imobiliare ce sunt

Si zonarea.
2. Verificarea informatiilor prin confirmarea ca datele obtinute sunt reale i corecte si ca tranzactiile
au fost obiective.
3. Alegerea unor criterii de comparatie relevante si elaborarea unei analize comparative pe fiecare
criteriu.

4. Compararea proprietatilor relativ similare cu proprietatea evaluata, utilizind elementele de comparatie
si ajustarea adecvata a pretului de vanzare a fiecarei proprietati comparabile sau daca nu e posibila compararea

se trece la scoaterea din categoria comparabile.
5. Analiza rezultatelor evaluarii si stabilirea unei valori unice sau a unui interval de valori.

Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piata.

Din consultarea agentiilor de specialitate si a publicatiilor s-au gasit oferte de vanzare pentru proprietati

J20/1824/2019

situate 1n intravilanul comunei Gura Raului i imprejurimi, conform Anexei nr. 2:

Comparabila A — https://www.storia.ro/ro/oferta/vand-teren-gura-raului-marajdie1419-mp2-IDFp8r - 47 euro/mp
Comparabila B — https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-500-mp-construibil-zona-noua-de-case-IDCdJ9 - 85
euro/mp

Comparabila C — https://www.storia.ro/ro/oferta/oportunitate-teren-intravilan-loc-de-casa-1096-mp-IDuNos - 80 euro/mp

Comparabila D - https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-2000mp-in-orlat-la-iesire-catre-poplaca-IDEN6p - 27euro/mp
Comparabila E — https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-1800mp-in-poplaca-IDF9q5. — 70 euro/mp

a caror caracteristici sunt evidentiate 1n tabelul de mai jos:

Criterii si elemente de comparafe: Teren de evaluat: Terenuri de comparafie
Nrcrt A B C D E
0 Tipul comparabilei oferta oferta oferta oferta oferta
1 |Drepturi de proprietate fransmise: depline depline depline depline depline depline
2 |Teren liber sau construit liber liber liber liber liber liber
3__|Condii de finantare numerar numerar numerar numerar numerar numerar
4 [Conditii de vanzare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare
5 _|Condiile pietei: curente curente curente curente curente curente
Localizare: Gura Raului, CF 109867, Gura Raului, zona Crisian Cristian Orlat, iesirea spre Poplaca
6 str.Principald, nr. 146 Marajdie Poplaca
7__|Caracteristici fizice
Suprafata (mp): 430 1419 500 1096 2000 1800
Forma, raport front/ adancime: poligonala poligonala poligonala poligonala poligonala poligonala
Frontstradal - aprox : 42 26 15m 12 16 17
Topografie: plan plan plan plan plan plan
Utlitati ( en el / apa / canalizare / gaz toate la strada la strada la strada la strada in zond
8 |metan / termoficare / alte)
9 |Zonare: infravilan intravilan intravilan intravilan infravilan intravilan
10 _|Cea mai buna ufiizare: teren construit teren construit teren construit teren construit teren construit teren construit
Prettofal (EURQ) 66.693 42.500 87.900 53.000 72.000
Pret/ mp (EURO) 47,00 85,00 80,20 26,50 40,00

In urma aplicarii grilei de calcul din Anexa 1, s-a estimat pretul unitar al terenului 114,30 euro/mp,
respectiv 22,45 euro/mp, obtindndu-se valoarea totala a terenului:

49.143 lei, respectiv 9.654 euro

Valoarea nu este influentatd de T.V.A.
(la cursul de 5,0904 lei / Euro la data de 13.12.2025)
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5. Analiza rezultatelor si concluzii asupra valorii

Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari, pentru a putea avea siguranta ca datele
disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati corecte.

Datele utilizate sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse considerate de incredere.

In analiza rezultatelor s-au avut in vedere faptul ca valoarea este o predictie; valoarea este subiectivi;
valoarea este o comparare; tinandu-se cont de orientarea spre piata.

Efectele riscurilor resimtite pe piata sunt:

o reducerea cererii;

o necesitatea expunerii un timp mai indelungat pe piata si efectuarea unei prezentéri care sa se
adreseze potentialilor cumparatori, astfel incat sa existe un ,,marketing adecvat”, in intelesul ,,standardului
valorii de piatd”;

Se mentioneaza ca evaluatorul a luat in calculul sau la formarea opiniei aferente toate elementele restrictive
mentionate ca si riscuri, acestea fiind cuantificate deci in valoarea finala.
In procesul de analiza se cantdreste semnificatia relativa, aplicabilitatea si argumentarea fiecarui rezultat al
valorii si se bazeaza mai mult pe metoda cea mai adecvata cu natura proprietatii evaluate.
Decizia privind declararea valorii necesitd o analiza atenta a logicii, criteriile fiind adecvarea, precizia si
cantitarea informatiilor.
Din punct de vedere al adecvarii abordarea prin piata este cea mai potrivitd pentru acest tip de proprietate,
intrucat nu s-au identificat tendintele pe piata specifica de inchiriere.

In urma analizirii valorii obtinute, avand in vedere natura bunului, datele existente de pe piata despre
tranzactii similare si tinand cont de scopul evaluarii, in opinia evaluatorului, valoarea de piatd estimatd a
terenului, in conditiile in care plata s-ar face integral la data vanzarii, este valoarea ob{inutd prin abordarea
prin piata, respectiv:

49.143 lei, respectiv 9.654 euro

Valoarea nu este influentata de T.V.A.
(la cursul de 5,0904 lei / Euro la data de 13.12.2025)

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii sunt :

o Valoarea a fost exprimatd tindnd cont ca exclusiv de ipotezele si aprecierile din acest raport

o Valoarea propusa este In concordanta cu caracteristicile proprietatii imobiliare supusa evaludrii cu
avantajele si in special dezavantajele specificate in raport.

o Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu

o Valoarea este subiectiva

o Evaluarea este o opinie asupra unei valori

6.Anexe

Anexa 1 — Grila estimare valoare de piata a terenului
Anexa 2 — Oferte comparabile

Anexa 3 — Extras de Carte Funciard nr. 109867
Fotografii
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Anexanr. 1
Elementul de COMPARATIE P':'L’I:ie::ea Comparabila A ComparabilaB  ComparabilaC  ComparabilaD  Comparabila E
ura Raului, CF ) .
Identificare ° 109867, ¢ Gura Rfa Lfl.w.' zona Cristian Cristian Oriat lesirea spre Poplaca
str.Principald, nr. 146 LT ]
data curente curente curente curente curente curente
Suprafata [mp] 430 1419 500 1096 2000 1800
PRET VANZARE EUR 66.693 42.500 87.900 53.000 72.000
Pretul de Vanzare (EUR/mp) - criteriul de
comparatie €47,00 €85,00 €80,20 €26,50 €40,00
TIP COMPARABILA
Tip comparabila oferta oferta oferta oferta oferta
Ajustare unitara sau procentuala -10% -10% -10% -10% -10%
Ajustare totala pentru ipul comparabilei -4,70 -8,50 -8,02 -2,65 -4,00
Pret de vanzare corectat 42,30 76,50 72,18 23,85 36,00
DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepturi de proprietate transmise depline depline depline depline depline depline
Ajustarea unitara sau procentuala 0% 0% 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru Drepturi de proprietate €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €42,30 €76,50 €72,18 €23,85 €36,00
RESTRICTII LEGALE
Restrictii legale - coeficienti urbanistici “ teren construit fara fara fara fara fara
Ajustarea unitara sau procentuala -50% -50% -50% -50% -50%
Ajustare totala pentru Restrictii legale - coeficient
urbanisfici -€21,15 -€38,25 -€ 36,09 -€11,93 -€18,00
Pret corectat (EUR/mp) €21,15 €38,25 €36,09 €11,93 €18,00
CONDITII DE FINANTARE
Condifii de finantare numerar numerar numerar numerar numerar numerar
Ajustarea unitara sau procentuala 0% 0% 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru finanfare €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €21,15 €38,25 €36,09 €11,93 €18,00
CONDITII DE VANZARE
Condifii de vanzare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare
Ajustarea unitara sau procentuala 0% 0% 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru condifii de vanzare €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €21,15 €38,25 €36,09 €11,93 €18,00
CONDITII DE PIATA
Condifi ale pietei curente curente curente curente curente curente
Ajustarea unitara sau procentuala 0% 0% 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru condifi ale pietei €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €21,15 €38,25 €36,09 €11,93 €18,00
LOCALIZARE
' S (RELA, CIF Gura Raului, zona - - Orlat, iesirea spre
Localizare . 1(.)98537, Marsidie Crisian Cristian e Poplaca
str.Principala, nr. 146
Ajustarea unitara sau procentuala 1% -10% -10% -5% 2%
Ajustare totala pentru localizare €0,21 €383 -€3,61 -€0,60 €0,36
Pret corectat (EUR/mp) €21,36 €34,43 €3248 €11,33 €18,36
CARACTERISTICI FIZICE
Marime ( dimensiune) si forma 430 mp ; poligonala 1419 mp ; poligonala 500 mp ; poligonala ;gﬁgeogg §gl?goo$; 1800 mp ; poligonala
a
Ajustarea unitara sau procentuala 3% 0% 2% 5% 4%
Ajustare totala pentru forma si dimensiuni €0,64 €0,00 €0,65 €0,57 €0,73
b|Frontstradal - deschidere la strada h 42 26 15m 12 16 17
Ajustarea unitara sau procentuala 2% 2% 2% 2% 2%
Ajustare totala pentru front stradal €043 €0,69 €0,65 €0,23 €0,37
¢ Topografie plan plan plan plan plan plan
Ajustarea unitara sau procentuala 0% 0% 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru topografie ( planeitate) €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €2243 €35,11 €3378 €12,12 €19,46




S.C. LUBTRONIK PROIND S.R.L. J20/1824/2019 RO42054790
Membru corporativ ANEVAR Autorizatie nr. 0868
8  UTILITATI DISPONIBILE
Uiitad (en el / apa / canalizare / gaz mefan / toate la strada la strada la strada la strada in zona
termoficare / alte)
Ajustare unitara pentru utlitd§ disponibile €0,02 €0,02 €0,02 €0,02 €0,02
Pret corectat (EUR/mp) €22/45 €3513 €33,80 €12,14 €19,48
9 | ZONAREA
Zonarea - destinatia legala permisa intravilan intravilan intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare unitara sau procentuala 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare totala pentru zonare €0,00 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €22/45 €3513 €33,80 €12,14 €19,48

CEA MAI BUNA UTILIZARE
Cea mai buna utiizare

Ajustare unitara sau procentuala
Ajustare totala pentru Cea mai bund uflizare
Pret corectat
Pret corectat (Eur/mp)
Ajustare totald neta

Ajustare totala bruta
Suprafata - mp
Opinie / mp (teren liber)
Valoare estmata _EURO (teren liber)
Valoare estimata _RON (teren liber)
Curs Ron /1 Eur - 13.12.2025

Tip comparabila

Restrictii legale
Condifii de vanzare

Localizare

Suprafata

Caracteristci fizice - frontla stada

Utlitat

Zonarea
CMBU

teren consfruit
0,0%
€0,00
€19,48
€19,48
-€20,52
-57%
€23,48
65,2%

teren construit

0,0%

€0,00

€12,14

€12,14

-€14,36
-60%

€1598
67,0%

teren consfruit

0,0%

€0,00
€33,80
€33,80
-€46,40
-64%
€4904
67,9%

teren consfruit
0,0%
€0,00
€35,13
€3513
-€49,87
-65%
€518 Y
67,0%

teren consfruit
0,0%
€0,00
€2245
€2245
-€24,55
-58%
€27,15
64,2%

teren construit

(absolut)
(procentual)

(absolut)
(procentual)

430

€22,45

€9.654

49.143

5,0904

Au fost ajustate negativ toate comparabilele pentru ca sunt oferte;
nivelul ajustarii a fost stabilitin urma discufilor cu vanzatorii de astfel
de terenuri;

Au fost ajustate negativ toate comparabilele, deoarece pe terenul
analizat sunt edificate construcfii particulare; nivelul ajustarilor a fost
determinat din analiza pe date secundare efectuata;

Nu s-au aplicat ajustari

Au fost ajustate negativ pozitv comparabilele A si E si negatv
comparabilele B, C si D, pentru ca suntamplasate in zone mai
bine/mai slab cotate pe piatd decat terenul analizat

Au fost ajustate pozifv comparabilele A, C, D si E, pentru ca este
cunoscut faptul ca pretul pe mp de teren variaza invers proportional
cu suprafata; nivelul ajustarilor a fost determinat din analiza pe date
secundare efecluata;

Au fost ajustate pozitiv toate comparabilele, deoarece au deschiderea
la stradd inferioard faté de terenul analizat; nivelul ajustarilor a fost
determinat din analiza pe date secundare efectuata;

Au fost ajustate pozitiv toate comparabilele deoarece nu dispun de
utlitat fata de terenul analizat, nivelul ajustarilor a fost determinat din
analiza pe date secundare efectuata;

Nu s-au aplicat ajustari

Nu s-au aplicat ajustari

Evaluator autorizat EPI, EBM
Membru titular AN.E.V.AR.
Bardan Liliana
Nr. Leg\ttlmatle 16941
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Oferte teren intravilan

Comparabila A — https://www.storia.ro/ro/oferta/vand-teren-gura-raului-marajdie1419-mp2-IDFp8r - 47 euro/mp

v B @5Wnecitit) -filaoa_badan X | @@ DgifM-DigiFMIVE-Di @ % [ 1419m’ teren devanzare - S0 X 4 - 8 x

€ C % st fert g I die 14 19-mp2-1DF p8r Br GO =

= [SPT

< napoi of Distribuie ) Salveazi

Vand teren gura raului ( marajdie) 1419 mp2 -

L7€ oo

n P Type here to search %

~ B @sMnedtts) - lian bada. X | G DigiFM-DGiFMLVE-Dic @ X [J 1919 m  terendovarzane -5t X - 8 x

€« @ %5 storiarofo/ofertafand-teren-gura-raulu-marajdie1419-mp2-IDFpar B w Q n} = 0

8 [ ANl Baokmarks
Suprafatd utii: Tatgmt

Suntinteresat{4) de acest teren de

T teren Férd Informaf uAnzare sl agvrea s3 fac o vizlonare. Astept
-, cuinteres rispunsul dus.

Locatizre: ik nformati Mulumescl

Dimensiurt fardinformatii

Bara fard informatit

Tip acces: fiird informatit

Imprejurimé frd informati

Media: s informatit sau

Tip vénzitar: agentie % Afigenzi numirul

Publtctrate
Descriere

Wand teren qura raului zona marajdie, 1419 mp2 cu deschicere lastrada de
26.22 m pret 47 Burol MP2 Grum de A6cas.20nE Suparba NU FAG SCHIMBURI

H P Type here to search .

Comparabila B — https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-500-mp-construibil-zona-noua-de-case-IDCdJ9 - 85

v &3 (@525 necitte) -lhana bare X | G Europs FM-EuropaFM 9 X | @ Aplicatie vizuslizsre imobile X | 8 Anunturi Terenuridevanzsi X [ 500m? terendevaraare < X 4 - 8 x
e @ TR T bt 10CH B GO L0
28 [ Al Bookmark
5. LUANAIMOBILARES.RL (5 > -

2 ruee o Distribuie () Salveazi

/

/

- VALUATOR, S
f P‘P-—g\ya\uaxor?i{lq(',{/’&;\

Ory,

Teren intravilan 500 mp | construibil | zona noua de case

s A~

H 2 Type here to search e
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v Bl @525 nectite) - llisvabore X | G Europa FM - Europa P @ X | @ Aplicatic vizwslimore imobile X | @ Anunturi Terenun devorza X [ 500 miterendevsrmye < x4 - o x

@ % storiaro/rojoferta/teren-intravilan-500-m p-construibil-zonz-nous-de-case-1DC% Br GO L [ ]

28 O Al Baokmarks

Teren Intravilan 500 mp | canstrulbil | zana noua de case

Luana loanesi
"2 500 € 2 §  LUANA IMOBILIARE S RL
85 &/m
©, O740453514

[ cristian, Sibiu Nume¥

Email*
Teren de vinzare

+40 Numar de telefon#
Suprafapd utits s00m*
Tipteren: Intravilan .

Suntinteresar(4) de acest teren de.

vanzare i ag vrea sd fac o vizionare. Astept
Lacatizare: urbana cu interes rispunsul dvs.

Multumesel
Dimensiunt: deschidere 15m m
Gara: fird informath

Administratorul acestar dete este &
Tipacces: asfaltat Services SRL. (Storis)
™
Imprejurimt fird informatt
H P Type here o search ¥
v W Q5% necitte) - flanabar % | G Evopr FM-Europa PV @ x| @ Aglicapievizuslie imobile % | @ AnunwuriTerenuridevarzar % [ 500neeren devarzare - x4 - @ x
@ %5 storiarofrofoferta/teren-intravilan-500-mp-construibil-zona-noua-de-case-IDCAIS B @B [n} X %0
g8 [ ANl Bookmarks
Terenintravilan 500 mp | construikil | zona noua de case © salvems .
Cristian, Sib veaz; ont

Asigurare pentru casata
Descriere
Teren de vanzare in $ibiu - Gristian - SA0 Mp - cu PUZ in aprobare - strada T
asfaltata o

Luzna Imobiliara Sibiu va prazinta la vanzars un teran intravilan intr-o zona
razicantiala noua da case, 1a doar 7 km de Sibiu |
Terenul devanzare in Sibiu are suprafata de 500mp, cu deschidere de 15 m.

Maimult

ID; 91092385

P raporteaza
IDintern: 1062-2

Vrei
@ Vreau notifiolr despre anunfur similare [
Activeazs alertele 51 nu pierde nicio ofertd -
H £ Type here to search -

Comparabila C — https://www.storia.ro/ro/oferta/oportunitate-teren-intravilan-loc-de-casa-1096-mp-IDuNos - 80 euro/mp

v 8 (2525 necitte) - filano barc X | E@ EuropaFM-EuropaFM 4 X | @ Aplicatie vizvalizare imobile X | 8 Anunturi Gratuite -Pested: X [ 1096m? terendevonzare - X + - 8 x
C % stori tafopor lan-loc-die 1096-mp-IDuNos B % % 3 &
2 [ All Bookmarks

G%Ll:ry Gallery Imobiliare () >

< fnapoi o9 Distiibuie ) Salveaza

y
/

VAL

C?Y;P‘Pg\va\uaxor?y‘,lo X ,{;5;.

~ / ,,z“f- \‘\
o5 BARDANl ey, %)
T Lootis ) /

Oportunitate/ Teren intravilan /1oc de Casa 1096 mp
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v B (2525 neciite) - liana_bard X | G EuropaFM - Europa Pl @) X | @ Aplicatie vizualizare imobile X | @K Anunturi Gratuite - Pestedr X [ 1096 m® teren devanzare - X+ - X
¢ > ¢ storia ro/fo/oferta/oportunitate- teren-intravilan-loc-de-casa-1096-mp-IDubos B r @ [n} R N I
a8 [ Al Bookmarks

_ _ PRI i

Opaortunitate/ Teren intravilan floc de Casa 1096 mp Seripcariu Cristian

87 900 € 80 £/m? Gallery Imobiliare

, Afiseazd numaru

[ Cristian, Cristian, Sibiu

| e ‘
‘ Email* ‘
Teren de vinzare .
‘ +40 ‘ Numr de telefon® ‘
Suprafatd utils: 1096 m? E
Tip teren: intravilan . .
Suntinteresat{d) de acest teren de
X il - vanzare §i ag vrea s3 fac ovizionare. Agtept
Localizare; fird informatit ouinterss raspunsul dvs.
MuTtumese!
Dimensiuni; fird informatii
Gara: fird informatii
Administratoru] acestor date este SC. OLX Online
Tip acces asfattat Servizes S RL. (Storia) maf mutt
H L Type here to search . .
v B (2525 necitite) - lliana_bard X | G Europa FM - Eurapa FM O @) X | @ Aplicatie vizualizare imobile X | @ Anunturi Gratuite - Peste 4+ X [ 1006 m? teren devanzare - X+ - X
€ > G % storiarofro/ofertafoportunitate-teren-intravilan-loc-de-casa-1096-mp-Dulos Bg ¥ & O

Oportunitate / Teren intravilan / Toc de Casa 1096 mp
Cristian, Cristian, Sibiu

Descriere

- Teren intravilan situat in Comuna Crietian intr-0 zona linistita cu un acces sl
facil catre zona centrala, reper str. XLIlI, 1a 5 minute de Primarie, (12 9 km
distanta de orasul Sibiu) in suprafata totala de 1096 mp, este oferit spre
vanzare in exclusivitate de catre Gallery Imobiliare la pretul de 87.900 euro .

- In cadrul acestui teren exista posibilitatea construirii de imobile individuale
fadaoeuri/ mansardari, supraetajari, anexe, functiuni complementare cu
activitati de mica anvergura (spatii comerciale, mici ateliere nepoluante,
servicii profesionale), acesta fiind amplasat intr-o zona aparte excusiv de ‘ '
case, reprezinta o optiune foarte buna atat in vederea unei investitii

imobiliare, cat siin vederea construirii unuiimobil personal.
- Terenul este amplasat pe suprafata plana |

GUSTUL PERFECTAMRRU!

PENTRU DIMINETI TN CARE
MAILURILE N-AU NICIO $ANSA.

- Utilitati (apa, gaz, curent - electric) se aflala o distanta de aproximatiy 50
metrii!

Publicitate
D

- Disponibilimediat !
- ZonaFinictita fara trafic intens!

- Acces facil catre orasul Sibiu |

- Pentru mai multe detalii ne puteti contacta la [0752'915'100]

H O Type here to search .

Comparabila D — https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-2000mp-in-orlat-la-iesire-catre-poplaca-IDEN6p -
27euro/mp

v Bl (2517 necitite) - liliana_bardani X | G@ Digi FM - Digi FMLIVE - DigifM X | @K Anunturi Terenuri devanzare G X [0J 2000 m? teren devanzare - Sit. X+ — (=] X
> @ % stori fertat 00m p-in-orlat-l poplaca-IDENGp B % o
an. [ All Bookmarks

B —

2000MP

EVALUATOR)

N - § P

Teren 2000MP in Orlatla iesire catre Poplaca

Darius Mihaltan

53000€ som R smart mobitiare F

19 .
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v Wl (2517 necitite) - liisna_bordon X | G DigiFM- Digi FMUNE - Digifbd X | @ Anunkur Terenur devarzare 6 % [ 2000m’ terende vanzre -5t X+ - 8 x
2 © % storlaro/rojolertajteren-2000mp-in-orat-la-iesire-catre-poplaca-I DENGp & L n) ()
88 [ Al Bookmarks

Teren 2000MP in Orlatla iesire catre Poplaca Darius Mihaltan

53000€ wem R Smartimooitiare

94 onat, onat, Sibiu Hlumet
Email*
Teren cle vanzare +40 | Numirdetelefon®
Suprafaf utils 2000 m*
Tip teren: Intravilan Sunt mm[esat(é) de acest teren de
winzare i as vrea si fac o vizionare. Astept
ou interes rispunsul dvs.
Localzare: formathi Multumese!
Dimensiunt: férd informath
Qard: fird informati
Tipacces: férd informat
Imprejurimi 5 informati
Medis: @ electricitate o )
~ B (2517 necitite) - liiana_bardar’ X | G@ Digi FM- Digi FMLIVE-DigiFM % | @ AnunturiTerenuride vanzare G X [ 2000m? terende vanzare - Sk X+ - X
> G % storiar, -2000mp-in-orlat-I poplaca-IDENEp B [n} = 0
88 [ All Bookmarks
Tip acces: farainformatii o)
- .. . Trimite mesajul
Imprejurim fiird informatii
Media © electricitate sau
apd curentd
© % Afiseazs numarul
Tip vénzitor: agentie
Publicitate
A
Deseriere
Smart Imobiliare va propune 12 vanzare un teren intravilan de vanzare de
2000mp, in Orlat lajesire catre Poplaca, cu o deschidere de 16ml sio
adancime de 125ml. Utilitatiile nu sunt la teren, sunt in apropiere { curent si
2pa). Zona este una de interes pentru constructii case, cabane, gradini,
spatiu vecreers ete. Pentru mai multe detalii si informatii sunati agentul &i
precizatilatelefon ca ativazut oferta eu ID : P17655.
Maiputin A
’ Publicitate
0
UNITED24
1D: 9721875 R Raponteaza MEDIA ™

H P Type here to search

Comparabila E —https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-1800mp-in-poplaca-IDF9q5. — 70 euro/mp

v B (2517 necitite) - liliana_bardant X | @@ Digi FM - Digi FMLIVE - DigifM X | @ Anunturi Terenuridevanzare 6. X [] 1800m? teren devanzare - St X + — (=] X
c storia. -intravilan-1 p-in-poplaca-IDF9q5 Bx GO = @
gg [ All Bookmarks

JI. GDNIMOBILIARE ROMANIASRL >

o Distribuis

‘\,,\JALUA} N
1 F*Ew\uamr?ﬁlo?"
7,

Teren Intravilan 1800mp in Poplaca

\7" y
H P Type here to search ﬂ 5 5 %
o B2, 025
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~ B @S17nectite)-liana_bardar. X | G Digi FM - Digi FM LVE - Dighht X

c

storia ro/rofoferta/teren-intravilan-1800mp-in-poplaca-IDFSg5

® Anuntis Tererun devarzare G X [] 1900m” teren devarzare <S5 X o - 8 x

[ 40 Bookmarks

Teren Intravilan 1800mpIn Poplaca

72000€ woem

(3, Poplaca, Poplaca, Sibiu

Teren de vinzare

Suprafatd utild: 1800 m?

Tip teren: intravilan
Localizare: fard infarmat
Dimensiun 2R 17m
Garal itnte
Tipacces: asfantat
Imprejurimt munte

H P Type here to search m

v (2517 necitte) - llisna bardan: X | G Digi FM - Digi FMLIVE - DigifM

® Anuntur Tesenur de vangare G %

©@ %5 storiarefio/eferta/teren-intravilan- 1800mp-in-peplaca-IDF9gS

Mediz; @ apdcurentd
@ electricitate

© canattzare

Tipvinzitor agentie

Descriere

GDN Alfa Estates Sibiu va propune spre vanzare un terenintravilan cu o
supraiatada 1800mp, situat in localitatea Poplaca , intr-o zonafinistita, cu
sccasiaci s cadru natural dacssbit.

Taren drapt,cu formaragulata, este imprajmuit, ideal pantru constructia
unei case de vacanta, locuinke peranenta sau dazvoltari razidentisle.

Se pretasza parfect si pentru parcelare in doua loturi ofering flaxibilitate in
utifizare sau revanzare.
Taren cu un potential ridicat, avand toate utifitatila in fata teranului.

Tarenul ofera un schilibru perfect intre accasibilitate, utiltati si paiss), find o
Hlagers excalenta pantry c8 Car GAuta atat relaxare cal 5 potantisl oe
dazuoltara.

Fantru mai multe aetalii si pt & programa o vizionare nu ezitatisa ne
contactati,

Mai putin A

H £ Type here to search m

Mariana Opris
GDM IMOBILIARE ROMARIA SRL

Nume*

Email®

+40 Numr de telefon*

Sunt interesat{3) de acest teren de
vinzare gl agvrea sd fac ovizianare. Astept
cuinteres rispunsul dvs.

Multumesct

[ 1800 m" teren devarzaee - S0 X | - 8 x

W a GO
[ 20 Baokmark

sau -

% Afigeaz numérul

Publicltate

. "] .1 Sy
Agentie Imobiliara Sibiu °

+ Case Individuale
Hew Co

1Lving

Publicitats
P
2 DAVINCI HOMES

Ansamblu .
Rezidential o

. EVALUATORy,
r‘\q\uaxor dug

07y,

21 .
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Anexa 3
B Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU Nr. cerere 36461
.( Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Saliste Ziua 06
F Luna 1
Anul 2025
Cod verificare

PENTRU INFORMARE
Carte Funciara Nr. 109867 Gura Raului

_ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Sibiu, UAT Gura R&ului, Loc. Gura Raului, Nr. 804

967 976
|

it

i

Nr. |Nr. cadastral Nr.

Crt| topografic | Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Teren imprejmuit;
Al 7
10986 Hel imobil inscris in CF sporadic 101670;

Constructii

Nr cadastral

Crt Nr. topografic

Adresa Observatii / Referinte

Raului, Nr. 804 compusa din 2 camere,hol,buca

All 109867-C1 Jud. Sibiu, UAT Gura Raului, Loc. Gura |Nr. niveluri:2; S. construita la sol:62 mp; Casa de locuit

tarie,camara si pivnita

Raului, Nr. 804 sura

Al.2 109867-C2 Jud. Sibiu, UAT Gura Raului, Loc. Gura [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:52 mp; Anexe:grajd si

B. Partea Il. Proprietari si acte

B 207/1940 cf., dobandit prin Hotarare Judecatoreasca, cota actuala 1/1

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
12407 / 11/08/2021
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Gura Raului); Act Normativ 19.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 109867 ca urmare a Al
B1 |finalizarii inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul
cadastral al imobilelor sub numarul 1556.
Hotarare Judecatoreasca nr. 197/2008, din 31/03/2008 emis de Judecatoria Saliste;
Intabulare, drept de PROPRIETATEconf. inch. 11048/2013 cf, inch. Al

1) COMUNA GURA RAULUI

Réuliu

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 101617/Gura Raului, din CF 101569/Gura Raului , din CF 101575/Gura

Act Notarial nr. 52, din 15/07/2015 emis de NP POPA - LUPAS GEORGE (CERTIFICAT DE MOSTENITOR; );

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEmostenire, dobandit prin’

Succesiune, cota actuala 3/16

Al.l

1) CONTIU ILIE-CONSTANTIN

Act Notarial nr. 699, din 15/07/2015 emis de NP POPA - LUPAS GEORGE (CONTRACT DE INTRETINERE; );

B5 |S€ noteaza interdictia de instrainare si grevare asupra cotei de 3/16
parte in favoarea lui CONTIU IQAN

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATEintretinere, dobandit prin Conventie,l ALl
cota actuala 3/16
1) CONTIU ILIE-CONSTANTIN
2) CONTIU MARIA
LT, AL2

1) CONTIU IOAN

Act Notarial nr. 700, din 15/07/2015 emis de NP POPA - LUPAS GEORGE (CONTRACT DE INTRETINERE; );

Intabulare, drept de PROPRIETATEIintretinere, dobandit prin Conventie,
B6
cota actuala 10/16

Al.l

1) CONTIU ILIE-CONSTANTIN
2) CONTIU MARIA

Act Notarial nr. 52, din 15/07/2015 emis de NP POPA - LUPAS GEORGE (CERTIFICAT DE

MOSTENITOR; );

Intabulare, drept de PROPRIETATEmostenire, dobandit prin Al.2
B7 :
Succesiune, cota actuala  3/16
1) CONTIU ILIE-CONSTANTIN
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4

“.& epay.ancpi.ro
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Carte Funciara Nr. 109867 Comuna/Oras/Municipiu: Gura Raului

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

Act Notarial nr. 699, din 15/07/2015 emis de NP POPA - LUPAS GEORGE (CONTRACT DE INTRETINERE; );
B8 Intabulare, drept de PROPRIETATEintretinere, dobandit prin Conventie, Al.2
cota actuala 3/16
1) CONTIU ILIE-CONSTANTIN
2) CONTIU MARIA
Act Notarial nr. 700, din 15/07/2015 emis de NP POPA - LUPAS GEORGE (CONTRACT DE INTRETINERE; );
B9 Intabulare, drept de PROPRIETATEIintretinere, dobandit prin Conventie, Al.2
cota actuala 10/16
1) CONTIU MARIA
2) CONTIU ILIE-CONSTANTIN

C. Partea lll. SARCINI

| Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

12407 / 11/08/2021
Act Notarial nr. 699, din 15/07/2015 emis de NP POPA - LUPAS GEORGE (CONTRACT DE INTRETINERE; );
C1 |Intabulare, drept de UZUFRUCT VIAGER, cota actuala 3/16 Ald:2
1) CONTIU IOAN
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S.C. LUBTRONIK PROIND S.R.L.

Autorizatie nr. 0868

Membru corporativ ANEVAR

J20/1824/2019 R042054790

Carte Funciara Nr. 109867 Comuna/Oras/Municipiu: Gura Raului

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

109867

430

imobil inscris in CF sporadic 101670;

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

109867

Date referitoare la teren

Nr [ Categorie [intra | Suprafata 3 " )
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | pa 430 - - - Imobilul este partial Imprejmuit
constructii
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie - ;
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de S. construita la sol:62 mp; Casa de locuit
All 109867-C1 locuinte 62 Cu acte|compusa din 2 camere,hol,bucatarie,camara si
pivnita
Al.2 109867-C2 constructii anexa 52 Cu acte|S. construita la sol:52 mp; Anexe:grajd si sura

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime
N X/Y T X/Y segment
Inceput it

P sfars = (m)

1| 420.858,719 2| 420.861,286 2.57
470.600,775 470.600,906

2| 420.861,286 3| 420.865,516 4321
470,600,906 %70.601,7089
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S.C. LUBTRONIK PROIND S.R.L. J20/1824/2019 RO42054790
Membru corporativ ANEVAR Autorizatie nr. 0868

Carte Funciara Nr. 109867 Comuna/Oras/Municipiu: Gura Raului

Lungime
Punct Punct
inceput XIY sfarsit XY Seg:‘?:s
3| 420.865,516 4| 420.863,179 10.882
470.601,789 470.612,417
4| 420.863,179 5| 420.861,304 8.622
470.612,417 470.620,833
5| 420.861,304 6| 420.859,569 8.053
470.620,833 470.628,697
6| 420.859,569 7| 420.858,722 3.858
470.628,697 470.632,461
7| 420.858,722 8| 420.857,426 4.928
470.632,461 470.637,216
8| 420.857,426 9| 420.853,414 4.014
470.637,216 470.637,351
9| 420.853.414 10| 420.851,149 2.276
470.637,351 470.637,574
10| 420.851,149 11| 420.846,226 4.947
470.637,574 470.638,059
11| 420.846,226 12| 420.840,387 5.852
470.638,059 470.638,455
12| 420.840,387 13| 420.842,511 4.221
470.638,455 470.634,807
13| 420.842,511 14| 420.843,256 1.931
470.634,807 470.633,026
14| 420.843,256 15| 420.847,246 9.157
470.633,026 470.624,784
15| 420.847,246 16| 420.848,036 1.622
470.624,784 470.623,367
16| 420.848,036 17| 420.850,371 5.386
470.623,367 470.618,514
17| 420.850,371 18| 420.854,477 9.41
470.618,514 470.610,047
18| 420.854,477 1| 420.858,719 10.196
470.610,047 470.600,775
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciarad generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
06/11/2025, 08:45

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro
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