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CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI PORUMBACU DE JOS

REFERAT DE APROBARE

Privind APROBAREA - unei documentatii de urbanism faza Plan Urbanistic Zonal denumit
“Trecerea terenului in intravilan pentru - CONSTRUIRE CASA DE VACANTA SI IMPREJMUIRE™

DATE GENERALE :
- Denumire proiect: Trecerea terenului in intravilan pentru - CONSTRUIRE CASA DE VACANTA Sl

IMPREJMUIRE

Initiator ; Timbus Vasile si sotia Costea Elena
Amplasament: com. Porumbacu de Jos, sat Porumbacu de Sus, str. Extravilan, nr. F.N. cod

postal:557192, CF 117153 Porumbacu de Jos

Proiectant general : P.F.A. loana Liana Rusu Buturin : str. Al. Viahuté nr.3 ap.64, sector 3, Bucuresti
prin Urb. loana Rusu

Proiect nr. : 1/2024

Compartimentul CADASTRU $! URBANISM
din cadrul primériei comunei Porumbacu de Jos,

Avénd in vedere:
- Cererea cu nr, 6973 / 25.11.2025 inaintaté de catre Timbug Vasile si sotia Costea Elena cu domiciliul / sediul in

mun. Sibiu, str. Rahovei, nr.41, sc.C, etP ap. 43, prin care solicita spre aprobare in sedinta Consiliului Local a
documentatiei de urbanism PUZ.

- Certificatul de urbanism nr. nr. 93 din 02.09.2024 eliberat de Primaria Comunei Porumbacu de Jos;

- Avizul de oportunitate nr. 6535 / 15.10.2024 emis de Primaria Comunei Porumbacu de Jos;

- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 3091/ 30.04.2025, al Primariei Comunei Porumbacu de Jos;

- Documentatia tehnica nr. 1/ 2024 elaborata de P.F.A. loana Liana Rusu Buturin

AVIZELE S| ACORDURILE OBTINUTE DE LA INSTITUTIILE PUBLICE ABILITATE:

- CONSILIUL JUDETEAN SIBIU - AVIZ nr. 722 din 18.11.2025;

- MINISTERUL AGRICULTURII § DEZVOLTARII RURALE - AVIZ nr. 388 din 30.07.2025

- ANCPI - PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2630 / 2024 Admisa

- MINISTERUL APARARII NATIONALE - Nu este cazul

- DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI SIBIU — AVIZ Nr. SB - 3747/ 19.03.2025

- AGENTIA NATIONALA PENTRU MEDIU Sl ARIl PROTEJATE - DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE Nr. SB 45
din 04.08.2025

- DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA SIBIU - AVIZ nr. 1306 din 13.06.2025
- Distributie energie electricd Romania — Sucursala Sibiu — AVIZ DE AMPLASAMENT - nr. 7020250302158 /

15.04.2025

~INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN SIBIU - SERVICIUL RUTIER - nr. 2234778 din 29.03.2025

- ADMINISTRATIA NATIONALA APELE ROMANE - ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA OLT - Nu este cazul
- AVIZ APA CANAL PRIMARIA PORUMBACU DE JOS - nr. 2081 din 02.04.2025

- AVIZ SALUBRITATE PRIMARIA PORUMBACU DE JOS - nr. 2081/1 din 02.04.2025
- INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA "CPT. DUMITRU CROITORU® AL JUDETULUI SIBIU -

AVIZ - nr. 1021/25/SU-SB din 03.04.2025
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- SC SOMA SRL - AVIZ SALUBRITATE - _
~AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE - FILIALA SIBIU - AVIZ - . 52 din 26.03.2025

Tinand seama de prevederile :

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar

HG nr. 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism

Ordinul MDRAP nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a publicului

Planul Urbanism General si Regulamentul Local de Urbanism al comunei Porumbacu de Jos, nr.

48U/2013 prin H.C.L. nr. 35/ 2020

art.129, alin 6, lit.c, din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit ciruia Consiliul local avizeaz
sau aproba, in conditiile legii, documentatiile de amenajare a teritoriului $i urbanism ale localitafilor
Legea 453/2001 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991; Legea 18/1991 legea fondului

funciar
Legea 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor; Legea 137/1995 Protectia Mediului

Alte reglementari incidente in domeniu
propune:

Aprobarea documentatiei de urbanism nr. 1 / 2024 - faza Plan Urbanistic Zonal
denumit "Trecerea terenului in intravilan pentru - CONSTRUIRE CASA DE VACANTA Sl
IMPREJMUIRE” cu tema din scopul solicitat, pentru terenul aflat in EXTRAVILAN comunei
Porumbacu de Jos in suprafata totala de 555 mp, categorie de folosinta teren pasune, drept de
proprietate asupra terenului: TIMBUS VASILE, si sotia COSTEA ELENA, bun comun.

PRIMAR
MARTINCU DOREL |DAN

L.S.
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RAPORT DE SPECIALITATE
Privind APROBAREA - unei documentatii de urbanism faza Plan Urbanistic Zonal denuit
“Trecerea terenului in intravilan pentru - CONSTRUIRE CASA DE VACA NTA $I IMPREJMUIRE"

DATE GENERALE :
Denumire proiect: Trecerea terenului in intravilan pentru - CONSTRUIRE CASA DE VACANTA S|
IMPREJMUIRE
Inifiator : Timbus Vasile si sofia Costea Elena
Amplasament: com. Porumbacu de Jos, sat Porumbacu de Sus, str, Extravilan, nr. F.N. cod
postal:557192, CF 117153 Porumbacu de Jos
Proiectant general : P.F.A. loana Liana Rusu Buturin ; str. Al. Viahuta nr.3 ap.64, sector 3, Bucuresti
prin Urb. loana Rusu
Proiect nr. : 1/2024

Compartimentul CADASTRU S URBANISM
din cadrul primariei comunei Porumbacu de Jos,

Avand in vedere:
- Cererea cu nr. 6973/ 25.11.2025 inaintats de citre Timbus Vasile si sofia Costea Elena cu domiciliul / sediul in
mun. Sibiu, str. Rahovei, nr.41, sc.C, etP ap. 43, prin care solicita spre aprobare in sedinta Consiliului Local a
documentatiei de urbanism PUZ,
- Certificatul de urbanism nr. nr, 93 din 02.09.2024 eliberat de Primaria Comunei Porumbacu de Jos;
- Avizul de oportunitate nr. 6535 / 15.10.2024 emis de Primaria Comunei Porumbacu de Jos:
- Raportul informrii si consultérii publicului nr. 3091 / 30.04.2025, al Primériei Comunei Porumbacu de Jos;
- Documentatia tehnica nr. 1/2024 elaboraté de P.F.A. loana Liana Rusu Buturin

AVIZELE $| ACORDURILE OBTINUTE DE LA INSTITUTIILE PUBLICE ABILITATE:

- CONSILIUL JUDETEAN SIBIU - AVIZ nr. 722 din 18.11.2025;

- MINISTERUL AGRICULTURII $| DEZVOLTARII RURALE - AVIZ nr. 388 din 30.07.2025

- ANCPI - PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2630 / 2024 Admis3

- MINISTERUL APARARII NATIONALE - Nu este cazul

- DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI SIBIU - AVIZ Nr. SB - 3747 / 19.03.2025

- AGENTIA NATIONALA PENTRU MEDIU $I ARIl PROTEJATE - DECIZIA ETAPE| DE INCADRARE Nr. SB 45
din 04.08.2025

- DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA SIBIU - AVIZ nr. 1306 din 13.06.2025

- Distributie energie electric Romania - Sucursala Sibiu — AVIZ DE AMPLASAMENT - nr. 7020250302158 /
15.04.2025

- INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN SIBIU - SERVICIUL RUTIER - nr. 2234778 din 29.03.2005

- ADMINISTRATIA NATIONALA APELE ROMANE - ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA OLT - Nu este cazul

- AVIZ APA CANAL PRIMARIA PORUMBACU DE JOS - nr. 2081 din 02.04.2025

- AVIZ SALUBRITATE PRIMARIA PORUMBACU DE JOS - nr. 2081/1 din 02.04.2025

- INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA "CPT. DUMITRU CROITORU" AL JUDETULUI SIBIU -
AVIZ - nr. 1021/25/SU-SB din 03.04.2025

- SC SOMA SRL - AVIZ SALUBRITATE -

- AGENTIA NATIONALA DE iMBUNATATIRI FUNCIARE - FILIALA SIBIU - AVIZ - nr. 52 din 26.03.2025
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Tinand seama de prevederile :

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
Legea nr. 18/1991 a fondului funciar
HG nr. 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism
Ordinul MDRAP nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a publicului
Planul Urbanism General si Regulamentul Local de Urbanism al comunei Porumbacu de Jos, nr.

48U/2013 prin H.C.L. nr. 35/ 2020

art.129, alin.6, lit.c, din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit caruia Consiliul local avizeazs
sau aproba, in condifiile legii, documentatiile de amenajare a teritoriului $i urbanism ale localitatilor
Legea 453/2001 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991; Legea 18/1991 legea fondului
funciar

Legea 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor; Legea 137/1995 Protectia Mediului

Alte reglementari incidente in domeniu

Analizand documentatia intocmita ( proiect nr. 1 /2024) de P.F.A. loana Liana Rusu Buturin — prin Urb. loana
Rusu s-au constatat urmatoarele:

SITUATIA EXISTENTA
Terenul studiat este situat in EXTRAVILAN comunei Porumbacu de Jos, identificat cu CF 117153 . Suprafata

totala este de 555 mp, din care 48 mp se cedeazs pentru modernizarea Drum de exploatare 1855, rezultand o
suprafata finala de 507 mp.

PROPUNERI PUZ
Functiunea propusa : Casa de vacanta
Regimul de inaltime propus este : S+P+1/D+P+M
Inaltimea maximé la coama : 9 m
Inéltimea maxima la cornisa: 6 m
Parametrii urbanistici propusi sunt: Procentul de ocupare a terenului POT: 20%
Coeficientul de utilizare a terenului CUT: 0.5
Retrageri minime obligatorii:
- retragere fata de aliniament a cladirilor va fi de minim 3 m
- fetragerile laterale vor avea minim 3,0 m , dar nu mai putin din jumétatea inaltimii la cornise a cladirilor
- retragerea posterioara va avea minim 3,0 m , dar nu mai putin din jumétatea inaltimii la cornise a
cladirilor
Accesul se realizeaza din Drum de exploatare 1855 . Se asigura minim 2 locuri de parcare in incinta.

ASIGURAREA UTILITATILOR

Imobilul va fi racordat la retelele publice existente, conform avizelor de specialitate. Se vor respecta urmatoarele
conditii:

- alimentare cu energie electrica prin brangament ingropat

- alimentare cu apa menajera din fantana péna la realizarea retelei publice

- apa potabila adusa imbuteliaté pan la extinderea retelei

= bazin vidanjabil pana la realizarea canalizarii publice

- colectarea apelor pluviale in bazin sau dispersate pe spatii verzi

SPATII VERZI

Zona Verde minim - 40%
Spatiile verzi amenajate pe parcel vor OcCupa un procent de minim 40% din suprafata parcelelor

IMPREJMUIRI

Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale
sau asigurarea protectiei vizuale situate pe limitele laterale si limita posterioara a parcelelor
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b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitérii parcelelor aferente cladirilor si/sau

integrarii cladirilor in caracterul strizilor sau al ansamblurilor urbanistice.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

CONCLUzII

Planul Urbanistic Zonal propus respecta prevederile PUG si legislatia in vigoare. Se propune
Supunerea spre APROBARE a prezentului PUZ prin Hotarérea Consiliului Local Porumbacu de

Jos.

p. ARHITECT
MARINA BO FAN
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU COMUNA PORUMBACU DE JOS
PRIMARIA COMUNE! PORUMBACU DE JOS
$tr. Principala, nr. 253, 557190, Porumbact de Jos, judeful Sibiu, Romania
Tel.: 0040-0268-5221101, fax: 0040-0268-522201, e-mall: primariaporumbacu@yahoo.com hittp:fwwsv.porumbacudejos.fo 157

Nr.565€ din 25.0% 2024

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 93 .2024

INSCOPUL:  CONSTRUIRE CASA DE VACANTA §I IMPREJMUIRE
Ca urmare a cererii adresate de VASILE TIMBUS
cu sediul Tn judetu! Sibiu mun.foras/com. Sibiu -
satul = sectorul = cod postal =
str. RAHOVE! a. 41 bl — sc. c el. P ap 43
tetefonffax 0770367546 g-mail ivana.rusu1981@gmail.com
inregistratd la
nr. 5656 din 26.08.2024
pentru imobilul - teren si constructii- situat in judeful SIBIU
comuna PORUMBACU DE JOS satul Porumbacu de Sus seclorul
cod postal 557192  str. EXTRAVILAN . _FN._ Wl - _sc - e _- ap -
sall identificat prin Exiras de Plan cadastral, CF nr, 117163 Porumbacu de Jos
In temeiul reglementarilor Documentafiei de urbanism nr. 48012013 faza PUG.
aprobata prin hotararea HCL aprobare PUG nr. 35 / 2020

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificérile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC
Terenul este:
« Sitwatin EXTRAVILAN proprietatea Timbus Vasile, sl solia Costea Elena, bun comun
« Regim special instituit : Grevat de servitute: NU ESTE CAZUL; | Sarcini: NU
« Zonaprolgjata : conform P.U.G.
« Cu interdictie de construire: CONFORM PUG - Zona extravilan
+ Zona declaratd de interes public: NU

2. REGIMUL ECONOMIC
» Folosinta actuala: leren neimprejmuit, in suprafata de 556 mp, Parcela 1876/31/1/1/1
« Teren cu categoria de folosinta: pasune
« Destinatia: Imobil amplasat in extravilanul localita.
« Reglementari fiscale: ZONA DE IMPOZITARE "A"

3. REGIMUL TEHNIC

Situatia propusd; Pentru realizarea investitiei sunt necesare intocmirea Plan Urbanistic Zonal PUZ si Regulament Local de

Urbanism RLU aferent pentru TRECERE IN INTRAVILAN, 1in vederea " CONSTRUIRE CASA DE VACANTA §|

IMPREJMUIRE " in corelare cu prevederile PUG si RLU actuale, prin grija investitorului privat, conform cadru continut aprobat

prin Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 si in baza avizului de oportunitate avizat §i aprobat conform competen|elor stabilite de lege.

consultarea populafiel conform Ordin 2701/2010, avizare si aprobare documentatie;

Avizul de oporlunitate se emite in baza unei solicitéri scrise insolita de o documentalie ce va cuprinde urmatoarele elemente:
Piese scrise : memoriu tehnic explicallv : prezentarea investifiel / operafiuni propuse (teritoriul care urmeaza s fie
reglementat prin P.U.Z.) ; Categoriile funciionale ale dezvoltérii si eventuale servitufi ; Indicatori propusi obligatorii; Dotarile
de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatifor ; Capacitatile de transport admise ; modul de
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integrare a acesteia in zona, prezentarea consecintelor economice si sociale a UTR si la niveluf localitatii, costuri suporiale
de Investitoril privati si cele care cad in sarcina autoritatilor locale.
Piese desenate: respectiv incadrarea In zond, plan topografic / cadastral cu zona studiaté actualizat, conceptul propus -
plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatafilor si a limitelor servitutilor propuse a fiinsfituite, modul de asigurare
a acceselor si utilitatilor.
Prin avizul de oportunitate se stabilese urmatoarale:

- Teritoriul care urmeazé sé fie reglementat prin P.U.Z

- Categoriile funclionale ale dezvoltaril si eventuale servituii

- Indicatori urbanistici obfigatori

Dotérile de Interes public necesare, asigurares acceselor, parcajelor, ufilitatilor

- Capacitatile de transporl admise
- AcordurifAvize specifice ale organismelor centrale sifsau teritoriale pentru P.U.Z,, studii de fundamentare

- Obligatiile inifiatorului P.U.Z. ce derivé din procedurile specifice de informare si consultare publicului
Dupa aprobarea PUZ se va intocmii documentalia tehnicd in vederea obfinerii autorizatiel de construire, exclusiv cu
respectarea reglementarilor urbanistice aprobate. Pe parcursul elaborérii i avizérii Planului Urbanistic Zonal se va face
consultares populatiei conform Ordinulul MDRT nr. 2701 / 30,12.2010 pentru aprobarea "Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului st urbanism’
La faza PUZ se vor obtine urmatoarele avize :
- Agentia pentru protectia mediului Sibiu
- Aviz Arh, Sef Consiliul Judetean Sibiu
- Plan de situatie intocmit pe suport fopografic $i vizat OCPI
- AN.LF. Agentia Nationald de Imbunéatafiri Funciare
- MADR. Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale (Directia Agricold Sibiu)
- Alimentare cu apa,
- Alimentare cu energie energie electrica
- Salubritate
Cupé aprobarea Planului urbanistic zonal se poate solicita certificatul de urbanism in vederea construirii §i, in baza lui, se
poate infocmi documentatia pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii, in vederea obfinerii autorizatiel de

construire, potrivit legii

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru :
" ELABORARE P.U.Z.: TRECEREA TERENULUI IN INTRAVILAN PENTRU - CONSTRUIRE CASA DE VACANTA §I

[MPREJMUIRE”

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE SINU |
CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM
In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executiiri lucrarilor de constructii - de construire / de desfiinfare — soficitantul se va adresa autoritati

compelente pentru protectia mediulul

In aplicarea Directve Consilisiul 85337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor prolece publice §i private asupra mediulul, modificats prin Directiva Gonsiiil.
87M11/CE si prin Directiva Gonsiliulul i Parlamentulul European 2003/35/CE privind participarea publiculyi a elaborarea anumitor planuri §i programe in legétura cu medhl 5t
modificarea, cu privire la participarea publicului $i accesul Ia justitie, a Directivel 85/337/CEE si a Directivei 98/61/CE, Prin cerlificatul de urbanism se comunica solicitantily’
obligatia de a contacia autoritatea teritoriall de mediu pentru ¢a aceasta sa analizeze si s decid3, dupa caz , ncadrarea / neincadrarea projectulul investitiel publice / private
in lista projectelor supuse svaluari impactului asupra mediuul.
Inaplicarea prevaderilor E!ismiwi Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a atordului de mediu se desfisoars dupd emilerea cerfificatului de urbanism, anterior depunen
documntafiel pentru autorizarea executdrl lucrarior de constuctii a autoritatea administrafiel publice competente.
In vederes sefisiaceri carinfelor cu privie Iz procedira de emitere 8 acordului de mediu autoritatea compatenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigrérii
mﬁ :ﬂ:llhole centrallzéri opllunilor publiculul si formularii uaul punct de vedere oficial cu privire 12 realizarea investitiel Th acord cu rezultatele consultér publice
- Dupé primirea prezentulul certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia medhului in
vaderea evaludri inifiale a investitiel i stabilirli demarérii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului sisau a proceduri de evaluare adacvats.
:::’rlm;]:valuiﬁi Initiale a notifiearii privind intentia de realizare a profectului de va emite punctul de vedare al autorititii competente pentru protertia
L
in situatla In care autoritatea competent pentru protectia mediului stabileste efectusrea evaludrii impactuli investifel asupra mediulul siisau =
evaluiri adecvate, solicitantul are obligatia de a nofifica acest fapt autoritifil administratiel publice competente cu privire fa i pentr
;lum meu‘t’ilr'g lucrériior da mnﬂm. v 2 a ’ e ———
situafia in care, dip4 emiterea certificatulul de urbanism orl pe parcursul derulrll procedurli de evaluare a impactuhui asupra mediulul,
::mw 1a Intentia de realizare a Investifiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorta|il administratiel publice

C.U. nr. 93 din 02.09.2004 Pagina 2 din 4



5. CEREREA DE EMITERE A-AUTORIZATIEI-DE-CONSTRUIRE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE: - FAZA PU.Z.

a) Certificatul de urbanism;

b) Dovada fitlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupa caz, Extrasul de plan cadastral actualizat
la zi gi extrasul de Carte Funciard de informare actualizat la zi (nu mai vechi de 30 de zile)

¢) Documentatia tehnica — D.T. pentru Aprobare PUZ (4 exemplare originale):

B—B.—'F.Aﬁ& B—-Q.—TTQTE: E_BM |5
P.UZ

- Respectare Normativ C107/1997 si a Codului civil
- Respectarea 0.nr.118/2014(0.nr.994/2018) pt. aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica privind mediu de viaa al populatiei

d) Avizele gi acordurile stabilite prin certificatul de urbanism
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie).

(<] alimentare cu apa (| gaze naturale Alte avize/acorduri
[[] canalizare [] telefonizare []
Palimentare cu energie electrica salubritate
d.2. Avize gi acorduri privind.:
[7] securitatea la incendiu [C] protectia civilé [] sénétatea populatiei
protectia mediului '

d.3. Avize / acorduri specifice ale administraiel publice centrale gi /sau ale serviciilor descentralizate

ale acestora
- Aviz Arh. Sef Consiliul Judetean Sibiu
Plan de situatie intocmit pe suport topografic si vizat OCP
AN.LF. Agenlia Nafionala de imbunatatiri Funciare
M.A.D.R. Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale (Directia Agricolé Sibiu)
Acord de la Autoritatea Publica Locala (Priméria Porumbacu de Jos) privind circulaiile auto/pietonale

(Studiu de trafic)
d.4. Studii de specialitate
- Studiu geotehnic cu verificare Af,
- Verificarea tehnica a proiectului conform Legii 177/2015 modificatoare a Lagii 10/1995;
&) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie)

f) Dovada privind achitarea taxelor legale
TAXA - RUR
Documentele de plata ale urmétoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

eeonssrﬂinmmsk HAMPU CRISTINA-PETRUTA
LS

."r. III*; T o]
"o, 14

Dojg?ﬂ’ it de: |:t..&l!?§{_:1§g|2B
MAR PILOI MARIA GABRIELA
Achitat taxa de : 8 lei, conform chilaniei seria Pos o 734 dn 2 0%.2024

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la datade _2 57, 0% 2 0d4
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executaril lucrérilor de constructil, republicata,

cu modificérile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de

péna la data de

Dup3 aceastd data, o nous prelungire a valabilit3ti nu este posibild, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile

legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR ,

L.S.

Data prelungirii valabilitatii

Achitat taxa de : lei, conform chitanta nr.

Transmis solicitantului la data de

SECRETAR,

ARHITECT SEF,

din

C.U, nr, 93 din 02.09.2024

direct / posta.
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E=e Consiliul
e |Judetean
% Sibiu

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA
TERITORIULUI SI MEDIU

Nr. 27300 din 18.11.2025
Ind. Dos. H-A-4

Aviz Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism

Ca Urmare a cererii adresate de catre Timbus Vasile cu domiciliul in Judetul Sibiu, Municipiul
Sibiu, Str. Rahovei, nr. 41, ap. 43, inregistrat la Consiliul Judetean Sibiu cu nr. 23631 din 07.10.2025,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritonului si Urbanisrmul,
cu modificarile si completarile ulterioare, in baza art. 22, alin. (2), lit. ¢) se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 722 din 18.11.2025
- conditionat -

PLAN URBANISTIC ZONAL §I REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM aferent - “TRECEREA

TERENULU! IN INTRAVILAN PENTRU:; CONSTRUIRE CASA DE VACANTA Si IMPREJMUIRE" - proiect

prapus pe terenul situat In extravilanul Comune Porumbacu de Jaes, satul Porumbacu de Sus, 20mz

fia Vv onfarm Certificatulul de Urbanisrn ar, 93 din 02082624 emie de Priy

sdiacentd Vai Avrigulul, F M, «
Comunel Porurmbacu de Jos in baza P.U.G Porumbacu de Jos aprobat prin HC.L Perumbacu de Jos nir
35/2020, teren inscris in C.F. nr. 117153 Porumbacu de Jos (S = 555 mp) - proprietari: Timbus Vasile sl

sotia Costea Elena.

Initiator:  TIMBUS VASILE
Proiectant: P.F.A IOANA LIANA RUSU BUTURIN - URBANIST - specialist atestat RU.R

Terenul initiator prezentei documentatii P.U.Z, m suprafatd totala de 555 mp, reprezinta zona de
reglementare, conform Avizului de Oportunitate nr. 6535 din 15.10.2024 emis de Priméaria Comunei

Porumbacu de Jos,

Prevederi stabilite conform P.U.G. si R.LU al Comunei Porumbacu de Jos, aprobat prin H.C.L
Porumbacu de Jos nr. 35/2020:

- Teren situat in extrovilanul localitatii

- Categoria de folosintd: pasune.

lementdri i i - ,TRECEREA TERENULUI [N INTRAVILAN
PENTRU: CONSTRUIRE CASA DE VACANTA 51 fMPRHMUIRE"

« Indicatori urbanistici si regimul de indltime:

- P.OTmax =20%

- CUT max.=0.5

- Regim de indltime maxim admis: S+P+E/D+P+M

~  H max. = 6.00 m la cornisa superioard si 8.00 m la coamd, in punctul cel mai inalt, inditime

mdsuratd de la C.T.N




UTILIZARE FUNCTIONALA
¢ Functiuni admise
- Case de vacantd;
- Echipamente si amenajdri specifice:
- Spotii verzi amenagjate
- anexe gospodaresti si garaje
- gccesuri si platforme pietonale si carosabile, parcaje
retele tehnico-edilitore.

# Functiuni admise cu conditionari
- Nuestecazul

e Functiuni interzice
~  Oricare alte functiuni care nu sunt admise, sau admise cu conditiondri;

Depozite en-gras, statii de intretinere auto, curdtdtorii chimice, activitati care utilizeazd pentru

depozitare si productie terenul vizibil din circulatiife publice;

Lucrari de terosament de ngturd sa afecteze amenajdrife din spatiile publice si constructiile

Invecinate;
Orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine, sau

care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.,

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

« Amplasarea constructiifor faté de alinfament
- Constructiile se vor amplasa retras fum de alinfomentul nou rezuftat di‘nspre drumul de
explootare - Do 18ES, situat In purteo vesticd, ol ¢ distantd minimad de 3.06 m - confelmn

Plansei nr. 0.2 - Reaglementarf wbomsnce zonificare,

« Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale

- Constructiile se vor amplasa retras fatd de limitele laterale ale parcelei cu o distantd minimd
egald cu jurndtate din indlitimea clddirii, mdsuratd la cornisa superioard / atic, in punctul cel
mai inalt, dar nu mai putin de 3.00 m - conform Plansei nr. 0.2 - Reglementdr! urbanistice-

zonificare
« Amplasarea constryctiilor fatd de limitele posterioare
Constructiile se vor omplosa retras fatd de limita posterioard o parcelei cu o distanta minima

egald cu jurndtate din indltimea clédirii, mdsuratd la cornisa superioard / atic, in punctul cel
mai inalt, dar nu mai putin de 3.00 m - conform Plansei nr. 0.2 - Reglementdri urbanistice-

zonificare

¢ Amplasarea constructiilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld
- Distanta minimd dintre clddirile situate pe aceeasi parceld va fi cel putin egald cu inditimea
mdsuratd la cornisa superioard a clédirii celei mai inalte.

Amenajarea spatiilor libere/plantate: Suprafata destinatd spatiilor verzi in interiorul parcelei va

reprezenta minimum 40% din suprafato totald o parcelel.

Spatiile libere din interiorul parcelei vor fi tratate, pe cat posibil, ca spatii verzi, evitdndu-se acoperirea
unor suprafete mari cu finisaje impermeabile (betoane, asfalt) fapt ce ar impiedica preluarea
naturald de cdtre sol, a apelor provenite din precipitatii, Spatiile libere, vizibile din circulatiile publice

vor fi tratate ca si gradini de fatadd.




Consiliul
Judetean
Sibiu

Asigurarea spatiilor pentru parcaje: Stationarea autavehiculelor se admite numai in interiorul
parcelel, deci In afaro circulatiilor publice. Necesarul locurilor destinate parcajelor auto se va stabili i
functie de destinatia si capacitatea constructiilor.

Realizares accesulul si a clrculatiilor: Toate constructiile vor avea acces carosabil si pietonal dintr-o

circulatie publicd in mod direct, sau prin drept de trecere legal obtinut, prin una din proprietatile
invecinate.

Accesul aute si cel pietonial la parcela reglementatd se vo realiza din drumul de exploatare De 1855
existent In partea vesticd, propus a fi extins la ¢ amprizd totald de 2.66 m, conform Flansei nt. 0.2
Reglementari urbanistice- zonificare si Plansei nr. 0.4 - Circulatia terenurilor.

in vederea realizdrii lucrdrilor de modernizare si extindere o drumului existent de utifitate publica, se
propune cedarec unei suprafete de oproximativ 48 mp, in favoarea domeniuiui public, in conditiile

legii.

lementari privind dezvolt ipdrii tehnico-edilitare:

Alimentarea cu ap3 - se va regliza din surse proprii — put forot.

Canalizarea - se va realiza in sistem individual - bazin vidanjabil.

Alimentarea cu energie electrica - se propune extinderea retelei existente in zond si rocordored
ulterioara lo oceasta, Solulio de extindere o retelei va fi in conformitate cu avizul furnizorulul de
energie electrica.

Allrnentarea cu gaze naturale - in zonad niu existd retele oe alimentare cu goze naturale

/ ] ihrizore atal pentru deseuiile menajel e

salubrliate - Prepiistdnlivar Ihcheia Loentracte cu inne gesaluprizore

cdt si pentru ce!e rezultate din timpul santierului, Dupd terminared consnucmfa proprietarii vor
incheia contracte cu firme de salubrizare pentru colectarea deseurifor in sistem selectiv.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 83 din 02.09.2024, Avizul de Oportunitate nr. 6535 din
15.10.2024, Raportul Informarii si Consultarii publicului nr. 3091 din 30.04.2025 - documente emise de
Primaria Comunei Porumbacu de Jos, si Propunerea de avizare - faza preliminard nr. 2414 din

30.01.2025 emisa de Comisia C.TAT.U. din cadrul Consiliului Judetean Sibiu.
in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din 17.10.2025 se

avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, in baza
Propunerii de avizare nr. 27195 din 17.1.2025 emisa de Comisia CTATU. din cadrul Consiliului
Judetean Sibiu, cu urmdtoarele conditionari:

- Le foza D.T.A.C, se vor respecta conditiondrile din avizele A.N.L.F si D_J.C Sibiu;

- Se va avea in vedere obtinerea avizului furnizorului de energie electricd pentru
solutia de extindere a retelei de climentare cu energie electricd, pénd lo
inaintorea documentatiei spre aprobare in Consiliul Local.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si

vizata spre neschimbare.
Elaboratorul si initiatorul documentatiei de urbanism P.UL.Z raspund pentru exactitatea datelor

si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia P.U.Z ce face obiectul prezentului aviz, n
conformitate cu . lin. lit. in legea nr. 350 privind amenajarea teritoriulul si

urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.




Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii documentatiei de
urbanism P.UZ

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DT.AC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii
intocmal a prevederilar acestula

Prezentul aviz este valabil de Ia data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism nr. 93 din 02.09.2024 emis de Primiria Comunel Porumbacu de Jos,

affat in pericad3 de valabilitate.

ARHITECT SEF,
Urb. Paul Muresan-luga

Semnat digital de catre
Paul Muresan-iuga
Data: 18.11.2025 13:45:55
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