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PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea studiului de oportunitate si exprimarea intentiei de vinzare a terenului
aflat in concesiune, proprietatea privati a U.A.T. Lumina, Str Prelungirea Iasomiei, nr. 12
(fosta str Morii, nr. 79 A, lot 26) inscris in CF 103513, in favoarea proprietarului
constructieie edificata pe acest teren

Consiliul local al Comunei Lumina intrunit in sedinta ordinara/extraordinara  din data de

, in conformitate cu prevederile art.133 alin (1), art.134 alin (2), alin (4) si alin (5)
din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ

Aviand in vedere:

+ Raportul compartimentului de specialitate nr. 29373/15.12.2025

« Referatul de aprobare al Viceprimarului cu atributii de Primar al Comunei Lumina in
calitatea sa de initiator nr.29374/15.12.2025

+ Studiul de oportunitate privind vanzarea terenului aflat in concesiune, proprietatea privati a
U.A.T. Lumina, Str Prelungirea lasomiei , nr. 12 (fost str Morii, nr. 79 A, lot 26,) inscris
in CF 103513

+ Cerereanr. 29077/10.12.2025, depusa de concesionarul JUKOVSCHI VLAD MIHAIL-
persoana fizica , prin care solicita cumpararea terenului concesionat;

¢ Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local;

in conformitate cu :

« Prevederile art.363 alin (1)} si(2), art 364 alin (1) si (2) in OUG 57/2019 , ~ Codul
administrativ cu modificarile si completarile ulterioare

o Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

= Preverile art.553 alin (1) si (4), art. 555, art 1650, art 2343 din Codul Civil.

In temeiul prevederilor art. 129 alin (2) lit c, alin 6, lit b), art.139 alin (2) si art.196 alin (1) lit a),
in QUG 57/2019 , — Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba studiul de oportunitate privind vinzarea terenului situat in Str Prelungirea lasomiei
, nr. 12 (fost str Morii, nr. 79 A, lot 26,) inscris in CF 103513,in suprafata de 387 mp, aflat in
proprictatea privata a U.A.T. Lumina, concesionat catre JUKOVSCHI  VLAD-MIHAIL
conform Contractului de concesiune nr. 10380/30.04.2025( Anexa 1)
Art. 2 Se aproba oportunitatea valorificirii terenului prin vanzare citre concesionar, in conditiile
prevazute de art. 363 alin. (2) din O.U.G. nr. 57/2019 — Codul administrativ.
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Viénzarea va aduce venituri la bugetul local prin incasarea pretului stabilit conform
raportului de evaluare.

In ceea ce priveste oportunitatea vanzarii acestui teren, acesta este justificata de nevoia
permanenta de a se aduce venituri la bugetul local. La nivelul UAT Lumina este de nevoie
de finantare pentru investitii de asfaltare, extinderi iluminat, retele de alimentare cu apa si
canalizare, iluminat public, renovari, reabilitari, reparatii cladiri institutii publice etc. intrucat
este 0 comuna in continua dezvoltare, cu cartiere noi, unde este nevoie de aducerea utilitatilor.

In acest sens redam mai jos textele de lege potrivit carora este in interesul comunitatii locale
aducerea de venituri din vanzarea bunurilor imobile din proprietatea privata a comunei,
avand in vedere faptul ca acest gen de venituri constituie aport integral la bugetul local si
sunt utilizate exclusiv pentru cheltuieli de dezvoltare.

Legea nr 273/ 2006 privind finantele publice locale .

Art. 2

51.sectiune de dezvoltare - partea complementard a bugetelor prevdzute la art. 1 alin. (2). cu
exceptia bugetelor fondurilor externe nerambursabile, care cuprinde veniturile si cheltuielile de
capital aferente implementarii politicitor de dezvoltare la nivel national, regional, judefean, zonal
sau local. dupd cuc. Yenitwrile yi cheltuiclile secpiunii de dezvoltare sunt prevazute la alin. (4) i (3).
($)Veniturile secfiunii de dezvoltare. prevazutd la alin. (1) pet. 51, sunt urmdtoarele:

avirsdaminte din sectiunea de funcfionare;

b)sume rezultate din valorificarea unor bunuri sume reprezentdand amortizarea mijloacelor
Sixe si sume aferente depozitelor speciale pentru constructia de locuinte.

chsubventil pentru cheltuieli de capital:

d)sume defalcate din unele venituri ale bugetului de stat pentru finanfarea cheltuielilor de
capital;

e)sume primite de la Uniunea Ewropeand si/sau alfi donatori in contul platilorefectuate si
prefinantdri.

(3)Cheltuiclile sectiunii de dezvoltare, prevazud la alin. (1) pet. 31, sunt urmdtoarele:
alcheliuieli de capital;
biproiecte cu finantare din fonduri externe nerambursabile de postaderare.
e)transferuri pentru cheltuieli de capital;
d)alte transferuri interne pentru cheltuieli de capital.
ejrambursarea imprumuturilor contractate pentru implementarea proiectelor cu
Sfinanfare externd nerambursahild de postaderave. prevazued a fi realizatd din
sumele rambursate

Art. §

Veniturile i cheltuielile bugetelor locale
(1) Veniturile bugetare locale se constitie din.
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ajvenituri proprii, formate din: impozite. taxe, contributii. alte varsdminte, alte venituri si cote

defalcate din impozitul pe venit:

bjsume defalcate din unele venituri ale bugetului de star.

c)subventii primite de la bugetul de stat 5i de la alte bugete;

d)donatii 3i sponsorizari

e)sume primite de la Uniunea Ewropeand silsau alfi donatori in contul plafilor efectuate si
prefinanidri.

(2) Fundamentarea veniturilor proprii ale bugetelor locale se bazeazd pe constatarea, evaluarea §i
inventarierea materiei impozabile §i a bazei de impozitare in functie de care se calculeazd impozitele
si taxele aferente, evaluarea serviciilor prestate §i a veniturilor obfinute din acestea, precum §i pe
alte elemente specifice, in scopul evaludrii corecte a venitwrilor. Donaliile si sponsorizdrile se
cuprind, prin rectificare bugetard locald, in bugetul de venituri si cheltuieli numai dupd incasarea
lor.

(3)Fundamentarea. dimensionarea §i repartizarea cheltuielilor bugetelor locale pe ovdonatori de
credite, pe destinafii, respectiv pe actiuni, activitdfi, programe, proiecte, obiective, se efectueazd in
concordantd cu atributiile ce revin autoritdfitor administratiei publice locale, cu prioritdtile stabilite
de acestea. in vederea functionarii lor §i in interesul colectivitdfilor locale respective.

(4) Fundamentarea si aprobarea cheltuielilor bugetelor locale se efectueaza in strictd corelare cu
posibilitafile reale de incasare o venitnweilor huoetelor locale. estimate a se reali=o

Art. 29: Regimul sumelor rezultute din vinzarea unor bunuri apartindnd domenivlui privat
Swmele rezuftate din vdanzarea. in conditiile legii. a unor bunuri apartindnd domeniuvlui privat
al unitafilor administrativ-teritoriale constituie integral venituri ale bugetelor locale §i se
cuprind in sectiunea de dezvoltare, prin rectificare bugetard locald, numai dupd incasarea
lor.™

b) Considerente juridice:

o Concesionarul detine legal terenul si a respectat clauzele contractuale;

» Exista baza legalad pentru vanzarea directd cditre concesionar, conform art. 363 alin. (2) Cod
administrativ;

« Bunul apartine domeniului privat, deci poate fi instrdinat conform dispozitiilor legale.

¢) Considerente urbanistice:

« Terenul este situat in intravilanul localitatii,

¢ Nu sunt prevazute investitii publice viitoare care s impuni mentinerea terenului in
proprietatea U AT,;

+ Vinzarea nu afecteaza retele edilitare sau accesul public.

5 Analiza alternativelor
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S-au analizat urmitoarele variante:

Variantid analizati Avantaje Dezavantaje

Mentinerea concesiunii UAT péstreaza proprietatea U ST

neplata
Vinzarea terenului Venit imediat, simplificare Pierderea dreptului de proprietate
cétre concesionar administrativi, claritate juridicd  publicd

Vinzarea prin licitatie
publici

. . . Inechitabil pentru concesionarul
Venit potential mai mare . o .

care a investit in constructie
Analiza comparativi arati ci vinzarea directi cfitre concesionar este varianta optimd, justificata
de faptul cd acesta a realizat investitii proprii pe teren si detine un drept de folosinta legal.

6. Evaluarea bunului

Pretul de vdnzare va fi stabilit prin raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat
ANEVAR, aprobat ulterior prin hotarire a consiliului local.

7. Concluzii si propuneri

Avind in vedere cele prezentate, se apreciazi ci vdnzarea terenului ciitre concesionar reprezintd
0 masurd oportuni si justificatd din punct de vedere economic, juridic si administrativ.
Se propune:

¢ intocmirea raportului de evaluare;

s aprobarea vanzirii directe citre concesionar, in conditiile legii;

+ elaborarea proiectului de hotérare privind aprobarea vanzirii si semnarea contractului de
vanzare-cumpdrare in formd autentica.

8. Avize

Compartiment Urbanism — Aviz favorabil-

( nume, prenume, semnatura)

Compartiment ADPP - Aviz favorabil-
{ nume, prenume, semnatura)

intocmit de:

Inspector
NEDELCU Lavinia Iuliana
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RAPORT

privind vinzarea terenului aflat in concesiune, proprietatea privati a U.A.T. Lumina, Str
Prelungirea Iasomiei , nr. 12 (fosta str Morii, nr, 79 A, lot 26,) inscris in CF 103513, in
favoarea proprietarului constructieie edificata pe acest teren

1. Situatia de fapt

fn baza Contractului de concesiune nr.10380/30.04.2025, U.A.T. Lumina a concesionat citre
JUKOVSCHI ANCA RODICA- persoana fizica, terenul situat in Comuna Lumina, in suprafati
de 387 mp, inscris in C.F. nr. 103513

Concesionarul a solicitat cumpdrarea terenului in vederea consolidérii dreptului de proprietate
asupra constructiei existente.

2. Cadrul legal

» Prevederile art.363 alin (1} si(2), art 364 alin (1) s1 (2) in OUG 57/2019 , — Codul
administrativ cu modificarile si completarile ulterioare

o Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucranlor de constructii
o Preverile art.553 alin (1) si (4), art. 555, art 1650, art 2343 din Codul Civil.

3. Analiza oportunitatii

o Terenul nu este necesar desfasurérii activitatilor de interes public;

= Concesionarul detine legal terenul si a respectat clauzele contractului;

» Vinzarea terenului va genera venituri bugetare si va simplifica gestiunea patrimoniului
local;

» Nu existd impedimente urbanistice sau juridice care sa impiedice instrainarea.

4. Propuneri

Se propune:
+ aprobarea vanzani terenului catre concesionar, in condititle legii:
« intocmirea raportului de evaluare,

» promovarea proiectului de hotarare in Consiliul Local.

intocmit de:
inspector:NEDELCU Lavinia luliana
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LA PROIECTUL DE HOTARARE

privind vinzarea terenului aflat in concesiune, proprietatea privati a U.A.T. Lumina, Str
Prelungirea [asomiei , nr. 12 (fosta str Morii, nr. 79 A, lot 26,) inscris in CF 103513, in
favoarea proprietarului constructieie edificata pe acest teren

Obiectul proiectului

Prin prezentul proiect de hotarire se propune aprobarea studiului de oportunitate privind vanzarea
terenului in suprafata de 387 mp, situat in Com Lumina, Str Prelungirea lasomiei , nr. 12 (fost str
Morii, nr. 79 A, lot 26,) inscris in CF 103513, apartinand domeniului privat al U.A.T.Lumina,

concesionat citre JUKOVSCHI VLAD MIHAIL in baza Contractului de concesiune nr.
10380/30.04.2025

Motivatia promovarii proiectului

Concesionarul terenului a solicitat cumpararea acestuia, in conformitate cu O.U.G. nr. 57/2019 -

Codul administrativ, avand in vedere ca pe teren existi o constructie edificata cu respectarea
prevederilor legale.

Analiza efectuati de compartimentele de specialitate relevi faptul ca:

« terenul nu este de utilitate publica;

+ nu existd planuri urbanistice sau investifii care s impund mentinerea terenului in
proprietatea UJ.A.T.;

« vanzarea este o masurd oportund si legala, generdnd venituri la bugetul local si clarificand
situatia juridici a imobilului.

Temei legal

Proiectul de hotarire are la bazd urmaitoarele acte normative:

e Prevederile art.363 alin (1) si (2), art 364 alin (1) si (2) in OUG 57/2019 , — Codul
administrativ cu modificarile si completarile ulterioare

» Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
+ Preverile art.553 alin (1) si (4), art. 555, art 1650, art 2343 din Codul Civil.

Concluzii

Avind in vedere documentatia intocmiti (studiul de oportunitate, avizele compartimentelor de
specialitate), se apreciazi ca vinzarea terenului citre concesionar este oportuna si justificati.

Viceprimar cu atributii de primar,
Alexandru IONESCU
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Cerere pentru cumparare teren

DOMNULE PRIMAR,

Subsemnata/ul J'u Koysch) YLi4b M/ A7), domiciliat/a in
NHVOOAR! , prin prezenta solicit
sa-mi aprobati cumpararea terenului in suprafata de X7 |, situat in loc.
Lumina, str. PREY VG REA JppomA o, /L, jud.Constanta.
Anexez xerocopii dupa urmatoarele documente:
ontract de vanzare-cumparare / HCL/Contract de concesiune;
cadastru/intabulare teren si casa;
ertificat de urbanism,;
autorizatie de construire;

roces- verbal de receptie finala;
Cl

~chitanta-pentra-raportdeevaluare.

Va multumesc!

Data, Semhatura,

[0t JOs

Telefon nr.
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CERTIFICAT DE PERFORMANTA ENERGETICA

elaborat in conformitate cu Metodologia de Calcui al Performantei Energetice a Cladirilor, Mc001

DATE PRIVIND IDENTIFICAREA CPE $lI A AUDITORULUI ENERGETIC

CPE numrul valabii 10 ani pan& la 17.11,2035 | Gugulea Ciprian-ion Auditor energelic
olof[1]7]5]2} + slof7]1][7]5] dacanuaparintervenimajore [Certificat atestare seria/nr  SSA /02300 gradul | I, C&l
DATE PRIVIND CLADIREAJUNITATEA DE CLADIRE CERTIFICATA NZEB | N
Categoria-cl.é.c_iirii: ] indiyldualé o . Anul construinivrenovari majore: 2025
lAdresa cladirii: str. Prelungirea lasomiei, nr. 12, com. Lumina, jud. m
Constnta Aria de referinté a pardoselii: 211,00 m? exd
Coordonate GPS (lat x long). 44,29812 x 28,56906 Aria construiti/desfagurata: 11671232 m?
Regim de indKime P+M Volumul interior de referinga: 548,60 m® 1
IScopui elaborarli CPE: I Receptie I Program de calcul utilizat: ENERG+ versiunea 04/2024
PERFORMANTA ENERGETICA * CLADIRE | CLADIRE DE NIVEL DE EMISII ECHIVALENTE CO,*
{kWh/m?, an - energie primara totala} REALA REFERINTA [kGcoa/m?, an]

Performanid energetica ridicata

Nivel de poluare scizut

E aan ©)
Ty

G

40,2.. 63,1

BEE,0
Performantd energeticd scazutd Nivel de poluare ridicat
Consum specific anual total finala-tle™ | 95,1 I 218 - I - Indice de emisii echivalent CO, 250
de energie [(kWh/m?an] * primaré 154,5 104,0 [kgCOy/m? an] * :
Ceonsum specific anualde energiedin Solar termic | Solar electric | Pompe céldura Biomasa Alt tip SRE Total SRE
surse regenerabile (kWhim*an] * 0,0 00 0.0 0,0 10,9 109
Tip sistem instalatie Clasa energeticd / Consum specific anual de energie primara per utilitate [kWhim?,an] * [
cladire real3 A+ ] A B | C D | E F G |
|incélzire [< 45 | 49 69 (memnsas2 el 138 239 | 239 40 | 340 4250425 - 510 > 510
Apa calda consum e 2| B 8 59 o0 | 60 D 87 | a7 b6 g 104
Racire *** js 13 13 188 - 36|36 47 | a7 57 | &7 72 | 72 8 | > 8
Ventilare mecanicd | s 5 | il e AL BRL. 18 1 18 2l . m|»s 21> 32|
lluminat 519 18 | 18 26 | 2% MW s 51| > 51|
. . il . : T N 1P
valori calculate numarul de ore dintr-un an in care temperatura intericard depasesjgtarhpatitira
= ye=termicielectric liber, pe durata verii = 1056 h (este 0 dac# se calculeazi consumul gé-£5ci R

[259302/17 11 2025_Gugulea_Ciprian-lon_SSA_02300_001752/907175

HHE T TR AU R
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3. Masuri conexe (fara corespondent in etapele de calcul energetic) in vederea cresterii performantei energetice a
obiectividul certificat:

A - Masuri generale de organizare
Elinformarea utilizatorilor cladirii (proprietari/chiriasi) despre avantajele economisirii energiei si reducerii poludrii

incurajarea ocupantilorfadministratorilor de a utiliza clidirea si instalatiile corect, find motivali pentru a reduce consumul de
energie

Bin;elegerea corectd a modului in care trebuie s3 functioneze cladirea atat in ansamblu cét si la nivel de unitai individuale

Izldesemnarea unui reprezentant pentru urmarirea executiei lucririlor de reabilitare termica in cazul reabilitirii energetice a cladirii

Einregistrarea permanenta a consumului de energie, inclusiv analizarea facturilor de energie
Eanalizarea periodicd a confractelor de furnizare a energiei si modificarea lor, dac3 este cazul

asigurarea serviciilor de consultantd energeticd din partea unor firme specializate (care sa asigure §i intrefinerea corespunzéatoare
a instalatiilor cladirii)

[ ]aue solugii

B - Masuri locale pentru reducerea consumurilor de energie
E]demontarea $i spélarea echipamentelor de emitere a céldurii (corpuri de incéizire, ventilo-convectoare etc.)
[x ]indepirtarea obiectelor care impiedics cedarea de caldura a radiatoarelor catre incipere

Einlroduoerea intre peretele exterior si radiator a unei suprafete reflectante care sa dirijeze caldura radianta céatre incipere

Eechilibrarea termo-hidraulicd a corpurilor de incélzire

Dinlocuirea obiectelor sanitare

Dechilibrarea hidraulica a refelei de distribulie a apei calde de consum
Dechilibrarea aeraulic a relelei de distribufie a aerului

Dcorectarea setarilor parametrilor de functionare automatd a echipamentelor

DAIle solutji:

Estimarea costurilor totale (exclusiv TVA} ale masurilor propuse pentru cresterea performantei energetice:

[] <1000 Eur (] 110 000-25.000) Eur [] 150.000-100.000) Eur
[x] [1.000-10.000) Eur ] [25.000-50.000) Eur ] =100.000 Eur
Estimarea economitlor totale de energie:

[x] <10% (] 120-30) % [] 140-60) %
] ro-20)% [] (30-40) % [[]z80%

Estimarea duratei de recuperare a investitiei:

[x] <1an [ (i-3yani ] 37 ani
] [7-10) ani (] =10ani

Enuntarea etapelor care trebuie urmate pentri a pune in practicd solutiile de crestere a performantei energetice si a celei de mediu:

1. intocmirea unui audit energetic de citre un auditor energetic atestat;

2. intocmirea unui proiect tehnic, dac este cazul

3. Intocmirea unor cereri de ofertd pentru executia proiectului sau pentru furnizarea de echipamente

4, Selectarea ofertei cea mal avantajoasa d.p.d.v 2l raportului calitate-prey, tindnd cont si de durata de recuperare a investitiei
5. Monitorizarea lunard a consumurilor de energie si a conditiilor intericare de confort dupd punerea in operd

a solutiifor recomandate de auditorul energetic.

Informatii privind stimulentele financiare sau de altd naturd si posibilitétile de finantare:
1. A s urméri ofertele bancilor specializate in constructii
2. A se urman Programu! "Casa Eficienta Energetic”, www.afm.ro

Anexa 1 ia certificatul de performani3 energeticd nr, 001752 /907175 A1-2



o Sisternul de utilizare a biomasei

[Jexista [x]Mu exista

o Tip biomasa utitizata
Dpeleti Dbrichele Dalt tip, precizati

o Centrala eoliand

DExisté ENU existd

- Numaér centrale eoliene

- Putere nominala [kwW]

- Inaltime ax rotor/diametru rotor [m] /

- Alte caracteristici tehnice

© Alte echipamente care utilizeaza surse regenerabile de energie {auditorul energetic va completa mai departe lista cu alte
echipamente care utllizeazd sursele regenerabile)

o Energia termica exportata. ._MM,._(_):E?_ o kWh/an (produsa on-site)
o Energia electrica exportatad — 0,00 L kWh,/an {produsa on-site)
o Energia termica exporiatd din surse regenerabile 000  kWhyan (produsa on-site)
o Energia electricd exporiata din surse regenerabile 000  kWhe/an (produsa on-site)
o Indicatoru! energiel pnmare EP: mm@i,fmmm kWh/{m?, a)

o Indicele RERp T4 %

o Indicatorul emisiilor de CO; 26,0 kgCOy/(m?a)

o Indicele SR {smart readiness indicator)

Anexa 2 la certificatul de performanta energeticd nr. 001752 / 907175 A2-8



LUMINA,
STRADA PRELUNGIREA IASOMIEI NR. 12

PROCES VERBAL DE RECEPTIE LA TERMINAREA
LUCRARILOR

Nr. 27776 din 25.11.2025

Privind lucrarea CONSTRUIRE LOCUINTA P+M
auforizata cu nr. 149/09.10.2025 de catre Primaria Comunei Lumina.

1.Comisia de receptie finala si-a desfusurat activitatea in intervalul
25.11,2025 formata din:

ANCAU GEORGIANA — insp. comp. Urbanism
JUKOVSCHI VLAD-MIHAIL - investitor

2.Comisia de receptie finala,in urma examinarii lucrarii si a
documentelor | a constatat wrmatoarele:

LOCUINTA P+M Sc=116 mp si Sd=232,00 mp
3. Valoarea obiectivului este de 341504 lei executata din zidarie B.CA

4.In baza constatarilor facute , comisia de receptie Jinala propune:
SE ADMITE RECEPTIA FINALA

J.Prezentul proces-verbal a fost incheiat astazi 25.11.2025 la
PRIMARIA COMUNEI LUMINA in 2 exczj\ylare.

JUKOVSCHI VLAD-MIHAIL — investitor APPOR

Delegat al Primariei Comunei Lumina:- ANCAU GEORGIANA-

NOTA  + BENEFICIARUL ARE OBLIGATIA DE A DECLARA ST INREGISTRA PREZEN'I%%M\

ACT IN EVIDENTELE FISCALE 81 REGISTRUL AGRICOL IN TERMEN DE 30 ZILE DE LA
FLIBERARFE,
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CONTRACT DE CONCESIUNE

» L Pirtile contractante

Intre: 1. COMUNA LUMINA |, cu sediul in Lumina , str. Mare, nr. 170, Lumina, jud.
Constanta, CIF 4671807, Cont: RO61TREZ23121A300530XXXX deschis la Trezoreria
Municipiului Constanta, fin calitate de concedent, reprezentat prin Ionescu Alexandru —
Viceprimar cu atributii de Primar, pe de o parte, §i

» 2. Jukovschi Vlad - Mihail, cu domiciliul in Oras Navodari, str. Frunzelor, nr. 19 BI.
FC 2, sc A, ap. 4, judetul Constanta, identificat prin CI seria KZ , ar. 704058, CNP
5030115134203, fin calitate de concesionar, pe de altd parte,fa data
de.. 30..0%...... 0&"\*,*‘3 ............ la sediul concedentului, in temeiul OUG 57/2019 privind
Codul administrativ, a Hotarérii Consiliului Local al Comunei Lumina oar 291/
19.122023 si HCL nr. 229/17.12.2024 precum s§i a procesului verbal nr,
6393/18.03.2025, s-a incheiat prezentul contract de concesiune

« 1I. Obiectul contractului de concesiune

Art. 1

Obiectul contractului este teren in suprafata de 387 mp, intravilan, str, Morii nr. 79A Lot 26,

Lumina, jud. Constanta , nr. cadastral 103513 identificat prin schita ce face parte integranta
din contract.

Terenul se concesioneaza pentru constructii cu destinatia de locuinta.

Termenul

Art. 2

+ (1) Durata concesiunii este de 20 ani, §i intrd in vigoare incepind cu data
de... .5 AdH

* (2) Durata contractului de concesiune poate fi prelungita, prin simplul acord de vointa

al partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49
ani.

+ III. Redeventa

Art, 3
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Art, 6 Drepturile concedentului

+ (1) Concedentul are dreptul si inspecteze bunul concesionat, si verifice stadiul de
realizare a investitiilor, verificind respectarea obligatiilor asumate de concesionar.
Verificarea bunului concesionat se va efectua numai cu notificarea prealabila a
concesionarului, in scris, cu min. 3 zile inainte de data stabilita pentru vizitare,

+ (2) Concedentul are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de concesiune,
din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

« (3) Concedentul are dreptul de a executa orice lucrari, de interes public, pe care acesta
le considera a fi necesare, anuntand in prealabil in scris concesionarul

* (4) Concedentul are dreptul de a modifica valoarea redeventei functie de hotararile
de consiliu local sau functie de legislatia in domeniu, conform art.3.

* V. Obligatiile partilor
Art. 7 - Obligatiile concesionarului

* (1) Concesionarul va obtine documentatiile tehnice: proiect, documentatii
urbanistice, proiect tehnic, detalii de executie etc. pe cheltuiala sa. Concesionarul are
obligatia obtinerii tuturor avizelor/autorizatiilor necesare realizarii investitiei, in
conformitate cu prevederile legale. Concesionarul va suporta cheltuielile necesare
projeclanii, construitii, exploatarl yi intrepinerii casei de locuit ce va fi construita pe
terenul ce face obiectul contractului de concesiune. Concesionarul are obligativitatea
asigurdrii exploatdrii in regim de continuitate, eficacitate §i permanenti a
bunului concesionat, pe toata durata contractului, potrivit obiectivelor stabilite de catre
concedent. Concesionarul se obligd sa administreze §i sd exploateze obiectul
concesiunii cu diligentd maxima pentru a conserva $i dezvolta valoarea acestora pe toati
durata contractului. Concesionarul are obligatia obtinerii autorizatiei de construire in
termen de [2 luni de la data incheierii contractului de concesiune, sub sanctiunea
rezilierii contractului.

* (2) Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunul care face
obiectul concesiunii. Pe toata durata contractului, concesionarul nu va schimba obiectul
concesiunii, asa cum a fost stabitit la art. 1.

« (3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii,

* (4) Concesionarul are obligatia sa respecte legile roméne pe toatd durata concesiunii
in toate actiunile pe care le intreprinde pentru realizarea contractuluj

+  (5) Concesionarul este obligat si pliteasca redeventa si penalitatile/majorarile calculate
de concedent in caz de nerespectare a termenelor de plata.

+ (6) Concesionarul are obligatia s plateascd taxele i impozitele pentru obiectul
concesiunii, functie de legislatia in domeniu.

« (7) Concesionarul se va conforma prevederilor legale privind asigurarea
exercitiului functiunii organclor de politie, pompieri, salvare, protectie civila, aparare
nationala si alte asemenea.

» (8) Concesionarul are obligatia intretinerii bunului concesionat pe intreaga perioada
a derularii contractului de concesiune (lucrari de intretinere, curatenie, deszapezire etc).
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concesionarul are dreptul sa primeasca fara intarziere o Justa despagubire. In caz de
dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi
stabilita de catre instanta Judecatoreasca  competenta. Dezacordul ny
exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de catre concesionar.

(19) Concesionarul va asigura evacuarea apelor meteorice si va avea grija ca prin
lucrarile executate sa nu afecteze imobilele vecine.

(20) Concesionarul are obligatia sa asigure si sa mentind toate lucririle §i instalatiile
in buna stare de functionare, conform prevederilor regulamentarilor in vigoare;

(21) Concesionarul are obligatia de a lua toate misurile in vederea semnalizirii si
dirijarii traficului rutier, atunci cand intervin perturbatii generate de executia unor
lucréri de intretinere, exploatare sau de alte cauze de forta majora.

(23) Concesionarul are obligatia de a executa lucrarile de construire in termenul stabilit

prin autorizatia de construire, Concesionarul va respecta specificatiile tehnice stabilite
prin documentatiile de urbanism.

Art. 8 - Obligatiile concedentulyj

(1) Concedentul este obligat sd nu 1l tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul sa modifice unilateral contractul de concesiune,
exceptand situatia prevazuta la art.6 alin (2} sau alte situatii prevazute expres de lege.
(3) Concedentul este obligat sa notifice concesionarulur aparipjia oriciror imprejuriri
de naturd si aduci atingere drepturilor concesionarului.

VI. incetarea!rezilierca contractului de concesiune

(1) Prin simplul acord de vointa al partilor de la data restituirii de cdtre concesionar a

bunului concesionat ;

(2) La expirarea duratei inifiale stabilite Tn contract, dacd pirtile nu convin, in
scris, prelungirea acestuia, in conditiile legii;

(3) La disparitia, dinti-o caugi de fortd majord, a bunului concesionat sau in
cazul imposibilititii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara
plata unei despagubiri, caz in care acesta va notifica indata concedentul despre disparitia
bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarand renuntarea Ia
concesiune, in conformitate cu art. 14, ] (a) al prezentului document. In aceste situatii
concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar.

{4) In cazul n carc interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala
de catre concedent, cy plata unci despagubiri Jusle si prealabiie in sarcina acestuia, in
caz de dezacord fiind competenta instanta de judecata. Concedentu] va notifica de indata
intentia de a denunta unilateral contractul de concesiune si va face mentiune cu privire
la motivele ce au determinat aceasta masura.
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Deciderea din drepturi se pronunta de cétre instanfa de judecata. Aceasta sancfiune se aplici in
cazul cénd concesionarul:

* a) ignord sistematic prevederile contractului de concesiune;

* b)abandoneazi sau Intrerupe activititile legate de realizarea obiectulu; concesiunii;
+ ¢} alte situatii care conduc la nerealizarea obiectului concesiunii.

in situatiile previizute mai sus, concedentul va transmite o somatie scrisd concesionarujui, cu
mentionarea situatiilor care pot conduce la deciderea sa din drepturi. Prin somatie se va acorda
untermen pentru inldturarea deficientelor. fn cazul in care situatiile se mentin si dupa
expirarea acestui termen, se va sesiza instanta de judecata.

(2) Deciderea din drepturi a concesionarului conduce la incetarea de drept a contractului
de concesiune si obligi pe concesionar la acoperirea tuturor prejudiciilor suportate de
concedent. Inainte de sesizarea instanfei de judecata pentru deciderea din drepturi a
concesionarului, concedentul este obligat sa anunte finantatorii lucririi in vederea
exercitirii dreptului de a decide invocarea beneficiului substituirii concesionarului,
Finantatorii vor comunica concedentului intentia lor ferma de a constitui o perscand
Juridici substitutoare, care va trebuj sa posede capacitate financiari si tehnica suficienta
pentru a continua concesiunea. Concedentul este obligat ca, in termen de doud luni de
la notificarea persoanei juridice substitutoare, sa comunice confirmarea sa sau motivele
respingerii. De la data confinmarii eXprese d substituir, unitatea substitutoare se bucuri
de totalitatea drepturilor si isi asumi totalitatea obligatiilor aferente concesiunii.

« IX. Litigii

Art. 12

In mdsura in care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabila, solutionarea litigiilor de orice
fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune, precum si a celor
privind acordarea despagubirilor se realizeaza potrivit Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

» X, Rascumpararea concesiunii

Art. 13

(1) a) Concedentul are posibilitatea, cu un preaviz de un an, de a rascumpara concesiunea dupa
epuizarea a 2/3 din durata acesteia.

* D) Riscumpdrarea concesiunii se face cand interese majore ale Comunei Lumina o
impun si se aprobi prin hotirire a Consiliulu; Local al Comunei Lumina.

» ¢} Pretul rascumpararii se stabileste de comun acord intre parti iar in caz de dezacord,
partile se vor adresa instante; de judecata.

* XL Renuntarea la concesiune
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(1) In cazul in care oricare dintre prevederile prezentului contract devine din orice motiv
nuld, inaplicabild sau ilegali parfial sau total, nelegalitatea sau nevalabilitatea lor nu va
afecta nici o alta dispozitie a contractului, iar acesta va fi interpretat ca si cénd astfel de
dispozitii nelegale sau nevalabile nu ar fi fost previizute,

Art. 17

(1) Orice modificare a prezentului contract de concesiune se va face cu acordul seris al
ambelor parti .

Art. 18

(1) In situatia in care la termenul de incetare a concesiunii vor aparea alte reglementiri legale
privind concesionarea terenurilor, de comun acord, partile contractante vor putea negocia
si stabili alte conditii decit cele prevazute in prezentul document.

*  XHL Definigii

Are. 19

» (1) Prin forta majori, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
Imprejurare externa cu caracler excepfional, fara relafie cu lucrul care a provocat dauna
sau cu insugirile sale naturale, absolut invincibili si absolut imprevizibila,

* (2) Prin interes national sau local, in sensul prezentului contract de concesiune, se
intelege o Imprejurare externd cu caracter exceptional, prin care se impune realizarea
unor obiective de interes national, Judetean si local.

Prezentul contract privind concesionarea terenului in suprafata de 387 mp din str. Morij nr.
79A Lot 26, Lumina, jud. Constanta s-a incheiat in 3 (trei) exemplare, doua pentru concedent

si unul pentru concesionar. Bunul se considers predat la data semndrii prezentului contract de
concesiune.

Concedent oy Concesionar
Viceprim,a/{:"cu atributii de Primar Jukovschi Vlad — Mihail
P o e NS it 1

[ e it -
Tonegey Alexandru o gv«,
SN
\ \

Compartiment ADPP

Irizescu Ionelia ., 7
7:7
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Incheiat astazi 26.05.2025, intre U.A.T. COMUNA LUMINA
reprezentata legal prin ALEXANDRU IONESCU -~ viceprimar cu atributii de
primar, cu sediul in comuna Lumina, strada Mare, nr 170, judetul Constanta,
avand calitatea de concedent pe de o parte si JUKOVSCHI VLAD-MIHAIL in
calitate de concesionar, am procedat la predarea - primirea terenului in suprafata
de 300,00 mp, identificat cu numar cadastral 103513 inscris in cartea funciara nr
103513 situat in intravilanul localitatii Lumina, avand urmatoarele vecinatati:

Lanord - IE 103512 (STR. PRELUNGIREA IASOMIEI NR 10)
La sud —1E 103514 (STR. PRELUNGIREA IASOMIEI NR 14)
Laest -IE 103520 (STR. PRELUNGIREA IASOMIEI)
Lavest - TEREN COMUNA LUMINA

Terenul a fost preluat ca urmare a contractului de concesiune nr.
10380/30.04.2025.

Terenul in suprafata de 387,00 mp identificat cu numar cadastral 103513
inscris in cartea funciara nr 103513, strada PRELUNGIREA TIASOMIEI nr. 12
(str. Morii nr. 79A lot 26) comuna Lumina, se preda eliberat de sarcini, pentru a

fi folosit in scopul pentru care a fost concesionat, conform contractului de
concesiune.

VICEPRIMAR CU ATRIBUTII DE PRIMAR,
IONESCU ALEXANDRU,

S

Compartiment Urbanism,
Intocmit,

ing. Anzz%orgiana
.%u‘

CONCESIONAR,




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA

Egg Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta
CANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
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Carte Funciard Nr. 103513 Lumina

A. Partea |, Descrierea Imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: jud. Constanta, UAT Lumina, Loc. Lumina, Str MORII, Nr. 79A-LOT26

| Mr. cerere 326677

R (PR P 7
Luna 1 12 |
Al | 2025

Cod verificare

i

A

Crt topografic

Nr. |Nr. cadastral Nr. Suprafata* (mp) Observatil / Referinte

Al 103513 387

B. Partea Il. Proprietarl i acte

Inscrieri privitoare fa dreptul de proprietate s5i alte drepturl reale

Referinte

100187 /20/12/2011

Act Administrativ nr. 107, din 30/05/2011 emis de PRIMARIA LUMINA (act

administrativ nr. 35/28-03-2011
emis de CL LUMINA ; act administrativ nr. 6667/22-06-2011 emis de PREFECTURA CONTANTA )

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

82 in

1} COMUNA LUMINA-DOMENIU PRIVAT

OBSERVATIL pozitie transcrisa din CF 100175/L.umina, inscrisa prin inchelerea nr. 49233 din 15/07/2011;

C. Partea lll. SARCINI ,

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturl reale
de garantie gt sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

Fxtrase peatry infaomare on-fine b pdresa epay.ancpl.ra
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Data si ora generar(j,
02/12/2025, 12:22

Acest document se elibereazj gratuit pentru proprietari imabilelor, Pentry alti solicitanti, costul
extrasulul este de 25 de |g] la ghiseu, respectiv 20 de lej dacs este obtinut online prin platforma
http:l/epay.ancpi.ro

Document care contine date cy caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Nr. cerere 256612

Fi Oficiul de Cadastru si Publicitate Imohiliard CONSTANTA
' . Biroul de Cadastru si Publicitate Imabiliard Constanta Ziua 01
Luna 10
- Anul 2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

L

Carte Funciara Nr. 103513 Lumina

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Constanta, UAT Lumina, Loc. Lumina, Str MORH, Nr. 79A-LOT26
Observatii / Referinte

Nr. INr. cadastral Nr.
Crt topografic Suprafata* (mp)

Al 133513 387

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

100187/ 20/12/2011
Act Administrativ nr. 107, din 30/05/2011 emis de PRIMARIA LUMINA (act administrativ nr. 35/28-03-2011

emis de CL LUMINA ; act administrativ nr. 6667/22-06-2011 emis de PREFECTURA CONTANTA )
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuaia
1/1

1) COMUNA LUMINA-DOMENIU PRIVAT
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 100175/ Lumina, Inscrisa prin incheierea nr. 49233 din 15/07/2011;

C. Partea lll. SARCINI .

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referin
de garantie si sarcini eferinte

B2

"NU SUNT

Document Care contine date cu caracter personal, protejate de prevedserte Legit Nr. 677/2001. Pagina 1 din3
& g
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Carte Funciara Nr, 103513 Comuna/Oras/Municipiu: Lumina

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
103513 387
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINJARE IMOBIL

103513

Date referitoare la teren

nr | Categorie {intra | Suprafata

crt | folosinta |vilen (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 arabil DA 387 = =

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢ (M)
1 2 22.436

2 3 17.514

3 4 21.723

4 1 17.531

** Lungirmile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 5i sunt rotunjite 1a 1 milimetru.
*+= Distanta dintre puncts este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici dect valoaraa 1 milimetru

Document cate contine dale cu caracter parsonal, protejate de prevederile Legil Hr. 67772001 Pagina 2 din 3
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. Carte Funciard Nr. 103513 Comuna/Oras/Municipiu: Lumina
JExtrasul de.carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil In conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Vatabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data s5i ora generarii,
01/10/2025, 13:47

Arest docurnent se ehQareaza gratuic pentru proorietaril imobilelor. Pentru alti solicitany, costu
Taxlrasulul este de 25 de lel ta ghiseu, respactiv 20 de lel dach aste obtinut online prin piatforma
http/fepay.ancpiae

Document care conime daie cu caracter parsonal, protejate de prevedarile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA COMUNE]__ LUMINA.. .
PRIMAR

Nr. 23486 din (5. (0. 2025.

..........................................

........................................................

_(_L_‘_I}J_P___§Q§Q_1_1§_1_3_12_Q§_cu domiciliu] / sedjy] in judeul C ONSTANTA ...municipiu /oras
/eomuna NAVODARI_,sat ) sectorul . cod postal strada FRUNZELOR NR 19bl, sc.,
gtsuap bl scet Ap... telefon/fax _e-mail.. ... inregistratd la nr . 23486 din 06.10.2025

SE AUTORIZEAZA:
exccutarea lucrarilor de CONSTRUIRE pentru:

CONSTRUIRE LOCUINTA P+

- pe imobilul - teren §ifsau constructii -, sityat i judeful LCONSTANTA

municipiul / orasul comuna LUMINA satul cod postal

strada PREL IASOMIEI nr 13 sc_et__ap

Cartea funcrari 103513

Fisa bunuluj imobil____.____.____“___. B
sau nr. cadastral _ 103513

- luerari i valoare de . 275000 lei



#‘"‘il.‘.

)

D. Termenul de valabilitate 3 autorizatiei este de

t

24, luni/zile de |3 data emiterij, intervaj de

torizate,

imp n care trebuie Incepute lucririle de executie ay
SECRETAR,

i
VICEPRIMAR CU ATRIBUTII DE PRIMAR,
. _....-; : r:- 2
il Bratia ! Viorel Floriy
M
v

ALEXANDRU 10} ESCU - i

ARHITECT SEF*,

Intoemit

\ o A&\aﬁwﬂa"a
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA COMUNEI  LUMINA
PRIMAR

Nr. 17575 din Y € 2025

CERTIFI AT D URBANISM

. din_, "j 2. 2025,

Ca urmare a cererii adresate de JUKOVSCHI VLAD MIHAIL CNP5030115134203
cu domiciliul/sediul in judejul CONSTANTA 1]11.111:u:tpml.é’l:u'aﬁ,'ulfr comuna_ NAVODARI satul
sectorul ﬁOd pnsml ....... strada FRUNZELOR nr. 1
telefon/fax .. ...inregistrati la nr. 16814 din 17. l]T 2025,

pentru imobilul-teren si/sau constructii -situat in judetul CONSTANTA
municipiul/orasul/comuna,___ LUMINA satsectorul ____cod postal
strada PRELUNGIREA IASOMIEINR 12

sau identificat prin ‘”...-..-..-,,EL,&H.DEEIIUAIIE;.éi.EL&H,D,E.[HE&DE&EE.M,Z.QNA

; faza PUG/ PUZ / PUD, aprobati cu hotdrdrea C onsﬂlulul judetean/local Lumina
o nr 33! 2001,

in cunfonmtnte cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind aumnzama executdrii lucrarilor de
eonstroetii, republicatd, cu modificarile i completfirile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

____________ Terenul in_suprafata de 385 mp din masuratori identificat cu numar cadastral IQSSI?; este situat
inintravilanul localitatii Lumina si este ATRIBUIT conform CONTRACT DE CONCESIUNE

inregistrat cu NR 10380/30.04,2025; respectiv extras de carte funciara nr. 103513/22.07.2025.
inserier. privitoare la sarcini ; NU SUNT.

2. REGIMUL ECONOMIC

...Felosinta actuala a terenului - e e e i
e DeStINAtiA terenului stabilita prin documentatiile de urbanism aprqba;e :locuire
dotari.comert, m_l.-:mnthuau nenocive wnform dﬂqummiane de Ul'h%ﬂl.»"ﬂl PUG apmbatﬂ cu

3. REGIMUL TEHNIC

_Suprafata reren : 5 =385 mp-nrcad 103313
_Regimul de almmrp: a_terenului si constructiilor fata de proprietatile vecine - retragerea

constructiilor fata de strada — 5m,



Elementele privind volumetria si/sau_aspectu] general. al cladirilor. in_raport_cu_imobilele invecinate ;

autorizarea executarii constructiilor este nirayine fanctiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei, Materiale de ii. permise ; materiale durabile si
de calitate superioare ; invelitoare

........... Regim de inaltime max ' 1i.se.va. faee. studiu de

........... Procentul  de ocupare al terenului ;POT ~ 0%, CUT. maxim admis -1 conform regulament
general de urbanism

) Exhiparea cu utilitati : zona dispune de retele de utilitati

Circulatia pietonilor si a autovehiculelor, accesele auto si parcajele necesare in zona : accesyl ln teren 3o
va face din strs PRELUNQIBEAJA&QMIELH@;Q@Q,sg.s:cer.as;gyaa.p.e..t@x@;agl.slgliauc.s!'.-:mmi;e.tm
se va asigura acces pentru colectarea deseurilor menajere i pentru mijloacele de stingere a incendiilor.
e -....Yor _fii prevazute. spatii verzi_si_plantate ,in functie de tipul de locuire  in suprafata_de
minim__Smp/. locuitor, vor fi mentionate_si evidentiate in documentatia_tehnica in. conformitate cu
prevederile Hotarati Cnsiliuli. Judetean Constanta nr. 152/22.05.2013privind_stabilirea .suprafetelor
minime. de spatii_verzi si_a_numar 'm.i.r.l.im..sig..a.r.hl.x.sti,..arhqr.i,‘.pl.eu.l.t.e..d@cngratiyﬁ...S.i.._ﬂgxti...ai@{sm@
constructiilor realizare pe teritoriul administrativ al judetului Constanta,

......... Caracteristici arhitecturale (materiale , finisaje) — materialele vor fi durabile si de calitate , adecvat
cadrului_existent si functiunii;
Se.vor._stabili suprafetele de spatii verzi . vor fi mentionate. si_gvidentiate _in documentatia tehnica_in
cqn..f:.__Cn...pr_.eys:qgrilg.ﬂmara:i_i_.angi!iului...lndqt.@@n..an§ a..nr. 152/22.05.2013 privind_ stabilirea
suprafetelor_minime  de spatii verzi__sia nr. min_de arbusti_arbori,plande decorative si flori_aferente
constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta

-.....Documentatia tehnica -D.T. pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.,

intoemi__in_conformitate cu_ preve publicata,cu. modificarile_si_co

pecta cerintele de calitate gls.ggmt.r.t.l.ctuloi§.tgb.i.l.i.t.§_c1§

_ nta si stabilitate ;siguranta in exploatare ;siguranta la foc,
Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat/nu peate i utilizat in scopul declarat*s pentru /
intrucét;

CONSTRUIRE LOCUINTA P+M

afnuiditansas A hvenastesniadsAri R aha N

*4} Scopul emiterii certificatulyi de urbanism conform precizarii solicitantului, formulati in cerere,

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confer dreptul de a executa lucriri de constmetii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

tu scopul elaboririi decumentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructif - de construire / de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritiifii competente pentru protectia mediului

{eutoritatea competentd pentru protectia mediului, adresa)
(Denumirea si adresa acesteia se personalizeazi prin grija awtoritagii administragiei publice emitente.)

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediutui, modificata prin Directiva Consiliului 97/1 1/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentutui Eurcpean
2003/35/CE privind participarea publicului Ia elaborarea anumitor planuri §i programe in tegaturd cu mediul §i modificarea, cu
privire la participarea publicului i accesul la Justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanisin se comunica solicitantuiui obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentruga aceasta sd analizeze i si
decida, dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor: supuse evaluiirii impactului
asupra medilui,

fn aplicarea prevederilor Dircetivei Consiliubui B5/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desf3soard
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirli lucrarilor de constructii
la autoritatea administrajiei publice competente.

In vederea satisfacerti cerinjelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competent3 pentru
proteciia inediului stabileste mecanismul asigurdni consultdrii publice, centralizarii apiiunilor publicului §i al formulirii unyi
punct de vedere oficial cu privire la realizarca investifie in acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste conditi:

Dupé primirea prezentului centificat de urbanism, titularul are obligajia de a s¢ prezenta la autoritatea competenti pentru protecia
mediului in vederea evaludrii inifiale a investitiel si stabilirii necesitatii evaludrii efecielor acesteia asupra mediului In urma
evaludrii inifiale a invesuiier se va emite actul administrativ al autontafii competente pentru protectia medivlui,




= in situatia in care aworitatea competentd pentru proteciia mediului stabilegte necesitatea evaludirii efectelor investitied
asupra mediului, solicitantul arc obligayia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarca executarii lucrinlor de constructii.
in situatia in care, dupd emiterea certificatuiui de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor
investitiei asupra mediutui, solicitantul renunté la intenjia de realizare a inveslitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autorititii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi
insotitd de urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupf caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizati);

¢) documentaia tehnic - D.T., dupd caz:
x D.T.A.C. D.T.OE. D.T.AD.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize §i acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:
Alte avize/facorduri:
X alimentare cu apd Raja Ovidiu Centrul Zonal Nord
acordul vecinilor in forma autentica
Xecanalizare - Raja Ovidiu Centrul Zonal Nord
X alimentare cu energie electrica- Str Nicolae lorga 89A

telefonizare alimentare cu energie termica transport urban
d.2) avize si acorduri privind:
securitatea la incendiu - str Bld Tomis nr 51 et 3 protectia civild

sanitatea populajiei - aleea Lacramioarei nr 1

d.3) avizefacorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora:

......................................................................................................................................

d.4) studii de specialitate:
-STUDIU GEOTEHNIC
REFERATE DE VERIFICARE CONFORM LEGIH 10/1995 ACTUALIZATA

¢) actul administrativ a} autoritatii competenie pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie):
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