Str. Mare nr. 170,

Comuna Luming, jud. Constanto, 907175
UAT COMUNA !'UMINA Telefon 0241251828,
Primdria Comunei Lumina contact@primaria-iumino.ro
JUDE!-UL CONST. ANTA www.primario-luming.ro

CIF 4671807

PROIECT DE HOTARARE nr.28713/05.12.2015

privind aprobarea studiului de oportunitate si exprimarea intentiei de vanzare a terenului in
suprafata de 300 mp aflat in superficie, proprietatea privatd a U.A.T. Lumina, Str. Pinului,
nr. 54, lot 155, inscris in CF 102228 in favoarea proprietarului constructiei edificata pe

acest teren

Consiliul local al Comunei Lumina intrunit in sedinta ordinara/extraordinara din data de

, in conformitate cu prevederile art.133 alin (1), art.134 alin (2), alin (4) si alin (5)

din QUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ

Avind in vedere:

Raportul compartimentului de specialitate nr. 28661/05.12.2015

Referatul de aprobare al Viceprimarului cu atributii  de Primar al Comunei Lumina in
calitatea sa de initiator nr.28663/05.12.2025

Studiul de oportunitate privind vinzarea terenulu aflat in superficie, proprietatea privati a
U.A.T. Lumina, Str. Pinului, nr. 54,lot 155, inseris in CF 102228

Cererea nr. 24611/20.10.2025, depusid de proprietarul constructiei -D-na ISTRATE
AURELIA persoana fizica , prin care solicitd cumpararea terenului

Contractul de superficie nr. 829/05.10.2020 incheiat intre Comuna Lumina si D-na
ISTRATE AURELIA

Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local;

in conformitate cu :

Prevederile art.363 alin (1) si (2), art 364 alin (1) si (2) in QUG 57/2019 , - Codul
administrativ cu modificarile si completarile ulterioare

Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

Preverile art.553 alin (1) si (4), art. 555, art 1650, art 2343 din Codul Civil.

In temeiul prevederilor art. 129 alin (2) lit ¢, alin 6, lit b), art.139 alin (2) si art.196 alin (1) lit a),
in QUG 57/2019 , — Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba studiul de oportunitate privind vinzarea terenului situat in Str. Pinului, nr.
54, lot 155, in suprafati de 300 mp, inscris in C.F, nr. 102228, aflat in proprietatea privata a
U.A.T. Lumina, catre proprietara constructiei D-na ISTRATE AURELIA , conform Contractului
de vanzare cumparare nr. 363/06.05.2020 { Anexa )

Art. 2 Se aprobi oportunitatea valorificirii terenului prin vanzare citre proprietarul constructiei,
in conditiile previzute de art. 363 alin. (2) din O.U.G. nr. 57/2019 - Codul administrativ.
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Art. 3 Se dispune intocmirea raportului de evaluare a terenului de citre un evaluator autorizat
ANEVAR, in vederea stabilirii prefului de vanzare.

Art. 4 Dupa finalizarea raportului de evaluare, se va supune aprobarii Consiliului Local un nou
proiect de hotdrire privind vénzarea terenului in conditiile legii.

Art. 5 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se imputerniceste Viceprimarul cu atributii de
primar al Comunei Lumina D-nul IONESCU ALEXANDRU si compartimentele de specialitate
din cadrul aparatului de specialitate al primarului.

Art. 6 Secretarul comunei Lumina va comunica prezenta hotarare institutiilor si persoanelor
interesate pentru ducerea ei la indeplinire, Institutiei Prefectului Judetului Constanta pentru
control si verificarea legalitatii.

INITIATOR SECRETAR GENERAL
Viceprimar cu atributii de primar UAT COMUNA LUMINA
Alexandru Ionescu Bratianu Florin Viorel
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Anexa nr. 1 la HCL

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vinzarea terenului aflat in superficie, proprietatea privati a U.A.T. Lumina, Str.
Pinului, nr. 54, lot 155, inscris in CF 102228 , in favoarea proprietarului constructieie

edificata pe acest teren

1. Date generale

+ Titular: UAT. COMUNA LUMINA

s Terenul: situat in Com Lumina, Str. Pinului, nr. 54, lot 155, inscris in CF 102228
apartindnd domeniului privat al localititii.

o Categoria de folosintd: curti-constructii

* Regim juridic: teren aflat in folosinta D-nei ISTRATE AURELIA, inbaza Contractului
de superficie nr. 829/05.10.2020 { ca urmare 2 cumpararii unei constructii edificate pe un
teren detinut in folosinta in baza legit 15/2003 de catre COJOCARU MARIUS - ADRIAN,
conform HCL nr. 74/25.06.2009) . Constructia a fost cumparata de D-na ISTRATE
AURELIA in baza Contractulu: de vanzare cumparare nr. 363/06.05.2020

2. Situatia juridica si administrativi a terenului

o Terenul face parte din domeniul privat al U.A.T. Lumina conform evidentelor din registrul
inventar al bunurilor apartindind  domeniului  privat.

+ Acesta a fost atribuit in folosinta gratuita in baza legn 15/2003 D-nului COJOCARU
MARIUS - ADRIAN , in vederea edificirii unei constructii cu destinatia locuinta, comform
HCL nr. 74/25.06.2009

o In anul 2020 , prin contractul de vanzare cumparare nr.363/06.05.2020, D-na ISTRATE
AURELIA adevenit proprietara constructiei edificate pe terenul mai sus mentionat

« Totinanul 2020, afost incheiat si contractul de superficie nr. 829/05.10.2020 intre Comuna
Lumina si D-na ISTRATE AURELIA.

= In prezent terenul este ocupat exclusiv de proprietara constructiei.






Str- Mare nr 170,

Comune Luming, jud. Constanta, 907175
UAT C_OMUNA LUM!NA Telefon 0241251828,
Priméria Comunei Lumina contoct@primaria-luming.ro
JUDETUL CONST, ANTA www.primaria-lumino.ro
CIF 4671807
3. Cadrul legal

Prevederile art.363 alin (1) st (2), art 364 alin (1) si (2) in QUG 57/2019 , - Codul
administrativ cu modificarile si completarile ulterioare

Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

Preverile art.553 alin (1) si (4), art. 555, art 1650, art 2343 din Codul Civil,

a} Considerente economice:

Terenul nu este necesar desfasuririi activitatilor publice ale U.A.T.

Prin vanzare se elimind costurile administrative privind urmérirea contractului de superficie
si eventualele litigii.

Vinzarea va aduce venituri la bugetul local prin incasarea pretului stabilit conform
raportului de evaluare.

In ceea ce priveste oportunitatea vanzarii acestui teren, acesta este justificata de nevoia
permanenta de a se aduce venituri la bugetul local. La nivelul UAT Lumina este de nevoie
de finantare pentru investitii de asfaltare, extinderi iluminat, retele de alimentare cu apa si
canalizare, iluminat public, renovari, reabilitari, reparatii cladiri institutii publice etc. intrucat
este 0 comuna in continua dezvoltare, cu cartiere noi, unde este nevoie de aducerea utilitatilor,
In acest sens redam mai jos textele de lege potrivit carora este in interesul comunitatii locale
aducerea de venituri din vanzarea bunurilor imobile din proprietatea privata a comunei,
avand in vedere faptul ca acest gen de venituri constituie aport integral la bugetul local si
sunt utilizate exclusiv pentru cheltuieli de dezvoltare.

Legea nr. 273/ 2006 privind finantele publice locale :

Art. 2

51.sectiune de dezvoltare - partea complementard a bugetelor prevazute la art. 1 alin. (2), cu
excepfia bugetelor fondurilor externe nerambursabile, care cuprinde veniturile si cheltuielile de
capital aferente implementdrii politicilor de dezvoltare la nivel national, regional, judetean, zonal
sau local, dupd caz. Veniturile si cheltuielile secgiunii de dezvoltare sunt prevazute la alin. (4) 5i (5):
(4) Veniturile sectiunii de dezvoltare, prevazutd la alin. (1) pet. 51, sunt urmdtoarele:

ajvarsaminte din sectiunea de functionare;

b)sume rezultate din valorificarea unor bunuri sume reprezentdnd amortizarea mijloacelor
Sfixe gi sume aferente depozitelor speciale pentru constructia de locuinte.

c)subventii pentru cheltuieli de capital;

disume defalcate din unele venitiri ale bugetului de stat pentru finanfarea cheltuictilor de
capital;

elsume primite de la Uniunea Europeand si‘sau alfi donatori in contul platilorefectuate si
prefinan{dri.
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(5)Cheltuielile sectiunii de dezvoltare, prevazutd la alin. (1) pet. 51, sunt urmdtoarele:
ajcheltuieli de capital;
bjproiecte cu finantare din fonduri externe nerambursabile de postaderare;
chiransferuri pentru cheltuieli de capital;
d)alte transferuri interne pentru cheltuieli de capital.
ejrambursarea imprumuturilor contractate pentru implementarea proiectelor cu
Sfinantare externd nerambursabild de postaderare, previzutd a fi realizatd din
sumele rambursate.

Art. 5
Veniturile §i cheltuielile bugetelor locale
(D Veniturile bugetare locale se constituie din:
ajvenituri proprii, formate din: impozite, taxe, contribufii, alte varsdminte, alte venituri i cote
defalcate din impozitul pe venit;
b)sume defalcate din unele venituri ale bugetului de stat;
¢)subventii primite de la bugetul de stat 5i de la alte bugete,
didonatii §i sponsorizari
e)sume primite de la Uniunea Europeand si/sau alfi donatori in contul pldtilor efectuate §i
prefinan{ari.

(2)Fundamentarea venituriior proprii ale bugetelor locale se bazeazd pe constatarea, evaluarea §i
inventarierea materiei impozabile i a bazei de impozitare in functie de care se calculeazd impozitele
§i taxele aferente, evaluarea serviciilor prestate §i a veniturilor obfinute din acestea, precum §i pe
alte elemente specifice, in scopul evaludrii corecte a veniturilor. Donatiile 5i sponsorizdrile se
cuprind, prin rectificare bugetard locald, in bugetul de venituri i cheltuieli numai dupd incasarea
for.

(3)Fundamentarea, dimensionarea si repartizarea cheltuielilor bugetelor locale pe ordonatori de
credite, pe destinatii, respectiv pe actiuni, activitdafi, programe, proiecte, obieclive, se efectueazd in
concordantd cu atributiile ce revin autoritdtilor administrafiei publice locale, cu prioritdtile stabilite
de acestea, in vederea functiondrii lor §i in interesul colectivititilor locale respective.
(4)Fundamentarea §i aprobarea cheltuielilor bugetelor locale se efectueazd in strictd corelare cu

Art. 29: Regimul sumelor rezultate din vanzarea unor bunuri apartindnd domeniuiui privat

Sumele rezultate din vanzarea, in conditiile legii, a unor bunuri apartindnd domeniului privat
al unitdtilor administrativ-teritoriale constituie integral venituri ale bugetelor locale si se
cuprind in sectinnea de dezvoltare, prin rectificare bugetard locald, numai dupd incasarea
for

b) Considerente juridice:
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» Proprietara constructiei, D-na ISTRATE AURELIA detine legal terenul ;

o Existd bazi legald pentru vanzarea directd citre proprietarul constructiei, conform art. 363
alin. (2) Cod administrativ,

« Bunul apartine domeniului privat, deci poate fi instrainat conform dispozitiilor legale.

¢) Considerente urbanistice:

+ Terenul este situat in intravilanul localitatii,

s Nu sunt previzute investitii publice viitoare care sd impuna mentinerea terenului in
proprietatea U.A.T ;

e Vinzarea nu afecteaza retele edilitare sau accesul public.

5 Analiza alternativelor

S-au analizat urmitoarele variante:

Variantd analizati Avantaje Dezavantaje

) Obligatii administrative, risc de
Mentinerea superficiei UAT pistreaza proprictatea

neplata
Vinzarea terenului Venit imediat, simplificare Pierderea dreptului de proprietate
citre superficiar administrativa, claritate juridicd publicd
Vinzarea prin licitatie i ) i Inechitabil pentru superficiar care a
. Venit potential mai mare ) , i
publici investit in constructic

Analiza comparativi arata ci vAnzarea directd citre superficiar este varianta optima, justificata

de faptul i acesta a realizat investitii proprii pe teren si detine un drept de folosinta legal.
6. Evaluarea bunului

Pretul de vanzare va fi stabilit prin raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat

ANEVAR, aprobat ulterior prin hotirire a consiliului local.

7. Concluzii si propuneri
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Avand in vedere cele prezentate, se apreciaza cd vinzarea terenului citre superficiar reprezinta
0 masura oportuna si justificata din punct de vedere economic, juridic $1 administrativ.

Se propune:

= intocmirea raportului de evaluare;

« aprobarea vanzirii directe catre superficiar, in conditiile legii;

« claborarea proiectului de hotérare privind aprobarea vanzirii $i semnarea contractului de
vanzare-cumpdrare in forma autentica.

Viceprimar cu atributii de primar

Ionescu Alexandru






Str- Mare nr. 170,

Comuna Lumina, jud. Constanta, 307175
UAT COMUNA LUMINA Telefon 0241251828,
Priméria Comunei Lumina contact@primaria-lurmino.ro
JUDETUL CONSTANTA www.primarig-luming.ro

CIF 4671807

Nr. 28661/05.12.2025

RAPORT AL COMPARTIMENTULUI DE SPECIALITATE

privind vinzarea terenului aflat in superficie, proprietatea privati a U.A.T. Lumina, Str.
Pinului, nr. 54, lot 155, inscris in CF 102228, in favoarea proprietarei constructiei edificata
pe acest teren

1. Situatia de fapt

In baza HCL nr. 74/25.06.2009 , terenul situat in Comuna Lumina, Str. Pinului, nr. 54, lot 155,
inscris in CF 102228 1in suprafati de 300 mp, a fost atribuit in folosinta gratuita D-nului
COJOCARU MARIUS - ADRIAN . In anul 2020 , prin contractul de vanzare cumparare
nr.363/06.05.2020, D-na ISTRATE AURELIA a devenit proprietara constructiei edificate pe
terenul mai sus mentionat .Tot in anul 2020, a fost incheiat si contractul de superficie nr.
829/05.10.2020 intre Comuna Lumina si D-na ISTRATE AURELIA.Proprietara constructiei, D-
na ISTRATE AURELIA a solicitat cumpdrarea terenului in vederea consolidirii dreptului de
proprietate asupra constructiei existente.

2. Cadrul legal

¢ Prevederile art.363 alin (1) si (2), art 364 alin (1) si (2) in QUG 57/2019 ,— Codul
administrativ cu modificarile si completarile ulterioare

s Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

o Preverile art.553 alin (1) si (4), art, 555, art 1650, art 2343 din Codul Civil.

3. Analiza oportunitatii

¢ Terenul nu este necesar desfasuririi activititilor de interes public;

» Proprietarul constructiei detine legal terenul

« Vinzarea terenului va genera venituri bugetare si va simplifica gestiunea patrimoniului
local;

¢ Nu existd impedimente urbanistice sau juridice care si iImpiedice instrainarea.

4. Propuneri

Se propung;
s aprobarea vanzini terenului citre proprietara constructiei, in conditiile legii;
¢ intocmirea raportului de evaluare;

e promovarea proiectului de hotarare in Consiliul Local.

intocmit de:
Cons Juridic Jukovschi Anca Rodica
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Nr. 28663/05.12.2025 REFERAT DE APROBARE
LA PROIECTUL DE HOTARARE

privind véinzarea terenului aflat in superficie, proprietatea privatd a U.A.T. Lumina, Str.
Pinului, nr. 54, lot 155, inscris in CF 102228 in favoarea proprietarului constructiei
edificata pe acest teren

QObiectul proiectului

Prin prezentul proiect de hotdrire se propune aprobarea studiului de opertunitate privind
vinzarea terenului in suprafatii de 300 mp, situat in Com Lumina, Str. Pinului, nr. 54, lot 155,
inscris in CF 102228, apartinind domeniului privat al U.A.T.Lumina, catre proprictara
constructiei, D-na ISTRATE AURELIA, in baza Contractului de vanzare cumparare nr.
363/06.05.2020 si a contractului de superficie nr. 829/05.10.2020 intre Comuna Lumina si D-na
ISTRATE AURELIA

Motivatia promovirii proiectului

Superficiarul terenului a solicitat cumpérarea acestuia, in conformitate cu O.U.G. nr. 57/2019 —
Codul administrativ, avand in vedere cd pe teren exista o constructie edificatd cu respectarea
prevederilor legale.

Analiza efectuati de compartimentele de specialitate releva faptul ca:

« terenul nu este de utilitate publica;,

¢ nu existd planuri urbanistice sau investitii care si impund mentinerea terenului in
proprietatea U. AT ;

» vinzarea este 0 masura oportuna si legala, generdnd venituri la bugetul local i clarificand
situatia juridica a imobilului,

Temei legal
Proiectul de hotérére are la bazd urmaétoarele acte normative:

s Prevederile art.363 alin (1) si(2), art 364 alin (1) si (2) in QUG 57/2019 , - Codul
administrativ cu modificarile si completarile ulterioare

o Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

o Preverile art.553 alin (1) si (4), art. 555, art 1650, art 2343 din Codul Civil,

Concluzii

Avind in vedere documentatia intocmiti (studiul de oportunitate, avizele compartimentelor de
specialitate), se apreciaza cd vanzarea terenului citre superficiareste oportuni si justificati.

Viceprimar cu atributii de primar,
Alexandru JIONESCU






/ . Cerere pentru cumparare teren
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Supsemnata/ul ész it_z VL"’! %é_{é , domiciliat/a in
oy ULy ho . I , prin prezenta solicit

sa-mi aprobati_cumpgrarea terenului in suprafata de SO0, situat in loc.

e

DOMNULE PRIMAR,

Lumina, str. N\ 9. f , jud.Constanta.
Anexez xerocopii dupa urmatoarele documente:

-contract de vanzare-cumparare / HCL/Contract de concesiune;
-cadastruw/intabulare teren si casa;
-certificat de urbanism,;

-autorizatie de construire;

-proces- verbal de receptie finala;

-Cl1

- chitanta pentru raport de evaluare.

Va multumesc!

Data, QD\;xQOQf %

Telefon nr. 0'1}6’ < q‘f 6 4 ?é’







ROMANIA Strada  FINULYI NRSS
JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA COMUNEI LUMINA
AL h A _
PROCES VERBAL DE RECEPTIE FINALA _ 75 7
{

Nr. Nodldin &9, I, 2012
Privind lucrarea CoN S TﬂM;Q -
S T
LOCUinG A FT 7
autorizata cu nr. kY / I 0f JUIE, cu valabilitate pana la —
de catre Primaria Comunei Lumina.

1.Comisia de receptie finala si-a desfasurat activitatea in
intervalul formata din :

O ARG FIARS ANRAN - TNUES 700

Tlig LECH ANGELD - C&m/a LR BANI S/
2.Au mai participat la f*eccptie

3.Comisia de receptie finala ,in urma examinarii lucrarii si a
documentelor , a constatat urmatoarele:

ONRITRUC 1 A 2es . REAL FATH IN _PRECENT DE.
75 % — VARTER i AccPeEfS
4.Valoarea obiectivului este de £3-¢ oL lei.
5.In baza constatarilor fucute , comisia de receptie finala propune:
FINAUFAREA CONGFTRUCTE JE w# SACT
YN )E/QMFMC&N wWRH  PROTeTU L -
6.Prezentul broces-verbal a fost incheiat astazi ﬁ/ W 2el? la

Pl HARA LU HTN A in 2 exemplare.

Investitor CO,.?’ CEARY RRRILS ADAAH - &7}"&1‘/&7

Delegat al Pfimariei Comunei Lumina:

fé“(% (EcA ANGELY —~ / Ol
] 7

NOTA:BENEFICIARUL ARE OBLIGATIA DE A DECLARA ST INREGISTRA

PREZENTUL ACT IN EVIDENTELE FISCALE SI REGISTRU AGRICOL IN TERMEN
DE 30 ZILE DE LA ELIBERARE.
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CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

»

PARTILE CONTRACTULUI -- ————-
- COJOCARU MARIUS-ADRIAN, cetdtean roman, domiciliat in comuna Béneasa,
str.Belsugului nr.2A, judetul Constanta, posesor al C.l. seria KZ nr.598910/26.07.2019
CNP 1840220132477 si COJOCARU STELIANA-GEORGETA, cetdtean roman, domiciliatd
in comuna Baneasa, str.Belsugului nr.FN, judetul Constanta, posesoare a C.l. seria KZ
nr.133222/22.08.2013, CNP 2870512134128, soti, reprezentati prin mandatar MAXIN
ELENA, cetdtean roman, domiciliatd in comuna Lumina, str.Stefan cel Mare nr.10,
( judetul Constanta, posesoare a C.l. seria KZ nr.110566 eliberatid de SPCLEP Ovidiu la
data de 28.05.2013, CNP 2870512134128, in calitate de vénzdtori si--- --
- ISTRATE AURELIA, cetatean roman, domiciliatd Tn comuna Lumina, str.Morii nr.212,
judetul Constanta, posesoare a C.l. seria KZ nr.551286 eliberatd de SPCLEP Ovidiu la
data de 07.12.2018, CNP 2751207135061, casatorita legal cu ISTRATE NISTOR, CNP
1700517173174, sub regimul comunitatii legale de bunuri, f3rd conventie
matrimoniala, in calitate de cumpdrdtoare,------------==-===-m- e
------------------ a intervenit prezentul contract de vanzare-cumparare: ------=-=-s-memmmeeuee-

OBIECTUL CONTRACTULUI------ -

------- Eu, MAXIN ELENA, mandatara a sotilor COJOCARU MARIUS-ADRIAN si COJOCARU
STELIANA-GEORGETA, vand doamnei ISTRATE AURELIA, constructia C1-P+M,
proprietatea mandantilor mei, situata in intravilanul comunei Lumina, Str. Pinulul nr.
& 54 (lot 155), judetul Constanta, cu o suprafatd construiti la sol de 106 m.p, edificati
in proportie de 75 %, avand numir cadastral 102228-C1, intabulatd in Cartea
Funciara nr. 102228-C1 a unitdtii administrativ teritoriale Lumina, amplasati pe teren
detinut in folosinta gratuita, in temeiul Legii 15/2003, in suprafati de 300 m.p,,
proprietatea comunei Lumina. e
--------- Odatd cu dreptul de proprietate asupra constructiei ce face obiectul prezentului
contract, se transmite cumpdrdatoarei si dreptul de folosintd asupra terenulului aferent
constructiei, Tn suprafatd de 300 m.p. teren din acte si din mdsurdtori, cu numdr

cadastral 102228, intabulat in Cartea Funciard nr. 102228 a unitdtii administrativ
teritoriale Lumina. R ——

~

--------- Intreg imobilul, teren si constructie, are ca vecinatati: la nord - |E 100435, la sud-
IE 105278, la est —teren CL Lumina si la vest-str. Pinului, conform planului de
amplasament si delimitare a imobilului si fisei imobilului, inregistrat sub nr.
17618/12.03.2020 la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta.----=-=--—---—--




MODUL DE DOBANDIRE- : -

=« Imobll ce se instraineazd, a fost dobandit de vanzatori, ca bun comun, astfel: '
terenul I suprafotd de 300 m.p. le-a fost atribuit in folosintd gratuits, in baza HCL'
e /A/A5.06,2009 emisa de Primiria comunei Lumina, teren pe care au edificat
CUIBLRUEL D sus descrisd, in baza Autorizatiei de construire nr. 44/14.06.2010, emis3 de
:ﬂl‘]ﬂ'lﬂl’ln comunet Lumina, receptionatd cu Procesul verbal de receptie partiald nr.
.1.%# 1H1/09.11.2012 emis de Primaria comunei Lumina. Dreptul de proprietate asupra
:'IHINJ(‘N('I ce face obrectul prezentulu; contract ,s.- dreptul de prOpnetate al comunei

; Daea Incheierii nr.17618/19.03.2020 emisd de Oficiul de Cadastru si Pubhc:tat :
~ Ioblllards Constanta.-----------mrmeeeeeeee . o

PRETUL CONTRACTULUI -

Pretul vanzdrii, stabilit de comun acord, este in sum3 de 40.000 LE| {patruzecimii),
prey pe care vanzatorii, l-au primit integral de la cumpéiritoare, fnainte de data
autentificarii prezentului contract, in numerar, cumpéritoarea intrand in stipanirea de
[apt si de drept a imobilului cumpdrat, de astizi data autentificirii contractului. ---------

---= Eu, ISTRATE AURELIA, am cumpdrat de la sotii COJOCARU MARIUS-ADRIAN si
COJOCARU STELIANA-GEORGETA, prin mandatar, imobilul mai sus descris, respectiv
constructia C1-P+M, situata in intravilanul comunei Lumina, Str. Pinului nr. 54 (lot
155), judetul Constanta, cu o suprafatd construitd la sol de 106 m.p., edificati in
proportie de 75 %, amplasata pe teren detinut in folosinti gratuitd, in temeiul Legii
15/2003, in suprafati de 300 m.p., proprietatea comunei Lumina, am achitat
vanzdtorilor, inainte de data autentificdrii prezentului contract, suma de 40.000 LE|
(patruzecimii), in numerar, reprezentind pretul integral al imobilului, in conditiile i
prevazute in prezentul contract cu al carui continut m3 declar de acord. Cunosc situatia
de fapt si de drept a imobilului cumpdrat, dar nu scutesc pe vanzitori de a rispunde
pentru evictiuni partiale sau totale si stiu ca intru in stipénirea de fapt si de drept a
imobilului cumparat, de astdzi data autentificarii contractului. -
------- Transmisiunea proprietdtii cu toate atributele sale si predarea imobilului, { 1
impreund cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea liber3 si neingradita a posesiei,
se face astdzi data autentificdrii contractului.

GARANTIL-- --

sau totale si de wcule imobilului, conform art.1695 si art.1707 Cod Civil. A" f
indeplinitd de catre cumpardtoare obligatia de verificare a starii in care se afl3 bun
imobil la momentul predarii pentru a descoperi viciile aparente, pe care vanzitorii a
obligatia sa le remedieze de indatd, precum si eventualele vicii ascunse. -
------ De asemenea, eu, MAXIN ELENA, mandatar3 a sotilor COJOCARU MARIUS-ADRIAN
E si COJOCARU STELIANA-GEORGETA, declar pe propria rispundere sub sanctiunile
prevazute de art. 326 Cod Penal cu privire la declaratii neadevirate, ¢i imobilul ce
face obiectul prezentului contract de vanzare — cumpdrare, nu a mai fost instriinut,

G




nu este promis spre instrainare, nu este inchiriat, nu este sediul vreunei firme, nu este
aport %a capitalul social al vreunei societdti, asociatii sau fundatii, nu este scos din
circuitul civil, nu a fost trecut total sau partial in proprietatea statului sau a altei
persoane, nu face obiectul vreunui litigiu, nu este sechestrat, face parte din patrimonial
personal, este liber de orice sarcini si nu are debite citre societatea furnizoare de
energie electrica sau catre alti furnizori de utilitati. -
-—-—- Imobilul ce se instrdineazd are impozitele achitate la zi, asa cum rezultd din

-

ificatul de atestare fiscald nr.1455/06.05.2020 eliberat de Primiria comunei

9/06.05.2020 de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar§ — Constanta

CLAUZE FINALE -—- - _—

------ Eu, MAXIN ELENA, mandatard a domnului sotilor COJOCARU MARIUS-ADRIAN si
COJOCARU STELIANA-GEORGETA, sunt de acord cu intabularea dreptului de
( proprietate asupra imobilului ce face obiectul prezentului contract de vinzare —
cumpdrare, pe numele cumparitoarei, asa cum a fost transmis.
------ Noi, partile contractante, declardm ci am luat cunostinta de dispozitiile legale
privind combaterea evaziunii fiscale si precizim c3 pretul declarat si mentionat n
prezentul contract este cel real. De asemenea am luat cunostinta de dispozitiile Legii
nr.656/2002 pentru prevenirea si sanctionarea spalarii banilor, de dispozitiile Legii nr.
677/2001, republicats si de RGDP privind prelucrarea datelor cu caracter personal si de
dispozitiile Legii nr. 70/2015 pentru intdrirea disciplinei financiare privind operatiunile
de incasari si plati in numerar. -
--—--Noi, pariile prezentului contract declarim ci ne-au fost puse in vedere de citre
notarul public instrumentator dispozitiile Legii 372/2005 privind performanta energetic3 a
cladirilor, cu modificarite si completérile ulterioare. Eu, MAXIN ELENA, declar pe propria
raspundere c¢d mandantii mei sunt in viat, sunt cdsatoriti legal, iar procura in baza
careia semnez prezentul act, nu a fost revocats. -
(- Noi partile, mandatam Biroul Notarial Ciobotaru Gabriela, cu sediul in localitatea
“Lumina, sd faca inscrierile corespunzitoare in Cartea funciara, cu privire la imobilul ce
face obiectul contractului de vanzare ~ cumpérare.--- -
------ Eu, cumpdratoarea, am luat cunostintd de dispozitile Codului Fiscal, potrivit
carora, urmeaza sa depun declaratie de impunere, Ia organele fiscale competente, in

MAls(men de 30 zile de la data dobandirii imobilului. =-==—-==-=-commmemeeeem e
J

- De asemenea declardm cd am citit in intregime prezentul act, i-am inteles
fjutul si exprima vointa noastra.- mee- e - -ee-
u se datoreazd impozit asupra venitului realizat din transferul proprietatii
iliare conform prevederilor art.111, alin. 1 din OUG 3/2017 pentru modificarea si
completarea Lg. 227/2015, iar taxele notariale au fost calculate avind ca baz3 suma de
60584 lei, conform Raportului de evaluare al imobilului pus la dispozitie de catre parti.--
----—-Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate de
cumpdrdtoare, fn sarcina careia se afl3 si cheltuielile de intabulare.




------ Tehnoredactat la Biroul Individual Notarial “CIOBOTARU GABRIELA”, cu sediul in
localitatea Lumina, judetul Constanta, intr-un exemplar original care rimane in arhiva
biroului si 5 duplicate, din care unul va ramane in arhiva biroului notarial, un exemplar
pentru cartea funciara si trei exemplare au fost eliberate partilor.
VANZATORI, CUMPARATOARE,
COJOCARU MARIUS-ADRIAN si
COJOCARU STELIANA-GEORGETA
Prin mandatar S.S.MAXIN ELENA S.S. ISTRATE AURELIA

ROMANIA

Uniunea Nationald a Notarilor Publici

Birou Individual Notarial Ciobotaru Gabriela

Licenta de functionare nr. 299/4172/24.09.2019

Sediul Localitatea Lumina, str. Mare nr. 54, judeful Constanta

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 363
Anul 2020 luna mai ziua 06

Tn fata mea, CIOBOTARU GABRIELA, notar public, la sediul biroului s-au
prezentat:
1. MAXIN ELENA, cetatean roman, domiciliatd in comuna Ltumina, str.Stefan cel Mare
nr.10, judetul Constanta, posesoare a C.l. seria KZ nr.110566 eliberata de SPCLEP Qvidiu
la data de 28.05.2013, CNP 2870512134128, mandatara a sotilor COJOCARU MARIUS-
ADRIAN, cetatean roman, domiciliat in comuna Baneasa, str.Belsugului nr.2A, judetul
Constanta, posesor al C.I. seria KZ nr.598910/26.07.2019 CNP 1840220132477 si
COJOCARU STELIANA-GEORGETA, cetatean roman, domiciliata in comuna Baneasa,
str.Belsugului nr.FN, judetul Constanta, posesoare a C.l. seria KZ nr.133222/22.08.2013,
CNP 2870512134128, in baza Procurii autentificata sub nr. 29/08.01.2020 la BIN
Gheorghe Alina, cu sediul in orasul Ovidiu

in calitate de vanzatori
2. ISTRATE AURELIA, cetatean roman, domiciliata in comuna Lumina, str.Morii nr.212,
judetul Constanta, posesoare a C.I. seria KZ nr.551286 eliberatd de SPCLEP Ovidiu la
data de 07.12.2018, CNP 2751207135061, in nume propriu
in calitate de cumpardtoare

care, dupa ce au citit actul, au declarat ca i-au inteles continutul, c3 cele cuprinse in act
reprezinta vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si a semnat
unicul exemplar.

In temeiul art.12 lit.b din Legea Nr.36/1995 SE DECLARA AUTENTIC
PREZENTUL INSCRIS.
S-a perceput tarif ANCPI in suma de 91 lei + 60 lei, cu OP nr.fn/2020.
S-a incasat onorariul de 1.550 lei, cu chitanta nr.364/2020.

\ OT:} PUBLIC,
Ciobotaru Gabriela

Prezentul duplicat s-a intocmit [in 5 eg'remplare, de Ciobotaru Gabriela, Notar Public,
astdzi, data autentificdrii actuluf si are Pceea i fortd probantd ca originalul.
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ANCEL  oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars CONSTANTA
richidionils  Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Constanta
Dosarul nr. 244389 /22-09-2025

INCHEIERE Nr. 244389

Registrator: Irina Hreniuc
Asistent: CAMELIA MIOARA GRUMES

Asupra cererii introduse de ISTRATE NISTOR privind Actualizarea informatii tehnice in
cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.24216/14-10-2025 emis de PRIMARIA LUMINA;
-Act Administrativ nr.21935/17-09-2025 emis de PRIMARIA LUMINA;
-Inscris Sub Semnatura Privata nr.00223439696/13-11-2024 emis de GENERALI ROMANIA

ASIGURARE REASIGURARE SA;
-Inscris Sub Semnatura Privata nr.1846/04-05-2020 emis de BUZOESCU ANDREI:

tariful achitat in suma de 110 lei, cu documentul de plata:
-Dovada plata card online nr.36790/19-09-2025 in suma de 110
pentru serviciul avand codul 261, 263

Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 102228-C1, inscris in cartea funciara 102228-C1 UAT Lumina avand
proprietarii: ISTRATE AURELIA, ISTRATE NISTOR in cota de 1/1 de sub B.2;

- imobilul cu nr. cadastral 102228, inscris in Cartea funciara 102228 UAT Lumina avand proprietarii:
COMUNA LUMINA in cota de 1/1 de sub B.1, ISTRATE AURELIA, ISTRATE NISTOR in cota de 1/1 de
sub B.2;

- se noteaza actualizarea documentatiei cadastrale cu privire la adresa imobilului si inscrierea
constructiei finalizata asupra A.1, A1.1 sub B.6 din cartea funciara 102228 UAT Lumina;

- Se transcrie constructia C1 din cartea funciars 102228-C1 in prezenta carte funciara asupra A.1,
Al.1 sub B.5 din cartea funciara 102228 UAT Lumina;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire construire in cota de 1/1 asupra Al.l1in
favoarea ISTRATE AURELIA, ISTRATE NIST OR, sub B.7 din cartea funciara 102228-C1 UAT Ltumina;

Prezenta se va comunica pértilor:
COMUNA LUMINA
LUPASCU MARIAN
ISTRATE AURELIA
ISTRATE NISTOR

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Birou! de Cadastry si
Publicitate Imobiliara Constanta, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
15-10-2025 Irina Hreniuc CAMELIA MiOARA GRUMES
Document care confing date cu caracter personal, profelet de prevederie Regurtar i (UEY nr. 67972016 §i Legid 190727 F Pagina 1 din 2
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Incheiere Nr. 244389 / 22-09-2025 o

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 28-1 din
Legea nr. 7/1996, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare.

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI

Document care confine gate cu caracter personal, protejat de prevederite Regulamentului (UE) nr. 673/2016 ¢i Legli 19072018 Pagina 2 din 2
Autenticitatea documentului poate fi verificat 1a adresa www.ancpl.ro/verificare
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Cod verificare

1
Carte Funciard Nr. 102228 Lurnina |Ilmn“

A. Partea |. Descrierea imobiiului

TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Constanta, UAT Lumina, Loc. Lumina, Str PINULUI, Nr. 54

Nr. CF vechi:12731
Nr. cadastral vechi:11657

Nr. |Nr. cadastral Nr., -
Cit| topografic Suprafata®* (mp) Observatil / Referinte
Teren imprejmuit;
Al
102228 300 IMOBIL IMPREJMUIT CU GARD DIN BETON Si LEMN INTRE PUNCTELE: 1-2-3;
IMOBIL IMPRE[MUIT CU GARD DIN PLACI PREFABRICATE INTRE PUNCTELE: 3-4-
5: IMOBIL IMPREJMUIT CU GARD DIN PLASA S| TABLA INTRE PUNCTELE; 5-6-1.
Constructii
Nr cadastral
Crt NI mpograﬁc Adresa Observatil / Referinte
ALl 102228-C1 Jud. Constanta, UAT Lumina, Loc.  |Nr. niveluri:1; 5. construita la s50b107 mp: S. construita
’ Lumina, Str PINULUI, Nr. 54 desfasurata:107 mp; LOCUINTA PARTER EDIFICATA IN
ANUL 2021, DETINE C.P. ENERGETICA
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte
7291 / 12/02/2010

74/25.06.2009 emis de CL LUMINA;hotarare nr.63/28.05.2009 emis de CL LUMINA,);

Dosar Cadastru nr. 28, din 12/02/2010 emis de LUPASCU (ordin nr.40/20.02.1997 emis de PREF C-TA;
hotarare nr.38/20.09.2001 emis de CL LUMINA;hotarare nr.157/28.10.2009 emis de CL LUMINA:hotarare nr.

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1

1) COMUNA LUMINA

244389 / 22/09/2025

Semnatura Privata nr. 1846, din 04/05/2020 emis de BUZOESCU ANDREL

Act Administrativ_nr. 24216, din 14/10/2025 emis de PRIMARIA LUMINA; Inscris Sub Semnatura Privata nr.
00223439696, din 13/11/2024 emis de GENERALI ROMAMNIA ASIGURARE REASIGURARE SA; Inscris Sub

B7 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota All
actuala 1/1

1) ISTRATE AURELIA
2) ISTRATE NISTOR

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmermbrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie gl sarcini Referinte

51935 / 07/05/2020

Act Notarial nr. 363, din 06/05/2020 emis de Ciobotaru Gabriela;

C2 |Intabulare, drept de FOLOSINTA Al

1} ISTRATE AURELIA
2) ISTRATE NISTOR

143967 / 30/10/2020

Act Notarial nr. 829, din 05/10/2020 emis de Ciobotaru Gabriela;

C3 lIntabulare, drept de SUPERFICIE , pe o durata de 10 ani Al

1) ISTRATE AURELIA
2) ISTRATE NISTOR

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regul ultri {UE) nr. 679/2016 i Legn 190/2018 Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 102228 Comuna/Oras/Municipiu:
Anexa Nr. 1 La Partea | \

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
102228 300 IMOBIL IMPRE|MUIT CU GARD DIN BETON SI LEMN INTRE PUNCTELE: 1-2-3; IMOBIL

IMPREJMUIT CU GARD DIN PLACI PREFABRICATE INTRE PUNCTELE: 3-4-5; IMOBIL
IMPREJMUIT CU GARD DIN PLASA S! TABLA INTRE PUNCTELE; 5-6-1.

* Suprafata este ¢

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETAL!N LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
nr | Categorie |intr2 | Suprafata = N . ]
crt| folosinta |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte (
1 curti DA 300 _ _ N IMOBIL IMPREJMUIT CU GARD DIN
constructii BETON S| LEMN INTRE PUNCTELE: 1-2-
3; IMOBIL IMPREIMUIT CU GARD DIN
PLACI PREFABRICATE INTRE
PUNCTELE: 3-4-5; IMOBIL IMPRE/MUIT
CU GARD DIN PLASA S| TABLA INTRE
PUNCTELE; 5-6-1.
Date referitoare la constructii
. Destinatie Situatie .. .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
— S. construita la sol:107 mp; S. construita
constructii de desfasurata:107 mp; LOCUINTA PARTER
AL1l 102228-C1 locuinte 107 CuacteleniricaTa IN ANUL 2021, DETINE C.P.
ENERGETICA
Document care contine date cu caracter personai, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 19072018 Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 102228 Comuna/Orag/Municipiu: Lumina

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentedor sunt obtinute din protectie tn plan.

Punct Punct Lungime segment

thceput sfarsit o= {m)

1 2 12.497

2 3 15.735

3 4 8.26

4 5 12.497

5 6 14,555

6 1 9.44

¥ Lungimlle segmentelor sunt determinate In pianul de p
s+ Distan{s dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

ectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

5-a achitat tariful de 110 RON, -Dovada plata card online nr.36790/19-09-2025 in suma de 110, pentru
serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 261, 263.

Asistent Registrator, Referent,

Data solutionarii,

15-10-2025

Data eliberarii,

g J_

CAMELIA MIOARA GRUMES

{parafa si semnatura) {parafa si semnatura}

Acest document se elibereazé gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasulul este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lel dac3 este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care confine date cu caracter personal, protefat de prevederile Regutamentulul (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 3 din 3
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Suprafata masurata
meobituli ()

Scara 1:200

102228 300

PLAN DE AMPILASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
Nt. cortayirat &

Adresa Enctikaa

Cartea Funciarant.. 102228

Str. Pinului nr, 54, loc. Lumina

785185.000

Unitatea Ad 2/ Tarkooads { UAT )
LEIMINA
14
Actuaiizare
& 317544.000
g
8
8
1
@
v
zc 1CC
- IE: 102228
c
1
m
-
B
i
&
6/ 317557.000
A. Date referitoare la teren
Nr. 3 SIS
parcala | C3iegOrie de|  gyprafata (mp) Mentiuni
1 cC 300 - imobit imprejmuit cu gard din beton si lemn : 1-2-3;
- imobil imprejmui cu gard din placi prefabricate : 3-4-5;
Total 300 - imobil imprejmuit cu gard din plasa si tabla : 5-6-1.
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia S“p'%f"“;g‘, c(on',]g;m . Mentiuni
C1 - Locuinta Parter ~ edificata in anul 2021 ;
C1 CL 107 - suprafata c.onstruita desfas.urata = 107 mp.
( inclusiv terasa acoperita = 15 mp.)
- detine C.P. Energetica.
Total 107
Suprafata totala masurata a imobilului = 300 mp
Suprafata din act = 300 mp
MARIAN  ZeiSuimscini.
tripibumber= 201 104 109 63,

U ANCPE A B, 00, brkumana.
w=Con! ceRE
Dty 2025.09.59 1E1G4 Y ~L700
::uuu:l PRA L;Jr;?scummi Nicolai St ekt INSPECTOR;:
- s"m" O-B.F Nr. "c‘“‘“h m:‘ Carmen a0 18133 Confirm introdkcersa imobltulul
corectitudines intocmirk documentatiel cadestrale si inbaza do date Integrata si
corespondenta acestsia cu realizarea din teren atribuirea numarulul cadastral
Data: 19.00. 2025 Dosar 24438972025 Data:




RELEVEU LOCUINTA - Plan Parter

Scara 1:100
Ni. cadastral al terenudul Adresa imobiuky
Str. Plinului  nr. 54
102228 Loc. Lumina
Cartea Funclara colectiva nf. UAT LUMINA
Carten unitate indhviduata (U ) C F indivicuala

Nr. Denumire Suprafata
incapere incapere utila (mp)
1 Camera de zi 30.3
. 2 | Camera 15.3
MARIAN 55 o 3| Camera 14.9
an<LUPASCU, Nicofal e 4 Bucatarie 8.2
LU PASC .wmuzuuut::'! Carmen l'b;wmnm 11956 5 Baie 5.2
U Eﬁ&'ﬁ?ﬁ%‘?‘:‘ Dosar 244389/2025 Suprafata Utila = 73.9 mp
= 6 | Terasaacoperita] 14.0
Executant: PFA LUPASCU MARIAN B
e RE o TIONAT: Suprafata Utila = 87.9 mp







DUPLICAT -

R
S-a cerut autentificarea prezentului act: 9%
CONTRACT DE SUPERFICIE 5'

Tncheiat astazi 05.10.2020

~

------ In temeiul prevederilor art. 36 alin.(1), art.45, alin (3) din Legea nr.215/2001
actualizata privind administratia publicd local3, cu completirile si modificarile
uiterioare, ale art. 548, pct. (4), art. 550 pct (1), art. 2517 si art. 693-701 din Noul
Cod civil s-a incheiat prezentul contract de superficie in baza Hot3rarii Consiliului
Local Luminra nr, 74/26.05.2020:; ————

Cap. I. PARTILE CONTRACTANTE

-—----—-COMUNA LUMINA, reprezentati prin Primar ROMAN IOAN, domiciliat in
comuna Lumina, str. Alunului nr.17, judetul Constanta, posesor al C.|. seria KT
nr.974592 eliberata de SPCLEP Ovidiu la data de 04.10.2011, CNP 1670212135052, in
baza Sentintei Civile nr.8367 din data de 24.06.2016 pronuntata de Judecédtoria
Constanta, in dosar nr.14100/212/2016, irevocabil3 si @ Hotararii Consiliului Local al
comunei Lumina Nr.74/26.05.2020 privind aprobarea unui contract de superificie, cu
privire la terenul situat in intravilanul comunei Lumina, str. Pinului nr.54, judetul
Constanta, in suprafatd de 300 m.p., in c‘alitate de proprietar, pe de-o parte si
ISTRATE AURELIA, cetitean roman, domiciliatd in comuna Lumina, str.Morii nr.212,
judetul Constanta, posesoare a C.1. seria KZ nr.551286 eliberati de SPCLEP Ovidiu la
data de 07.12.2018, CNP 2751207135061, cisitorit3 fegal cu ISTRATE NISTOR, CNP
1700517173174, sub regimul comunititii legale de bunuri, férd conventie
matrimoniald, in calitate de beneficiar al dreptului de superficie, denumit in
continuare Superficiar.
CAP il. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. Obiectul contractului il constituie asigurarea dreptului de folosinta asupra
suprafetei de teren de 300 mp, ce face parte din proprietatea privata a
Comunei Lumina, situat in comuna Lumina, str. Pinului ar. 54, lot 155, judetul
Constanta, cu numar cadastral 102228, intabulat in Cartea funciars nr.102228 a
comunei Lumina. Pe aceasta suprafatd de teren, superficiarul detine constructia
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| '-C:l-P-i-M, cu o suprafati construitd la sol de 106 m.p, edificata in proportie de

75 %, avand numir cadastral 102228-Cl, intabulati in Cartea Funciard nr.
102228-C1 a unititii administrativ teritoriale Lumina, in baza Contractului dg,ﬁ-.&
vanzare cumpirare autentificat sub nr. 363/06.05.2020 la BIN Ciobotaru Gab?ﬁ}é

cu sediul in comuna Lumina. ;( *\»
w®
C

CAP Hl. TERMENUL CONTRACTULUI} KJK’

B B N e Un

constituie pe o perioada de 10 ani, respectiv de la data 05.10.2020 pana la data
de 05.10.2030. La implinirea termenului, dreptul de superficie poate fi reinnoit.---

b)Superficiarul este obligat sa aduca la cunostinta proprietarului, n scris, cu 90 de
zile inainte de implinirea teremenului, intentia de prelungire a prezentului

contract.

~

------ in cazul in care Comuna Lumina nu-si exprima acordul pentru prelungirea
contractului de superficie, contractul inceteaza la termenul prevazut la art. 2, lit.

a).

termenului de 10 ani de la data semnarii acestuia.
Prezentul contract de fincheie avind la bazd si Certificatul fiscal nr.
___/05.10.2020 emis de Primdria comunei Lumina, precum si Extrasul de carte
funciard pentru autentificare emis n baza cererii nr.130203/05.10.2020 emis de
* OCPI-BCPI Constanta. QAN

A
G

CAP IV. PRETUL DATORAT PENTRU FOLOSINTA TERENULUI

Art. 3.Superficiarui va achita, pe toata perioada contractului de superficie,
contravaloarea folosintei suprafetei de teren de 300 mp. - in suma de 69,96
luna pentru intreaga suprafata conform prevederilor Hotararii Consiliului Local
Lumina nr. 74/26.05.2020, privind aprobarea unui contract de superificie, cu
privire la terenul situat in intravilanul comunei Lumina, str. Pinului nr.54, judetul
Constanta, in suprafatd de 300 m.p.

----- Superficiarul are obligatia sa se prezinte la sediul Primariei Lumina pentru a
face dovada efectuarii platii contravalorii de folosinta. Superficiarul va achita TVA
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aditionarea contractului.

la suma stabilita daca legislatia o va cere.
Valoarea sumei de plata pentru folosinta terenului se va actualiza anual cu
indicele de inflatie comunicat de Institutul National de Statistica. Noul cuantum ai
sumei datorate pentru folosinta terenului se va percepe fara a fi necesara

CAP V. MODALITATEA DE PLATA

Art. 4. Plata sumei datorate prevazuta la art. 3 se va face prin Ordin de plata in
contul proprietarului (Comuna Lumina) RO61TREZ23121A300530XXXX in, deschis
la Trezoreria Constanta sau la casieria Primariei Lumina, in baza facturilor emise
trimestrial, in prima luna a fiecarui trimestru, respectiv: ianuarie, aprilie, iulie,
octombrie, plata putind fi efectuata oricand pe parcursul trimestrului, termenul
scadent fiind ultima zi lucratoare din ultima luna a fiecarui trimestru, respectiv
martie, iunie, septembrie, decembrie.
Art. 5. Pentru neplata la timp a sumelor datorate conform art. 3, superficiarul va
suporta obligatii de plata accesorii, penalitati de 0.10 lei/zi de intarziere , calculate

conform legislatiei in vigoare, incepand din prima zi care urmeaza aceleia cand

suma devine exigibila.
Pact comisoriu de gradul 1V, conform art. 1553 Cod civil.

—---In cazul in care intarzierile la plata depasesc 60 de zile calendaristice,
contractul se reziliaza de plin drept si fara interventia instantelor de judecatd.-----

CAP IV DREPTURILE PARTILOR

Drepturile superficigrului

Art. 6 {1) Dreptul de superficie constituit se exercita in limitele si in conditiile
stabilite prin prezentul contract.

(2)Superficiarul are dreptul de a exercita posesia si folosinta asupra suprafetei de
teren mentionata la art. 1 precum si dreptul de a se folosi de acesta in limitele
impuse de documentatiile de urbanism, aprobate in conditiile legii, cu acordul
comunei Lumina.

(3)in vederea achitarii platii datorate, superficiarul are dreptul sa fie informat
asupra cuantumului la zi al sumei de plata datorate proprietarului terenului. in



"~ “acest sens vor putea solicita oricand proprietarului terenului, anterior datei

scadente, sa | se precizeze cuantumul sumei de plata.

Drepturile proprietarului

Art.7. (1) Proprietarul terenului garanteaza folosinta terenului, in con

stabilite prin prezentul contract. =
(2) Proprietarul terenului are dreptul sa fincaseze plata reprezent é%ﬂ_
Al

contravaloarea folosintei suprafetei de teren stabilita la art. 3, la termenele

prevazute in contract.

(3)Proprietarul terenului are dreptul sa inspecteze bunul care constituie obiectul
prezentului contract, verificand respectarea obligatiilor asumate de superficiar.-—

(4)Proprietarul terenului are dreptul sa modifice in mod unilateral partea
reglementara a contractului de superficie, in situatia in care interesul national sau
local o impune, potrivit hotararilor adoptate de Consiliul Local Lumina sau altor

acte normative.
CAP Vil OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 8. Proprietarul terenului are obligatia sa puna la dispozitia superficiarului
suprafata de teren; de asemenea trebuie sa verifice, prin imputerniciti sai,

respectarea clauzelor contractuale.

Art. 9. Rezilierea contractului se va face in conditiile prevazute in contract si le%
in vigoare.

Obligatiile superficiarului

Art. 10. (1) Superficiarul are obligatia sa achite suma datorata pentru fol
suprafetei de teren la termenele prevzute in contract.

(2) Superficiarii nu pot modifica constructia existenta pe teren la data incheierii
contractului, nici adauga alte constructii acesteia, decat cu acordul proprietarului
terenului, si numai cu respectarea conditiilor Legii nr. 50/ 1991 republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare. In caz contrar, proprietarul terenului are



dreptul sa ceara desfiintarea constructiilor adaugate, repunerea imobilutui in
situatia anterioara si plata de daune interese.

(3)Superficiarul este obligat sa aduca la cunostinta proprietarului, in scris, cu 90
de zile inainte de implinirea termenului, intentia de prelungire a contractului.---—-

(4)Superficiarul este obligat ca in termen de 30 de zile de la semnarea
contractului sa il inregistreze la Compartimentul taxe si impozite al Primariei
Lumina in vederea achitarii contravalorii folosintei terenului, a impozitului pe
cladiri, taxei (stabilite in conditii similar impozitului) pe teren si celorlalte obligatii
la bugetul local stabilite prin lege, in cazul in care legislatia o impune.

| (2 ] 15

( (5) Tn cazul in care superficiarul ocazioneaza pagube comunei Lumina sau
agentilor furnizori de utilitati, superficiarul se obliga sa suporte toate consecintele
de ordin material sau de alta natura.

(6)Superficiarul are obligatia sa asigure intretinerea terenului in conditii igienice.

(7)Superficiarul are obligatia sa nu cesioneze contractul unui tert fara acordul
comunei Lumina. In cazul in care superficiarul instraineaza constructia edificata pe
suprafata de teren ce face obiectul prezentului contract, fara a obtine acordul
prealabil al comunei Lumina in vederea cesionarii contractului de superficie
superficiarul se obliga sa achite suma prevazuta la art. 3 pana la data incheierii
unui nou contract intre comuna Lumina si noii proprietari ai constructiei.------—---

(8)Superficiarul va achita TVA la suma datorata pentru folosinta suprafetei de
teren, stabilita prin prezentul contract, in conditiile in care legislatia o va cere.---—--

CAP. VIII INCETAREA CONTRACTULUI DE SUPERFICIE

Art. 11. (1) Prezentul contract inceteaza in urmatoarele situatii:

a)la expirarea termenului stipulat in contract;

b)in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterala de catre proprietarul terenuiui. In aceasta situatie, proprietarul va
notifica de indata intentia de a denunta unilateral contactul de superficie si se va
face mentiune cu privire {a motivele ce au determinat aceasta masura.---------------



" “¢) prin pieirea constructiei;

d) prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi

persoane; =
e)prin desfiintarea titlului proprietarului terenului; Comuna Lumina nu est o
I @

raspunzatoare de schimbarea regimului juridic al terenului ca urmare a yn

1=

reglementari legale adoptate dupa semnarea prezentului contract sau ca ur
a unor procese de revendicare, superficiarul nefiind in drept sa pretinda niciun\{el
de despagubiri de la comuna Lumina;
f) prin reziliere in caz de intarziere la plata sumei datorate mai muit de 60 de zile,
conform art. 3, dupa notificarea superficiarului;
g) prin reziliere de catre proprietarul terenului cu plata de catre superficiar a
contravalorii lucrarilor necesare pentru aducerea terenului la starea initiala, ir
cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre superficiar sau a incapacitatii

indeplinirii acestora.

PACT COMISORIU

Art. 12. In caz de neexecutare, contractul se considera desfiintat la notificarea
superficiarului de catre reprezentantii comunei Llumina, in cazul in care
superficiarul nu-si executa obligatiile contractuale prevazute la art. 10, alin. (2),
(5) si (7). Prin urmare rezlierea intervine de drept, dupa notificarea superficiarului
de catre reprezentantii comunei Lumina.

CAP. IX RASPUNDEREA CONTRACTUALAArt. 13. Pentru nerespectarea obligatjjlggﬁf

asumate prin prezentul contract, partea in culpa datoreaza celeilalte parti d‘%ﬁc O

Jyat

.
Daunele se vor determina in functie de prejudiciul produs. Prejudiciul va fi ev

i\
A

printr-o expertiza de specialitate. &
. e p

CAP X LITIGHArt. 14. Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante in
cursul derularii contractului se vor solutiona pe cale amiabila, in caz contrar
competenta revine instantelor de judecata.

Art. 15. Pe toata durata contractului, partile se vor supune legislatiei in vigoare
din Romania.

CAP. X1 FORTA MAJORA SI CAZUL FORTUIT




LI

Art. 16. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutare la termen

sau/ si de executarea in mod necorespunzator, total sau partial a oricaror obligatii
ce il revin in baza prezentului contract, daca neexecutarea sau executarea
necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta majora, asa cum
este definita de lege.
Art. 17. Prin forta majora, partile inteleg imprejurarea imprevizibila si de
neinlaturat, care face imposibila executarea obligatiilor contractuale, asumate de
catre oricare parte si care exonereaza de raspundere partea care o invoca, cu
conditia ca acesta sa fie lipsita de culpa.
Art. 18. Partea care invoca forta majora se obliga sa comunice in scris aparitia
acesteia, partenerului contractual in termen de 3 zile de la aparitie si sa ia toate

masurile posibile in vederea limitarii consecintelor ei.
Art. 19. Tn caz de forta majora, executarea obligatiilor se decaleaza cu perioada
corespunzatoare acesteia, cu mentiunea ca niciuna din parti nu va putea pretinde

despagubiri sau penalitati de intarziere.
Art. 20. Cazul fortuit este un eveniment imprevizibil si de neinlaturat, care ia
nastere din natura, fapta omului sau lucru si care exonereaza de raspundere
partea care il invoca, cu conditia ca aceasta sa fie lipsita de culpa.

CAP Xil CLAUZE FINALE.Art. 21. (1) Modificarea prezentului contract se face
numai prin act aditional incheiat intre partile contractante.

------- Tehnoredactat la Birou! Individual Notarial “CIOBOTARU GABRIELA”, cu sediul in
localitatea Lumina, judetul Constanta, intr-un exemplar original care ramane in arhiva

;\biroului si 5 duplicate, din care unul va ramane in arhiva biroului notarial, un exemplar

:pentru cartea funciard si trei exemplare au fost eliberate partilor. -

PROPRIETAR, SUPERFICIAR,
COMUNA LUMINA, $.5. ISTRATE AURELIA

reprezentata prin Primar

$.5. ROMAN IOAN



U UROMANIA

Uniunea National3 a Notarilor Publici
Birou Individual Notarial Ciobotaru Gabriela
Licenta de functionare nr. 299/4172/24.09.2019

Sediul Localitatea Lumina, str. Mare nr. 54, judetul Constanta

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr.829
Anul 2020 luna octombrie ziua 05

in fata mea, CIOBOTARU GABRIELA, notar public, la sediul biroului s-au prezentat:

1. ROMAN IOAN, domiciliat in comuna Lumina, str. Alunului nr.17, judetul
Constanta, posesor al C.I. seria KT nr.974592 eliberatd de SPCLEP Ovidiu la data de
04.10.2011, CNP 1670212135052, in calitate de reprezentant al COMUNE!I LUMINA,

in calitate de proprietar si

2. ISTRATE AURELIA, cetitean roman, domiciliatd in comuna Lumina, str.Morii
nr.212, judetul Constanta, posesoare a C.1. seria KZ nr.551286 eliberata de SPCLEP
Ovidiu la data de 07.12.2018, CNP 2751207135061, in nume propriu

in calitate de supeficiar

care, dup# ce au citit actul, au declarat c3 i-au inteles continutul, ca cele cuprinse in
act reprezint3 vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului fnscris §i a semnat
unicul exemplar.

in temeiul art.12 lit.b din Legea Nr.36/1995 republicatd, SE DECLARA AUTENTIC
PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput tarif ANCPI in sumd de 60 lei, cu OP nr.fn/2020.

S-a incasat onorariul de 600 lei, cu chitanta nr.863/2020.

NOTAR PUBLIC,
S.S./L.S. Ciobotaru Gabriela

Prezentul duplicat s-a intocmit in 5 exemplare, de Ciobotaru Gabriela, Notar Public, astdzi, dato
autentificdrii actului si are aceeasi fortd prbbantd ca originalul.




E TORTRIB07.12.2028
IDROUISTRATE((AURELIA<<<<<<<<<<<<<<<
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA COMUNEI _LUMINA .
PRIMAR

Nr. 553/ din /4. ©€. 2¢/€

Ne AU ain [1- €6, 2010

.................................... Y oot

..................................................................................................................................................................

SatUI Heeeono s mmeaaaen oo mmeccccoooooooosanaas SeCtorUI Safsinahgs Cod pO$tal .......................
strada Cimpuluinr.43bl___sc et _ap._. ..
telefon/fax o ommail

inregistrata la nrfffjf dln/ /4 C &(w 2 f’ i

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executdrii lucrérilor de
constructii, republicata, cu modificarile §i completirile ulterioare,

SE AUTORIZEAZA:
executarea lucrarilor de construire pentru:

......................................................................................................................................................

..................................................................................................................................................................

..................................................................................................................................................................

" pe imobitul - teren si/sau constructii -. situat in judeful 7 CONSTANTA

municipiul / orasul comuna__ LUMINA  sawl . sectorul . .
cod postal 907175, str. Pinului_nr 54 bl RO b Al
Cartea funciard .

Fisa bunului imobil
sau nr. cadastral



- in baza documentatiei tehnice — D.T. pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire -
(D.T.A.C.#+D.T.0O.E) respectiv desfiintarea constructiilor (D.T.A.D)ynr__ .
din___01/2010 fost elaboratd de__SC. ESTETIC DEZIGN_ SRL cu sediul in judetul

sectorul /satul ___codpostal _ strada__,;nr. ,bl. sc.B__- et ap. .

respectiv de ___arh . Scurtulescu L arhitect /conductor arhitect cu drept de semnatura, inscris in
Tabloul National al Arhitectilorcunr. , in conformitate cu prevederile Legii 184/2001
privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect, republicata, aflat in evidenta Filialei

teritoriale a Ordinului Arhitectilor din Roménia

CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE PRECIZARI:
A. Documentatia tehnici - D.T. (D.T.A.C. + D.T.Q.E. sau D.T.A.D.) - vizatd spre neschimbare -, impreund cu toate

avizele §i acordurile obtinute, precum si actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului, face parte
integrant# din prezenta autorizatie.

Nerespectarea intocmai a documentatiei - D.T. vizatd spre neschimbare (inclusiv a avizelor si acorduriior obtinute)

constituie infractiune sau contravengie, dupi caz, in temeiul prevederilor art. 24 alin. (1), respectiv ale art. 26 alin. (1)
din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicati.

in conformitate cu prevederile art. 7 alin. (15)-(15") din Legea nr. 50/1991 si cu respectarea legislatiei pentru
aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, in situatia in care in timpul executdrii lucrarilor si numai in perioada de valabilitate a
autorizatiei de construire survin modificdri de temd privind lucrrile de constructii autorizate, care conduc la
necesitatea modificdrii acestora, titularu! are obligatia de a solicita o noud autorizafie de construire.

B. Titularul autorizatiei este obligat:

I. s anunte data inceperii lucrarilor autorizate, prin trimiterea ingtiinarii conform formularului anexat autorizatiei {formularul-
model F.17) la autoritatea administratiei publice locale emitentd a autorizatiei;

2. 53 anunte data inceperii lucririlor autorizate, prin trimiterea instiintérii conform formularului anexat autorizatiei (formularul-
model F.18) la inspectoratul in constructii al judetului/municipiului Bucuresti, impreund cu dovada achitarii cotei legale de 0,1%
din valoarea autorizatd a lucrdrilor de constructii i instalatii aferente acestora;

3. s# anunte data finalizarii lucrdrilor autorizate, prin trimiterea ingtiintarii conform formularului anexat autorizatiei (formularul-
model F.19) la inspectoratul in constructii al judetului/municipiutui Bucuresti, odat cu convocarea comisiei de receptie;

4. s3 pastreze pe santier- in perfectd stare- autorizatia de construire $i documentatia tehnica - D.T.,
(D.T.A.C+D.T.O.E./D.T.A.D.) vizatd spre neschimbare, pe care la va prezenta la cererea organelor de control, potrivit legii, pe
toatd durata executdrii lucririlor:

5. in cazul in care, pe parcursul executdrii lucrdrilor, se descopera vestigii arheologice (fragmente de ziduri, ancadramente de
goluri, fundatii, pietre cioplite sau sculptate. oseminte, inventar monetar, ceramic etc.), sa sisteze executarea lucrarilor, sa ia misuri
de pazi §i de protectie si s3 anunte imediat emitentul autorizaliei, precum si directia judeteana pentru culturd, culte $i patrimoniu;

6. sé respecte conditiile impuse de utilizarea §i protejarea domeniului public, precum si de protectie a mediului, potrivit
normelor generale si locale;

FSAtransSporte 1A materialele care nu se pot recupera sau valorifica, rimase in
urma executdirii lucrrilor de constructii;

8. s desfiinteze constructiile provizorii de santicr in termen de zile de la tcrminarea efectivi a lucrdrilor;

9. la inceperea executiei lucrarilor, 53 montcze la loc vizibil "Panoul de identificare a investifiei” (vezi anexa nr. 8 1a normele
metodologice);

10. 1a finalizarca executiei lucrarilor, s3 monteze "Pldcufa de idemtificare a investitiel”;

11.in situatia nefinalizarii lucrdrilor in termenul previzut de autorizatic, sa solicite prelungirea valabilitatii acesteia, cu cel putin
15 zile inaintea termenului de expirare a valabilitd(ii autorizatici de construire/desfiintare {inclusiv durata de executie a tucrérilor);

12, séi previnte "Certificatul de performanid energeticd a cladirii” la efectuarca recepiiei la terminarea lucrérilor;

13. sl solicite "Autorizatia de securitate la incendiu” dupé efectuarca receptiei la terminarea lucrdrilor sau inainte de punerea in
functiune a clidirilor pentru care s-a obginut "Avizul de sceuritate la incendiu™;

14, sd regularizeze taxa de autorizare ¢e revine emitentului, precum si celelalte obligatii de platd ce i revin, potrivit legii, ca
wrinare i realizirii investifici:

15, st declnre constructivle proprictate particulard realizate, in vederea impunerii, 1a organele financiare teritoriale sau la unitatile
stthordonnte neetorn, dupll terminarca Jor completd si nu mai tarziu de 15 zile de la data expirarii termenului de valabilitate a
aulorizngiel de comstruire/deshingare (inchusiv durata de exceutie a luerdirilor).




" C. Durata de executie a lucririlor este de __ 24 luni/zile, calculatd de la data Inceperii

efective a lucrairilor (anunfatd in prealabil), situatie in care perioada de valabilitate a autorizafiei se
extinde pe intreaga duraté de executie a lucrérilor autorizate.

D. Termenul de valabilitate a autorizatiei este de 12 luni/zile de la data emiterii,

interval de timp in care trebuie incepute lucrérile de executie autorizate.

P § SECRETAR,
' DUM CHIRU BRATIANU VIOREL FLORIN
~V
ARHITECT SE

i

Taxa de autorizare in valoare de__611,20 lci a fost achitatd conform chitantei r\t A-024157-
( 008 din 07.06.2010

Prezenta autorizatie a fost transmisa solicitantului direct la data de insotitd de____ 1 _exemplar(e)

din documentatia tehnica, impreund cu avizele i acordurile obtinute, vizate spre neschimbare.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicatd, cu modificarile yi completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE
deladatade. ..., PN 1 data de

.................................................

Dupi aceasti datd, o noud prelungire o valabilitijii nu este posibild, solicitantul urméand sa
( obtind, in conditiile legii, o alt3 autorizafic de construire/desfiintare.

PRIMAR, SECRETAR,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii: .

Achitat taxade: ... ... lei. conform chitanjeinr. . .. din
Transmis solicitantului ladatade ... ... ... .

diveet / prin posih






ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA COMUNEI _ LUMINA
PRIMAR

Nr.1630 din O/ 05 2010

CERTIFICAT DE URBANISM

M0 80 3010
in scopul it »’K/’f’"ﬁ{ AE
e COMSIEE

Ca urmare a Cererii adresate de*”  COJOCARU MARIUS ADRIAN

e T ..C.N.P1840220132477
cu domiciliul/sediul in ;udetul CDNST&N]‘A . mminipiulforasulf mmuna;___L],!M[l‘:l_&,:,___,
satul . e SectORIl codpostal . .
strada___ C MIJLUI nréjh!mel‘ap
telefon/fax .e-mail__ e A A T T
inregistratd lanr. 1630 din __ 23.02.2010,

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul _ CONSTANTA
municipiul/orasul/
comuna, . LUMINA cocacssieges SOCRORIN o cod postal

straca..._.. PINUILEL . R IR e
sau identificat prin ' PLAN DE SITUATIE

e e T

" in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr.. 6. 1999
,,,,,,,,,,,,,, faza PUG / PUZ / PUD, aprobati cu hotirdrea Consiliului Judgteanf]un] LHlem
% L L ) B

"in conformitate cu prevedenle Legu nr. 50/1991, privind autorizarea executrii lucrérilor de
constructii, republicatd, cu modificérile §i completdrile uttmmre

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
. Terenul are suprafata_de 300,00 mp._.este. situat_in_intravilanul. localitatii_Lumina_si_este
deunut conform HCL. nr.74/25.06.2009 i S T e T e S R e i
2. REGIMUL ECONOMIC

_Folosinta actuala a terenului -ﬂl‘ﬂh!l; )
... Destinatia terenului ,stabilita prin dgpumenlaiu]e:.d;_u{bamm aprobate :locuire__

1) Munwele 51 prenumele solicitanndod.
*1) Adegan solicitantului,
*3) Ihate de ndentificare & imobililu:




3. REGIMUL TEHNIC

_____ Suprafata terenului :S= 300,00 mp (conform act)
............. Constructia se va amplasa pe lot cu respectarea prevederilor codului civil, et
Accesele se vor realiza din str.Pinuly, iar parcajele necesare se vor asigura
........... Suprafata construita propusa Sc= 106,56 mp:Sd=213,12mp
EE A P.O.T. maxim :30%-conform Regulament de urbanism
............ D,,c:mmm..mslmi;a_‘..l:t-.]_‘,.pgnuu.gu!gﬁmm.mgumii_lwmﬁhn.da.mmimmi.&&,l.s;
va_intocmi_in_conformitate cu_prevederile Legii 50/1991 Tepublicata,cu_modificarile si_completarile

Prezentul Certificat de urbanism poate fi wtllizatinn poate i utilizat fn scopul dectarat*s' pentra /

*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform preciziirii solicitantului, formulata in cerere,

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
$i nu conferd dreptul de a executa lucriiri de constructii. .O

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru auforizarea executarii lucriirilor de constructii - de construire / de
desfiinfare - solicitantul se va adresa autorith{ii competente pentru protecfia mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA, strda UNIRI, ar.23,Constanta
(autoritatea competent? pentru protectia mediului, adresa)
(Denumirea si adresa acesteia se personalizeazhi prin grija autoritatii administratiei publice emitente.)

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva E}A) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva Consiliului i Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului Ia elaborarea anumitor planuri gi programe in legaturd cu mediul 5i modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s analizeze §is
decidd, dup caz, incadrarea/neincadrarea projectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evalufirii impactului
asupra mediului.

in aplicarca prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterjor depunerii documnentatiei pentru autorizarea executfirii tucrrilor de constructii
la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competents pentru
protectia mediului stabilegte mecanismut asigurdrii consultfrii publice, centralizirii optiunilor publicului i al formuldrii wnui
punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei tn acord cu rezultatele consultfrij publice.

n aceste conditii: %)
Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la .ﬂ:toritaten competent? pentru proteciia
mediului in vederea evaturii initiale a investitiei §i stabilirii necesitafii evalufirii efecteldr acesteia asupra mediului. fn urma
evaludirii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autorit3tii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evalufrii efectelor investifiei
asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administragiei pubtice competente cu privire la
men{inerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrrilor de construcii.

In situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulfirii procedurii de evaluare a efectelor
investitiei asupra mediubui, solicitantul renuni la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autorititii administratiei publice competente.




. 5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi
insotitd de urmfitoarele documente:
a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan
cadastral actualizat Ja zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu
dispune altfel (copie legalizaté);

¢) documentatia tehnicé - D.T., dupi caz:
X D.T.A.C. O D.T.O.E. 0 D.T.A.D.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism;
d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura:
Alte avize/acorduri:
0:4 K.

X alimentare cu apa 0 gaze naturale R.OCL! <fco

[ canalizare 0 telefonizare DaYQa[tZ{ _aC/fy 69 /

X alimentare cu energie electricd O salubritate O e Ml

[J alimentare cu energie termici O transport urban U
d.2) avize si acorduri privind:

T securitatea la incendiu [] protectia civild 0 sdndtatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administraiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora:

¢) actul administrativ al autoritlii competente pentru protecfia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale,

Documentele de platd ale urmtoarelor taxe (copie);







