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PROIECT DE HOTARARE nr.28903/09.12.2025

privind aprobarea studiului de oportunitate si exprimarea intentiei de vinzare a terenului in
suprafata de 938 mp, aflat in concesiune, proprietatea privati a U A.T. Lumina, Str
Navodari, nr. 76, inscris in CF 101367, in favoarea mostenitorilor proprietarei
constructiei edificate pe acest teren

Consiliul local al Comunei Lumina intrunit in sedinta ordinara/extraordinara  din data de
, in conformitate cu prevederile art.133 alin (1), art.134 alin (2}, alin (4) si alin (5)
din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ

Avand 1n vedere:

¢ Raportul compartimentului de specialitate nr. 28899/09.12.2025

» Referatul de aprobare al Viceprimarului cu atributii de Primar al Comunei Lumina in
calitatea sa de initiator nr.28901/09.12.2025

+ Studiul de oportunitate privind véanzarea terenului in suprafata de 938 mp , aflat in
concesiune, proprietatea privatd a U A T. Lumina, Str Navodari, nr. 76, inscris in CF
101367

e Cererea nr. 28870/09.12.2025, depusa de D-nul PARU ILIE persoana fizica - in calitate de
mostenitor , prin care solicitd cumpdrarea terenului concesionat;

s Certificatul de mostenitor nr. 11/23.10.2018

» Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local;

in conformitate cu :

s Prevederile art.363 alin (1) si (2), art 364 alin (1) si (2) in QUG 57/2019 , — Codul
administrativ cu modificarile si completarile ulterioare

= Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

» Preverile art.553 alin (1) si (4), art. 555, art 1650, art 2343 din Codul Civil.

In temeiul prevederilor art. 129 alin (2) lit ¢, alin 6, lit b), art.139 alin (2} si art.196 alin (1) lit a),
in OUG 57/2019 , — Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba studiul de oportunitate privind vanzarea terenului in suprafata de 938 mp, aflat in
concesiune, proprietatea privatd a U.A.T. Lumina, Str Navodari, nr. 76, CF 101367 , aflat in
proprietatea privatd a J.A.T. Lumina, concesionat catre def PARU ELENA, conform Contractului
de concesiune nr. 23657/15.12.2022 ( Anexanr. 1)

Art. 2 Se aprobd oportunitatea valorificirii terenului prin vanzare catre mostenitorii
concesionarei- defuncta PARU ELENA (D-nii : PARU ILIE-sot supravietuitor, PLAVA
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ANGELICA-fiica, PARU FLORIAN- fiu, GRECU ADRIANA -fiica)in conditiile previzute de art.
363 alin. (2) din Q.U.G. nr. 57/2019 — Codul administrativ,

Art. 3 Se dispune intocmirea raportului de evaluare a terenului de cétre un evaluator autorizat
ANEVAR, in vederea stabilirii pretului de vinzare.

Art. 4 Dupa finalizarea raportului de evaluare, se va supune aprobdrii Consiliului Local un nou
proiect de hotirare privind vinzarea terenului in conditiile legii.

Art. 5 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se imputerniceste Viceprimarul cu atributii de
primar al Comunei Lumina D-nul IONESCU ALEXANDRU si compartimentele de specialitate
din cadrul aparatului de specialitate al primarului.

Art. 6 Secretarul comunei Lumina va comunica prezenta hotarare institutiilor si persoanclor
interesate pentru ducerea ei la indeplinire, Institutiei Prefectului  Judetului Constanta pentru
control si verificarea legalitatii.

INITIATOR SECRETAR GENERAL
Viceprimar cu atributii de primar UAT COMUNA LUMINA
Alexandru lonescu Bratianu Florin Viorel
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STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vianzarea terenului in suprafata de 938 mp, aflat in concesiune, proprietatea

privati a U.A.T. Lumina, Str Navodari, nr. 76, inscris in CF 101367 in favoarea
mostenitorilor proprietarei constructiei edificate pe acest teren

1. Date generale

Titular: UAT. COMUNA LUMINA

Terenul: situat in Com Lumina, avind o suprafatd de 938 mp, inscris in C.F. nr. 101367
apartinind domeniului privat al localitatii.

Categoria de folosinti: curti-constructii

Regim juridic: teren concesionat citre def . PARU ELENA prin Contractul de concesiune

nr, 3762/11.09.2002 si act aditional nr. 1, inregistrat la Primaria Comunei Lumina  ¢u nr.
2447/04.07.2003.

Concesionara terenului, D-na PARU ELENA a decedat in data de 22.05.2012. In anul 2018,
prin Certificatul de mostenitor nr. 11/ 23.10.2018, D-nii: PARU ILIE- sot supravietuitor,
CNP:1610720135916, PLAVA  ANGELICA- fiica , CNP: 2820129134178, PARU
FLORIAN- fiu, CNP: 1860615134162 st GRECU ADRIANA -fiica, CNP: 2850530134127,
au devenit proprietarii constructiei edificate pe terenul concesionat de def PARU ELENA

2. Situatia juridica si administrativa a terenului

Terenul face parte din domeniul privat al U.A.T. Lumin conform evidentelor din registrul
inventar al bunurilor apartinidnd domeniului privat.

Acesta a fost dat in concesiune pe durata existentei construtiei, in vederea edificirii unei
constructii cu destinatia locuinta

Concesionarul si-a respectat obligatiile contractuale, iar terenul este ocupat exclusiv de acesta.

3. Cadrul legal

Prevederile art.363 alin (1) si (2), art 364 alin (1) si (2) in OUG 57/2019 , — Codul
administrativ cu modificarile si completarile ulterioare

Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

Preverile art.553 alin (1) si (4}, art. 555, art 1650, art 2343 din Codul Civil.

4. Analiza oportunitatii vinzarii
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a} Considerente economice:

Terenul nu este necesar desfasurarii activitatilor publice ale U A.T.

Prin vinzare se elimind costurile administrative privind urmarirea contractului de
concesiune si eventualele litigit.

Vanzarea va aduce venituri la bugetul local prin incasarea pretului stabilit conform
raportului de evaluare,

In ceea ce priveste oportunitatea vanzarii acestui teren, acesta este justificata de nevoia
permanenta de a se aduce venituri la bugetul local. La nivelul UAT Lumina este de nevoie
de finantare pentru investitii de asfaltare, extinderi iluminat, retele de alimentare cu apa si
canalizare, iluminat public, renovari, reabilitari, reparatii cladiri institutii publice etc. intrucat
este 0 comuna in continua dezvoltare, cu cartiere noi, unde este nevoie de aducerea utilitatilor,

In acest sens redam mai jos textele de lege potrivit carora este in interesul comunitatii locale
aducerea de venituri din vanzarea bunurilor imobile din proprietatea privata a comunei,
avand in vedere faptul ca acest gen de venituri constituie aport integral la bugetul local si
sunt utilizate exclusiv pentru cheltuieli de dezvoltare.

Legea nr. 273/ 2006 privind finantele publice locale :

Art. 2

3l sectiune de dezvoltare - partea complementard a bugetelor prevdzute la art. 1 alin. (2), cu
exceplia bugetelor fondurilor externe nerambursabile, care cuprinde veniturile §i cheltuielile de
capital aferente implementdrii politicilor de dezvoltare la nivel national, regional, judefean, zonal
sau local, dupd caz. Veniturile i cheltuielile sectiunii de dezvoltare sunt prevazute la alin. (4) 5i (5);
{4} Veniturile sectiunii de dezvoltare, prevdzutd la ulin. (1) pct. 31, sunt wrmdtoarele:

a)vdrsdminte din sectiunea de functionare;

bjsume rezultate din valorificarea unor bunuri sume reprezentdnd amortizarea mijloacelor
fixe gi sume aferente depozitelor speciale pentru constructia de locuinte.

c)subveniii pentru cheltuieli de capital;

disume defalcate din unele venituri ale bugetului de stat pentru finanfarea cheltuielilor de
capital;

e)sume primite de la Uniunea Ewropeand gifsau alfi donatori in contul platilorefectuate si
prefinanidari.

(3)Cheltuiclile sectiunii de dezvoltare, prevdzutd la alin. (1) pct. 31, sunt urmdtoarele:
ajcheltuieli de capital;

biproiecte cu finantare din fonduri externe rerambursabile de postaderare;
chtransferuri pentiu cheltuieli de capital;
d)alte transferuri interne pentru cheltuieli de capital.

eframbursarea imprumuturilor contractate pentru implementarea proiectelor cu
Jinantare externd nerambursabild de postaderare, previazutd a fi realizatd din
sumele rambursate.
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Art. 5
Veniturile si cheltuielile bugetelor locale
(1) Veniturile bugetare locale se constituie din:

ajvenituri proprii, formate din: impozite, taxe, contributii, alte varsdminte, alte venituri §i cote

defalcate din impozitul pe venit;

b)sume defalcate din unele venituri ale bugetului de stat;

¢)subventii primite de la bugertul de stat 5i de la alte bugete;

d)donatii si sponsorizari

e)sume primite de la Uniunea Europeand gi/sau alti donatori in contul pldtilor efectuate si
prefinan{dri,

(2)Fundamentarea veniturilor proprii ale bugetelor locale se bazeazd pe constatarea, evaluarea §i
inventarierea materiei impozabile 5i a bazei de impozitare in functie de care se calculeazd impozitele
§i taxele aferente, evaluarea serviciilor prestate 3i a veniturilor obfinute din acestea, precum §i pe
alte elemente specifice, in scopul evaludrii corecte a veniturilor. Donatiile si sponsorizdrile se
cuprind, prin rectificare bugetard locald, in bugetul de venituri §i cheltuieli numai dupd incasarea
lor

(3) Fundamentarea, dimensionarea §i repartizarea cheltuielilor bugetelor locale pe ordonatori de
credite, pe destinatii, respectiv pe acfiuni, activitdfi, programe, proiecte, obiective, se efectueazd in
concordanid cu atributiile ce revin autoritafilor administratiei publice locale, cu prioritdfile stabilite
de acestea, in vederea functiondrii lor si in interesul colectivitdtilor locale respective.

{4) Fundamentarea i aprobarea cheltuielilor bugetelor locale se efectueazd in strictd corelare cu
posibilitdtile reale de incasare a veniturilor bugetelor locale, estimate a se realiza.

Art. 29: Regimul sumelor rezultate din vanzarea unor bunuri apartindnd domeniului privat
Sumele rezultate din vanzarea, in conditiile legii, a unor bunuri apartindnd domeniului privat
al unitdfilor administrativ-teritoriale constituie integral venituri ale bugetelor locale si se
cuprind in sectiunea de dezvoltare, prin rectificare bugetard locald, numai dupd incasarea
lor.”

b) Considerente juridice:

« Concesionarul detine legal terenul si a respectat clauzele contractuale;

¢ Existd baza legald pentru vinzarea directa citre concesionar, conform art. 363 alin. (2) Cod
administrativ;

« Bunul apartine domeniului privat, deci poate fi instriinat conform dispozitiilor legale.

¢) Considerente urbanistice;

» Terenul este situat in intravilanul localititii,

« Nusunt previzute investitii publice viitoare care s impuni mentinerea terenului in
proprietatea U.A.T.;

« Vanzarea nu afecteaza retele edilitare sau accesul public.
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5 Analiza alternativelor

S-au analizat urmaitoarele variante:

Varianta analizati Avantaje Dezavantaje

Mentinerea concesiunii UAT pastreazd proprietatea Obllga';n administrative, risc de
neplata

Vanzarea terenului Venit imediat, simplificare Pierderea dreptului de proprietate

citre concesionar administrativa, claritate juridicd  publica

Inechitabil pentru concesionarul
care a investit in constructie

Vanz.afea prin licitatie Venit potential mai mare
publica ’
Analiza comparativi aratd ci vinzarea directd citre concesionar este varianta optimad, justificati
de faptul ci acesta a realizat investitii proprii pe teren si detine un drept de folosinti legal.

6. Evaluarea bunului

Pretul de vinzare va fi stabilit prin raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat
ANEVAR, aprobat ulterior prin hotarare a consiliului local.

7. Concluzii si propuneri

*

Avind in vedere cele prezentate, se apreciazi ca vinzarea terenului ciitre concesionar reprezinta
0 masurd oportun si justificatd din punct de vedere economic, juridic si administrativ.
Se propune:

» intocmirea raportului de evaluare;
« aprobarea vanzarii directe cétre concesionar, in conditiile legii,

e elaborarea proiectului de hotdrare privind aprobarea vanzarii §i semnarea contractului de
vanzare-cumpdrare in forma autentica.

Viceprimar cu atributii de primar

[onescu Alexandru
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Nr. 28898/09.12.2025

RAPORTUL COMPARTIMENTULUI DE SPECIALITATE

privind vinzarea terenului in suprafata de 938 mp, aflat in concesiune, proprietatea privati
a U.A.T. Lumina, Str Navodari, nr. 76, inscris in CF 101367, in favoarea mostenitorilor
proprietarei constructiei edificate pe acest teren

1. Situatia de fapt

in baza Contractului de concesiune nr. 3762/11.09.2002 si act aditional nr. 1, inregistrat la Primaria
Comunei Lumina  cu nr. 2447/04.07.2003, U.A.T. Lumina a concesionat citre def. PARU
ELENA - persoand fizicd, terenul in suprafata de 938 mp situat in Comuna Lumina, Str
Navodari, nr, 76, CF 101367,

Concesionara terenului, D-na PARU ELENA a decedat in data de 22.05.2012. In anul 2018, prin
Certificatul de mostenitor nr. 11/ 23.10.2018, mostenitorti acesteia au devenit proprietari
constructiei edificate pe terenul mai sus mentionat . Acestia sunt urmatorii: PARU ILIE, sot
supravietuitor, CNP:1610720135916, PLAVA ANGELICA, fiica , CNP2820129134178, PARU
FLORIAN fiu, CNP 1860615134162 si GRECU ADRIANA | fiica, CNP 2850530134127 . Acestia,
au solicitat cumpdrarea terenului in vederea consolidarii dreptului de proprietate asupra constructiei
existente, conform cererii inregistrate la sediul Primariei cu nr. 28870/09.12.2025.

2. Cadrul legal

¢ Prevederile art.363 alin (1) si (2), art 364 alin (1) si(2) in OUG 57/2019 , — Codul
administrativ cu modificarile si completarile ulterioare

e Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

o Preverile art.553 alin (1) si (4), art. 555, art 1650, art 2343 din Codul Civil.

3. Analiza oportunitatii
¢ Terenul nu este necesar desfasurarii activititilor de interes public;
« Concesionarul detine legal terenul si a respectat clauzele contractului;
» Vinzarea terenului va genera venituri bugetare si va simplifica gestiunea patrimoniului
local;
+ Nuexistd impedimente urbanistice sau juridice care si impiedice instriinarea.

4. Propuneri

Se propune:
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» aprobarea vanzirii terenului cétre concesionar, in conditiile legii;
« intocmirea raportului de evaluare;

s promovarea proiectului de hotarire in Consiliul Local.

intocmit de;
Cons Juridic Jukovschi Anca Rodica
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Nr.28901/09.12.2025

REFERAT DE APROBARE
LA PROIECTUL DE HOTARARE

privind aprobarea studiului de oportunitate i exprimarea intentiei de vinzare a terenului in
suprafata de 300 mp, aflat in concesiune, proprietatea privati a U.A.T, Lumina Str
Navodari, nr. 76, inscris in CF 101367, in favoarea mostenitorilor proprietarei constructiei
edificate pe acest teren

Obiectul proiectului

Prin prezentul proiect de hotirare se propune aprobarea studiului de oportunitate privind
vinzarea terenului in suprafata de 938 mp, aflat in concesiune, situatin Com Lumina , Str
Navodari, nr. 76, inscris in CF 101367, apartindnd domeniului privat al U.A.T.Lumina,
concesionat citre def. PARU ELENA in baza Contractului de concesiune 3762/11.09.2002 si act
aditional nr. 1, inregistrat la Primaria Comunei Lumina cunr. 2447/04.07.2003

Motivatia promovirii proiectului

Mostenitorii concesionarei terenului- def PARU ELENA, D-nii : PARU ILIE-sot supravietuitor,
PLAVA ANGELICA-fiica , PARU FLORIAN- fiu, GRECU ADRIANA -fiica, au solicitat
cumpararea acestuia, in conformitate cu O.U.G. nr. 57/2019 - Codul administrativ, avind in vedere
cé pe teren existd o constructie edificatd cu respectarea prevederilor legale.

Analiza efectuati de compartimentele de specialitate releva faptul ca:
e terenul nu este de utilitate publici;
o nu existd planuri urbanistice sau investitii care sa impuna mentinerea terenului in
proprictatea U.A.T;
¢ vinzarea este o masurd oportuna si legald, generand venituri la bugetul local si clarificind
situatia juridicd a imobilului.

Temei legal

Proiectul de hotérire are la bazd urmitoarele acte normative:
* Prevederile art.363 alin (1) si (2), art 364 alin (1) s1 (2) in OUG 57/2019 , — Codul
administrativ cu modificarile si completarile ulterioare
¢ Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
+ Preverile art.553 alin (1) si {(4), art. 555, art 1650, art 2343 din Codul Civil.

Concluzii
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Avind in vedere documentatia intocmiti (studiul de oportunitate, avizele compartimentelor de

specialitate), se apreciaza ci vanzarea terenului ciitre mostenitorii concesionarei terenului
este oportuni si justificata.

Viceprimar cu atribufii de primar,
Alexandru IONESCU
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Judets Gomet
Primiria womus.« :
i Nr. 24

ACT ADITIONAL nr. 1
LA CONTRACTUL DE CONCESIUNE nr.3762/11.09.2002.

Incheiat

Intre Consiliul Local Lumina cu sediul in Lumina , strada Mare ,nr.170,
reprezentat prin Craciun lon , in calitate de concedent si Paru Elena cu
domiciliul in loc. Lumina ,str. Bradului,nr.25,jud.Constanta,in calitate de
concesionar,s-a convenit modificarea urmatorului capitol din contractul de
concesiune: :

Cap.2. Obiectul concesiunii ,va avea urmatorul cuprins:
“Obiectul concesiunii este terenul in suprafata de 938.4 mp ,situat in
intravilanul localitatii Lumina (zona Baza 13 ,lotul 17) ce tace parte din
domeniul privat al comunei.
Obiectivul concedentului este CONSTRUIRE LOCUIN LA INDIVIDUALA
Confoiin Planiitii Uivanistic General de detaliu ,aprobat in sedinta de
consiliu din data de 25.04 20G2.”

Prezentul va fi comunicat biroului bugcet-finante si urbanism pentru
aplicare.

Concesionar,
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Nr.26391/10.11.2025 Anexa 28/29

CERTIFICAT
de atestare a edificarii/extinderii constructiei realizate cu autorizatie de construire

Urmare cererii  depuse de catre PARU ILIE, PARU FLORENTIN, GRECU
ADRIANA SI PLAVA ANGELICA inregistrata cu nr. de mai sus, confinmam ca pe imobilul
situat in loc. LUMINA str. NAVODARI nr 76 BAZA 13 LOT 17 inscris in CF nr.
101367/Lumina, cu nr. cadastral: 101367 exista constructia Cl-locuinta, proprietatea: PARU
ILIE — CNP 1610720135916, PLAVA ANGELICA-CNP 2820129134178, PARU FLORIAN -
CNP 1860615134162, GRECU ADRIANA CNP-02850530134127 edificata in anul 2008.

Edificarea constructiei s-a efectuat conform Autorizatiei de construire nr.
102/09.07.2003 si AC nr 4709/18.06.2008 si nu exista incheiat proces-verbal la terminarea
lucrarilor,

Exista expertiza tehnica nr 565/05.09.2025 intocmita de Expert Tehnic Ing. Barbu Eugen,
privind respectarea cerintelor fundamentale aplicabile privind calitatea in constructii, incadrarea
in regulamentele de urbanism aprobate si respectarea dispozitiilor in materie de realizare a
constructiilor si documentatie cadastrala.

. Constructia are urmatoarele caracteristici:
- Destinatia : Locuinta
= Numar unitati individuale: 1
= Numar locuri de parcare: In curte
- Regim de inaltime: P+1
~  Suprafata construita la sol: Sc C1=94.6.00 mp;
- Suprafata construita desfasurata: Sd C1=205.1.00 mp;

- Alte mentiuni: la imobilul identificat cu 1E 101367-Cl s-au executat o serie de
modificari fara a avea autorizatie de construire.

Prezentul certificat s-a eliberat pentru inscrierea constructiei in cartea funciara in
conditiile art. 37 alin. 6 din Legea 7/2020 pentru modificarea si completarea Legii
10/1995 privind calitatea in constructii si pentru modificarea si completarea Legii
50/1991 , privind autorizarea lucrarilor in constructii.

Viceprimar cu atributii de Primar

ALEXANDRY BONESCU
Q4 v T Arhitect sef/Persoana cu Responsabilitati in
~ : _\ domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului:
k;- A I Insp. ANCAU Georgiana
LS

E A






I ICA SI FRANGU MONICA-GABRIELA

jonare nr. 176/3956/25.05.2018

dumina, Str. Navodari Nr. 41, Jud. Constanta
251079/0241836094 E-mail: spnstanfrangu@gmail.com

Dosar succesoral nr, 14/2018

CERTIFICAT DE MOSTENITOR NR.11
Data: 23.10.2018

Eu, Frangu Monica-Gabriela, notar public, cercetand piesele dosarului de
mai sus, precum sl incheierea finald respectivd, in temeiul art. 12 lit. ¢) si al art.
114 din Legea nr. 36/1995 republicatd, certific urmétoarele:

De pe urma defunctei PARU ELENA, decedatd Ia data de 22.05.2012, cu
ultimui domiciliu in Comuna Lumina, str. Bradului nr. 25, jud. Constanta, CNP
2620723135914, au rimas urmatoarele bunuri §i urmdtorii mogtenitori legal.

Defuncta a fost c3sdtoritd cu Paru llie sub regimul matrimonial al
comunitatii legale.

I. Masa succesorald:

a) bunuri mobile: nu au fost declarate.
b) bunuri imobile comune;

i. cota de 1/2 din dreptul de proprietate asupra imobilului situat in
intravilanul Com. Lumina, str. Bradului nr. 25, lot 9, judet Constanta
compus din:

- teren in suprafatd de 656,00 (sasesutecincizecisisase) mp,
identificat cu numir cadastral 104870 (numar cadastral vechi 911/9):

- locuintd-corp C1 cu o suprafatd construitd la sol de 143,00
(osutdpatruzecisitrei) mp avand un regim de inditime parter, identificatd cu numdr
cadastral 104870-C1 si anexe-corp C2 in suprafati construit la sol de
31 (treizecisiunu) mp - fird acte $1 C3 cu o suprafati construiti la sol de
42,00 (saptezecisitrei) mp — f4r3 acte.

Imobiiul este inscris in cartea funciarl nr. 104870 a localitdtii Lumina, in
baza Incheierii de carte funciar} nr.15066/28.09.2006 emisd de Oficiul de Cadastruy
si Publicitate Imobiliar} Constanta, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Constanta,

Vecinatatile imobilului sunt: la N-lot 7 si lot 6, la E-Tarab3 Nichita, la S-str.
Bradului, la V-lot 8 si lot 7, conform documentatiei cadastrale intocmitd de ing.
Stan Constantin, avand certificat de autorizare seria B nr.3869, categoria A,
inregistrats la O.C.P.I. Constanta sub nr.3622/07.02.2006.

Imobilul a fost dobandit impreund cu sotul supravietuitor, sub regimul
matrimonial al comunitétii legale, in baza Contractului de vanzare cump8rare
incheiat intre Rujanschi Emanoil-vanzdtor, c¥sdtorit, si Paru llie-cumparétor,
cdsdtorit cu Elena, autentificat sub nr. 3228/30.06.2006 de Biroul Notarului Public
Doina Gheorghe cu sediul in Ors. Ovidiu, judetul Constanta. Dreptul de proprietate
asupra imobilului a fost inscris in cartea funciard nr. 1419 a Localititii Lumina, cu
numdr cadastral 911/9, Ia B+2,3, in baza Incheierii de carte funciar} nr.
15066/28.09.2006 emis¥ de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta,
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Constanta. Conform contractului mai






sus mentionat, numitui Rujanschi Emanoil a dobandit imobilul ca bun propriu, in
baza Dispozitiei de restituire nr., 127/01.04.2004, eliberaty de Consiliul Local
Lumina, precum si Procesuyl verbal de predare-primire nr. 219/26.05.2004, incheiat
Cu Primaria Com. Lumina.

it. cota de 1/2 din dreptul de Proprietate asupra imobiluluj situat in
intravilanul Com, Lumina, str. Nivodari nr, 76, baza 13, lotul 17, compus
din constructie cu destinatia de locuintd avénd un regim de inditime P+1 in
suprafatd construity la sol de 91,81 mp si suprafatd construits
desfasuratd de 208,32 mp, conform procesuiui verbal de receptie partial¥
nr.4518/03.06.2008 si in suprafatd construity desfdsuratd de 214 mp, conform
certificatului de atestare fiscald nr.4041/26.09.2018 emis de Primdria Comunei
Lumina,

Constructia a fost edificat de numitii Paru Ilie $i Elena in timpul cdsdtoriei,
in baza autorizatiel de construire nr.102/09.07.2003, autorizatiei de construire
nr.4709/18.06.2008, fiind receptionatd partial, conform procesului verbal de
receptie partiald nr.45 18/03.06.2008 emis der Primdria Comunei Lumina.

Terenul intravilan aferent constructiei mai sus mentionate identificat cu
numér cadastral 101367 $i inscris In cartea funciard nr.101367 3
localitstii Lumina, in Suprafatd de 938 mp, conform acte si 945 mp
conform masuritori este proprietatea Comuneij Lumina, fiind atribuit in
concesiune, in baza contractului nr. 3762/11.09.2002 Ia care s-a
incheiat Actu) aditional nr.1 inregistrat sub nr. 2447/04.07.2003 Ia
Primdria Comunei Lumina si proces verbal de- prédare-primire nr.
3763/11.09.2002.

Vecindtatile imobilului sunt: /s Nord-D. Comgsa, la Sud-Str p. Comgsa, la Fst-
Papari Doina, la Vest-Doge Liliana, conform documentatiei cadastrale Intocmitd de
ing. Lupascu Marian, geodez cu semnitury gradul II 1209, inregistrat¥ Ia O.C.PL
Constanta sub nr.50313/01.07.2008.

Pasiv succesoral: ny a fost declarat,

Nu s-a efectuat inventar.

Natura succesiunii: legald, conform: art, 971 Cod civil, art. 972 Cod
Civil gi art. 975 Cod civil,

I1. Mostenitori:

PARU ILIE, domiciliat in Sat. Lumina {Com. Lumina), Str. Bradului nr. 25,
Jud. Constanta, CNP 1610720135916, in calitate de sot supravietuitor, cu o
cotd de 1/4 (opdtrime) din masa succesorald, conform declaratiei autentificat
sub nr.16/21.06.2018 de notar public Frangu Monica-Gabriela din Lumina;

PLAVA ANGELICA, domiciliat$ in Ors. Ovidiu, Str. Frunzelor nr. 338, Jud.
Constanta, CNP 2820129134178, in Calitate de fiics, cu o cotd de 1/4
(opdtrime) din masa succesorald, conform declaratiei autentificaty sub
nr.17/21.06.2018 de notar public Frangu Monica-Gabriela din Luming;

25, Jud. Constanta, CNP 1860615134162, in calitate de fiu, cu o coti de 1/4
(opdtrime) din masa succesorald, conform declaratiei  autentificaty sub
nr.192/25.09.2018 de notar public Frangu Monica-Gabriela din Lumina;

GRECU ADRIANA, domiciliats in Sat Lumina (Com. Lumna), Str. Mare nr.
130, Jud., Constanta, CNP 2850530134127, in calitate de fiicd, cu o cotii de 1/4
(opédtrime) din  masa succesorald, conform declaratiei autentificat} sub

r.98/09.08.2018 de notar public Frangu Monica-Gabriela din Lumina.

kJ







Nu sunt renuntitori Ia succesjune
Nu sunt nedemni de a mosteni.

S-a perceput impozit in sumd de 1.846,00 lei, cu chit. nr.
A)4.23.10 2018, ;
" $-a perceput tariful de publicitate imobiliar3 in sumd de 277,00 lei, cu
chitanta nr. 0469935/23.10.2018.
S-a perceput onorariul in sums de 2.500,00 lei Ia care se adaugd TVA in
suma de - lel cu chit. seria SF nr.gi. ./23.10.2018.

Notar public
FRANGU MONICA-GABRIELA

-
3






ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA COMUNET LUMINA
Nr. é%ﬂ,gl&. 042008

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIIN TARE

Nr 4'707 din_/¢ 26 2008

- Urmare cererij adresate de PARU ELENA 51 PARU ILIE
CNP.| j | L1 I | cu domiciliul/ sediul in municipiul/judetul
CONSTANTA municipiul/orasul /comuna LUMINA satul ____,cod postal strada
BRADULUI nr 25, bl.-sc.- ,et.~,ap.-telefon/ﬁx____e-mail
inregistrati la nr. _{-ﬁi din_/L 6. 2008,

conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, pnivind autorizarea executini lucriirilor de
constructii, cu modificiriie §1 completirile ulterioare, se

AUTORIZEAZA:

EXECUTAREA LUCRARILOR DE MM/DESFHNTARE pentru.

LOCUINTA P+1 ( REST DE LUCRAR] - lNVELlTOARE)

Pe imobilul - teren $1/sau constructii - situat in Judeful CONSTANTA municipiul/ orasul/comung
LUMINA , Satu) .cod postal__—_—;;_—_:_—;,strada NAVODA.RI_ , nr _76_ o
__Cartea funciarg

Fiza bunului imobi] -699

$au nr. %ggggg
valoare de 19.850 lei RON.

CONSTANTA , cod postal - strada M.ce} BATRAN
DIANA BUCUR

| Nerespectarea intocmai a documentaiei - vizats spfe-neschimbm*e (inclusiv a avizelor $1 acordurilor obfinute)
itui i i 1. cu modificirile §1 completarile

C. DURATA DE EXECUTIE A LUCRARILOR este de 12 Juni/zile calculats de la data inceperi
efective a lucririlor {(anuntati in prealabil), situatie in care penoada de valabilitate a autorizafiei se
extinde pe intreaga durati de execufte a lucririlor autonzate.

D TITULARUL AUTORIZATIEI ESTE OBLIGAT:







anexat autorizafiei (vezi Anexa 3 la Normele metodologice) la autoritatea administratiei publice
locale emitente a autorizatiei.

2. S& anunte data inceperii lucriirilor autorizate, prin trimiterea Ingtiingirii conform formularutui
anexat autorizatiei (vezi Anexa 4 |a Normele metodologice) Ia Inspectoratul de Stat in Constructii,
impreuns cu dovada achitarii cotei legale de 0,1 % din valoarea lucriirilor autorizate.

3.5a anunte data finalizarij lucranilor autorizate,prin trimiterea mstiintaryi conform formularului
anexat autorizatiei la Inspectoratul in Constructii al judetuluifmun.Bucuresti,odata Cu convocarea
comisiei de receptie..

4. Sa péstreze pe santier - in perfecti stare - autonizapia de construire §1 documentatia vizati spre
neschimbare, pe care la va prezenta la cererea organelor de control, potrivit legii, pe toat durata
executdrii lucririlor,

national,

6. 3& respecte conditiile impuse de utilizarea §i protejarea domeniului public, precum si de protectie a
mediului, potrivit normelor generale si locale.

7. Sd transporte la
matenalele care nu se pot Tecupera sau valorifica, rimase in urma executiri; lucririlor de construchii.
8. Si desfiinteze constructtile provizorii de santier in termende ziledela terminarea
efectivi a lucririlor.

9. La inceperea execufiei lucririlor, s& monteze Ia loc vizibil "Panoul! de identificare a investitiei”
10.La finalizarea execufiel lucriirilor, s5 monteze "Placuta de identificare a investitiei”,

it in situafia nefinalizarii lucririlor in termenul previzut de autorizafie, si solicite prelungirea
valabilitéfii acesteia, cu cel putin 15 zile inaintea termenulyj de expirare a valabilititii autorizatiei de
construire/desfiinjare (inclusiv durata de executie a lucrarilor),

12 S& regularizeze taxa de autonzare ce revine emitentului, precum §i celelalte obligatit de plati ce-i
Tevin, potrivit legii, ca urmare a realizéini investitie.

13. Toate constructiile proprietate particularg se declard, in vederea impunerii, la organele financiare
teritoriale sau la unititile subordonate acestora, dupd terminares lor completd $i nu mai tirziu de 15
zile de la data expiririi termenului de valabilitate autorizatiei de construire/desfiintare (inclusiv
durata de execufic a lucririlor).

14. Sa solicite “Autorizatia de securitate la incendiu “dupa efectuarea receptiei la terminarea
lucrarilor sau inainte de punerea i functiune a cladirilor pentru care s-a obtinut avizul de
securitate la incendiu,

PRIMAR, SECRETAR, go_,»
r
: -2 J

Bratianu Viorel Flo

ARIH%CT SEF * \

"

Taxa de autonizare in valoare de 99.2 [e; g fost achitati conform chitantet nr, c.4.. 049/6F 024
Prezenta autorizatie a fost transmiss solicitantului direct/prin posti la data de

insofitide ____exemplar(e) din documentatia tehnici, Impreuns cu avizele $t acordurile
obfinute, vizate spre neschimbare







/

8. La inceperea executiei lucrdrilor, s§ monteze la loc vizibil "Panoul de
identificare a investitiei”.

9. La finalizarea executiei lucrdrilor, s3 monteze "Pldcuta de identificare a
investitiei®,

10. In situatia nefinaliz3rii lucrdrilor in termenul prevdzut de autorizatie, s3
solicite prelungirea valabilitatii acesteia, cu cel putin 15 zile inaintea
termenului de expirare a valabilitstii autorizatiei de construire/desfiintare
(inclusiv durata de executie a lucrdrilor).

11. Sd regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului, precum si
celelaite obligatii de platd ce-i revin, potrivit legii, ca urmare a realiz&rii
investitiei,

12. Toate constructiite proprietate particulard se declars, in vederea
impunerii, la organele financiare teritoriale sau la unitdtile subordonate
acestora, dupd terminarea lor completd si nu mai tirziu de 15 zi
data  expirdrii termenuiui de valabilitate a  autorizafi
construire/desfiintare (inclusiv durata de executie a lucrarilor),

Taxa de autori in yaloare de 5938600 lei a fost achitaty conform
chitantei nr. ﬁlﬁagféfﬂm 07072003

Prezenta autorizatie a fost transmisd solicitantului direct/prin post¥ la data
de ............. insotity de .......... (... )} exemplar(e) din documentatia
tehnicd, Tmpreund cu avizele si acordurile obtinute, vizate spre
neschimbare.

o~

*) Se va Sémna de arhitectul sef say de persoana cu responsabilitate in
domeniul amenaj#rii terBoriului si urbanismului.







in conformitate cy prevederile Legii nr. 20/1991 privind autorizarea
executdrii lucririlor de constructii, cu modificdrile $i completérile uiterioare,

- SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/ DESFIINTARE

deladatade ................. pindladatade ................

Dupd aceast} dats, o nou3 prelungire a valabilitdti nu este posibilg,
solicitantul urmand sj obtina, in conditiile legii, o ait3 autorizatie de
construire/desfiintare.

SECRETAR GENERAL,

Jur. Vulpoi iel
PRIMAR, ur. Vulpoiu Gabriela

Craciun Ion
L. S, ARHITECT SEF*

Data pretungirif valabilitatii: ....................

Achitat taxa de: ... lei, conform chitantei nr.
..................... din

Transmis solicitantului la data de direct/prin postd.
Y Numele si prenumele solicitantulyi

@) Adresa solicitantului

©) Denumirea lucrdrii, descrierea concisj @ lucrdrilor autorizate, precum si
alte date extrase din PAG/PAD

4 se completeazd cu datele extrase din Cartea Funciard sau din Fisa
bunuiui imobil, dupd caz

) Valoarea lucrdritor, declaraty de solicitant, inscris¥ in cererea de
autorizare, calculats in functie de suprafata construits desfdsurats a
constructiilor ori valoarea lucrdrilor de constructii si instalatii aferente din
devizul general al investitiei

©® ge completeaza cu nr, proiectului si data elabor3rij

*) Se va semna de arhitectyl sef sau de persoana cy responsabilitate in
domeniul amenajdrii teritoriulyi $i urbanismuluij.
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Concesionarul nu poate subconcesiona terenul ce face obiectul concesiunii.

Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa.

Concesionarul este obligat sa respecte toate conditiile impuse de Caietul de sarcini.

In cazul in care concesionarul Sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei une; cauze de natura sa
conduca la imposibilitatea realizarii exploatari concesiunii,va notifica acest fapt de indata concedentulyi
Concesionarul nn are voie sa instraineze constructiile edificate timp de ce! putin 10 ani,

OBLIGATIILE CONCEDENTULUI

Concedentul este obligat sa ny-I tulbure Pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate prin prezentul
contract de concesionare. RN RN y T P
Concedentul ny are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune,in afard
prevazute expres de lege. b
Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia onicaror imprejurari de natura sa aduca’ '
atingere drepturilor concesionarului,

de cazurile

7INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
Pfezenml contract inceu:an' In urmatoarele situatii.

plata unei despagubiri Juste si prealabile in sarcing concedentului.

3 in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar,prin reziliere,cu plata unei despagubiri
In sarcina concesionarului,

4.la disparitia,dintr-o cauza de forta majora,a bunului concesionat sau in cazul mmposibilitatii obiective a
concesionarzlui de a- exploata ,prin renuntare,fara plata une; despagubin.

8 RASPUNDEREA CONTRACTUALA NN
Nerespectarea de catre partile contractunte 3 obligatiilor cuprinse in prezentul contract de concesiune atrage
raspunderea contractyala 3 partii in cuipa,

Litigtile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune sunt de competenta
instantei judecatoresti de drept comun,

DEFINITIE:Prin forta majora in sensul prezentului contract de concesiune se intelege o Imprejurare
externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusinle sale

naturale,absolut invincibila si absofyt imprevizibila,

Prezentul contract a fost incheiat in 2 exemplare.

Concesionar, I

'\l!_-.llk|.






PIOCES VERBAL DE FREDARE-PRIIIRE

ae.” L/ )09, 202.?/

Ircheist ezi ﬂ :g ﬁ]ﬂ,é sintre Crdciun Ioc-primar,
Vulpoin Gabriela-aecretﬁr,din pertee Primiriei comunei Lumina,
evind calitates de concedent pe de o parte aiB(‘hU h a&#ﬂ\
din parteg ——— avind calitates de concesion:
8n procadat ls predares-primirep terenului situst ¢n comuna Lumi:
sat/stz, nr. savénd urmitosrele vecindtiti:

-la est é

~la vest
Torenul o fost preluat ca urmare g cont ractulul de concesiy
av. BoLs {09 2o |
‘Terenul in suprafg k8 de Zow mp.se predd concesiongsrului
oliberat de sarcini,pentru & fi foloait fn soepul pentru cave a

fost oconcesionst o=

CONCEDENY, CONCESIONAR,

e = &







ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA COMUNEI LUMINA
Nr. 1473 din 16.04.2003

E DE C 1 D,

Nr. /(72, din_ 97 04  2003.

Urmare- cererii adresate de ! PARU ELENA si PARU ILIE cu
domiciliut®/sediul in judetul CONSTANTA municipiui/orasul/comuna

LUMINA satul ............... sectorul ......... cod postal 8734 strada
BRADULVI nr. 25 bl. .. sc. ....et. ..ap... telefon/fax ............... e-mail
............ , Inregistrat3 la nr. 1473 din 16.04.2003 ,

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea
executdrii lucréritor de constructii, cu modificrile §i compietdrile ulterioare,
se

AUTORIZEAZA:
EXECUTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE pentru:
(3) LOCUINTAP+ 1

Pentru imobilut - teren sifsau constructii - situat in judetul CONSTANTA

municipiul/oragul/comuna LUMINA satul ................. sectorul .................

cod pogtal ...8734..... strada NAVODARI. nr. Z( bl. ....... SC...... et. .... ap.
ZONA BAZA 13;LOT 17.

Cartea funciar&/Figa bunului imobil sau nr. cadastrai............ .
fn valoare™ de 607.507.000.ei

In baza proiectului pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire

(PAC)/desfiintare (PAD) nr. ©: _....... elaborat de SC.ARHIGRAF SRL cu
sediul in judetul CONSTANTA municipiul/oragul/comuna CONSTANTA
Satul ..o sectorul ................. cod postal 8700 strada
MIRCEA CEL BATRAN nr. ............... bl ... SC.  viennen et.
T, 8D i .

CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR SE FAC
URMATOARELE PRECIZARI:






A. DOCUMENTATIA TEHNICA PAC/PAD - VIZATA SPRE NESCHIMBARE -
IMPREUNA CU AVIZELE $I ACORDURILE OBTINUTE, FAC PARTE
INTEGRANTA DIN PREZENTA AUTORIZAJIE.

Nerespectarea intocmai a documentatiei - vizat¥ spre neschimbare (inclusiv
a avizelor gi acordurilor obtinute) - constituie contraventie - In temeiul
prevederilor Legii nr. 50/1991. cu modificirile si completdrile ultericare,
privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii.

B. TERMENUL DE VALABILITATE AL AUTORIZATIEI este de 2 l,g_nijzile de
la data emiterii, interval de timp in care trebuie incepute lucrdrile de
executie autorizate.

C. DURATA DE EXECUTIE A LUCRARILOR este de 30 Iuni/zile calculaty de
la data inceperii efective a lucririlor (anuntata in prealabil), situatie in care
perioada de valabilitate a autorizatiei se extinde pe intreaga durat¥ de
executie a lucrdrilor autorizate.

D. TITULARUL AUTORIZATIEI ESTE OBLIGAT:

1. S3 anunte data inceperii lucririlor autorizate, prin trimiterea instiint3nii
conform formularuiui anexat autorizatiei (vezi Anexa 3 la Normele
metodologice) la autoritatea administratiei publice locale emitente a
autorizatiei.

2. S3 anunte data inceperii lucriritor autorizate, prin trimiterea instiint3rii
conform formularului anexat autorizatiei (vezi Anexa 4 ia Normele
metodologice) la Inspectoratul de Stat in Constructii, impreun3 cu dovada
achitdrii cotei legale de 0,1 % din valoarea lucririlor autorizate.

3. Sa pédstreze pe santier - in perfectd stare - autorizatia de construire si
documentatia vizat¥ spre neschimbare, pe care la va prezenta la cererea
organelor de control, potrivit legii, pe toat3 durata executdrii lucrdrilor.

4. fn cazul in care, pe parcursul executdrii lucrdrilor, se descopers vestigii
arheologice (fragmente de Ziduri, ancadramente de goluri, fundatii, pietre
cioplite sau sculptate, oseminte, inventar monetar, ceramic etc.), s sisteze
executarea lucrdrilor, sd ia m3suri de paz} si de protectie si sd anunte
imediat emitentul autorizatiei, precum st Directia judeteand pentru culturs,
culte si patrimoniu cultural national.

5. Sa respecte conditiile impuse de utilizarea si protejarea domeniului
public, precum si de protectie a mediului, potrivit normelor generale si
locale.

6. 53 transporte la .................. materialele care nu se pot recupera sau
valorifica, rdmase in urma executiirii lucririlor de constructii.

7. S& desfiinteze constructiile provizorii de santier in termen de ...............
zile de la terminarea efectivd a lucririlor.






8. La inceperea executiei lucrdrilor, s8 monteze la loc vizibil "Panoul de
identificare a investitiei".

9. La finalizarea executiei lucrdrilor, s monteze "Pldcuta de identificare a
investitiei”.

10. In situatia nefinalizérii lucrdrilor in termenul prevédzut de autorizatie, sd
solicite prelungirea valabilitdtii acesteia, cu cel putin 15 zile inaintea
termenului de expirare a valabilitdtii autorizatiei de construire/desfiintare
(inclusiv durata de executie a lucrarilor).

11. S& regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului, precum gi
celelalte obligatii de platd ce-i revin, potrivit legii, ca urmare a realizarii
investitiei.

12. Toate constructiile proprietate particulard se declard, in vederea
impunerii, {a organele financiare teritoriale sau la unitatile subordonate
acestora, dupd terminarea lor completd si nu mai tarziu de 15 zile de la
data expirdrii  termenului de valabilitate a autorizatiei de
construire/desfiintare (inclusiv durata de executie a lucrarilor),

PRIMAR,

Craciun Jur.

L. S. Amumr SEF*’

Taxa de autonza§ é'E aloare de 5 038000 lei a fost achitatd conform

chitantei nr. ©)f din 9..0.7.. oo
Prezenta autorizatie a fost transmisa solicitantului direct/prin posta ia data
de ............. insotitd de .......... (. oonrinee ) exemplar(e) din documentatia

tehnicd, iTmpreund cu avizele si acordurile obtinute, vizate spre
neschimbare.

*) Se va semna de arhitectul sef sau de persoana cu responsabilitate n
domeniul amenajarii ter8oriului si urbanismului.







in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, cu modificdrile si completdrile ulterioare,

- SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE

deladatade ......covvvrvnvvnnnnens panaladatade.....................

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibild,
solicitantul urménd s3 obtind, in conditiile legii, o altd autorizatie de
construire/desfiintare.
SECRETAR GENERAL,
Jur. Vulpoiu Gabriela
PRIMAR, P
Craciun Ion

L. S. ARHITECT SEF*

Data prelungirii valabilitatii: ...........coooveieninn,

Achitat taxa de: ..cviviiviiviivireninnens lei, conform chitantei nr.
..................... AN coinia., s, ..

Transmis solicitantului la data de direct/prin postd.

(1} Numele si prenumele solicitantului
(2 Adresa solicitantului

G} Denumirea lucrdrii, descrierea concisa a lucrdrilor autorizate, precum si
alte date extrase din PAG/PAD

) Se completeazd cu datele extrase din Cartea Funciard sau din Figa
bunului imobil, dupd caz

® valoarea lucrdrilor, declaratd de solicitant, inscrisd in cererea de
autorizare, calculatd in functie de suprafata construitd desfasuratd a
constructiilor ori valoarea lucrdrilor de constructii si instalatii aferente din
devizul general al investitiei

{8 Ge completeazs cu nr. proiectului si data elabor3rii

*) Se va semna de arhitectul sef sau de persoana cu responsabilitate in
domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului.
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