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PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea vinzirii cu drept de preemptiune, prin negociere directi, a terenului in
suprafata de 546 mp aflat in proprietatea privati a comunei Lumina, situat in Str. Militari
nr. 1, fosta Str. Morii nr. 79, lot 25, Com. Lumina, jud. Constan¢a, inscris in CF 103733

Consiliul local al Comunei Lumina intrunit in sedinta ordinara/extraordinara din data de
, in conformitate cu prevederile art.133 alin (1), art.134 alin (2), alin (4) si alin
(5) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ

Aviand in vedere:

» Hotararea nr.205/28.10.2025 a Consiliului local al Comunei Lumina , privind
aprobarea studiului de oportunitate si exprimarea intentiei de vanzare a terenului
aflat in concesiune, proprietatea privata a UAT Lumina, Str Militari, nr. 1 fost
strada Morii nr. 79, lot 25, inscris in CF 103733 in favoarea proprietarului
constructiei edificata pe acest teren

» Raportul compartimentului de specialitate nr. 29007/10.12.2025

o Referatul de aprobare al Viceprimarului cu atributii de Primar al Comunei Lumina in
calitatea sa de initiator nr.29009/10.12.2025

» Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local;

« Raportul de evaluare al terenului

In conformitate cu prevederile art.364 Cod administrativ, Legea 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, art.553,alin. (1) si (4),art.555,art.1650,art.2343 din Codul civil,

In temeiul prevederilor art.129 alin (1),(2) lit. C, alin (6) lit.b, corobarat cu art.196,alin.(1), lit. a
siart. 139 din QUG nr. 57/2019 privind Codul Civil.

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba vanzarea cu drept de preemptiune, prin negociere directa, a terenului intravilan
din localitatea Lumina in suprafata de 546 mp, nr. cadastral 103733, situat pe str. Militari, nr. 1,
fosta Str Morii, nr. 79, lot 25, Com Lumina, Jud Constanta, inscris in CF 103733 catre
PLACINTA CRISTIAN-COSTEL, casatorit cu PLACINTA SANDA, proprietarii
constructiei,conform contractului de vanzare cumparare nr.873/19.09.2025
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Art. 2 (1) Se aproba raportul de evaluare nr.4333/02.12.2025 al terenului mai sus mentionat
intocmit de expert evaluator Victor Laiber , privind estimarea valorii de piata a terenului in
suprafata de 546 mp aflat in proprietatea privata a comunei Lumina ,situat in Str Militari, nr. 1,
fosta Str Morii, nr. 79, lot 25, Com Lumina, Jud Constanta, inscris in CF 103733 in vederea
vanzirii citre constructorii de bund credintd care beneficiazd de un drept de preemptiune la
cumpirarea terenului aferent constructiei .

(2) Rispunderea juridica privind corectitudinea stabilirii prefului prevdzut in raportul de evaluare
revine exclusiv evaluatorului.

Art. 3 Se stabileste preful minim de pomire al negocierii la suma de 50.030 lei , la care se adauga
TVA.

Modalitatile de achitare ale terenului sunt urmatoarele :

e Achitare integrala.

* Rate. In acest caz urmeaza ca, cel care cumpara sa achite un avans de cel putin 25 %
din pretul stabilit in urma negocierii si rate lunare egale, esalonate pe o perioada de
pana la 3 ani cu o dobanda anuala de 10%

Neachitarea consecutivi a trei rate atrage rezilierea contractului de véinzare-cumparare de drept.

Art. 4 Proprietarii constructiei vor fi notificat in termen de 30 zile asupra hotaririi Consilinlui
Local §i acestia 1si pot exprima optiunea de cumpérare in termen de 30 zile de la primirea
notificarii.

Art. 5 Taxele pentru perfectarea actelor notariale in formi autenticd, efectuarea procedurilor de
publicitate imobiliard previzute de lege precum si contravaloarea Raportului de Evaluare intocmit
de citre expertul autorizat, vor fi suportate integral de catre cumparitor.

Art. 6 Documentatia aferentd vinzirii va cuprinde, obligatoriu:

« cererea solicitantului,

+ documentele de identificare ale imobilului,
» documentele de identitate ale solicitantilor,
s raportul de evaluare,

» proces-verbal de receptie a lucririlor,

e schite cadastrale,

s intabularea,

» alte acte necesare potrivit legii.

Dosarul vanzarii va fi numerotat, stampilat, arhivat si pastrat de compartimentul abilitat
conform legislafiei privind regimul arhivelor
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Art.7 Cumparatorii vor constitui garantii pentru asigurarea platii ratelor, constind in constituirea
unei ipoteci asupra terenului ce face obiectul vanzirii sau garantie personala (fidejusiune), ori alte
garantii materiale sau imobiliare, corespunzitoare valorii imobilului

Art. 8 Se aproba modificarea inventarului domeniului privat al Comunei Lumina, avand in vedere
prevederile art. 1 din prezenta hotarare.

Art. 9 La data incheierii contractului de vanzare-cumpdrare a terenului, inceteazd efectele
contractului de concesionare incheiat intre Consiliul local al Comunei Lumina $i cumpiéritor, iar
Compartimentul impozite si taxe , Compartimentul Registrul agricol, Compartimentul urmarire
contracte concesiuni  si Compartimentul ADPP, vor inegistra toate modificirile intervenite ca
urmare a adoptarii hotérarii

Art. 10 Se deleaga Primarul Comunei Lumina, in vederea reprezentarii Comunei Lumina pentru
perfectarea actelor de vanzare-cumparare si incheierea contractului de vanzare-cumparare.

Art. 11 Incepand cu data prezentei hotarari, orice alta hotarare privind acelasi obiect isi inceteaza
aplicabilitatea.

Art. 12 Secretarul comunei Lumina va comunica prezenta hotdrdre autorititilor, institutiilor si
persoanelor interesate.

Initiator Avizat pentru legalitate/Contrasemneaza
Viceprimar cu atributii de primar Secretar General U.A.T. Lumina
Ionescu Alexandru Bratianu Viorel Florin
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RAPORT

la proiectul de hotarare privind aprobarea vinzirii cu drept de preemptiune, prin
negociere directd, a terenului in suprafata de 546 mp aflat in proprietatea privata a
comunei Lumina, situat in Str. Militari nr. 1, fosta Str. Morii nr. 79, lot 25, Com. Lumina,
jud. Constanta, inscris in CF 103733

In conformitate cu prevederile art. 364 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
respectiv cu dispozitiile Codului civil referitoare la bunurile proprietate privati,am analizat
documentatia depusd in vederea vinzirii cu drept de preemptiune, prin negociere directd a
terenului situat in comuna Lumina, str. Militari nr, 1, lot 25, in suprafatd de 546 mp, avind nr.

cadastral 103733 si inscris in Cartea Funciard nr. 103733,

Prin Hotararea nr.205/28.10.2025 a Consiliului local al Comunei Lumina , a fost aprobat
studiul de oportunitate si exprimarea intentiei de vanzare a terenului aflat in concesiune,
proprietatea privata a UAT Lumina, Str Militari, nr. | fost strada Morii nr. 79, lot 25, inscris in
CF 103733 in favoarea proprietarului constructiei edificata pe acest teren, D-nul PLACINTA
CRISTIAN- COSTEL

Documentatia cuprinde elementele obligatorii prevazute de legislatia in vigoare, respectiv:

+ cererea solicitantului- D-nul PLACINTA CRISTIAN - COSTEL,
« actele de identitate,

o extras CF si documente cadastrale,

s raport de evaluare intocmit de evaluator autorizat,

+ documentele privind edificarea constructiei,

» dovada calitdtii de proprietar al imobilului edificat pe teren.

Din analiza oportuniti{ii operafiunii, rezultd ¢d vinzarea terenului reprezintd o modalitate de
valorificare a unui bun din domeniul privat al U.A.T. Lumina, generand astfel venitui la bugetul
local si corelarea juridica dintre teren si constructia aflatd pe acesta. Operatiunea conduce la
clarificarea situatiei juridice a imobilului si la consolidarea exercitirii dreptului de proprietate in

ansamblul sau, evitdnd situatii de neconformitate intre regimul juridic al terenului i cel al
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constructiei. De asemenea, procedura respectd dreptul de preemtiune al proprietarilor constructiei,

conform legislatiei aplicabile.

Terenul face parte din domeniul privat al U.A.T. Lumina §i poate fi instrdinat in baza hotararii
consiliului local, conform prevederilor Codului administrativ. Conform raportului de evaluare,
valoarea minima a terenului rezuitd din pretul stabilit prin expertiza, la care se adaugd TVA, fiind

indeplinite conditiile de legalitate pentru initierea procedurii de vanzare directd prin negociere.

Avand in vedere cele de mai sus, propun aprobarea proiectului de hotdrdre privind vinzarea
terenului citre domnul PLACINTA CRISTIAN-COSTEL casatorit ca PLACINTA SANDA , in
conditiile previzute in cuprinsul proiectului.

Cons Juridic

JUKOVSCHI ANCA RODICA
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REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotarare privind aprobarea vanzirii cu drept de preemptiune, prin
negociere directi, a terenului in suprafata de 546 mp aflat in proprietatea privati a
comunei Lumina, situat in Str. Militari nr. 1, fosta Str. Morii nr. 79, lot 25, Com. Lumina,
jud. Constanta, inscris in CF 103733

Subsemnatul Tonescu Alexandru, Viceprimar cu atributii de Primar al Comunei Lumina, in
calitate de initiator al proiectului de hotarare privind aprobarea vinzarii prin negociere directd a
terenului in suprafa{i de 546 mp, situat in comuna Lumina, str. Militari nr. 1, fosta str. Morii nr.
79, lot 25, jud. Constanta, avand nr. cadastral 103733, inscris in Cartea Funciard nr. 103733 a

localitdtii Lumina, expun urmitoarele:

Ca urmare a solicitirii depuse de domnul Plicintd Cristian-Costel, proprietar al constructiei
edificate pe terenul sus-mentionat, cu respectarea dreptului de preemtiune previzut de legislatia
in vigoare, precum si a Raportului de evaluare intocmit conform normelor legale aplicabile, se
impune parcurgerea procedurilor necesare vanzarii prin negociere directd a terenului aflat in

proprietatea privatd a Comunei Lumina.

Mentiondm ci oportunitatea promovirii prezentului proiect consti in valorificarea unui bun
aparfindnd domeniului privat al unitafii administrativ-teritoriale, generind astfel vemtun la
bugetul local si corelarea proprietdtii terenului cu cea asupra constructiei edificate. Prin aceasti
operatiune se asigurd atit respectarea dreptului de preemptiune, cét si o administrare eficientd a

patrimoniului local conform dispozitiilor Codului administrativ.

Totodatd, transferul dreptulm de proprietate consolideaza securitatea juridica privind regimul

terenului si utilizarea acestuia, evitdnd eventuale litigii sau situatii de blocaj administrativ.

Avand in vedere documentatia depusa, raportul de evaluare, situatia juridicd a terenului,
drepturile dobindite asupra constructiei, precum si legislatia aplicabild privind dispozifiile

referitoare la bunurile proprietate privatd ale unitatilor administrativ-teritoriale, se impune
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promovarea unui proiect de act administrativ prin care terenul sa fie vandut cumpdritorilor in

conditiile stabilite conform legii .

Fata de cele prezentate, supun aprobarii Consiliului Local al Comunei Lumina proiectul de

hotdrare privind aprobarea vinzarii prin negociere directd a terenului mentionat mai sus.

VICEPRIMAR CU ATRIBUTII DE PRIMAR
Ionescu Alexandru
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t 1)) STR COTD0b EuGENN e RG . prin prezenta solicit
sa-mi aprobati cumpararea terenului in suprafata de S4E . situat in loc.
Lumina, str. M¢pyv h Qi , nr. , jud.Constanta.

Anexez xerocopii dupa urmatoarele documente:

-contract de vanzare-cumparare / HCL Contract de concesiune;
-cadastru/intabulare teren si casa;

-certificat de urbanism;
“aultJl ;Lat;b \.l\, LWV 181 u..u\.,

-proces- verbal de receptie finala:
-Cli

- chitanta pentru raport de evaluare.

Va multumesc!

Data,
6 L0 .05,

Se ra,

Telefon nr. Qi FRosd220)
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ACT ADITIONAL NR T A
CONTRACTUL DE CONCESIUNE NKRO4455 08052012 (,2 /Cr
Incherat intre:

L Ly Cosilivl Local al Comunei Lumina cu sediul in Lumina, strada Mare nr 170, repre Zenial
prin Niceprimar cuatributio de Prinar - Nesandre onescu in cabiaie Je concedent,

hat

12 Vieru Cornel - cu domabiul in Euminag, stre Mosis v 334 comuna Lumina, Judetul
Constanta. ONP 163013151239, in calitate de concesionar iranamitent,

Avand n vedere HCL nr 193 260902025 Contractul  de  vanzare  cumparare  nr.
873/19.09.2023, aditienat cu act aditional nr, §76°23.09.2023

Partile contractante au convenit
Art.] Moedificarea art Lo din coniracial Jo concesiune, se moatiica parule

Concedent va 1 COMUNA LUMINA (perscana juridica de drept public. intrucat Consiliut
l_ocal nu are personalitate juridica)

Concesionar vafi PLACINTA CRISTIAN - COSTEL domicilial in Mun. Constanla, strada
Dobnla Eugeniu. nr. 26. bl LB, se. AL ap. 4. judewn] Constanta. identilicat cu Cl seria K7, nr
360045, CNP 1720209131257, c¢asdtorit cu Plicinta Sanda. cu acelasi domiciliu. CNP
2760919131260,

Art.2. Modificarea art.2 din contractul de concesiune in sensul ca se completeaza datele de
identificare ale terenului ce lace obiectul conractului de concesiune. - adaugande-se numarul
cartit funciare sub care este intabulat acesta = respectiv 103733 sir Militaei. ne. 1. Lumina.

Judetul Constanta — fost Str. Morin nr. 79, kot 235 Lemina. judetu! Constanta.

Art. 3. Se modifica art. 8 din contractud de concesiune. dupa cum unneaza: . Pretal concesiunii
este redeventa valorica lunara de 340 lei/ luna pe toata supratata de teren de 346 mp. care va i
indexala anual. cu rata inflatiei.

Artd Celelalte clavze din contractul de concesiune raman neschimbane

Presentul act aditional a fostincheiat in 3 fuehy cxemplare orizinale doua pestro concedent s

coras ] e e e s e R TR P S Ty I

i
Concedent — Comuna Lumina Concesionar transmitent
4
o L . 70

pris NViceprinnar oo aribuidl e Pridiar I e Z :

.

Ve LY‘U [oneseu P
R ~

Compartiment ADPP S Caoncedem primitor

Irizescu loneli : S Placimts Cristian - Costel
: Lo |
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CERTIFICAT

de atestare a edificariifextinderii constructiei realizate cu autorizatie de construire

Lrmare cererii depuse de catre: VIERU CORNEL SI VIERU COCA inregistrata cu nr,
de mai sus. confirmam ca pe imobilul  situat in loc. LUMINAL str. STR MILITAR!I NR |
(fosta strada Morii nr 1/25) inscris in cartea funciara nr 103733, LUMINA. cu nr. cadastral:
103733 exista constructia Cl. proprictitea: VIERU CORNELCNP 1671223072624 si
VIERUCOCACNP2671111330788editicate inanul 2024,

Edificarea  constructict C1 s-a efectuat  conform  Autorizatiei  de  construjre
nr.18/13.03. 2013 si AC 120/23.09.2015 s1 exista incheiat proces-verbal de receptic finala nr.

204 Zud.Zuld.

Constructia are urmatoarele caracteristici:
- Destinatia : LOCUINTA
- Numar unitati individuale: !
- Numar locuri de parcare: In curte
- Regim de inaltime: Parter
- CI -LOCUINTA Suprafata construita la sol: 105 mp
- CI1 -LOCUINTA Suprafata construita desfasurata: 105 mp

Prezentul certificat s-a eliberat pentru inscrierea constructiei in cartea lunciara in
condititle art. 37 alin. 1 din Legea 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare republicata. cu

modificarile ulterioare.

VICEPRIMAR CU ATRIBUTII DE PRIMAR.
ALEXANDRU IONESCU

’ Arhitect set Persvana cu Responsabiluati in
i ] 2 5 . . cog e . . 5 s
.K proy Jdomicniul amciajanii icritoriutui st urbanismului:

' [nsp. ANCAU GEORGIANA






STRAMILITARI NR. I
(fosta strada Morii, nr, 1°25)

YRS ¥ Y 4 F NI PIrreorpTrrr rIrrNT oor oo

N QFF rdin J9 5 2024

Privind lucrarea LOCUINTA PARTER SI IMPREJMUIRE
artorizata cuonr. 18/13.03.2013 si nr. 120/23.09.2015 cuvalabilitate pana
la.- emisa de catre Primaria Comunei Lumina.

( ! Comixia e recepric finala <i-a Drtervedlud
s 14.03.2024 formata din

Micu —Blanaru Valentina —insp comp. Urbanism

VIERU CORNEL - Investitor

2.Comisia de receptic. in urma examinarii lucrarii st a_ documentelor
a constatat urmatoarelc:
Luuu;uiu Fz’u'u.'l L 5L—36.8\3 L TV AN T T u'l.H l')LH
3 Valoarea obiectivului este de 115.784 lei.

4 In baza constatarilor facute . comisia de receptie finala _propune:

Admiterea receptiei .

5.Prezentul proces-verbal a fost incheiat astazi 22.04.2024 la
« PRIMARIA COMUNE! LUMINA in 2 exemplare.
~J

Investitor — VIERU CORNEL

Delegar al Primariei Comunei Lumina:

MICU BLANARU VALENTINA-

NOTA = BENEFICIARUL ARE OBLIGATIA DFE A DECEAR A STINREGISTRA PREZENTUI
ACT IN EVIDENTELE FISCALE SI REGISTRUL AGRICOL INTERMEN DE 36 ZILE DE A
ELIBERARE,
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.' Oficivl de Cagasiru si Fubicitale imobihara CONSTANTA NI. cerere 161868

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta Ziva 08
Luna 07
- Ay 2025
M(Lm EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE 10019127

Carte Funciard Nr, 103733 Lumina |l“II|I“IIIIl

- A. Fartea . Desciieiea unobiiddi
TEREN Intravilan

Adresa: jud. Constanta, UAT Lumina, Loc. Lumina, Str MILITARI, Nr. 1

2:; Nr. f:::;rt_:%lc Nrl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

A1 103733 546 Jeren neimprejmuit; - LA .
Teren neimprejmuit (Gardurile din teren nu respecta limita din documentatia
cadastrala.)

( Constructii
i .
crt NNrf f:g:;g?.llc Adresa Observatli / Referinte
ALl 103733-C1 Jud. Constanta, UAT Lumina, Loc Nr. nivelur:l; S. construita la sol:105 mp. S. construita
Lumina, Str MILITARI, Nr. 1 desfasurata:105 mp; Locuinta, Parter, in suprafata
construita desfasurata=105mp, an construire 2024.

B. Partea |l. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
51651 I 28/06/2012
P Lo Il Pro e i oliiining miecds ikt o s rw et b o o s e e G v | e T Pt a d w ATE I L L SRS
|de CL LUMINA h.g. nr.1361/23. 12 2010;); - e —
B2 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin fara titlu, cota] Al
lactuala 1/1

1) COMUNA LUMINA, DOMENIU PRIVAT

| OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 10296 7/Lumina, inscrisa prin inchelerea nr, 35593 din 25/05/2011;

|161868 / 08/07/2025
Act Administrativ nr. EDIFICARE 12044, din 27/05/2025 emis de PRIMARIA LUMINA; Act Administrativ nr.
ENERGETIC, din 21/04/2024 emis de MAFTEI COJOCARU CORNELIA; Act Administrativ nr. ADEVERINTA
13244 din 03/06/2025 emis de PRIMARIA LUMINA; Act Administrativ nr. FISCAL 2898, din 23/05/2025 emis
(( de PRIMARIA LUMINA; Act Administrativ nr. ASIGURARE, din 19/05/2025 emis de SAFETY BROKER DE
) 'ASIGURARE SA; Act Administrativ nr. NOMENCLATOR 13244, din 03/06/2025 emis de PRIMARIA LUMINA;
lintabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota All
actuala 1/1
| 1} VIERU COCA
2) VIERU CORNEL

| B4

C. Partea lii. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referi |
de garantie si sarcini eferinte

51651 / 28/06/2012

HG. nr 1361, din 23/12/2010; _

C1 Intzbulare. drept de ADMINISTRARE Al
| 1) CONSILIUL LOCAL AL COMUNEILUMINA o o

OBSERVATIl: pozitie transcrisa din CF 102967/Lumina, inscrisa pnn incheierea nr. 35593 din 25/05/2011;

1161868 / 08/07/2025

Inscris Sub Semnatura Privata nr. REFERAT CONSTRACT DE CONCESIUNE NR. 4453, din 08/05/2012 emis de
PRIMARIA LUMINA;

C2 |Intabulare, drept de CONCESIUNE pentru o perioada de 49 ani L
| 1) VIERU COCA

Dazument care confing aate Cu Caracte: persenal. prolejal de prevegerile Regulamentulur (UE) nr 679/2016 51 Legn 19042018 Pagr'na 1din4
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Carte Funciara Nr. 103733 Comuna/Oras/Municipiu: Lumin3a

Inscreri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, dreptun reale Referinte
de garantie §i sarcinl

[ 2) VIERU CORNEL

Document care conline date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 67972016 ¢l Leghi 1902018 Pagina 2 din 4
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Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

103733

540

L
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cadastrala.)

* Suprafata este d

eterminatad in planu! de proiectie Stereo 70

DETALI LINIARE IMOBIL
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Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata - " .
cr | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti 1 pa 546 . : -
constructii
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie & .
Crt Numar constructie Supraf, {(mp) juridica Observatii / Referinte
: S. construita la sol:l105 mp; 5. construita

constructii de desfasurata:105 mp; Locuinta, Parter, in

Al 103733-C1 locuimte 105 Cu acte suprafata construita desfasurata=105mp, an

construire 2024,

Lungime Segmente
1) Valorile fungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
1 2 24.5

2 3 20.286

Docursent £ale £ONDNE date tu cataciel personal, prote;al de pravederiie Regulamentuls (UF) nr. 6792016 s/ Legic 1502018

epav ancpl o

Pagina 3 din 4




Laitc Fuiagiad ivl. Aua/09 L.uuluna/ula;ﬂ'ﬂumupm. Luftniia

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
3 4 24.822

4 1 24 274

= | ungimile segmentelor sunt determinate tn planul de prolectie Sterec 70 i sunt rotunjite la 1 milimetru.
== Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, péstrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil |a autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

susceptibile de orice modificare, in conditiiie legii.

S-a achitat tariful de 184 RON, -Dovada plata card online nr.35262/07-07-2025 in suma de 184, pentru
serviciu! de publicitate imobiliard cu codul nr. 261.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
25-07-2025 OANA-RALUCA CARSIC

Data eliberarii,

e/ (parafa si semnatura) (parafa si semnétura)

Acest document se elibereazd gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul

extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care conline date cu caracter personai, protejat de prevederile Regulamentuiui (UE) nt. 679/2016 §i Legii 190/2018 Pagina 4 din 4
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA COMUNEl LUMINA
PRIMAR

N1 9534 din 02,10 .2012

LLi(lli‘lLAl UL URKDANIDIVE

Nr. .~;’.” din

Ca urmare a Cererin adresame Je' ™ VEFERU CORNEL

cu donucilivb sediv! in judel CONSEANT A
satul sectorul vind postal
arada Morii nr. 35A bl s

<l ap
telefonfaxn _ c-mail
nregistrata la nr- 933402102012
pentru  imobilul - teren srsau constructi - sitaat
municipiul ‘orasul
comuna . LUMNINA sabul wolorn)
SURTTEA [ AT rray e TTEY T e 1!‘_\.: 11
sau identificat prin ' PLAN DU SEIUA LT

PLAN DU INCADRARLIN ZONA

in u.muul |::"Ium.nlanlol Documentatiei de urbanism nr.

e 38 12000

m

Dby _
faza PUG / PUZ / PUD. aplobata cu hotararea Consiliului judetean/local

municipiuliorasul’ comuna

judeiul

v [l |§l;t|

I umina

CONSTANTA

1999
I.umina

in conform]late cu prc\edenle Legii nr. 50/1991. privind awtorizarca exccutdni lucrarilor de

constructii. republicatd. cu modificarile si completarile ulterioare.

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala a terenului — arabil.

Destinatia terenului .stabilita prin documentatiite de urbanism aprobate constructic lownints

N umele s prenunele sehcmangilin
* 2 Adresa soheimiuhn
* 3 Daie de wdentificare @ imobilulw



3. REGIMUL TEHNIC

_Accesele se vor realiza din strada_ proiectata .iar parcajele necesare se vor_asigura_in limita
proprietatij .
-P.O.T. maxim_admis :40%-conform Regulament de urbanism
P.O.T propus-15.91 %

Documentatia tehnica —D.T. pentru autorizarea executarii

VAN AC S m ey ey il R e e Ty SN T T

\:‘.‘I..'-"J i_\.).aig:.. E

*4) Scopul emateri certificatudu de urhanism conform precrzin sohotantului, formulitd in cerere

Certificatul de urbanism nu e foe de autorizatie de construire/desfiingare (_j
st nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii.

=

4. OBLIGATII ALE TITULARULU1 CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatici pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire / de
desfiintare - solicitantul se va adresa AUtoritdlii competeate peatru protectia mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA M EDIULUI CONSTANTA ,strda
UNIRI, nr.23,Constanta

FMTOFITS e benty pen e i Bl adic i

(Denumirea s adresi acesten <¢ personalizciza Prov g sotontips administstici publice emitente. )

in aplicarea Directis ei Consiliului BR337CLE Aburectinva L EAY privied evaluaren elecielor anumitor proiecie publice yi
private asupra mediului. modificatd prin Direetisg Consilinly 97 11 ¢ 1 > prin Directiva Consiliului gi Parlamentului European
2003/35/CE privind participarca publicelui L elaborares anumito Pl s programe in legiturd cu mediul i modificarea. cu
privire la participarea publicului si accesul la Justific. a Directivei 83 337 CLE s u Directivei 96/6 1/CL. prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligajia de a contact autoritatea weritoriald de mediu pentru ca aceasta s analizeze $i si
decida, dupa caz. incadrareameincadrasea provectulur imvestiiei publice private in hsta proieciclor supuse evaludrii impactului
asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Dircetivei Consiliului 85337:C | procedura de emitere a acordului de medio se desfisoara
dups emiterea certificatului de urbanism. anterior depunerii documentagicr pentru autorizarea executdrii luerarilor de constructii
la autoritatea administraici publice competente.

In vederea satisfacerii cerintetor cu privire fa procedura de emitere a acordului de mediu, autoritalca competenta pentru
protectia mediului stabileste mecanismul astguriinii consulldnii publice. centralizirii opliunilor publiculwi si al formularii unui
punct de Ovedere oficial cu privire la realizaren investitied in acord cu rczultatele consaltarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentutui certificat de urbanism. titularu] are obligatia de a se prezema la autoritalea competentd pentru protectia
mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediufui, in urma
evaludrii initiale a investifici se va emite actul administrativ al autoritdlii competente pentru protectia mediului.

in situayia in care autoritalea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitici
asupra medinlui, solicitantul are obligatia de 2 notifica acest fapt auloriaiii adnunistratier publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.

in situatia in care. dupa emiterea centificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a1 efvcielor
investitici asupra mediului. solicitantul renuntd la intenyia de realizare a investiici. acesta are obligatia de a notifica acest lapt
autoritd(ii administraiei publice competente,
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/ de urmitoarele documente:
a) ceruficatul de urbanisny
By oz Gbobud asupra imebalidud, teren b st consitug i, saus dupd cazs oxsarasalde pli
cadastral actuahizan 1 /1 st extiasul doe cante Tiiar do et actualizal fa 2 i cazal i vaie legea i
dispune ahfel fcopic feealizatd):

¢} documentatia tehnicd - DUV dupd cox

x DA i D.T.OL. D.T.AD.

d. 1y avize si acordur privind utilitdnle arbane st indrastructura;

Alte avize acorduri:

X alimentare cu apa aize maturale

canalizare lelelonizare X scoatere din circuitul agricol
Nalimentare cu encrgie electrica salubritite

alimentare cu energie termici transpost urban

d 2y avize st acorduri privind:
securitatea la incendiu protectia i Ha sdnatatea populatici
do3y avize aoorduns speciice abe

adnnoestianer pubbe contrade srsan ale servicalor descentralizsaig
ale.acestora:

d. 4y studin de specialhitate:

¢) actul adnunistrativ al autoritdtii compeiente pentiu protectia medinhui:
1) dovada privind achunarea taxelor legale.
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe {copie):

( Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 funit de la data emiterii.

fl-.
1
i
SECRETAR. | A
Bratianu Viorel Florin

PRI
Dumitru C

4

ARHITEGT nEgy 1
i r
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o 5, | F ?5;//4. L
Achnattasade: i_,k _____ let. contorm Chitanternr, © 77 LNl PP

Prezentul certificat de urbanisim o tost transnns sohicitantudur direcet prin posti L data do






CONTRACT DE CONCESIUNE

1. PARTILE CONTRACTANTE
Art. |

LA B [ IR I S ) oNA A .k LY ~ (N L *

L L N N LY A W AY I

Strada Mare, nr.170, cod unic de inregistrare RO 4671807, cont nr.RO 27 TREZ
23924510220XXXXN. deschis la Trezoreria Navodari , telefon fax 0241251828,
reprezentata prin Primar CHIRU DUMITRU , in calitate de concedent

s

VIERU CORNEL cu domiciliul in Lumina , Str.Morii nr.55, avand C. seria KT.
nr.840901 , CNP 1671223072624, in calitate de concesionar

2.0BIECITUL CONITRACTULLIE
Art. 2

Obiectul contractului consta in transmiterea de catre concedent 31 preluarea in
folosinta de catre concesionar a dreptului si obligatiei de exploatare a terenului in

suprafata de 546 mp situat in Com. Lumina, Str.Morii, nr. 79, lot.25, cu destinatia-
constructie locuinta, conform planului de situatie anexat.

Art 3
Concesionarul VIERU CORNEL
procesului-verbal
contract - anexa 1.

este castigatorul licitatier publice conform
nr. 4078/26.04.2012, care face parte integrantd din prezentul

Art. 4
Concesionarea se face in conditiile stabilite prin caietul de sarcini,

Art.5

Predarea - primirea obiectului concesiunii va fi consemnaté intr-un proces - verbal de
predare- primire, care va fi transcris in Registrul de transcriptiuni 1 inscriptiuni de ta
Judecatoria Constanta pe cheltuiala concesionarului

3. DURATA

Art. 6

Durata concesionarii este de 49 ani, incepand cu data perfectéarii prezentului contract.
Art. 7

Cu acordul de vointa al partilor contractante. prezentul contract poate h prelungat
pentru o perioada egala cu cel mult jumatate din durata sa initiala.



4. PRETUL S1 MODALITATILE DE PLATA

Art R

Pretul concesiunii este redeventa valorica lunara de 0,17 lei/ mp/ luna , respectiv
92.82 lei/ luna/ toata suprafata de teren , care va fi indexata anual cu rata inflatiei.

Art. 9

Plata se face fie prin Ordin de Plata in Contul proprietarului fie la Casieria Primariei
Comunc! Lumimna, in doua transc . la 31 martie si la 30 septembrie . Neachiarca la
termenele mentionate atrage dupa sine penalizari in conformitate cu prev. Codului
Fiscal.

Neplata sau nepredarea redeventei sau executarea cu intirziere a acestei obligatii, timp
de 3 luni consecutiv, conduce la rezilirea de drept a contractului de concesiune.

5. OBLIGATIILE PARTILOR CONTRACTANTE
Art. 10

Concesionarul se obliga:

a) sa asigure exploatarea eficace , in regim de continuitate si permanenta a
obiectului concesiunii

b) s puna la dispozitia organelor de control economico - financiar, toate evidentele si
informatiile solicitate cu privire la obiectul concesiunii;

¢) sa nu subconcesioneze, in tot sau in parte, unei alte persoane obiectu!l concesiunii;
d) sa restituie, la expirarea termenului de concesiune, in deplina proprietate, liber de
orice sarcind, bunul concesionat, inclusiv investifiilc realizate;

e) sd isi execute obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in prezentul
contract si in acord cu normele legale specifice domeniului de activitate respectiv,
elaborate de institutiile legal abilitate in acest scop;

f) in termen de 12 luni de la data incheierii contractulul sa obtina autorizatia de
construire si sa realizeze investitia cu respectarea prevederilor Legii 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata , cu modificarile si
completarile ulterioare.

g) sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul conesiunii

h)sa plateasca redeventa

1)Sa suporte toate cheltuielie pentru elaborarea documentatiei tehnice si obtinerea
avizelor necesare eliberarii autorizatiei de construire, cheltuieli pentru obtinerea
avizelor necesare desfasurarii activitatilor ce urmeaza sa le presteze, cat si
cheltuielile privind intocmirea raportului de evaluare

j)Sa achite taxele si impozitele ce reprezinta obligatii bugetare contravaloarea
consumului de apa, a anergiei electrice , a colectarii reziduurilor menajerc

k)sa exploateze bunul concesionat protejand elementele de mediu

)



(¢

At
Concedentul se obliod:
a) sa predea obiectul concesiunii in conditiile inserate in caietul de sarcini. sa asigure

libera si linistita exercitare a posesiel pe toala durata concesionarii daca s-ar interpune
fapte si evenimente perturbatorit imputabile fui

complet liber de orice sarcini §i sa rascumpere plusurile valorice ce apar la expirarea
datei concesiunii conform celor inserate in catetul de sarcini.

Art. 12

Partile convin ca rascumpararea concesiunii sa aiba loc numai in conditiile stabilite in
caletul de sarcin.

6. DREY I URI
Art. 13

Councedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului. cu

notificarea prealabila a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul
national sau local. dupa caz.

Art. 14
Coancadentn) are drentul €3 verifice in norinada dermilarii contractmln de conces<iumne

modul in care se respecta conditiile $i clauzele acestuia de cétre concesionar.

Art. 15

Concesionarul are dreptul, in cazul in care modificarea unilaterald a contractului ii
aduce un prejudiciu, sa primeasca in mod prompt o despagubire adecvata si efectiva.

7. BUNURI UTILIZATE
Art. 16

Bunurile utilizate de concesionar in derularea concesiunii apartin domeniului privat al
comunci Lumina

8. RESPONSABILITATI DE MEDIU
Art. 17

Responsabilitatile de mediu cad in sarcina concesionarului.

9. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art. 18

Neplata redeventei sau exccutarea cu intarzicre a acestei obligath indreptatese
concedentul la perceperea unor penalitdti de 0010 o din suma datorata. calculati pe

1 intnziere. sau dacd considerd necesan, va proceda Taoreliagerea concesiunin cu
conscointele prevazuote in catetul de sarein,



g 2

Pentru nerespectarea obligatillor asumate prin caietul de sarcini si alte inscrisuri
concedentul datoreaza penalititi de 0. 10 % pe zi intdrziere, cu daune in completare,
concesionarul putand cere de asemiened rezilierea prezentului contract.

In cazul in care concesionarul nu indeplineste obiectivul contractului in termen de 12
luni, contractul se reziliaza de drept.

10. FORTA MAJORA

Aws 10

Forta majora exonereaza de raspundere partile, in cazul neexecutarii partiale sau totale
a obligafillor asumate prin prezentul contract. Prin forta majord se intelege un
eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil i insurmontabil, aparut dupa
incheierea contractului si care impiedica partile sa execute total sau partial obligatiile
asumate.

Partea care invoca forta majora are obligatia s& o aduca la cunostinta celeilalte pirti, in
scris, iIn maximum 5(cinci) zile de la aparitie, iar dovada fortei majore, impreuni cu
avertizare asupra efectelor si intinderii posibile a fortei majore. se va comunica in
maximum | 5(cincisprezece) zile de la aparitie.

Data de referinta este data stampilei postei de expediere. Dovada va fi certificati de
Camera de Comert $i Industrie sau alt organism abilitat de legea statului care o invoca.
Partea care invocd forta majora are obligatia sa aducd la cunostinta celeilalte parti
incetarea cauzel acesteia in maximum 1 5(cincisprezece) zile de la incetare.

Daca aceste imprejurdri si consecintele lor dureaza mai mult de 6(sase) luni, fiecare
partener poate renunta la executarea contractului pe mai departe. in nici un caz, nici
una din pérti nu are dreptul de a cere despagubiri de la cealalta parte, dar ele au
indatorirea de a-si onora toate obligatiile pana la aceasti data.

11. LITIGI1
Art. 20

Litigiile care se vor naste din prezentul contract sau in legitura cu prezentul contract,

inclusiv cele referitoare la validitatea, interpretarea, executarea sau desfiintarea lui vor
fi solutionate pe cale amiabila.

Art. 21

Daca partile nu vor ajunge la o intelegere amiabila, atunci litigiile vor fi inaintate spre
solutionare instantelor de judecata de pe raza Municipiului Constanta

12. INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 22

incetarea prezentului contract are loc in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntareca unilaterald de
catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in  sarcina
concedentului;



(

c) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar. prin rezilierea
unilatcraid de catte concedent. cu g 4 -2 1t

, s sarcina concesionarului:
d} in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin rezilierea

unilaterala de catre concesionar, cu plata unei despagubiri i sarcina concedentului
e) la disparitia. dintr-o cauza de forta majord. a bunului concesionat sau n cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata. prin renuntare. fard plaa

£} In cazul in care concesionarul nu indephineste obiectnul contraciuiul i tetiell de
12 luni. contractul se reziliaza de drept.

13. ALTE CLAUZL

Art, 23

Contractul de concesionare va putea fi modificat numai prin consens bilateral.
Art, 24

Cele 3 (trei) anexe fac parte integranta din contract:

a) procesul - verbal de adjudecare a ficitaticd - anexa 1:

b) caietul de sarcini - anexa 2.

¢) procesul - verbal de predare - primire a obicctului concesiondrii - anexa 3.
d) HCL nr.66/27.03.2012 anexa 4.

incheiat astazi (2. ¢t in 3exemplare originale

CONCFDENT \ CONCESIONAR
CONSILIUL LOCAL LUMINA

PRIMAR RN TN

CHIRU DUMITRU \
Avizat ¢

> \ . VIERU CORNEL
Secretar Comuna

Bratianu Florin \"‘i(\)rejl

Intocmit
Jukovschi Anca

e



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
COMUNA LUMINA
FRIMARIAY COMUNLLLLMINA
Str. Mare nr. 170, Lumina. Jud. Constanta. 907175

WL primaria-lununa.ro, contact ¢ primaria-lumina.ro
Tel/Fax: 0241251828, 0241251744

NR_4608 /10.05.2012

FNAWVCLED YENDRAL UE FINCWANS = FRIVING

Incheiat astazi _10.05.2012_,intre Consiliul Locai al Comunei Lumina reprezentata
prin Chiru Dumitru —primar , avand calitatea de concedent pe de o parte si Vieru
CORNEL cu domiciliul in com. Lumina str. Morii nr.55 in calitate de concesionar, am
procedat la predarea - primirea terenului in suprafata de 546,00 mp, situat in
intravilanului comunei Lumina ,str. Morii nr.79 |lot 25, avand urmatoarele vecinatati-

LaN-~ LOT45
la S- STRADA

LaE- LOT 26

La V- STRADA

Terenul a fost preluat ca urmare a Contractului de concesiune nr.4453/08.05.2012.
Terenul, se preda eliberat de sarcini , pentru a fi folosit in scopul pentru care a fost
concesionat

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI LUMINA ,

PRIMAR, /] | SECRETAR |
CHIRU bunfn\ BRATIANU vng_RE FLORIN

Wi kX

)

Compartiment urbanism,

Ing. LECA )Z?ﬁb i

A
/'
/




ROMANIA

NIDETUL CONSTANTA
PRINTARIA CONI'NTY LR IR T & B WY
FRIMAR -

Nr.  din 2007 2015

—

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE

1n.-
o i i M1 s

o=y

Ca urmare a cererii adresate de VIERU CORNEL  CNP 1671223072624

___________________________ municipiu oras T Comuna | LUMINA ™
R — _sectorul cod pogtal | 907175
strada . MORII _nr 55
telefon/fax ) e-mail
mmlner e LT e

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/199] privind autorizarea executarii lucrarijor de
constructil. republicata. cu modificarile si completarile uhterioare.

SE AUTORIZEAZA:
exccutarea lucrarilor de construire pentru:

- pe imobilul - teren $i/sau construetii -, situat injudetul  CONSTANTA

municipiul / orasul comuna_ . LUMINA _ ‘satul e e
cod postal 907173 strada__ MORII_ nr_ 79 (LOT Y25)e ap

LUMINA  “satu] _sectoru] T

Carga funciara . ISR N P -
Fisa bunului imobil .. T A
saunr cadastral 103733

- lucrariin valoare de 44000 led.
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lucrarilor (anuniaid in preaizbil). situatie in care p
fntreaga duraid de execuiie a lucrarilor auiosizate.

. .- N . . " .
C. Durata de executie a lucririler 2ste de {,\/_J lum zieTcaleulatd de la data incepern efecuve a

erioada de valabilitate 2 autorizatizi se extinde pe

D. Termenul de valabilitate a autorizatiei estie de | &

luni zlerde la data emiieni. intenval de
timp in care irebuie incepuie lucrdrile de executie auiorizate

PRIMAR.

j—

SECRETAR,

Chiru Dumitru

 ———

Bratiand Vigrel Florin

7N )
; ARHITECT SEF-.
/;J \ SEFF,
b i Inicsmst,

Mic

sl Y .
I a%‘a d?_‘:imh rizare i valoare do 89 leia fost achitaid conform chitaniei nr. ﬂ(‘.tf:’»dwyé din
I

Aty Aam1

Prezanta autorizalie 2 lost transmis2 selicitantulun doect ladamade insotitz de, I

exemplar(e) din documeniaiia tehnica. impreund cu avizele si acordurile obtinute. vizate spre neschimbare.






ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA COMUNEIL | LUMINA
PRIMAR |

Nr.2672 din 5 (22013

AUTORIZAT]E DE CONSTRUIRE

Nr ;" din__ ,/“} 'i 5) 2013

VIFRU CORNFI
CNP 1671223072624

cu domicilivl / sediul in judetul | CONSTANTA  municipiu / oras /- comuna  LUMINA satul
sectorul  intravilan _.cod postal
strada  MORII nr 55 bl s¢ el - ap

telefon/fax ) c-mail

inrcgistrata lanr. 2672 din  12.03.2013

in conformitate cu prevederile Legii nr.30/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii. republicata. cu modificéarile si commletarile ulierioare.

/.’f;‘-'-
SE AUTORIZEAZA:
2 \\’ L. executarea lucrarilor de construire pentru:
s
a l Vo ON 5TRu/ KE.. . LOCUINTA PARTER siIMPREJMUIRE
I

‘pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judeiul CONSTANTA
municipiul / orasul comuna LUMINA satul

cod postal 907175 strada___MORII _ nr 79-lot 1/25
Cartea funciara

Figa bunului imobil O — . S B
sau nr. cadastral || e

- lucrariin valoarede 49823  lei.



sectorul /satul | LUMINA cod postal nr. b1 S SC. et BN ap, res;;gc.ii.\.'"c.i-e
M. GHINEA arhitect /conductor arhitect cu drept de semnatura, inscris in Tabloul National al
Arhitectilorcunr . 1083 . in conformitate cu prevederile Legii 184/2001 privind organizarea

si exercitarea profesiei de arhitect. republicata. aflat in evidenta Filialei teritoriale DORROEGE A
A LHuibul A glecinoer i Komanti

CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE PRECIZARI:
A. Documentagia tehnica - D.T. (D.T.A.C. + D.T.O.E. sau D.T.A.D.) - vizata spre neschimbare -, impreuni cu toate

avizele 5i acordurile objinute, precum si actul administrativ al autorititii competente pentru protecfia mediului, face parte
integranta din prezenta autorizagie.

Nerespectarea intocmai a documentatiei - D.T. vizata spre neschimbare (inclusiv a avizelor si acordurilor obtinute)
constituie infractiune sau contraventie. dupa caz. in temeiul prevederilor art. 24 alin. (1), respectiv ale art. 26 alin. (1)
din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii. republicata.

In conformitate cu prevederile art. 7 alin. (15)-(15") din Legea nr. 50/1991 si cu respectarea legislatiei pentru
aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EiA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice i
private asupra mediului. in situajia in care in limpul executarii lucrarilor $i numai in perioada de valabilitate a
autorizaliei de construire survin modificari de tema privind lucrdrile de constructii autorizate, care conduc la
necesitatea modificarii acestora. titularul are obligatia de a solicita 0 nous autorizatie de construire.

B. Titularul autorizatiei este obligat:

}. s4 anunte data inceperii lucrarilor autorizate. prin trimiterea ingtiintarii conform formularului anexat autorizatiei (formularul-
maodel F.17) la autoritatea administraiei publice locale emitenta a aulorizalici:

2 sl diidige dawd Tep i lucia on auionzate, pon wrmineres mguinarn contorm formularulus anexat autorizagici (formularul-
madel F.18) la inspectoratu] in constructii al judeului/municipiului Bucuresti. impreuna cu dovada achitarii cotei legale de 0.1%
din valoarea autorizaia 2 lucraritor de constructii si instalatii aferente acestora:

3. si anunie data finalizarii lucrarilor autorizate, prin trimiterea ingtiintarii confonn formutarului anexal aulorizatiei (formularul-
model F.19) la inspectoratul in constructij al Jjudetului/muonicipiului Bucuresti. odatd cu convocarea comisici de receplic:

4. 53 pastreze pe santier- in perfectd stare- autorizajia de construire $i documentatia tchnici - D.T.
(D.T.A.C.+D.T.O.E./D.T.A.D.) vizatd spre neschimbare. pe care la va prezenta la cererea organelor de control. potrivit legii. pe
toatd durata executdrii lucrarilor;

5.1n cazul in care, pe parcursul executdrii Jucrarilor, se descopera vestigii arheologice (fragmente de ziduri, ancadramente de
goluri. fundatii, pietre cioplite sau sculptate, oseminte, inventar monetar, ceramic elc.). sa sisteze executarea hucrdrilor, s3 ia masuri
de paza si de protectie §i s& anunle imediat emitentul autorizaiei, precum i directia judefeand pentru culturg, culte §i patrimoniu:

6. sa respecte conditiile impuse de utilizarea i protejarea domeniului public, precum si de protectie a medi ului, potrivit
normelor generale si locale;

7. sa transporte la _ e
urma executérii lucrdrilor de constructii:

8. s desfiinteze constructiile provizorii de santier in termende zite de la terminarea efectivd a lucrarilor:;

9. la Inceperea execulici lucrarilor. sa monteze la loc vizibil “Panoul de identificare a investitiei" (vezi anexa nr. 8 la normele
metodologice);

10. la finalizarea exccutiei lucririlor. s3 monteze "Placuia de identificare a investitiei":

11. in situatia nefinalizarii lucrérilor in termenul prevazut de aulorizalie, sa solicite prelungirea valabilitalii acesteia, cu cel putin
15 zile inaintea termenului de expirare a valabilitigii autorizatiei de construire/desfiinfare (inclusiv durata de executie a lucrarilor);

12. 52 prezinte "Certificatul de performanta energetica a cladirii” la efectuarea recepliei la terminarca lucrarilor;

13. s& solicite "Autorizatia de securitate la incendiu” dupa efectuarea recepiiei la terminarea lucririlor sau inainte de punerez in
funciiune a cladirilor pentru care s-a obiinut "Avizul de securitate la incendiu®:

14. 52 regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului. precum si celelalle obligatii de plata ce fi revin, potrivit legii, ca
wmare a realizardi investiiei:

e _materialele care nu se pot recupera sau valorifica. ramase in

I5. sd declare constructiile proprietate particulara realizate. in vederea impunerii. Ja organele financiare teritoriale sau la unitdtile
subordonate aceslora. dupa terminarea lor completd i nu mai tarziu de 15 zile de la data expirdrii termenului de valabilitate a
autorizaliei de construire/desfiinjare (inclusiv durata de execufie a lucririlor)




L. Burata de esecuic a bucrariug caiode 24 huni'zile calendad de
la data inceperii efective a lucrarilor (anuntatd in prealabii). snuatie in care perioada de

valabititate a autorizatici se extinde pe intreaga duratd de execttie a lucrdrilor autorizate.

D. Termenul de valabilitate a autorizatiei este de 12 luni/zile de la data emiterii.

interyal de timp in care trebuie meepute luerarile de executic autorizate

PRIMAR. SECRETAR,
Chiru Dumpru Bratianu \'iorc\ Floiin
('.. i
A \
Y N

r( § ARHITECT SEF*,
Jpeoms Seerlygpn Siprieattoa

Lana de autorizare in valoare de -7 lera fost achilatd conform ehitei e 5 0 L

Presenta autorizajie a tost transmisa solicitantului direet ladatade s
Jin documentatia ichnica, impreund cu avizele §i acordurile oblinute. vizwe spre neschimbare.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 30/1991. privind autorizarea executarit lucrarior de
, onsdructii. republicatd. cu modificarile st completarile ulterioare.

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE

Je 1 Jata de pani la data T ROV RTRTPUUUTPTUPI

Duph aceasta datd. o noud prelungire a valabilitatii ni este posibila, solicitantul urménd s

pbndh, fo i eglio o alti autorizatic de construire desliintare.

PRIMAR. SECRETAR,

ARHITECT SEF,

i AT M lonpith valabn g
Avhliat taa e Lo i o ambeaing
Jeavpimnnvin soshiotuntulon Ly kit

RN din :
direct | prin pregla






ANE S

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CONSTANTA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta

Dosarul nr. 51651/28-06-2012

TANAUEZETEDE M. D104

REGISTRATOR Dinut rlorina
ASISTENT REGISTRATOR Neamtu Mihaela

Asupra cereril introduse de PFA LUPASCU privind Dezmembrare/Comasare, si in baza documentelor
atasate;

- act administrativ nr, 70,/27-03-2012 emis de CL LUMINA, act administrativ nr. 5983/24-05-2012
emis de CL LUMINA; act administrativ nr. 26/30-01-2012 emis de CL LUMINA; act administrativ nr.
23/13-02-2012 emis de PRIMARIA [UMINA;

Vazand referatu! inspectorulul de cadastru si/sau referatul asistentului-registrator, fiind indsplinite

'_— P A - [ hir

modificarile si completarile ultericare, tanful de 3300 lei achitat prin documentul de plata:
-ordin de plata nr. CT1230/21-06-2012 in suma de 3300 RON,
pentru serviciul cu codul: 222

DISPUNE

Admiterea cereni cu privire la :

- imobiiu! cu nr. cadastral 102967, inscris 10 cartea funciara 102967 UAT Lumina avand proprietari:

Cammigimm | itimmiomm fim mmbm A 4 F4 A o W ML

- Se sisteaza cf. 102967 a imobilului cu nr. cad. 102967/Lumina ca urmare a dezmembrarii acestuia
in urmatoarele 55 imobile:

- nr.cad.103709°cf.103709;
- nr.cad.103710\cf.103710;
- nr.cad.103711\cf.103711;
- nr.cad.103712\cf.103712;
- ar.cad,103713\cf.103713;
nr.cad.103714\cf.103714;
nr.cad.103715\cf. 103715;
nr.cad.103716\cf.103716;
- nr.cad,103717\cf.103717;
- nr.cad.103718\c¢f.103718;
- nrcad.103719\cf. 103719;
- nnzad 103720\cf 103720,
- nrcad.103721\cf.103721;
- nr.cad.103722\cf.103722;
- nr.cad.103723\cf.103723;
- nr.cad, 103724\cf.103724;
- nrcad.103725\cf.103725;
- nrcad.103726\cf.103726;
- nrcad.103727\cf.103727;

nrcad 1037280 of 103722,
- nr.cad, 103729\cf.103729;
- nr.cad.103730\cf.103730;
- nrcad.103731\cf.103731;
- nrncad 1037324103732,
nrcad, 103733\cf. 103733;

13
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,Caa.103735\cf. 103735,
nr.cad.103736\cf.103736;
- nr.cad.103737\cf.103737;
nr.cad.103738\cf.103738;
nrcad 103739\cf.103739;
- nr.cad.103740\cf. 103740,
- nr.cad.103741\cf.103741;
- nr.cad.103742\cf.103742;
- nrcad.103743\cf. 103743,
- nrcad.103744\cf.103744;
- nr.cad.103745\cf.103745;

nr.cad.103746\cf.103745;

- ni.cad.103748\cf.103748;
- nr.cad.103749\cf.103749;
- pr.cad.103750\¢f.103750;
- nr.cad.103751\cf. 103751,
- nr.cad.103752\cf.103752;
- nr,cad.103753\c¢f.103753;
- nr.cad.103754\cf.103754,;
- nr.cad.103755\cf.103755;
- nr.cad.103756\cf.103756;
- nr.cad.103757cf. 103757,
rnrcad.103758\cf. 103758,
- nr,cad.103759\cf. 103759;
- nr.cad.103760\cf.103760;
nr.cad.103761\cf, 103761;
- nr.cad.103762'cf.103762;
- nr.cad.1037634cf.103763; sub B.4 din cartea funciara 102967 UAT Lumina;

Prezenta se va comunica partilor:
Pfa Lupascu.

Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Constanta, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-
sef.

Data solutionrii, Registrator, Asistent-registrator, Referent,
Solutionata DinutFlorina Neamtu Mihaeia
la data de: i —
29-06-2012 L
Data eliber&rii, TR )
] ¢ o L
gy (semn3tura) {semnitura} (Damfas‘éfn’;zﬁtg?pfj

072101, ;

* Se precizeaza, atunci cand este cazul, verificarea indeplinirii cbligatiei de plata a impozitulut prevazut de ar, 77" din CojlifEiscaka, G —E:

el agriad. 1 Aahdnl el
A3I8T STRATS

AINCIZAL

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 2 din 2
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Y, PARTILE CONTRACTULUI

e TR Nl Ty by

---------------------------------------------------------

- VIERU CORNEL, cetatean roman, domicihat in comuna Lumina, str. Morii nr.55A,
judetul Constanta, posesor al C.I. seria KZ nr.696231 eliberata de SPCLEP Ovidiu la data
de 16.12.2020, CNP 1671223072624 si VIERU COCA, cetdtean roman, domiciliatd in
comuna Lumina, str. Morii nr.55A, judetul Constanta, posesoare a C.l. seria KZ

nr.691485 eliberata de SPCLEP Ovidiu la data de 18.11.2020, CNP 2671111330788, soti,
in calitate de vdnzatori si

- PLACINTA CRISTIAN-COSTEL, cetatean roman, donmciiat in municipid Constanta, str.
Cpt. Dobrild Eugeniu nr.26, bl.LB, sc.A, ap.4, judetul Constanta, posesor al C.l. seria KZ
nr.560045 eliberata de SPCLEP Constanta la data de 30.01.2019, CNP 1720209131257 si
PLACINTA SANDA, cetitean roman, domiciliatd in municipiul Constanta, str. Cpt.
Dobrild Eugeniu nr.26, bl.LB, sc.A, ap.4, judetul Constanta, posesoare a C.l. seria KZ

nr.403281 eliberatd de SPCLEP Constanta la data de 28.12.2016, CNP 2760919131260,
soti, fn calitate de cumpardtori,

------------------ a intervenit prezentul contract de vanzare-cumparare:

OBIECTUL CONTRACTULU l-nnmmrenmmmmermmmmme e mmee e oo

~----Noi, VIERU CORNEL si VIERU COCA,  vindem sotului, PLACINTA CRISTIAN-
COSTEL si PLACINTA SANDA, dreptul de proprietate asupra constructiei situate in
intravilanul comunei Lumina, str. Militari nr.1, judetul Constanta, respectiv, C1-
focuintd parter, cu o suprafatd construita la sol de 105 m.p. (fira releveu prezentat)
amplasata pe teren in suprafatd de 546 m.p. proprietatea comunei Lumina, detinut in
concesiune, imobil intabulat in Cartea Funciara nr. 103733 a localitatii Lumina, cu
numir cadastral 103733 (teren), 103733-C1 {constructie).
--------- Odata cu dreptul de proprietate asupra constructiei ce face obiectul prezentului
contract, se transmite cumpdratorilor si dreptul de folosintd asupra terenului aferent
constructiei, in suprafatd de 546 m.p. teren din acte si din mdsurdtori, cu numdr
cadastral 103733, intabulat in Cartea Funciard nr. 103733 a unitdtii administrativ
teritoriale Lumina, urmdnd ca dobénditorul dreptului de proprietate asupra constructiei
sd se prezinte la Primaria comunei Luminag, in termen de 30 de zile de la incheierea
prezentului, in vederea incheierii unui nou contract pentru dreptul de folosintd asupra
terenului. Noi, PLACINTA CRISTIAN-COSTEL si PLACINTA SANDA, suntem de acord cu
preluarea tuturor obligatiilor legale si financiare ocazionate cu transferarea pe
numele nostru a dreptului de folosintd asupra terenului sus descris, proprietatea

comunei Lumina si ne obligdm sd ne prezentdm la compartimentul corespunzdtor din
cadrul Primdriei Lumina, in termen de 30 de zile,

in vederea incheierii actelor
necesare atribuirii dreptului de folosintd pe numele nostru si s@ achitdm toate taxele
aferente- T T S Sl gl g i e ey U s Loy R Sty |8 et L gy ey i S e e



------ intreg imobilul, teren si constructie, are ca vecinatati: fa nord-/€ 103753, la sud- IE
103763, la est — IE 103734 si la vest- IE 103761, conform planului de amplasament si
delimitare a imobilului si fisei imobilului, inregistrat sub nr.161868 la data de
21.07.2025 la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta.

MODUL DE DOBANDIRE--------------=nn==cemmmmommmmemmomm oo

fmobilul, a tost aobanail oeg g WUir LUTIUI,  tEiCiiae ou it

concesiune, in baza Contractului de concesiune nr.4453/08.05.2012 incheiat cu .
Primaria comunei Lumina si constructia edificata in baza Autorizatiei de construire {9
nr.120/23.09.2015 si a fost receptionat3 final in baza Procesului verbal de receptie
finala nr. 9784/22.04.2024 emise de Primiria comunei Lumina. Dreptul de proprietate
asupra constructiei ce face obiectul prezentului contract si dreptul de proprietate al
comunei Lumina sunt intabulate in Cartea Funciard a unitatii administrativ teritoriale
Névodari, in baza Incheierii nr.161868/31.07.2025 emisd de Oficiul de Cadastru §i
Publicitate Imobiliard Conistanta-BCPI Constant@.--------=-----omrom—r-mssrorommosecoomoomooooooce- :

PRETUL CONTRACTULUI \
------- Pretul vénzdrii, stabilit de comun acord, este in suma de 50.000 EURO
(cincizecimii), echivalent in lei Tn vederea taxdrii, 253.491 lei, pret achitat dupa cum
urmeaza:

1. Suma de 25.363 LEI (douizecisicincimiitreisutesaizecisitrei), echivalentul a
5.000 EURO (cincimii), s-a achitat in avans conform Antecontractului de vanzare-
cumparare autentificat sub nr. 819/02.09.2025 la BIN Ciobotaru Gabriela, cu sediul
in comuna Lumina, in numerar.------------------ “emmmemerrennae

2. Suma de 10.128 lei {zecemiiunasutaddoudzecisiopt), echivalentul a 1.998
EURO, s-a achitat astazi data autentificdrii prezentului act, din surse proprii ale
cumparatorifor, in numerar.

3. Suma de 218.000 LEI (doudsuteoptsprezecemii), echivalent in euro 43.002
EURO {patruzecisitreimiidoieuro), se va achita din creditut acordat de Garanti BBVA-
Agentia Constanta Tomis, fard a se inscrie in cartea funciard ipoteca legald n .4(__)_?4_\'33
favoarea Garanti BBVA-Agentia Constanta Tomis asupra imobilului ce face obiectul /-~ G
prezentului act, creditul fiind garantat integral cu imobilul situat in municipiu k,/ A
Constanta, str. Cpt. Dobrildi Eugeniu nr.26, bl.LB, sc.A, parter, ap. 4, judetu“_‘fij'-\ g
Constanta, proprietatea sotilor, PLACINTA CRISTIAN-COSTEL si PLACINTA SANDA, \4/,.x
prin contract de ipoteci incheiat astizi data autentificarii prezentului act.---—---—--------- \-Efé'gi

Suma de la punctul 3 se va achita in monedd EURO, prin transfer bancar in :
contul nr. ROO7BRDE140SV24018821400, deschis la BRD-GSG S.A. pe numele
vianzitorului, VIERU CORNEL.
——————— Noi, vénzétorii, declardm cd renuntdm expres la beneficiul inscrierii in cartea
funciard a ipotecii legale pentru pretul datorat prevézutd in favoarea nostrd de
dispozitiite Codului Civil.
------ Noi, PLACINTA CRISTIAN-COSTEL si PLACINTA SANDA, am cumpdrat de la sotii,
VIERU CORNEL si VIERU COCA, dreptul de proprietate asupra constructiei situate in
intravilanul comunei Lumina, str. Militari nr.1, judetul Constanta, respectiv, C1-
locuintd parter, cu o suprafata construitd la sol de 105 m.p. (fira releveu prezentat)
amplasati pe teren in suprafatd de 546 m.p. proprietatea comunei Lumina, detinut in




concesiune, imobil  intabulat in Cartea Funciara nr. 103733 a localitatii Lumina, cu
numar cadastral 103733 (teren), 103733-C1 (constructie}, in conditiille prevazute in
prezentul contract cu al carui continut ne declaram de acord. Cunoastem situatia de
fapt si de drept a imobilului cumparat, dar nu  scutim pe vanzatori

de a raspunde
pentry evictipni nartiale eay totals

N T Transnusiunea propnelsin Lo ludle alfibulele saie $1 preagarea imooiulul,
h impreuna cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea libera si neingradita a posesiei,
e face astazi data autentificarii contractului.

Noi, VIERU CORNEL si VIERU COCA, declaram ca ii garantdam pe cumparatori de
" orice evictiuni partiale sau totale s5i de viciile imobilului, conform art.1695 i art.1707
. Cod Civil. A fost indeplinitd de catre cumpdardtori obligatia de verificare a starii in care
( ) se afld bunul imobil la momentul predarii pentru a descoperi viciile aparente, pe care
vanzatorii au obligatia sa le remedieze de indata, precum si eventualele vicii ascunse.—-
------ De asemenea, noi, Noi, VIERU CORNEL si VIERU COCA, declar pe propria
raspundere sub sanctiunile prevazute de art. 326 Cod Penal cu privire la declaratii
neadevdrate, urmdtoarele: nu ne aflam in vreunul din cazurile prevazute de lege, care
atrag incapacitatea de a vinde sau care ar putea atrage ulterior punerea sub interdictie
ori in stare /procedura de insolventd; drepul nostru de a incheia un astfel de inscris nu a

fact Tnor3dit Tn nirin madalitate: averm natar Aonling nantr commaran nrasamtiding ~~t.
= '

suntem proprietarii exclusivi ai imobilului, imobilul ce face obiectul prezentului

contract de vanzare — cumpdrare, nu a mai fost instrdinat, nu este promis spre

instrdinare, nu este inchiriat, nu este sediul vreunei firme, nu este aport la capitalul
social al vreunei societati, asociatii sau fundatii, nu este scos din circuitul civil, nu a fost
trecut total sau partial in proprietatea statului sau a altei persoane, nu face obiectul
vreunui litigiu, nu a fost clasat ca monument istoric, nu face obiectul Legii 10/2001, nu
7\ constituie focuinta familiei, nu este sechestrat, face parte din patrimonial personal,
t este liber de orice sarcini gi nu este racordat 13 nicio retea de utilitati.
------ Imobilul ce se instrdineazd are impozitele achitate la zi, asa cum rezultd din
Certificatele de atestare fiscald nr.4876/15.09.2025 si nr.4905/16.09.2025 eliberat de
Primaria comunei Lumina. Imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit
drepturi reale in favoarea altor persoane, dupd cum rezultd din Extrasul de carte
funciard emis in baza cererii nr.243353/19.09.2025 de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard — Constanta B.C.P.1. Constanta.
CLAUZE FINALE---===mmmmem e e e oo

Noi, VIERU CORNEL si VIERU COCA, suntem de acord cu intabularea dreptului de
nroprietate asupra imehilului

ce fzce obiectu! prezentului contract de vanzare
cumpadrare, pe numele cumparatorilor, asa cum a fost transmis.

De asemenea am pus la dispozitia cumparatorilor, Certificatul de performanta
energetica a cladirit inregistrat sub nr. $SA/02289/21.04.2024 certificat intocmit de inginer
auditor energetic Maftei Cojocaru Cornelia, iar noi, cumparatorii declardm ¢3 am primit

acest certificat si am luat cunostinta despre continutul acestuia, precum si de asigurarea
PAD a imobilului.-ssamese e




------ Noi, partile contractante, declardm cd am luat cunostintd de dispozitiile legale
privind combaterea evaziunii fiscale §i precizdm ca pretul declarat si mentionat in
prezentul contract este cel real. De asemenea am luat cunostintd de dispozitiile Legii
nr.656/2002 pentru prevenirea si sanctionarea spalarii banilor, de dispozitiile Legii nr.
6£77/2001 reoublicatd si de RGDP privind orelucrarea datelor cu caracter personal si de
dispozitiile Legn nr. 70/2015 pentru intarirea disciplinei financiare privind operatiunile
de incasari si plati in numerar. e mmmemmmmmemmeee e meeeeeeeeree e
------ Noi pirtile, mandatam Biroul Notarial Ciobotaru Gabriela, cu sediul in localitatea
Lumina, s3 facd inscrierile corespunzétoare n Cartea funciard, cu privire la imobilul ce
face obiectul contractului de vanzare — cumparare.--------r---r=--=m-mooeoo-
--—---Noi, pirtile contractante, declardm ca prezentul act are o cauza reala, licitd si
morald, declardm totodata cd am citit prezentul act, suntem de acord cu continutul
acestuia ce reprezintd vointa noastrd liberd si neviciatd si, de asemenea, declaram pe
rispunderea noastra ¢ afirmatiile facute in prezentui act sunt conforme cu adevarul.
De asemenea, declardm cid notarul public ne-a oferit consilierea juridica necesara
incheierii prezentului contract, avem capacitatea legald de a contracta, ni s-au explicat
efectele juridice ale acestui contract si cunoastem semnificatia tuturor termenilor
juridici Tnscrisi in prezentul contract. Totodatd, prin prezentul inscris, ne ddm expres
acordul, ¢a in cazul identificdrii ulteriore a unor erori materiale sau omisiuni vadite,
notarul public, s3 procedeze din oficiu la intocmirea incheierii de rectificare, privind
indreptarea/completarea, cu privire la eroarea materiala sau omisiunea vadita, fara
citarea noastra, a partilor, prezentul inscris reprezentand cererea noastra in acest sens,
urmand ca notarul public sd ne comunice noud, partilor si registrelor de publicitate,
cate un exemplar al incheierii in cauza.
------Noi, cumpéritorii, am luat cunostinta de dispozitiile Codului Fiscal, potrivit carora,
urmeazad si depunem declaratie de impunere, l2 organele fiscale competente, in
termen de 30 zile de |a data dobandirii imobilului.
------- Impozitul pe venitul din transferul proprietatilor imobiliare si onorariul notarului
se achitd avand ca baza de calcul suma de 253.491 lei.
------- impozitul asupra venitului realizat din transferul proprietatii imobiliare se plateste

de vanzitori in conditile Codului fiscal. Cheltuielile ocazionate de incheiereyd;
prezentului contract sunt suportate de cumpadrdtori, in sarcina carora se afla § r’:.i\
cheltuielile de intabulare. ¥

localitatea Lumina, judetul Constanta, intr-un exemplar original care ramane in arhiva
biroului si 5 duplicate, din care unul va rdmane in arhiva biroului notarial, un exemplar
pentru cartea funciara si trei exemplare au fost eliberate partilor.
VANZATORI, CUMPARATORLI,
S.S. VIERU CORNEL si S.S. PLACINTA CRISTIAN-COSTEL
S.S. VIERU COCA S.S. PLACINTA SANDA




ROMANIA

Uniunea Nagionald a Notarilor Publici

Birou Individual Notarial Ciobotaru Gabriela
Licenta de functionare nr. 17/2023

i

\ INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 873
' Anul 2025 luna septembrie ziua 19
in fata mea, CIOBOTARU GABRIELA, notar public, 1a sediul biroului s-au prezentat:
1. VIERU CORNEL, cetatean roman, domiciliat in comuna Lumina, str. Morii nr.55A,
judetut Constanta, posesor al C.l. seria KZ nr.696231 eliberata de SPCLEP Ovidiu la data
de 16.12.2020, CNP 1671223072624 si VIERU COCA, cetatean roman, domiciliata in
\ ( ),x:._.x.u Luming, i, Morii nr.554, judelul Constants, possipaie a T, senia RZ
nr.691485 eliberata de SPCLEP Ovidiu la data de 18.11.2020, CNP 2671111330788, in
nume propriu

in calitate de vdnzdtori
2. PLACINTA CRISTIAN-COSTEL, cetidtean roman, domiciliat in municipiul Constanta, str.
Cpt. Dobrila Eugeniu nr.26, bl.LB, sc.A, ap.4, judetul Constanta, posesor al C.1. seria KZ
nr.560045 eliberata de SPCLEP Constanta la data de 30.01.2019, CNP 1720209131257 si

PLACINTA SANDA, cetitean roman, domiciliatd in municipiul Constanta, str. Cpt.

LOLIIA LUBENiU NI.£o, DI.LB, SC.A, ap.4, Jugetlul Lonstantia, posesoare a C.1. seria KZ

nr.403281 eliberata de SPCLEP Constanta la data de 28.12.2016, CNP 2760919131260,
in nume propriu

in calitate de cumpardtori
care, dupa ce au citit actul, au declarat ca i-au inteles continutul, ca cele cuprinse in act
reprezinta vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si a semnat
unicul exemplar.
(( in temeiul art.12 lit.b din Legea Nr.36/1995 SE DECLARA AUTENTIC
> \PREZENTUL INSCRIS.

A ‘IS-a perceput impozitul in suma de 7.600 lei, cu chitanta nr.90/2025.
r.S a perceput tarif ANCPI Tn suma de 380 lei+60lei, cu OP nr. fn/2025.
-~/ S-aincasat onorariul de 4.000 lei, cu chitanta nr. 704/2025.

NOTAR PUBLIC,
$.8./L.S. Ciobotaru Gabriela

Prezentul duplicat s-a intocmit in 5 exemplare, de Ciobotaru Gabriela, Notar Public,
astdzi, data autentificdrii actului si'are aceeasi fortd probantd ca originalul.

NOTAR PUBLIC

7
.
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S-a cerNtentiﬂcarea prezentului act:

| ACT ADITIONAL la

CONTRACTUL DE VANZARE-CUMPARARE AUTENTIFICAT SUB NR.873/19.09.2025

la Biroul individual Notarial “CIOBOTARU GABRIELA” cu sediul in comuna Lumina,
judetul Constanta

e, VIERU CORNEL, cetatean roman, domiciiat in comuna Lumina, str. Mori
nr.55A, judetul Constanta, posesor al C.l. seria KZ nr.696231 eliberata de SPCLEP Ovidiu
la data de 16.12.2020, CNP 1671223072624 si VIERU COCA, cetitean roman, domicitiat3
in comuna Lumina, str. Morii nr.55A, judetu! Constanta, posesoare a C.l. seria KZ

nr.691485 eliberata de SPCLEP Ovidiu la data de 18.11.2020, CNP 2671111330788, soti,
in calitate de vénzdtori si

- PLACINTA CRISTIAN-COSTEL, cetatean roman, domiciliat in municipiul Constanta, str.
Cpt. Dobrila Eugeniu nr.26, bl.LB, sc.A, ap.4, judetul Constanta, posesor al C.l. seria KZ
nr.oouu4s eliberata de SPCLEP Constanta la data de 30.01.2019, CNP 1720209131257 si
PLACINTA SANDA, cetitean roman, domiciliats in municipiul Constanta, str. Cpt. Dobril3
Eugeniu nr.26, bl.LB, sc.A, ap.3, judetul Constanta, posesoare a C.l. seria KZ nr.403281
eliberatd de SPCLEP Constanta la data de 28.12.2016, CNP 2760919131260, soti, in
calitate de cumpdrdtori, de comun acord am convenit incheierea prezentului act
aditional ia Contractul de vanzare-cumpirare autentificat sub nr.873/19.09.2025 la Biroul
Individual Notarial “CIOBOTARU GABRIELA” cu sediul in comuna Lumina, judetul
Constanta, privind plata pretului pentru dreptul de proprietate asupra constructiei
situate in intravilanul comunei Lumina, str. Militari nr.1, judetul Constanta, respectiv,
C1- locuintd parter, cu o suprafata construita la sol de 105 m.p. (firi releveu prezentat)
amplasata pe teren in suprafatd de 546 m.p. proprietatea comunei Lumina, detinut in
concesiune, imobil intabulat in Cartea Funciard nr. 103733 a localitatii Lumina, cu
numar cadastrat 103733 (teren), 103733-C1 (constructie), ce face obiectul contractului
de vanzare-cumpdrare sus mentionat, in sensul suplimentarii avansului din surse proprii
$i reducerii sumei rdmase de achitat din creditul obtinut de la Garanti BBVA-Agentia
Constanta Tomis, astfel:

Art.l. - Pretul vanzarii, stabilit de comun acord, a fost in suma de 50.000

EURO (cincizecimii), echivalent in lei in vederea taxarii, 253.491 lei, pret ce urma a fi
achitat dupd CUmM UFMEAZA -~

1. Suma de 25.363 LEI (douazecisicincimiitreisutesaizecisitrei}, echivalentul a
5.000 EURO (cincimii), s-a achitat in avans conform Antecontractului de vanzare

cumpdrare autentificat sub nr. 819/02.09.2025 la BIN Ciobotaru Gabriela, cu sediul in
comuna Lumina, in numerar.

2. Suma de 10.128 lei {zecemiiunasutadoudzecisiopt), echivalentul a 1.998
TURO, s-a achitat la data autentificarii contractului, din surse proprii ale



cumparatorilor, In numerar si suma de 27.882 lei (doudzecisisaptemii
optsuteoptzecisidoilei), echivalentul a 5.502 EURO, suma ce s-a achitat integral astazi,
data autentificarii prezentului act aditional, din surse proprii, prun virament bancar, in
contul nr. ROO7BRDE1405V24018821400, deschis la BRD-GSG S.A. pe numele meu al
VARTEtAE T VBRI CORNF L oo
3. Suma de 190.118 LEI (unasutanouazecimiiunasutaoptsprezecelei),
echivalent in euro 37.500 EURO (treizecisisaptemiicincisuteeuro}, se va achita din
creditul acordat de Garanti BBVA-Agentia Constanta Tomis, fiara a se inscrie in cartea
funciara ipoteca legala in favoarea Garanti BBVA-Agentia Constanta Tomis asupra
imobilului ce face obiectul prezentului act, creditul fiind garantat integral cu imobilul
situat in municipiul Constanta, str. Cpt. Dobrild Eugeniu nr.26, bl.LB, sc.A, parter, ap.
4, judetul Constanta, proprietatea sotilor, PLACINTA CRISTIAN-COSTEL si PLACINTA
SANDA, prin contract de ipotecd incheiat la data autentificirii prezentului act.-----------
Suma de 190.118 LEI (unasutinouazecimiiunasutdoptsprezecelei), echivalent
in euro 37.500 EURO (treizecisisaptemiicincisuteeuro) descrisa la punctul 3, se va
achita in moneda EURO, prin transfer bancar in contul nr. ROO7BRDE140S
V24018821400, deschis la BRD-GSG S.A. pe numele meu al vanzitorului, VIERU
CORNEL si declar ca am primit integral sumele de la punctele 1 si 2 s5i sunt de acord cu
suplimentarea avansului din sursele proprii ale cumparatorilor asa cum a fost descris la
punctul 2 si reducerea diferentei de pret ce urmeaza a fi achitata din credit bancar, asa

coom 2 foct docerie I murmetil 3 e ;
-------- Noi, partile, precizdm ca toate celelalte clauze prevazute in Contractul de vinzare-
cumpdrare autentificat sub nr.873/19.09.2025 la Biroul Individual Notarial “CIOBOTARU
GABRIELA” cu sediul in comuna Luming, judetul Constanta, raman neschimbate ----—----
------- Tehnoredactat |2 Biroul Individual Notarial “CIOBOTARU GABRIELA”, cu sediul in
localitatea Lumina, judetul Constanta, intr-un exemplar original care rdméine in arhiva
biroului si 6 duplicate, din care unul va ramane in arhiva biroului notarial, 1 pentru OCP!
Constanta si patru exemplare au fost eliberate partilor.

PARTI CONTRACTANTE,
VANZATORI, CUMPARATORI,
S.S. VIERU CORNEL si S.S. PLACINTA CRISTIAN-COSTEL
S.S. VIERU COCA S.S. PLACINTA SANDA
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Uniunea Nationald a Notarilor Publici

Birou Individual Notarial Ciobotaru Gabriela

Licenta de functionare nr. 17/2023

Sediul Localitatea Lumina, str Mare nr 54, judetul Constanta

\ INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 876

j din 23 septembrie 2025
/

in fata mea, CIOBOTARU GABRIELA, notar public, la sediul biroului s-au prezentat:
1. VIERU CORNEL, cetdtean roman, domiciliat in comuna Lumina, str. Morii nr.55A,
judetul Constanta, posesor al C! seria KZ nr.696231 eliherats de SPCLEP Ovidiu fa data
de 16.12.2020, CNP 1671223072624 st VIERU COCA, cetdtean roman, domiciliata in
comuna Lumina, str. Morii nr.55A, judetul Constanta, posesoare a C.i. seria KZ nr.691485

eliberata de SPCLEP Ovidiu la data de 18.11.2020, CNP 2671111330788, in nume propriu
in calitate de vanzdtori

2. PLACINTA CRISTIAN-COSTEL, cetatean roman, domiciliat in municipiul Constanta, str.

Cpt. Dobrila Eugeniu nr.26, bl.LB, sc.A, ap.4, judetul Constanta, posesor al C.I. seria K7
nr.560045 eliberatd de SPCLEP Constanta Ia data de 20 01 9018 ~np 1720300121000
PLACINTA SANDA, cetdtean roman, domiciliat3 in municipiul Constanta, str. Cpt. Dobril3
Eugeniu nr.26, blLB, sc.A, ap.3, judetul Constanta, posesoare a C.l. seria KZ nr.403281
eliberatd de SPCLEP Constanta la data de 28.12.2016, CNP 2760819131260, in nume
~.Jpropriu
] in calitate de cumpdrétori

ca'tl?, dupa ce au citit actul, au declarat c3 i-au inteles continutul, ¢i cele cuprinse Tn act
reprezinta vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au semnat unicul
exg’lmplar.

: in temeiul art.12 litb din Legea Nr.36/1995 republicatd, SE DECLARA
AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

5-a perceput onorariul de 300 lei, cu chitanta nr. /2025,
NOTAR PUBLIC,

S.5./L.S. Ciobotaru Gabriela

Prezentul duplicat s-a intocmit in 6 exemplare, de Ciobotaru Gabriela, Notar Public,

astazi, data autentificdrii actului si ore oceeasi fortd probantd ca originalul siconstituie
titlu executoriu in conditiile legii
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JUDI TUL CONSTANI
CON NA LUMINA
STR WARE NR 170, L
CIF 1671807
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pF i |pJr1 |NRDEROL
Codu e wlentficare fiscala

CIF o orezinta codul dedentf
codut i neng [ersonal, numar.

fiscald U codl | unic de Inregist

Seria 63152/2025 Nr. 11548
MOL EL 2016 ITL Regim special - 001

CHITANTA

NNA
PEN FRU INCASAREA CREANTELOR
BUGETELOR LOCALE
ELEMENTE DE DENTIFICARE A CONTRIBUABILULUI
MINAL UNIC 104935 PLACINTA CRISTIAN COTEL
F) 1720209131257 Adresa.Jud CONSTANTA Loc CONSTANTA, Str, CPT. DOBRILA EUGENIU,

fscala, atribuit posnivit legii. care poat i [ Nr 26. Bl LB, Sc. A Et ,..p 4

dentficare fiscald, codul de inregistr

dupa caz

e

Sume incasate - lei-

Denumirea creaniei bugetului focal
RAPC {T DE EVALUARE 600,00
TOTAL: 600.00
sasesute la \
e DATA INCASARII 06 102025
™, N i DATA LISTARIL $6 10 2025 - 11:52
. 5 7 —
Ele nente de identificarc . Gradinaru Gabigla - Segpnatura
N = Legitimatia nr. B
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PFA dr.ing.Victor LAIBER Nr. 4333/ 2.12.2025
- Evaluator autorizat EIEPI -

Membru ANEVAR nr.13590

CIF:20852678

Constanta, Romania

tel: 0722 - 49 06 36

E-mail: laibervictor@gmail.com

RAPORT DE EVALUARE

a unui teren intravilan de 546 mp

Proprietar Comuna Lumina , domeniul privat, in urma achizitiei
constructiei

Adresa proprietstii | » Lumina, Str.Militari nr.1 (fost Morii 79A lot 25)

VALOAREA DE 9.828 EUR/50.030 RON
PIATA/ECHITABILA A ;
TERENULUI (echiv.18 EUR/mp)

Evaluator Autorizat
dr.ing.Victor Haiber
YIRS

& LAIBER
& E\fi'fr.‘TOR
-._\.. qoﬂ d walua-a&

o), 20890

Prezenta lucrare esfe confidentiala si toate drepturile sunt rezervate. Reproducerea integrala sau partiala a acestui raport de
evaluare, prin orice mijioc, ca si publicarea acestuia sau punerea sa la dispozitia unor terte parti, neimplicate in realizarea
scopului lucrarii, fara acordul scris prealabil al Evaluatorului este interzisa

Data elaborarii: decembrie 2025
- Constanta -
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Raport de Evaluare Str. Militari nr.1(R4333)

1. INTRODUCERE

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE
REZUMAT EXECUTIV
Prezentut Raport de evaluare a fost solicitat de catre UAT LUMINA, jud. Constanta, pentruy
estimarea valorii de piata a terenului intravilan de 546 mp din comuna Lumina, Str.Militari nr.1 (fosta

Str.Morii nr.79A lot 25), proprietatea UAT Lumina, domeniul privat, in concesiune in urma achizitiei
constructiei.

Prin acest Raport se evalueaza Yaloarea de piata
Cursul de referinta utilizat in prezentul Raport a fost de 5,0906 RON/EUR, valabil pentru ziua de
2.12.2025.

Utilizarea desemnata; tranzactie de vanzare-cumparare.
Destinatarul desemnat al Raportului de evaluare este UAT Lumina.
Evaluarea s-a facut In conditiile respectarii urmatoarelor acte legislative si normative:
Ordonanta Guvernutui nr.24/2011
Legea nr.99/2013

Legea nr. 149/2013
Legea nr. 221/2013

{ Legea 296/2020

i La baza elaboraril raportului de evaluare au stat urmatoarele reglementari;

REGLEMENTARI 1 CADRU LEGAL

' STANDARDE DE EVALUARE A | SEV 100 - Cadrul general al evaluarii
BUNURILOR ( ANEVAR) -2025) SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluari

SEV 102 - Tipuri ale Valorii

SEV 103 - Abordar] in evaluare

SEV 104 - Informatii si date de intrare

SEV 105 - Modele de evaluare

SEV 106 - Documentare si raportare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

S-au respectat urmatoarele definitii de baza:
VALOREA DE PIATA
Valoarea de piatd reprezinta suma estimata pentru care un activ si/sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotérat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinti de cauza,
prudent si fara constrangere.
VALOREA ECHITABILA

{._ Valoarea echitabila reprezinta pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre
parti identificate, aflate in cunostin{d de cauza si hotarate, pret care reflecta interesele acelor parti.

S-au utilizat urmatoarele abordari:
» Abordarea prin Piata
Metoda comparatiei directe
» Abordarea prin venit
Capitalizarea veniturilor nete din inchiriere

Opinia finala a Evaluatorului este urmatoarea :

Avand in vedere analiza rezultatelor evaluarii prezentate la sfarsitul raportului, Evaluatorul
opteaza in final pentru valoarea de piata obtinuta prin abordarea prin piata, cu ajustarile necesare in
acest caz specific, respectiv Valoarea echitabila

Valoarea terenului intravilan evaluat este:

VALOAREA DE PIATA / 9.828 EUR/50.030 RON
ECHITABILA A TERENULUI

Valoarea de piata/ echitabila nu este afectata de TVA.
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Raport de Evaluare Str. Militari nr.1(R4333)

Rezumatul principalelor elemente ale raportului si al concluziilor

Sofcitant raport Primaria LUMINA
Beneficiar Primaria LUMINA
Destinatar desemnat Primaria LUMINA
Utiizarea deserrnata vanzare-cumparare
Obiectul evaluarii teren intravilan de 546 mp
Tiput proprietati proprietate imobiliara
Adresa proprietati loc.Lumina, Str.Militari nr.1 (fost Str.Morii 79A lot 25)
Zona de amplasament in zona fostei UM, pe strada laterala, la capatul opus str.Morii
Caracterisiicile constructied 1 ) . .
pe teren exista o constructie locuinta tegal construita; nu se evalueaza
Caracteristicile terenuki | Teren de cca 24 x 23m cu d-24m la strada asfaltata, cu toate utilitatile la gard
Proprietar Primaria LUMINA, domeniul privat, in folosinta fui Placinta Cristian Costel dupa
achizitia constructiei de la Vieru Cornel
Acte de proprietate Contract de vanzare aut.nv.873/19.09.2025 cu Act aditional aut.876/23.09.2025
Certificat de Urrbanism nr.221/2.10.2012
Autorizatie de construire nr. 18/13.03.2014 si 120/23.09.2015
Proces verbal de receptie finala nr.9784/22.04.2024
Certificat de atestare a edificarii constructiei ar.12044/72.05.2025
Contract de concesiune nr.4453/8,05.2012
Extras de CF nr.161868/8.07.2025
Ptan de amplasament cadastral/Plan de situatie
Poz cadastru si Carte Funciara ; 103733
Data inspectied 1.12.2025
Data de referinta a evaluari 1.12.205
Curs schimb [RONEUR] 5.0906
9.828 EUR/50.030 RON
Valoarea estimata a fererui (echiv.18 EUR/mp)
Conditi/ ipoteze imitative Valoare echitabila
3
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Raport de Evaluare Str. Militari nr.1(R4333)

CUPRINS

Capitole

1.Introducere
Rezumat executiv
Rezumatul principalelor elemente ale raportului si al concluziilor
Cuprins
Certificarea evaluatorutlui.
2. Termenii de referinta
3. Prezentarea datelor
4. Analiza pietei imobiliare
5. Cea Mai Buna Utilizare
6. Evaluarea proprietatii
7. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

ANEXA 1: Abordarea prin piata/ Grila de comparatie directa

ANEXA 2: Abordarea prin venit

ANEXA A: Calificarile Evaluatorului

ANEXA B: Extras de CF

ANEXA C: Plan de amplasament cadastral

ANEXA D: Contract de vanzare, Aut de construire, Contract de concesiune, Certificat
de edificare

ANEXA E: Rezumat din piata imobiliara

ANEXA F: Identificare electronica (geoportal.ancpi)

ANEXA G: Fotografii ale proprietatii

“eChalizaren: -
____:_ ANZVA




i
'
1
el -
- |
L
— o — — — ——— E—

" - 3 I
= - " _ -
| TR B (1l el T .
] r |
¥ ‘ o
: ' - |
vl dT% T alm
. |
. - | i
I o
T o Il
+ '-:'rr |
= C
{
e ) i
T ’
I " i \ |
- = it |
- L
|
- =l \i [
¥ & )

PR

-ﬂ-’-'lﬁ:ﬁl—“l_-”'l" “

f’:’f’ "*" .‘..',., :""_":.‘. “—‘_
?7,;‘)\ ?(?_‘w-. ’”ﬂb"“f_{ r"\,';-'“‘. -
& W

. N . Ty
W CREELLutiggiay }";
\%‘% o 808 ey 2}
~ ‘_""“ ';.'-’f S l'd-'-'ﬂ'.’.‘g';:‘!:f'
S




i

Raport de Evaluare Str. Militari nr.1(R4333)

Certificarea evaluatorului.

Subsemnatul, imi asum raspunderea privind continutul si concluziile evaluarii numai fata de Clientul si
destinatarul lucrarii si certific, de buna credinta si in cunostinta de cauza, ca:

>

>

Elaboratorul lucrarii:

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul Raport sunt limitate doar la ipotezele si conditiile
limitative si se constituie ca analiza nepartinitoare.

Evaluatorul nu are nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul
acestui Raport; nu avem nici un interes personal si nu suntem partinitori fata de vreuna din
partile implicate.

Remunerarea evaluatorului nuy se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care
ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment
ulterior.

In deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in
conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2025.

Evaluatorul se declara de acord cu verificarea Raportului de evaluare doar cu respectarea
prevederilor standardului ANEVAR SEV-400.Certificam faptul ca evaluatorul este membru
ANEVAR, indeplineste cerintele ANEVAR privind pregatirea continua, dispune de o asigurare
profesionala si este competent sa efectueze acest Raport de evaluare.

Evaluatorul declara ca a luat la cunostinta si respecta intocmai prevederile Codului de Etica al
Profesiei de Evaluaror Autorizat (Anexa la Standardele de evaluare a Bunurilor ANEVAR -2025 ).
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Raport de Evaluare Str. Mititari nr.1(R4333)

2, Termenii de referinta ai evaluarii

Identificarea si Evaluatorul este Persoana Fizica Autorizata. Declar si confirm ca pot oferi o/
competenta evaluatorului  evaluare obiectiva si impartiala, fiind competent in acest domeniu.
Indeplinesc cerintele adecvate de calificare profesionala, pe baza
adeverintelor, diptomelor si Certificatelor emise de ANEVAR intre anii 1993 si
prezent. Posed o experienta de 30 de ani de activitate in evaluare, atat in|
calitate de angajat corporatist si angajat in sistemul bancar, cat si in calitate
de liber profesionist individual sau colaborator extern la mai multe banci
comerciale.
Raportul a fost intocmit pe baza celor mai noi si pertinente cunostinte ale
evaluvatorylui, fara colaboratori.
Posed asigurare profesionala si pregatirea continua statutara.

Identificarea Clientului si
a utilizatorilor desemnati

Clientul raportului
Primaria comunei LUMINA

Utilizatorul desemnat al

raportutui Primaria comunei LUMINA
PFOP"iet_af al . Primaria LUMINA, domeniu privat; in folosinta dupa achizitia constructiei
drepturilor de proprietate
evaluate Tranzactie de vanzare-cumparare
Utilizare desemnata Teren intravilan de
546 mp

Identificarea  Obiectului
evatuarii Loc.Lumina, Str.Militari nr.t

Adresa proprietatii




e L e
A = ml ~ ]
I ol 1 e 1 W57

-Fl-.l L |J.l

-.Inhlliﬂl'

. ||.I]_-FI

maeall] Aglipe . : -0 -
h-illl‘,ll_ﬂ*‘ b= "‘|_|--—-”J'|'|-F _"__"'-'.Il'__ll_.u:l

T

III_I.-H _.1
hl
1

il L [
Py - ¥l h 1

IBE™ T

o B (il B § "
(= . ) R : . - L
III ] - - 1
(1
| o4 -
|
| |H |
:ﬁ'ﬂmhjqr l"'._-

: !m\g%g‘

40O
. N [*]
| | =
%
W%
g
™
il I



)

Raport de Evaluare Str. Militari nr.1(R4333)

Natura si sursa
informatiilor

Ipoteze si ipoteze speciale

Documentarea, pe baza unor documente si clarificari verbate, solicitate
Clientului

Inspectia proprietatii

Stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii
raportului

Selectarea tipului de valoare estimata in raportul de fata

Deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de
care trebuie sa se tina seama

Analiza informatiilor culese si interpretarea rezuttatelor

Aplicarea metodei/ metodelor de evaluare considerate oportune pentru
determinarea valorii si

fundamentarea opiniei evaluatorului asupra valorii

L Y S N A

In afara de documentatia pusa la dispozitie de Client, mentionata anterior
(“Drepturi de proprietate evaluate”), informatiile de baza provin din cele peste
8000 de Rapoarte de evaluare intocmite de autorul prezentei, in ultimii 30 de
ani, in scopul constituirii de garantii pe proprietatile achizitionate prin credite
la diferite banci comerciale din Constanta, IFN-uri sau ANAF, pentru constructii
neterminate, degradate sau receptionate partial tnzactionate la Notariate, dar
si pentru reevaluarea periodica a imobilizarilor corporale de tip cladiri/
constructti in vederea impozitarii.

De asemenea, evaluatorul a folosit o arhiva de date proprie, intretinuta
cu datele din dosarete de tranzactii imobiliare creditate de bancile pentru care
lucreaza precum si date confidentiale obtinute de Evaluator de la Notari
publici, Cumparatori si Vanzatori de apartamente, dar si cu datele din
anunturite publicitare ale tuturor firmelor de intermedieri imobiliare din zona
si de pe site-urile intemnet,

Alte surse de informare le-au constituit discutiile telefonice si chiar
vizionari ale proprietatilor comparabile ale unor vanzatori directi.

Elaborarea raportului de evaluare s-a facut in cadrul standardelor specifice de
evaluare si in ipotezele si conditiile limitative de mai jos:

* Informatiile furnizate de terti sunt considerate a fi veridice, dar nu
se garanteaza integral exactitatea lor;

¢ Nu exista conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietatii care sa
altereze valoarea proprietatii;

* Nu s-a observat existenta unor materiale pericutoase in limitele
proprietatii; el nu este catificat sa detecteze astfe! de materiale si
recomanda, daca beneficiarul lucrarii o doreste, efectuarea unor
investigatii secundare de speciatitate;

* Proprietatea este conforma cu toate reglementarile si restrictiile de
Zonare si utilizare in vigoare, exceptand situatia cand in raportul de
evaluare nu a fost identificata, descrisa si considerata o non-
conformitate;

* Se presupune ca utilizarea terenului si a constructiilor se realizeaza
in cadrul limitelor proprietatii descrise si ca nu exista incalcari sau
violari ale altor proprietati, daca nu se mentioneaza altfel;

] Proprietatea este inscrisa in Registrul cadastral si de asemenea, este
inscrisa in Cartea Funciara (intabulata) pe numele Proprietarului;
evaluatorul nu-si asuma nici o raspundere pentru descrierea juridica
pusa la dispozitie sau pentru chestiuni legate de considerente
juridice sau de proprietate; titlul de proprietate se presupune
valabil si tranzactionabil daca nu se specificg aittel;

* Proprietatea este evaluata fara lpoteg,usauco difrargh

specifica altfel. ( ¥ LSRR R

aca nu se
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Raport de Evaluare Str. Militari nr.1(R4333)

Utilizarea unor speciatisti

Factori de mediu, sociali
si de guvermanta (ESG)

Restrictii de utilizare,
difuzare sau publicare

Declararea conformitatii
evatuarii cu SEV

+ Nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care sa indice
prezenta unor agenti contaminanti sau periculosi si nu ne asumam
nici o responsabilitate pentru rezuttatele pozitive ale unei expertize
stiintifice comandate de proprietar; eventuale costuri de
decontaminare ar putea in viitor diminua valoarea raportata.

* Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, intre teren si
constructii se realizeaza in functie de prevederile din raport.

* Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat sa ofere
consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in instanta in tegatura
cu proprietatea in chestiune,

* Nici una din partile raportului(in special concluziite referitoare la
valori, identitatea evaluatorului) nu vor fi difuzate public prin
reclama, relatii publice, stiri, agentii de vanzare sau alte cai
mediatice, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului

* Raportul de evaluare a fost elaborat pe baza unor planuri si
specificatii disponibile la data evaluarii; in cazul unor modificari/
revizuini, etc, evaluarea va trebui sa fie revizuita, daca destinatarul
o solicita;

* Previziunile, proiectiile sau estimarile continute in raport se
bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii cererii si
ofertei anticipate pe termen scurt si sunt influentate de
instabilitatea specifica economiei actuale. Previziunile sunt, prin
urmare, supuse schimbarii conditiilor in viitor.

* Evaluarea se face in ipoteza ca terenul este construibil.

Nu a fost necesara utilizarea nici unui specialist

Nu s-au identificat cerinte sau efidente de piata care sa justifice luarea in
considerare a factorilor de mediu, sociali si de guvernanta, cf.Anexei de la SEV
104 Informatii si date de intrare. Nu s-a prezentat Certificatul energetic.

Raportul de evaluare si anexele acestuia au caracter confidential atat pentru
Client, cat si pentru Evaluator.Raportul de evaluare sau orice fel de referire la
el nu este destinat pubticitatii si nu poate fi publicat in nici un fel fara acordul
scris si in prealabil al Evaluatorului, cu specificarea formei si contextutui in care
ar urma sa apara.

Raportul de Evaluare este destinat pentru scopul specificat mai sus si numai
pentru uzul destinatarului.

Mentionam ca orice imprecizii rezultate ca urmare a analizei Raportului trebuie
transmise Evaluatorului, astfel ca, daca este necesar, lucrarea sa poata fi
completata inainte de a fi utilizata.

Concluziile acestui Raport se bazeaza pe informatii confidentiale ale
Proprietarului care intretine proprietatea si care au fost considerate corecte si
complete. Din acest motiv, Evatuatorul nu poate fi implicat in dispute create
de acest Raport, cu exceptia cazului in care anumite concluzii eronate s-ar
datora relei intentii demonstrate. Certificam faptul ca am efectuat personal
inspectia proprietatii.

Evaluatorul nu are nici un fel de responsabilitati fata de terte persoane, fizice
sau juridice, legate de acest Raport.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanta su reglementarile
Standardelor de Evaluare ANEVAR (2025) si cu ipotezele si conditiile limitative
cuprinse in prezentul raport. S-au respectat prevederile SEV 105 Modele de
evaluare si SEV 106 Documentare si raportaree, in functie de necesitatile
procesului de evaluare si de complexitatea aceastuia, resp. nu s-a considerat
necesar un Dosar de lucry, in cazul in care absolut toate datele initiale, toate
calculele si toate concluziile finale se regasesc in &gpn‘tjtfﬁlfgg‘e uare,
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Raport de Evaluare Str. Mititari nr.1 (R4333)

Valoarea imobilului a fost determinata in conformitate cu standardele
aplicabile, tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea,

respectiv:
¥ SEV 100 - Cadrul general al evaluarii
v SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarti
¥ SEV 102 - Tipuri ale Valorii
v SEV 103 - Abordari in evaluare
v SEV 104 - Informatii si date de intrare
¥ SEV 105 - Modede de evatuare
¥ SEV 106 - Documentare si raportare
¥ SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
v' GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Riscul evaluarii In conformitate cu prevderite GEV 520 Evalugrea pentru garantared
imprumutului, par.87, al.a), evaluatorul nu este competent in domeniul
cuantificarii/ ierarhizarii gravitatii riscurilor fizice.

Data inspectiei Inspectia proprietatii s-a efectuat in 2.12.2025

Moneda in care se Valoarea se va exprima in EUR si in RON

exprima valoarea Cursut de referinta utilizat in prezentul Raport a fost de 5,0906 RON/EUR,
estimata valabil pentru ziua de 2.12.2025.

Modalitati de plata Evatuarea s-a facut in ipoteza platii in numerar

3. Prezentarea datelor

Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Ca primd asezare satul Luminag a fuat flintd in anul 1650, iar din punct de vedere arministrativ cin anu!
1880 dupd ridzboiul ruso-romano-ture din anuf 1877.Dupd infiintarea ca sat - din anul 1880 pénd in anul 1908- satul
Luminag a apartinut de comuna Sibioara. fostd Cicirciu, Din anul 1908 si pdnd in amd 1925 satul Luminag a gpartinut
de comuna Ovidiu . iar de la 1 ianuarie 1926 s-a desprins de comuna Qvidiu, formdnd unitate administrativ- teritoriald
de sine stdtdtoare, la core s-a alipit satul Mamaia si Névodori. denumit atunci Care-Coiunfoaia neagrd). Co institutie
nublicd, Primdria Lumina s-g infiintat pe 9 mai 1989.
Asezatd in partea central- esticd a judetului. cormuna Lomina se fnvecineazd la sud lacul Siutehiol. lo sud-vest orasul
Ovidiu (5 km). la vest comuna Mihail Koediniceanu fa nord-est orasul Névodori. Luming <e afld ta 17 km nord de
orasul Constanta, la 4 km vest de statiunea hatneo-climatericd Mamaia. In 7 km sud-est de aeropartul international
Mihail Koedlniceanu.
Comuna Lumina este asezate in zond platd de o parte si de alta a Vidii Corealiei care debuseazd in Canalul Poarta
Albd-Midia si are directia nord-sud. In partea de vest se atine cota + 40 m si la est cota + 25 m. In partea de sud a
viii se afld o zond de ecumulare a apelor din vale i o zond de umpluturi de la sdpdtura canalutui,
Valea Cogealiei (Neaard) are un bozin hidrografic de cca. 1900 ha cu energie de relief micd {panta maximd 3%}, La
plof abundente are loc inundarea pértif joase a localititii.
Satul Sibioara se afid situat in cea mai mare parte pe versantul nordic al Vdii Sibioars core debuseazd in Lacul Tasaul
si atinge indltimea de 35 m.
Bazinul hidroerafic are o suprafatd de peste 1000 ha cu energie de relief medie. avénd versantul sudic cu mai multe
vdi si pante de peste 5%,
La ploi abundente are loc inundarea zonei adiacente albiel de scureere.n partea de est a satului se afld lacul Tasaul
spre care existd falezd de cca. 10 m indltime.
Satul Oituz este asezat pe un teren anroape plat. cu o usoard pantd dinspre nord spre sud. Tancent in partea de
est se afld Valea Ciobénoaiei cu energie micd de relief. Din cauza unor confieuratii locale au loc béltiri in vartea
de sud.
Din punct de vedere eeovrafic teritoriul comunei Lumina este situat in Podisul Dobrogei Centrale [ Podisut
Casimcei). ce se profileazd intre falia Peceneaea-Comena ta nord si falig Capidava-Ovidiu la sud
Climatic, intreaea parte esticd a Dobroeei este de fapt o fisie de tronzit intre cele doud m%ggfg_m(e:tp tipice:

O,

Dobrogea continentald si Marea Neagrd. a0t WG G

Particularitdtile climotice se reflects in teritoriul comunei Luminag fiind legate de po,zftiu‘%eoqm.fiii a JiR pkiearii,

la nhumai 4 km vest de Magrea Neerd. la ¥ km nord de limanul Moritim Siut-Ghiol < Jna!u 4
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Raport de Evaluare Str. Militari nr.1(R4333)

Comung Lumina se intinde pe o suprafatd totald de 4875 ha din core 668 ha intravilon. 7 ha vii si 4200 ha
extravilan.

Reteaua hidrooraficd este olcdtuitd de lucivri de apd-locuri-bétti si de ane curedtoare cu debit permanent sais
intermitent pe fir care strdbate fiecare din cele tref localitéti: Satul Lumina se Tnvecineazd cu senalul Conafulyi
Poarta Albd- Midia

La est de senalul navieabil si separat de acesta prin die se afld lacul Siutehiol. Locolitatea este strghdtutd de la
nord - vest la sud de Volea Neaerd, cu anort premanent de and. ovénd bazin de circa 1.600 ha: in zona de
fraversore o localitdtii produce eroziuni in partea de nord-est ffiind in vale ineustd si addned)si inundatii in porteo
rle sudd

Dund ce deodseste linig feratd. in portivnea de pénd {a conalul navigahil <e formeozdi o baltd neamenaiatd, 11 stuf
care constituie hazin de disipare o eneraiei. emisor pentru statio de epurare a fabricii de conserve,

Satul Dituz este traversot de Valea Clobdnooiei pe limita esticd. determindne o zond cu exces de umiditate pe troset
Satul Sibioara este troversat pe directia vest-est de o vale cu anort permanent de and ce se varsd in Lacu! Tasaul. cu
un bazin hidroerafic de 1.200 ha.

Vegetatia zonald a comunei Lumina este nafistea stepicd ce acoperd altitudini sub 100 metri, In decursu! timpului
veoetatia ieboasd, respectiv stepa. a fost supusd unor modificdri substantiale. ca de exemply destel inarea ei anroane
fn totalitate Avénd in vedere acest fenomen. se constatd cff vesetatio ierboasd. asa cum este gstdzi. prezintd o serie
de particularititi locale.

Faunistic. zona comunei Lumina se caracterizeazd prin extensivnea unor specii de stepd ca urmare a intensificdrii
aericulturii si extinderii mecanizéirii pe terenuriie aericole.

Conditiile climntice sunt influentate de apropierea de mare. cu temperaturi medii anuale de 11-15°C cu nrecipitatii
atmnosferice in jur de 350 mm. cu vénturi locale brize marine

Solurite din cadrul comunei Lumina le putem include in cadrul solurilor zonale de stepd. Pe interfluvii. pe platoul
sfab ondulat si pe pante line. elemente ce caracterizeazs refieful comunei Lumina. s-au format urmdtoarele ratecorii
de soluri: cernoziomul costaniu. cernoziomul castanin carbonatat <i cernoziomul levigat,

Infrastructura de utilitdti

Alirnentarea ris apd a localitdtii Lumina se face din sistermut Nord litorol Are un sistem centralizat de olimentare cu
and prin conductd de aductiune de 300 mm. un rezervor de fnmaeazinare cu o capacitate de 1000 mc. nreciim si o
retea de distribhutie 100mm-200mm Acest sisstern se intélneste fn zona de lotizdri situgte in parteg de vest a
localitdtii si zona de est,

Satul Qituz se alimenteazd cu apd printr-o conductd de 100 mm azb. racordeté la aductiunea 300 mm azb. Cota 20
Ovidiu.

Localitatea Sibioara nu are sistem centralizat de alimentare cu apd.

Comuna Lumina dispune de sistem centralizat de canalizare administrat de SC RAJA SA,

Indeodrtarea apelor meteorice din zona constructiifor se face prin lucrdri de sistematizore pe verticald, acestea fiind
diriiate cdtre rigofele strdzilor. cu descdreare in Valea Neagrd. Acest fir de vale, core are un curs permanent
deverseazd in halta Luminag si apoi in emisar. canalul Poarto Alhd-Midia Novodari

Alimentarea cu energie electricd se realizenzd din sistemul enereetic pational de la stotia de transformare Lumina
110/20kV, situatd in extravitanul localitdtii.

Constructii, terenuri

Comuna Lumina dispune de o suprofatd de 592 ha teren intravilan, din care 348 ha sunt ocupate de curti-constructii.
Infrastructura de transoort

Localitatea Lumina este strabitutd de drumul judetean DJ 226 care Face leedtura cu orasul Ndvodari Prin localitatea
Lumina trece calea feratd Medeidia- Betonaif Nivodari). care in partea estics o localitdtii se ramificd in directin
Ovidiu - Constanta.

In partea nordicd. se afld eora Goeealin-Luming. Prima eard o fost construitd Tn 1952, cu ocozia lscrdrilor ce se
efectuau la canal.fn 1985 este construité gara noud care a devenit un nod de cale feratd cu 3 directii de mers colea
feratd Dorobhantu-Captf Midia,

Telecomunicatiile

Pin anul 1965, localitatea Lumina este racordati telefonic. initial cu doud posturi de telefon, in 2005 numdru!
acestorg crescdnd la 1030, ceea ce reprezintd un procent de aproximativ 32% din numdrul familiilor din localitate
In momentu! de fata comune Lumina dispune de conexiuni la internet prin fibra optica si de asemenea serviciile de
comunicatii mobile au acoperire 4G. Pe piata locala opereaza 7 operotori nationale de servicii de telecomunicatii
fixe precum si 1 operator locol.

Resurse umane :

Din datele oferite de Evidento Populatiei. la dota de 1 ionuarie 2016 . coming Luming avea o populatie totala de
10603 locuitori.

fr comima Lumina existd o scoala eenerala { ctt 3 sedii: Scoala Noua. Scoafa Veche. Scoala Unitate, 1 Qituz. 1 Sibicara)
si trei erddinite Pe rara comunei isi desfasoara de asemenea activitateo si un liceu privat.

in comuna Lumina existd doud cdmine culturale. cu capacitate de: 250 locuri cdminul cultural Lumina si 200 locuri
caminul cultural Oituz.

Biblioteca comunald Lumina are un numdr de 7800 volume. fiind fnreqistrati 500 de cititori.

fn comuna Lumina existd 4 biserici ortodoxe { 2 Luming. 1 Sibioara. 1 Qituz). 1 bisericd catolicd si o eeamie

Descrierea situatiei juridice L NEFESE
Terenul este proprietatea Primaria LUMINA, domeniul privat, in f9lQ$lrita"tifli Plai
Costel, in urma achizitiei constructiei de la Vieru Cornel ﬁ‘f::}? LAIBER VICTON

Dreptul de proprietate rezulta din ANEXELE B,C si D: 7 i N, 13
\ L Valabhl 2025
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Raport de Evaluare Str. Mititari nr.1{R4333)

Contract de vanzare aut.nr.873/19.09.2025 cu Act aditional aut.876/23.09.2025
Certificat de Urrbanism nr.221/2.10.2012

Autorizatie de construire nr.18/13.03.2014 si 120/23.09.2015

Proces verbal de receptie finala nr.9784/22.04.2024

Certificat de atestare a edificarii constructiei nr.12044/22.05.2025

Contract de concesiune nr.4453/8.05.2012

Extras de CF nr.161868/8.07.2025

Plan de amplasament cadastral/Plan de situatie

Poz cadastru si Carte Funciara : 103733

Descrierea terenului

Teren de cca.24 x 23 m cu d=24 m la strada asfaltata, cu toate utilitatile la gard.

4. Analiza pietei
Analiza cererii, a ofertei si a echilibrului pietei

Cererea de terenuri pentru constructii rezidentiale in aceasta zona de dezvoltare a
municipiului este relativ mare. Cererea vine din partea unor Persoane fizice sau juridice din Lumina
» jud.Constanta, dar exista si cereri din partea unor persoane din alte localitati.

Oferta_din partea Proprietarilor pentru astfel de terenuri sunt in scadere.

Echilibrul intre cerere si oferta este deplasata spre cerere, oferta fiind tot mai redusa odata
cu dezvoltarea comunei.

5. Cea Mai Buna Utilizare (CMBU)

Cea Mai Buna Utilizare este definite in Standardele de evaluare ANEVAR 2025 SEV 102,par.A90
astfel:
Cea mai bund utilizare este utilizarea care, din perspectiva unui participant de pe piatd, are ca
rezultat cea mai mare valoare a unui activ.
Cea mai bund utilizare trebuie sd fie posibild ﬁz:c (dacd este cazul), fezabild din punct de vedere
financiar, permisd din punct de vedere legal si si genereze cea mai mare valoare a activului. Dacé cea
mai bund utilizare este diferitd de utilizarea curentd, valoarea este influentatd de costul necesar
conversiei activului la cea mai bund utilizare a sa.

Standardele internationale de Evaluare au gandit CMBU in ideea utilizarii in evaluarea valorii de
investitie pentru un Cumparator investitor sau dezvoltator, care doreste sa achizitioneze un teren liber
sau o proprietate oarecare, motivat fiind de un profit net si/ sau cresterea valorii proprietatii in urma
investitiei. In Manualul ANEVAR “Evaluarea proprietatilor imobiliare - modul 3", cap.10 {2016) se
mentioneaza insa, ca daca Cumparatorul potential sau Proprietarul doreste sa achizitioneze, resp. sa
utilizeze o proprietate imobiliara proprie, motivatia lor principala o reprezinta beneficiile reflectate prin
obtinerea satisfactiilor dorite, a prestigiului si intimitatii.

In cazul de fata, obiectul analizei il constituie un teren, construit si utilizat pentru a fi folosit in
interes propriu pentru un activ rezidential, astfel ca fezabilitatea financiara si profitabilitatea nu au
obiect.

Conform planurilor urbanistice, zona este destinata unor constructii rezidentiale astfel ca,
existand si o Autorizatie de construire valida acestea fost fizic posibile si este permis legal.

in conditiile estimarii valorilor de piata pentru tranzactii certe, pentru garantarea imprumutului,
pentru asigurare sau pentru impozitare, CMBU este nerelevanta si ca atare nu are obiect.

Avand in vedere ca se evalueaza un teren construit intr-o zona rezidentiala si avand in vedere
cele de mai sus, se poate accepta in mod justificat, cu grad maxim de probabilitate ca utilizarea
rezidentiala este Cea Mai Buna Utilizare.

6. Evaluarea proprietatii

In conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, resp. SEV 105 Modele
par.10, si SEV 230 Drepturi asupra propnetatn rmobmare, par. 110, Evaluat -1. e
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Raport de Evaluare Str. Militari nr.1(R4333)

Abordarea evaluarii terenului prin piata

Pe parcursul acestei abordari, s-a tinut seama de principiile si conceptele de baza ale evaluarii prin piata:
> Anticipare

Schimbare

Cere-oferta

Substitutia

Echilibrul

» Conditiile externe

In evidentele Primariei Lumina exista numeroase documente care confirma tranzactii de astfel de terenuri
concesionate in zona in ultimii 4-5 ani, dar au existat un numar suficient de oferte , care au fost corectate
cu marjele de negociere efective, fiind aduse astfel in apropierea datelor din tranzactii. Ofertele
selectate in final drept Comparabile sunt redate sub forma de tabel rezumat in ANEXA E.

YV V Vv V¥

In prezentul Raport s-a utilizat Metoda Comparatiei Directe, resp. Tehnica combinata (cantitativa
plus calitativa) (Seminar ANEVAR D 70 Evaluarea terenurilor.Metoda Comparatiei directe, autor TRAIAN
CRISTIAN DEMETRESCU, 16.10.2020, 10.11.2023). Din Grila de comparatie din ANEXA 1, in care sunt redate
si principalele caracteristici ale Comparabilelor care au servit drept criterii de comparatie, rezulta:

VALOAREA ESTIMATA A 9.828 EUR/50.030 RON

TERENULUI prin comparatie (echiv.18 EUR/mp)
Valoarea nu este afectata de TVA

Ajustarile preturilor Comparabilelor sunt justificate in ANEXA 1°,

Evaluarea terenului prin venit

Abordarea prin venit se bazeaza pe principiul ca, pentru a achizitiona o proprietate imobiliara,
un investitor mediu nu va plati pentru ea mai mult decat valcarea actualizata a beneficiilor pe care le va
incasa pe pericada de detinere ca investitie a proprietatii respective (adica venituri banesti periodice plus
valoarea de revanzare a proprietatii).

Pe parcursul acestei abordari, s-a tinut seama de conceptele de baza ale evaluarii prin venit, commune
tuturor abordarilor:

» Anticipare
Schimbare
Cerere-oferta
Substitutia
Echilibrul

» Conditiile externe

In prezentul raport se aplica Metoda capitalizarit venitului (capitalizare directa), in care un Venit Anual
Net se imparte la o rata de venit (Rata de capitalizare - r.) sau se inmulteste cu un Multiplicator al
venitului net - MVN pentru a obtine o valoare prezenta.

Rata de capitalizare este un indicator deosebit de util pentru caracterizarea unei piete
imobiliare si folosirea ei este recomandata de standardele de evaluare. Ea are numeroase definitii, care
rezulta fiecare din modul de deducere, de calcul, al ratei de capitalizare. De exemplu, in cazul societatitor
comerciale, daca Rata de capitalizare se deduce din formula de acoperire a datoriei sau din rata de
capitalizare medie pentru componentele credit si capital propriu, atunci ea este definita drept “Costul
capitalului propriu”.

In Raportui de fata, unde se reevalueaza proprietati imobiliare si nu valoarea de piata a societatii
insasi, Rata de capitalizare {c) se deduce din vanzarile comparabile si in acest caz este definita ca raport:

Y V.V VY

Venit Net Operational (anual) B
c= - _ T
7 CaIATORLOR
Pret de vanzare e mt‘i,\onur %
1313ER YICTOF i
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Raport de Evaluare Str. Militari nr.1(R4333)

Desigur ca metoda este aplicabila:

* atunci cand pentru aceeasi proprietate exista atat date despre tranzactia proprietatii, cat si informatii
despre chiriile practicate inainte de vanzare sau

* atunci cand proprietatile referitor la care se culeg date despre chirii si tranzactii sunt proprietati
comparabile prin tocalizare, grad de ocupare a terenului, rata cheltuielilor, echilibrul pietii, etc.

O definire deosebit de pragmatica a Ratei de capitalizare pentru proprietati imobiliare, mai ales
pentru terenuri, o identifica pe aceasta cu inversul anilor in care Cumparatorul doreste sa-si recupereze
investitia.

In Baza de Date proprie, dar si din informatiile curente de pe internet, Evaluatorul dispune de o
serie de oferte/ tranzactii de vanzare si de concesionare/ inchiriere a unor terenuri valabile in prezent.

Trebuie mentionat ca, desi piata imobiliara se afla in prezent intr-o perioada de usoara revenire
din perioada de retativa recesiune imobiliara pe subpiata terenurilor rezidentiale preturile si chiriile cresc
in continuare usor,

Din cauza celor expuse la capitolul dedicat Analizei pietii, practic nici chiriile si nici valorile de
piata nu se pot extrage din piata imobiliara pentru acest tip de cladiri/ constructii.

Din Contractul de concesiune al terenutui evaluat in prezentul Raport rezulta o redeventa tunara
valorica de 0,17 lei/mp xluna, adica 92,82 lei luna.

Pentru a fi si mai aproape de realitatea pietei, s-a observat intr-un numar mare de contracte de
concesiune recente redevente de 100 - 150 RON/luna pentru terenuri in medie de 300-500 mp si preturi
efective de vanzare (cf.Contractelor incheiate de Primarie) intre 15-25 EUR/mp.

Din tabelul de mai jos rezulta o Rata de capitalizare, dedusa din piata de rotund 6 %.

Estimarea Ratei de capitalizare din piata imobiliara

Data 2.12.2025 Curs: 5.0506
S[mp] |Element d{Nivel Valoare Rata de capitalizare [%)
max min |medie
300{Superficie }min 100
300 max 150
300|Superficie Jmin 0.3333
300 max 0.5000
300)Superficie |min 0.0655
300 max - 0.0982
300}Pret vanzajmin 15 7.8576 3.1430
max 25{ 7.8576] 4.7146
5.8932

Optand pentru 93 RON/luna (cf.Contractul din ANEXA D) si rata de capitalizare amintita mai sus, de
gradul de ocupare (100% in acest caz, concesiune/ chirie/superficie pe termen lung) si de cheltuielile
totale ale proprietarului , pentru Valoarea de piata calculata din capitalizarea concesiunii s-a ajuns {a :

ANEXA 2

VALOAREA ESTIMATA PRIN VENIT/ 3.658 EUR / 18.622 RON
CAPITALIZAREA REDEVENTELOR DIN )
CONCESIONARE (echiv. 6,70 EUR/mp)
Yaloarea nu este afectata de TVA

7.Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Scopul acestei analiza a fost acela de de a asigura precizia datelor, informatiile utilizate, consecventei in
abordare si a rationamentului care a condus in mod logic la rezultatul final.
Principalele criterii de analiza au fost;
¥ Adecvarea informatiilor si a abordarilor
v Precizia informatiilor si
v Cantitatea informatiilor analizate

In ceea ce priveste adecvarea abordarilor, acestea au fost corelate cu
viabilitatea acesteia pe piata. Fiind vorba de un teren construit abordarea prin pig
de standarde ca fiind cea mai adecvata. Dintre metodele alternative d o
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Raport de Evaluare Str. Militari nr.1(R4333)

extractia, alocarea si tehnicite de capitalizare ale veniturilor - abordarea prin venit ni s-a parut cea mai
adecvata in acest caz, avand in vedere ca motivul acordarii terenului in folosinta a fost edificarea unei
constructii locuinta pe el.

in ceea ce priveste precizia informatiilor utilizate, se observa ca:
¥ Numarul de Comparabile a fost suficient de mare
v Numarul ajustarilor si valoarea lor a fost acceptabila

Asadar, in ceea ce priveste precizia informatiilor abordarea prin piata poate fi
considerata suficient de precisa, cu mentiunea ca se lucreaza in ipoteza abaterii
de la standardele referitoare la Valoarea de piata, fiind obligati sa optam pentru o
Yaloare echitabila, cf. definirii ei in Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR
2025,

In ceea ce priveste cantitatea informatiilor se considera suficiente comparabile pe piata
imobiliara.

Din numarul suficent de oferte disponibile, dar si de informatii despre tranzactii similare cu
credite bancare (pe care le cunosc, in calitate de evaluator bancar), s-au setectat acele comparabile
pentru teren, care au putut fi cel mai bine verificate si care au corespuns cel mai bine din punctul de
vedere al celorlate criterii de analiza: adecvarea si precizia.

Mai putin numeroase au fost datele utilizate in cazul abordarii prin venit.

Asadar, si in ceea ce priveste cantitatea informatiilor abordarea prin piata poate fi considerata a fi
corecta, in ipoteza expusa la aliniatul anterior.

Concluzia asupra valorii

Avand in vedere analiza rezultatelor evaluarii prezentate la sfarsitul raportului, Evaluatorul
opteaza in final pentru valoarea de piata obtinuta prin abordarea prin piata, cu ajustarile necesare in
acest caz specific, respectiv Valoarea echitabila

Valoarea terenului intravilan evaluat este;

VALOAREA DE PIATA / 9.828 EUR/50.030 RON
ECHITABILA A TERENULUI (echiv.18 EUR/mp)

Valoarea de piata/ echitabila nu este afectata de TVA.

14
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ABORDAREA PRIN PIATA/ METODA COMPARATIILOR DIRECTE

Data: 2.12,2025 Curs; 5.0906 RON/EUR
ELEMENT DE COMPARATIE subiect PROPRIEI'ATILE IMOBILIARE COMPARABILE
C N D
Pret de oferta (EUR/mp) ? 100.00 125.00 65.00
Tipul tranzactiei oferta oferta oferta
Ajustare ptr. marja de negociere -30% -30% -30%
Ajustare pentru tip tranzactie[EUR/mp] -30.00 -37.50 -19.50
Pret de vanzare (EUR/mp) 70,00 87.50] 45,50
Ajustari specifice tranzactionarii
Drepturi de proprietate transmise concesiune integral integrat integral
Ajustare pentru dreptul de proprietate [%]; Abatere de la -50% -50% -50%
valoarea de piata; Valoare echitabila
Ajustare pentru dreptul de proprietate [EUR/mp] -35.00 -43.75 -22.75
Pret ajustat (EUR/mp) 35.00 43,75 22,75
Conditii de finantare normale normale normale normale
Ajustare pentru finantare[EUR/mp] 0 [ 0
Pret ajustat (EUR/mp) 35.00 43,75 22,75
Conditii de vanzare independent independent independent independent
Ajustare pentru vanzare [EUR/mp] 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 35.00 43,75 22,75
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare N/A N/A N/A N/A
Ajustare pentru chelt.imediate[EUR/mp} 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp} 35.00 43,75 22,75
Conditii de piata aprilie 2025 aprilie 2025 aprilie 2025
Ajustare pentru conditiile pietei 0% 0% 0%
Ajustare pentru piata [EUR/mp] 0 0 0
Pret ajustat {EUR/mp) 35.00 43,75 22.75
Ajustari specifice proprietatii
Teren liber/ ocupat ocupat liber liber liber
Ajustare (¥} -25% -25% -25%
Ajustare pentru liber/ocupat [EUR/mp] -8.75 -10.94 -5.69
Pret ajustat {EUR/mp) 26.25 32.81 17.06
Localizare Militari nr.1 [Morii/ lasomiei |fosta UM, la Morii  [Mare/ Monii
Ajustare {%) -22.86 -18.29 0.00
Ajustare pentru localizare [EUR/mp] -8.00| -8.00 0.00
Pret ajustat (EUR/mp) 18.25 24,81 17.06
Subtotal pret ajustat cantitativ [EUR/mp} 18.25 24.81 17.06
C N D
Suprafata teren fmp] 546.00 523 1,000 1,000
Comparabilitate similara superioara superioara
Acces asfalt astalt asfalt asfalt
Comparabilitate similara similara similara
Formal Deschidere (m) dreptunghi,24 | dreptunghi,22 dreptunghi,23 dreptunghi,>9
Comparabilitate similara similara inferipara
Utilitati toate la gard toate ia gard toate ta gard gaze in zona
Comparabilitate similara similara inferigara
Comparabilitate totala similara superioara inferipara
Proprietatea |Pret [EUR/mp] [Comparab.totala
D 17.06(inferioara
Subiect 18
C 18.25similara
N 24.81|superioara
_______Valoarea de piata/ echitabila
S[mp] EUR RON |
546 9,828 50,030

o ENALIATORG
.h\}\P“p‘]ualor am%‘:-f ;
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Lrgfimunis N, 13500
Vatabit 2025

e,

D:AA\GRILA MIXTA vanzare.546 mp Mifitari 1.xdsx




T oS m-i S & ey s NG »
s Jlj =

T I = ey - S R w e .
. I; -|_’1" -x “i : "?'.E

‘i"'-:_-_Z — i

1
=
ER

- — - — —— - ——

ol "l-—méﬂlhj_ll' [ TR LU | -
St m—— e B T I

- | et 1 e -

1 &, i
= 2 APy = e — ™
J': - 1 AT *n
L l || : II'III; =1
[ i - mmR = i |
_r 1 Tegy -~ _
1. TS e
: | = = ol
N e __ &
- . I
hi il & i T L] L]
- _ i i Tl »
j=L. —— -— .. =
p r = -G I ‘ =
I Lk 1 - - ‘
e be_ ¥ =T | | ==
P | [T
h— e —_— I
L - = N
0 £ B [N )
- El =
'||_,|"_| . . Sl |
> . B |
I .||

A

Uk



JUSTIFICAREA AJUSTARILOR APLICATE

Ajustare pentru tipul tranzactiei

Toate Comparabilele sunt oferte si se ajusteaza cu marja de negociere, care pentru terenuri rezidentiale scumpe
{peste 100 EUR/mp) asa cum a rezultat din piata sunt de cca. 30%,; toate se ajusteaza

Ajustare pentru dreptul de proprietate transmis

Terenul a fost dat in concesiune si preluat de catre Proprietarul care a achizitionat constructia de pe teren. Acest
teren nu poate avea ¢ valoare de piata cf.Standardelor de Evaluare ANEVAR, neputand fi negociata pe piata libera,
avand un singur Cumparator potential - Proprietarul constructiei. Este o abatere de la Valoarea de piata; este o
Valoare echitabila, cf.definitiei din Standardele ANEVYAR 2025 . Din tranzactiile efectuate de Primarie rezulta ca im

aceste cazuri valoarea de tranzactie a terenului concesionat este cca. 50% din valoarea de piata, se ajusteaza

Ajustare pentru conditii financiare

Normale, nu sunt necesare ajustari

Ajustare pentru conditii de vanzare

Se presupune o vanzare independenta cu plata cash. Nu sunt necesare ajustari

Ajustare pentru cheituieli imediate dupa cumparare

Nu sunt necesare

Ajustare pentru conditii de piata

Normale, nu sunt necesare ajustari

Ajustare pentru tipul de teren liber/ ocupat

I l

Subiectul este teren ocupat cu o constructie; Comparabilele sunt terenuri libere. Acestea se evalueaza la cca. 75% din|
valoarea terenurilor libere cf Studiilor de piata efectuate de firme acreditate de catre UNNPR; se ajusteaza

-15%

Ajustare pentru localizare

buna, pe Morii u nde preturile sunt cu cca. 8 EUR/mp mai mari; se ajusteaza

Subiectul este in noul cartier de langa fosta UM, dar la capatul cel mai indepartat de str.Morii; C este in zona mail

-8 EUR/mp

se ajusteaza

N este in zona mai buna, in noul cartier de langa fosta UM, chiar pe Morii, unde preturite sunt cu § EUR/mp mai mari;

-8 EUR/mp

D este intre Morii si Mare unde preturile sunt similare, nu se ajusteaza

Ajustare pentru suprafata terenului

Terenurile de 1000 si peste se vand la preturi unitare mai mari decat terenurile de 300-500 mp; N si D sunt superioare

Ajustare pentru acces

Toate se acceseaza din strada asfaltata, sunt similare

Ajustare pentru deschidere la strada

Doar D are deschidere mai mica; este inferioara

Ajustare pentru utilitati

|Doar D are gaze mai departe de gard; este inferioara

D:\d\JUSTIFICAREA AJUSTARILOR Militari 1.xs:
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Evaluarea terenului prin capitalizarea concesionarii

Element de calcul U.M. Valoare
Concesiune {93 RON/luna) EUR/mp luna 0.034
Total Venit brut anual EUR/mp 0.402

- TVA EUR/mp 0.000
Venit Brut Potential (VBP) EUR/mp 0.402
Grad de ocupare % 100
Venit Net Potential (VNP) EUR/mp 0.402
Total cheltuieli proprietar, din care: EUR/mp 0.000

* chelt.fixe(2%) EUR/mp 0.000

* chelt.variabile EUR/mp 0.000

* rezerve rep.capitale (2%) EUR/mp 0.000
Venit net efectiv (VNE) EUR/mp 0.402
Rata de capitalizare (%) 6
Valoarea de randament unitara

* EUR/mp i Ry
Data: 2.12.2025

* curs RON/EUR 5.0906

Militari 1
Suprafata mp 546
Valoare de randament
EUR oo 3,688
LE1 18,622
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Calificarile evaluatorului ANEXA A

Acest Raport de Evaluare a fost elaborat de catre dr.ing. Victor Laiber, membru titular a Asociatiei Nationale a Evaluaterilor Autorizati din Romania
ANEVAR , cu legitimatia si parafa nr. 13590, valabile pentru anul 2025 .

Dr.ing.Victor Laiber este expert evaluator, membru ANEVAR - avand certificatul nr. 537/2.02.1994, beneficiar al Fisei de Agreere din
partea fostului Fond al Proprietatii de Stat nr.1/5151 din 25.09.1997 si a fost agreat si de catre S.C. Mamaia 5.A. pentru evaluari de hoteluri si
restaurante, prin scrisoarea nr,4432/9.09.1998.

Victor Laiber a absolvit Institutul Politehnic Bucuresti, Facultatea de Chimie Industriala in 1970 si a obtinut doctoratul in Petrol si Gaze de

la Institutut de Petrol st Gaze din Ploiesti in 1978.
In cursul carierei a indeplinit mai multe functii:

> Inginer tehnolog petrochimie la Combinatul Petrochimic Pitesti -C.P.P.1970 - 1974)
Analist programator IT la Centrul de Calcul al C.P.Pitesti (1975-1978)
Manager IT la Combinatul Petrochimic Midia Navodari/ Rompetrol (1978 - 2001}
Evaluator Autorizat ta Banca Transitvania Suc.Constanta (2003 2016)
PFA Evaluator Autorizat ANEVAR (1994 - in prezent)
In cariera sa a absolvit o serie de cursuri de:

YV v w

+  Tehnologia informatiilor la Control Data Corp. (La Jolia, CA, SUA) - 1977

% IT la SAP (Austria, SUA si Germania) 1995 - 2000

% Management strategic, financiar si de relatii interpersonale ta Coopers & Lybrand (Londra)1992-1993
%  Evaluarea intreprinderii si a bunuritor imobiliare la Muse & Stancil (Dallas, TX, SUA) -1991

In perioada 1994 - 2003, Victor Laiber a elaborat Rapoarte de evaluare pentru clienti ai principalelor banci; BCR, BRD, Banca Transilvania,
MiroBank/ ProCredit, RoBank/ OTP, WestBank/ SanPaolo imi, Eurom, Daewoo Bank, Banca Italo - Romena, Mindbank, Unicredit, Garanti Bank,
Millennium Bank, CEC Bank, Banca Romaneasca, s.a. in calitate de colaborator extemn, iar in perioada 2003 - 2016 pentru Banca Transilvania, in

f calitate de angajat. In prezent colaboreaza cu unele Primarii, Agentii Notariale si IFN-uri.

In domeniutl evaluarilor, a absolvit cursul de “Evaluarea intreprinderii” (1992), seminarul “Evaluarea garantiilor bancare” (2002),
“Standarde intemationale de evaluare” (2004), “Evaluarea pentru garantarea creditelor” (2005), “Evaluarea pentru garantarea imprumuturilor -
SPIC D-04” (2006), “Evaluarea pentru piata de capital” {2007), “Evaluarea terenyrilor agricole si padurilor” (2007), “Costul capitalului propriu.
Rata de capitalizare, Rata de actualizare SPIC D-21" (2008), “ Elemente specifice la evaluarea pentru garantarea imprumuturilor: Valoarea de
lichidare, evaluarea in conditii de criza™ {2009}, “Deprecierea constructiilor SPIC D-20" (2010), “Ghid de aplicare - evaluarea pentru mijloace fixe
mobile - D22) (2010}, “Particularitati in evaluarea bunurilor mobile pentru garantarea imprumuturilor - DO4E” (2010), “Particularitati in evaluarea
terenurilor agricole” (2011), “Indici imobiliari de evaluare statistica” {2011), “ Evaluarea garantiilor imobiliare in conditii de risc” (2012),
“Evaluarea proprietatitor agricole” (2012), “Legislatie 20127 (2012), “D36- Conceptele de cladire verde si dexvoltare durabila in evaluarea
proprietatii imobiliare™ (2013), D33 - Verificarea evatuarii (2013)”, “C018 - Evaluarea proprietatitor imobiliare in curs de executie in scopul
garantarii imprumutului {2013)", D40 Bazele evaluarii proprietatilor imobiliare (2014}, D39.1 - Business/ Competitive Intelligence pentru evaluatori
{2014), Verificarea evaluarii (2015), Etica in activitatea de evaluare a garantiiler (2015), CO 39 Evaluarea valorii de impozitare/ Noul Cod fiscal
{2016), C007 Evaluarea pentru executarea silita, C018 Evaluarea proprietatilor imobiliare in curs de exeutie (2016) curs de formare EPI {2016),
€062 Evaluarea proprietatilor complexe (2018), D57 Evaluarea proprietatilor imobiliare de tip comercial (2018), D43 Evaluarea terenurilor (2019),
D48 Verificarea evaluarii (2019) ,D43 Evaluarea terenurilor (2020), €039 Evaluarea pentru impozitarea cladirilor (2021), D51 Identificarea
cadastrala a proprietatilor imobiliare (2021),C095 Evaluarea pentru raportare financiara si impozitare (2022), D70 Evaluarea terenurilor(2023),
€126 Evaluarea activelor din sectorul public (2024), C134 Evaluarea pentru raportarea financiara si impozitare (2025) s.a. . In 2002 si a fost numit
de ANEVAR director de curs in pentru cursul de “Evaluarea proprietatilor imobiliare” si seminariite “Evaluarea afacerilor” si “Planul de afaceri” .
Tot in 2002 a fost agreat de catre ANEVAR ca lector in domeniut evaluarii intreprinderilor. In ultimii ani s-a specializat si in evaluarea Valorilor de

( npozitare cf. Noului Cod Fiscat (GEV 500) -ATESTAT ANEVAR EP! (2017) - si este autorizat sa le efectueze.
g Autorul prezentului Raport de Evaluare este beneficiarul unei polite de asigurare profesicnala.

In calitate de evaluator autorizat a efectuat in uttimii 30 de ani peste 8000 de evaluari de intreprinderi, proprietati imobiliare,
rezidentiale, mixte sau nerezidentiale - spatii comerciale, spatii de birouri, industriale -, bunuri mobile, planuri de afaceri si studii de fezabilitate
pentru firme gin Constanta, dar sidin Bacau, Tulcea, Galati, Brasov, Arges. O mare parte dintre ele s-au referit la hoteluri si restaurante {Majestic,
Parc, Jupiter Junona, Sulina, Doma, Modem din Mamaia, Sotetta si Ferdinand din Constanta, Excelsior, Dumbrava, Viforul, Margaritar din Eforie
Sud, irina, Gambrinus din Venus, Tosca din Satum, Eco Corsa din Mangalia, PNP IMPEX din Jupiter si pensiuni in Costinesti) dar st la firme de
productie (Rafinaria Petromidia, CCICH/MARWAY /NOVIFERT Navodari, Contex Dobrogeana, Microplasma, Metacom, Sterk Plast, Steelbuilding, Euro
Tranzit 2000, Meconst, Dobrogea, COM CM, Eurotex-Mangalia, Union Serv Mangalia, GHETUR Constanta, GEPETO Lumina), de comert {Navodari
5.A., Metachim S.A., Libri Maris 5.A., Laurette SRL, Ovidius Remit 5.A., Ovidius S.A., Sammarina Trading, Consal, C & D, Andromeda, Cardinal
Motors, Laurette ), din constructii (Deltacons Tulcea, Scut Tulcea, Lufadori Extract Constanta), servicii (Polaris Constanta, Romferex, SCM
Recycling, Connexions), de transport {SimpaTrans) din agricultura si zootehnie {Avicola Lumina, Limco Ovidiu, Vereco Bacau, Eraos) sau de presa

{Cuget Liber, Poligraf).

ANEVAR a luat fiin{a Tn anul 1992, ca asociatie profesionala neguvernamentals, independenti, conform prevederilar legate in vigoare
la acea datd, iar in anul 2011 profesia de evatuator autorizat a fost reglementati prin Ordonanta Guvernului Romaniei nr. 24/2011 privind unele
mésuri in domeniul evaludnii bunurilor, aprobati cu modificiri prin Legea nr. 9972013, ANEVAR fiind constituits ca organizatie profesionali de
utilitate pubtica, fara scop patrimonial, din care fac parte evaluatorii autorizati care dobindesc aceasti calitate, in conditiite prevazute de
actul normativ mai sus mentfionat. R e S,
Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia are drept scop organizarea, coordonarea si autorizarea e ;g’%‘ﬁ,p{
evaluator autorizat in Romania, reprezentarea §i protejarea intereselor profesionate ale membrilor sdi, asigurar ii il
profesiei de evaluator autorizat cu respectarea deontologiei profesionate §i a unui inalt nivel de catificare profi aiém\ﬂ
standardelor, metodelor $i tehnicilor de evaluare in activitatea evaluatorilor autorizati. \g Nr. 13
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, ANEYA €

» (4 Oficiu! de Cadastru si Publicitate imobiliard CONSTANTA Nr. cerere 161868
-’ ; Biroul de Cadastru §l Publicitate Imobiliard Constanta Ziva 08
'/ Luna 07
” Anul 202%
ANCP1 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cor vasMcare

B P PENTRU INFORMARE PO LA VAT
Carte Funciarad Nr. 103733 Lumina ]

A. Partea {. Descrierea imobilului
TEREN intravilan

Adresa: Jud. Constanta, UAT Lumina, Loc. Lumina, Str MILITARI, Nr. 1

Nr. {Nr. astral Nr.|

cl’tl“'g:om"' Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit:

Al 103733 46 Teren ne'lampteimult.(Gardurile din teren nu respecta limita din documentatia
c )

Constructl!

Crt ;’m Adresa Observatil / Referinte

ALl | 103733-C1 jud. Constanta, UAT Lumina, Loc.  |Nr. niveluril; 5. construita ia sol'1D5 mp; S. construlta

Lumina, Str MILITARE, Nr. 1 desfasurata:105 mp; Locuinta, Parter, in suprafata
construita desfasurata=10Smp, an construire 2024,
B. Partea . Proprietari si acte
Inscrieri privitoare ia dreptul de proprietate i alte dreptur reale Referinte

51651 / 28/06/2012
Proces Verbal Predare Primire nr. 394, din 17/01/201T emis de CL LUMINA {protocol ni.3982/17.01.2011 emis

de CL LUMINA:h.g. nr.1361/23.12.2010;);

82 Iintabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin fara titlu, cota Al
actuala 1/1

1) COMUNA LUMINA, DOMENIU PRIVAT

OBSERVATIH: pozitie transcrisa din CF 102967/Lumina, inscrisa prin incheierea nr. 35593 din 25/05/2011;
161868 / 08/07/2025

Act Administrativ nr. EDIFICARE 12044, din 27/05/2025 emis de PRIMARIA LUMINA; Act Administrativ_nr.
ERERGETIC, din 21/04/2024 emis de MAFTE! COJOCARU CORNELIA; Act Administrativ nr. ADEVERINTA
13244, din 03/06/2025 emis de PRIMARIA LUMINA; Act Administrativ nr. FISCAL 2898, din 23/05/2025 emis
de PRIMARIA LUMINA; Act Administrativ nr. ASIGURARE, din 19/05/2025 emis de SAFETY BROKER DE
ASIGURARE SA; Act Administrativ_nr. NOMENCLATOR 13244, din 03/06/2025 emis de PRIMARIA LUMINA:

B4 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al
actuala 1/1

1) VIERU COCA
2} VIERU CORNEL

C. Partea ili. SARCINI

Inscriert privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturl reale e =]
de garantie si sarcini e
51651 / 26/06/2012

H.G. nr. 1361, din 23/12/2010; ]

C1 {intabulare, drept de ADMINISTRARE -

1) CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI LUMINA

|| OBSERVATW: pozitie transcrisa din CF 102967/Lumina, inscrisa prin incheierea nr. 35593 din 25/05/2011;
161868 / 08/07/2025

Inscris Sub Semnatura Privata nr. REFERAT CONSTRACY DE CONCESIUNE NR. 4453, din 08/05/2012 emis del
PRIMARIA LUMINA;

C2 [intabulare, drept de CONCESIUNE pentru o perioada de 49 ani l

1) VIERU COCA 7y Pt Worigey R
%f LARERVICTOR [!9
Docwment care conjine date cv carpter personal, protajat de prevederite Regut ki (UE] nr. 679/2016 5i Legli § 18 3 Giam Y
e T lauic bbb iR d 3 E— ' . 3
\Ill?’h\ . Valabit 2025 ﬁ’
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) Carte Funciard Nr. 103733 Comuna/Oras/Municipiu: Lumina
. Anexa Nr. 1 La Partea |
/ Teren
Nr cadastral [Suprafata {mp)* Onservatii / Referinte
103733 546 Teren neimprejmuit.(Gardurdie din teren nu respecta Imita din documentatia
cadastralz.)
* Supratata este determinate in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI! LINIARE IMOBIL
]
1 H
Date referitoare la teren
' nr | Categorie {intre | Suprafata .
L“ cn| folosinta |vian|  (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
' 1| cuth Tpal 546 - - -
constructii
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie - ]
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
e 3 :onstrultao la so0l:105 mp; S. construits
constru e esfasurata:105 mp; Locuinta, Parter, in
oL 103733-1 locuinte 105 Cuacte suprafata construita desfasurata=105mp, an
construire 2024,
Lungime Segmente
1) Valorite fungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput: sfarsit o (m)
1 2 245
2 3 20.286

el - '
f ‘;J LNBER ViQIG
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevaderile Regulamentului {UE) nr. 6792016 5l Legli JQORJI:?%._ ngjumﬂh a
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OUPLICAT

t autentificarea prezentului oct:
S

G:ﬁg',;,ﬁ'\,w RTILE CONTRACTULUI
TVIERY CORNEL, cetitean roman, domiciliat in comuna Lumina, str. Morii nr.S5A,
judetul Constanta, posesor al C.I. seria KZ nr.696231 eliberati de SPCLEP Ovidiu la data
de 16.12.2020, CNP 1671223072624 si VIERU COCA, cetdtean romin, domiciliat3 in
comuna Lumina, str. Morii nr.55A, judetul Constanta, posesoare a C.|. seria KZ
n7.691485 eliberata de SPCLEP Ovidiu la data de 18.11.2020, CNP 2671111330788, soti,
in calitate de vénzdtori si—-
- PU'\CINTA CRISTIAN-COSTEL, cetatean roman, domiciliat in municipiul Constanta, str.
Cpt. Dobrild Eugeniu nr.26, bl.LB, sc.A, ap.4, judetul Constanta, posesor al C.l. seria K2
nr.560045 eliberata de SPCLEP Constanta la data de 30.01.2019, CNP 1720209131257 si
PLACINTA SANDA, cetitean romén, domiciliats in municipiul Constanta, str. Cpt.
Dobrild Eugeniu nr.26, bl.LB, sc.A, ap.4, judetul Constanta, posesoare a C.l. seria KZ
nr.403281 eliberatd de SPCLEP Constanta ia data de 28.12.2016, CNP 2760919131260,
soti, in calitate de cumpdrdtori,
------------------ a intervenit prezentul contract de vinzare-cumpirare:

OBIECTUL CONTRACTULUI

----- ~Noi, VIERU CORNEL si VIERU COCA, vindem sotului, PLACINTA CRISTIAN-
COSTEL si PLACINTA SANDA, dreptul de proprietate asupra constructiei situate in
intravilanul comunei Lumina, str. Militari nr.1, judetul Constanta, respectiv, C1-
locuintd parter, cu o suprafata construiti la sol de 105 m.p. (fara releveu prezentat)
amplasati pe teren in suprafats de 546 m.p. proprietatea comunei Lumina, detinut in
concesiune, imobil intabulat in Cartea Funciard nr. 103733 a localitatii Lumina, cu
numar cadastral 103733 (teren), 103733-C1 (constructie).
--------- Odatd cu dreptul de proprietate asupra constructiei ce face obiectul prezentului
contract, se transmite cumpdrétorilor si dreptul de folosintd asupra terenului aferent
constructiei, in suprafaté de 546 m.p. teren din acte i din mdsurdtori, cu numdr
cadastral 103733, intabulat in Cartea Funciard nr. 103733 a unitdtii administrativ
teritoriole Lumina, urménd ca dobdnditoruf dreptului de proprietate asupra constructiei
sG se prezinte la Primdria comunei Lumina, in termen de 30 de zile de la incheierea
prezentului, in vederea incheierii unui nou contract pentru dreptul de folosinté osupra
terenului. Noi, PLACINTA CRISTIAN-COSTEL si PLACINTA SANDA, suntem de acord cu
preluarea tuturor obligatiilor legale si financiare ocazionate cu transferarea pe
numele nostru o dreptului de folosinté asupra terenului sus descris, proprietatea
comunei Lumina si ne obligdm sd ne prezentdm la compartimentul corespunzétor din
cadrul Primdriel Lumina, in termen de 30 de zile, in vederea incheierii actelor

necesare atribuirii dreptulul de folosintd pe numele nostru si sé achitdm toate taxele
aferente. = el s

.........
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ROMANIA

Uniunea Nationali a Notaritor Publici

Birou Individual Notarial Ciobotaru Gabriels

Licenta de funciionare nr. 17/2023

.Sediul Localitatea Lumina, str. Mare nr. 54, judetul Constanta

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 873
Anul 2025 [una septembrie ziua 19

in fata mea, CIOBOTARU GABRIELA, notar public, !a sediul biroului s-au prezentat;
1. VIERU CORNEL, cetdtean roméin, domiciliat in comuna tumina, str. Morii nr.55A,
judetul Constanta, posesor al C.l. seria KZ nr.696231 eliberat3 de SPCLEP Ovidiu fa data
de 16.12.2020, CNP 1671223072624 si VIERU COCA, cetatean romdn, domiciliati in
omuna Lumina, str. Morii nr.55A, judetul Constanta, posesoare a C.I. seria KZ
nr.691485 eliberatd de SPCLEP Ovidiu la data de 18.11.2020, CNP 2671111330788, in
nume propriu
in calitate de vinzatori
2. PLACINTA CRISTIAN-COSTEL, cetatean roman, domiciliat in municipiul Constanta, str.
Cpt. Dobrild Eugeniu nr.26, bl.LB, sc.A, ap.4, judetul Constanta, posesor al C.1. seria KZ
nr.560045 eliberatd de SPCLEP Constanta la data de 30.01.2019, CNP 1720209131257 si
PLACINTA SANDA, cetdtean roman, domiciliatd in municipiul Constanta, str. Cpt.
Dobrila Eugenis nr.26, bi.LB, sc.A, ap.4, judetut Constanta, posesoare a C.i. seria K2
nr.403281 eliberata de SPCLEP Constanta la data de 28.12.2016, CNP 2760919131260,
in nume propriu
in calitate de cumpdrdtori

care, dupa ce au citit actul, au declarat ci i-au inteles conttnutul, ca cele cuprinse in act
reprezintd vointa lor, au consimiit la autentificarea prezentului inscris $i a semnat
unicul exemplar.

C in temeiul art.12 litb din Legea Nr.36/1995 SE DECLARA AUTENTIC

2\ PREZENTUL INSCRIS.

<, 15-a perceput impozitul in sum3 de 7.600 lei, cu chitanta nr.90/2025.
o /S-a perceput tarif ANCPI n sumi3 de 380 lei+60fei, cu OP nr. fn/2025.
<"/ 5-a incasat onorariul de 4.000 lei, cu chitanta nr. 704/2025.
’ NOTAR PUBLIC,

5.5./L.S. Ciobotaru Gabriela
Prezentul duplicat s-a intocmit in § exemplare, de Ciobotaru Gabriela, Notar Public,
astdzi, data autentificdrii actului 5:‘./5re\aceea;i fortd probantd ca originolul.
11
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DUPLICAT

ACT ADITIONAL Ia

ACTUL OE VANZARE-CUMPARARE AUTENTIFICAT SUB NR.873/19.09.2025
la Biroul Individual Notarial “CtOBOTARU GABRIELA” cu sediul in comuna Lumina,
judetul Constanga

A -

intre: VIERU CORNEL, cetatean roman, domiciliat in comuna Lumina, str. Morii
nr.55A, judetul Constanta, posesor al C.1. seria KZ nr.696231 eliberatd de SPCLEP Ovidiu
la data de 16.12.2020, CNP 1671223072624 $i VIERU COCA, cetitean roman, domiciliats
in comuna Lumina, str. Morii nr.55A, judetu! Constanta, posesoare a C.l. seria K2
nr.691485S eliberat3d de SPCLEP Ovidiu la data de 18.11.2020, CNP 2671111330788, soti,
in calitate de vénzéitori §i z
- PLACINTA CRISTIAN-COSTEL, cetitean roman, domiciliat in municipiul Constanta, str.
Cpt. Dobrild Eugeniu nr.26, bl.LB, sc.A, ap.4, judetul Constanta, posesor al C.l. seria KZ
nr.560045 eliberata de SPCLEP Constanta la data de 30.01.2019, CNP 1720209131257 si
PLACINTA SANDA, cetitean roman, domiciliata in municipiul Constanta, str. Cpt. Dobril3
Eugeniu nr.26, blLB, sc.A, ap.3, judetul Constanta, posesoare a C.l. seria KZ nr.403281
eliberats de SPCLEP Constanta la data de 28.12.2016, CNP 2760919131260, soti, in
calitate de cumpdirdtori, de comun acord am convenit incheierea prezentului act
aditionalla Contractul de vanzare-cumpdrare autentificat sub nr.873/19.09.2025 la Biroul
Individual Notarial “CIOBOTARU GABRIELA” cu sediut in comuna Lumina, judetul
Constanta, privind plata pretului pentru dreptul de proprietate asupra constructiei
situate in intravilanul comunel Lumina, str. Militari ar.1, judetut Constanta, respectiv,
C1- focuingé parter, cuo suprafatd construitii Ia sol de 105 m.p. {fir3 releveu prezentat)
amplasati pe teren in suprafati de 546 m.p. proprietatea comunei Lumina, detinut in
concesiune, imobil intabufat in Cartea Fundars nr. 103733 a localitaii Lumina, cu
numdr cadastral 103733 (teren), 103733-C1 (constructie), ce face obiectul contractutui
de vanzare-cumpirare sus mentionat, in sensul suplimentarii avansului din surse proprii
$i reducerii sumei rdmase de achitat din creditul obtinut de la Garanti BBVA-Agentia
Constanta Tomis, astfel: -

Art.l. --—--Pretul vinzirii, stabilit de comun acord, a fost in sumi de 50.000
EURO (cincizecimii), echivalent in lei in vederea taxarii, 253.491 lei, pret ce urma a fi
achitat dupd cum urmeazi: =

1. Suma de 25.363 LEI (doudzecisicincimiitreisutesaizecisitrei), echivalentul a
5.000 EURO (cincimii), s-a achitat in avans conform Antecontractului de vanzare-
cumpadrare autentificat sub nr. 819/02.09.2025 la BIN Ciobotaru Gabriela, cus

comuna Lumina, in numerar. - ottt Btie 0 2 NN
2. Suma de 10.128 {ei (zecemiiunasutidouiizecisiopt), eczﬁlaleﬂﬁifpﬁ"qﬂ ;

EURO, s-a achitat la data autentificirii contractului, din
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Uniunea Nationald a Notarilor Publici

Birou Individual Notariat Ciobotaru Gabriela

Licenta de functionare nr. 17/2023

Sediul Localitatea Lumina, str. Mare nr. 54, judetul Constanta

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 876
din 23 septembrie 2025

A N fata mea, CIOBOTARU GABRIELA, notar public, Ia sediul biroului 5-au prezentat;

1. VIERU CORNEL, cetitean roman, domiciliat in comuna Lumina, str. Morii nr.554,

N judetul Constanta, posesor al C.I. seria KZ nr.696231 eliberatd de SPCLEP Ovidiu Ia data
( de 16.12.2020, CNP 1671223072624 $i VIERU COCA, cetitean roman, domiciliati in
comuna Lumina, str. Morii nr.55A, judetul Constanta, posesoare a C.I. seria KZ nr.691485
eliberatd de SPCLEP Ovidiu ia data de 18.11.2020, CNP 2671111330788, in nume propriu

in calitate de vénziitori

2. PLACINTA CRISTIAN-COSTEL, cetatean roman, domiciliat in municipiul Constanta, str.
Cpt. Dobrild Eugeniu nr.26, bl.LB, SC.A, ap.4, judetul Constanta, posesor al C.l. seria KZ
nr.560045 eliberata de SPCLEP Constanta la data de 30.01 2019, CNP 1720209131257 si
PLACINTA SANDA, cetitean roman, domiciliats in municipiul Constanta, str. Cpt. Dobril3
Eugeniu nr.26, bi.LB, sc.A, ap.3, judetul Constanta, posesoare a C.i. seria KZ nr.403281

eliberatd de SPCLEP Constanta la data de 28.12.2016, CNP 2760919131260, in nume
~propriu

: in calitate de cumpdiratori
care, dupd ce au citit actul, au declarat 3 i-au inteles continutul, c3 cele cuprinse in act
reprezinta vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au semnat unicyl
:L( ex¢mplar.
> In temeiul art.12 lit.h din legea Nr36/1995 republicatd, SE DECLARA
" AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

5-a perceput onorariul de 300 lej, cu chitanta nr. /2025,
NOTAR PUBLIC,
S.5./L.S. Ciobotaru Gabriela

Prezentul duplicot s-a intocmit :‘?&ixemplare, de Ciobotary Gabriela, Notar Public,
1

astdzi, data autentificrii actului §; ar aceeasi fortd probanté ca originalul si constituie
titlu executoriu in conditiile legii

i
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA COMUNEI__LUMINA
PRIMAR

Nr. 9534 din 02.10.2012

CERTHLI/CAT DE URBANISM

........................

...............................................

cu domicifiul/sedivl in judetul CONSTANTA

satal sectorul . cod pogtal
strada Morii nr. 55A bl sc, ¢t ap.
telefon/fax .. . . CaMiniby s eme B et
inregistratd la nr 9534/02.10.2012

pentru  imobilul - teren  gifsau constructii. - - situnt In o judequl CONSTANTA
municipiul/oragul!
comuna LUMINA saluf

strodx, Morii nr 79 lot 125 4 ¢

...............

sau identificat prin ' PLAN D SITUATIL.

seclor) cod postal
A - .ll b, Lk

in temeiu! reglementarilor Documematiei de urbanisin nr. .6 L

vivvenn....Faza PUG / PUZ / PUD, aprobata cu hotirdrea C onsiliului‘j't;&e‘i;:;n.fi.dcal___Lmninz;
... 38 /..200) i

............................. ¥
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind awtorizarea exccutasii hucriirilor du
constructii, republicatd, cu modificarile si compleidrile ulterioare,
SE CERTIFICA:
L. REGIMUL JURIDIC

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala a terenutui - arabil, .
..Destinatia terenului stabilita prin documematiile de urbanism aprobate :constructic locuinta

. v i o ELIT -
Py Numele 51 prenumiele salic antui XIORILOR
*2) Adresa sohcitantutul K

*3) Date de identificare a imobsulue

Hlzared:
. ANSVA %
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA COMUNEL__LUMINA
PRIMAR

Nr.2672 din /3 032013

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE

--------------------------------------------------

-----------------------------------------
...................................................................

cu domiciliul / sedivl in judetul  CONSTANTA __municipiu / oras / comuna LUMINA satul

......................................

sectorul ____ intravilan codpogtal
strada MOR!I............nr....S..s.-..--.bl.........sc et .. ap

telefonlfax . ...e-mail

in conformuate cu prevederllc Legn ar.50/1991, privind autorizarea executiirii lucririlor de
constructii. republicata. cu modificarile si completirile ulterioare.

/I
S 2 SE AUTORIZEAZA:
\' “f executarea lucrarilor de construire pentru:
v v
0
...... QVSTRCJI RE:. JLOCUINTA PARTER si IMPREJMUIRE.

-----------------------

...............................................................

mumcnplul / orasul comuna LUMINA satul

cod postat_907175 __ strada MORH nr_zg,-_l,g_t__!_{;,ﬁ i
Carteafuncsarﬁ o

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------

- lucrariin valoare de 49,823 Jei.

..........................................







""ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA COMUNEI__ LUMINA
PRIMAR

Nr.__ din_J3 00 2015

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE

-------------------------------------

------------------------------------------------------

R e LT P P, T P I T VO

cu domiciliul / sediul in jude[ul_tL_',QQHSTAN'_I_:&M_qmunicipi'u loras /comuna  LUMINA

Satul e eseRtoml T cod pogial . 807175
strada __ MORII_ nr_§§

telefon'fax. S - [t 3
Inregistiatd la n, div g o AOED

in conformitate ca prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executdrii lucriirilor de
constructii, republicata, cu modificirile §i compietarite ulterioare,

SE AUTORIZEAZA:
executarea lucrarilor de construire pentru:

R T T e Y PR i L T T TPy A, e e e A L T L LT PO

.................

ALLLE L L LT P .uu-A-u-..-..-u-.cnq.-..u..n--".n.--.»un-.-.. .............

LR LT T T T Py

e L LT T TV RNV

~ pe imobilul - teren si‘sau construc it -, situar in Jjudetul COVSTANTA
municipiul / oragul comuna_ UMINA,  satul =~ T ... sectorul

cod postal 907175 strada__ MORII el 19 (LOT 128 ) et ap

Cartea funciar,d T
Fisa bunului imobil

3w i, cadestral CRHOATYS 0 Bt s mve ke B N o v

- lucrari in valoare de 34,000 o bl

. 8 vaapi 20

They oo, N e
o alipareds ol

——
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STR.MILITARI, NR. 1
(fosta strada Morii, nr. 1/25 )

PROCES VERBAL DE RECEPTIE FINALA
LROCES VERBAL DE RECEPTIE FINALA
Nr.9FS5din b0 04, 2024

Privind [ucrarea LOCUINTA PARTER SI IMPREJMUIRE
autorizata cu nr. 18/13.03.2013 si nr. 120/23.09.2015 cy valabilitate pana
la.- emisa de catre Primaria Comunei Lumina.

1.Comisia de receptie finala si-a desfasurat activitatea in intervalul
14.03.2024 formata din :

Micu - Blanaru Valentina —insp comp. Urbanism
VIERU CORNEL - Investitor

2.Comisia de receptie, in urma examinarii lucrarii si a_documentelor
a constatat urmatoarele:
Locuinta Parter cu S¢=86.86 mp executata din BCA
3.Valoarea obiectivului este de 115,784 lei,

4.In baza constatarilor [acute . comisia de receptie finala propune:
——— T —— . ‘M

Admiterea receptiei .

3.Prezentul proces-verbal a fost incheiat astazi 22. 04.2024 la
PRIMARIA COMUNEI LUMINA in2 exemplare.

Investitor VIERU CORNEL
Delegat al Primariei Comunei Lumina:

MICU BLANARU VALENTINA-

NOTA + BENEFICIARUL ARE OBLIGATIA DE 4 DECLARA ST INREGISTRA PREZENTUI
ACT 1N EVIDENTELE FISCALE SI REGISTRUL AGRICOL IN TERMEN DE 30 ZILE DE 1A
ELIBERARE,
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
Unitatea Admluaistrativ Teritoriala COMUNA LUMINA
PRIMARIA COMUNE]) LUMINA/ CONSILIUL LOCAL
Str. Mare nr. 170, Lumina, Jud. Constania, 907175
www.primaria-lumina.ro, contac rimaria-lumina.ro
Tel/Fax: 0241251828, 0241251744

ANEXA 28
NR. 204G , 3305 0003

CERTIFICAT

de atestare a edificarii/extinderii constructiei realizate cu autorizatie de construire

Urmare cererii depuse de catre VIERU CORN EL SI VIERU COCA inregistrata cu nr.
de mai sus, confirmam ca pe imobilul situat in loc. LUMINA, sir. STR MILITAR] NR
(fosta strada Morii nr 1/25) inscris in cartea funciara nr 103733, LUMINA, cu nr. cadastral:
103733 exista constructia C|, proprietatea: VIERU CORNEL CNP 16 7 1 2 23072624 si
VIERUCOCACNP2671111330788 edificate in anul 2024,

Edificarea constructiei C| s-a efectuat conform Autorizatiei de construire
nr.18/13.03.2013 si AC 120/23.09.2015 s; exista incheiat proces-verbal de receptie fipala nr.
9784/22.04.2024.

Constructia are urmatoarele caracteristici:
- Destinatia : LOCUINTA
- Numar unitati individuale: i
- Numar locuri de parcare: In curte
- Regim de inaltime: Parter
- CI-LOCUINTA Suprafata construita la sol: 105 mp
- C1 -LOCUINTA Suprafata construita desfasurata: 105 mp

Prezentul certificat s-a eliberat pentru inscrierea conslructiei in cartea funciara in

conditiile art. 37 alin. [ din Legea 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare republicata, cu

modificarile ulterioare.

VICEPRIMAR CU ATRIBUTII DE PRIMAR,
ALEXANDRU IONESCU

Arhitect sef; Persoana cu Responsabilitati in
domeniul amenajarii teritoriului si urbanismuiui:

Insp. ANCAU GEORGIANA
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PRIMARIA LUMINA

JUDET CONST, TA
i ol

CONTRACT DE CONCESIUNE

1. PARTILE CONTRACTANTE

Art. ]

CONSILIUL LOCAL AL COMUNE! LUMINA Judetul Constanta, cu sediul in
Strada Mare, nr.170, cod unic de inregistrare RO 4671807, cont nr.RO 27 TREZ
23924510220XXXXX, deschis la Trezoreria Navodari , telefon/fax 0241/251828,
-reprezentata prin Primar CHIRU DUMITRU, in calitate de concedent

$i

VIERU CORNEL cu domiciliul in Lumina , Str.Morii ,ar.55, avand C.I seria KT,
nr.840901 , CNP 1671223072624, in calitate de concesionar

2. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 2

Obiectul contractului constd in transmiterea de catre concedent $i preluarea in
folosinta de catre concesionar a dreptului si obligatiei de exploatare a terenului in
suprafata de 546 mp situat in Com. Lumina, Str.Morii, nr. 79, lot.25, cu destinatia-
constructie locuinta, conform planului de situatie anexat.

Art. 3

Concesionarul VIERU CORNEL este castigatorul licitatiei publice conform

procesului-verbal nr. 4078/26.04.2012, care face parte integrantd din prezentul
contract - anexa |.

Art. 4
Concesionarea se face in condiiile stabilite prin caietul de sarcini,

Art.5

Predarea - primirea obiectului concesiunii va fi consemnata intr-un proces - verbal de
predare- primire, care va fi transcris in Registrul de transcriptiuni si inscriptiuni de Ia
Judecitoria Constanta pe cheltuiala concesionarului

3. DURATA
Art. 6

Durata concesiondrii este de 49 ani, incepand cu data perfectarii prezentului contract.

Art. 7

Cu acordul de voinga al partilor contractante, prezentul contract poate i prefung
pentru o perioada cgali cu cel mult jumatate din durata sa inifiala.
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4. PRETUL $1 MODALITATILE DE PLATA

Art. 8

Preful concesiunii este redeventa valorica lunara de 0,17 lei/ mp/ luna , respectiv
92.82 lei/ luna/ toata suprafata de teren , care va fi indexata anual cu rata inflatiei.

Art. 9

Plata se face fie prin Ordin de Plata in Contul proprietarului fie la Casieria Primariei
Comunei Lumina, in doua transe : 1a 31 martie si la 30 septembric . Neachitarea la
termenele mentionate atrage dupa sine penalizari in conformitate cu prev. Codului
Fiscal.

Neplata sau nepredarea redeventei sau executarea cu intirziere a acestei obligatii, timp
de 3 luni consecutiv, conduce la rezilirea de drept a contractului de concesiune.

5. OBLIGATIILE PARTIHLOR CONTRACTANTE

Art. 10

Concesionarul se obliga:

a) sa asigure exploatarea eficace , in regim de continuitate si permanenta a
obiectului concesiunii

b) sé puni la dispozitia organelor de control economico - financiar, toate evidentele si
informatiile solicitate cu privire la obiectul concesiunii;

¢) sa nu subconcesioneze, in tot sau in parte, unei alte persoane obiectul concesiunii;
d) s restituie, la expirarea termenului de concesiune, in deplina proprietate, liber de
orice sarcin, bunul concesionat, inclusiv investitiile realizate;

e) sa isi execute obligaiile potrivit termenilor si condiiilor prevazute in prezentul
contract §i in acord cu normele legale specifice domeniului de activitate respectiv,
elaborate de institutiile legal abilitate in acest scop;

f) in termen de 12 luni de la data incheierii contractului sa obtina autorizatia de
construire si sa realizeze investitia cu respectarea prevederilor Legii 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata , cu modificarile si
completarile ulterioare.

g) sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul conesiunii

h)sa plateasca redeventa

1)Sa suporte toate cheltuielie pentru elaborarea documentatiei tehnice si obtinerea
avizelor necesare eliberarii autorizatiei de construire, cheltuieli pentru obtinerea
avizelor necesare desfasurarii activitatilor ce urmeaza sa le presteze, cat si
cheltuielile privind intocmirea raportului de evaluare

j)Sa achite taxele si impozitele ce reprezinta obligatii bugetare ,contravaloarea
consumului de apa, a anergiei electrice , a colectarii reziduurilor menajere

k)sa exploateze bunul concesionat protejand elementele de mediu

(1
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