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PROIECT DE HOTARARE nr. 23689 [ /312, as™

privind aprobarea vanzarii prin negociere directa pentru terenul in suprafata de 300 mp
aflat in proprietatea privata a comunei Lumina situat in str. Mihai Viteazu , nr.76,
com. Lumina, Jud. Constanta

Consiliul Local al comunei Lumina, intrunit in sedinta ordinara din data de __
Aviand in vedere:
- Referat de aprobare si Proiectul de hotdrare
- Raportul comisiei de specialitate,
- Raportul compartimentului de resort,
- Raportul de evaluare al terenului

In conformitate cu prevederile art.364 Cod administrativ, Legea 50/1991 privind

autorizarea executarii lucrarilor de constructii si Legea 350/2001 privind amenajarea

teritoriului si urbanismul, art.553,alin. (1} si (4),art.555,art.1650,art.2343 din Codul civil.
In temeiul prevederilor art.129 alin (1),(2) lit. C, alin (6) lit.b, corobarat cu art.196,alin.{1), lit.
a si art.139 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ

HOTARASTE
Art. 1. Se aproba vanzarea prin negociere directa a unui teren intravilan din localitatea
Lumina in suprafata de 300 mp, nr. cadastral 108800, situat pe str.Mihai Viteazu , nr. 76 , judetul
Constanta catre Rachieru Nicoleta si Rachieru Daniel , proprietarii constructiei, care detin terenul in
concesiune conform contractului nr.9170/15.04.2025

Art. 2 S-a aprobat raportul de evaluare nr.4327(al terenului mai sus mentionat) intocmit de
expert evaluator Victor Laiber prin Hotararea nr. 210 IJ—Q AN 2YVid

Art. 3 Pretul minim de pornire al vanzarii catre Rachieru Daniel si Rachieru Nicoleta este de
30380 lei , la care se adauga TVA.

Modalitatile de achitare ale terenului sunt urmatoarele, conform hotararii comisiei de negociere:
- achitare integrala.
. Rate. In acest caz urmeaza ca, cel care cumpara sa achite un avans de cel putin 25 % din

pretul stabilit in urma negocierii si rate lunare egale, esalonate pe o perioada de pana la

3 ani cu o dobanda anuala de 10%

In cazul neachitarii consecutive a 3(trei) rate lunare, stabilite in conformitate cu prevederile
mai sus mentionate, contractul de vanzare — cumparare isi inceteaza aplicabilitatea.

Art. 4 In conformitate cu prevederile legii, in cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea
privata a unitatii teritorial administrative, pe care sunt ridicate constructii, constructorii de buna
credinta ai acestora beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenului aferent
constructiilor.

Art. 5 Spezele vanzarii cad in sarcina cumparatorului.

Art.6 Documentele care stau la baza vanzarii sunt:
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cererea petentului privind vanzarea
documente de identificare ale bunului imobil
documente de identitate ole soficitantului
certificat fiscal
adeverinta Registrul Agricol
situatia juridica a terenului
raport de evaluare privind vanzareo ( care urmeaza a fi insusit de Consiliuf Local )
proces-verbal de receptie a lucrarii
schite
cadastru
intabularea dreptului de proprietate
olte acte sau documente
Dosarul va avea un numar de identificare, va fi inregistrat, stampilat si avizat de Primarul Comunei
Lumina

Comisia de vanzari, urmeaza a verifica si analiza documentatia aferenta apoi urmand a stabili
procedura de vanzare.

Pretul vanzaraii va fi stabilit pornind de la raportul de evaluare si in functie de valoarea de
inventar a acestuia si raportat lo valoarea de piata din momentul vanzarii a terenului.

Dupa vanzarea terenului dosarul privind vanzarea urmeaza a fi numerotat, stampilat si sigilat.
Acesta urmeaza a fi pastrat de catre compartimentul abilitat, in conditiile legii privind pastrarea
arhivelor.

Art.7 Sesolicita cumparatorului, Rachieru Daniel constituirea de garantii pentru asigurarea
platii ratelor prin constituirea unei ipoteci pe terenul care face obiectul vanzarii, sau garantia
personala a unui fidesjusor, persoana fizica sau juridica, constand intr-o obligatie unilaterala si
neconditionata de plata a obligatiilor materiale, daca acestea nu au fost indeplinite partial sau
integral, de catre debitor sau orice alte garantii materiale sau imobiliare in valoarea bunului imobil.

Art. 8 Se aproba modificarea inventarului domeniului privat al Comunei Lumina, avand in
vedere prevederile art. 1 din prezenta hotarare.

Art. 9 Sedeleaga primarul Comunei Lumina, in vederea reprezentarii Comunei Lumina pentru
perfectarea actelor de vanzare-cumparare si incheierea contractului de vanzare-cumparare.

Art. 10 Incepand cu data prezentei hotarari, orice alta hotarare privind acelasi obiect isi
inceteaza aplicabilitatea.

Art, 11 Secretarul comunei Lumina va comunica prezenta hotarare autoritatilor, institutiilor i
persoanelor interesate.

Initiator Avizat pentru legalitate/Contrasemneaza
Consilier Local Secretar General U.A.T. Lumina
Ali Aidar Bratianu Viorel Florin
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Compartiment Urmarire Contracte Concesiune

Raport JR¥? ( [+ \Z—M
La proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii pentru terenul in suprafata de 300
mp aflat in proprietatea privata a comunei Lumina ,situat in str. Mihai Viteazu , nr.76,
com, Lumina, Jud. Constanta

Avand in vedere referatul de aprobare si proiectul de hotarare privind vanzarea prin
negociere directa pentru terenul in suprafata de 300 mp aflat in proprietatea privata a
comunei Lumina ,situat in str. Mihai Viteazu, nr.76 , com. Lumina, Jud. Constanta,avizez
favorabil inscrierea pe ordinea de zi a acestei initiative.

Terenul in suprafata de 300 mp, situat in str.Mihai Viteazu nr.76, comuna Lumina, jud.
Constanta este detinut in folosinta conform contractului de vanzare — cumparare
nr.904/10.06.2024

Terenul a fost inventariat in domeniul privat al comunei Lumina. Proiectul de hotarare este
argumentat de catre initiator, sub aspectul oportunitatii si necesitatii vanzarii, procedura fiind
aceea a negocierii directe. Proiectul de hotarare a fost intocmit cu respectarea recomandarilor
Institutiei Prefectului in virtutea competentelor de verificarea legalitatii actelor administrative
ale autoritatitor locale, asa cum au fost prezentate in cuprinsul adresei nr. 16366/25.06.2021,
referitoare la interpretarea art. 364 din Codul Administrativ. Potrivit art. 129 alin (1), (2) lit.,,
c,, , alin. (6) lit. ,,b,, din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, proiectul de hotarare
este de competenta consiliului local.

Compartiment Urmarire Contracte Concesiune

Nedelcu Lavinia Iuliana
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La proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii pentru terenul in suprafata de 300
mp aflat in proprietatea privata a comunei Lumina ,situat in str. Mihai Viteazu, nr.76 ,
com. Lumina, Jud. Constanta

Avand in vedere cererea doamnei Rachieru Nicoleta , nr. 14570/23.06.2025, prin care solicita
cumpararea terenului in suprafata de 300 mp situat in str.Mihai Viteazu, nr.76 comuna Lumina,
jud. Constanta, detinut in folosinta, ca urmare a cumpararii constructiei conform contractului
de vanzare - cumparare am initiat prezentul proiect de hotarare cu luarea in considerare a
urmatoarelor aspecte:

Necesitatea si oportunitatea vanzarii:
Terenul in suprafata de 300 mp, str. Mihai Viteazu, nr. 76, com. Lumina, jud. Constanta este
detinut in folosinta in baza contractului de vanzare — cumparare asupra constructiei edificata
pe terenul mai sus mentionat

In acest sens a fost inventariat terenul in domeniul privat al comunei Lumina, existand astfel
posibilitatea vanzarii acestuia cu acordarea dreptului de preemtiune proprietarilor casei.

Pe de alta parte, in ceea ce priveste oportunitatea vanzarii acestui teren, acesta este
justificata de nevoia permanenta de a se aduce venituri la bugetul local. La nivelul UAT
Lumina este de nevoie de finantare pentru investitii de asfaltare, extinderi iluminat, retele de
alimentare cu apa si canalizare, iluminat public, renovari, reabilitari, reparatii cladiri institutii
publice etc. intrucat este ¢ comuna in continua dezvoltare, cu cartiere noi, unde este nevoie de
aducerea
utilitatilor. In acest sens redam mai jos textele de lege potrivit carora este in interesul
comunitatii locale aducerea de venituri din vanzarea bunurilor imobile din proprietatea
privata a comunei, avand in vedere faptul ca acest gen de venituri constituie aport integral la
bugetul local si sunt utilizate exclusiv pentru cheltuieli de dezvoltare.

Legea nr. 273/ 2006 privind finantele publice locale

,Art. 2

51.sectiune de dezvoltare - partea complementari a bugetelor previdzute la art. 1 alin. (2), cu
exceptia bugetelor fondurilor externe nerambursabile, care cuprinde veniturile i cheltuielile
de capital aferente implementdrii politicilor de dezvoltare la nivel national, regional, judetean,
zonal sau local, dupi caz. Veniturile §i cheltuielile sectiunii de dezvoltare sunt previzute la
alin. (4) si (5); (4)Veniturile sectiunii de dezvoltare, prevazutd la alin. (1) pet. 51, sunt
urmatoarele:

a)varsdminte din sectiunea de functionare; b)sume rezultate din valorificarea unor bunuri, sume
reprezentind amortizarea mijloacelor fixe si sume aferente depozitelor speciale pentru
constructia de locuinte.

locuinte;

c)subventii pentru cheltuieli de capital;

d)sume defalcate din unele venituri ale bugetului de stat pentru finanfarea

cheltuielilor de capital,

e)sume primite de la Uniunea Europeanai si/sau alii donatori in contul pléfilorefectuate si
prefinantari.
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(5)Cheltuielile sectiunii de dezvoltare, previzuta la alin. (1) pct. 51, sunt

urmdtoarele:

a)cheltuieli de capital;

b)proiecte cu finantare din fonduri externe nerambursabile de postaderare;

c)transferuri pentru cheltuieli de capital;

d)alte transferuri interne pentru cheltuieli de capital.

e)rambursarea imprumuturilor contractate pentru implementarea proiectelor cu

finantare externd nerambursabild de postaderare, previzuti a fi realizatd din

sumele rambursate.

Art. 5: Veniturile si cheltuielile bugetelor locale

(1) Veniturile bugetare locale se constituie din:

a)venituri proprii, formate din: impozite, taxe, contributii, alte virsdminte, alte

venituri si cote defalcate din impozitul pe venit;

b)sume defalcate din unele venituri ale bugetului de stat;

c)subventii primite de la bugetul de stat 51 de la alte bugete;

d)donatii §i sponsorizari

e)sume primite de la Uniunea Europeana si/sau alti donatori in contul plétilor

efectuate si prefinantdri.

(2)Fundamentarea veniturilor proprii ale bugetelor locale se bazeazi pe

constatarea, evaluarea si inventarierea materiei impozabile gi a bazei de

impozitare in functie de care se calculeaza impozitele §i taxele aferente, evaluarea
serviciilor prestate §i a veniturilor obtinute din acestea, precum si pe alte elemente
specifice, in scopul evaludrii corecte a veniturilor. Donatiile §i sponsorizarile se

cuprind, prin rectificare bugetara local, in bugetul de venituri §i cheituieli numai

dupd Incasarea lor.

(3)Fundamentarea, dimensionarea $i repartizarea cheltuielilor bugetelor locale pe ordonatori
de credite, pe destinatii, respectiv pe actiuni, activitati, programe, proiecte, obiective, se
efectueaza in concordanti cu atributiile ce revin autoritdfilor administratiei publice locale, cu
prioritatile stabilite de acestea, in vederea functiondrii lor §i in interesul colectivitatilor locale
respective.

(4)Fundamentarea i aprobarea cheltuielilor bugetelor locale se efectueaza in strict corelare
Art. 29: Regimul sumelor rezultate din vanzarea unor bunuri aparfindnd domeniului privat
Sumele rezultate din vanzarea, In conditiile legii, a unor bunuri apartinand domeniului privat
al unitatilor administrativ-teritoriale constituie integral venituri ale bugetelor locale si se
cuprind in secfiunea de dezvoltare, prin rectificare bugetara locald, numai dupi incasarea
lor.””

Luind in considerare cererea petentului dar si necesitatea si oportunitateavanzarii terenului
in suprafata de 300 mp descris mai sus precum si prevederile art. 129 alin (2} lit.,, c,, si art.
364, alin. (2) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, s-a initiat prezentul proiect
de hotarare, pe care va rog sa-1 aprobati in forma prezentata

Initiator
Consilier Local
Ali Aidar
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ROMANIA \
JUDETUL CONSTANTA '-
PRIMARIA COMUNEI _ LUMINA
PRIMAR

Nr.3538 din &/ 4. 2024.

A

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE

..........

-----------------------------------------------------------------

cu domiciliul / sediul in judetul _ CONSTANTA. _municipiu /orasul comuna CONSTANTA
satul _ sectorul __ _____  codpostal 907175 .

strada _ DR. VICTOR CLIMESCU nr 1A.bl _.sc . .et  .ap .

telefon/fax e-mail

inregistrati la nr.3538 din 14.02.2024.

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executiirii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificérile i completarile uiterioare,

SE AUTORIZEAZA:
executarea lucrarilor de construire pentru:

L}
LOCUINTA _PARTER -
..=De imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul  CONSTANTA. . ... . .
municipinl /orasul comuna . LUMINA __ satul - sectorul

sau nr, Cadastral 108800

- lucrari in valoare de __147.312.50 lei.




’3 C. Durata de executie a lucririlor este de 24 luni/zile, calculata de la data inceperii efective a

lucririlor (anuntati in prealabil), situatie in care perioada de valabilitate a autorizatiei se extinde
pe intreaga durat de executie a lucrérilor autorizate.

D. Termenul de valabilitate a autorizatiei este de 6 luni/zile de la data emiterii, interval de

......

timp in care trebuie incepute lucrérile de executie autorizate.

SECRETAR,

din 2024

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrérilor de
constructii, republicatd, cu modificrile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE
deladatade . ..merirecencorinienn péni la data de

..........

Dupi aceastd datd, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urménd sa
obtina, in conditiile legii, o alta autorizatie de construire/desfiintare.

PRIMAR, SECRETAR,

ARHITECT SEF,

Dam prefungiii valabilithii; | e

Achitat tmiades, ... i, conform chitantei or., .,
Transmis solicitantulu 1a data de
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La CONTRACT DE CONCESIUNE

NR.22650/05.12.2022

Incheiat intre:

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA COMUNA LUMINA, judetul
Constanta, reprezentata legal prin primar- CHIRU DUMITRU , cu sediul in comuna Lumina,
strada Mare nr. 170, judetul Constanta, cod de identificare fiscala 4671807 , cod IBAN RO
61TREZ23121A300530X XXX deschis la Trezoreria Constanta, in calitate de concedent,

si

MUNTEANU DANIELA avind CNP 2750715135050, domiciliata in strada Salcamilor,
nr.28, Orasul Navodari, Judetul Constanta, in calitate de concesionar,

A intervenit prezentul Act Aditional prin care se indreapta eroarea materiala strecurata in

cuprinsul Art.1 (1) din contract, cu privire la numarul cadastral si numarul cartii funciare
dupa cum urmeaza:

Art.1 . Obiectul contractului de concesiune consta in concesionarea terenului intravilan in
suprafata de 300 mp, situatin Comuna Lumina , Str. Mihai Viteazu nr. 76 (lot 87) numar
cadastral 108800, inscris in cartea funciara nr.108800 ce face parte din domeniul privat al
unitatii administrativ-teritoriale comuna Lumina.

Celelalte clauze contractuale raman nemodificate

CONCEDENT CONCESIONAR
UAT COMUNA LUMINA_.—-.. MUNTE JANIELA
PRIMAR AN
CHIRU DU i3 A

g
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CONTRACT DE CONCESIUNE

Incheiat 1a sediul unitatii administrativ-teritoriale comuna Lumina
CAPITOLUL 1L.PARTILE CONTRACTANTE :

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA COMUNA LUMINA, judetul
Constanta, reprezentata legal prin primar- CHIRU DUMITRU , cu sediul in comuna
Lumina, strada Mare nr. 170, judetul Constanta, cod de identificare fiscala 4671807 ,
cod IBAN RO 61TREZ23121A300530XXXX deschis la Trezoreria Constanta, in
calitate de concedent,

1

MUNTEANU DANIELA avand CNP 2750715135050, domiciliata in strada
Salcamilor, nr.28, Orasul Navodari, Judetul Constanta, in calitate de concesionar,

In temeiul Ordonantei de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, al Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, a Hotararii nr.34/28.02.2022 adoptata de Consiliul local al comunei Lumina

precum si a raportului procedurit nr.17733/30.09.2022, s-a incheiat prezentul contract
de concesiune.

CAPITOLUL II. OBIECTUL CONTRACTULUI :

Art. 1 ( 1) Obiectul contractului de concesiune consta in concesionarea terenului
intravilan in suprafata de 300 mp, situatin Comuna Lumina , Str. Mihai Viteazu
nr. 76 ( lot 87) numar cadastral 108880, inscris in cartea funciara nr.108880 ce
face parte din domeniul privat al unitatii administrativ-teritoriale comuna Lumina.

Terenul se concesioneaza in vederea edificarii de — constructie locuinta

(2) Obiectivele concedentului :

a) Concesionarul are are obligatia de a obtine autorizatia de construire in termen de
1(un) an de la data semnarii contractului de concesiune.

b)Concesionarul obligatia ca in termenul de valabilitate al autorizatiei de construire sa
edifice pe terenul concesionat o constructie cu destinatia locuinta in proportie de 80%,
adica pereti exteriori, pereti interiori si acoperis, conform certificatului de urbanism si
autorizatiei de construire obtinute in acest sens, in caz contrar contractul de concesiune
se suspenda de drept
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c) In cazul incetarii contractului de concesiune pentru neplata redeventei timp de 6 luni
consecutiv, cu respectarea dispozititlor legale in materie fiscala concesionarul va intra
sub incidenta prevedenlor legale privind executarea fiscala, urmand a face obiectul
procedurilor fiscale pentru recuperarea prejudiciului creat de catre concesionar.

CAPITOLUL HI. DURATA CONCESIUNII :

Art. 2( 1)Durata concesiunii este de 25 de ani.

(2) Contractul de concesiune de bunuri proprietate privata poate fi prelungit prin
acordul de vointa al partilor, prin act aditional incheiat in forma scrisa, cu conditia ca
durata insumata a prelungirilor sa nu depaseasca 49 de ani, incepand de la data semnarii
lui, dar numai in baza unui nou raport de evaluare.

(3) Contractu! de concesiune de bunuri proprietate privata se incheie in
conformitate cu legea romana, indiferent de nationalitatea sau de cetatenia
concesionarului, si produce efecte incepand de la data semnarii tui.

CAPITOLUL IV. REDEVENTA CONCESIUNII :
Art. 3 (1)Redeventa este de 767 lei / luna pentru intreaga suprafata de teren ,

ce se va indexa anual , conform legislatiei in vigoare , fara a fi necesara aditionarea
contractului

CAPITOLUL V. PLATA REDEVENTEI :
Art. 4(1) Plata redevenfei se face prin contul concedentului nr.
RO61TREZ23121A300530XXXX deschis la Trezoreria Municipiului Constanta sau
in numerar la casieria concedentului.

(2) Plata redeventei datorate va face prin Ordin de plata in contul proprietarului
(Comuna Lumina) RO61TREZ23121A300530XXXX, deschis la Trezoreria Constanta
sau la casieria Primariei Lumina, in baza facturilor emise trimestrial, in prima luna a
fiecarui trimestru, respectiv: ianuarie, aprilie, iulie, octombrie, plata putand fi efectuata
oricand pe parcursul trimestrului, termenul scadent fiind ultima zi lucratoare din ultima
luna a fiecarui trimestru, respectiv martie, iunie, septembrie, decembrie.

(4) Pentru neplata la timp a sumelor datorate conform art. 3, concesionarul va suporta
obligatii de plata accesorii, penalitati de 0.10 lei/zi de intarziere, calculate conform
legislatiei in vigoare, incepand din prima zi care urmeaza aceleia cand suma devine
exigibila.



(5)Pact comisoriu: Neexecutarea obligatiei de plati a redeventei sau a taxelor si
impozitelor datorate pentru obiectul concesiunii, in termen de 6 luni de la expirarea
perioadei pana la care era obligat sa faca plata, duce la rezilierea de plin drept a
contractului, fara a mai fi necesara semnarea sau punerea in intarziere si fara interventia
instantei judecatoresti.

(6) Prezentul contract constituie titlu de creanta si titlu executoriu.

CAPITOLUL VL DREPTURILE SI OBLIGATIILE CONCEDENTULUI :

Art. 5( 1) Concedentul are dreptul sa verifice in perioada derularii contractului
de concesiune de bunuri proprietate privata modul in care sunt respectate clauzele
acestuia de catre concesionar.

(2) Verificarea prevazuta la alin. 1) se efectueaza numai cu notificarea prealabila
a concesionarului , in scris , cu min 3 zile inainte de data stabilita pentru vizitare.

(3) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul
drepturilor rezultate din contractul de concesiune de bunuri proprietate privata.

(4) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror
imprejurari de natura sa aduca atingere drepturilor acestuia.

(5) Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de
concesiune de bunuri proprietate privata, in afara de cazurile prevazute de lege.

(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de
concesiune de bunuri proprietate privata, cu notificarea prealabila a concesionarului,
din motive exceptionale legate de interesul national sau local, situatie in care
concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, fara a putea solicita incetarea contractului de concesiune de bunuri
proprietate privata.

(7) In cazul in care modificarea unilaterala a contractului de concesiune de
bunuri proprietate privata ii aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sa primeasca
fara intarziere o justa despagubire.

(8) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma
despagubirii, aceasta va fi stabilita de catre instanta judecatoreasca competenta.
Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de catre concesionar.

CAPITOLUL VIL.DREPTURILE SI OBLIGATIILE CONCESIONARULUI
Art. 6 (1) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privata,
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concesionarul dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile
proprietate privata ce fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de catre
concedent, respectiv edificarea unei constructii cu destinatia de locuinta.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv
productele bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului
stabilit de parti prin contractul de concesiune de bunuri proprietate privata.

(3) Concesionarul isi executa obligatiile potrivit termenilor si conditiilor
prevazute in contractul de concesiune de bunuri proprietate privata si in acord cu
prevederile legale specifice bunului concesionat.

(4) Concesionarul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de
executia obligatiilor sale, in cazul in care aceasta crestere rezulta in urma :

a) unei masuri dispuse de o autoritate publica ;

b) unui caz de forta majora sau unui caz fortuit.

(5) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor
proprietate privata.

(6) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privata,
concesionarul are obligatia sa asigure exploatarea eficienta, in regim de continuitate si
permanenta, a bunurilor proprietate privata care fac obiectul concesiunii.

(7) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la valoarea si in modul
stabilit in contractul de concesiune de bunuri proprietate privata.

(8) La incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata,
concesionarul este obligat sa restituie, pe baza de proces-verbal, in deplina proprietate
si liber de orice sarcina, bunul concesionat.

(10) In conditiile incetarii contractului de concesiune de bunuri proprietate
privata din alte cauze decat prin ajungere la termen, forta majora sau caz fortuit,
concesionarul este obligat sa asigure continuitatea exploatarii bunului proprietate
privata, in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acestora de catre concedent.

(11) In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta unor cauze sau iminenta
producerii unor evenimente de natura sa conduca la imposibilitatea exploatarii bunului,
va notifica de indata acest fapt concedentului, in vederea luarii masurilor ce se impun
pentru asigurarea continuitatii exploatarii bunului.

CAPITOLUL VIIL INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
Art. 7. Contractul de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii :

7.1 la expirarea duratei initiale stabilita in contractul de concesiune, daca partile
nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege ;
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7.2 in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntiarea
unilaterala de catre concedent ;

7.3 in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin
reziliere de catre concedent, astfel :

a) in situatia in care constructia nu este inceputa - cu plata unei despagubiri in
sarcina concesionarului, reprezentand contravaloarea lucrarilor executate in vederea
aducerii bunului la starea fizica de la data concesionarii. Concesionarul este obligat sa
restituie concedentului, in deplina proprietate, in mod gratuit si liber de orice sarcini,
bunul imobil concesionat.

b) in situatia in care constructia este inceputa — se vor aplica prevederile art. 581
Cod civil referitoare la accesiunea imobiliara artificiala, caz in care consiliul local va
decide la momentul respectiv daca va solicita instantei inscrierea dreptului de
proprietate asupra constructiei in cartea funciara, cu respectarea prevederilor art. 581
lit. a) Cod civil sau va solicita instantei obligarea concesionarului la cumpararea
imobilului concesionat in conditiile art. 581 lit. b) Cod civil.

74 in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin
reziliere de catre concesionar ;

7.5 la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul

imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata
unei despagubiri ;

CAPITOLUL IX.RADIEREA DIN CARTEA FUNCIARA A DREPTULUI
DE CONCESIUNE

Art. 8 Radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune se face astfel :

a) In cazul incetarii contractului in situatia prevazuta la art. 7 pct. 7.1,
concesionarul va putea cumpara imobilului concesionat, la valoarea stabilita printr-un
nou raport de evaluare, intocmit de un evaluator autorizat in conditiile legii, situatie in
care se va avea in vedere pretul terenului la data cumpararii acestuia, si nici decum
pretul de la data incheierii prezentului contract ;

b) In cazul incetarii contractului in situatia prevazuta la art. 7 pet. 7.2, radierea
din cartea funciara se efectueaza in baza actului de denuntare unilaterala sau in baza
hotararii judecatoresti definitive ;

¢) In cazul incetarii contractului in situatiile previzute la art. 7 pct. 7.3 si pct.
7.4, radierea din cartea funciara se va face in baza declaratiei unilaterale de rezihiere a
concedentului sau concesionarului ;
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d) In cazul incetarii contractului in situatia prevazuta la art. 7 pet. 7.5, radierea
din cartea funciara se va face in baza declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune
a concesionarului ;

CAPITOLUL X, REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE
DECONCESIONAR IN DERULAREA CONCESIUNII

Art. 9 La incetarea din orice cauza a contractului de concesiune, bunurile ce au
fost utilizate de concesionar in derularea contractului, vor fi repartizate dupa cum
urmeaza :

a) bunuri de retur — terenul intravilan concesionat reintra in patrimoniul
concedentulut

b) bunuri proprii — bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate
de acesta pe durata concesiunii, precumn si constructiile edificate pe terenui concesionat.
In cazul prevazut 1a art. 1 alin. 2) lit. b) din contract, constructiile edificate intra sub
incidenta acestor dispozitii.

CAPITOLUL XI.CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA
IMPARTIREA RESPONSABILITATILOR DE MEDIU
Art. 10 Responsabilitatea privind obtinerea si detinerea de avize, autorizatii si
acorduri de mediu, conform legislatiei in vigoare, pentru activitatile ce fac obiectul

prezentului contract, este in sarcina concesionarului, incepand cu data semmnarii
contractului de concesiune.

CAPITOLUL XII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA :
Art. 11.1 Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in contractul
de concesiune atrage raspunderea contractuala a partit in culta.
ART. 11.2 Forta majora apara de raspundere in conditiile legii.

CAPITOLUL XIIL LITIGII :
Art 12 (1) Pentru orice litigiu aparut in derularea contractului de concesiune,
partile vor incerca solutionarea amiabila a acestuia.
(2) In caz de neintelegeri, competenta de solutionare a litigiului apartine
tribunalului in a carei raza teritoriala este situat sediul concedentului, potrivit
prevederilor Legii nr. 554/2004 a contenciosului administrativ

CAPITOLUL XIV.ALTE CLAUZE
Art. 13.1 In cazul in care oricare dintre prevederile prezentului contract devine
din orice motiv nula, inaplicabila sau ilegala partial sau total, nelegalitatea sau
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nevalabilitatea lor nu va afecta nicio alta dispozitie a contractului, jar acesta va fi
interpretat ca si cand astfel de dispozitii nelegale sau nevalabile nu ar fi fost prevazute.

13.2 Orice modificare a prezentului contract de concesiune se va face cu acordul
ambelor parti, in scris, prin act aditional, insusit sub semnatura si parafa.

13.3 In situatia in care, la termenul de incetare a concesiunii vor aparea alte
reglementari legale privind concesionarea terenurilor, de comun acord, partile
contractante vor putea negocia si stabili alte conditii decat cele prevazute in prezentul
contract.

CAPITOLUL XV.DEFINITII

Art. 14 — 1 Prin forta majora in sensul prezentului contract de concesiune se
intelege o imprejurare externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a
provocat dauna sau cu insusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut
imprevizibila.

14.2 Prin caz fortuit se intelege acele imprejurari care au intervenit si au condus
fa producerea prejudiciului si care nu implica vinovatia concesionarului, dar care nu
intrunesc caracteristicile fortei majore.

CAPITOLUL XVI.DISPOZITIH FINALE

Art. 15.1 Prezentul contract de concesiune se completeaza cu prevederile
Codului civil si ale Codului administrativ.

Art. 15.2 Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in trei exemplare
originale, din care un exemplar pentru concesionar  si doua exemplare pentru
concedent , astazi , data semmnarii lui, la sediul unitatii administrativ
teritoriale comuna Lumina, judetul Constanta.

CONCEDENT CONCESIONAR
UAT COMUN INA MUNTEANU DANIELA
CHIRU DUMIT 7 N
AN (5 o
' '.f.-"f e
Intocmit \

Jukovschi Anca Rodica



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
Unitatea Administrativ Teritoriala COMUNA LUMINA
PRIMARIA COMUNEI LUMINA/ CONSILIUL LOCAL
Str. Mare nr. 170, Lumina, Jud. Constanta, 907175
www pritaria-lumina.ro, contact@primaria-lumina.ro

PRIMARIA LUMINA

rrJUDET ccygglfzu

PROCES VERBAL DE PREDARE — PRIMIRE

Incheiat aztazi 20.12.2022, intre U.A.T. Comuna Lumina
reprezentata legal prin Dumitru Chiru - primar, cu sediul in comuna Lumina,
strada Mare, nr 170, judetul Constanta, avand calitatea de concedent pe de o
parte si MUNTEANU DANIELA avand CNP2750715135050
calitate de concesionaer, am procedat la predarea - primirea terenului in
suprafata de 300,00 mp identificat cu numar cadastral 108800 inscris in cartea
funciara nr 108800 situat in intravilanului comunei Lumina, avand urmatoarele

vecinatati:
Lanord - LE. 108835 - lot 86
Lasud - IE: 108790 - lot 88
Laest - STRADA MIHAI VITEAZU
Lavest - TEREN C.L. LUMINA

Terenul a fost preluat ca urmare a contractului de concesiune
nr.22650/05.12.2022

Terenu! in suprafata de 300,00 mp identificat cu numar cadastral 108800
inscris in cartea funciara nr 108800 (strada MIHAI VITEAZU, nr.76, lot 87)
se preda eliberat de sarcini, pentru a fi folosit in scopul pentru care a fost
concesionat, conform contractului de concesiune.

PRIMAR,
DUMITRU

COMPARTIMENT URBANISM,

Valentina Micu-B
i (
CONCESI ,
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA COMUNEI _LUMINA
PRIMAR

Nr. 5000 din_A O 2025,

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
e S din__ IAG™ 208

Ca urmare a cererii adresate de_ RACHIERU DANIEL

---------------------------------------

la nr . 5000 din 04.03.2025.
in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE AUTORIZEAZA:
executarea lucrarilor de CONSTRUIRE pentru:

------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------

............................................

- pe imobilul - teren $i/sau constructii -, situat in judetul | CONSTANTA
municipiul / oragul comuna LUMINA _satul cod pogtal
strada MIHAI VITEAZU nr 76 LOT 87 sc_ et ap

-------------------------

Fisa bunului imobil
sau nt. cadastral 108800

------------------------



...........

a lucrdrilor (anuntatd in prealabil), situatie in care perioada de valabilitate a autorizatiei se extinde
pe intreaga duratd de executie a lucrdrilor autorizate.

C. Durata de executie a lucrdrilor este de _ 24 _luni/zile, calculati de la data inceperii efective

SECRETAR,

Bratiangf\Vigrel Florin

ITECT SEF*,

exemplar(e) din documentatia tehnica, impreun cu avizele §i acordurile abiinute, vizate spre neschimbare.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificérile §i completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
AUTORIZATIELI DE CONSTRUIRE
de la data de pani Ia data de

Dupi aceasti dati, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibila, solicitantul urmand si
obtind, in conditiile legii, o alti antorizatie de construire/desfiintare.

PRIMAR, SECRETAR,

ARHITECT SEF,

Dol preTog b VAR, oo e e e
Achitsttaxade: .. fei, conform chitantei o, odin s
Transmis solicitantub La data de e iieiresissiisessisissssssiessssssssssssssmseesssJHFECE T PTG POGIA



STR. MIHAI VITEAZU, nr. 76, lot 87

PROCES VERBAL DE RECEPTIE partiala

Nr. (f(é /din 5. 2024

Privind lucrarea CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER,
autorizata cu nr. 29/21.02.2024 cu valabilitate pana la. 2026 emisa de catre
Primaria Comunei Lumina.

1.Comisia de receptie finala si-a desfasurat activitatea in
intervalul 05.04.2024 formata din :

Micu —Blanaru Valentina — insp comp. Urbanism
MUNTEANU DANIELA prin COJOCARIU NICOLETA -investitor
2.Comisia de receptie_.in urma examinarii lucrarii si a
documentelor , a constatat urmatoarele:
Stadiul fizic al lucrarilor este de 30% - Sc/Sd= 117,87 mp
3. Valoarea obiectivului este de 44.190 lei.
4.In baza constatarilor facute , comisia de receptie finala propune:

Finalizarea lucrarilor de construire cu respectarea prevederilor
Autorizatiei de construire si in conformitate cu prevederile Legii 50/1991

-----------------------------

------------------------------------------------------------

5.Prezentul proces-verbal a fost incheiat astazi 05.04.2024 la
PRIMARIA COMUNEI LUMINA in 2 exemplare.

Investitor - MUNTEANU DANIELA prin COJOCARIU
NICOLETA

Delegat al Primariei Comunei Lumina:

NOTA + BENEFICIARUL ARE OBLIGATIA DE A DECLARA SI INREGISTRA \ !
ACT IN EVIDENTELE FISCALE SI REGISTRUL AGRICOL IN TERMEN DE 30 ZILESE '
ELIBERARE.



LUMINA,
STRADA MIHAI VITEAZU NR. 76 LOT 87

PROCES VERBAL DE RECEPTIE LA TERMINAREA
LUCRARILOR

Nr. 13868 din 13.06.2025
Privind lucrarea ONSTRUIRE LOCUINTA P+M

autorizata cu nr. 21/19.03.2025 si AC 29/21.2.2024 de catre Primaria
Comunei Lumina.

1.Comisia de receptie finala si-a desfasurat activitatea in intervalul

02.06.2025 formata din:

ANCAU GEORGIANA — insp. comp. Urbanism
RACHIERU DANIEL SI RACHIERU NICOLETA — investitor

2.Comisia de receptie finala,in urma examinarii lucrarii si a
documentelor , a constatat urmatoarele:

LOCUINTA P+M Sc= 117.87 mp si Sd=235.74 mp
3.Valoarea obiectivului este de 347009.30 lei.

4.In baza constatarilor facute , comisia de receptie finala propune:
SE ADMITE RECEPTIA FINALA

5.Prezentul proces-verbal afost incheiat astazi 13.06.2025 la
PRIMARIA COMUNEI LUMINA in 2 exemplare.

RACHIERU NICOLETA SI RACHIERU DANIEL — investitor

Delegat al Primariei Comunei Lumina:- ANCAU GEORGIANA- § « \
NOTA + BENEFICIARUL ARE OBLIGATIA DE A DECLARA SI INREGISTRA 1l EZENT] LC"

ACT IN EVIDENTELE FISCALE SI REGISTRUL AGRICOL IN TERMEN DE 30 ZIDE' pE F 7 Ry
ELIBERARE. \u ) 7
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ik E!III Inchelere Nr. 115297 / 30-04-2024
[HEK H :

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA

ALENLIA HATIDNALS

ameaaacec . Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta

Dosarul nr. 115297 / 30-04-2024

INCHEIERE Nr. 115297

Registrator: Irina Hreniuc
. Aslstent: CRISTINA DIACONESCU

Asupra cererii introduse de MUNTEANU DANIELA privind Actualizarea informatii tehnice in
cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.23916/20-12-2022 emis de PRIMARIA LUMINA;
-Act Administrativ nr.22650/05-12-2022 emis de CL LUMINA;
-Act Administrativ nr.10098- NOMENCLATOR/24-04-2024 emis de PRIMARIA LUMINA;
-Act Administrativ nr.8161/05-04-2024 emis de PRIMARIA LUMINA;
-Act Administrativ nr.29/21-02-2024 emis de PRIMARIA LUMINA;
-Inscris Sub Semnatura Privata nr.PLAN PROIECT/21-02-2024 emis de ARH. ZECHIU ALEXANDRL;
-Act Admiinistrativ nr.10098 - ACORD INTABULARE/24-04-2024 emis de PRIMARIA LUMINA;
-Act Administrativ nr.9616/19-04-2024 emis de PRIMARIA LUMINA;
-Act Administrativ nr.8364/10-04-2024 emis de PRIMARIA LUMINA;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarite si completariie uiterioare, tariful achitat in suma de 315 lei, cu
documentul de plata:

-Dovada plata card online nr.24404/30-04-2024 in suma de 315
pentru serviciul avand codul 261, 241, 263
Vazand referatut asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilu! cu nr. cadastral 108800, inscris in cartea funciara 108800 UAT Lumina avand proprietarii:
COMUNA LUMINA in cota de 1/1 de sub B.1;

- Se noteaza actualizarea documentatiei cadastrale si schimbarea categoriei de folosinta din "teren
intravifan arabil" in "teren intravitan curti constructii. Se descrie in partea Al.1 constructia C1-
locuinta edificata in proportie de 30%. asupra A.1, Al.1 sub B.2 din cartea funciara 108800 UAT
Lumina;

- Se noteaza noua adresa a imobilului "Loc. Lumina, Str Mihai Viteazu, Nr. 76, Jud. Constanta".
asupra A.1, Al.1 sub B.3 din cartea funciara 108800 UAT Lumina;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE -edificata 30% mod dobandire construire in cota de 1/1
asupra Al.l in favoarea MUNTEANU DANIELA, sub B.4 din cartea funciara 108800 UAT Lumina;

- se intabuleaza dreptul de CONCESIUNE asupra A.1 in favoarea MUNTEANU DANIELA, sub C.1 din
cartea funciara 108800 UAT Lumina;

Prezenta se va comunica partilor:
MUNTEANU DANIELA
LUPASCU MARIAN
COMUNA LUMINA

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 §i Legil 190/2018 Pagina 1 din 2
Autenticitatea documentuiui poate fi verificats la adresa www.ancpi.ro/vedificare



PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1:200

Suprafata masurata
Nr. cadastrat a imobiulul

Adresa imobilutui

Aut: Seria RO-B-F Nr. 0874, Categorta A

Confirm executarea masuratortior la teren,
corectitdinea intocmir] documentatiel cadastrale si
Gorespondenta acestela cu realzarea din teren
Data: 29.04.2024

108800 300 Str, Mihai Viteazu nr. 76, Loc. Lumina
Cartea Funciara nr: 108800 Unitatea Mmﬂlmea {UAT) N
Actualizare
V- B
| s17205000 .
§ {E: 108835 s
24.00 1
. 4 1
3
10
w
| 7
C1 | E _
m Locuinta nefinalizata o =
3B 2 ° g . 8
a:j, 1CC
IE: 108800 1
, J 8
Y 2
3 24.00 g
IE: 108790 §
817277.000
A, Date referitoare Ia feren
pa':rlé'eia C?E?ﬁfade Suprafata (mp) Mentiuni
L cc 300 - imobil neimprejmuit ; 3-4-1-2;
Total 300 - imobil delimitat de soctu beton : 2-3,
B. Date referitoare In constroctii
Cod | Destinatia | S|P/ consinita Mentiunl
c1 L | 16 - Locuinta Nefinalizata, edificata 30%, in anul 2024;
- suprafata construita desfasurata = 116 mp.,
![ Total 116
’ Suprafata totala masurata a imobllulul = 300 mp
I___" . _ Suprafatadinact=300mp
X A P} Semnatdigital ds MARIAN
MARIAN ON.crsMARAN LUPASCL llioara  Jonteme™
LU P A SC vervamecHARAL, Toader  gemiresren
. eriatNumbera201 104209MLA3,
emait=lupascimariaridgyaino.
com; olmANCPE A, B, 0874,
U ooty i Dosar 115297/2024
+03'00
Execotant: PFA LUPASCUMARIAN INSPECTOR:

Confirm introducerea imabiiului
in baza de date Integretn si
atribuirea numarulul cadastral

Data:



'V Oficlul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CONSTANTA Nr. cerere 115297
”f Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar& Constanta Ziva 30
. Luna 04

¥ £ Anul 2024
o EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

ﬂ_ﬁ:‘:‘g‘:::i“:&.t PENTRU INFORMARE ﬁmﬂﬁ o
Carte Funciard Nr, 108800 Lumina W Elm

A. Partea l. Descrierea imobilului
- TEREN intravilan

Adresa: Loc. Lumina, Str Mihai Viteazu, Nr. 76, jud. Constanta

23 e ﬁpm'c Nrl suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Teren neimprejmuit;
Al sy Lo IMOBILUL ESTE NEIMPREJMUIT INTRE PUNCTELE: 34-1-2 ; IMOBIL DELIMITAT
DE SOCLU BETON INTRE PUNCTELE: 2-3.
Construcitil
Crt | Ny fopografic Adresa Observatii / Referinte
All 108800-C1 |LOC. Lumina, Str Mihal Viteazu, Nr. 76,]Nr. nivelurl:1; S. construlta la s0l:115.9 mp; S. construita
) Jud. Constanta desfasurata:116 mp; LOCUINTA  NEFINALIZATA,
EDIFICATA  30% IN_ANUE 2024
B. Partea Il. Proprietari i acte
Inscrierl privitoare la dreptu! de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
178893 / 19/11/2021

Act Administrativ nr. 115, din 29/07/2021 emis de Consllul Local Lumina; Act Administrativ nr. 13000, din
23/08/2021 emis de Primaria Lumina; Act Administrativ nr. 13543, din 31/08/2021 emis de Primaria Lumina;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE , DOMENIU PRIVAT, dobandit prin Al

Lege, cota actuala 1/1
1) COMUNA LUMINA, CIF:4671807
115297 / 30/04/2024
Act Administrativ nr. 9616, din 19/04/2024 emis de PRIMARIA LUMINA; Act Administrativ nr. 8161, din
05/04/2024 emis de PRIMARIA LUMINA;
84 Intabulare, drept de PROPRIETATE -edificata 30%, dobandit prin All

Construire, cota actuala 1/1

1) MUNTEANU DANIELA

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrierl privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle sl sarcinl

115297 / 30/04/2024

Act Administrativ  nr. 22650, din 05/12/2022 emis de CL LUMINA; Act Administrativ nr. 23916, din
20/12/2022 emis de PRIMARIA LUMINA; Act Administrativ nr. 10098 - ACORD INTABULARE, din 24/04/2024
emis de PRIMARIA LUMINA; Act Administrativ nr. 8364, din 10/04/2024 emis de PRIMARIA LUMINA;

C1 |Intabulare, drept de CONCESIUNE Al
1) MUNTEANU DANIELA
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Carte Funciard Nr. 108800 Comuna/Oras/Municipiu: Lumina

Punct Punct Lungime segment
Mceput sfarsit o (m)
3 4 24.0

4 1 12.5

* Lungimile segmentelor sunt determinate T planul de prolectle Stereo 70 gl sunt rotunjite ta 1 milimetru.
4 Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl dect valoarea I milimetru,

Certific ca@ prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originala, p3strati de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabi la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
Care se sting drepturile reale precum §i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 315 RON, -Dovada plata card online nr.24404/30-04-2024 in suma de 315, pentru
serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr, 261, 241, 263.

Data sotutionarii, Asistent Registrator, Referent,

29-05-2024 CRISTINA DIACONESCU

Data eliberérii,

N (parafa si semnétura) {parafa si semnatura)
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DUPLICAT

CONTRACT DE VANZARE

./stefan cel Mare nr 88, Jud. Constan;a CNP 2750715135050 posesoarea
r. 912337, emisd de SPCLEP Ovidiu, la data de 27. 09 2023 necdsdtoritd,

Str. Dr. Victor Climescu nr. 1A, jud. Canstan;a VP 2881105134133 pasesoare a CI
sena KZ nr. 368303, emisd de SPCLEP Constanta, la data de 18.07.2016, in baza Procuri
autentificate sub nr. 1688/20.12.2023 de notarul public Frangu Monica-Gabriela din foc
Luming, in cabtate de vanzator, §i - Mmoo s e e
RACHIERU DANIEL, cetdtean roman, cu domiciliul in Mun. Constanta, Ale
Pelicanulut nr. 25, bl. G7, sc. B, ap. 25, Jud. Constanta, CNP 1810921134167, poseser
al CI sena KZ nr. 485269, emisd de SPCLEP Constanta, la data de 26012018,
necdsdtorit, in calitate de CUMPATELOr, --+----- === reamoe s et e n oo
OBIECTUL CONTRACTULUL
s-a incheiat prezentul contract de vinzare in urmatoarele condigfi:----++=---
Eu, MUNTEANU DANIELA, prin  mandatar, vand pumitulul,
RACHIERU DANIEL: constructia C1, situatd in Comuna Lumina, Str. Mihai
Viteazu nr. 76, Jud. Constanta cu num&rul cadastral 108800-C1, inscrisd in
Cartea Funciard nr. 108800 a localititii Lumina, cu destinatia de locuinta
nefinalizatd, cu regim de indllime parter, edificatd in proportie de 30%, in
suprafatd construitd la sol si desfisuratd de 116,00 (osutdsaisprezece) mp din
masurdtori, edificatd in anul 2024, in baza Auvtorizatiel de construire nr. 29/21.02.2024,
emisd de Primdnia Comunei Lumina, receptionald partial in baza Procesului Verbal de
receptie partiald nr. 8161/05.04.2029 emis de Primdria Comune! Lurmina, pentru care
s-au  elberat Certificatul de atestare a edificdriifextinderi  constructiei  nr.
9616/19.04.20249 s1 Adeverinta nomenclator stradal nr. 10098/29.04.2024 de cdtre
Pnmdarnia Comune: Lumina, pe terenul intravilan, situat in intravilanul Comunei
Lumina, Str. Mihai Viteazv nr. 76, Jud. Constanta, in suprafatd de 300,00
(treisute) mp din acte si mdsurdtori, inscris in Cartea funciard nr. 108800 a
localitdtii Lumina, cu numdrul cadastral 108800, avind vecindtafite: N-IE 108835,
S-IE 108790 E-IF 109178 Str. Mihai Viteazu; V- IE 108776, conform Planului de
amplasament si delimitare a imobilului intocrmit in data de 09.11.2021, perscand
autonzatd ANCPI prin certificatu! de Autonzare seria RO-TL-F nr. 0084, care rdspunde
de exactitatea datelor (din documentalia cadastrald) si de materializarea acestora in
teritoriu, vizatd, respectiv inregistratd 1a O.C.A.I. sub nr. 115297,/2024 terernt aflat in
domeniul pnvat al Comunei Lumina, asupra cdruia s-a inscris dreptul de
concesiune in favoarea subsemnatei, MUNTEANU DANIELA, conform Incheiery
nr. 115297/30.04.2024 emisd de Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard Constanta,
asupra cdruia detin dreptul de concesiune, i baza Contractului de concesiune
nr.22650/05, 12,2022, cu Actul aditional nr. 8634/10,04.2024 i1 @ Procesulur verbal de
predare — primire nr, 23916/20. 12,2022 incherate cu UAT Comuna Luming, --=-=-=~--==+=-
Accesul fa drumud public se reahzezd prin fatura de est a rmobflulur respectiv prin Str
MiREt Vil@BZLL, - mmmem e r s mm s e o e e e e s e e B | RTINS
Dreptul de concesiune asupra pe terenul mtrawlan, situat in
intravilanul Comuna Lurnina, Str.Mihai Viteazu nr. 76, Jud. Constanta, in
suprafatd de 300,00 (treisute) mp din acte si mdsurdtor,, inscns in Cartea funciard
nr. 108800 a localtdti Lumina, cu numdrul cadastral 108800, aflat in domeniul
privat al Cormunei Lumina, se transmite cumpdrdtorului, in baza si conform
dispozitiilor legale in materie incidente. e re———————— - -
ul de andire e i ropri
Constructia, ce face obiectul prezentului act, am edificat-o, eu, vanzatoarea, in
anul 2024, in baza Autorizatiel de construire nr, 29/21.02.2024, emisa de Primana
Comunei Lumina, receptlonatd partial in baza Procesului Verbal de receptie partiald nr.




8161/05.04.2024 emis de Prim&ria Comunel Lumina, pentru care s-au efiberat Certificatul
de atestare a edificarii/extinderli constructiel nr. 9616/19.04.2024 §i Adeverinta
nomenclator stradal nr. 10098/24.04.2024 de citre Priméria Comunel Lumina, pe terenu|
intravifan, situat in intravilanul Comuna Lumina, Str.Mihai Viteazu nr. 76, Jud. Constanta,
in suprafatd de 300,00 (treisute) mp din acte si m3suritori, inscris in Cartea funciard nr.
108800 a localitdtii Lumina, aflat in domeniul privat al Comuna Lumina, in baza Hotdraril
Consiliului Local nr. 34/28.02.2011 si in concesiunea subsemnatei, in baza Contractului
de concesiune nr,.22650/05.12.2022, cu Actul aditional nr. 8634/10.04.2024 s a
Procesului verbal de predare - primire nr. 23916/20.12.2022 incheiate cu UAT Comuna
LuMming,--v=sssansmmmemmn P

Dreptul de proprietate asupra constructiei, precum si dreptul de concesiune
asupra terenului, a fost inscris cartea funciard, cu Incheterea nr. 115297/30.04.2024
emisd de Oficiul de Cadastru i Publicitate imobiliard Constan{a, ----+-+=-=-==--==-x="""=1="""

Dreptul de proprietate asupra terenulul, afiat in domeniul privat al Comuna
Lumina, a fost inscris in cartea funciard cu Incheierea nr. 178893/19.11.2021 emiss de
Oficiuf de cadastru i publicitate imobiliard Constanta. -

PRETUL acestei vanziri este de 40.000,00 (patruzecimii) lei, pe care ey,
vanzitorul, prin mandatar, declar ¢3 |-am primit in intregime de la cumpdritor, in
moneda Leu, anterior autentificirii prezentulul act, prin transfer bancar/prin depunere,
in contul nr. RO39 BTRL RONC RTOC 1793 5801 deschis la Banca Transilvania S.A.,
in moneda leu, pe numete vanztoruiui, in moneda feu, conform Promisiunii bilaterale de
vanzare-cumpirare inchelaty sub semndturd privatd cu Incheiere de data certd
nr.108/20.12.2023 dat¥ de notarul public Frangu Monica-Gabriela din loc. Lumina si
documentului de plata electronic emis de ING Bank S.A. |a data de 20.12.2023.--------"-

Eu, RACHIERU DANIEL, cumpir de fa numita, MUNTEANU DANIELA, prin
mandatar, imobilul (constructie), descris mai sus, cu pretul si in conditiile
mentionate in cuprinsul acestui contract,--«---=-=rm------swssessseememonos e aumme oo

Yotodats preiau dreptul de concesiune asupra terenului intravilan
situat in Comuna Lumina, Str.Mihai Viteazu nr. 76, Jud. Constanta, aflat in
domeniul privat al Comunei Lumina.

TRANSMITEREA DREPTULUI DE_PROPRI E;: are loc azi, data
autentificrii acestui contract de vanzare, dat la care vanzatorut are obligatia sa predea
bunut imobi, iar cumpdritorul are obligatia sa ii preia.

Imobilul se va preda in starea in care se gaseste azi, data autentificarii prezentulus
contract.

DECLARATIL, OBLIGATII, GARANTII

Declaratiile vanzdtorului

Eu, vanzitorul, prin mandatar, declar pe propria raspundere, cunoscand
dispozitile Codului penal privind falsul in declaratii gi ingeldciunea in conventii,
urmatoarele:------ . --swsmmsmsms e emneen oo e Temmrammemacem s aeoee e

- sunt necdsatorits; “-a-

- nu m3 aflu in vreunu! dintre cazurite prevézute de lege care atrag incapacitatea
de a vinde sau care ar putea atrage ulterior punerea sub interdictie oriin stare/procedura
de insolventd; dreptul meu de a incheia un astfel de inscris nu a fost ingradit in nicio
modalitate; am capacitate i puteri depline pentru semnarea prezentului inscris;-------

- bunul vandut nu face abiectul unor litigii pe rolul instantelor judecdtoresti si nici
al unor proceduri judiciare, extrajudiciare, administrative sau de orice ait fel, existentd
sau iminentd, ori al vreunet revendicari, cereri de restituire, de retrocedare a proprietatii
in baza legilor speciale, ori urmdriri de orice fel care ar putea afecta in vreun fel titlul de
proprietate asupra acestuia ori posesiunea utild, pagnicd gl neingraditd asupra acestuia;
nu face obiectu! vreunei misuri de indisponibilizare; nu face obiectul Legii nr. 10/2001;
s-a aflat continuu, pagnhic §i public in proprietatea mea de la dobandire; nu este sedi
sau punct de lucru af vreunei socletdti, nu a fost aportat la capitalul social al vreune
societdti, nu 2 fost afectat vreunui patrimoniu profesional/mase patrimoniale; nu este
clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit arheologic i nu se afid in vreo procedurd
de clasare ca monument istoricfansamblu/sit arheologic (astfel cum rezultd si din
extrasul de carte funciard pentru autentificare mentionat mai jos in cuprinsul prezentulur




sntru realizarea lucranlor
inscris); u face obrectul vreunes hotarari privind Exp'r(')pnEel;rrft?c?[;a!,;iunt-': sau oricarei aite
de construchi; nu constituie oblectul une | de folosint 5ifsau posesia asupra
infelegeri care ar putea afecta in orice e misiuni de instrdinare ori pacte
acestuia; nu a fost instriinat, nu face obiect.ul unor p'rqo ofertd de instrinare a bunuly
de opliune valabile cu terfe persoane; nu am |nchtr!‘l_at;r'§)t de preemptiune (legal say
in nicio_modaltate; nu este afectal de ¥ET entional), drept de preferintd; nu am

Conventlonal), drept de retentie (tegal si':u;o?gl de alte drepturi reale (proprietate,
constituit in favoarea altor persoane Bl

ie sau alte dreptur
superficie, uzufruct, uz, abitatie, servitute, drgpturl reale I‘;_leogﬁ,f a:gliace obiectul 3::2:
cdrora legea ie recunoagte acest caracter) privind acest ‘dat or’i al unor promisiuni de
contracte de locaiune (inchiriere ofi arendare) sau COTOCEE © o e © e naturs
locabune/comodat; nu este grevat de sarani, servitufi §t '2195/06.06. 2024, eliberar
conform Extrasulu de carte funciard pentru a_qterzrfﬁcare ar. 1 4cu exce. tia' dre’tufui o
de Oficiul de cadastru si publicitate imobifiard Constan{a, cy_excepta grepiull de

: ; Contractiluyr
concesiune constituit in favoarea numitel Munteany Daniela,_confarm de

concesiune nr.22650/05.12.2022, cu Actul aditiona] nr. 8634/10.04.2024 si a Procesulyj

verbal de predare — primire nr. 23916/20.12.2022 rbcf?efate cu UAT C_‘omuq{ Lumina,

- o 7 tului act,_conform dispozitiifor legsle
drept de concesiune ce se transmite in baza prezentulul act, Conlori GEPBETL Mt
in materie incidente,; nu a fost scos din circuisul cwi! in teme|U! vreun B e vici'e
trecere in proprietatea statului; §i garantez jmpotriva oricarei evicfiunt § P__ If
conform dispozitiilor Codului civil;-----===-r--s-==7==="""""""""" .

- impozi;tete si taxele datorate citre bugetul 'Iocal sunt 73;2!%3; c/q;'r:or;n
Certificatelor de Atestare Fiscald nr. 2513/07.06.2024 5t fir. 2:‘51 4/0_ .06. . gf ate
de Prmdria Comunei Lumina, §i trec de azi, data autentlﬁcaru,‘m sarcina cumpdratorului,
care suportd §i onorariu! notarial pentru autentificarea acgstul con@ract. ----- R

- sunt proprietar exclusiv al imobilului (constructie) mentionat mai sus $i sunt
singura persoana indreptititd s& semneze prezentul act; ---—-----=-"""" -

- detin legal, exclusiv si irevocabil, toate drepturile si autorizatiile cerute de legea
romana pentru perfectarea prezentului act;------------+ - -

- Contractul de concesiune nr.22650/05.12.2022, cu Actul aditional nr.
8634/10.04.2024 si a Procesului verbal de predare — primire nr.
23916/20.12.2022 incheiate cu UAT Comuna Lumina: sunt valabile,.nu au fost
anulate sau modificate, au fost intocmite cu respectarea tuturor dispozitiilor
legale in materie inciente, si nu aduc niciun prejudiciu Comunei Lumina sau
altor persoane;

- imabilul (constructie) nu este racordat la retele de utilitati publice; ------svee-me-

-pentru toate transmiterile de drepturi reale ce au avut loc in legaturd cu bunul
ce face obiectul derivat al prezentului contract, au fost pldtite toate obligatiile pecuniare
(pret, sultd etc) si solicit, in mod expres, incheierea prezentului inscris, cunoscand si
declarand aceste aspecte; - ———n

- constructia care face obiectul prezentului contract nu este asigurata impotriva
dezastrelor NALUFAle;----s--msmmem oo oo oo e oo

- toate cheltuielile legate de folosinta bunului sunt in sarcina mea, vanzitorul,
pana la data predarii 3acestuia CAtre CUMPErator; -=--=-=-==mmmmmsm et e e

- nu doresc sd imi rezerv un drept de uz sau uzufruct asupra imobilului
(constructie) si nici nu doresc stipularea unei obligatii de intretinere in beneficiul meu;--

- toate inscrisurile Tn baza cdrora am dobandit proprietatea/concesiunea asupra
imobitului, precum si cele din istoricul dreptului de proprietate (inclusiv Hotirdrea
Consiliului Local nr. 34/28.02.2011, Contractul de concesiune nr.22650/05.12.2022, cu
Actul aditional nr.‘8634/10.04.2024 $i Procesului verbal de predare — primire nr.
23916/20.12.2022 m_cheiate cu UAT Comuna Lumina): nu fac obiectul unor litigii, de
nicio naturd, pe rolul :nstan;glor de judecatd, sunt valabile, nu au fost modificate/anulate
ori, dgpé_ caz, nu au facut obiectul contestdrii, nu-Ii s-a refuzat viza de legalitate de citre
autoritdtile competente {daca este cazul), au fost intocmite cu stricta respectare a tuturor

dispozitiilor legale In vigoare i nu au adus niciun prejudiciu, de nicio naturd vreunei
persoane; """"""""""""""""""
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- nu sunt persoand inregistratd fiscal ca platitoare de TVA, nu datorez TVA pentru
aceastd tranzactie si nu realizez activitdti economice in scopul obtinerit de venituri cu
caracter de continuitate; in caz contrar urmand a rispunde potrivit prevederilor legale,
f3r3 53 am vreo pretentie de vreo naturd fal3 de cumpdrdtor, cu privire la cota de TVA
stabilitd de autoritatile COMPELENte;----ssmssmsmsersssmmsmsermsosomansasrosunar s arir 2o ome e oo

- cunosc faptul cd declaratile cocontractantuiui din prezentul inscris sunt
adevirate, ficand, in prealabil, toate diligentele pentru verificarea acestora;------=--==-"

M3 oblig s¥ predau cumpdrdtorului toate titlurile si documentele detinute, cu
privire la proprietatea si folosinta bunului. e i

Consimt la inscrierea in cartea funciard a dreptului de proprietate asupra
constructiei, precum si al dreptului de concesiune asupra terenului, in favoarea
cUMPAratorului,----—ssswesmmsrenmemmmemamneroooen

Am cunastint3 de obligatia mea de a pliti impozit pe venitul rezultat din transferul
prietatii imabiliare, conform Codului fiscal, impozit pe care ma oblig s§ It achit, azi
a autentificdrii prezentului contractul de vénzare, fa biroul notarului public
trumentator,----

Subsemnata, Munteanu Daniela, in calitate de vanzétor, prin mandata, declar in
mod expres ca am luat cunostint de cuantumul impozitului pe venitul din transferul
proprietétii imobiliare din patrimaniul personal, de prevederile legii nr. 227/2015 privind
Codul Fiscal cu modificirile si completdrile ulterioare §i in situatia in care ulterior
prefectirii prezentului contract se vor identifica/constata diferente de impozitfatd de cel
perceput/stabilit cu prilejul incheierii actului, ma oblig sa le achit cu ceferitate organefor
competente.

Eu, mandatarul, COJOCARIU NICOLETA, declar pe propria rdspundere,
cunoscand dispozitiile Codului penal privind falsul in declaratii 5i ingeldciunea
in conventii, urmitoarele: i) Procura autentificati sub nr. 1688/20.12,2023 de
notarul puhlic“Frangu Monica-Gabriela din loc. Lumina: este valabild, mandatul

n in ni in_modalititil Z e _lege, iar mandantul,
TEANL DA in viatd l1a momentul incheierii prezentului inscris;

ii) mandantului meu nu i-a fost restransd capacitatea de exercitiu, iar bunul
ce face obiectul derivat al prezentului contract nu face obiectul unor mdsuri
de indisponibilizare; iii) sunt una si aceeasi persoand cu mandatarul dorit de
mandant si indicat in procura anterior mentionat3; iv) inchei prezentul inscris, in
considerarea si cu scopul indephnirii mandatului dat prin procura mai sus mentionata:
prezentul inscris nu aduce niciun prejudiciu de nicio naturd mandantului meu.-----------
Declaratiile cumparatorului
Eu, cump&ratorul, declar pe propria rispundere, cunoscand dispozitile Codulut
penal privind falsul in declaratji 5i ingeldciunea In conventii, urmatoarele: -=-=-=~=~---------
T L K L1 e
- nu ma aflu in vreunul dintre cazurile prevazute de lege care atrag incapacitatea
de a cumpdra sau care ar putea atrage ulterior punerea sub interdictie ori in
tare/procedurd de insolventd; dreptul meu de a incheia un astfel de inscris nu a fost
gridit in nicio modalitate; am capacitate gi puteri depline pentru semnarea prezentulu
cris;

@

- cunosc situatia de drept si de fapt a bunului, fard a-l exonera pe vanzator de
spunderea pentru evictiune §i pentru vicii, prevdzutd de Codul civil; §i am indeplmit
obligatia de verificare a stdrii in care se afld bunul imobil, pentru a descoperi viciile
aparente;

- am fuat cunostintd de obligatia mea de a contracta o politd de asigurare
impotriva dezastrelor naturale (PAD), in termen de 5(cind) zile lucrdtoare de la data
autentificarii prezentuiui contract, conform Legii nr. 260/2008;---------------------c-omooeen

- cunosc ¢ terenul pe care se afla edificatd constructia, mai sus indicatd, este
detinut de vanzitorul Munteanu Daniela, cu drept de concesiune, fiind in domeniul privat
al Comunei Lumina; cunosc faptul ¢cd mi se transmite acest drept si declar cd am luat la
cunostintd de continutut contractele de concesiune, mai sus indicate si ma oblig sa




contractutui de concesiune intre

al al Comuneél Lumur!a; ...........
juridice @ imobilulul gi

indephnesc toate formahtatile legale pentru inch'eie!n’--’ac
subsemnatul 51 Primana Comunei Luming ! Cons.'hu Lo ituatiel

- am ficut toate diigentele pentru. venuﬁcarga'l S
cunosg faptut cd acesta poate face obieclul_nnstrglnérll, o

- cunosc situata jundica §i fapticd a imobitului, ST = ¢
A TNSHBINSLOr; =wsnnememmeennonammesnmsenmssssmn w2222 0 . nainte de incheier

- mi-au fost prezentate actele de proprietate ale "T“’t;'”éf' Icr:;ar:;;eutul acest?)r‘:“z
prezentului inscris, le-am analizat §i am luat cunit;;‘t;g?é e citre vanzator, inclusiv
cunoastem modu! de dobandire a dreptulul de probr tatea Si concesiunea asupra

continutul inscrisurilor prin care vénzétoruladobaf}diﬁp;?g;ﬁnui de proprietate asupra

- 2z R TP i ¢ !

terenulu, precum si toate inscrisurile O |stor(':J daca este cazul, toate drepturile sj
! . W

constructiei, pe care le inteleg in intregime i preiau, €acd =o= -
QMMMMMM@MF forfin_alta
: o wa— : i e wlui de proprietate si orice alte
modalitate, in inscrisurile din dobandirea gl istoricul drep) blic mi-a pus in
mnscnisurn (autorizati, acte admunistrative/alte asemenca etc);.notaru_l P_U . .
pe " A iatate i cele din istoricul dreptului
vedere efectele juridice, in cazul in care actele de proprie 3 A - .

; = . : tuturor dispozitiilor legale in
de proprietate nu au fost intocmite cu stricta respectare 3 . i le asum si
materie, incidente, la momentul intocmirii for, efecte pe care le mtgleg. m tor/ tS‘
sohcit, in mod expres, intocmirea prezentului act in baza/cunoscand acestoraceste
INSEIISUFi; +2rcmemeremms s orenae e ;ut-r—z;nsmltenle de

- am facut toate diligentele §i cunosc faptul ¢, pentru Ligi2ls2 | tului
drepturi reale ce au avut loc in legiturd cu bunul ce face obiectul derwgt al prezentulus
contract, au fost plitite toate obligatiile pecuniare (prel, sulty etc) §i soficit, in mod
expres, incheierea prezentului inscris, cunoscand aceste aspecte;----="""""" e

- cunosc faptul ¢d declaratiiie cocontractantului din prezentul .'”SCT 15 sunt
adevirate, ficind, in prealabil, toate diligentele pentru veriﬁcareal aces_tora.,--_---"--_ """

- am verificat, examinat i am luat cunogtintd de starea imobilutui (inclusiv,de
starea tehnic), forma, amplansamentul imobilului si cdile de acces, aFestea, fiind n
conformitate cu schitele de plan cadastrale; i /e consider adecvate cerintelor mele din
toate punctele de vedere, f3rd exceplil, - - .

Eu, vanzitorul, prin mandatar, declar ¢ am predat cumpérato_rulu_l toate
documentele pe care le detin i care pot avea consecinte asupra drepturilor si obhgagﬂqr
privitoare la proprietatea care este instréinatd; iar, eu, cumpdratorul, declar ca am primit
aceste inscrisuri.- --- T

Noi, pirtile, prin mandatar si in nume propriu, declardm ca nu
beneficiem de misurile de sprijin si ocrotire previzute de legea nr. 140/2022
privind unele misuri de ocrotire pentru persoanele cu dezabilititi intelectuale
si psihosociale si modificarea si completarea unor acte normative, avand
deplind capacitate si consimtim fiecare parte, in mod individual la
autentificarea prezentului contract. e

PUBLICITATE. DISPOZITII FINALE,

Noi, partite, prin mandatar si in nume propriy, declaram cd pretul este cel real §i
am luat cunostintd de dispozitile Codului civil referitoare la seriozitatea §i sinceritatea
pretului, de dispozitjile legale privind evaziunea fiscald si de dispozitjiile Legii nr. 129/2019
pentru prevenirea §i sanctionarea spitdrii banilor, dispozitiile Legii nr. 151/2015 pnvind
procedura insolventei persoanelor fizice, si dispozitiile Legii nr. 70/2015 pentru intdrirea
disciplinei financiare privind operatiunile de incasdri i plati in numerar si pentru
modificarea §i completarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 19372002 privind
introducerea sistemelor moderne de platd; suma de bani reprezentdnd pretul vanzérii
are o provenientd legald. Acest inscris nu are ca scop fraudarea creditorilor nogtri §i nu
are caracter de speculd.——--ressm=s-esmmmsazocranacanan -

Noi, partile, ne abligdm sa facem declaratjite fiscale si inregistrarile cerute de
lege, in termen de 30(treizeci) zile de la data autentificarii acestui act, la administratia
financiard competentd, .

Conform mentiunilor din extrasul de carte funciard pentru autentificare, indicat
in cuprinsul [_Jrgzentutuu inscris, nu rezultd c§ imobilul ar intra sub incidenta Legii nr.
422/2001, privind protejarea monumentelosr istorice, Ordonantei Guvernulul Romaéniei
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nr. 43/2000 republicatd, Legii nr. 258/2006 privind protectia patnmoniufui arheologic si
declararea unor situri arheologice ca zone de interes national.----------=-m===s-mommmosmraens
Subsemnatele parti, prin mandatar si in nume propriu, declardm cd inainte de
semnarea actului, am citit cuprinsul acestuia, notarul explicdndu-ne continutul i efectele
juridice, suntem de acord cu continutul acestuia astfel cum a fost redactat §i staruim la
autentificare intrucdt clauzele au fost negociate de noi gi exprimd voinja noastrd,
acceptdm toate clauzele acestui inscris, ne asumam intreaga rdspundere pentru
veridicitatea declaratiilor inserate in continutul actului, declaraliile inserate in continutul
actului sunt reale, lar in caz de litigiu, evictiune sau orice alt3 neintelegere ce s-ar ivi din
reaua noastrd credintd sau din alte declaratiifacte false in legdturd cu acest act, nu vom
avea nicio pretentie, de nicio naturd fatd de notarul public care a autentificat actut §i
exonerdm notarul public de orice rispundere drept pentru care semnam mai jos. -------
Mentiondm cd in exprimarea consimtdmantului nu am fost influentati sau
nstrangi, sens in care ne exprimdm acordul liber i in cunostingd de cauzd,---------=-=
Declardm c3, in conformitate cu cerintele Regulamentului (UE) 2016/679 al
arlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoaneior
fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal i privind libera
circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general
prind protectia datelor - RGPD) si ale Legii notarilor publici §i a activitdtii notariale nr.
36/1995 republicats, am luat cunogtingd ci notarul public, in cafitate de operator de date
cu caracter personal, are obligatia legald de a ne administra, prefucra si porta in condigii
de sigurantd, inclusiv prin accesarea registrelor notariale si a celorlalte registre publice
previzute de lege §i numai pentru scopurile prevazute de legislatia in vigoare, datele
noastre personale pe care le furnizim sau pe care le furnizeazs, dupd caz, un membru
al familiilor noastre ori o alt4 persoan3, Totodat¥, am luat act de faptul c3 datele noastre
Cu caracter personal sunt transmise, prin orice mijloc de comunicare, institutiilor publice,
notarilor publici sau altor entit3ti publice ori private ale clror activitdti sunt incidente in
activitatea notariald sau care au leg&tur3 direct# ori implicat¥ cu instrumentarea actului
ori procedurii notariale pentru care am depus cererea la biroul notarial gi care, la randul
lor, sunt operatori de date cu caracter personal. S
Prezentul inscris reprezintd vointa noastrd, a pdrtrlor, inscrisul constatator st
operatiunea Juridicd de vénzare, respectiv cumpdrare 3 bunuiul, 13 preful si in conditile
previzute in acesta, cunoastem, inteegem si ne asumdm toate clauzele acestei conventu,
reafizate, in intregime, conform vointei noastre, partile, si a legisiatiel in vigoare, 5i, de
asemenea, cunoastem, intelegem modul de calcul, suntem de acord 5i ne asumam loate
laxele, mentionate de notarul public, in incheierea de indeplinire a acestui inscris. Am citit
actul, am infeles confinutul nofiunior si institutiilor juridice si a intrequiui act, precum si
consecintele incheierii actului solicitat, i acceptim pe deplin efectele, reprezintd vomta
noastrd sd-1 inchelem, constatind ¢4 el corespunde vointei noastre si conditiitor stabifite de
110i, dE COMUI SCOMT, Il SEIMNBM, ==mmmvmmm s e -
In baza Legit nr. 7/1996 republicata, notarul public instrumentator are obligatia s3
ceard, din oficiu, inscrierea in cartea funciard a prezentului act.
. [ conaitiile art. 639 51 638 alin (1) pet 2 ind 1 Cod Procedurd Civili si ale art 67 din Legea
nr.36 1995, pentru onorariof notanal stabifit 51 indicat in inchereraa de autentificare a acestur act,
prexent! act duteanc constiting hi exeCidorny mpoliva oncdreny dntre pirtde ~semaatve .
poate 1 pus i1 evecutare sthta de ttularul dreplulin de @ incasa onoran, «--- - -
Redactat la biroul notarului public, intr-un exemplar original care ramane in arhiva birgulu

natarial si 4(patru) duplicate, din care unul pentru arhiva biroului notarial,

"l
Vanzdtor Cumpdrator
MUNTEANU DANIELA s.s. RACHIERU DANIEL
prin mandatar

5.5. COJOCARIU NICOLETA
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PFA dr.ing.Victor LAIBER Nr. 4327/ 17.09.2025
- Evaluator autorizat ELEPI -

Membru ANEVAR nr.13590
CIF:20852678

Constanta, Romania

tel: 0722 - 49 06 36

E-mail: laibervictor@gmail.com

RAPORT DE EVALUARE

a unui teren intravilan de 300 mp

Proprietar Comuna Lumina , domeniul privat, in urma achizitiei
constructiei

Adresa proprietdfi |  Luming, StrMihai Viteazu .76
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Prezenta lucrare este confidentiala si toate drepturile sunt rezesvate. Reproducerea integrala sau partiala a acestui raport de
evaluare, prin orice mijloc, ca si publicarea acestuia sau punerea sa la dispozitia unor terte parti, neimplicate in realizarea
scopului lucrarl], fara acordul scris prealabil al Evaluatorului este interzisa

Data elaborarii: septembrie 2025
- Constanta -
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Raport de Evaluare Str. Mihai Viteazu 76 (R4327)

1. INTRODUCERE

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE
REZUMAT EXECUTIV

Prezentul Raport de evaluare a fost solicitat de catre PRIMARIA comunei LUMINA, jud. Constanta,
pentru estimarea valorii de piata a terenului intravilan de 300 mp din comuna Lumina, Str.Mihai Viteazu
76, proprietatea UAT Lumina, domeniul privat, in folosinta in unma achizitiei constructiei.

Prin acest Raport se evalueaza Valoarea de piata
Cursul de referinta utilizat in prezentul Raport a fost de 5,0634 RON/EUR, vatabil pentru ziua de
16.09.2025.

Utilizarea desemnata: tranzactie de vanzare-cumparare.
Destinatarul desemnat al Raportului de evaluare este UAT Lumina.

Evaluarea s-a facut in conditiile respectarii urmatoarelor acte legisiative si normative:
Ordonanta Guvernului nr.24/2011

Legea nr.99/2013

Legea nr. 149/2013

Legea nr. 221/2013

Legea 296/2020

La baza elaborarii raportului de evaluare au stat urmatoarele reglementari:

REGLEMENTARI §1 CADRU LEGAL

STANDARDE DE EVALUARE A | SEV 100 - Cadrul general al evaluarii
BUNURILOR { ANEVAR) -2025) SEV 101 - Termenii de referinta al evaluarii

SEV 102 - Tipuri ale Valorii

SEV 103 - Abordari in evaluare

SEV 104 - Informatii si date de intrare

SEV 105 - Modele de evatuare

SEV 106 - Documentare si raportare

SEV 730 - Drepturi asupra proprietatii imabiliare
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

S-au respectat urmatoarele definitii de baza:
VALOREA DE PIATA
Valoarea de piatd reprezinta suma estimata pentru care un activ $ll sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumparator hotdrat si un vanzator hotdrat, intr-o tranzad;le

nepartlmtoare, dupa un marketing adecvat st in care pértile au actionat fiecare in cunostinta de cauza,
prudent si fara constrangere.

VALOREA ECHITABILA

Valoarea echitabili reprezinta pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre
parti identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotdrate, pret care reflectd interesete acelor parti.

S-au utilizat urmatoarele abordari:
» Abordarea prin Piata
Metoda comparatiei directe
» Abordarea prin venit

Capitalizarea veniturilor nete din inchiriere

Opinia finala a Evaluatorului este urmatoarea :

Avand in vedere analiza rezultatelor evaluarii prezentate la sfarsitul raportului, Evaluatorut
opteaza in final pentru valoarea de piata obtinuta prin abordarea prin piata, cu ajustarile necesare in
acest caz specific, respectiv Valoarea echitabila

Valoarea terenului intravilan evaluat este:

6 000 EURI 39 389 RON

Valoarea de piata/ echitabila nu este afectata de TVA.
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Rezumatul principaielor elemente ale raportului si al concluziilor

Soficitant raport Primaria LUMINA
Beneficiar Primaria LUMINA
Destinatar desemnat Primaria LUMINA
Ullizarea desemnata vanzare-cumparare
Obiectul evaluai teren intravilan de 300 mp.
Tipul proprietatii iproprietate imobiliara
Adresa proprictati loc.Lumina, Str.Mihai Viteazu 76
Zona o amplsaet periferica in nordul comunei, fostul istaz comunal, langa rambleul CF
Caracterisicile constructiel : : - i
[pe teren exista o constructie locuinta legat construita; nu se evatueaza
Caracterisicleterenuli  {Teren de cca 12,5 x 24m cu d=12,5m [a strada asfaltata, cu toate utilitatile la gard
Proprietz¢ Primaria LUMINA, domeniul privat, in folosinta lui Rachieru Daniel dupa achizitia
|constructiet
Acte de proprictale Contract de vanzare aut.r.904/10.06.2024
Autorizatie de construire nr.21/19.03.2025
Proces verbal de receptie nr.13868/13.06.2025
Incheiere si extras de CF nr.115297/30.04.2024
Plan de amplasament cadastral
Poz cadastru si Carte Funciara : 108800
Data inspecti 16.09.2055
Data de referinta a evaluarii 16.09.2025
Curs schimb [RONEUR] ' 5.0634
6.000 EUR/30,380 RON
Valoarea estimata a terenuiui | (€chiv.20 EUR/mp)
Condii/ipoteze e Valoare ecitabla e
: }f \}\‘i - 135
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CUPRINS

Capitole

1.Introducere
Rezumat executiv
Rezumatul principalelor elemente ate raportului si al concluziilor
Cuprins
Certificarea evaluatorului.
2. Termenti de referinta
3. Prezentarea datelor
4. Analiza pietei imobiliare
5. Cea Mai Buna Utilizare
6. Evaluarea proprietatii
7. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

ANEXA 1: Abordarea prin piata/ Grila de comparatie directa
ANEXA 2: Abordarea prin venit

ANEXA A: Calificarile Evaluatorului

ANEXA B: Incheiere si Extras de CF

ANEXA C: N/A

ANEXA D: Contract de vanzare, Aut de construire, PV de receptie
ANEXA E: Rezumat din piata imobiliara

ANEXA F: Identificare electronica (www.geoportal.ancpi.ro)
ANEXA G: Fotografii ale proprietatii
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Certificarea evaluatorului.

subsemnatul, imi asum raspunderea privind continutul si concluziile evaluarii numai fata de Clientul si
destinatarul lucrarii si certific, de buna credinta si in cunostinta de cauza, ca:

>

>

Etaboratorul lucrarii:

dr.ing.Victor Laiber ....oeveeeeiiinnannnins

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul Raport sunt limitate doar la ipotezele si conditiile
limitative si se constituie ca analiza nepartinitoare.

Evaluatorul nu are nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul
acestui Raport; nu avem nici un interes personal si nu suntem partinitori fata de vreuna din
partile implicate.

Remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care
ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau de dparitia unui eveniment
ulterior.

In deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in
conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2025.

Evaluatorul se declara de acord cu verificarea Raportului de evaluare doar cu respectarea
prevederilor standardului ANEVAR SEV-400.Certificam faptul ca evaluatorul este membru
ANEVAR, indeplineste cerintele ANEVAR privind pregatirea continua, dispune de o asigurare
profesionala si este competent sa efectueze acest Raport de evaluare.

Evaluatorul declara ca a luat la cunostinta si respecta intocmai prevederile Codului de Etica al
Profesiei de Evaluaror Autorizat (Anexa la Standardeie de evaluare a Bunurilor ANEVAR -2025).
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2. Termenii de referinta ai evaluarii

Identificarea si
competenta evaluatorului

identificarea Clientului si
a utilizatorilor desemnati
Clientul raportului

Utilizatorul desemnat al
raportului

Proprietar al
drepturilor de
proprietate evaluate

Utilizare desemnata

identificarea  Obiectului
evaluarii

Adresa proprietatii

Drepturi de proprietate
evaluate
Tipul valorii estimate

Documentarea necesara
pentru efectuarea
evaluarii

Evaluatorul este Persoana Fizica Autorizata. Declar si confirm ca pot oferi o
evaluare obiectiva si impartiala, fiind competent in acest domeniu.
Indeplinesc  cerintele adecvate de calificare profesionala, pe baza
adeverintelor, diplomelor si Certificatelor emise de ANEVAR intre anii 1993 si
prezent. Posed o experienta de 30 de ani de activitate in evaluare, atat in
calitate de angajat corporatist si angajat in sistemul bancar, cat si in calitate
de liber profesionist individual sau colaborator extern la mai multe banci
comerciale.
Raportul a fost intocmit pe baza celor mai noi si pertinente cunostinte ale
evaluatorului, fara colaboratori.
Posed asigurare profesionala si pregatirea continua statutara.

UAT Lumina

UAT Lumina

UAT Lumina

UAt Lumina, domeniul privat, in folosinta in urma cumpararii constructiei

vanzare

teren intravilan de 300 mp

Com.Lumina, Str.Mihai Viteazu 76
Drept real de proprietate privata

Evaluarea realizata in prezentul raport de evaluare, de comun acord cu Clientul,
reprezinta o estimare a Valorii de piata, asa cum este definita in Standardele
de Evaluare ANEVAR (ed.2025), resp. a Valorii echitabile.

Valoarea echitabild este un concept mai larg decét valoarea de piata. Desi, in
multe cazuri, pretul care este just pentru ambete parti va fi egal cu cel care
se poate obtine pe piata, vor fi situatii in care estimarea valorii echitabile va
presupune luarea in considerare a unor aspecte care nu trebuie considerate in
estimarea valorii de piata, cum ar fi anumite elemente ale vatorii sinergiei
rezultate in urma combindrii drepturilor asupra proprietatii.(SEV 102,
par.A30.3)

in SEV 102 par.A30.4 (b) chiar se da un exemplu: , determinarea unui pret
care ar fi_echitabil pentru un locator si un locatar, (..) pentru transferut

permanent al_activului inchiriat” adica exact situatia din prezentul Raport de
evaluare.

Au fost consuitate o serie de documente puse la dispozitie de catre Client din
care mentionam: 2

* Cadastru

* Carte Funciara

Etapele parcurse pentru estimarea valorii au fost:

6
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Natura si sursa
informatiilor

Ipoteze si ipoteze speciale

Documentarea, pe baza unor documente si clarificari verbale, solicitate
Clientului

Inspectia proprietatii

Stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii
raportului

Selectarea tipului de valoare estimata in raportul de fata

Deducerea si estimarea conditiilor timitative specifice obiectivului de-
care trebuie sa se tina seama

Analiza informatiilor culese si interpretarea rezultatelor

Aplicarea metodei/ metodelor de evaluare considerate oportune pentru
determinarea valorii si

fundamentarea opiniei evaluatorului asupra valorii

= +£& &£& ++ &

in afara de documentatia pusa la dispozitie de Client, mentionata anterior
(“Drepturi de proprietate evaluate”), informatiile de baza provin din cele peste
8000 de Rapoarte de evaluare intocmite de autorul prezentei, in ultimii 30 de
ani, in scopul constituirii de garantii pe proprietatile achizitionate prin credite
la diferite banci comerciale din Constanta, IFN-uri sau ANAF, pentru constructii
neterminate, degradate sau receptionate partial thzactionate ta Notariate, dar
si pentru reevaluarea periodica a imobilizaritor corporale de tip cladiri/
constructii in vederea impozitarii.

De asemenea, evaluatoryl a folosit ¢ arhiva de date proprie, intretinuta
cu datele din dosarele de tranzactii imobiliare creditate de bancile pentru care
lucreaza precum si date confidentiale obtinute de Evaluator de la Notari
publici, Cumparatori si Vanzatori de apartamente, dar si cu datele din
anunturile publicitare ale tuturor firmelor de intermedieri imobiliare din zona
si de pe site-urite internet.

Alte surse de informare le-au constituit discutiile telefonice si chiar
vizionari ale proprietatilor comparabile ale unor vanzatori directi.

Elaborarea raportului de evaluare s-a facut in cadrul standardelor specifice de
evaluare si in ipotezele si conditiile limitative de mai jos:

* Informatiile furnizate de terti sunt considerate a fi veridice, dar nu
se garanteaza integral exactitatea lor;

+ Nu exista conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietatii care sa
altereze valoarea proprietatii;

. Nu s-a observat existenta unor materiale periculoase in limitele
proprietatii; el nu este calificat sa detecteze astfel de materiale si
recomnanda, daca beneficiarul lucrarii o doreste, efectuarea unor
investigatii secundare de specialitate;

* Proprietatea este conforma cu toate regiementarile si restrictiile de
zonare si utilizare in vigoare, exceptand situatia cand in raportul de
evaluare nu a fost identificata, descrisa si considerata o non-
conformitate;

* Se presupune ca utilizarea terenului si a constructiilor se realizeaza
in cadrul limitelor proprietatii descrise si ca nu exista incalcari sau
violari ale altor proprietati, daca nu se mentioneaza altfel;

+ Proprietatea este inscrisa in Registrul cadastral si de asemenea, este
inscrisa in Cartea Funciara (intabulata) pe numele Proprietarului;
evaluatorut nu-si asuma nici o raspundere pentru descrierea juridica
pusa la dispozitie sau pentru chestiuni I.egg’gg SIderente'
juridice sau de proprietate; titlul de. ngnetﬁ'fé s€ supune
valabil si tranzactionabil daca nu se sp?.;diita ag\ }

+ Proprietatea este evaluata fara lp(gﬁa ga

\

specifica altfel.
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Utitizarea unor spedalisti

Factori de mediu, scciali
si de guvernanta (ESG)

Restrictii de utilizare,
difuzare sau publicare

Declararea conformitatii
evaluarii cu SEV

* Nu am fost informati de nidi o inspectie sau raport care sa indice |
prezenta unor agenti contaminanti sau periculosi si nu ne asumam
nici o responsabilitate pentru rezultatele pozitive ale unei expertize
stiintifice comandate de proprietar; eventuale costuri de
decontaminare ar putea in viitor diminua valoarea raportata.

¢ Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, inire teren si
constructii se realizeaza in functie de prevederile din raport.

. Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat sa ofere
consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in instanta in legatura
cu proprietatea in chestiune,

* Nici una din partile raportului(in special concluziile referitoare la
valori, identitatea evaluatorului) nu vor fi difuzate public prin
reclama, relatii publice, stiri, agentii de vanzare sau alte cai
mediatice, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului

* Raportul de evaluare a fost elaborat pe baza unor planuri si
specificatii disponibile la data evaluarii; in cazul unor modificari/
revizuiri, etc, evaluarea va trebui sa fie revizuita, daca destinatarul
o solicita;

. Previziunile, proiectiile sau estimarile continute in raport se
bazeaza pe conditiite curente de pe piata, pe factorii cererii si
ofertei anticipate pe termen scurt si sunt influentate de
instabilitatea specifica economiei actuale. Previziunile sunt, prin
urmare, supuse schimbarii conditiiler in viitor.

* Evaluarea se face in ipoteza ca terenul este construibil.

Nu a fost necesara utilizarea nici unui specialist

Nu s-au identificat cerinte sau efidente de piata care sa justifice luarea in
considerare a factorilor de mediu, sociali si de guvernanta, cf.Anexei de la SEV
104 Informatii si date de intrare. Nu s-a prezentat Certificatul energetic.

Raportul de evaluare si anexele acestuia au caracter confidential atat pentru}
Client, cat si pentru Evaluator.Raportul de evaluare sau orice fet de referire la
el nu este destinat publicitatii si nu poate fi publicat in nici un fel fara acordul
scris si in prealabil al Evaluatorului, cu specificarea formei si contextului in care
ar urma sa apara.

Raportul de Evaluare este destinat pentru scopul specificat mai sus si numai|
pentru uzul destinatarului.

Mentionam ca orice imprecizii rezultate ca urmare a analizei Raportului trebuie
transmise Evaluatorului, astfel ca, daca este necesar, lucrarea sa peoata fi
completata inainte de a fi utitizata.

Concluziile acestui Raport se bazeaza pe informatii confidentiale ale
Proprietarului care intretine proprietatea si care au fost considerate corecte si
complete. Din acest motiv, Evaluatorul nu poate fi implicat in dispute create
de acest Raport, cu exceptia cazului in care anumite concluzii eronate s-ar
datora retei intentii demonstrate. Certificam faptut ca am efectuat personal |
inspectia proprietatii.

Evaluatorul nu are nici un fel de responsabilitati fata de terte persoane, fizice
sau juridice, legate de acest Raport.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanta su reglementarile

Standardelor de Evaluare ANEVAR (2025) si cu ipotezele si conditiile limitative

cuprinse in prezentul raport. S-au respectat prevederile SEV 105 Modele de

evaluare si SEV 106 Documentare si raportaree, in functie de necesitatile

procesului de evaluare si de complexitatea aceastuja, {espt.um;_?a considerat

necesar un Dosar de bucru, in cazul in care abso}uftoate’d‘étel m;i iale, toate
b

calcutele si toate concluziile finale se regasesc mRﬁport.gbae élre.
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Valoarea imobilutui a fost determinata in conformitate cu standardele
aplicabile, tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea,
respectiv:

SEV 100 - Cadrul general al evaluarii

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 - Tipuri ale Valorii

SEV 103 - Abordari in evaluare

SEV 104 - nformatii si date de intrare

SEV 105 - Modele de evaluare

SEV 106 - Documentare si raportare

SEV 230 - Drepfuri asupra proprietatii imobiliare

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imebile

LN N N N O N N

Riscul evaluarii in conformitate cu prevderile GEV 520 Evaluarea pentru garantared
imprumutului, par.87, al.a), evaluatorul nu este competent in domeniu
cuantificarii/ ierarhizarii gravitatii riscurilor fizice.

Data inspectiei Inspectia proprietatii s-a efectuat in 16.09.2025

Moneda in care se Valoarea se va exprima in EUR si in RON

exprima valoarea Cursul de referinta utilizat in prezentul Raport a fost de 5,0634 RON/EUR,
estimata valabil pentru ziua de 16.09.2025.

Modalitati de plata Evaluarea s-a facut in ipoteza ptatii in numerar

3. Prezentarea datelor

Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Ca primd asezare satul Lumina a luat fiintd in anu! 1650, iar din punct de vedere administrativ din anul
1880 dupd rdzboiul ruso-romano-turc din anul 1877.Dupd infiintarea ca sat - din anul 1880 pdnd in anul 1908- satul
Lumina a apartinut de comuna Sibioara, fostd Cicirciu. Din anul 1908 si pdnd fn anul 1925 satul Lumina a apartinut
de comuna Ovidiu , far de la 1 fanuarie 1926 s-a desprins de comuna Ovidiu, formdnd unitate administrativ- teritoriald
de sine stdtdtoare, la care s-a alipit satul Mamaia si Ndvodari, denumit atunci Cara-Coiunfoaia neagrd}. Ca institutie
publicd, Primédria Lumina s-a Tnfiintat pe 9 mai 1989.
Asezatd in partea central- esticd a judetului, comuna Lumina se invecineazd la sud lacul Siutehiol, la sud-vest orasul
Ovidiu (5 km), la vest comuna Mihail Koediniceanu, la nord-est orasul Ndvodari. Lumina se afld la 17 km nord de
orasuf Constanta. la 4 km vest de stafiunea balneo-climatericd Mamaia, la 7 km sud-est de aeroportul international
Mihail Kogdlniceanu.
Comuna Lumina este asezata fn zond platd de o parte si de alta a Vdii Cogealiei care debuseazd in Canalul Poarta
Albd-Midia si are directia nord-sud, In partea de vest se atine cota + 40 m 5i la est cota + 25 m. fn partea de sud a
vdif se afld o zond de acumulare a apelor din vale si o zond de umpluturi de la sdpdtura canatului,
Valea Cogealiei (Neagrd) are un bazin hidrografic de cca. 1900 ha cu energie de relief micd (panta maximd 3%). La
ploi abundente are loc inundarea pdrtii joase a localitdtii.
Satul Sibicara se afld situat In cea mai mare parte pe versantul nordic al Vi Sibioara care debuseazd in Lacul Tasaul
si atinge indltirmea de 35 m.
Bazinul hidrografic are o suprafatd de peste 1000 ha cu energie de relief medie, avind versantul sudic cu mai multe
vdi si pante de peste 5%.
La ploi abundente are loc inundarea zonei adiacente albiei de scurgere. fn partea de est a satului se afld lacul Tasaul
spre care existd falezd de cco. 10 m Tnditime.
Satul Oftuz este asezat pe un teren aproape plat. cu o uspard pantd dinspre nord spre sud. Tangent in partea de
est se afld Valea Ciobdnoaiei. cu energie micd de relief. Din cauza unor confieuratii locale au loc bdltiri Tn partea
de sud.
Din punct de vedere geografic teritoriul comunei Lumina este situat n Podisul Dobrogei Centrale { Podisul
Casimcet), ce se profileazd intre falia Peceneaga-Camena la nord si falia Capidava-Ovidiu la sud.
Climatic. intreaga parte esticd a Dobrogei este de fapt o fdsie de tranzit intre cele doud m
Debrogea continentald si Marea Neagrd.
Particularitdtile cllmatlce se reﬂecta in teritoriul comunei Lumina, fiind legate de poziti
{a numai 4 km vest de Marea Negrd. la % km nord de limanul Maritim Siut-Ghiol si Canal
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Comuna Lumina se intinde ne o suprafatd totald de 4875 ha din care 668 ha intravilan, 7 ha vii si 4200 ha
extravilan,

Reteaua hidrograficd este alcdtuitd de luciuri de apd-lacuri-bdlti si de ape curgdtoare cu debit permanent sau
intermitent pe fir care strdbote fiecare din cele trei localitdti: Satul Lumina se invecineazd cu senaful Canalului
Poarta Albd- Midia :

La est de senalul navigabil si separat de acesta prin die se afld lacul Siutghiol. Localitatea este strabdtutd de la
nord - vest la sud de Valea Neagrd. cu aport premanent de apd, avénd bazin de circa 1.600 ha: Tn zona de
traversare a localitdtii produce eroziuni in partea de nord-est (fiind in vale heustd si addnci)si inundatii fn partea
de sud.

Dupd ce depdseste linia feratd. in portiunea de pdnd la canalul navigabil se formeazd o baltid neamenajatd, cu stuf.
care constituie bazin de disipare g energiel, emisar penfru statia de epurare a fabricii de conserve.

Satul Oituz este traversat de Valea Cichdnoalei pe limita esticd, determindnd o zand cu exces de umiditate pe traseu.
Satul Sibioara este traversat pe directia vest-est de o vale cu aport permanent de apd ce se varsé in Lacul Tasaul. cu
un bazin hidrografic de 1.200 ha.

Vegetatia zonald a comunei Lumina este pajistea stepicd ce acoperd altitudini sub 100 metri. fn decursul timpului,
vegetatia ieboasd, respectiv stepa, a fost supusd unor modificdri substantiale. ca de exernplu destelinarea ei aproape
n totalitate. Avlnd in vedere acest fenomen. se constatd cd vegetatia ferboasd, asa cum este astizi. prezintd o serfe
de particularitdti locale.

Faunistic, zona comunei Lumina se caracterizeazd prin extensiunea unor specii de stepd ca urmare a intensificdrii
agriculturii si extinderii mecanizdrii pe terenurile agricole,

Conditiile climatice sunt influentate de apropierea de mare, cu temperaturi medii anuale de 11-15°C cu precipitatii
atmosferice in jur de 350 mm. cu vanturi locale, brize marine

Solurile din cadrul comunei Lumina le putem include in cadrul solurifor zonale de stepd. Pe interfluvii, pe platoul
slab ondulat si pe pante line. elemente ce caracterizeazd relieful comunei Lumina. s-au format urmdtoarele categorii
de soluri: cernoziomul castaniu, cernoziomul castaniu carbonatat si cernoziomul levigat.

Infrastructura de utilitdti

Alimentarea cu apd a localitdtii Lumina se face din sistemtl Nord litoral. Are un sistern centralizat de alimentare cu
apd prin conductd de aductiune de 300 mm. un rezervor de inmaeazinare cu o capacitate de 1000 mc, precum si o
reteg de distributie 100mm-200mm. Acest sisstem se intdineste in zona de lotizdri situate in partea de vest g
localitdtii si zona de est.

Satul Oituz se alimenteazd cu apd printr-o conductd de 100 mm azb. rocordetd la aductiunea 300 mm azb. Cota 20
Ovidiu.

Localitatea Sibioara nu are sistem centralizat de alimentare cu apd.

Comuna Lumina dispune de sistem centralizat de canalizare administrat de SC RAJA SA.

Indepdrtarea apelor meteorice din zona constructiilor se face prin lucrdri de sistematizare pe verticald. acestea fiind
dirijate cdtre rigolele strazilor, cu descdrcare Tn Valea Neagrd. Acest fir de vale, care are un curs permanent,
deverseazd Tn balta Lumina si apoi in emisar. canalul Poarta Athd-Midia Névodari.

Alimentarea cu energie electricd se realizeazd din sistemul energetic national de la statia de transformare Lumina
110/ 20kY. situatd in extravitanul localitdtii,

Constructii, terenuri

Comuna Lumina dispune de o suprafatd de 592 ha teren intravilan. din care 348 ha sunt ocupate de curti-constructii.
infrastructura de transport

Localitatea Lumina este strdbdtutd de drumul judetean DJ 226 care face leadtura cu orasul Nidvodari.Prin localitatea
Lumina trece calea feratd Medgidia- Betonajf Ndvodaril, care in partea esticd a localitdtii se ramificd fn directia
Ovidiu - Constanta.

in partea nordicd, se afld gara Gogealig-Luming. Prima gard a fost construitd in 1952. cu ocazia lucrdrilor ce se
efectuau la canal.ln 1985 este construitd eara noud care a devenit un nod de cale feratd cu 3 directii de mers calea
feratd Dorobantu-Capul Midia.

Telecomunicatiile

bin anul 1965. localitatea Luming este racordatd telefonic. initigl cu doud posturi de telefon, tn 2005 numdrul
acestora crescdnd la 1030, ceea ce reprezintd un procent de aproximativ 32% din numdrul familitlor din localitate.
in momentul de fata comuna Lumina dispune de conexiuni la internet prin fibra optica si de asemenea serviciile de
comunicatii mobile au acoperire 4G. Pe piata locala opereaza 2 ooeratori nationale de servicli de telecomunicatii
fixe precum si 1 operator local.

Resurse umane

Din datele oferite de Evidenta Populatiei. la data de 1 ianuarie 2016 . comuna Lumina avea o populatie totala de
10603 locuitori.

fn comuna Luming existd o scoala generala ( cu 3 sedii: Scoala Noua, Scoala Veche, Scoalo Unitate, 1 Oituz. 1 Sibioara)
si trei grddinite.Pe rozg comunei isi desfasoara de asemenea activitatea si un liceu privat.

fn comuna Lumina existd doud cdmine culturale, cu capacitate de: 250 locuri cdminul cultural Lumina si 200 locuri
céminul cultural Qituz.

Biblioteca comunald Lumina are un numdr de 7800 volume, fiind inreeistrati 500 de cititori.

In comuna Lumina existd 4 biserici ortodoxe { 2 Lumina. 1 Sibicara. 1 Oituz), 1 bisericd catolicd si o weamie,

Pescrierea situatiei juridice

Terenut este proprietatea Primaria LUMINA, domeniul privat, in folosin
urma achizitiei constructiei.
Dreptul de proprietate rezulta din ANEXELE B,C si D:
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Contract de vanzare aut.nr.904/10.06.2024
Autorizatie de construire nr.21/19.03.2025
Proces verbal de receptie nr.13868/13.06.2025
Incheiere si extras de CF nr.115297/30.04.2024
Plan de amplasament cadastral

Poz cadastru si Carte Funciara : 108800

YVVYVVVYY

Descrierea terenului
Teren de cca.12,5 x 24m cu d=12,5 m la strada asfaltata, cu toate utilitatile la gard.

4. Analiza pietei
Analiza cererii, a ofertei si a echilibrului pietei

Cererea de terenuri pentru constructii rezidentiale in aceasta zona de dezvoltare a
municipiului este retativ mare. Cererea vine din partea unor Persoane fizice sau juridice din Lumina
,» jud.Constanta, dar exista si cereri din partea unor persoane din aite localitati.

Oferta_din partea Proprietarilor pentru astfel de terenuri sunt in scadere.

Echilibrul intre cerere si oferta este deplasata spre cerere, oferta fiind tot mai redusa odata
cu dezvoltarea comunei.

5. Cea Mai Buna Utilizare (CMBU)

Cea Mai Buna Utilizare este definite in Standardele de evaluare ANEVAR 2025 SEV 102,par.A90
astfel:
Cea mai bund utilizare este utilizarea care, din perspectiva unui participant de pe piatd, are ca
rezultat cea mai mare valoare a unui activ.
Cea mai bund utilizare trebuie sd fie posibild fizic (dacéd este cazul), fezabild din punct de vedere
financiar, permisé din punct de vedere legal si sd genereze cea mai mare valoare a activului. Dacd cea
mai bund utilizare este diferitd de utilizarea curentd, valoarea este influentatd de costul necesar
conversiei activului la cea mai bund utilizare a sa.

Standardele internationale de Evaluare au gandit CMBU in ideea utilizarii in evaluarea valorii de
investitie pentru un Cumparator investitor sau dezvoltator, care doreste sa achizitioneze un teren liber
sau o proprietate oarecare, motivat fiind de un profit net si/ sau cresterea valorii proprietatii in umma
investitiei. In Manualu! ANEVAR “Evaluarea proprietatilor imobiliare - modul 3”, cap.10 (2016) se
mentioneaza insa, ca daca Cumparatorul potential sau Proprietarul doreste sa achizitioneze, resp. sa
utilizeze o proprietate imobiliara proprie, motivatia lor principala o reprezinta benefidiile reflectate prin
obtinerea satisfactiilor dorite, a prestigiutui si intimitatii.

in cazul de fata, obiectul analizei it constituie un teren, construit si utilizat pentru a fi folosit in
interes propriu pentru un activ rezidential, astfel ca fezabilitatea financiara si profitabilitatea nu au
obiect.

Conform planurilor urbanistice, zona este destinata unor constructii rezidentiale astfel ca,
existand si o Autorizatie de construire valida acestea fost fizic posibile si este permis legal.

In conditiile estimarii valorilor de piata pentru tranzactii certe, pentru garantarea imprumutului,
pentru asigurare sau pentru impozitare, CMBU este nerelevanta si ca atare nu are obiect.

Avand in vedere ca se evalueaza un teren construit intr-o zona rezidentiala si avand in vedere
cele de mai sus, se poate accepta in mad justificat, cu grad maxim de probabilitate ca utilizarea
rezidentiala este Cea Mai Buna Utilizare.

6. Evaluarea proprietatii

In conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025, resp. SEV 105 Modele de evaluare,
par.10, si SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare, par.110, Evaluatorul a selectat acele
Modele de evaluare care au fost cele mai adecvate pentru implementarea canntan
partial a unei Metode de evaluare, adica a unef tehnici specific utilizate pentry %'
7 e

Abordarea evaluarii terenului prin piata JAIRNC
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Pe parcursul acestei abordari, s-a tinut searna de principiile si conceptele de baza ale evaluarii prin piata:
» Anticipare

Schimbare

Cere-oferta

Substitutia

Echilibrut

Conditiite externe

VvV Vv VY

In evidentele Primariei Lumina exista numercase documente care confirma tranzactii de astfel de
terenuri concesionate in zona in ultimii 4-5 ani, dar au existat un numar suficient de oferte , care au fost
corectate cu marjele de negociere efective, fiind aduse astfel in apropierea datelor din tranzactii.
Ofertele selectate in final drept Comparabile sunt redate sub forma de tabel rezumat in ANEXA E.

In prezentul Raport s-a utilizat Metoda Comparatiei Directe, resp. Tehnica combinata (cantitativa
plus calitativa) (Seminar ANEVAR D 70 Evaluarea terenuritor.Metoda Comparatiei directe, autor TRAIAN
CRISTIAN DEMETRESCU, 16.10.2020, 10.11.2023). Din Grila de comparatie din ANEXA 1, in care sunt redate
si principalele caracteristici ale Comparabilelor care au servit drept criterii de comparatie, rezutta:

VALOAREA ESTIMATA A 6.000 EUR/30.380 RON

TERENULUI prin comparatie (echiv.20 EUR/mp)
Valoarea nu este afedata de TVA

Ajustarile preturilor Comparabilelor sunt justificate in ANEXA 19,

Evaluarea terenului prin venit

Abordarea prin venit se bazeaza pe principiul ca, pentru a achizitiona o proprietate imobiliara,
un investitor mediu nu va plati pentru ea mai mutt decat valoarea actualizata a beneficiilor pe care le va
incasa pe perioada de detinere ca investitie a proprietatii respective (adica venituri banesti periodice plus
valoarea de revanzare a proprietatii).

Pe parcursul acestei abordari, s-a tinut seama de conceptele de baza ale evaluarii prin venit, commune
tuturor abordarilor:

> Anticipare
Schimbare
Cerere-oferta
Substitutia
Echitibrul
Conditiile externe

VY VVYY

In prezentul raport se aptica Metoda capitalizarii venitului {capitalizare directa), in care un Venit
Anual Net se imparte la o rata de venit (Rata de capitalizare - r.) sau se inmulteste cu un Multiplicator
al venitului net - MVN pentru a obtine o valoare prezenta.

Rata de capitalizare este un indicator deosebit de util pentru caracterizarea unei piete
imobiliare si folosirea ei este recomandata de standardele de evaluare. Ea are numeroase definitii, care
rezulta fiecare din modul de deducere, de calcul, al ratei de capitalizare. De exemplu, in cazul societatilor
comerciate, daca Rata de capitalizare se deduce din formula de acoperire a datoriei sau din rata de
capitalizare medie pentru componentele credit si capital propriu, atunci ea este definita drept “Costul
capitalului propriu”.

In Raportul de fata, unde se reevalueaza proprietati imobiliare si nu valoarea de plata a societatii
insasi, Rata de capitalizare (c) se deduce din vanzarile comparabile si in acest caz este raport:

Venit Net Operational (anual)
c= 2 .
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Pret de vanzare

Desigur ca metoda este aplicabila:

* atunci cand pentru aceeasi proprietate exista atat date despre tranzactia proprietatii, cat si informatii
despre chiriile practicate inainte de vanzare sau

* atunci cand proprietatile referitor ta care se culeg date despre chirii si tranzactii sunt proprietati
comparabile prin locatizare, grad de ocupare a terenului, rata cheltuielilor, echilibrul pietii, etc.

O definire deosebit de pragmatica a Ratei de capitalizare pentru proprietati imobiliare, mai ales
pentru terenuri, o identifica pe aceasta cu inversul anitor in care Cumparatorul doreste sa-si recupereze
investitia.

In Baza de Date proprie, dar si din informatiite curente de pe internet, Evaluatorul dispune de o
serie de oferte/ tranzactii de vanzare si de concesionare/ inchiriere a unor terenuri valabile in prezent.

Trebuie mentionat ca, desi piata imobiliara se afta in prezent intr-o perioada de usoara revenire
din perioada de relativa recesiune imobiliara pe subpiata terenurilor rezidentiale preturile si chiriile cresc
in continuare usor. '

Din cauza celor expuse la capitolul dedicat Analizei pietii, practic nici chiriile si nici valorile de
piata nu se pot extrage din piata imobiliara pentru acest tip de cladiri/ constructii.

) Pentru a fi si mai aproape de realitatea pietei, s-a observat intr-un numar mare de contracte de
. concesiune recente redevente de 100 - 150 RON/luna pentru terenuri in medie de 300-500 mp si preturi
efective de vanzare (cf.Contractelor incheiate de Primarie) intre 15-25 EUR/mp.

Din tabelul de mai jos rezulta o Rata de capitalizare, dedusa din piata de rotund 6 %.

Estimarea Ratei de capitalizare din piata imobiliara

Data 16.09.2025 Curs: 5.0634
S[mp] (Element diNivel Valoare Rata de capitalizare [%}
max min {medie
300|Superficie jmin 100
300 max 150
300|Superficie |min 0.3333
300 max 0.5000

BGbE|

15| 7.8998| 3.1599
el Timax o0 25]  7.8998|  4.7399
) 5.9249

Optand pentru 150 RON/luna si rata de capitalizare amintita mai sus, de gradul de acupare (100% in
acest caz, concesiune/ chirie/superficie pe termen tung) si de cheltuielile totale ale proprietarului,

pentru Valoarea de piata calculata din capitalizarea concesiunii s-a ajuns la: ANEXA 2

VALOAREA ESTIMATA PRIN VENIT/ 3.960 EUR/20.051 RON

CAPITALIZAREA REDEVENTELOR DIN ]
CONCESIONARE (echiv. 13,20 EUR/mp)

Valoarea nu este afectata de TVA

7.Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Scopul acestei analiza a fost acela de de a asigura precizia datelor, informatiile utilizate, consecventei in
abordare si a rationamentului care a condus in mod logic la rezultatul final.
Principalete criterii de analiza au fost:
¥ Adecvarea informatiilor si a abordarilor
¥ Precizia informatiilor si
¥ Cantitatea informatiilor anatizate
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de standarde ca fiind cea mai adecvata. Dintre metodele alternative de evaluare a terenurilor -
extractia, alocarea si tehnicile de capitalizare ale venituritor - abordarea prin venit ni s-a parut cea mai
adecvata in acest caz, avand in vedere ca motivul acordarii terenului in folosinta a fost edificarea unei
constructii locuinta pe el.

In ceea ce priveste precizia informatiilor utilizate, se observa ca:
v Numarul de Comparabile a fost suficient de mare
v Numarul ajustarilor si valoarea lor a fost acceptabila

Asadar, in ceea ce priveste precizia informatiilor abordarea prin piata poate fi
considerata suficient de precisa, cu mentiunea ca se lucreaza in ipoteza abaterii
de la standardele referitoare la Valoarea de piata, fiind obligati sa optam pentru o
Valoare echitabila, cf. definirii ei in Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR
2025.

In ceea ce priveste cantitatea informatiilor se considera suficiente comparabile pe piata
imaobiliara.

Din numand suficent de oferte disponibile, dar si de informatii despre tranzactii similare cu
credite bancare (pe care le cunosc, in calitate de evaluator bancar), s-au selectat acele comparabile
pentru teren, care au putut fi cel mai bine verificate si care au corespuns cel mai bine din punctul de
vedere al celorlate criterii de analiza: adecvarea si precizia.

Mai putin numeroase au fost datele utilizate in cazul abordarii prin venit.

Asadar, si in ceea ce priveste cantitatea informatiilor abordarea prin piata poate fi considerata a fi
corecta, in ipoteza expusa la aliniatul anterior.

Concluzia asupra valorii

Avand in vedere analiza rezultatelor evaluarii prezentate la sfarsitul raportului, Evaluatorul
opteaza in final pentru valoarea de piata obtinuta prin abordarea prin piata, cu ajustarile necesare in
acest caz specific, respectiv Valoarea echitabila

Valoarea terenului intravilan evaluat este:

| (echiv.20 EUR/mp)

Valoarea de piatal echitabila nu este afectata de TVA.
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ABORDAREA PRIN PIATA/ METODA COMPARATIILOR DIRECTE

ANENE 4

Data: 16.09.2025 Curs: 5.0634 RON/EUR
ELEMENT DE COMPARATIE subiect PROPRIET. RTILE IMOBILIARE COMPARABILE
C ] N T
Pret de oferta (EUR/mp) ? 100.00 125.00 87.00
Tipul tranzactiei oferta oferta oferta
Ajustare ptr. marja de negociere -20% -20% -20%
Ajustare pentru tip tranzactie] EUR/ mp] -20.00 -25.00 17.40
Pret de vanzare (EUR/mp) 80.00/ 100.00} 69.60
Ajustari tranzactionarii
Drepturi de proprietate transmise folosinta integral integrat integral
Ajustare pentru dreptul de proprietate [%]; Abatere de lal -50% -50% -50%
valoarea de piata; Valoare echitabila
Ajustare pentru dreptul de proprietate [EUR/mp] -40.00 -50.00 -34.80
Pret ajustat (EUR/mp) 40.00 50.00 34.80
Conditii de finantare nomate normale normale normale
Ajustare pentru finanjare[EUR/mp] 0 0 1]
Pret ajustat (EUR/mp) 40.00 50.00 34,80
Conditii de vanzare independent independent independent independent
Ajustare pentru vanzare [EUR/mp] 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 40.00 50.00 34,80
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare N/A N/A N/A N/A
Ajustare pentru chelt.imediate{EUR/mp] 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 40.00 50.00 34,80
Conditii de piata sem.l/2025 sem.1/2025 sem.1/2025
Ajustare pentru conditiile pietei 0% 0% 0%
Ajustare pentru piata [EUR/mp] 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp 40.00 50.00 34,80
Ajustari proprietatil
Teren liber/ ocupat ocupat liber liber liber
Ajustare (%) -25% -25% -25%
Ajustare pentru liber/ocupat [EUR/mp] -10.00 “12.50 8.70
Pret ajustat (EUR/mp) 30.00 37.50 26,10
Mihai Viteazu/|Morii lasomiei  [fosta UM Stefan del Mare/
periferic,la periferic
Localizare rambleul CF
Ajustare (%) -7.50) -12.00 -8.62
Ajustare [EUR/mp] -6.00| -12.00 -6.00
Subtotal pret ajustat cantitativ [EUR/mp] 24.00 25.50 ___20.10
C N T
Suprafata teren [mp] 300.00 523 1,000.00 1,000
Comparabilitate similara inferioara inferioara
Acces pietruit asfatt asfalt asfalt
Comparabilitate superioara superioara superioara
Formal Deschidere {m) dreptunghi,12,5{ dreptunghi,22 |dreptunghi 23 dreptunghi,>9
Comparabilitate superioara superioara similara
Utilitati toate la gard toate la gard toate la gard toate ia gard
Comparabilitate similara similara simitara
Comparabilitate totala superioara |superioara similara
Proprietatea |Pret [EUR/mp] |Comparab.totata
T 2(.10similara
[ Suabiect 20
C 24|superioara
N 25.50)superioara
Valoarea de plata/ echitabila
S[mp] EUR RON
300 6,000 30,380

D\GRILA MIXTA vanzare
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Ajustare pentru tipul tranzactiei

JUSTIFICAREA AJUSTARILOK APLILAILE FT NS 4 %

Toate Comparabilele sunt oferte si se ajusteaza cu marja de negociere, care pentru terenuri rezidentiale periferice
asa cum a rezultat din piata sunt de cca. 20%; toate se¢ ajusteaza

-20%
Ajustare pentru dreptul de proprietate transmis
Terenul a fost dat in concesiune si va putea fi vandut in prezent, dupa edificarea unei constructii. Acest teren nu va
putea avea o valoare de piata cf.Standardelor de Evaluare ANEVAR, neputand fi negociata pe piata libera, avand un
singur Cumparator potential - Proprictarul constructiei. Este o abatere de la Valoarea de piata; este o Valoare|
echitabila, cf.definitiei din Standardele ANEVAR 2025 . Din tranzactiile efectuate de Primarie rezulta ca in aceste
cazuri valoarea de tranzactie a terenului concesionat este cca. 50% din valoarea de piata, se ajusteaza 50%
Ajustare pentru conditii financiare [ I
Normale, nu sunt necesare ajustari 0%
Ajustare pentru conditii de vanzare
Se presupune o vanzare independenta cu plata cash. Nu sunt necesare ajustari 0%
Ajustare pentru cheltuieli imediate dupa cumparare
Nu sunt necesare 0%
Ajustare pentru conditii de piata ‘ [
‘Normale, nu sunt necesare ajustart 0%
Ajustare pentru tipul de teren liber/ ocupat l l
Subiectul este teren ocupat cu o constructie; Comparabilele sunt terenuri libere. Acestea se evalueaza la cca. 75% din
valoarea terenurilor libere cf Studiilor de piata efectuate de firme acreditate de catre UNNPR; se ajusteaza 5%
Ajustare pentru localizare | |
€ este in zona mai buna, unde preturile sunt mat mari cu cca.6 EUR/mp; se ajusteaza -6 EUR/mp
N este in zona mai buna, unde preturile sunt mai mari cu cca.12 EUR/mp; se ajusteaza -12 EUR/mp
T este in Zona mai spre centsu (median), unde preturile sunt mai mari cu cca.6 EUR/mp; se ajusteaza -6 EUR/mp
Ajustare pentru suprafata terenului I I
N si T au 1000 mp si pretul unitar este mai mic; ele sunt inferioare
Ajustare pentru acces I I
Subiectul se acceseaza din strada pietruita; Ttate comparabilele se acceseaza din strada asfaltata; sunt supericare
Ajustare pentru deschidere la strada | I
C si N au deschideri duble fata de Subiect, sunt superiocare
Ajustare pentru utilitati

IToate au toate utilitatile la gard, sunt simitare
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ANEX4-2-

Evaluarea terenului prin capitalizarea concesionarii

Element de calcul U.M. Valoare
Concesiune (100 RON/iuna) EUR/mp luna 0.066
Total Venit brut anual EUR/mp 0.792
-TVA EUR/mp 0.000
Venit Brut Potential (VBP) EUR/mp 0.792
Grad de ocupare % 100
Venit Net Potential (VNP) EUR/mp 0.792
Total cheltuieli proprietar, din care: EUR/mp 0.000
* chelt.fixe(2%) EUR/mp 0.000
* chelt.variabile _EUR/mp 0.000
* rezerve rep.capitale (2%) EUR/mp 0.000
Venit net efectiv (VNE) EUR/mp 0.792
Rata de capitalizare (%) 6
Valoarea de randament unitara '
* EUR/mp - R Y
L mn 6 09 5025
* curs RON/EUR 5.0634
Mihai Viteazu 76
Suprafata mp 300
V3 Fa sndamo [ e i ?”‘ﬁéﬂé&}”

Capitalizare redevente din concesionare 300 mp Mihai Viteazu 76 .xIs




Calificarile evaluatorului ANEXA A

Acest Raport de Evatuare a fost elaborat de catre dr.ing.Victor Laiber, membru titular a Asociatiei Nationale a Evaluatoritor Autorizati din Romania
ANEVAR , cu legitimatia si parafa nr. 13590, valabila pentru anut 2025.

Dr.ing.Victor Laiber este expert evaluator, membru ANEVAR - avand certificatul nr. 537/2.02.1994, beneficiar al Fisei de Agreere din
partea fostului Fond al Proprietatii de Stat nr.1/5151 din 25.09.1997 si a fost agreat si de catre 5.C. Mamaia $.A. pentru evaluari de hoteluri si
restaurante, prin scrisoarea nr.4432/9.09.1998.

Victor Laiber a absolvit Institutul Politehnic Bucuresti, Facultatea de Chimie Industriala in 1970 si a obtinut doctoratul in Petrol si Gaze de

la Institutul de Petrol si Gaze din Ploiesti in 1978.
In cursul carierei a indeplinit mai multe functii:

»  Inginer tehnolog petrochimie la Combinatul Petrochimic Pitesti -C.P.P.1970 - 1974)
Analist programator IT la Centrul de Calcul al C.P.Pitesti (1975-1978)
Manager IT la Combinatul Petrochimic Midia Navodari/ Rompetrol (1978 - 2001}
Evaluator Autorizat la Banca Transilvania Suc.Constanta (2003 - 2016)
PFA Evaluator Autorizat ANEVAR (1994 - in prezent}
In cariera sa a absolvit o serie de cursuri de:
Tehnologia Informatiilor ta Controt Data Corp. (La Jolla, CA, SUA) - 1977
IT la SAP (Austria, SUA si Germania} 1995 - 2000
Management strategic, financiar si de refatii interpersonale la Coopers & Lybrand (Londra)1992-1993
% Evaluarea intreprinderii si a bunurilor imobiliare [a Muse & Stancil (Dallas, TX, SUA) -1991

In perioada 1994 - 2003, Victor Laiber a elaborat Rapoarte de evaluare pentru clienti ai principalelor banci; BCR, BRD, Banca Transitvania,
MiroBank/ ProCredit, RoBank/ OTP, WestBank/ SanPaolo imi, Eurom, Daewoo Bank, Banca ltalo - Romena, Mindbank, Unicredit, Garanti Bank,
Mitlennium Bank, CEC Bank, Banca Romaneasca, s.a. in calitate de colaborator extern, iar in peripada 2003 - 2016 pentru Banca Transilvania, in
calitate de angajat. In prezent colaboreaza cu unele Primarii, Agentii Notariate si IFN-uri.

In domeniul evaluarilor, a absolvit cursut de “Evatuarea intreprindenii” (1992), seminarul “Evaluarea garantiilor bancare” {2002),
“Standarde internationale de evaluare” (2004), “Evaluarea pentru garantarea creditelor” (2005), “Evaluarea pentns garantarea imprumuturilor
SPIC D-04" (2006), “Evaluarea pentru piata de capital” (2007), “Evaluarea terenurilor agricole si paduritor” (2007), “Costul capitatului propriu.
Rata de capitalizare, Rata de actualizare SPIC D-21” (2008), * Elemente specifice la evaluarea pentru garantarea imprumuturilor: Valoarea de
lichidare, evaluarea in conditii de criza” (2009), “Deprecierea constructiilor SPIC D-20” (2010), “Ghid de aplicare - evaluarea pentru mijloace fixe
mobile - D22} (2010), “Particularitati in evaluarea bunurilor mobile pentru garantarea imprumuturilor - DO4E” (2010}, “Particularitati in evaluarea
terenuriler agricole” (2011), “Indici imobiliari de evaluare statistica” (2011), “ Evaluarea garantiilor imobiliare in conditii de risc” (2012),
“Evaluarea proprietatilor agricole” (2012), “Legislatie 2012” (2012), “D36- Conceptele de cladire verde si dezvoltare durabila in evaluarea
proprietatii imobiliare” (2013), “D33 - Verificarea evaluarii (2013)”, “C018 - Evaluarea proprietatilor imobiliare in curs de executie in scopul
garantarii imprumutului (2013)", D40 Bazele evaluarii proprietatilor imobiliare (2014), D39.1 - Business/ Competitive Intelligence pentru evaluatori
(2014), Verificarea evaluarii {2015}, Etica in activitatea de evaluare a garantiilor (2015), CO 39 Evaluarea valorii de impozitare/ Noul Cod fiscal
(2016), C007 Evaluarea pentru executarea silita, C018 Evaluarea proprietatilor imobitiare in curs de exeutie (2016) curs de formare EPl (2016),
C062 Evaluarea proprietatilor complexe (2018), D57 Evaluarea proprietatilor imobiliare de tip comercial (2018), D43 Evaluarea terenurilor (2019),
D48 Verificarea evaluarii (2019) ,D43 Evaluarea terenurilor {2020), C039 Evaluarea pentru impozitarea cladirilor (2021), D51 \dentificarea
cadastrala a proprietatilor imobiliare (2021),C095 Evaluarea pentru raportare financiara si impozitare (2022), D70 Evaluarea terenurilor{2023),
€126 Evaluarea activelor din sectorul public (2024), C134 Evaluarea pentru raportarea finranciara si impozitare (2025) s.a. . In 2002 si a fost numit
de ANEVAR director de curs in pentru cursul de “Evaluarea proprietatilor imobiliare” si seminariile “Evaluarea afacerilor” si “Planul de afaceri” .
Tot in 2002 a fost agreat de catre ANEVAR ca lector in domeniul evaluarii intreprinderilor. In ultimii ani s-a speciatizat si in evaluarea Valorilor de
impozitare cf. Noului Cod Fiscal (GEV 500) -ATESTAT ANEVAR EP! (2017) - si este autorizat sa le efectueze.

Autorul prezentului Raport de Evaluare este beneficiansd unei polite de asigurare profesionala.

In calitate de evaluator autorizat a efectuat in ultimii 30 de ani peste 8000 de evaluari de intreprinderi, proprietati imobiliare,
rezidentiale, mixte sau nerezidentiale - spatii comerciale, spatii de birouri, industriale -, bunuri mobile, planuri de afaceri si studii de fezabititate
pentru firme din Constanta, dar si din Bacau, Tulcea, Galati, Brasov, Arges. O mare parte dintre ele s-au referit la hoteturi si restaurante (Majestic,
Parc, Jupiter Junona, Sulina, Doma, Modem din Mamata, Soletta si Ferdinand din Constanta, Excelsior, Dumbrava, Viforul, Margaritar din Eforie
Sud, Irina, Gambrinus din Venus, Tosca din Satumn, Eco Corsa din Mangalia, PNP IMPEX din Jupiter si pensfuni in Costinesti) dar si la firme de
productie (Rafinaria Petromidia, CCICH/MARWAY/NOVIFERT Navodari, Contex Dobrogeana, Microplasma, Metacom, Sterk Plast, Steelbuilding, Euro
Tranzit 2000, Meconst, Dobrogea, COM CM, Eurotex-Mangalia, Union Serv Mangalia, GHETUR Constanta, GEPETO Lumina), de comert (Navodari
S.A., Metachim S.A., Libri Maris 5.A., Laurette SRL, Ovidius Remit S.A., Ovidius $.A., Sammarina Trading, Consal, C & D, Andromeda, Cardinal
Motors, Laurette ), din constructii (Deltacons Tulcea, Scut Tulcea, Lufadori Extract Constanta), servicii (Polaris Constanta, Romferex, SCM
Recycling, Connexions), de transport (SimpaTrans) din agricultura si zootehnie {Avicola Lumina, Limco Ovidiu, Vereco Bacau, Eraos) sau de presa
{Cuget Liber, Poligraf}.

ANEVAR a luat fiintd in anul 1992, ca asociatie profesionald neguvernamentald, independent3, confonm prevederilor legale n vigoare
la acea data, iar in anul 2011 profesia de evaluator autorizat a fost reglementati prin Ordonanta Guvemului Rominiei nr. 24/2011 privind unele
masuri Tn domeniut evaludrii bunurilor, aprobati cu modificiri prin Legea nr. 99/2013, ANEVAR fiind constituiti ca organizatie profesionali de

utilitate public, fird scop patrimonial, din care fac parte evaluatorii autorizati care dobandesc aceasti calitate, in conditiile previzute de
actul normativ mai sus mentionat.

Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania are drept scop organizarea, coordonarea ;1 autorizarea exercitarii profesiei de
evaluator autorizat in Roménia, reprezentarea §i protejarea intereselor profesionale ale membrilor sdi, asigurarea exermtarit

profesiei de evaluator autorizat cu respectarea deontologiei profesionale i a unui inalt nivel de calificare profesionala, ptegqcu #
standardelor, metodelor si tehnicilor de evatuare in activitatea evaluatoritor autorizati.
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inchelere Nr. 115297 / 30-04-2024

ANESAE

LA

FA
ANCPL  oficdul de Cadastru si Publicitate Imabiliar$ CONSTANTA
rresmarery  Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Constanta

Dosarul nr. 115297 / 30-04-2024

INCHEIERE Nr. 115297
Registrator: Irina Hreniuc

Asistent: CRISTINA DIACONESCU

Asupra cereril introduse de MUNTEANU DANIELA privind Actualizarea informatii tehnice in
cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.23916/20-12-2022 emis de PRIMARIA LUMINA;
-Act Administrativ nr.22650/05-12-2022 emis de CL LUMINA;
-Act Administrativ nr.10098- NOMENCLATOR/24-04-2024 emis de PRIMARIA LUMINA;
-Act Administrativ nr.8161/05-04-2024 emis de PRIMARIA LUMINA;
-Act Administrativ nr.29/21-02-2024 emis de PRIMARIA LUMINA;
-fnscris Sub Semnatura Privata nr.PLAN PROIECT/21-02-2024 emis de ARH. ZECHIU ALEXANDRU;
-Act Administrativ nr.10098 - ACORD INTABULARE/24-04-2024 emis de PRIMARIA LUMINA;
-Act Administrativ nr.9616/19-04-2024 emis de PRIMARIA LUMINA;
-Act Administrativ nr.8364/10-04-2024 emis de PRIMARIA LUMINA;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 315 lei, cu
dacumentul de plata:

-Dovada plata card online nr.24404/30-04-2024 in suma de 315

pentru serviciul avand codui 261, 241, 263

Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererit cu privire fa:

- imobilul cu nr. cadastral 108800, inscris in cartea funciara 108800 UAT Lumina avand proprietarii:
COMUNA LUMINA in cota de 1/1 de sub B.1;

- Se noteaza actualizarea documentatiei cadastrale si schimbarea categoriei de folosinta din "teren
intravilan arabil" in "teren intravilan curti canstructii®. Se descrie in partea Al.1 constructia C1-
locuinta edificata in proportie de 30%. asupra A.1, Al.1 sub B.2 din cartea funciara 108800 UAT
Lumina;

- Se noteaza noua adresa a imobilului "Loc. Lumina, Str Mihai Viteazu, Nr. 76, jud. Constanta".
asupra A.1, Al.1 sub B.3 din cartea funciara 108800 UAT Lumina;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE -edificata 30% mod dobandire construire in cota de 1/1
asupra Al.1l in favoarea MUNTEANU DANIELA, sub B.4 din cartea funciara 108800 UAT Lumina;

- se intabuleaza dreptul de CONCESIUNE asupra A.1 in favoarea MUNTEANU DANIELA, sub C.1 din
cartea funciara 108800 UAT Lumina;

Prezenta se va comunica pértilor:
MUNTEANU DANIELA
LUPASCU MARIAN
COMUNA LUMINA

Dacument care conting date U carackar personal, probelat de prevederiie Reoulamentotul TUE) n. BT9/2016 5 Leak 190,
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i} EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
s el PENTRU INFORMARE —

-mtrf-.;%fxﬁufuﬁ
Carte Funciard Nr. 108800 Lumina

A. Partea |. Descrierea imobilului
_ TEREN intravilan

Adresa: Lac. Lumina, Str Mihai Viteazu, Nr. 76, Jud. Constanta

Nr. |Nr. cadastral Nr)

ctl o iopaorac ™ Suprafata* (mp) Observati / Referinte
Teren neimprejmut;

AL 106800 = IMOBILUL IEgr'l'EeI NEIMPREJMUIT INTRE PUNCTELE: 3-4-1-2 ; IMOBIL DELIMITAT
DE SOCLU BETON INTRE PUNCTELE: 2-3,

Constructil
Nr cadastral
Crt Nr. topografic Adresa . Observatlllneferh_\f
Al.l 108800-C1 |Lec Lumina, StrMihal Viteazu, Nr. 76, [Nr. Niveluri:i; S. CONSIUILS 1a SOL115.0 mp; 5. constriita
Jjud. Constanta desfasurata:116  mp; LOCUINTA  NEFINALIZATA,
EDIFICATA _ 30% IN ANUL 2024
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate gl alte dreptur reale Referinte
178893 / 19/11/2021

Act Administrativ nr. 115, din 29/07/2021 emis de Consilul Local Lumina; Act Administrativ nr. 13000, din
23/08/2021 emis de Primaria Lumina; Act Administrativ_nr. 13543, din 31/08/2021 emis de Primarfa Lumina;
Al

Bl

Intabulare, drept de PROPRIETATE , DOMENIL PRIVAT, dobandit prin

iLege, cota actuala 1/1

1) COMUNA LUMINA, CIF:4671807

115297 / 30/04/2024 .

Act Administrativ nr. 9616, din 19/04/2024 emis de PRIMARIA LUMINA; Act Administrativ._nr. 8161, din

05/04/2024 emis de PRIMARIA LUMINA;

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE -edificala 30%, dobandit prin ALl
Construire, cota actuvala 171

1) MUNTEANY DANIELA

C. Partea Ili. SARCINI
Inscrier privind dezmembréimintele dreptulul de proprietate, dreptuni reale Referinte

de garangie sl sarcint
115297 } 30/04/2024 —
Act Administrativ._nr. 22650, din 05/12/2022 emis de CL LUMINA; Act Administtativ  nr. 23916, din
20/12/2022 emis de PRIMARIA LUMINA; Act Administrativ nr. 10098 - ACORD INTABULARE, din 24/04/2024
emis de PRIMARIA LUMINA; Act Administrativ nr., 8364, din 10/04/2024 emis de PRIMARIA LUMINA;

C1 |Intabulare, drept de CONCESIUNE Al
1) MUNTEANU DANIELA

/"‘v-.e:@ $
AN
1!2 . oq':iﬁ“*_
‘.\ 4%

Document care contine date cu caracter personai, protejate de pravederile Legil Nr. 677/2001. = Wéﬁi T




Carte Funciara Nr. 108800 Comuna/Ora;/Mum’cipi&: Lumina
Anexa Nr. 1 La Partea | E
Teren
Nt cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
108800 300 IMOBILUL ESTE NEIMPREJMUIT INTRE PUNCIELE: 3-4-1-2 ; IMOBIL DELIMITAT DE
SOCLU BETON INTRE PUNCTELE: 2-3. "
* Suprafata este deteriminats in planul de profectie Stereo 70.
S e __DETALWEINIARE IMOBIL X
1
; -
|
2 ) -
s ]
08200
!,
<}
™ iR
Date referitoare ia teren
nr | Categorie |intre { Suprafa = .. .
ik folos%nl_:é viion Fmp)ta Tarta Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1{ curti |pal 300 N _ - IMOBILUL ESTE NEIMPREJMUIT TNTRE|
constructii PUNCTELE: 3-4-1-2 IMOBIL
DELIMITAT DE SOCLU BETON INTRE
PUNCTELE: 2-3.
Date referitoare la constructil
- Destinatie Situatie .
Crt Numéar constructie Supraf. (mp} Juridica Observatii / Referinte
constructiide  |Din acke: 116 S, construita 1a scul::LlS(.:ElJj : Nrprp; S. constroita|
) g i s desfasurata:116 mp; LO A NEFINALIZATA,
ALl 108800-C1 focuinte Ma;-%r?gta Cu acte EDIFICATA 30% 1N ANUL 2024
Lungime Segmente
1) Valorile lungimior segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit] = (m)
1 2 240
2 3 125

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001.
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

| 785488,000

Scara 1200
Ne. cantasirl | Stprafaln masuzi Adresa lmotdulul
108800 300 Str. Mihal Viteazn ar. 76, Loc. Lumina
' e 108800 ummmmmtmﬂ N
Actualizare
- V-
{E: 108835
24, 1
5
[ 7a]
q
Gt &
7 Locuinta nefinalizata 5B 2
g B : T3
§ 1CC
{E: 108800
R :
2
3 2400
IE: 108780
317597.060 |
A. Date referitoare Ia teren
B patala | CEog0Ma de | Supratata (mp) Mentiuni
' 1 cc 300 - imobil neinprejmudt : 3-4-1-2;
Total 300 - imobii defimiat de sochy beton : 2-3.
B. Date referitoare In constroctii
Suprafela consiruita
Cod Destinatia asol (mp) Mentiuni
ci CL 118 - Locuinta Nefinalizata, edificata 30%, in anul 2024;
- suprafata construita desfasurata = 118 mp.,
Total 116
Suprafata totala masurata a hnobilntod = 300 mp
Suprafata din act =300 mp
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CONTRACT DE VANZARE
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MU ANU DANIELA cetitean roman, cu domicilid in Sat, Lumina (Com.
iummq)?sg tétefan cel Mare nir. 88, Jud. Constanta, CNP 2750715135050, posesoare a
5 Ma\’g@ wr. 912337, enusd de SPCLEP Ovidiu, Ia data de 27.09.2023, necdsdtoritd,
prirmasndatar, COIOCARIU NICOLETA, cetdgtean romdn, cu domvicilid in Mun. Constanta,
Str. Dr. Victor Cmesce nr. 1A, jud, Constanta, CNP 2881105134133, posesoare a (]
sena KZ nr. 368303, emisd de SPCLEP Constanta, la data de 18.07.2016, in baza Procuri
gulentificate sub rr. 1688720 12.2023 de notaruf publc Frangu Mosrca -Gabrels d foc
Lurming, in calitate de vanzator, gi---—- e e
RACHIERU DANIEL, cetitean roman, cu domicliul in Mun. Constanta, Ale.
Pelicanului nr. 25, bl. G7, sc. B, ap. 25, Jud. Constanta, CNP 1810921134167, posesor
al CI seria KZ nr. 485269, emisd de SPCLEP Constanta, fa data de 26.01.2018,
necdsatorit, in calitate de CUMPEIrRLOr, ---—=-=--—wmremsersrsro oo o oo e ncenn
OBIECTUL CONTRACTULUT
s-a incheiat prezentul contract de vinzare in urmdtoarele condifii;----~-----—-
Eu, MUNTEANU DANIELA, prn  mandatar, vand numitului,
RACHIERU DANIEL: constructia C!, situatd in Comuna Lumina, Str, Mihai
Viteazu nr. 76, Jud. Constanta cu numdrul cadastrat 108800-C1, inscrisd in
Cartea Funciard nr. 108800 a localitdtii Lumina, cu destinatia de Jocuintd
nefinalizatd, cu regim de indltime parter, edificatd in proportie de 30%, in
suprafatd construitd fa sol si desfdsuratd de 116,00 (osutdsaisprezece} mp din
mdsurdtori, edificald in anul 2024, in baza Autorizatiel de construire nr. 29/21.02.2024,
&/mis3 de Primdria Comunei Lumina, receptionatd partial in baza Procesului Verbal de
receplie partetd nr. 8161/05.04.2024 emis de Paimdria Comunel Lumma, pentru care
s-ay  eliberat Certificatul de  atestare 2  edificarii/extindenf  constructiel  nn
PEI0/ID.04.2024 5 Adeverinta nomenclator stradaf nr. 10098/24.04.2024 de cdire
Primariz Comunel Lumma, pe terenul intravilan, situat in intravitanul Comunei
Lumina, Str. Mihai Viteazu nr. 76, Jud. Constanta, in suprafald de 300,00
(treisute) mp din acte sf mdsurdtori. fnscris in Cartea Funciard nr. 108800 a
localitatii Lumina, cu numdruf cadastral 108800, avénd vecingtatile: N-IE 108835;
S-IE I08790; E-IE 109178, Str. Mihai Viteazu; V- IE 108776, conform Planuiui de
amplasament si delimitare a imobiluli infocmit In data dé 09.11.2021, persoani
autonzaltd ANCPI prin certdicalud de Autorizare seria RO-TL-F nr. 0084, care rdspundz
oe exactitatea datefor (din documentalia cadastrald) 57 de materializarea acestora in
teviforiu, vizats, respectiv ihregistratd la O.C.P.1 sub or. 115297/2024, teren afiat in
domeniul pnvat al Comunei Lumina, asupra cdruia s-a inscris dreptul de
concesiune in favoarea subsemnatei, MUNTEANU DANIELA, conform Incheient
nr. 115297,30.04.2024 emisé de Oficiul de Cadastru si Publicitate imobifiard Constanta,
asuprs Cirula detin dreptul de concesiune, it baza Contractului de concesiune
ar.22650/05.12 2022, cu Actid aditional nr. 8634/10.04.2024 si @ Procesulus verbal de
predare - primire ar. 23916720 12,2022 incheiate cu UAT COmuna Lumming;-----=-— =
Accesut Iz drumied publrc se raalﬁezé’ prin Btura de est a fmob:!ulm respactiv pnn St
Atihar Vileazu. -- .- Seestotsoms s S skkns s e s e
Dreptul de concesiane asupra pe terenul mtrawian, situat in
intravilanut Comuna Lumina, Str.Mihai Viteazu nr. 76, Jud. Constanta, in
suprafats de 300,00 (treisute} mp din acte si masurdtor, inscris in Cartea funciard
nr. 108800 a localitdli Lumina, cu numdarul cadastral 108800, afiat in domeniul
privat al Comunei Lunyina, se transmite cumpdrdtoruiui, fn bazs si conform
dispozitiilor legale in materie incidente.— -
Modul de dobindire a dreptului de proprietate
Constructia, ce face obiectu! prezentulul act, am edificat-o, eu, vanzitoares, in
anul 2024, in baza Autorizafiel de construire nr. 29/21.02.2024, emisd de Primdna

Comunei Lumina, receptlonatd partial in baza Procesulul Verbal de receplie partiald e, '{' o i

t
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ROMANRIA
JUDETUL CONSTANTA
Unitatea Administrativ Teritoriala COMUNA LUMINA
PRIMARIA COMUNEI LUMINA/ CONSILIUL LOCAL
Str. Mare nr. 170, Lumina, Jud. Constanta, 907175
www primaria-luraina ro, contac@primaria-lumina.ro
Tel/Fax: 0241251828, 0241251744
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. ji‘::ii‘.a ponts :"’_".f m”,(‘__c_z.{.. ACT ADITIONAL
La CONTRACT DE CONCESIUNE

NR.22650/05.12.2022

Incheiat infre:

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA COMUNA LUMINA, judetul
Constanta, reprezentata legal prin primar- CHIRU DUMITRU , cu sediul in comuna Lumina,
strada Mare nr. 170, judetul Constanta, cod de identificare fiscala 4671807 , cod IBAN RO
61TREZ23121A300530XX3XX deschis la Trezoreria Constanta, in calitate de concedent,

si

MUNTEANU DANIELA avind CNP 2750715135050, domiciliata in strada Salcamilor,
nr.28, Orasul Navodari, Judetul Constanta, in calitate de concesionar,

A intervenit prezentul Act Aditional prin care se indreapta eroarea materiala strecurata in

cuprinsul Art.1 (1) din contract , cu privire ia numarul cadastral si numarul cartii funciare
dupa cum urmeaza:

Art.] . Obiectul contractului de concesiune consta in concesionarea ferénnlui intravilan in

._:} suprafata de 300 mp, situatin Comuna Lumina , Str. Mihai Viteazu nr. 76 (lot 87) numar
cadastral 108800, inscris in cartea funciara nr.108800 ce face parte din domeniul privat al
unitatii administrativ-teritoriale comuna Lumina.

Celelalte clauze contractuale raman neinodificate

CONCEDENT CONCESIONAR
UAT COMUNA LUMIN MUNTEANU-DYANIELA

1
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" CONTRACT DE CONCESIUNE

Incheiat 1a sediul unitatii administrativ-teritoriale comuna Lumina
CAPITOLUL L. PARTILE CONTRACTANTE :

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA COMUNA LUMINA, judetul
Constanta, reprezentata legal prin primar- CHIRU DUMITRU , cu sediul in comuna
Lumina, strada Mare nr. 170, judetul Constanta, cod de identificare fiscala 4671807 ,
cod IBAN RO 61TREZ23121A300530XXXX deschis la Trezoreria Constanta, in
calitate de concedent,

§i

MUNTEANU DANIELA aviand CNP 2750715135050, domiciliata in strada
Salcamilor, nr.28, Orasul Navodari, Judetul Constanta, in calitate de concesionar,

In temeiul Ordonantei de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, al Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, a Hotararii nr.34/28.02.2022 adoptata de Consiliul local al comunei Lumina

precum si a raportului procedurii nr.17733/30.09.2022, s-a incheiat prezentul contract
de concesiune.

CAPITOLUL II. OBIECTUL CONTRACTULUI :

Art. 1 (1) Obiectul contractului de concesiune consta in concesionarea terenului
intravilan in suprafata de 300 wp, situatin Comuna Lumina , Str. Mihai Viteazu
nr. 76 (lot 87) numar cadastral 108880, inscris in cartea funciara nr.108880 ce
face parte din domeniul privat al unitatii administrativ-teritoriale comuna Lumina.

Terenul se concesioneaza in vederea edificarii de — constructie locninta

(2) Obiectivele concedentului :

a) Concesionarul are are obligatia de a obtine autorizatia de construire in termen de
1(un) an de la data semnarii contractului de concesiune.

b)Concesionarul obligatia ca in termenul de valabilitate al autorizatiei de construire sa
edifice pe terenul concesionat o constructie cu destinatia locuinta in proportie de 80%,
adica pereti exteriori, pereti interiori si acoperis, conform certificatulni de urbanism si
autorizatiel de construire obtinute in acest sens, in caz contrar contractul de concesiune
se suspenda de drept




~2~

c) In cazul incetarii contractului de concesiune pentru neplata redeventei timp de 6 tuni
consecutiv, cu respectarea dispozitiilor legale in materie fiscala concesionarul va intra
sub incidenta prevederilor legale privind executarea fiscala, urmand a face obiectul
procedurilor fiscale pentru recuperarea prejudiciului creat de catre concesionar.

CAPITOLUL III. DURATA CONCESIUNII :

Arxt. 2( 1)Durata concesiunii este de 25 de ani.

(2) Contractul de concesiune de bunuri proprietate privata poate fi prelungit prin
acordul de vointa al partilor, prin act aditional incheiat in forma scrisa, cu conditia ca
durata insumata a prelungirilor sa nu depaseasca 49 de ani, incepand de la data semnarii
Iui, dar numai in baza unui nou raport de evaluare.

(3) Contractul de concesiune de bunuri proprietate privata se incheie in
conformitate cu legea romana, indiferent de nationalitatea sau de cetatenia
concesionarului, si produce efecte incepand de la data semnarii lui.

CAPITOLUL IV. REDEVENTA CONCESIUNI :
Art. 3 (1)Redeventa este de 767 lei / luna pentru intreaga suprafata de teren ,

ce se va indexa anual, conform legislatiei in vigoare , fara a fi necesara aditionarea
contractuhai

CAPITOLUL V. PLATA REDEVENTEI :
Art. 4(1) Plata redeventei se face prin contul concedentului nr.
ROG1ITREZ23121A300530XXXX deschis la Trezoreria Municipiului Constanta sau
in numerar la casieria concedentului.

(2) Plata redeventei datorate va face prin Ordin de plata in contul proprietarului
(Comuna Lumina) RO61TREZ23 121 A300530X XXX, deschis la Trezoreria Constanta
sau la casieria Primariei Lumina, in baza facturilor emise trimestrial, in prima luna a
fiecarui trimestru, respectiv: ianuarie, aprilie, iulie, octombrie, plata putand fi efectuata
oricand pe parcursul trimestrului, termenul scadent fiind ultima zi lucratoare din ultima
luna a fiecarui trimestru, respectiv martie, iunie, septembrie, decembrie.

(4) Pentru neplata la timp a sumelor datorate conform art. 3, concesionarul va suporta
obligatii de plata accesorii, penalitati de 0.10 lei/zi de intarziere, calculate conform

legislatiei in vigoare, incepand din prima zi care urmeaza aceleia cand suma devine
exigibila.
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA COMUNEL _LUMINA
PRIMAR

Nr. 5000 din_A S5 2025.

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
N Q) gin__ 3G aps

Ca urmare a cererii adresate de RACHIERU DANIEL
CNP, 1810921134167 cu domiciliul / sediul in judctul CONSTANTA municipiu
CONSTANTA /oras /comuna _sat_____sectorul __cod postal __ strada ALE. PELICANULUI
nr 25 bl. G7 se.B, ef., ap 250l _scet __ap__telefon/fax_0771444777_e-mail....... foregistratd
laor. 5000 din 04.03.2025.
in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executirii lucrérilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare,

SE AUTORIZEAZA:
executarea lucrarilor de CONSTRUIRE pentru:

CONTINUARE. SI MODIFICARE DE PROIECT AUTORIZAT ¢ CU AC 29/21.02.2024 IN

- A A A sriessarans

TIMPUL EXECUTIEI PRIN LUCRARI DE__.MODIEICARE RECOMPARTIMENTARI

b s B

INTERIOARE MANSARDARE LOCUINTA SI1 CONSTRUIRE . ACCES EXTERIOR
REZULTAND CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER+MANSARDA

- pe imobilul - teren gifsau constructii -, situat in judetul  CONSTANTA
municipiul / orasul comuna 11 MNA satui cod postal

strada MIHAI VITEAZU nr 76 LOT 87 sc_et ap
Cartea funciard _____108800
Fisa bunului imobil_

sau nr. cadastral 108800

- Iucrari in valoare de 100 189.50 lei

-----------------------




LUMINA,
STRADA MIHAI VITEAZU NR. 76 LOT 87

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1.4 TERMINAREA
LUCRARILOR

Nr. 13868 din 13.06.2025
Privind lucrarea ONSTRUIRE LOCUINTA P+M

autorizata cu nr. 21/19.03.2025 si AC 29/21.2.2024 de catre Primaria
Comunei Lumina.

1.Comisia de receptie finala si-a desfasurat activitatea in intervaiul
02.06.2025 formata din:

ANCAU GEORGIANA — insp. comp. Urbanism
RACHIERU DANIEL SI RACHIERU NICOLETA ~ investitor

2.Comisia de receptie finala,in urma examinarii hicrarii si a
documentelor , a constatat urmatoarele:

LOCUINTA P+M Sc= 117.87 mp si 85d=235.74 mp
3.Valoarea obiectivului este de 347009.30 lei.

4.In baza constatarilor facute , comisia de receptie finala propune:
SE ADMITE RECEPTIA FINALA

5.Prezentul proces-verbal afost incheiat astazi 13.06.2025 la
PRIMARIA COMUNEI LUMINA in 2 exemplare.

RACHIERU NICOLETA SI RACHIERU DANIEL — investitor

Delegat al Primariei Comunei Lumina:- ANCAU GEORGIANA- , /, '

NOTA + BENEFICIARUL ARE OBLIGATIA DE A DECLARA STINREGISTRA PREZENTUES

ACT IN EVIDENTELE FISCALE SI REGISTRUL AGRICOL IN TERMENDE 30 Z1
ELIBERARE.



STR. MIHAI VITEAZU, nr. 76, lot 87

PROCES VERBAL DE RECEPTIE partiala
Nr. ﬂégdin Qﬁ‘g){ 2024

Privind lucrarea CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER,
autorizata cu nr. 29/21.02.2024 cu valabilitate pana la. 2026 emisa de catre
Primaria Comunei Lumina.

1.Comisia de receptie finala si-a desfasurat activitatea in
intervalul 05.04.2024 formata din :

Micu —Blanaru Valentina — insp comp. Urbanism
MUNTEANU DANIELA prin COJOCARIU NICOLETA -investitor
2.Comisia de receptie .in urma examinarii lucrarii si a
documentelor . a constatat urmatoarele:
Stadiul fizic al lucrarilor este de 30% -.Sc¢/Sd=117,87 mp
3.Valoarea obiectivului este de 44.190 lei.
—4.Inbaza constatarilor facute , comisia de receptie finala propune:
Finalizarea lucrarilor de construire cu respectarea prevederilor
Autorizatiei de construire si in conformitate cu prevederile Legii 50/1991

-----------------------------

-------------------------

----------------------------------------

5.Prezentul proces-verbal a fost incheiat astazi 05.04.2024 la
PRIMARIA COMUNEI LUMINA in 2 exemplare.

Investitor - MUNTEANU DANIELA prin COJOCARIU
NICOLETA
Delegat al Primariei Comunei Lumina:

MICU -BLANARU VALENTINA-

)
NOTA + BENEFICIARUL ARE OBLIGATIA DE A DECLARA ST INREGISTRA PREZENTUL,
ACT IN EVIDENTELE FISCALE S1 REGISTRUL AGRICOL IN TERMEN DE 30 ZILENBB L&~
ELIBERARE.
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