UAT COMUNA LUMINA
Priméria Comunei Lumina
JUDETUL CONSTANTA

R Str: Mare nr. 170,

- Comuna Luming, jud. Constanga, 907175
Telefon 0241251828,

contact @primario-ftumina.ro
www.prirnono-leming.ro

CIF 3671807

PROIECT DE HOTARARE nr. 236213 1.2008

privind aprobarea studiului de oportunitate si exprimarea intentiei de vinzare a
terenului in suprafata de 300 mp, aflat in concesiune, proprietatea privati a U.A.T.

Lumina, Str Mircea cel Batran , nr. 85, CF 108781 in favoarea proprietarului

constructiei edificate pe acest teren

Consiliul local al Comunei Lumina intrunit in sedinta ordinara/extraordinara din data de

, in conformitate cu prevederile art.133 alin (1), art.134 alin (2), alin (4) si

alin (5) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ

Avind in vedere:

Raportul compartimentului de specialitate nr. 28720/05.12.2025

Referatul de aprobare al Viceprimarului cu atributii de Primar al Comunei Lumina
in calitatea sa de initiator nr.

Studiul de oportunitate privind vinzarea terenului in suprafata de 300 mp , aflat in
concesiune, proprietatea privatd a U.A.T. Lumina, Str Mircea cel Batran , nr. 85,
inscris in CF 108781

Cererea nr. 25821/03.11.2025, depusa de concesionarul DOBRE CLAUDIA persoana
fizica , prin care solicitd cumpdrarea terenului concesionat;

Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local;

in conformitate cu :

Prevederile art.363 alin (1) si (2), art 364 alin (1) si (2) in OUG 57/2019 , — Codul
administrativ cu modificarile si completarile ulterioare

Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

Preverile art.553 alin (1) si (4), art. 555, art 1650, art 2343 din Codul Civil.

In temeiul prevederilor art. 129 alin (2} lit c, alin 6, lit b), art.139 alin (2) si art.196 alin (1)
lit a), in OUG 57/2019 , — Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobad studiul de oportunitate privind vanzare a terenului in suprafata de 300 mp,
aflat In concesiune, proprietatea privatd a U.A.T. Lumina, Str Mircea cel Batran , nr. 85, CF
108781, aflat in proprietatea privatd a U.A.T. Lumina, concesionat citre DOBRE CLAUDIA,
conform Contractului de concesiune nr. 21275/10.11.2022 ( Anexanr. 1)
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Anexanr. 1 la HCL

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vinzarea terenului in suprafata de 300 mp, aflat in concesiune, proprietatea
privati a U.A.T. Lumina, Str Mircea cel Batran, nr. 85, CF 108781 in favoarea
proprietarului constructiei edificate pe acest teren

1. Date generale

s Titular: UAT. COMUNA LUMINA

e Terenul: situat in Com Lumina, avind o suprafati de 300 mp, inscris in C.F. nr.
108781 apartindnd domeniului privat al localitatii.

» Categoria de folosinti: curti-constructii

= Regim juridic: teren concesionat citre DOBRE CLAUDIA prin Contractul de
concesiune nr. 21275/10.11.2022

2. Situatia juridica si administrativi a terenului

Terenul face parte din domeniul privat al U.A.T. Lumin conform evidentelor din registrul
inventar al bunurilor apartinind domeniului privat.

Acesta a fost dat In concesiune pentru o perioadd de 25 ani, in vederea edificarii unei
constructii cu destinatia locuinta

Concesionarul si-a respectat obligatiile contractuale, iar terenul este ocupat exclusiv de
acesta.

3. Cadrul legal
» Prevederile art.363 alin (1) si (2), art 364 alin (1) si (2) in QUG 57/2019 , - Codul
administrativ cu modificarile si completarile ulterioare
» Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
e Preverile art.553 alin (1) si (4), art. 555, art 1650, art 2343 din Codul Civil.
4, Analiza oportunitatii vanzarii

a) Considerente economice:
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Terenul nu este necesar desfigurarii activitatilor publice ale U.A.T.

Prin vinzare se elimind costurile administrative privind urmirirea contractului de
concesiune si eventualele litigii.

Vinzarea va aduce venituri la bugetul local prin incasarea pretului stabilit conform
raportului de evaluare.

In ceea ce priveste oportunitatea vanzarii acestui teren, acesta este justificata de nevoia
permanenta de a se aduce venituri la bugetul local. La nivelul UAT Lumina este de
nevoie de finantare pentru investitii de asfaltare, extinderi iluminat, retele de alimentare
cu apa si canalizare, iluminat public, renovari, reabilitari, reparatii cladiri institutii
publice etc. intrucat este 0 comuna in continua dezvoltare, cu cartiere noi, unde este
nevoie de aducerea utilitatilor.

In acest sens redam mai jos textele de lege potrivit carora este in interesul comunitatii
locale aducerea de venituri din vanzarea bunurilor imobile din proprietatea privata a
comunei, avand in vedere faptul ca acest gen de venituri constituie aport integral la
bugetul local si sunt utilizate exclusiv pentru cheltuieli de dezvoltare.

Legea nr. 273/ 2006 privind finantele publice locale :

Art 2

51.sectiune de dezvoltare - partea complementard a bugetelor prevdzute la art. 1 alin. (2}, cu
exceptia bugetelor fondurilor externe nerambursabile, care cuprinde veniturile gi cheltuielile
de capital aferente implementdrii politicilor de dezvolitare la nivel nafional, regional, judetean,
zonal sau local, dupd caz. Veniturile §i cheltuielile secfiunii de dezvoltare sunt prevdzute la
alin. (4) §i (5); (4)Veniturile sectiunii de dezvoltare, previzutd la alin. (1) pet. 51, sunt
urmdtoarele.

ajvdrsdaminte din sectiunea de functionare;

bisume rezultate din valorificarea unor bunurisume reprezentdnd amortizarea
mijloacelor fixe si sume aferente depozitelor speciale pentru constructia de locuinte.
clsubventii pentru cheltuieli de capital;

d}sume defalcate din unele venituri ale bugetului de stat pentru finantarea cheltuielilor
de capital;

e)sume primite de la Uniunea Europeand si/sau alfi donatori in contul pldtilorefectuate
st prefinantdri,

(5)Cheltuielile sectiunii de dezvoltare, previzutd la alin. (1) pct. 51, sunt urmdtoarele:
ajcheltuieli de capital;
b)proiecte cu finanfare din fonduri externe nerambursabile de postaderare;
citransferuri pentru cheltuieli de capital;
d}alte transferuri interne pentru cheltuieli de capital.
e)rambursarea imprumuturilor contractate pentru implementarea proiectelor cu
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finantare externd nerambursabild de postaderare, previzutd a fi realizatd din
sumele rambursate.

Art. 5
Veniturile 5i cheltuielile bugetelor locale

(1) Veniturile bugetare locale se constituie din:

a)venituri proprii, formate din: impozite, taxe, contribufii, alte varsdminte, alte venituri §i

cote defalcate din impozitul pe venit;

b)sume defalcate din unele venituri ale bugetului de stal;

clsubventii primite de la bugetul de stat si de la alte bugete;

d)donatii §i sponsorizari

e)sume primite de la Uniunea Europeand si/sau alfi donatori in contul platilor efectuate
si prefinantdri.

(2)Fundamentarea veniturilor proprii ale bugetelor locale se bazeazd pe constatarea,
evaluarea gi inventarierea materiei impozabile si a bazei de impozitare in functie de care se
calculeazd impozitele si taxele aferente, evaluarea serviciilor prestate §i a veniturilor obtinute
din acestea, precum §i pe alte elemente specifice, in scopul evaludrii corecte a veniturilor.
Donatiile si sponsorizdrile se cuprind, prin rectificare bugetard locald, in bugetul de venituri
si cheltuieli numai dupd incasarea lor.

(3) Fundamentarea, dimensionarea si repartizarea cheltuielilor bugetelor locale pe ordonatori
de credite, pe destinatii, respectiv pe acfiuni, activitdfi, programe, proiecte, obiective, se
efectueazd in concordantd cu alributiile ce revin autoritdfilor administratiei publice locale, cu
prioritdtile stabilite de acestea, in vederea functiondrii lor si in interesul colectivitatilor locale
respective.

(4) Fundamentarea §i aprobarea cheltuielilor bugetelor locale se efectueazd in strictd corelare

cu posibilitatile reale de incasare a veniturilor bugetelor locale, estimate a se realiza.

Art. 29: Regimul sumelor rezultate din vdnzarea unor bunuri apartindnd domeniului
privat

Sumele rezultate din vinzarea, in conditiile legii, a unor bunuri apartindnd domeniului
privat al unitdtilor administrativ-teritoriale constituie integral venituri ale bugetelor

locale si se cuprind in sectiunea de dezvoltare, prin rectificare bugetard locald, numai
dupd incasarea lor.”’

b) Considerente juridice:

o Concesionarul detine legal terenul si a respectat clauzele contractuale;

o Exista bazi legali pentru vanzarea directd citre concesionar, conform art. 363 alin.
(2) Cod administrativ;

« Bunul apartine domeniului privat, deci poate fi instrdinat conform dispozitiilor legale.
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¢) Considerente urbanistice:
» Terenul este situat in intravilanul localitatii,
« Nusunt previazute investitii publice viitoare care sd impuni mentinerea terenului in
proprietatea U.A.T.;
« Vinzarea nu afecteaza retele edilitare sau accesul public.

5 Analiza alternativelor

S-au analizat urmitoarele variante:

Variantd analizati Avantaje Dezavantaje

Menti y y . Obligatii administrative, risc de
en;ufen? UAT pastreaza proprietatea gat ’

concesiunii neplati

Vinzarea terenului  Venit imediat, simplificare Pierderea dreptului de proprietate

ciitre concesionar administrativi, claritate juridicd publica

Vianzarea prin licitatie . . . Inechitabil pentru concesionarul

S Venit potential mai mare . - )
publici care a investit in constructie

Analiza comparativi aratd ¢i vinzarea directd ciitre concesionar este varianta optima,
justificata de faptul cad acesta a realizat investitii proprii pe teren si detine un drept de
folosinta legal.

6. Evaluarea bunului

Pretul de vinzare va fi stabilit prin raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat
ANEVAR, aprobat ulterior prin hotarire a consilivlui local.

7. Concluzii si propuneri

Avind in vedere cele prezentate, se apreciazi ci vinzarea terenului citre concesionar
reprezint3 o misuri oportuni si justificatd din punct de vedere economic, juridic gi
administrativ.

Se propune:

» intocmirea raportului de evaluare;

= aprobarea vanzarii directe citre concesionar, in conditiile legii;

» elaborarea proiectului de hotdrare privind aprobarea vanzirii 5i semnarea contractului
de vanzare-cumpdrare in forma autentica.

intocmit de:
Comp. Urmarire Contracte
Midelcu Lavinia
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Nr. M / 3 \L.30

RAPORTUL COMPARTIMENTULUI DE SPECIALITATE

privind vinzarea terenului in suprafata de 300 mp, aflat in concesiune, proprietatea
privati a U.A.T. Lumina, Str Mircea cel Batran , nr. 85, inscris in CF 108781, in
favoarea proprietarului constructiei edificate pe acest teren

1. Situatia de fapt

in baza Contractului de concesiune nr. 21275/10.11.2022 , U.A.T. Lumina a concesionat citre DOBRE
CLAUDIA - persoani fizicd, terenul in suprafata de 300 mp situat in Comuna Lumina, Str Mircea
cel Batran , nr. 85, inscris in CF 108781

Concesionarul a solicitat cumpirarea terenului in vederea consolidarii dreptului de proprietate asupra
constructiei existente, comform cererii inregistrate la sediul Primariei cu nr. 25821/03.11.2025.

2. Cadrul legal

e Prevederile art.363 alin (1) si (2), art 364 alin (1) si (2) in QUG 57/2019 , — Cadul
administrativ cu modificarile si completarile ulterioare

e Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

e Preverile art.553 alin (1) si (4), art. 555, art 1650, art 2343 din Codul Civil.

3. Analiza oportunititii

Terenul nu este necesar desfasurdrii activitatilor de interes public;

Concesionarul detine legal terenul si a respectat clauzele contractului;

Vénzarea terenului va genera venituri bugetare si va simplifica gestiunea patrimoniului local;
Nu exista impedimente urbanistice sau juridice care sd impiedice instrainarea.

4. Propuneri

Se propune:
» aprobarea vanzarii terenului citre concesionar, in conditiile legii;
s intocmirea raportului de evaluare;

» promovarea proiectului de hotirare in Consiliul Local.

ntocmit de:
isp. Nedelcy Lavinia
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REFERAT DE APROBARE

LA PROIECTUL DE HOTARARE

privind aprobarea studiului de oportunitate si exprimarea intentiei de vinzare a
terenului in suprafata de 300 mp, aflat in concesiune, proprietatea privati a U.A.T.
Lumina, Str Mircea cel Batran , nr. 85, CF 108781 in favoarea proprietarului
constructiei edificate pe acest teren

Obiectul proiectului

Prin prezentul proiect de hotdrire se propune aprobarea studiului de oportunitate privind
viinzarea terenului in suprafata de 300 mp, aflat in concesiune, situatin Com Lumina,
Str Mircea cel Batran , nr. 85, CF 108781, apartinind domeniului privat al
U.A.T.Lumina, concesionat citre DOBRE CLAUDIA in baza Contractului de concesiune
nr, 21275/10.11.2022.

Motivatia promovarii proiectului

Concesionarul terenului a solicitat cumpdararea acestuia, in conformitate cu O.U.G. nr. 57/2019
— Codul administrativ, avind in vedere ci pe teren existd o constructie edificatd cu respectarea
prevederilor legale.

Analiza efectuatd de compartimentele de specialitate releva faptul ca:
« terenul nu este de utilitate publici;
« nu existd planuri urbanistice sau investitii care s impuna mentinerea terenului in
proprietatea U.A.T.;
e vianzarea este o0 masurd oportund si legala, generdnd venituri la bugetul local si
clarificand situatia juridicd a imobilului.

Temei legal
Proiectul de hotirére are la bazi urmaitoarele acte normative:

o Prevederile art.363 alin (1) si (2), art 364 alin (1) si (2) in OUG 57/2019 , — Codul
administrativ cu modificarile si completarile ulterioare

e Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

e Preverile art.553 alin (1) si (4), art. 555, art 1650, art 2343 din Codul Civil.

Concluzii

Avind in vedere documentatia intocmitd (studiul de oportunitate, avizele compartimentelor
de specialitate}, se apreciazi ci vinzarea terenului ciitre concesionar este oportuni si
justificati.

CONSILIER LOCAL

Ali Aidar
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CONTRACT DE VANZARE

tAtfe subsemnatii
ANDREI CRISTINA, cetdtean roman, cu domiciliul in Sat. Lumina (Com.
Lumina), Str. Stefan cel Mare, nr. 50, Jud. Constanta, CNP 2731104135055, posesoare
a CI seria KZ nr. 311758, emisa de SPCLEP Ovidiu la data de 06.10.2015, si, --=-=---==--~
ANDREI NICOLAE, cetitean roman, cu domiciliul in Com. Lumina, Str. Stefan
cel Mare, nr. 50, Jud. Constanta, CNP 1570403135077, posesor al CI seria KZ nr. 112405,
emisa de SPCLEP Ovidiu la data de 04.06.2013, soti, cdsatoriti sub regimul matrimonial
al comunitdtii legale, prin mandatar, SANDU ROXANA-LOREDANA, cetdtean roman,
cu domicilivl in Sat. Lumina (Com. Lumina), Str. Cuza Vodd, nr. 19, Jud. Constanta, CNP
2880428211217, posesoare a CI seria KZ nr. 958766, emisd de SPCLEP Ovidiu la dala
de 15052024, in baza procurii de vénzare autentificate sub nr. 653/16.04.2025 de
notarul public Frangu Monica-Gabriela cu sediul biroului in comuna Lumina, jud.
Constanta, In calitate de vanzatori, -een
DOBRE CLAUDIA, cetdtean roman, cu domiciliul in Sat. Lumina {Com. Lumina),
str. Cimpului, nr. 69, Jud. Constanta, CNP 2680603212964, posesocare a.CI seria KZ nr.
984610, emisd de SPCLEP Ovidiu, la data de 28.08.2024, necdsatorits, in calitate de
cumparator,
OBIECTUL CONTRACTULUI
s-a incheiat prezentul contract de vanzare in urmatoarele conditjiz---=--------
Noi, ANDREI CRISTINA si ANDREI NICOLAE, prin mandatar, vindem
numitei, DOBRE CLAUDIA: constructia C1, locuinta parter la stadiul fizic 30%,
situatad in Comuna Lumina, strada Mircea cel Batran, nr. 85, jud. Constanta,
cu nr. cadastral 108781-C1, inscrisd in Cartea Funciard nr. 108781 a loc.
Lumina, in suprafatd construitd la sol si desfasuratd de 114,30
(osutipaisprezecemp sitreizecisutimi) mp, pe terenul intravilan situat in
Comuna Lumina, strada Mircea cel Bdtrdn, nr. 85, jud. Constanta, aflat in
domeniul privat al Comunei Lumina, categoria de folosintd curti constructii, in
suprafatd de 300,00 (treisute) mp din acte si mdsurdtori, inscris in Cartea
Funciard nr. 108781 a loc. Lumina, cu nr. cadastral 108781, cu vecinatalile: N —
vecin: IF 108799; la 5- vecin: IF 108777 E — Teren Communa Lumina; V-str. Micea cel
B4trén, conform Planului de amplasament si delimitare a imobilului intocmit de ing.
Podeanu Mihai Bogdan, cu certificat de autorizare ANCPI Seria RO-CT-F Nr. 0097, care
rdspunde de exactitatea datelor (din documentatia cadastrald) si de materializarea
acestora in teritoriu, vizat, respectiv inregistrat la ONCGC Constanta sub nr.
204618/2025, teren asupra caruia detinem un drept de concesiune, in baza Contractului
de Concesiune nr. 21275/10.11.2022 si Procesului Verbal de pregare-primire nr.
21551/15.11.2022, incheiate sub semnaturd privatd cu Primaria Comunei Lumina.-------

Accesul la drumul public se realizeaza prin latura de vets a imobilulu, respectiv prin Str.
Mircea cel Batrén.

Dreptul de concesiune asupra terenului intravilan situat Comuna
Lumina, strada Mircea cel Batrdn, nr. 85, jud. Constanta, aflat in domeniul
privat al Comunei Lumina, in suprafatd de 300,00 (treisute) mp din acte si
masurdtori, inscris in Cartea Funciard nr. 108781 a loc. Lumina, cu nr.
cadastral 108781, aflat in domeniul privat al Comunei Lumina, se transmite
cumpdratorului, in baza si conform dispozitiilor fegale in materie incidente.--

Modul de dobandire a dreptului de proprietate/dreptul de concesiune

Constructia a trecut in proprietatea noastra, a vanzdtorilor, ca bun comun, prin
edificare, in baza Autorizatiei de construire nr. 69/17.06.2025 emisa de Primaria Comunei
Lumina, receptionatd partial, conform procesului verbal de receptie partiald
nr.17464/23.07.2025 emisa de Primédria Comunei Lumina, pentru care a fost emis

1



de instrdinare a bunului in nicio modalitate; nu este afectat de vreun: drept de
preemptiune (legal sau conventional), drept de retentie (legal sau conventionat), drept
de preferintd; nu am constituit in favoarea altor persoane niciun fel de aite drepturi reale
(proprietate, superficie, uzufruct, uz, abitatie, servitute, drepturi reale de garantie sau
alte drepturi cdrora legea le recunoaste acest caracter) privind acest imobil; nu face
obiectul unor contracte de locatiune (inchiriere ori arendare) sau comodat ori al unor
promisiuni de locatiune/comodat; nu este grevat de sarcini, servituti si urmariri de orice
natura, conform Extrasului de carte funciard pentru autentificare nr. 233846/10.09.2025,
fiberat de Oficiul de cadastru ;f' publicitate imobiliard Constan{a, cu exceptia dreptului
e concesiune asupra terenulul, inscris in favoarea vanzatorului, ANDRET CRISTINA, care
se transmite cumpdratorulul prin Qrezentu/ act: nu a fost scos din circuitul civil in temeiut
vreunui act normativ de trecere in proprietatea statului; si garantdm Impotriva oricarei
evictiuni si pentru vicii, conform dispozitiilor Codului civil; -
- impozitele §i taxele datorate cdtre bugetul local sunt achitate, conform
Certificatelor de Atestare Fiscald nr. 472/09.09.2025 si nr. 4720/069.09.2025 eliberate
de Primaria Comunei Lumina si trec de azi, data autentificarii, in sarcina cumparatorului,
care suportd i onorariul notarial pentru autentificarea acestui contract.---------------=---
- suntem proprietari exclusivi ai imobilului {constructie) si suntem beneficiari ai
dreptului de concesiune asupra terenului mentionat mai sus si suntem singurele
persoane indreptatite s semneze prezentul act; ---- .
- dreptut de concesiune asupra terenului nu a fost retras de catre autoritétile
O locale, find in posesia noastra de la data atribuirii acestuia;-------
- detinem legal, exclusiv si irevocabil, toate drepturile si autorizatiile cerute de
legea romana pentru perfectarea prezentului act;
- Contractul de concesiune nr. 21275/10.11.2022 si Procesului Verbal
de predare-primire nr. 21551/15.11.2022, incheiate sub semnatura privata
cu Primaria Comunei Lumina: este valabil, nu a fost anulat sau modificat, a
fost intocmite cu respectarea tuturor dispozitiilor legale in materie inciente,
si nu aduce niciun prejudiciu Comunei Lumina sau altor persoane;---------------
- imobilul (constructie) nu este racordat la retele de utilitati publice;---------------
- toate cheltuielile legate de folosinta bunului sunt in sarcina mea, a vanzatorilor,
pana la data predarii acestuia catre cumparator;
- nu doresc s imi rezerv un drept de uz/abitatie sau uzufruct asupra imobilului
si nici nu doresc stipularea unei obligatii de intretinere in beneficiul nostru;----------------
- toate inscrisurile in baza cdrora am dobandit proprietatea/folosinta asupra
imobilelor, precum si cele din istoricul dreptului de proprietate (inclusiv Contractul de
concesiune nr. 21275/10.11.2022 si Procesului Verbal de predare-primire nr.
21551/15.11.2022 emis de Primadria Comunei Lumina): nu fac obiectul unor litigii, de
O nicio naturd, pe rolul instantelor de judecatd, sunt valabile, nu au fost modificate/anulate
ori, dupd caz, nu au facut obiectul contestaril, nu li s-a refuzat viza de legalitate de catre
autoritatile competente (dacd este cazul), au fost intocmite cu stricta respectare a tuturor
dispozitilor legale in vigoare §i nu au adus niciun prejudiciu, de nicio naturd vreunei
persoane; - -
-pentru toate transmiterile de drepturi reale ce au avut loc in legdturd cu bunul
e face obiectul derivat al prezentului contract, au fost platite toate obligatiile pecuniare
ret, sultd etc) si solicit, in mod expres, incheierea prezentulul inscris, cunoscand §i
eclarand aceste aspecte; =
- nu suntem persoane inregistratd fiscal ca pldtitoare de TVA, nu datoram TVA
_ % pentru aceastd tranzactie si nu realizdm activitati economice in scopul obtinerii de
ABREY" venituri cu caracter de continuitate; in caz contrar urmand a raspunde potrivit
prevederilor legale, fard sd avem vreo pretentie de vreo naturd fatd de cumparator, cu
privire la cota de TVA stabilitd de autoritatile competente; e
- cunoastem faptul ci declaratiile cocontractantului din prezentul inscris sunt
adevdrate, facand, in prealabil, toate diligentele pentru verificarea acestora;--------------
Ne obligdm s3 predam cumpdratorului toate titlurile si documentele detinute, cu
privire la proprietatea si folosinta bunului,-====-=======-rmmmmerommrmemecem oo ae e




proprietate/dreptuiui de concesiune asupra imobilului, pe care le inteleg in intregime si
preiau, dacd este cazul, toate drepturile si obligatiile ce-i revin proprietarului imobilului,
stipulate, prin_conventia partilor/in altd modalitate, in inscrisurile din dobandirea gi
istoricul dreptului de proprietate/folosintd si orice alte inscrisuri (autorizatii, acte
administrative/alte asemenea etc); ~- =
- am verificat, examinat §i am luat cunostinta de starea imobitului (inclusiv,de
starea tehnic8), forma, amplansamentul imobilului si céile de acces, acestea, fiind in
onformitate cu schitele de plan cadastrale; s/ fe consider adecvate cerinfelor mele din
ate punctele de vedere, fard exceptii;
- pentru cazul in care brangamentul/infrastructura utilitatilor (apa, canalizare,

: @""}énerg e electrlca gaze) tranZiteaza |mobllul achizitionat prin prezentul inscris (alee §|/sau
av

O

imobilul (alee sifsau imobil principal), de ddtre propnétan'//posesor/}' imobilelor
invecinate, ----- - _ mene

- cunosc faptul cd declaratiile cocontractantului din prezentul inscris sunt
adevarate, facand, in prealabil, toate diligentele pentru verificarea acestora;-------==-----

Noi, vanzatorii, prin mandatar, declardam c& am predat cumparatorului toate
documentele pe care le detinem si care pot avea consecinte asupra drepturilor i
obligatiilor privitoare la proprietatea care este instrdinatd, iar, eu, cumparatorul, declar
ca am primit aceste inscrisuri.--- mesermmemem e eaans -

PUBLICITATE. Dispozitii finale.

Noi, partile, prin mandatar si in nume propriu, declardm c3 pretul este cel real gi
am luat cunostinta de dispozitiile Codului civil referitoare la seriozitatea si sinceritatea
pretului, de dispozitiile legale privind evaziunea fiscald si de dispozitiile Legii nr. 129/2019
pentru prevenirea si sanctionarea spalarii banilor, dispozitiile Legii nr. 151/2015 privind
procedura insolventei persoanelor fizice gi dispozitiile Legii nr. 70/2015 pentru intdrirea
disciplinei financiare privind operatiunile de incasari si pla§i in numerar gi pentru
modificarea si completarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 193/2002 privind
introducerea sistemelor moderne de platd; suma de bani reprezenténd pretul vanzarii
are 0 provenienta legald. Acest Tnscris nu are ca scop fraudarea creditorilor nogtrl si nu
are caracter de specula. -

Noi, parile, prin mandatar si in nume propriu, ne obligdm s facem declaratiile
fiscale si inregistrarile cerute de lege, in termen de 30(treizeci) zile de la data
autentificdrii acestui act, la administratia financiarda competenta. -

Conform mentiunilor din extrasul de carte funciara pentru autentificare, indicat
in cuprinsul prezentului inscris, nu rezultd cd imobilul ar intra sub incidenta Legit nr.
422/2001, privind protejarea monumentelor istorice, Ordonantel Guvernului Roméniei
nr. 43/2000 republicatd, Legii nr. 258/2006 privind protectia patrimoniului arheologic si
declararea unor situri arheologice ca zone de interes national.- -

Subsemnatele parti, prin mandatar si in nume propriu, declaram ca nainte de
semnarea actului, am citit cuprinsul acestuia, notarul explicindu-ne continutul si efectele
juridice, suntem de acord cu continutul acestuia astfel cum a fost redactat si staruim la
autentificare ntrucdt clauzele au fost negociate de noi si exprimd vointa noastrd,

GMANL@ ceptam toate clauzele acestui lnSCI'IS, ne asumam mtreaga raspundere pentru

icitatea declaratulor inserate in continutul actului, declaratjile inserate in continutul
i sunt reale, iar In caz de litigiu, evictiune sau orice altd neintelegere ce s-ar ivi din
noastrd credintd sau din alte declaratii/acte false in legatura cu acest act, nu vom
nicio pretentie, de nicio naturd fatd de notarul public care a autentificat actul si
erdm notarul public de orice rdspundere drept pentru care semnam mai jos. --------
Mentionam c¢a in exprimarea consimtdmantului nu am fost influentati sau
constransi, sens in care ne exprimam acordul liber si in cunogtinta de cauzd.-------------
Declardm cd, in conformitate cu cerintele Regulamentului (UE) 2016/679 al
Parlamentului European §i al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor
fizice In ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general
prind protectia datelor - RGPD) si ale Legii notarilor publici si a activitaiii notariale nr.
5
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UNIUNEA NA]’IONALI\ A NOTARILOR PUBLICI

BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL FRANGU MONICA-GABRIELA
Licenta de functionarenr, 45/27.02.2022

Sediul: Com, Lumina, Str. NavodariNr. 41, Jud. Constanta
Tel./Fax: 0241251079/0241836094 E-mail: notar@frangu.ro

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 1751
Anul 2025 Luna septembrie Ziua 10

In fata mea, Frangu Monica-Gabriela, notar public, la sediul biroului, s-au
prezentat:

SANDU ROXANA-LOREDANA, cu domiciliul in Sat. Lumina (Com. Lumina), Str.
Cuza Vod3, nr. 19, Jud. Constanta, CNP 2880428211217, identificat cu CI seria KZ nr.
958766, emisd de SPCLEP Ovidiu la data de 15.05.2024, /n calitate de manadatar al
ANDREI CRISTINA, cetdtean romén, cu domicifiul in Sat. Lumina (Com. Lumina), Str.
Stefan cel Mare, nr. 50, Jud. Constanta, CNP 2731104135055, posesoare a CI seria KZ
nr. 311758, emisd de SPCLEP Ovidiu la data de 06.10.2015, si ANDREI NICOLAE,
cetdtean romén, cu domicili/ in Com. Lumina, Str. Stefan cel Mare, nr. 50, Jud.
Constanta, CNP 1570403135077, posesor al CI seria KZ nr. 112405, emisd de SPCLEP
Ovidiv la data de 04.06.2013, in baza procurii de vénzare autentificate sub nr.
653/16.04.2025 de notarul public Frangu Monica-Gabriela cu sediul biroului in comuna
Lumina, jud. Constanta,

DOBRE CLAUDIA, cu domiciliul in Sat. Lumina (Com. Lumina), str. C" mpulm
nr. 69, Jud. Constanta, CNP 2680603212964, identificat cu CI seria KZ nr. 984610, emisd
de SPCLEP Ovidiu, la data de 28.08.2024, i'n nume propriu,

care, dupé ce au citit actul, au declarat cd i-au inteles continutul, ca cele cuprinse

in act reprezint vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris i au semnat

unicul exemplar.

Intemeiul art. 12, lit. b, din Legea nr. 36/1995, republicatd, cu
modificirile si completérile ulterioare, SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL
INSCRIS.

Taxele au fost calculate la valoarea imobilului calculats conform Studiului de Piatd
intocmit de Camera Notarifor Publici Constanta de 64.376,00 lei.

S-a perceput de la vanzdtori impozit pe venitul din transferul proprietatii
imobiliare, in baza Codului fiscal, de 1932,00 lei (32.188 lei X3%=966 lei, 32.188
lei X3% =966 lei), cu op/2025.

S-a perceput tarif ANCPI de 97,00 + 120,00 lei cu chit/2025.

S-a perceput onorariul total de 1694,00 lei (din care TVA in valoare de 294,00
lei), cu chit. seria FM nr. 7418/2025.

‘Notar Public
s.s. Frangu Monica-Gabriela

Prezentul duplicat s-a intocmit in 4(patru) exemplare, de Frangu Monica-Gabtiela,
notar public, astizi, data autentificarii actului, are aceeasi for{d probanta ca originalul si
constituie titlu executoriu in conditiile legil.




APROB: ADMITEREA

INVESTITOR: DOBRE CLAUDIA

F

i T

TR T !. PROCES VERBAL DE RECEPTIE

La terminarea lucrarilor
W o e

PARTER S| IMPREJMUIRE TEREN, lucrari executate in cadrul contractului nr. Din

!

incheiatintre REGIE PROPRIE

1

tmobilul care face obiectul investitiei se identifica dupa cum urmeaza:

Adresa administrativa: STR. MIRCEA CEL BATRAN, NR. 85, COMUNA LUMINA,
JUDETUL CONSTANTA

Numar cadastral/numar topografic: 108781
Numar carte funciara: 108781
Lucrarile au fost executate in baza Autorizatiei de Construire nr. 69, eliberata de

PRIMARIA LUMINA |a data de 17.06.2025, cu valabilitate pana la data: 24 LUNI:
Comisia de receptie:

Presedinte (nume si prenume) DOBRE CLAUDIA

Membri (nume si prenume, autoritatea publica care i-a desemnat):

ING. PLUTEANU IULIAN
ING. ILISOI AUREL

REPREZENTANT PRIMARIE LUMINA: ARH. ANCAU GEORGIANA

Au mai fost prezenti (nume si prenume, calitatea, semnatura):
Executant: REGIE PROPRIE

Proiectant general: ARG. LUPU MIHAI COSMIN

Secretariatul a fost asigurat de DUMITRESCU DANUT MARIAN, diriginte de santier

autorizat in domeniul/domeniile: 2.4, 3.1, 6.1, autorizatie nr. 00018519

Constatarile comisiei de receptive la terminarea lucrarilor:

6.1, Capacitati fizice realizate: CONFORM A.C.

6.2. Nu au fost remediate aspectele consemnate in Procesul — Verbal de suspendare
a procesului de receptie la terminarea lucrarilor, inclusive cele rezultate in urma
expertizelor tehnice, ridicarilor topografice, incercarilor suplimentare, probelor,
masuratorilor si altor teste solicitate, in termenul de remediere, cuprinse in lista
din anexa nr. 1 la prezentul proces — verbal: NU ESTE CAZUL

6.3. Nu au fost realizate masurile prevazute in avizul de securitate la incediu si in
documentatia de executie din punct de vedere al prevenirii si al stingerii incendiilor,
cuprinse in lista din anexa nr. 2 |a prezentul proces — verbal: NU ESTE CAZUL

6.4. Lucrarile cuprinse in lista din anexa nr. 3 la prezentul proces — verbal prezinta
vici care nu pot fi inlaturate si care prin natura lor implica nerealizarea uneia sau a



mai multor cerinte fundamentale, caz in care se impun expertize tehnice,
reproiectari, refaceri de lucrari si altele: NU ESTE CAZUL

6.5. Valoarea finala a lucrarilor executate este de 182 303,6 (lei, cu si fata TVA):

6.6. Perioada de garantie: -

6.7. Alte constatari, inclusiv ca urmare a solicitarilor suplimentare ale comisiei (nu
s-a putut examina nemijlocit constructia, se constata ca lucrarile nu respecta
autorizatia de construire, reprezentantul autoritatii administratiei publice

COMpelente care a emis autorizatia de construire/ destintare, al inspectoratuiut de
Stat in Constructii — 1.5.C., al directiilor judetene pentru situatii de urgenta propun
respingerea receptiei etc.): NU ESTE CAZUL

7. In urma constatarilor facute, comisia de receptie decide:

X admiterea receptiei la terminarea lucrarilor;

D respingerea receptiei la terminarea lucrarilor;

8. Comisia de receptive motiveaza decizia luata prin: EXECUTAREA LUCRARILOR

CONFORM AC, INTOCMIREA CARTH TEHNICE.

9. Comisia de receptive recomanda luarea urmatoarelor masuri: URMARIREA

COMPORTARII IN TIMP A CONSTRUCTIEI

10. Prezentul proces — verbal, continand 2 file si - anexe numerotate, cu un total de 2
file, a fost incheiat in doua exemplare.

11. Aite mentiuni
NU SUNT

Comiisia de Receptie
1. Presedinte DOBRE CLAUDIA

Membri:

2. ING. PLUTEANU IULIAN

3. ING. ILISOI AUREL

Alti participant

1. Proiectant: LUPU MIHAI COSMIN

2. Executant: DOBRE CLAUDIA

3. Arh. ANCAU GEORGIANA
i

4. Diriginte santier: DUMITRESCU:DANUT MARIAN

’
Lt i

" NE00018519
[ F SUBDOMENII
24:31:. 6.1




D] TUL CONSTANTA el
ARIA COMUNEIL_ LUMINA

13786 din_[£ OG . 2025.

' 'AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
Ne ED...din It 0202

7, %

a urmare a cererii adresate de ANDRE] CRISTINA

WSSy sl imengyenda camndiee

731104135085¢cu ‘domiciliul / sediul in judetul__ CONSTANTA, _ municipiu

asssisesasasnEnanane TPt PO

NA Joras /comuna _sal sectorul ____cod pust'zﬁ __._strada STEFAN CEL MARE nr. 530
et ap bl scet ap__“__lclefon!fax__”_ e-mail...... ...inregistratd la nr . 13786 din

6.2025.

fn conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de

tructii, republicata, cu modifi€arile §i completdrile ulterioare,

i

SE AUTORIZEAZA:
executarea lucrarilor de CONSTRUIRE pentru:

' LOCUINTA PARTER S1 IMPREJMUIRE TEREN

et iy A S N R SRR PPy e R Tt R T T LT P S e

_ren i/sau constructii -. situat in judeful | CONSTANTA

..... LUMINA at] codposlal

*Fisa bunulgi imobil___
{au 1ir. cada&al 108781

L o LT CiEsppasita massssssemsAEL

171353 6 .+10950 lei

-!ucmri fn valoare de 353.6

e




' D. Termenul de valabilitate 2 autorizatiei este de 12 luni/zile de la data emiterii, interval de

i 'fi:_hp in care trebuie incepute lucriirile de execufie autorizate,

VICEPRIMAR CU ATRIBUTII DE PRIMAR, SECRETAR,

Bratianu, Yiorcel Florin

ARHITECT SEF*,
Ingpcmit ,
Ancliy Gforgiana

Prezenta autorizalic a fost transmisd solicitamului dircar ladata de .. B e insojitdide._ 1
exemplar(e) din documentatia tehnicd, impreuns cu avizcls §i ncordurilc‘gbtinutc. vizate spre aeschimbary,

I
Taxa de autorizare in valoare aql,mi,a@ a fost achitaté conform chitaniei nr. d?:'g 04 din ‘f ' _%—L i
! 1Y

in conformitate cu‘_rgfevédwile Legii nr. 30/1991, privind autorizarea executarii lucrérilor de
- o Ty - . -t -
constructii, republicata, cu modificarile 5i completérile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
: AUTORIZATIE]I DE CONSTRUIRE
de la data de_ pini la data de

Dupi agg'aé_t? dati, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmind s&
obtind, in condtiile legii, o alta autorizafie de consiruire/desfiintare.

PRIMAR, SECRETAR,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitsjii;__......_. ¢ seenannesatnseaamaranssasnmonsensiine s EE e
Achital taxa de: Iei, conform chitantei pr.
Transmis solicitantwlui la data de

din,







Referat de admitere, cerere nr, 204618 / 14-08-2025

4
.;{ jNr.cerere] 204618
l'/ Oficlul de Cadastru sl Publicitate Imobiliard CONSTANTA Ziua | 14
P s Biroul de Cadastru si Publicitate Imoblliard Constanta Luna | 08
freft syt Adresa: STR MIHAI VITEAZU NR 2B COD POSTAL 900682 CONSTANTA JUD Anul | 2025
g CONSTANTA
REFERAT DE ADMITERE

{Actualizare date imobil)

Domnului/Doamnei ANDREI NICOLAE
Domiciliul Jud. Constanta, UAT Navodari, Loc. Navodari, Al Crinului, Nr. 4, Bl. 59, Sc. B, Et. 3,

Ap. 33

Referitor la cererea inregistratd sub numarul 204618 din data 14-08-2025, va informam:

Inspector
MIRELA STOIAN



'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA [ Nr. cerere 204618

 J o Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliars Constanta Ziua 14

" Luna 08

r” _ Anul 2025

_ANCPY EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

S PENTRU INFORMARE i
Carte Funciard Nr. 108781 Lumina |I|Iﬂ | mn

A. Partea |. Descrierea imobiiului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Constanta, UAT Lumina, Loc. Lumina, Str MIRCEA CEL BATRAN, Nr, 85

Nr. [Nr. cadastral Nr.
crtl  topografic | SuPrafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 108781 300 Teren neimprejmuit;

Imobil neimprejmuit.

Constructil
Crt Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte
Nr. topografic
All 108781-C1 Jud. Constanta, UAT Lumina, Loc.  |Nr. niveluri:1l; S, construita 1a sol:114.3 mp; 5. construita
’ Lumina, Str MIRCEA CEL BATRAN, Nr. |desfasurata:114.3 mp; Locuinta parter-constructie
85 nefinalizata (stadiu fizic 30%); Suprafata construita
desfasurata 5=114.3mp; Edificata la stadiul fizic de 30%
in anul 2025,
B. Partea Il. Proprietari sl acte
Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturl reale Referinte
178873 / 19/11/2021

Act Administrativ nr. 115, din 29/07/2021 emis de Consiliul Local Lumina; Act Administrativ nr. 12977, din
23/08/2021 emis de Primaria Lumina; Act Administrativ nr, 13299, din 26/08/2021 emis de Primaria Lumina;
B1 Ilr}tlabulare. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1) COMUNA LUMINA, DOMENIU PRIVAT
204618 / 14/08/2025
Act Administrativ nr, 18468, din 05/08/2025 emis de Primaria Comunei Lumina; Act Administrativ nr. 18539,
din 06/08/2025 emis de Primaria Comunei Lumina; Act Administrativ nr. 18539, din 06/08/2025 emis de
Primaria Comunei Lumina: Act Administrativ nr. 17464, din 23/07/2025 emis de Primaria Comunei Lumina;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE asupra constructiei C1 (stadiu fizic Al.l
30%), dobandit prin Construire, cota actuala 1/1
1) ANDREI NICOLAE
2) ANDREI CRISTINA

C. Partea lil. SARCINI

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle sl sarcinl

204618 / 14/08/2025
Act Administrativ nr. 21275, din 10/11/2022 emis de Primaria Comunei Lumina; Act Administrativ nr. 18539,
din 06/08/2025 emis de Primaria Comunei Lumina;

Cl |Intabulare, drept de CONCESIUNE
1) ANDREI CRISTINA

Al




Carte Funciard Nr. 108781 Comuna/Oras/Municipiu: Lumina

Te

ren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

108781

300

Imobil neimprejmuit.

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL

YR

108781

[#]

—

W0errr

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata = " .
crt| folosinta |vitan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | DA 300 . 5 5 Imobil neimprejmuit.
constructii
Date referitoare la constructli
= Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
S. construita la sol:114.3 mp; 5. construita
" desfasurata:114.3 mp: Locuinta parter-
All 108781-C1 COTStrU.Ct" de 114,3 Cu acte|constructie nefinalizata (stadiu fizic 30%]);
ocuinte Suprafata construita desfasurata 5=114.3mp;
Edificata la stadiul fizic de 30% in anul 2025,

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan.

Punct Punct Lungime segment
Tneceput sfarslt = {m)
1 2 24.0

2 3 125




Carte Funciard Nr. 108781 Comuna/Oras/Municipiu: Lumina

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = {m)
3 4 240

4 1 12,501

*F Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru,
ek Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice maodificare, in conditiile legil.

S-a achitat tariful de 1930 RON, -Ordin de plata cont OCP! nr.1/12-08-2025 in suma de 1930, pentru serviciul
de publicitate imobiliard cu codul nr. 232, 261, 263,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
28-08-2025 MARIUS GARBA

Data eliberarii,

A (parafa si semnatura)} {parafa si semnatura)

Acest document se elibereazé gratult pentru proprietarii imobilelor. Pentru all solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lel la ghiseu, respectiv 20 de lef dac8 este obtinut online prin platforma
httn:/fenav_ancni.ro



ﬂllmllmmmmmlmmml Inchelere Nr. 204618 / 14-08-2025

100193105056
p-f

—AJL}HIBL Oficlul de Cadastru si Publicitate Imobliliars CONSTANTA
Ty ianimnint  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta

Dosarul nr. 204618 / 14-08-2025

INCHEIERE Nr. 204618

Registrator: DIANA VASU
Asistent: MARIUS GARBA

Asupra cererii introduse de ANDREI NICOLAE privind Actualizarea informatii tehnice in
cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.21275/10-11-2022 emis de Primaria Comunei Lumina;
-Act Administrativ nr.18468/05-08-2025 emis de Primaria Comunei Lumina;
-Act Administrativ nr.17464/23-07-2025 emis de Primaria Comunei Lumina;
-Act Administrativ nr.18539/06-08-2025 emis de Primaria Comunei Lumina;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 1930 lei,
cu documentul de plata:

-0Ordin de plata cont OCPI nr.1/12-08-2025 in suma de 1930
pentru serviciul avand codul 232, 261, 263
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 108781, inscris in cartea funciara 108781 UAT Lumina avand proprietarii:
COMUNA LUMINA in cota de 1/1 de sub B.1;

- Se noteaza actualizarea documentatiei cadastrale si:

-inscrierea constructiei C1- Locuinta parter-constructie nefinalizata (stadiu fizic 30%) in partea Al.1
- modificarea categoriei de folosinta a terenului din " arabil " in * curti constructii “

- modificarea adresei postale a imobilului din “Lumina, Strada: MIRCEA CEL BATRAN, Numar: 85

(lot 79)” in “Lumina, Str MIRCEA CEL BATRAN, Nr. 85" asupra A.1, Al.1l sub B.2 din cartea funciara
108781 UAT Lumina;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE asupra constructiei C1 (stadiu fizic 30%) mod dobandire
construire in cota de 1/1 asupra Al.1 in favoarea ANDREI NICOLAE, ANDREI CRISTINA, sub B.3 din
cartea funciara 108781 UAT Lumina;

- se intabuleaza dreptul de CONCESIUNE asupra A.1 in favoarea ANDREI CRISTINA, sub C.1 din
cartea funciara 108781 UAT Lumina;

Prezenta se va comunica partilor:
ANDREI NICOLAE
PODEANU MIHAI-BOGDAN
ANDREI CRISTINA

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zite de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Constanta, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

03-09-2025 DIANA VASU MARIUS GARBA



Incheiere Nr. 204618 / 14-08-2025

Document semnat cu sigiiiu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 281 din
Legea nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul Directorului General af ANCPt
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CONTRACT DE CONCESIUNE

Incheiat la sediul unitatii administrativ-teritoriale comuna Lumina
CAPITOLUL I.PARTILE CONTRACTANTE :

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA COMUNA LUMINA, judetul
Constanta, reprezentata legal prin primar- CHIRU DUMITRU , cu sediul in comuna
Lumina, strada Mare nr. 170, judetul Constanta, cod de identificare fiscala 4671807 ,
cod IBAN RO 61TREZ23121A300530XXXX deschis la Trezoreria Constanta, in
calitate de concedent,

si

ANDREI CRISTINA avind CNP 2731104135055, domiciliat in Str.Stefan cel
Mare, nr. 50, Com. Lumina, Judetul Constanta, in calitate de concesionar,

In temeiul Ordonantei de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, al Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, a Hotararii nr.39/28.02.2022 adoptata de Consiliul local al comunei Lumina

precum si a raportului procedurii nr.17616/28.09.2022, s-a incheiat prezentul contract
de concesiune. -

CAPITOLUL II. OBIECTUL CONTRACTULUI :

Art. 1{ 1) Obiectul contractului de concesiune consta in concesionarea terenului
intravilan in suprafata de 300 mp, situat in Comuna Lumina , Str. Mircea cel
Batran nr. 85 ( lot 79), numar cadastral 108781, inscris in cartea funciara
nr.108781 ce face parte din domeniul privat al unitatii administrativ-teritoriale comuna
Lumina.

Terenul se concesioneaza in vederea edificani de — constructie locuinta

(2) Obiectivele concedentului :

a) Concesionarul are are obligatia de a obtine autorizatia de construire in termen de
1(un) an de la data semnarii contractului de concesiune.

b)Concesionarul obligatia ca in termenul de valabilitate al autorizatiei de construire sa
edifice pe terenul concesionat o constructie cu destinatia locuinta in proportie de 80%,
adica pereti exteriori, pereti interiori si acoperis, conform certificatului de urbanism si
autorizatiei de construire obtinute in acest sens, in caz contrar contractul de concesiune
se suspenda de drept
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¢) In cazul incetarii contractului de concesiune pentru neplata redeventei timp de 6 luni
consecutiv, cu respectarea dispozitiilor legale in materie fiscala concesionarul va intra
sub incidenta prevederilor legale privind executarea fiscala, urmand a face obiectul
procedurilor fiscale pentru recuperarea prejudiciului creat de catre concesionar.

CAPITOLUL II1. DURATA CONCESIUNII :

Art. 2{ 1)Durata concesiunii este de 25 de ani.

(2) Contractul de concesiune de bunuri proprietate privata poate fi prelungit prin
acordul de vointa al partilor, prin act aditional incheiat in forma scrisa, cu conditia ca
durata insumata a prelungirilor sa nu depaseasca 49 de ani, incepand de la data semnarii
lui, dar numai in baza unui nou raport de evaluare.

(3) Contractul de concesiune de bunuri proprietate privata se incheie in
conformitate cu legea romana, indiferent de nationalitatea sau de cetatenia
concesionarului, si produce efecte incepand de la data semnarii lui.

CAPITOLUL IV. REDEVENTA CONCESIUNII :
Art. 3 (1)Redeventa este de 1500 lei / luna pentru intreaga suprafata de teren ,

ce se va indexa anual , conform legislatiei in vigoare , fara a fi necesara aditionarea
contractului

CAPITOLUL V. PLATA REDEVENTEI :
Art. 4(1) Plata redeventei se face prin contul concedentului nr
RO61TREZ23121A300530XXXX deschis ia Trezoreria Municipiului Constanta sau
in numerar la casieria concedentului.

(2) Plata redeventei datorate va face prin Ordin de plata in contul proprietarului
(Comuna Lumina) RO61 TREZ23121A300530XXXX, deschis la Trezoreria Constanta
sau la casieria Primariei Lumina, in baza facturilor emise trimestrial, in prima luna a
fiecarui trimestru, respectiv: ianuarie, aprilie, iulie, octombrie, plata putand fi efectuata
oricand pe parcursul trimestrului, termenul scadent fiind ultima zi lucratoare din ultima
luna a fiecarui trimestru, respectiv martie, iunie, septembrie, decembrie.

(4) Pentru neplata la timp a sumelor datorate conform art. 3, concesionarul va suporta
obligatii de plata accesorii, penalitati de 0.10 lei/zi de intarziere, calculate conform

legislatiei in vigoare, incepand din prima zi care urmeaza aceleia cand suma devine
exigibila.



(5)Pact comisoriu: Neexecutarea obligatiei de plati a redeventei sau a taxelor i
impozitelor datorate pentru obiectul concesiunii, in termen de 6 luni de la expirarea
perioadei pana la care era obligat sa faca plata, duce la rezilierea de plin drept a

contractului, fara a mai fi necesara semnarea sau punerea in intarziere si fara interventia
instantei judecatoresti.

(6) Prezentul contract constituie titlu de creanta si tithu executoriu.

CAPITOLUL VL. DREPTURILE SI OBLIGATIILE CONCEDENTULUI :

Art. 5( 1) Concedentul are dreptul sa verifice in perioada derularii contractului
de concesiune de bunuri proprietate privata modul in care sunt respectate clauzele
acestuia de catre concesionar.

(2) Verificarea prevazuta la alin. 1) se efectueaza numai cu notificarea prealabila
a concesionarului , in scris , cu min 3 zile inainte de data stabilita pentru vizitare.

(3) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul
drepturilor rezultate din contractul de coneesiune de bunuri proprietate privata.

(4) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror
imprejurari de natura sa aduca atingere drepturilor acestuia.

(5) Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de
concesiune de bunuri proprietate privata, in afara de cazurile prevazute de lege.

(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de
concesiune de bunuri proprietate privata, cu notificarea prealabila a concesionarului,
din motive exceptionale legate de interesul national sau local, situatie in care
concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, fara a putea solicita incetarea contractului de concesiune de bunuri
proprietate privata.

(7) In cazul in care modificarea unilaterala a contractului de concesiune de
bunuri proprietate privata ii aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sa primeasca
fara intarziere o justa despagubire.

(8) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma
despagubirii, aceasta va fi stabilita de catre instanta judecatoreasca competenta.
Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de catre concesionar.

CAPITOLUL VII.DREPTURILE SI OBLIGATIILE CONCESIONARULUI
Art. 6 (1) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privata,



concesionarul dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile
proprietate privata ce fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de catre
concedent, respectiv edificarea unei constructii cu destinatia de locuinta.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv
productele bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului
stabilit de parti prin contractul de concesiune de bunuri proprietate privata.

(3) Concesionarul isi executa obligatiille potrivit termenilor si conditiilor
prevazute in contractul de concesiune de bunuri proprietate privata si in acord cu
prevederile legale specifice bunului concesionat.

(4) Concesionarul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de
executia obligatiilor sale, in cazul in care aceasta crestere rezulta in urma :

a) unei masuri dispuse de o autoritate publica ;

b) unui caz de forta majora sau unui caz fortuit.

(5) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor
proprietate privata.

(6) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privata,
concesionarul are obligatia sa asigure exploatarea eficienta, in regim de continuitate si
permanenta, a bunurilor proprietate privata care fac obiectul concesiunii.

(7) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la valoarea si in modul
stabilit in contractul de concesiune de bunuri proprietate privata.

(8) La incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata,
concesionarul este obligat sa restituie, pe baza de proces-verbal, in deplina proprietate
si liber de orice sarcina, bunul concesionat.

(10) In conditiile incetarii contractului de concesiune de bunuri proprietate
privata din alte cauze decat prin ajungere la termen, forta majora sau caz fortuit,
concesionarul este obligat sa asigure continuitatea exploatarii bunului proprietate
privata, in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acestora de catre concedent.

(11) In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta unor cauze sau iminenta
producerii unor evenimente de natura sa conduca la imposibilitatea exploatarii bunului,
va notifica de indata acest fapt concedentului, in vederea luarii masurilor ce se impun
pentru asigurarea continuitatii exploatarii bunului.

CAPITOLUL VIII INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
Art. 7. Contractul de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii :
7.1 la expirarea duratei initiale stabilita in contractul de concesiune, daca partile
nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege ;



7.2 in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterala de catre concedent ;

7.3 in cazul nerespectarii obligatitlor contractuale de catre concesionar, prin
reziliere de catre concedent, astfel :

a) in situatia In care constructia nu este inceputa - cu plata unei despagubiri in
sarcina concesionarului, reprezentand contravaloarea lucrarilor executate in vederea
aducern bunului la starea fizica de la data concesionarii. Concesionarul este obligat sa
restituie concedentului, in deplina proprietate, in mod gratuit si liber de orice sarcini,
bunul imobil concesionat.

b) in situatia in care constructia este inceputa — se vor aplica prevederile art. 581
Cod civil referitoare la accesiunea imobiliara artificiala, caz in care consiliul local va
decide la momentul respectiv daca va solicita instantei inscrierea dreptului de
proprietate asupra constructiei in cartea funciara, cu respectarea prevederilor art. 581
lit. a) Cod civil sau va solicita instantei obligarea concesionarului la cumpararea
imobilului concestonat in conditiile art. 581 lit. b) Cod civil.

7.4 in cazul nerespectarit obligatiilor contractuale de catre concedent, prin
reziliere de catre concesionar ;

7.5 la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul

imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata
unei despagubiri ;

CAPITOLUL IX.RADIEREA DIN CARTEA FUNCIARA A DREPTULUI
DE CONCESIUNE

Art. 8 Radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune se face astfel :

a) In cazul incetarii contractului in situatia prevazuta la art. 7 pct. 7.1,
concesionarul va putea cumpara imobilului concesionat, la valoarea stabilita printr-un
nou raport de evaluare, intocmit de un evaluator autorizat in conditiile legii, situatie in
care se va avea in vedere pretul terenului la data cumpararii acestuia, si nici decum
pretul de la data incheierii prezentului contract ;

b) In cazul incetarii contractului in situatia prevazuta la art. 7 pct. 7.2, radierea
din cartea funciara se efectueaza in baza actului de denuntare unilaterala sau in baza
hotararii judecatoresti definitive ;

¢) In cazul incetarii contractului in situatiile prevazute la art. 7 pct. 7.3 si pet.

7.4, radierea din cartea funciara se va face in baza declaratiei unilaterale de reziliere a
concedentului sau concesionarului ;
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d) In cazul incetarii contractului in situatia prevazuta la art. 7 pct. 7.5, radierea
din cartea funciara se va face in baza declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune
a concesionarului ;

CAPITOLUL X. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE
DECONCESIONAR IN DERULAREA CONCESIUNII
Art. 9 La incetarea din orice cauza a contractului de concesiune, bunurile ce au
fost utilizate de concesionar in derularea contractului, vor fi repartizate dupa cum
urmeaza :

a) bunuri de retur — terenul intravilan concesionat reintra in patrimoniul
concedentului

b) bunuri proprii - bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate
de acesta pe durata concesiunii, precum si constructiile edificate pe terenul concesionat.

In cazul prevazut la art. 1 alin. 2) lit. b} din contract, constructiile edificate intra sub
incidenta acestor dispozitii.

CAPITOLUL XI.CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA
IMPARTIREA RESPONSABILITATILOR DE MEDIU
Art. 10 Responsabilitatea privind obtinerea si detinerea de avize, autorizatii si
acorduri de mediu, conform legislatiei in vigoare, pentru activitatile ce fac obiectul
prezentului contract, este in sarcina concesionarului, incepand cu data semnarii
contractului de concesiune.

CAPITOLUL XII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA :
Art. 11.1 Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in contractul
de concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culta.
ART. 11.2 Forta majora apara de raspundere in conditiile legii.

CAPITOLUL XIII. LITIGII :
Art 12 (1) Pentru orice litigiu aparut in derularea contractului de concesiune,
partile vor incerca solutionarea amiabila a acestuia.
(2) In caz de neintelegeri, competenta de solutionare a litigiului apartine
tribunalului in a carei raza teritoriala este situat sediul concedentului, potrivit
prevederilor Legii nr. 554/2004 a contenciosului administrativ

CAPITOLUL XIV.ALTE CLAUZE
Art. 13.1 In cazul in care oricare dintre prevederile prezentului contract devine
din orice motiv nula, inaplicabila sau ilegala partial sau total, nelegalitatea sau
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nevalabilitatea lor nu va afecta nicio alta dispozitie a contractului, iar acesta va fi
interpretat ca si cand astfel de dispozitii nelegale sau nevalabile nu ar fi fost prevazute.

13.2 Orice modificare a prezentului contract de concesiune se va face cu acordul
ambelor parti, in scris, prin act aditional, insusit sub semnatura si parafa.

13.3 In situatia in care, la termenul de incetare a concesiunii vor aparea alte
reglementari legale privind concesionarea terenurilor, de comun acord, partile
contractante vor putea negocia si stabili alte conditii decat cele prevazute in prezentul
coniract.

CAPITOLUL XV.DEFINITII

Art. 14 — 1 Prin forta majora in sensul prezentului contract de concesiune se
intelege o imprejurare externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a
provocat dauna sau cu insusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut
imprevizibila.

14.2 Prin caz fortuit se intelege acele imprejurari care au intervenit si au condus

la producerea prejudiciului si care nu implica vinovatia concesionarului, dar care nu
intrunesc caracteristicile fortei majore.

CAPITOLUL XVI.DISPOZITII FINALE

Art. 15.1 Prezentul contract de concesiune se completeaza cu prevederile
Codului civil si ale Codului administrativ.

Art. 15.2 Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in trei exemplare
originale, din care un exemplar pentru concesionar si doua exemplare pentru
concedent , astazi /o !+ 2022, data semnarii lui, la sediul unitatii administrativ
teritoriale comuna Lumina, judetul Constanta.

CONCEDENT CONCESIONAR
UAT CO ANDREI CRISTINA
PRIMAR

CHIRU DUMIT

Intocmit
Jukovschi Anca Redic




