ROMANIA
JUDETUL TIMIS
COMUNA SACALAZ

PROIECT DE HOTARARE NR. /g /
DIN [ 1. A Js

Privind aprobarea preluirii terenului identificat in Cartea Funciari nr. 416723 Sicilaz, nr.
cad 416723, in suprafati de 1.844 mp, categoria de folosinti arabil, tarla 478, parcela 38,
din rezerva, aflati la dispozitia comisiei locale de fond funciar Sicilaz, in administrarea

Consiliului Local Sacilaz

Primarul comunei Sicilaz, judetul Timis;

Avand in vedere referatul de aprobare numarul 3322/11.12.2025 al primarului comunei Sicilaz,
intocmit in conformitate cu art. 136 (8), lit. a, din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere raportul inregistrat cu numarul 3323/11.12.2025 al compartimentului de
specialitate din cadrul aparatului primarului prin care se propune aprobarea proiectului de hotérare
asa cum a fost inaintat de catre initiator;

Avéand in vedere cererea nr. 49525 din 25.09.2025 depusa de citre reprezentantul SC CDA
RENT&BUILD SRL, in calitate de proprietara a terenului inscris in Cartea Funciard nr. 416713,
nr. cad 416713 in suprafatd de 30.000 mp, prin care solicitd reglementarea situatiei juridice a
terenului inscris in Cartea Funciara nr. 416723 Sacalaz, nr. cad 416723, in suprafati de 1.844 mp,
categoria de folosinta arabil, tarla 478, parcela 38;

- Aviz prealabil de oportunitate Plan Urbanistic Zonal, Zona Locuinte si Functiuni Complementare,
nr. 28574/26.07.2023;

Tinénd cont de Hotararea nr. 3 din 04.12.2025 de aprobare a Comisiei locale de fond funciar pentru
reconstituirea dreptului de proprietate privata asupra terenurilor Sicélaz, de trecere a terenului
identificat in Cartea Funciard nr. 416723 Sacalaz, nr. cad 416723, in suprafatd de 1.844 mp,
categoria de folosintd arabil, tarla 478, parcela 38, din rezerva, aflaté la dispozitia comisiei locale
de fond funciar Sacalaz, in administrarea Consiliului Local Sacilaz;

-Extras Carte Funciard nr.416713, nr. cadastral 416713, in suprafata de 30.000 mp;

-Extras de Carte Funciard nr. 416723 Sacélaz, nr. cad 416723, in suprafatd de 1.844 mp,
Analizand temeiurile juridice, respectiv prevederile:a) art. 120 alin. (1) siart. 121 alin. (1) si alin.
(2) din Constitutia Romanieti, republicata;



b) art. 10 pet. 3 din Carta europeana a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie
1985, ratificatd prin Legea nr. 199/1997,

¢) art. 7 alin. (2) din Codul civil al Romaniei, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicati, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

d) art. 1 alin. (2), art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. a) combinat cu alin. (3) lit. a), art. 138, art. 139,
art. 140 alin. (1) - (3), art. 197, art.198, art. 199 si art. 240 alin. (1) din Ordonanta de urgent nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Conform art.136 si art.139, alin.3, lit.g, din O.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, adopta
prezentul

PROIECT DE HOTARARE

Art. 1- Se aproba preluarea terenului identificat in Cartea Funciard nr. 416723 Sicilaz, nr. cad
416723, in suprafatd de 1.844 mp, categoria de folosinta arabil, tarla 478, parcela 38, din rezerva,
aflatd la dispozitia comisiei locale de fond funciar Sacilaz, in administrarea Consiliului Local
Sacilaz ;
Art. 2- Se aprobd participarea Consiliului local Sdcélaz la Planul Urbanistic Zonal ,,Zona Locuinte
si Functiuni Complementare™” comuna Sacélaz, judetul Timis, teren inscris in CF nr. 416713, nr.
Cadastral 416713, in suprafata totala de 30.000 mp, aflat in proprietatea SC CDA Rent&Build
SRL, si teren inscris in CF nr. 416723, nr. Cadastral 416723, in suprafata totald de 1844 mp, aflat
in proprietatea Comunei Sacdlaz ;
Art. 3- Hotararea se comunica:

- Institutiei Prefectului Judetul Timis;

- Compartimentelor de specialitate din institutie;

- O.C.PIL Timis;

- Publicd prin afisare;

- Monitorul Oficial Local.

Conform art.136 (4) din OUG 57/2019 actualizati, primarul trimite spre avizare comisiei:
Comisia I
Comisia IT

Comisia II

INITIATOR, o AVIZAT o
PRIMARUL COMUNEISACALAZ, SECRETAR GENERAL AL COMUNEISACALAZ,
Dumitru BOBOI Cons.jr. Marioara-Simona VLAD
rAr A
il v\



ROMANIA
JUDETUL TIMIS
COMUNA SACALAZ

REFERAT DE APROBARE NR. 3322/11.12.2025

Privind aprobarea preludrii terenului identificat in Cartea Funciard nr. 416723 Sacilaz, nr. cad
416723, in suprafatd de 1.844 mp, categoria de folosinta arabil, tarla 478, parcela 38, din rezerva,
aflata la dispozitia comisiei locale de fond funciar Sacélaz, in administrarea Consiliului Local
Sécdlaz si participarea Consiliului local Sicélaz la Planul Urbanistic Zonal ,,Zona Locuinte si Functiuni
Complementare™ comuna Sdcalaz, judetul Timis, teren inscris in CF nr. 416713, nr. Cadastral 416713, in
suprafatd totald de 30.000 mp, aflat in proprietatea SC CDA Rent&Build SRL, si teren inscris in CF nr.
416723, nr. Cadastral 416723, in suprafata totald de 1844 mp, aflat in proprietatea Comunei Sicilaz ;

Avand in vedere cererea nr. 49525 din 25.09.2025 depusa de citre reprezentantul SC CDA
RENT&BUILD SRL, in calitate de proprietard a terenului inscris in Cartea Funciard nr. 416713,
nr. cad 416713 in suprafatd de 30.000 mp, prin care solicitd reglementarea situatiei juridice a
terenului inscris in Cartea Funciard nr. 416723 Sacalaz, nr. cad 416723, in suprafatd de 1.844 mp,
categoria de folosintd arabil, tarla 478, parcela 38;

Viézand Avizul prealabil de oportunitate Plan Urbanistic Zonal, Zond Locuinte si Functiuni
Complementare, nr. 28574/26.07.2023;

Tinand cont de Hotararea nr. 3 din 04.12.2025 de aprobare a Comisiei locale de fond funciar pentru
reconstituirea dreptului de proprietate privatd asupra terenurilor Sicidlaz, de trecere a terenului
identificat in Cartea Funciara nr. 416723 Sacalaz, nr. cad 416723, in suprafata de 1.844 mp,
categoria de folosintd arabil, tarla 478, parcela 38, din rezerva, aflata la dispozitia comisiei locale
de fond funciar Sacélaz, in administrarea Consiliului Local Sacilaz;

-Extras Carte Funciard nr.416713, nr. cadastral 416713, in suprafata de 30.000 mp:;

-Extras de Carte Funciara nr. 416723 Sacalaz, nr. cad 416723, in suprafatd de 1.844 mp,

Avand in vedere art. 136 (8), lit. a, din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile
si completdrile ulterioare;

Tindnd cont de art. 120 alin. (1) si art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Romaniei,
republicatd, art. 10 pet. 3 din Carta europeana a autonomiei locale, adoptatd la Strasbourg la 15
octombrie 1985, ratificatd prin Legea nr. 199/1997;

Solicit aprobarea proiectului de hotarare asa cum a fost inaintat.

Primarul Comunei Sacalaz,
Dumitru BOBOI
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ROMANIA
JUDETUL TIMIS
COMUNA SACALAZ

SERVICIUL : URBANISM, AGRICOL si PATRIMONIU
Nr. 3323/11.12.2025

RAPORT

Privind aprobarea preluarii terenului identificat in Cartea Funciard nr. 416723 Sicalaz, nr. cad
416723, in suprafatd de 1.844 mp, categoria de folosinta arabil, tarla 478, parcela 38, din rezerva,

aflatd la dispozitia comisiei locale de fond funciar Sacalaz, in administrarea Consiliului Local
Sacdlaz si participarea Consiliului local Sacalaz la Planul Urbanistic Zonal ,,Zona Locuinte si Functiuni
Complementare™ comuna Sacalaz, judetul Timis, teren inscris in CF nr. 416713, nr. Cadastral 416713, in

suprafata totald de 30.000 mp, aflat in proprietatea SC CDA Rent&Build SRL, si teren inscris in CF nr.

416723, nr. Cadastral 416723, in suprafata totala de 1844 mp, aflat in proprietatea Comunei Sicilaz ;

Avand in vedere referatul de aprobare numarul 3322/11.12.2025 al primarului comunei
Sécdlaz, intocmit in conformitate cu art. 136 (8), lit. a, din OUG 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand iIn vedere cererea nr. 49525 din 25.09.2025 depusd de citre reprezentantul SC CDA
RENT&BUILD SRL, in calitate de proprietara a terenului inscris in Cartea Funciard nr. 416713,
nr. cad 416713 1n suprafatd de 30.000 mp, prin care solicitd reglementarea situatiei juridice a
terenului inscris in Cartea Funciard nr. 416723 Sacalaz, nr. cad 416723, in suprafatd de 1.844 mp,
categoria de folosintd arabil, tarla 478, parcela 38;

Viézand Avizul prealabil de oportunitate Plan Urbanistic Zonal, Zond Locuinte si Functiuni
Complementare, nr. 28574/26.07.2023;

Tinand cont de Hotdrarea nr. 3 din 04.12.2025 de aprobare a Comisiei locale de fond funciar pentru
reconstituirea dreptului de proprietate privata asupra terenurilor Sacilaz, de trecere a terenului
identificat in Cartea Funciara nr. 416723 Sacalaz, nr. cad 416723, in suprafatd de 1.844 mp,
categoria de folosintd arabil, tarla 478, parcela 38, din rezerva, aflata la dispozitia comisiei locale
de fond funciar Sacalaz, in administrarea Consiliului Local Sicélaz;

-Extras Carte Funciard nr.416713, nr. cadastral 416713, in suprafatd de 30.000 mp;

-Extras de Carte Funciara nr. 416723 Sacalaz, nr. cad 416723, in suprafatd de 1.844 mp,

Avand in vedere art. 136 (8), lit. a, din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile
si completarile ulterioare;

INTOCMIT,
Sef serviciu Urbanism, Agricol si Patrimoniu
[nspector superior, Florentina DUMA



HOTARAREA NR. 3/04.12.2025

Privind aprobarea Comisiei locale de fond funciar pentru reconstituirea dreptului de
proprietate privatd asupra terenurilor Sicilaz, de trecere a terenului identificat in Cartea
Funciara nr. 416723 Sicilaz, nr. cad 416723, in suprafati de 1.844 mp, categoria de
folosintd arabil, tarla 478, parcela 38, din rezerva, aflati la dispozitia comisiei locale de
fond funciar Sicilaz, In administrarea Consiliului Local Sicilaz

Comisia locald pentru reconstituirea dreptului de proprietate pm atd asupra terenurilor Sacéilaz,
constituit :'1 1f01m Ordinului Prefectului Judetului Timis nr. 61 din 04.02.2025, privind
componenta Comisiei locale pentru stabilirea dreptului de proprietate privatd asupra terenurilor

comunei Sacdlaz, judetul Timis Intrunitd in sedinta de lucru din data de 04.12.2025;

vand in vedere:
-ordinea de zi propusa de catre presedintele Comisiei locale p .
proprietate privatd asupra terenurilor Sacalaz, aprobatd cu un numir de 7 voturi “pentru”;
-cererea nr. 49323 din 25.09.2025 depusé de catre reprezentantul SC CDA RENT&BUILD SRL,
in calitate de proprictard a terenului inscris in Cartea Funciard nr. 416713, nr. cad 416713 in
suprafatd de 30.000 mp, prin care solicitd reglementarea situatiei juridice a terenului inscris in
Cartea Funciard nr. 416723 Sicélaz, nr. cad 416723, in suprafatd de 1.844 mp, categoria de
folosinta arabil, tarla 478, parcela 38;
- Aviz prealabil de oportunitate Plan Urbanistic Zonal, Zon3 Locuinte si Functiuni Complementare,
nr. 28574/26.07.2023;
-Extras Carte Funciard nr.416713, nr. cad 416713, in suprafatd de 30.000 mp:
-Extras de Carte Funciard nr. 416723 Sacalaz, nr. cad 416723, in suprafatd de 1.844 mp,
Analizand temeiurile juridice ale:

- Legea fondului funciar nr. 18/1991 modificata si completata prin Legea nr.87/2020;
-Hotérérea nr. 336/23.10.2024 a Comisiei Judetene pentru stabilirea dreptului de proprietate
privatd asupra terenurilor Timis;
-art. 129 din OUG nr. 57 din 2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare:

Vazand:
-procesul-verbal al sedintei de lucru din data de 04.12.2023 al Comisiei locale pentru reconstituirea
dreptului de proprietate privata asupra terenurilor Sicalaz:
-voturile exprim qfe in cadrul sedintei de lucru din data de 04.12.2025 de membrii Comisiei locale
pentru reconstituirea dreptului de proprietate privatd asupra terenurilor Sécfuaz. consemnate in

onstituirea dreptului de
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ii‘eptulul de proprietate privatd asupra terenurilor, a modelului si modulul de atribuire a
titiurilor de proprietate, precum si punerea in posesie a proprietarilor,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobé trecerea terenului identificat in Cartea Funciard nr. 416723 Sécélaz, nr.
cad 416723, in suprafatd de 1.844 mp, categoria de folosintd arabil, tarla 478, parcela 38. din
rezerva, aflatd la dispozitia comisiei locale de fond funciar Sacalaz, in administrarea Consiliului
Local Sacélaz, si diminuarea rezervei cu suprafata de teren descrisa supra.

Art. 2. Persoanele nemultumite de propunerile de stabilire a dreptului de proprietate de catre
comisia locald, pot face, in termen de 30 zile de la afisare, contestatie, adresatd comisiei judetene,
pe care o depun la secretariatul comisiei comunale, care este obligat si o inregistreze si si o
inainteze prin delegat la secretarul comisiei judetene, in termen de 3 zile. In cazul persoanelor care
nu au domiciliul in localitatea respectiva, termenul dreptului de contestatie se socoteste de la
primirea instiintarii de cétre comisia locala, prin scrisoare recomandati cu confirmare de primire;

Art.3. Se imputerniceste primarul comunei Sédcilaz, si ducd la indeplinire prezenta
hotarare;

Art.4. Hotararea se comunica prin grija secretarului comisiei cétre:

- Consiliul Local al comunei Sacilaz

PRESEDINTE COMISIE, COMISIALOCALA DE FOND FUNCIAR SACALAZ:

Dumi}u/B’GBOI )

- . P
S Secretar — secretar general al comunei Sicilaz .
- Marioara-Simona VLAD \ /

& Membri — viceprimar Sabin IORGOVA X
— specialist topograf Maria SUTEU N
— consilier juridic Roxana COSTACHESCU g\@\‘ﬁ A
— inspector superior Florentina DU\/LI/A
— inspector superior Mihaela DRAGNE
Reprezentanti proprietari — Viorica STOICOV
— Aurel MOTORUGA
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OPORTUNITATE LN

nanta Guvernului nr. 27/2008 pentru modificarea si
ivind amenajarea teritoriului si urbanismul, publicats in

=32

Avind in vedere art. 32 d
completarea Legii nr. 350/2 privi
Monitorul Oficial, Partea I nr. 628 din 29.08.2008, cu completérile ulterioare.
Viazand cererea nr. 2 ) din 22.06.2023, inaintatd de citre S.C. CDA RENT&BUILD
S.R.L, documentatia (parti scrise si desenate) P.U.Z. ZONA LOCUINTE S! FUNCTIUNI
dcdlez, jud. Timis, proiect nr. 20/2022, intocmiti de citre S.C.
ARHITEKT STUDIO A S.R.L. prin arh. lonasiu Adrian Florin, in vederea obtinerii Avizului de
principiv/oportunitate pentru ELABORARE P.U.Z. ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, teren inscris in C.F. ar. 416713, in suprafaté totald de 30.000 mp, aflat in
proprietatea S.C.CDA Rent&Build S.R.L, teren inscris in C.F. nr. 416723, in suprafati totala de
1.844 mp, aflat in proprietatea Comunei Sacilaz, in baza Certificatul de Urbanism cu nr. 196 din
23.06.2023, emis de Primiria comunei Sécalaz, inaintdm prezentul aviz de oportunitate in
vederea elaborarii documentatiei:
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Plan Urbanistic Zonal
» ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”’
com. Sdcilaz, jud. Timis, teren Inscris in C.F. nr. 416713, in suprafati totala de
30.000 mp, aflat in proprietatez S.C.CDA Rent&Build S.R.L si teren inscris in C.F. nor.
416723, in suprafati totald de 1.844 mp, aflat in proprietatea Comunei Sicilaz,

Amplasamentul ce face obiectul elabordrii PUZ, teren arabil in extravilanul localitatii
Sacalaz, in suprafatd de 30.000 mp, in proprietatea S.C.CDA Rent&Build S.R.L si teren arabil in
extravilanul localitatii Sicilaz, in suprafatd de 1.844 mp, in proprietatea Comunei Sicilaz sunt
reglementate conform documentatiei de urbanism nr. 419/2006, faza PUG - si a R.L.U., aprobat
prin H.C.L. nir. 64/30.04.2009, ca teren cu interdictie de construire pand la elaborarea PUZ/PUD,
destinat pentru ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, CAI DE
COMUNICATIE SI UTILITATL

Conditioniri de ordin genersl pentru elaborarea PUZ ce urmeazi a fi supus avizdrii:
1. Terenul care urmeazi a fi reglementat prin PUZ:

Zona care urmeazd a fi studiati este definiti de urmitoarele vecinatati: Se va studia zona
cuprinsa intre: la nord. Cf. nr. 416712, la sud PUZ aprobat prin HCL nr. 100/2019. 1a est Hen
479 inscris in Cf. nr. 4107235, respectiv la vest DE 477-4m.

Zona nu este dotata cu retele tehnico-edilitare si rutiere necesare realizarii investitiei,
prin urmare beneficiarul va suporta integral realizarea extinderilor/bransamentelor la
reteaua de aps, canalizare, energie electrica salubritate si drumuri, respectand acordurile &
avizele solicitate prin certificatul de urbanism.

Terenurile care urmeazi a fi reglementare sunt ident:ficate prin C.F. nr. 416713, cu nr. ca
A478/21, in suprafatd de 30.000 mp, a carui beneficiar este S.C.CDA Rent&Build S.R.L si C.F
nr. 416723, cu nr. cad: A478/3F, n suprafata de 1.844 mp, a cirui beneficiar este COMUN
SACALAYZ
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b) se va studia posibilitatea de acces la loturile rezultate precum si solutia de acces din DN 594

c) accesul la parcele se face din drumul de exploatare De477-4m

d) se va tine cont de retelele de utilititi
adiacente amplasamentul.

€) se vor respecta prevederile Regulamentului Local aferent P.U.G, aprobat prin H.C.L. nr.
20/26.03.2009 - completata prin H.C.L. nr. 64/30.04.2009,

f) se vor respecta prevederile Legii 3506/2001, RGU aprobat cu nr. H.G. 525/1996, Codului
Civil, O.M.S. 119/2014, HCJ Timis rr. 87/2004 si HCJ Timis nr. 115/2008 privind indicatori
teritoriali obligatorii.

g) realizarea infrastructurii (drumuri, retele de alimentare cu apa, canalizare, energie
electrica, gaze naturale) precum si amenajarea zonelor verzi cade in sarcina
investitorului; lucrarile de amenajare/construire se vor detalia prin PLANUL DE
ACTIUNE si se va aviza de ciitre Consiliul Local impreuna cu documentatia aferenta
P.U.Z. supusa aprobirii.

Se recomanda ca forma parcelelor sa fie dreptunghiulari, adincimea mai mare sau egala cu

latimea terenului, Suprafata minim3 admis3 pentru realizarea constructiilor este de 500 mp, Cu o

marja-de-tolerantd de + 3%. Frontul stiadal minim-adinis este-de-15 1m- penlru constructii

independente, 12 m pentru cele cuplate, 10 m pentru clddiri ingiruite.

Retragerile fatd de limitele de proprietate vor fi stabilite astfel incat sa fie asigurat vecinilor

confortul rural si un potential echivalent de dezvoltare.

Reglementarea circulatiilor §i a echiparii edilitare se va argumenta in mod obligatoriu pe baza

studiilor de specialitate.

Reprezentarea regimului juridic al terenurilor prin indicarea pe plansa de .Circulatie a

terenurilor” al suprafetelor exacte conform Extraselor de Carte Funciari.
3. Reglementiri obligatorii si dotiri de interes public necesare:

In cadrul P.U.Z. se va analiza amplasarea coerenta a zonelor pentru dotiri de interes public si a

zonelor de spatii verzi in corelare cu documentatiile de urbanism avizate.

Amplasamentul avut in studiu va rezerva un minim de 7% pentru zone verzi si plantatii de

aliniament din suprafata terenului reglementat.

4. Reglementiri privind asigurarea acceselor, parcajelor si a utilititilor:

Se vor prelua traseele - prospectele drumurilor previzute in PUG preliminar - Sicalaz.

Reglementarea circulatiilor carosabile si pietonale, a parcajelor si a profilelor transv

circulatiilor propuse vor respe gislative in vigoare.

Se vor include elemente de in

1)
o3




o R

‘v«m' in \/ﬂf’erﬁ' ¢ informare si cor‘w‘.“w a publicy
Cu privire la e;a‘mrar , : orm Ordinului Ministrului dezvolt
regionale si turismului nr. 270172010, cu cor mpletdrile ulterioare, inainte de transmiterea pe

circuitul tehnic de avizare, initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism au urmatoarele
obligatii:

S& transmitd structurii investite cu 1"33;"-'!‘- sab litatea privind consultarea publicului pentmu

planurile de urbanism §i amenajares teriioriului i anuniul intentiei de elaborare a FUZ.

Sa afiseze anuntul pe panouri rezistente intemperil in loc vizibil la parcela care a generat

intentia elaborarii PUZ. Afisares in vederea informari populatiei se face pe panouri conforme cy

modelele prevazute in anexa Ordinului nr. 2701/2010.
Sa se respecte cerintele consemnate in Documentu! de planificare a procesului de informare si
consultare a publicului.

Prezentul aviz este eliberat in temerul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare s1 reprezintd punctul de vedere al stru ety arii

iy

de specialitate din cadrul U.A.T. comuna Sicalaz. Solutia urbanistica poate suferi modificari pe
parcursul procedurii de avizare si aprobare a PUZ.
Documentatia PUZ va fi intocmita in conformitate cu Ghidul privind metodologia ¢
elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal - indicativ GM - 010 - 2000.

(4

SECRETAR GENERAL
cons. jr. Marioara Simona VLAD

‘T-SEF
\{CAPUCEAN




nres L T { SPLLLu ilate
R Primar N f\} '\‘\CL

O\ /
—4,»_“4\\_ s s e . ~ ,‘;
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entiu oo;;mrea Acord de prmc1p1u pm ind
proprietatca PRIMARIE] COMUNEI

suprafal? S44mp, ;
aprobarea coop tarii in cadrul PUZ-lui a
SACALAZ.

Aviand in vedere adresa Consiliului Judetean Timis cu nr. R34674 din 13.01.2023 prin care se sclicita
reglementarea situafiei parcelel inscrisa in CF. 416723 -Sacalaz, cu nr. top. 416723, in suprafata de
1.844mp, aflatd in propru,tatca COMUNEI SACA L AZ-teren rezervi la dispozitia comisiei de fond funciar,

fie prin relocarea parcelei, fie prin cooptarsa acesieia in cadrul PUL ulul.

1. Situatfia existenta:

in acest moment exista Certificatul de urbanism cu nr. 360 din 04. 05.2022, Certificatul de urbanism cu
nr. 733 din 07.11.2022 pentru ELABORARE PUZ ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTAR., Avizul premao i de opc te cu ar. 4423‘1 din 30.09. 7()22 si adresa Consiliului
Judetean Timis cunr. R 34671 din 1303 .2v2s &m e depusd in cadrul inst itutiei, cererea pentru
Avizul de Oportunitate, de catre subscrisa CDA RENT&BU LD SRL, inregistrat cu nr. 12123 din
29.03.2023.

2. Justificarea oportunititii si necesitatii:
Tinand cont de situatia existentd pe teren €si¢ necesa emiterea unei sotutii in vederea solqunam
emiterii Avizului de Oportunitate pentru ELABORARE LL ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE.

4(,,(

‘3. Solutia propusa:
Propun spre aprobare cooptarea parcelel inscrisa in CF. 416723--Sacalaz; cu-nr. top..416723, in
suprafata de 1.844mp, -teren arabil extravilan, rezerve a la dispozitia comisiei de fond funciar, aflatd in

plOpI‘l\,ldtLd COMUNEI SACALAZ. in schimbul unei parcele de zona de serv icii, in suprafata de 1120mp

arabil in intravilan, rezultate in urma elaborarii PU 7 7ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMEN'I‘AR& beneficiar CDA RENT&BUILD SRL, care este de acord sa Laca schimbul
mentionat mal sus. : :

.r
Inmgtox 2 ' intoemit:
Arhitect Sef

Vloru@\ . Silviu CAPUCEAN

red. 8.C adresa: Saedlaz, CP.3073




COMUNA SACALAZ
JUDETUL TIMIS, ROMANTA
Sat Sacalaz, nr.368, tel. 0256.367.101
e-mail:office@sacalaz.ro
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CERTIFICAT DE URBANISM
Nr._52% gin & J 2925,

In scopul: ELABORARE P.U.Z. ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE.

Ca urmare a cererii adresate de”’ SC CDA RENT&BUILD SRL si COMUNA SACALAZ,
cu domiciliul/sediul” in mdetul TIMIS municipiul/orasul/comuna DUMBRAVITA, str.
VASCO DA GAMA, nr. 9, bl., sc. _, et. _, ap. _, telefon/fax 0745775757, e-mail
inregistrata la nr. 42147 din 22. 08 2{)74.

2

- pentru imobilul - teren si/sau constructii, situat in judetul TIMIS, municipiul/orasul/

comuna SACALAZ, satul SACALAZ( extravilan), sectorul ____, cod postal , Str.
,nr. bl sc. et ap. ___, identificat prin®: C.F. nr. 416713 SI 416723, nr.

cadastral/tepesrafic A478/21 ST 478/38.

- in temeiul in temeiul H.G. nr. 525 din 27 iunie 1996 si a R.L.U., aprobat prin H.C.L. nr.
64/30.04.2009.
u prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarsa executarii lucrarilor de

- in conforn : Gl
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioars

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: o

CF- 416713-Teren in extravilanul localitatii SACALAZ, in suprafata de 30.000 mp, in
proprietatea lui CDA RE\TT&BUILD SR, intabulare, drept de proprietate, dobandit prin
conventie, cota actuala 1/1,

CF 416723-Teren in extravilanul locahtatn Sacalaz, in suprafata de 1, 844 mp, in
proprietatea Comuna SACALAZ, inscriere provizorie drept de proprietate, dobandit prin
Lege, cota actuala 1/1,

Fara sarcini.

2. REGIMUL ECONOMIC:
FOLOSINTA: Teren arabil extravilan fara constructii,

3. REGIMUL TEHNIC:

Teren in extravilanul marit al localitatii. parcela cu nr. top/cad. A478/21 si parcela 478/38, in
suprafata totala de 31.844 mp este cu destinatia de ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, ZONE VERZI SI DE PROTECTIE, CAI DE COMUNICATIE SI

UTILITATI,
Se va studia zona cunrinsa n‘* »1a nord, Cf nr. 416712, 1a sud PUZ anrobat orin HCL nr
0/2019. 1a est 1479 inscris i f nr. 410725, respectiv la yewm 477-4m,

Accesul 1a as nt se face d :’Lum"ﬂaf;ﬂpi




incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii

e ntiilid o rvimae sn A
u“,.,wvv-u.,u Led w AL L.LLVL—LL&L»LA_

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a
cordului de mediu sz desfasoara dupa emiterea certificatului de ur rbanism, anterior depunerii

area executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii
publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire
la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:
primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la |
autorhat a competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si
stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale a
investitisi se va emite actul administrativ al autoritatii competenis pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea
evaluarii efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii

de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a

investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice

competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va

fi insotita de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism; _

b) dovada titlulni asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de
plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la
zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:

[ ]D.T.A.D.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:
[ ]alimentare cuapa [ ] gaze naturale Alte avize/acorduri:
[ ] canalizare [ ]telefonizare | ................ S5 47 5 it
[ ]alimentare cu energie electrica | [ ]salubritate | ...
[ ] alimentare cu energie termica | [ Jtransporturban | ...l

d.2) avize si acorduri privind:
I . P " T T . - PN
| [ ] securitatea la incendiu | [ ] protectia civila | [ 1sanatatea populatisi: ]

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
des.a‘:entr alizate uL acestora:
- Aviz de p*mu iwoportunitate, E-Distrubutie Banat SA,
! - fibra optica din zona, OCPI Timis,

r i
anat, OSPA, ' ‘mfm‘vvm de 5‘3'{.‘:':1.
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In urma cererii inaintata de catre S.C CDA RENT & BUILD S.R.L si COMUNA
SACALAYZ inregistratd cu nr. 42947 in data de 07.08.2025.

In con f rmitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea exscutarii lucrarilor de
COFIDL‘ \-LC cpt

republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Se prelungeste valabilitatea
Certificatului de Urbanism nr. 533 din 03.09.2024,
de 1a data de 04.09.2025 pana la data de 04.09.2026

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu est

sibila, solicitantul urmand sa
obtina, in conditiile legii, un alt Certificat de Urbanism.

I i
PRDNR : " SECRETAR GE!
Dum;tru BOB 01

L
Cons. Jr. Simona Mario VLAD
:V-'
—ETT T
ARHITECT-SEF, INTOCMIT
insp. Arh. Silviu CAPUCEAN

Insp. Emanugia N./SIRBU
0 /




!,.” Oficiul de Cadastru si Publicitate Imoblhara TIMIS Nr. cerere 265694

Diroid ds modo kD D Lt e LT 2 Tt Siris

—oLdSeid 31 CLwonlilalZ tmobiliara farhsoeoia £

Lupa 09

“ nul
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA O peens

195112195

PENTRU INFORMARE | 1i
Carte Funciara Nr. 416723 Sacalaz {IIII Illll"li

Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014

A. Partea |. Descrierea imobiluiui

TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Timis, UAT Sacalaz

Nr. |Nr. cadastral Nr. - -
Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 416723 1.844 | Teren neimprejmuit;

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
300236 / 24/11/2021
(Registrul Cadastral al imobilelor (UAT Sacalaz); Act Normativ 19.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei:
, ‘Se infiinteaza cartea funciara 2 imobilului 416723 ca urmare a‘ Al

I Bl finalizarii inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul
Icadastral al imobilelor sub numarul 2782. \

'Act Normativ nr. 7, din 13/03/1996 emis de PARLAMENTUL ROMANIE};

\ {Inscrierea provizorie, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota’ Al
| wactua!a 1/1

| 1) COMUNA SACALAZ

C. Partea Ill. SARCIN! .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

NU SUNT

{

(0
'
(1
r
'

!




Carte Funciara Nr. 416723 Comuna/Oras/Municipiu: Sacalaz

ungime Lungime
Punct l Punct L Punct Punctl
tnceput|  X7Y starsitl  X/Y segment tncaput!  X/Y sfarsiel  X/Y | segment
1 - J =y L . _ | H e=im))
} 5, 200.049,708 10 200.069,695 20.0 10 200.069.695 i1 200.085.682 20.0
| 481.836,722 481.836,005 481.836,005 481.835,287
11 200.089522 12 200.109,669 20.0 12 200.109,659 13 200.129,555 20.0
| 481835287 481.834,569 . 431.334,569 431,833,852
- 13 200129656 200138651 9.001 " 14~ 200.138.651, 15 200.157.821 29.189°
431,833,852 481.833,529 ‘ A
| | | 4 i i i |
15 200.167.821, 16, 200.176,816 0.001 16, 200.176,816, 17, 200200152 23.351
| 481.832,482. | 481.832,159, 1 | 481.832,159 | 481.831,321 |
17 200.200,152' 18~ 200.220,139 20.0 18  200.220,139 19 200.240,126 20.0
| 481.831.321 | 481.830,603' | 481.830,603 | 431,829,836
19 200.240.126 20 200.260,113 20.0 20 200.260,113] 21 2002301 20.0
| 481.829,886 431.829,168 481.829.168 | 431.828.45
21 200.280.1 22 200.300,087 20.0 221 200.300,087. 23 200.320,074 20.0
| 481.828.45 431,827,733 431.827,733, 431.327,015
‘ 237 200.320,074 24 200340212, 20.151 24 200.340,212 25 200.360.139 20.0
| | 481.827.015, 431.825,292 i i 481.826,292 431.825,575
! 25/ 200.360,199 25 200.380,261 20.075 f 261 200.380,261 27 200.400,248 20.0
! | 481.825,575! 431.824,854 | | 481.824,854 | 481.824,137| \
| | i | | | | | | |
| 27 200.400,243 23 200.420.237 20.002] | 28, 200.420,237 29 200.240,222 19,993
| | 481.824,137. 431.823,413 : | 481.823413 431.822,702 i
| | | | | |
29| 200.440,222] 30 200.460,209 50.0 30, 200.460,209 31, 200.430,196 20.0|
| 481.822,702 431.821,984 ; ‘ 481.821,984, | 431.821,255 ;
i | | i i |
31 200.480.196, 32 200.500,183 20.0 32] 200.500,183 33 200.515,11 14.937
; 481.821,266 481.820,549, ‘ 481.820,549 | 481.820,013 i
j 33] 20051511 34 200.519,459 4352 34 200519459, 35 200.514,004 6.19
431.820,013 | 431.813,857 ; i | 481.819,857| 431.822,945 |
35 200.514,004 1 199879591 §34.912 '
| 481822945 | 431.845724 |
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte

Extrasul de carte funciar3 generat

este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din carte

funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activit3ti si procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica 2

documentului, fara semnéatura olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adr

www.ancpi.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,

25/09/2025, 12:16

Q.

v

entitatii

(=3
erificare aste valabil




ROMANIA
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA
COMUNA SACALAZ

Anexa nr. 1.2

UAT COMUNA SACALAZ
SECRETARUL GENERAL

CATRE
Comisia 1
Avand in vedere prevederile art. 136 alin. (3) lit. b) din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr.

57/2019 privind Codul administrativ, respectiv prevederile art. 15 alin. (1) lit. a) si ale art. 89 din

Regulamentul de organizare si functionare al Consiliului Local, se transmit spre avizare citre Comisia
1 urmatoarele documente:

Nr. | Documentul trimis pentru avizare/ elaborarea Initiator Data limiti pentru
crt. unui raport adoptarea
avizului/raportului

- ; ~ Dumitru
PROIECT DE HOTARARE NRé.P‘ / // /224/4)/ BOBOI

SECRETAR GENERAL AL COMUNEI SACALAZ,
CONSILIER JURIDIC — Marioara-Simona VLAD

H

Noti: In varianta in care Consiliul Local alege ca mod de comunicare posta electronicd partea cu semndtura nu mai este necesara.
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ROMANIA
CONSILIUL LOCAL SACALAZ
COMUNA SACALAZ

Anexa nr. 1.4

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SACALAZ

Comisia 1
AVIZUL
Nr. /
Proiect de hotirire nr. /

In temeiul prevederilor art. 125 alin. (1) lit. b) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
vodul administrativ, respectiv al prevederilor art. 15 alin. (1) lit. a) din Regulamentul de organizare si functionare
al Consiliului Local Sacélaz,

Comisia 1 adopta urmiétorul aviz

Art. 1. - Se avizeazi favorabil/nefavorabil Proiectul de hotirare nr. / -

,Ccu voturi/fard amendamente.

Presedintele Comisiet, Secretarul Comisiei,




ROMANIA
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA
COMUNA SACALAZ

Anexa nr. 1.2

UAT COMUNA SACALAZ
SECRETARUL GENERAL

CATRE
Comisia 2
Avand in vedere prevederile art. 136 alin. (3) lit. b) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.

57/2019 privind codul administrativ, respectiv prevederile art. 15 alin. (1) lit. a) si ale art. 89 din
Regulamentul de organizare i functionare al Consiliului Local, se transmit spre avizare catre Comisia

2 urmitoarele documente:

Nr. | Documentul trimis pentru avizare/ elaborarea Initiator Data limita pentru
crt. unui raport adoptarea
avizului/raportului
l 7/ D 0.9 7]
prorECT i HOTARARE NRAL /.14 A0S it
BOBOI

SECRETAR GENERAL AL COMUNEI SACALAZ,
CONSILIER JURIDIC — Marioara-Simona VLAD

()

Noti: in varianta in care Consiliul Local alege ca mod de comunicare posta electronicd partea cu semnatura nu mai este necesard.
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ROMANIA
CONSILIUL LOCAL SACALAZ
COMUNA SACALAZ

Anexa nr. 1.4

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SACALAZ

Comisia 2
AVIZUL
Nr. /
Proiect de hotirare nr. /

In temeiul prevederilor art. 125 alin. (1) lit. b) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, respectiv al prevederilor art. 15 alin. (1) lit. a) din Regulamentul de organizare si functionare

al Consiliului Local Sacilaz,

Comisia 2 adoptd urmétorul aviz

Art. 1. - Se avizeazi favorabil/nefavorabil Proiectul de hotarare nr. / -

,cu voturi/fard amendamente.

Presedintele Comisiei, Secretarul Comisieli,




ROMANIA

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA
COMUNA SACALAZ

UAT COMUNA SACALAZ
SECRETARUL GENERAL

CATRE

Comisia 3

Anexa nr. 1.2

Avand in vedere prevederile art. 136 alin. (3) lit. b) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, respectiv prevederile art. 15 alin. (1) lit. a) si ale art. 89 din
Regulamentul de organizare i functionare al Consiliului Local, se transmit spre avizare cédtre Comisia

3 urmitoarele documente:

Nr. | Documentul trimis pentru avizare/ elaborarea Initiator Data limita pentru
crt. unui raport adoptarea
avizului/raportului
PROIECT DE HOTARARE NR./4/.///./Z2015
Dumitru
BOBOI
1

SECRETAR GENERAL AL COMUNEI SACALAZ,
CONSILIER JURIDIC — Marioara-Simona VLAD

th

Noti: in varianta in care Consiliul Local alege ca mod de comunicare posta electronics partea cu semndtura nu mai este necesara.
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ROMANIA
CONSILIUL LOCAL SACALAZ
COMUNA SACALAZ

Anexa nr. 1.4

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SACALAZ

Comisia 3
AVIZUL
Nr. /
Proiect de hotéirare nr. /

fn temeiul prevederilor art. 125 alin. (1) lit. b) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, respectiv al prevederilor art. 15 alin. (1) lit. ) din Regulamentul de organizare si functionare
al Consiliului Local Sacélaz,

Comisia 3 adopta urmitorul aviz

Art. 1. - Se avizeazi favorabil/nefavorabil Proiectul de hotéirare nr. / -

cu voturi/fird amendamente.

Presedintele Comisiei, Secretarul Comisiei,




