MUNICIPIUL @, & ALBA IULIA

Judetul Alba

Primaria Municipiul Alba Iulia

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Serviciul Urbanism
Nr. 155801 din 23.12.2025

Raport de specialitate
Privind aprobarea P.U.D.

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Serviciul Urbanism, precizeaza urmatoarele:
Prin cererea:

Numar Din data de
147011 04/12/2025

Adresata de:

ROMAN FLORIN-CLAUDIU, ROMAN-FRANC

Nume si prenume solicitant OANA-ELISABETA

Se solicita aprobarea in Consiliul Local a documentatiei PUD:

Date generale

ELABORARE DTAC PENTRU LOCUINTA
Denumire documentatie UNIFAMILIALA, IMPREJMUIRE, ANEXE
(FILIGORIE SI PISCINA)
Tip documentatie P.U.D.
Generat de imobilul C.F.nr. 124574
Initiator ROMAN FLORIN-CLAUDIU, ROMAN-FRANC
Hano OANA-ELISABETA
Proiectant S.C. BIROUL DE PROIECTARE STRAJAN S.R.L.
Specialist cu drept semnatura RUR Arh. Toan Strajan
Amplasare str. Vidra, nr. 54
- N-E: - nr. Cad. 85229 — Str. Lotru, Domeniu public
-N-V: - nr. Cad. 84699 — Domeniu privat
Delimitar - N-V: - Parcela neintabulata
© are - S-E: - nr. Cad. 108898 — Str. Lotru, Domeniu public
- S-V: - Str. Vidra, Domeniu public
- S-V: - Parcela neintabulata
Suprafata PUD 2291 mp

REGLEMENTARI URBANISTICE aprobate anterior:

- UTR SI ZONA FUNCTIONALA -
Conform PUG si PUZ in vigoare — terenul studiat este reglementat prin PUZ - Extinderea perimetrului
intravilan - Calea Motilor, Municipiul Alba lulia, aprobat prin HCL nr. 108 din 2008 ca:
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ZM1 cu urmatoarele subzone:

IS — institutii si servicii de interes local;

LM = locuinte individuale cu cladiri de tip urban PE TEREN NORMAL P-P+1(M), in regim de
construire izolat, cuplat sau insiruit;

Caile de comunicatie au fost reglementate prin PUZ “MODERNIZARE STRAZI IN ZONA DE
DEZVOLTARE ALBA IULIA — MICESTI - BARABANT — REGLEMENTARE URBANISTICA
TRAMA STRADALA: LOT 1, LOT 2, LOT 3 ALBA IULIA,, aprobat cu HCL 148/2020

- REGIM DE CONSTRUIRE -
— conform PUG in vigoare — izolat, cuplat si insiruit;

- FUNCTIUNI PREDOMINANTE —
Zona mixta (institutii si servicii si locuinte individuale)

- H MAX

— UTR - LM = P+1+M;
-POT MAX —
UTR - LM = 40%;

- CUT MAX —
UTR-LM =1,2;

- RETRAGEREA MINIMA FATA DE ALINIAMENT -
UTR — LM = Conf. PUZ modernizare strazi in zona de dezvoltare Alba Iulia — Micesti — Barabant:
Lot 1, Lot 2, Lot 3, aprobat cu HCL 148/2020
- pentru toate strazile minim 3m

- RETRAGERI MINIME FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE—-

- distanta intre fadata nevitrata a constructiei si limita laterala a parcelei va fi 0,60m pentru
intretinere si interventie sau h/2, dar nu mai putin de 3m, fata de fatada vitrata a constructiei de pe parcela
alaturata;

- distanta intre fadata vitratd a constructiei si limita laterald si posterioara a parcelei va fi jumatate
din indltimea la cornisd a constructiei, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de
3,0m;

- jumatate din indltimea la cornisa a constructiei celei mai inalte, masurata in punctul cel mai inalt
fata de teren, dar nu mai putin de 3,0m, fatd de cealalta constructie.

- distanta dintre o cladire cu alta functiune si o locuinta vecina este egala cu inaltimeala cornisa a
celei mai inalte cladir.)

PREVEDERI P.U.D. PROPUSE:

- UTR SI ZONA FUNCTIONALA -
Se va pastra functiunea dominantd a U.T.R.-ului LM, aceea rezidentiala, cu cladiri de tip urban, stabilit
de documentatia de urbanism: PUZ - Extinderea perimetrului intravilan - Calea Motilor, Municipiul Alba
[ulia.

- RETRAGEREA MINIMA FATA DE ALINIAMENT, LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELEI -
Retragerea constructiilor fatd de aliniament va fi de minim 3,00m.
Retragerile retragerile cladirilor propuse fata de proprietatile vecine vor fi :
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-N-E:- 6,55 m fata de nr. Cad. 85229 — Str. Lotru, Domeniu public
-N-V: - 3,42 m fata de nr. Cad. 84699 — Domeniu privat
-N-V: - 2.00 m fata de parcela neintabulata
-S-E: - 3,00 m fata de nr. Cad. 108898 — Str. Lotru, Domeniu public
-S-V: - 4,56 m fata de Str. Vidra, Domeniu public

REGIM INALTIME:

Regim de 1néltime P, H max 6,1m

- CIRCULATII SI ACCESE:

Terenul are, in momentul de fata, deschidere la strada Lotru care se afla in partea Nord-Estica si
Sud-Estica a parcelei si strada Vidra care se afla in partea Sud-Vestica a parcelei.

Atat accesurile pietonale cat si cel auto se vor face prin racordarea la drumurile existente.

Accesul in incinta se va realiza :

= din Strada Lotru

= din Strada Vidra

Accesul principal auto si pietonal, se va face din Str. Lotru, iar accesul pietonal secundar, din Str.
Vidra.

S-au propus alei pietonale, din pavaj tip dala, cu latimi cuprinse intre 0,60 (trotuar de garda) si 3,28
m (in zona accesului principal). De asemenea s-a propus si o alee auto cu latimea de 6,00 m, tot din pavaj
tip dala, pe latura nord-estica, care face legatura intre accesul in incinta si garaj.

Se vor propune 2 locuri de parcare pentru autoturisme, in interiorul garajului.

Accesul si iesirea din incinta se vor efectua controlat :

* pe poarta batanta pentru accesul auto principal

= 0 poarta glisanta pentru accesul auto accesul secundar

= porti batante pentru persoane — ambele accesuri

- ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: -

Echiparea cu utilitati existente (la mai putin de 30m): retea canal, retea gaz, retea apa. La
solicitarea Autorizatie de Construire se va prezenta solutia de racordare/ bransare sau extindere la
utilitatile publice (obligatoriu apa, canal).

Alimentarea cu energie electrica, apa, gaze naturale, telefonie, canalizarea se face prin bransarea la
retelele existente si apropiate din zona.

Se va asigura racordarea constructiilor la reteaua publica de alimentare cu apa potabila a judetului
(SC. Apa CTTA S.A.). Alimentarea cu apa rece se va realiza din reteaua de apa existentd in zona, prin
executia unui bransament.

Se va asigura racordarea constructiilor la reteaua publica de canalizare menajera a judetului (SC.
Apa CTTA S.A.). Se va realiza racordul la reteaua de canalizare existenta.

Se va asigura racordarea constructiilor la reteaua publica de energie electrica a judetului (SDEE
Distributie).

Alimentarea cu agent termic se realizeaza din centrala proprie, prin racordarea constructiilor la
reteaua publica de gaze naturale a judetului (S.C. DEL GAZ GRID S.R.L).

Colectarea deseurilor menajere se face in containere sau pubele, amplasate n cadrul parcelei
studiate, prin contract cu o firma de specialitate.

Constructiile propuse se vor bransa la retelele existente sau extinse pe cheltuiala investitorului,
conform avizelor beneficiarilor de retele. Remedierea eventualelor degradari ale retelelor stradale datorate
executiei se vor suporta de catre investitor;

Obiectivele PUD-ului:
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- Edificarea celor doua constructii supraterane ( locuinta + anexa ) dar si a piscinei prezentata in
partea desenata a prezentei documentatii urbanistice ; respectand cumulativ urmatoarele
prevederi urbanistice :

o Retragerea constructiilor propuse fata de strada Lotru este de minim 3,00 m ;

o Retragerea constructiilor propuse fata de strada Vidra este de minim 3,00 m ;

o Retragerea constructiilor propuse fata de limita laterala de N-V (nr. Cad. 84699 si
Parcela neintabulata - Domenii private) este de 2.00 m pentru fatadele cu ferestre sau
minim 0,60 m pentru fatadele fara ferestre ;

o Retragerea constructiilor propuse fata de limita posterioara de S-V (Parcela neintabulata-
Domeniu privat) este de minim 3,00 m.

Pentru documentatia PUD s-a emis Avizul Arhitectului sef:

Numar Din data de
56 22.12.2025
Avizul Arhitectului-gef este fundamentat de Comisia Tehnica pentru Amenajarea Teritoriului si
Urbanism.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism
din data: 11/11/2025,

Se avizeaza PUD:
FAVORABIL

Tinand cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei, se propune:
Conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001 Perioada

pana la aprobarea unei noi documentatii de
urbanism.

Valabilitatea planului de urbanism

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurata si elaborata conform normelor
metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016,
fiind insotitd de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin:

Certificatul de Urbanism
Numar Din data de
1105 16.07.2025

De asemenea, s-a achitat tariful de exercitare a dreptului de semnéturd pentru specialistul RUR care a
elaborat documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotarare indeplineste conditiile de naturd tehnica
pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Documentatia PUD a fost supusd informadrii si consultarii publicului conform Ordinul 2701/2010
privind Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism si prin Regulamentul Local privind implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism aprobat prin H.C.L. nr. 450/2021,
modificata si completatd prin H.C.L. nr. 78/2022;
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Documentatia PUD supusa aprobarii in Consiliul Local este insotitd de raportul informarii si
consultarii publicului, care fundamenteaza decizia autoritatilor administratiei publice responsabile cu
aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabila
si asigurdrii interesului general (cf. Art.5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2010).

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129 alin. 6
lit. ¢ din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit cdrora aprobarea documentatiilor de
urbanism se face prin Hotérarea Consiliului Local, proiectul de hotarare indeplineste conditiile legale pentru
a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotirare
privind aprobarea:

Tip documentatie Plan Urbanistic de Detaliu

Denumire documentatie PROIECT DE HOTARARE nr. 454/2025 privind APROBAREA:
P.U.D. pt. construire LOCUINTA UNIFAMILIALA,
IMPREJMUIRE, ANEXE (FILIGORIE SI PISCINA),

Mun. Alba Iulia, str. Vidra, nr. 54

poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.
Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Intocmit Valentin Onisoru =~ e,
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