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1CERTIFIED MANAGEMENT SYSTEM

Raport de specialitate

privind majorarea cu 500%, incepand cu anul 2026, a impozitului pe cladiri si
impozitului pe teren pentru imobilele situate in comuna Vulcana-Bai, ca urmare a

constatarii starii tehnice de cladiri si terenuri -neingrijite

Avand in vedere prevederile:

art. 489 alin.(5) - (8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal cu
modificarile si completarile ulterioare:

“(5) Consiliul local poate majora impozitul pe cladiri si impozitul pe teren cu pana la
500% pentru cladirile si terenurile neingrijite, situate in intravilan.

(6) Criteriile de incadrare in categoria cladirilor si terenurilor prevazute la alin. (5) se
adopta prin hotarare a consiliului local.

(7) Cladirile si terenurile care intra sub incidenta alin. (5) se stabilesc prin hotarére a
consiliului local conform elementelor de identificare potrivit nomenclaturii stradale.

(8) Hotarérile consiliului local stabilite potrivit alin. (7) au caracter individual. “

Pct. 168 din H.G. nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor meteodologice de
aplicare a Legii227/2015 privind Codul Fiscal cu modifiarile si completarile
ulterioare, pentru punerea in aplicare a prevederilor art. 489 alin. (5) — (8)
din Codul fiscal.

168. Pentru punerea in aplicare a prevederilor art. 489 alin. (5) - (8) din Codul
fiscal, privind cladirile/terenurile neingrijite situate in intravilan, se au in vedere
urmétoarele:

a) in cazul cladirilor: stare avansata de degradare, stare de paragina, insalubre,
fatade nereparate/necuratate/netencuite/nezugravite, geamuri sparte sau alte
situatii de asemenea natura;

b) in cazul terenurilor: stare de paragind, acoperit de buruieni,
parasit/abandonat, insalubre, neefectuarea curéateniei in curti,
neintretinerea/nerepararea imprejmuirilor sau alte situatii de asemenea natura;

c) fac exceptie de la majorarea impozitului pentru cladirile/terenurile neingrijite
proprietarii care detin autorizatie de construire/desfiintare valabila, in vederea
construirii/renovarii/demolarii/amenajarii terenului si au anuntat la Inspectoratul de
Stat in Constructii si la autoritatea publica locala inceperea lucrarilor;

d) in vederea identificarii cladirilor/terenurilor neingrijite de pe raza unitatii
administrativ-teritoriale, se imputernicesc angajatii din cadrul aparatului de
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specialitate al primarului, cu atributii in acest sens, sa efectueze verificari pe raza
unitatii administrativ-teritoriale gsi sa intocmeasca fisa de evaluare si nota de
constatare;

e) dupa identificarea si evaluarea cladirii/terenului neingrijite/neingrijit, prin grija
compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului,
proprietarul va fi somat ca pe parcursul anului fiscal prin care s-a constatat starea
cladirii/terenului, dupéa caz, sa efectueze lucrérile de intretinere/ingrijire necesare
pana la sfarsitul anului respectiv si s& mentina in continuare cladirea/terenul in
stare de intretinere/ingrijire;

f) daca pe parcursul anului respectiv proprietarul cladirii/terenului s-a conformat
somatiei, se incheie proces- verbal de conformitate. In cazul interventiilor pe
monumente istorice, cladiri gi terenuri din zonele de protectie a monumentelor
istorice si din zonele construite protejate, procesul-verbal face referire la
conformarea lucrérilor cu avizul Ministerului Culturii, respectiv al serviciilor
deconcentrate ale acestuia, potrivit prevederilor legii;

g) daca, dupa expirarea termenului acordat, se constata ca proprietarul nu a
efectuat lucrérile de intretinere/ingrijire necesare, persoanele prevazute la lit. d)
vor incheia o notda de constatare in care va fi consemnatd mentinerea
cladirii/terenului in categoria celor considerate, conform prezentei proceduri, ca
fiind neingrijite. In acest caz, la sesizarea compartimentului de specialitate,
primarul unitatii administrativ-teritoriale va propune spre adoptare consiliului local
proiectul de hotdrédre de majorare a impozitului pentru imobilul respectiv. In
municipiul Bucuregti, aceasta atributie revine consiliilor locale ale sectoarelor.
Hotararea are caracter individual, va cuprinde elementele de identificare privind
zona in cadrul localitatii, respectiv elementele de identificare potrivit nomenclaturii
stradale, precum si datele de identificare ale contribuabilului. Organul fiscal local
va opera majorarea in evidentele fiscale, va emite si va comunica actul
administrativ fiscal in baza hotararii consiliului local;

h) in cazul in care proprietarul unei cladiri sau al unui teren neingrijit instréineaza
imobilul respectiv inaintea termenului la care trebuia sa efectueze lucrérile de
intretinere/ingrijire necesare, se reia procedura de la lit. d), pe numele noului
proprietar;

i) majorarea impozitului pe cladiri/teren in cazul cladirii neingrijite si/sau al
terenului neingrijit nu inlocuieste sanctiunile si nici nu exonereaza de raspundere
in ceea ce priveste aplicarea prevederilor:

(i) Ordonantei Guvernului nr. 21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si
rurale, aprobate cu modificari si completari prin Legea nr. 515/2002;

(ii) art. 75 din Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si
completérile ulterioare;

(iii) oricaror altor reglementari in aceasta materie.

- art9 lit. a) — c) , art. 10 lit. a), b) si i) din O.G. nr. 21/2002 privind
gospodarirea localitatilor urbane si rurale cu completarile ulterioare:

Art. 9. - Institutiilor publice, agentilor economici gi celorlalte persoane juridice
le revin urmaétoarele obligatii:
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a) sa intretina in stare corespunzatoare imobilele in care isi desfagoara
activitatea, prin efectuarea lucrarilor de reparatii, amenajari si a altor lucrari
specifice;

b) sa asigure repararea, spalarea geamurilor si a vitrinelor, inlocuirea celor
sparte, intretinerea firmelor si a fatadelor imobilelor in care isi desfasoara
activitatea, inclusiv spélarea, curatarea gi zugrévirea periodica a acestora;

¢) sa asigure curétenia la locurile de depozitare a materialelor in curtile
interioare gi pe celelalte terenuri pe care le detin, precum si pe céile de acces;

Art. 10. - in aplicarea prevederilor prezentei ordonante cetétenilor le revin
urmadtoarele obligatii:

a) intretinerea gi curétenia locuintelor pe care le detin in proprietate sau cu
chirie, a anexelor gospodaresti, a curtilor si imprejmuirilor acestora;

b) curatarea fatadelor locuintelor si a altor constructii amplasate la frontul
strazii, tencuirea si zugravirea periodica a acestora, potrivit masurilor stabilite de
consiliile locale;

i) depozitarea reziduurilor menajere si a gunoaielor numai in locurile special
amenajate de autoritatile administratiei publice locale;
luédnd in considerare unul dintre scopurile asigurarii autonomiei locale care are la

baza dreptul sa instituie si sa perceapa impozite si taxe locale, pe fondul constituirii de
resurse financiare pentru finantarea activitatilor stabilite in competenta acestor autoritati,
precum si dreptul de a acorda inlesniri la plata, in conditiile legii.

Tinand cont de faptul ca la nivelul comunei Vulcana-Bai exista cladiri si terenuri
neingrijite care afecteaza aspectul si imaginea comunei se impune elaborarea unor
masuri privind protejarea, conservarea si mentinerea functionalitatii acestora.

Propunem spre dezbatere si aprobare proiectul de Hotarare privind

metodologia de majorarea impozitului pe cladiri si a impozitului pe terenuri cu
500% pentru cladirile si terenurile neingrijite situate intravilanul comunei
Vulcana-Bai.

Intocmit,
Georgiana FASIE



