Anexa nr. 2 comuna pentru
Art. 1 - Regulamentului privind cadrul, modalitatea si criteriile de analiza si solutionare a
cererilor de atribuire a locuintelor pentru tineri construite prin A.N.L. administrarea,
exploatarea si inchirierea acestora si
Art.4 - Regulamentului privind organizarea si functionarea Comisiei pentru Analiza si
Repartizarea Locuintelor destinate inchirierii, construite prin A.N.L
ale H.C.L. nr. 98 din 21.10.2024

CONTRACT-CADRU DE INCHIRIERE
PENTRU LOCUINTELE PENTRU TINERI, DESTINATE INCHIRIERII

Avand in vedere:

- Prevederile Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile art. 1777 si urm. din Noul Cod Civil,

- Prevederile H.G. nr. 962/2001 privind Normele metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile H.C.L. privind repartizarea unor locuinte;
- Repartitie nr. / ,
Intre,

COMUNA TIMISESTI, cu sediul in sat TIMISESTI, str. Neamtului, nr. 83, judetul
Neamt, CUI 2614252, reprezentata legal prin primar Marculet Vasile, in calitate de locator, pe

de o parte,
si

Domnul/doamna ,cu domiciliul in ,
legitimat/a cu CI/BI seria nr. , eliberatd la data de de

, C.N.P. , nr. telefon , n calitate
de chirias, in baza Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicata, s-a incheiat prezentul contract de inchiriere.

A. OBIECTUL INCHIRIERII
Primul, 1n calitate de proprietar, inchiriaza, iar al doilea, in calitate de chirias, ia cu chirie

locuinta din sat Timisesti, Str. Brutariei, nr. , bl. , ap. , comuna Timisesti, jud.
Neamt, compusd din camere in suprafata de m2, dependinte in suprafatd de
m2, balcoane in suprafata de m2, folosite Tn exclusivitate.

Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosita de chirias si de membrii familiei
mentionati in comunicarea de Tnchiriere, astfel:
1. —TITULAR CONTRACT
2. —




Locuinta descrisa la cap. A se preda in stare de folosinta, cu instalatiile si inventarul
prevazute in procesul verbal de predare — primire incheiat intre subsemnatii, care face parte
integrantd din prezentul contact.

Termenul de inchiriere este de la data de pana la data de :
Dupa expirarea acestei perioade, prelungirea contractului de inchiriere se face cu acordul
partilor.

Daca, dupa implinirea termenului, locatarul continua sa detind bunul si sa 1si
indeplineascd obligatiile fara vreo impotrivire din partea locatorului, se considera incheiata o
noud locatiune, pand la data depunerii de cétre locatar a documentelor necesare prelungirii
exprese, dar nu mai mult de 1 an cu exceptia cazului in care existd pe rolul instantelor de
judecata o actiune privind atribuirea beneficiului contractului de inchiriere.

In cazul in care partile nu convin asupra prelungirii contractului de inchiriere, contractul
inceteaza de drept la expirarea termenului convenit de parfi, fard a fi necesara o instiintare
prealabila.

B. CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI iINCHIRIATE

Alin. 1 Chiria lunara este de lei, calculata in conformitate cu prevederile
legale, asa cum este stabilitd in fisa de calcul a chiriei, care face parte integranta din prezentul
contract. Chiria lunara se datoreaza incepand cu data de si se achita in
numerar la casieria Primariei Comunei Timisesti, accesand site-ul www.ghiseul.ro sau
prin transfer bancar, panai la data de 20 a fiecarei luni, pentru luna in curs.

Alin. 2 Cuantumul chiriei se actualizeaza anual cu rata inflatiei, in termen de 30 de zile
de la data publicarii ratei inflatiei comunicate de catre Institutul National de Statistica pentru
anul anterior si, daca este cazul, si in baza coeficientului prevazut la art.8 alin.(9) din Legea
nr.152/1998, in conformitate cu prevederile legale in vigoare .

Alin. 3 Dupa implinirea varstei de 35 de ani a titularului de contract, se va proceda la
recalcularea chiriei, in conformitate cu prevederile legale in vigoare .

Alin. 4 Chiria se modifica potrivit actelor normative ce intervin dupa incheierea
contractului.

In situatia in care, ulterior incheierii prezentului contract, se vor constata diferente in ceea ce
priveste suprafata locuintei, partile convin, de comun acord, sa modifice corespunzator chiria,
prevazuta la alin.(1).

Alin. 5 Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in scris chiriasului cu 30
(treizeci) de zile inainte de termenul scadent de plata.

Alin. 6 Neplata la termen a chiriei atrage o penalitate de 0,05% asupra sumei datorate
pentru fiecare zi de ntarziere, Tncepand cu prima zi care urmeaza celei in care suma a devenit
exigibila, fira ca majorarea sa poati depasi totalul chiriei. Incepand cu acea zi, debitorul va fi
de drept pus in intarziere fara nici o formalitate.


http://www.ghiseul.ro/

C. OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI iINTRETINEREA
SPATIILOR CARE FAC OBIECTUL CONTRACTULUI

a) Proprietarul se obliga:
1. sa predea chiriasului locuinta in stare normalad de folosinta;
2. sda ia masuri pentru repararea $i mentinerea in stare de sigurantd in exploatare si
functionalitate a cladirii pe toatd durata inchirierii locuintei;
3. sa intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii, elementele de
constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, imprejmuiri, pavimente, scari exterioare),
curtile si gradinile, precum si spatiile comune din interiorul cladirii (casa cladirii, casa
ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri);
4. sa Intretind in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (instalatii de alimentare cu
apa, canalizare, instalatii de incalzire central si de preparare a apei calde, instalatii electrice, de
gaze, centrale termice, instalatii de colectare a deseurilor, instalatii de antenda colectiva,
telefonie, etc.).

b) Chiriasul se obliga:
1. sa efectueze lucrarile de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor de constructii
si instalatii din folosinta exclusiva,
2. sa repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta
comuna, ca urmare a folosirii lor necorepunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul
sau n exteriorul cladirii, daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate,
cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc inh comun elementele
de constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente,
3. sa asigure curdtenia §i igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosintd comuna pe
toata durata contractului de inchiriere,
4. sa comunice in termen de 30 de zile proprietarului orice modificare produsa in venitul brut
al familiei sale, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere,
5. sa predea proprietarului, la mutarea din locuinta, locuinta in stare de folosinta si curatenie si
cu obiectele de inventar trecute in procesul de predare-preluare intocmit la preluarea locuintei,
6. sa foloseasca locuinta exclusiv potrivit destinatiei prevazute n prezentul contract,
7. sa incheie separat cu furnizorii de utilitdfi publice din zond, contracte de furnizare
individuale, sa plateasca intreaga chirie, precum si toate cheltuielile individuale si comune
legate de intretinere, consum de gaz, apa, canal, energie termicd, salubritate, mentinerea
curateniei partilor comune, cheltuiclile de administrare a imobilului, etc, aferente perioadei in
care ocupa locuinta,
8. sa nu subinchirieze locuinta sau sa cesioneze contractul de inchiriere,
9. sa nu efectueze modificari sau transformari neautorizate si fara acordul administratorului,
10. sa apere locuinta impotriva oricaror atingeri aduse de terti proprietatii sau posesiei asupra
acesteia,
11. sa respecte toate normele de prevenire si stingere a incediilor prevazute de lege,
12. sa raspunda pentru pagubele provocate de incendiu, daca nu va dovedi ca incediul a provenit
din caz fortuit, forta majora, dintr-un defect de constructie ori prin propagarea focului de la o
locuinta vecina,



13. sa restituie administratorului, la expirarea termenului contractual, locuinta in aceeasi stare
n care a primit-o potrivit procesului verbal de predare-primire intocmit la preluarea locuintei,
precum si toate obiectivele de inventar mentionate in acel proces verbal,

14. sa nu foloseascad locuinta drept sediu pentru diverse asociatii familiale sau alte societati
comerciale infiintate conform Legii nr. 31/1990,

15. sa notifice administratorului dobandirea in proprictate de catre el si/sau de catre ceilalti
membri de familie cu care locuieste impreuna, a unei locuinte, in termen de 15 (cincisprezece)
zile de la data dobandirii,

16. sa permita administratorului accesul in locuintd in vederea efectudrii de catre acesta a
lucrarilor de intretinere si reparatii ce cad in sarcina sa, precum si a controalelor periodice
privind verificarea modului de indeplinire a obligatiilor contractuale. Anterior efectuarii
controlului, administratorul 1l va instiinta pe chiriag cu privire la data si orele in care acesta
urmeaza sa se efectueze.

17. sd se constituie Tn Asociatie aceasta constituind conditie suspensivd in executarea
prezentului contract,

18. sd incheie contracte in nume propriu cu funizorii de utilitati din zona (gaz metan, energie
electrica, apa si canal, salubritate, etc.), care deservesc blocul.

19. chiriasul se obliga sa asigure efectuarea Verificarii Tehnice Periodice (VTP) a centralei
termice la interval de maximum 2 ani, conform legislatiei ISCIR, de catre firme autorizate
ISCIR. Verificarea include controlul integritdtii centralei, functionarea dispozitivelor de
siguranta, analiza gazelor arse si reglarea arderii. Chiriasul va prezenta proprietarului dovada
efectuarii acestei verificari.

20. de asemenea, chiriasul se obligd sa utilizeze centrala termica si instalatia de gaz cu
responsabilitate si sa raporteze imediat proprietarului orice defectiune sau incident care ar putea
pune in pericol siguranta locuintei sau a ocupantilor.

21. toate costurile aferente efectudrii VTP si eventualelor interventii rezultate in urma verificarii
sunt suportate de chirias. Proprietarul sau persoanele autorizate de acesta au dreptul de a accesa
locuinta, cu notificare prealabild, pentru verificarea si intretinerea centralei termice si a
instalatiei de gaz, in caz de urgentd sau conform programadrii stabilite impreuna cu chiriasul.
22.in cazul in care legislatia in vigoare privind verificarea tehnica periodica a centralei termice
sau a instalatiei de gaz se modifica, chiriasul se obliga sa respecte noile reglementari aplicabile,
inclusiv in ceea ce priveste intervalul si conditiile efectuarii verificarilor, fara a fi necesara
modificarea prezentului contract.

23. nerespectarea obligatiilor prevazute clauza poate constitui temei de reziliere a contractului
de inchiriere si/sau de recuperare a eventualelor daune produse.

D. DREPTURILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI iINTRETINEREA
SPATIILOR CARE FAC OBIECTUL CONTRACTULUI

a) Drepturile locatorului/administratorului:
1. sd pastreze orice imbunatatiri sau lucrari efectuate de catre locatar/chirias asupra bunului pe
durata inchirierii, locatorul neputand fi obligat la despagubiri,
2. sa solicite locatarului/chiriagului sa readuca bunul inchiriat la starea initiala in cazul in care
acesta a efectuat lucrari fara acordul prealabil al locatorului, cu plata de despagubiri pentru orice
paguba cauzatd bunului de catre locatar,
3. sd viziteze imobilul ori de cate ori este nevoie,



4. sa verifice interiorul locuintei cu anuntarea prealabild a chiriasului in prezenta acestuia sau a
altui membru major al familiei,
5. s verifice achitarea obligatiilor de plata ale chiriagului.

b) Drepturile locatarului/chiriasului:
1. sa utilizeze imobilul in exclusivitate pe perioada derularii contractului,
2. sa faca modificari utile si necesare scopului inchirierii fara sd modifice imobilul sau structura
de rezistenta a acestuia,
3. sa efectueze lucrarile majore de reparatii ce se impun in cazul in care proprietarul, desi
notificat, nu ia de indata masurile necesare pentru remedierea defectiunilor, in cazuri urgente,
locatarul poate incepe de indatd lucrarile, instiintarea proprietarului putand fi facuta dupa
nceperea lucrarilor,
4. locatarul are dreptul de preferinta la incheierea unui nou contract de inchiriere a locuingei in
conditii egale, acest drept nu opereazd in cazul in care chiriasul nu si-a executat obligatiile
nascute In baza Tnchirierii anterioare,
5. locatarul are un drept de preferinta la vanzarea locuintei.

E. NULITATEA SI REZILIEREA CONTRACTULUI

a) Sunt nule de drept clauzele incluse in contract care:
1. Chiriasul este obligat sa incheie o asigurare cu un asigurator impus de locator,
2. Se prevede raspunderea solidara sau indivizibila a chiriasilor din apartamente diferite situate
in acelasi imobil, In cazul degradarii elementelor de constructii si a instalatiilor, obiectelor si
dotarilor aferente partilor comune ale imobilului,
3. Chiriasul se obliga sa recunoasca sau sa plateasca in avans, cu titlu de reparatii locative, sume
stabilite pe baza estimarilor facute exclusiv de locator,
4. Locatorul este indreptatit sa diminueze sau sa suprime, fara contraprestatie echivalenta,
prestatiile la care s-a obligat prin contract.

b) Rezilierea contractului de inchiriere Thainte de termenul stabilit se face:
1. In cazul in care chiriasul nu a achitat chiria, precum si cota parte la cheltuielile comune cel
putin 3 luni consecutive.
2. In cazul in care chiriasul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situati
aceasta, instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente lor sau daca instraineaza fara drept
parti ale acestora.
3. Tn cazul in care chiriasul are un comportament care face imposibild convietuirea sau
impiedica folosirea normala a locuintei.
4. In cazul in care chiriasul nu a respectat clauzele contractuale. Evacuarea chiriasului se face
numai pe baza unei hotarari judecatoresti definitive, acesta fiind obligat sd plateasca chiria
prevazuta in contract, precum si utilitaile aferente locuintei, pana la data executiei efective a
hotararii de evacuare. Hotdrarea judecatoreasca de evacuare precum si incetarea din orice cauza
a contractului de inchiriere, sunt de drept opozabile si se executa impotriva tuturor persoanelor
care locuiesc impreuna cu chiriasul.
5. In cazul in care chiriasul nu a ocupat locuinta in termen de 3 luni de la data semndrii
procesului verbal de predare-primire a acesteia, din motive imputabile chiriagului.



6. In cazul dobandirii in proprietate de citre chirias si/sau de citre ceilalti membri ai familiei
cu carelocuieste o alta locuinta.

7. In cazul parasirii definitive a domiciliului de citre titularul contractului de inchiriere.

8. Ca urmare a expirdrii termenului contractului, in cazul in care nu se solicitd prelungirea
acestuia.

F. INCETAREA CONTRACTULUI

Contractul de inchiriere va Tnceta:
1. La expirarea duratei contractului.
2. Tn cazul disparitiei bunului ce face obiectul prezentului contract.
3. Incetarea contractului nu va avea nici un efect asupra obligatiilor deja scadente.
4. In cazul in care interesul local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre administrator,
cu obligatia acestuia de a notifica chiriagului intentia de denuntare unilaterald a contractului cu
cel putin 30 de zile inainte, cu precizarea expresa a motivelor pe care s-a fundamentat hotararea
Sa.
5. Din initiativa chiriasului, inainte de expirarea termenului pentru care a fost incheiat, cu
conditia notificarii prealabile adresate administratorului cu cel pugtin 30 de zile inainte.
6. In termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului de catre titularul contractului sau de
la data inregistrarii decesului acestuia, daca persoanele indreptatite prin lege nu au solicitat
locuinta.
7. In cazul decesului chiriasului descendentii si ascendentii chiriasului au dreptul, in termenul
prevazut la art. 6, si opteze pentru continuarea contractului de inchiriere pana la expirarea
duratei acestuia, daca sunt mentionati in contract si daca au locuit impreuna cu chiriasul.
Dispozitiile art. 323, alin. 3 din Legea 287 din 17 iulie 2009 privind Codul Civil, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, sunt aplicabile in privinta sotului supravietuitor.
8. Persoanele prevazute la pct.7 din prezentul capitol, care au cerut continuarea contractului,
desemneaza de comun acord persoana sau persoanele care semneaza contractul de inchiriere in
locul chiriasului decedat. In cazul in care acestia nu ajung la un acord in termen de 30 de zile
de la data inregistrarii decesului chiriasului, desemnarea se face de catre administrator.
9. In privinta obligatiei de restituire a bunului dat in locatiune, contractul incheiat pe durati
determinata prin inscris sub semnatura privata, constituie, in conditiile legii, titlu executoriu la
expirarea termenului.

G. CARACTERUL EXECUTORIU

Contractul de locatiune incheiat prin inscris sub semnatura privata, constituie titlu
executoriu pentru plata chiriei la termenele si in modalitatile stabilite in contract sau, in lipsa
acestora, prin lege.

H. ALTE CLAUZE CONVENITE DE PARTI

Prezentul contract se completeaza cu reglementérile legale in materie. Orice modificare
legislativa referitoare la obiectul prezentului contract va atrage modificarea sau completarea
corespunzatoare a acestuia.



Reclamatiile privitoare la disciplina contractuald, notificarile si corespondenta dintre
parti se vor face in scris (scrisoare recomandata cu confirmarea primirii sau prin orice alt mijloc
de comunicare care probeaza primirea).

Evacuarea chiriasului se face numai pe baza unei hotarari judecatoresti definitive si
chiriasul este obligat sa plateasca chiria prevazuta in contract pana la data executiei efective a
hotararii de evacuare.

Sunt anexe ale prezentului contract si fac parte din cuprinsul sau: fisa de calcul a chiriei,
fisa suprafetei locative inchiriate, procesul-verbal de predare—primire, precum si actele
aditionale ulterioare.

Prezentul contract s-a incheiat astazi , In doud exemplare originale,
respectiv 1 exemplar la administrator, 1 exemplar la locatar.

LOCATOR LOCATAR
COMUNA TIMISESTI
PRIMAR,




