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Raport de specialitate
privind rectificarea unor carti funciare ale UAT Chiajna, precum si modificarea
limitelor acestor terenuri

Art. 907 din Codul Civil mentioneaza ca atunci cand o inscriere facuta in
cartea funciara nu corespunde cu situatia juridica reald, se poate cere rectificarea
acesteia. Prin rectificare se intelege radierea, indreptarea sau corectarea oricarei
inscrieri inexact efectuate in cartea funciard. Situatia juridica reald trebuie sa
rezulte dintr-o recunoastere facutd de titularul inscrierii a carei rectificare se
solicita, prin declaratie datd in forma autenticd notariald, ori dintr-o hotarare
judecatoreasca definitivda pronuntata impotriva acestuia, prin care s-a admis
actiunea de fond. Actiunea de fond poate fi, dupa caz, o actiune in anulare,
rezolutiune, reductiune sau orice altd actiune intemeiatd pe o cauza de ineficacitate
a actului juridic.

Potrivit art. 908, alin. 2 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, rectificarea inscrierilor in
cartea funciara se poate face fie pe cale amiabilad prin declaratie autenticd notariala
a titularului dreptului ce urmeaza a fi radiat sau modificat, fie, in caz de litigiu,
prin hotarare judecatoreasca definitiva.

Orice persoand interesata poate cere rectificarea unei intabulari sau inscrieri
provizorii, daca:

1. Tnscrierea/incheierea nu este valabild ori actul in temeiul ciruia a fost
efectuatd inscrierea a fost desfiintat, in conditiile legii, pentru cauze ori motive
anterioare sau concomitente incheierii ori, dupa caz emiterii lui;

2. Dreptul inscris a fost gresit calificat;

3. Nu mai sunt intrunite conditiile de existentd a dreptului inscris sau au
incetat efectele actului juridic in temeiul caruia s-a facut inscrierea;

4. Inscrierea in cartea funciardi nu mai este, din orice alte motive, n
concordanta cu situatia juridica reald a imobilului.

Tn conformitate cu prevederile art. 101 din OAP nr. 600/2023 privind
aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte
funciara, cu modificarile si completarile ulterioare, pentru imobilele a caror
suprafatd rezultatd din masuratori este mai micd decat suprafata inscrisa in cartea
funciara, modificarea suprafetei se realizeaza in baza documentatiei cadastrale si a
declaratiei autentice a proprietarului cu privire la acordul de diminuare a
suprafetei.



Administratia locald a identificat ca prioritate zero ,,mbunititirea calitatii
vietii si a conditiilor de trai ale cetdtenilor” prin cresterea accesului la educatie
timpurie si sport. Tn acest sens, s-a dorit demararea a doui proiecte majore de
investitii pentru imobilul cu numar cadastral 58017, inscris in CF nr. 58017
UAT Chiajna, situat in str. Pacii, nr. 72 reprezentand Scoala Gimnaziald
,,Alexandru Odobescu”, astfel:

- Construirea unei unitati de invatamant prescolar (Gradinita);

- Construirea unei sdli de educatie fizica scolara.

Asadar, se urmareste asigurarea unor conditii moderne de educatie pentru
copiii din comuna, reducerea aglomeratiei in clase si stimularea activitatii fizice.

Necesitatea actualizarii documentatiei cadastrale rezida din identificarea
limitelor de proprietate prin stabilirea exactd a suprafetelor disponibile pentru
amplasarea noilor corpuri de cladire, organizarea spatiului astfel incat fluxurile
educationale (scoald, gradinitd, sald de sport) sa functioneze optim si conform
normativelor de siguranta la incendiu (ISU)).

Drept pentru care se impune rectificarea cartii funciare nr. 58017 UAT
Chiajna, prin modificarea limitei si a suprafetei prin Intocmirea unei documentatii
cadastrale Tn acest sens cu 0 persoand autorizatd in domeniul topografiei si
cadastrului.

Pentru aducerea la indeplinire a rectificarii de carte funciara, prin cresterea
suprafetei de teren de la 4954 mp suprafata actuald in cartea funciara, la suprafata
de 5132 mp, este necesara si emiterea unei declaratii notariale a proprietarului
(Comuna Chiajna) cu privire la acordul de crestere a suprafetei (prevederile art.
101 ale Ordinului nr. 600/2023 pentru aprobarea Regulamentului de receptie si
inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara).

Avand in vedere cele expuse si tindnd seama cd de la infiintarea Cartii
funciare nr. 58017 UAT Chiajna si pana in prezent situatia suprafetei inscrisd in
cartea funciara s-a modificat, de la 4954 mp la 5132 mp, ceea ce conduce si la
rectificarea limitelor imobilului teren amintit anterior, este necesara efectuarea
acestor rectificari in cuprinsul Cartii funciare.

La nivelul anului 2009 (prima inscriere) imobilul cu nr. Cadastral 3543,
inscris in cartea funciard nr. 56207 UAT Chiajna, ocupd parte din terenul vecin.
Ulterior s-au modificat gardurile si se doreste rectificarea conform realitatii din
teren. Totodatd suprafata ocupatd de trotuarul aferent strazilor: Eroului, Drumul
Garii, Stefan cel Mare se va scoate din prezenta documentatie si rezulta o
modificare de suprafatd (diminuare).

Drept pentru care se impune rectificarea cartii funciare nr. 56207 UAT
Chiajna, prin modificarea limitei si a suprafetei prin intocmirea unei documentatii
cadastrale in acest sens cu 0 persoand autorizatda in domeniul topografiei si
cadastrului. Totodata, conform adeverintei nr. 2821/22.01.2026, imobilul va avea
adresa str. Eroului, nr. 40 si va avea destinatia de Parc, avand denumirea de Parc-
Monument.

Pentru aducerea la 1indeplinire a rectificarii de carte funciara, prin
diminuarea suprafetei de teren de la 2173 mp, suprafatd actuala in cartea funciara,
la suprafata de 1877 mp, este necesard si emiterea unei declaratii notariale a
proprietarului (Comuna Chiajna) cu privire la acordul de diminuare suprafata



(prevederile art. 101 ale Ordinului nr. 600/2023 pentru aprobarea Regulamentului
de receptie si inscriere In evidentele de cadastru si carte funciara).

Luand in considerare cele de mai sus, propun spre dezbatere si aprobare
Consiliului Local al Comunei Chiajna, proiectul de hotarare privind rectificarea
unor carti funciare ale UAT Chiajna, precum si modificarea limitelor acestor
terenuri.
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