\/ 718/23.01.2026

RAPORT DE SP, LITATE
la proiectul de hotérare nr. 3/21.01.2026 privind includerea in domeniul privat al
orasului Fieni a unor cladiri situate pe terenul din sat Costesti, zona ,,Targ anual de
toamna”, identificat cu nr. cadastral 1188, CF 70415 Fieni

Subsemnatul lordanescu Laurentiu, consilier in cadrul comp. Investitii, evidenta si
administrarea domeniului public si privat, avand in vedere:
- proiectul de hotaréare initiat de primarul orasului Fieni, inregistrat cu nr. 3/21.01.2026.
- referatul de aprobare 642 / 21.01.2026.
- prevederile art. 557 din Legea nr. 287/2009 (Codul civil) — Republicare.
- prevederile art. 37, alin. (6) din Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de
constructii - Republicare*).
- prevederile art. 354 si art. 355 din Ordonanta de urgentd 57/2019 privind Codul
administrativ.
- prevederile art. 89, alin. (1) din Regulament din 2023 de receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul 600/2023 al Directorului
general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara.
- raportul de evaluare din 18.05.2025, realizat de Bucur Alexandru — evaluator autorizat.
- raportul de expertiza tehnica nr. 3-627 / Z / 25, intocmit de SC DUM ENERGO
CERTPROJECT SRL.
- certificatul de atestare a edificarii / extinderii constructiei realizate fara autorizatie de
construire nr. 6004 / 22.05.2025,

fac urmatoarele precizari:

Cladirile: C2 - constructie industrial si edilitard, cu suprafata construits la sol 91 20
mp, regim de ndltime P; C3 — anexa, cu suprafata construita la sol 23,60 mp, regim de
inaltime P si C4 — anex3, cu suprafata construitd la sol 15,90 mp, regim de fnaltime P,
sunt edificate pe terenul din sat Costesti, zona »Targ anual de toamna”, identificat cu nr.
cadastral 1188, CF 70415 Fieni. Terenul face parte din domeniul privat al orasului Fieni
(poz. 36 in inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al Orasului Fieni. aprobat
prin HCL 93 / 11.09.2025).

In anul 2006 s-a incheiat contractul de concesiune nr. 5820 / 267.06.2006 -
concesionar fiind SC RIN PROD COM SERV IMPEX SRL Bucuresti, avand ca obiect
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construirea unei fabrici de productie / procesare produse alimentare, productie matrite si
utilaje pentru mase plastice.

In anul 2008 au fost receptionate lucrarire de construire fabrici produse alimentare
si anexe, conform PV receptie final nr. 10734 / 21.08.2008.

in anul 2019, conform contractului de vanzare-cumparare autentificat cu nr. 5403 /
24.12.2019, Orasul Fieni a cumparat de la concesionar Fabrica de produse alimentare
(cladirea C1 - cu Suprafata construits la sol de 692 mp).

In urma masuratorilor cadastrale efectuate in martie 2024, au fost identificate 3
anexe, respectiv cladirile C2, C3 si C4, descrise anterior.

In data de 18.05.2025 a fost elaborat Raportul de evaluare, de catre evaluator
autorizat Bucur Alexandru, pentru cele 3 anexe existente — atelier, cabini poarta si
magazie. in raport, evaluatorul mentioneaza c3 i-au fost puse Ia dispozitie si a examinat
planurile anexate actelor de proprietate in baza carora este detinut in proprietate imobilul
(respectiv cele 3 anexe care faceau obiectul evaluarii). Tn capitolul Il se mentioneaza c3
dreptul de proprietate a fost dobandit de Orasul Fieni in baza contractului de vanzare-
Cumparare autentificat cu nr. 5403 / 24.12.2019, doar c3 in contract nu se regaseste nicio
referire la cele 3 anexe iar la data realizarii evalusrii Nu a existat niciun document care s§
ateste dreptul de proprie-tate al Orasului Fieni asupra celor 3 anexe.

in luna martie 2025 a fost realizaty de SC DUM ENERGO CERTPROJECT SRL
expertiza tehnica a celor 3 anexe, fiind elaborat raportul de eXpertiza tehnica nr. 3-627 /7 /
25. In raport se mentioneaza ca pericada de edificare a celor 3 anexe anul 2009.
Recomandarea final3 a expertului tehnic, mentionatd n rapont, este ci Se€ poate trece Ia
obtinerea certificatului de edificare a imobilelor (certificat de atestare a edificarii / extinderji
constructiei realizate far3 autorizatie de construire).

In cartea funciar3 ii revine Proprietarului si nu Orasului Fieni.
Destinatia celor 3 cl&diri - atelier, cabina poarts $i magazie, evidentiata si in raportul
de evaluare, este evident legata de functionalitatea fabricij de produse alimentare, acestea
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neputand fi edificate de Orasul Fieni, intrucat nu este evidentiat vreun interes public care
sa justifice construirea acestora.

Dreptul de proprietate privata a unitatilor administrativ-teritoriale este reglementat in
TITLUL II: Exercitarea dreptului de proprietate privatd a statului sau a unitatilor
administrativ-teritoriale din OUG 57/2019 (in cazul de fata fiind aplicabile art. 354 si art.
359). Art. 355 mentioneaza ca ,Bunurile care fac parte din domeniul privat al statului sau
al unitatilor administrativ-teritoriale se aflé in circuitul civil si se supun regulilor prevazute
de Legea nr. 287/2009, republicatd, cu modificérile ulterioare, dacd prin lege nu se
prevede altfel”. In Legea nr. 287 / 2009 (Codul Civil), republicats, dobandirea dreptului de
proprietate este reglementat de art. 557 din Codul civil: ,Dreptul de proprietate se poate
dobandi, in conditiile legii, prin conventie, mostenire legalad sau testamentara, accesiune,
uzucapiune, ca efect al posesiei de bund-credinta in cazul bunurilor mobile si al fructelor,
prin ocupatiune, traditiune, precum si prin hotdrédre judecétoreasca, atunci cand ea este
translativa de proprietate prin ea insdgi” iar in cazul prezentat nu existd vreo conventie
(vanzare — cumparare, schimb, etc.) prin care Oras Fieni a dobandit dreptul de proprietate
asupra celor 3 constructii. Celelalte modalitati de dobandire a dreptului de proprietate,
mentionate Tn art. 557 din Codul Civil nu sunt aplicabile in cazul prezentat. In adresa CJ
Dambovita nr. 27822 / 24.10.2025 sunt enumerati pasii de urmat pentru includerea in
domeniul privat a celor 3 constructii, nefiind insa mentionat c& expertiza tehnica si
obtinerea certificatului de atestare a edificarii constructiilor trebuie realizate de orasul Fieni
$i nu de proprietarul acestora. Certificatul de atestare a edificarii/fextinderii constructiei
realizate fara autorizafie de construire este document obligatoriu pentru intabularea n
cartea funciara a constructiilor respective (art. 89, alin. (1) din Regulament din 2023 de
receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciard). Nici in proiectul de
hotarare nr. 3 / 21.01.2026 si nici in referatul de aprobare nr. 642 / 21.01.2026 nu se
regaseste acest document. La data curentd dispozitia nr. 256 / 08.09.2025 de actualizare
a comisiei speciale speciale pentru Tntocmirea si actualizarea inventarului bunurilor
apartinand domeniului public si domeniului privat al orasului Fieni nu mai este in vigoare,
fiind inlocuitd de dispozitia nr. 412 / 10.12.2025.
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